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1. PREAMBULO

O presente documento constitui parte integrante de um Pedido de Informacao Prévia - PIP em
modalidade de Qualificado, correspondendo ao mesmo processo submetido anteriormente, e
cujas alteracbes introduzidas correspondem apenas ao cumprimento das condicdes desse

processo anterior e a evolugao do projeto.

O projeto apresentado da resposta a informacao e-REG/INF/2024/13835 de 12/06/2024 -
Edificacdo - Informacao Prévia (e-EDI/2024/593), nos dois pontos que obtiveram parecer

desfavoravel:
e Ponto 6.1- Determinagao incorreta da area do Logradouro (Art.° 44°, n.° 14 do RPDML);
e Ponto 6.4 — Inadequada integracao das Instalacées Técnicas (Art.° 39 do RMUEL)

O presente processo diz respeito apenas as obras de edificacdo, sendo que 0s projetos referentes
ao espaco publico fronteiro ao edificio serdo submetidos de forma auténoma, num processo de
obras de urbanizagcdo em cumprimento da condicao do PIP, pela SRU, ficando esta
comprometida com a sua execugao até ao momento de conclusao da construgdo do respetivo

edificio;

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao projeto de um edificio de habitacdo na
Rua Anténio do Couto, freguesia do Lumiar, Lisboa, a edificar em terreno municipal, € promovido
pela Lisboa Ocidental SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana, E.M., S.A., localizada na Praca
do Municipio, n.° 31, 2°, 1100-365 Lisboa.

Projeto de um edificio de habitagdo na Rua Anténio do Couto, Lumiar

MDJ (2.1.2.1) MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA _ REV.01
3/39



4

(SRU::

p
4%

O projeto insere-se numa estratégia de:

1. utilizacao eficaz do patriménio municipal ao servico da fungéo social da habitacdo, aumentando

a oferta de habitacao a custos controlados, e reabilitando os espacos vazios da cidade.

2. relancamento do movimento cooperativo de habitacao em Lisboa, mobilizando o patriménio
municipal disperso e fazendo a sua cedéncia para habitacao cooperativa, num principio de

construcao privada sob propriedade publica, cedida em direito de superficie.

Trata-se de um projeto integralmente desenvolvido em colaboragao direta com o Municipio, via
Lisboa Ocidental, SRU, com o horizonte de vir a ter como dono de obra, a cooperativa entretanto

selecionada para concretizar a empreitada.

A par do objetivo de assegurar 0 acesso a habitagao a mais cidadaos, acesso este que constitui
um direito universal, o projeto visa a criacdo de areas comunitarias, espacos partilhados e

servicos comuns e centralizados, que promovam o convivio e a entreajuda entre os moradores.

O projeto que apresentamos ambiciona a criagao de novos modelos de habitar que aproximem
as pessoas entre si, e cologquem no cerne, 0 ser humano, ndo no seu sentido individual, mas sim
no seu coletivo. E este sentido, o coletivo, que faz nascer a ideia de comunidade, de bairro, de

cidade e de sociedade assente em valores da sustentabilidade ambiental, estética e de inclusao.

o Resposta ao Ponto 6.1
Determinacao incorreta da area do Logradouro (Art.° 44°, n.° 14 do RPDML)

Na verséo de projeto agora apresentada as areas do logradouro estdo corretamente medidas,

conforme se descreve no cap. 5 - alinea 5.6, e nas pecas desenhadas.

e Resposta ao Ponto 6.4
Inadequada integracao das Instalagdes Técnicas (Art.° 39 do RMUEL)

Na versao de projeto agora apresentada, foi alterada a localizacdo do ventilador de extragcao das
caves, eliminando a area técnica na cobertura. O ventilador situa-se no desvao da cobertura, na

zona da caixa de escadas, em espaco coberto e sem impacto na cobertura.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. Localizagao
2.1.1 Localizacao e limites

A intervencao localiza-se na zona norte da cidade, na freguesia do Lumiar, e visa a colmatacao

de um vazio urbano através da edificacao de um remate de quarteirao.

Localizagéo

A area de intervencao encontra-se limitada a norte pelo Parque de Saude Pulido Valente, a sul
pela empena do edificio da Rua Francisco Stromp, n.° 1/Rua Anténio do Couto, s/n, e a nascente

pelas traseiras da oficina e portas 1-8 da Vila Rosa a Alameda das Linhas de Torre, n.° 105.

A area de intervencgao apresenta 717,13 m2, respeitando os limites da area edificavel do terreno

municipal que se encontram em dominio privado.
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Delimitagao da parcela municipal em dominio privado

2.1.2 — Limites de propriedade - Divisao de Cadastro

Em fase de Estudo Prévio foi submetido para apreciacao técnica um Pedido de Informacgao Prévia
realizado com base num projeto cuja area de intervengao extravasava a area do prédio acima
descrita, ou seja, além da area do prédio acrescia o espaco publico adjacente para o qual é
proposta a sua reconversao\reabilitagao, apresentando uma area global de intervengédo de
1795,70mz.

No decorrer da analise realizada pelo DC, foram identificadas discrepancias nos limites de
propriedade apresentados, discrepancias que tanto o requerente como a equipa projetista, ndo
haviam detetado, e que se deviam ao facto de se ter tomado como ponto de partida, a intencao
de colmatar a frente urbana, dando continuidade ao alinhamento dos edificios ja construidos na

rua Antonio do Couto, alinhamento este que difere do limite cadastral.

2.1.3 Descricao das alteracoes realizadas

Apresenta-se nova versao do projeto de arquitetura, em conformidade com a linha cadastral que
delimita o prédio municipal com a matriz n.° 4338-P, e 0 espago publico. Neste projeto, a frente
contruida segue o alinhamento da parcela municipal, assumindo a quebra subtil entre esta e o
alinhamento dos edificios existentes, com respeito pelas morfologias e tipologias dominantes. A
ligeira rotagao do edificio implicou alteragdes interiores sem qualquer relevancia, assegurando-
se a manutencao de todos os principios de projeto desenvolvidos até a data. Com a versao de
projeto que se apresenta, fica assegurado que o edificio de habitagdo nao ultrapassa os limites

da area edificavel do terreno municipal que se encontram em dominio privado.
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2.1.4 Acessos e mobilidade

A érea de Intervencao situa-se junto do interface de transportes do Campo Grande, possui uma
grande oferta de transportes publicos e encontra-se a uma curta distancia a pé das estagoes do

metro do Campo Grande e da Quinta das Conchas.

Em termos viarios, o terreno municipal tem um acesso proximo a rede viaria principal através da
Alameda das Linhas de Torres e da Avenida Padre Cruz e um facil acesso a Avenida General
Norton de Matos (2.2 Circular) e ao Eixo Norte-Sul. Encontra-se, ainda, proximo das principais

saidas de Lisboa, como: a A1, a A8 e a Ponte Vasco da Gama.

2.1.5 Envolvente, usos e topografia

A area de intervencgao situa-se a poente da Antiga Alameda do Lumiar, na zona de transicao entre
Espacos de Uso Especial de Equipamentos - Saude (Parque de Saude Pulido Valente) e Desporto
(Estadio de Alvalade, Pavilhdo Joao Rocha) - e Espagos Centrais e Residenciais Consolidados.
Relativamente aos Instrumentos de Gestao Territorial verifica-se que a sul do local de intervencao
encontra-se em vigor o Plano de Pormenor Alvalade XXI e a nascente o Plano de Pormenor do
Alto do Lumiar. Em termos topograficos, o terreno apresenta uma ligeira pendente no sentido
norte-sul, com um desnivel de cerca de dois metros. As vistas do terreno sao desafogadas para

norte para o Parque de Saude Pulido Valente e para poente.
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3. ENQUADRAMENTO URBANISTICO / CONDICIONANTES
A éarea de intervencgao encontra-se classificada no PDM de Lisboa como:
e Espacos Centrais e Residenciais —Tragcado Urbano C.

Trata-se de uma area consolidada, com predominio do uso habitacional, onde se pretende

colmatar a malhar urbana e qualificar o espaco publico envolvente.
|dentificam-se neste local as seguintes condicionantes do Plano Diretor Municipal:
3.1 Ordenamento

Qualificacao Espaco urbano

e Espagos Centrais e Residenciais Consolidados - Tragado Urbano C

e Zonamento Acustico - Zona Mista

e Unidade Operativa de Planeamento e Gestao - UOPG 01 — Coroa Norte
Estrutura ecolégica municipal

e Sistema humido (Svp > ou = 0,7 ATLoge A > ou = 0,3 ATLog)
Riscos naturais e antropicos |

e Vulnerabilidade as inundagdes moderada — carece da apresentagdo de dados de
caraterizacao hidrogeoldgica

Riscos naturais e antropicos |l

e Vulnerabilidade Sismica dos Solos - Muito Elevada — pode carecer da apresentacao de
estudos complementares.

Acessibilidades e Transportes

e /Zona D de estacionamento

3.2 Condicionantes
Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica |

¢ Aeroporto Humberto Delgado, Zona de Protegdo de Radio-Ajudas, sujeito a parecer da

Autoridade Nacional de Aviacao Civil;

e Zona de Protecao de Hospitais — Zona de Protecdo do Hospital Pulido Valente, ARSLVT

— Administracao Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo.
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3.3 Ruido Global

Periodo diurno-entardecer noturno - Ruido Geral Diurno (db) (no lote municipal)
e Lden>ou=55e<o0u=60
Periodo noturno - Ruido Geral Noturno (db) (no lote municipal)

e [n>ou=45e>o0u=2ahb0

3.4 Area de Reabilitacdo Urbana

Area de Reabilitagdo Urbana de Lisboa com Operacéo de Reabilitagdo Urbana Simples em Vigor.

4. SUSTENTABILIDADE SOCIAL

O projeto que se apresenta tem como principal foco a ideia de sustentabilidade ancorada nos

seus trés pilares fundamentais: social, econémico e ambiental.

Do ponto de vista social, propde-se a criacdo de espagos que promovem a equidade e

solidariedade e que articulam de forma eficiente os diferentes niveis de privacidade em presenca.

De referir que todos 0s espacos interiores e exteriores sao acessiveis a mobilidade condicionada,

assegurando-se 0 acesso universal.

A proposta baseia-se num modelo urbanistico e arquitetonico que otimiza a capacidade
habitacional e fomenta habitos de vizinhanga, convivéncia social e vida comunitaria, otimizando

0s espacos de partilha e de desenvolvimento de atividades comunitarias.
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5. PROGRAMA DE INTERVENGAO

O projeto destina-se a construgao de um edificio de habitagdo, com 2 caves de estacionamento
e logradouro tardoz. O uso principal do edificio é habitagao, com areas reservadas no piso térreo
para 0s seguintes usos: areas comunitarias, areas comuns, areas técnicas e um espaco

equiparado a terciario (comércio e servigos).

O projeto visa ainda a requalificacao do espaco publico envolvente, usando o espaco publico
como catalisador para fomentar a convivéncia social € 0s habitos de vizinhanga, acreditando que
0 aumento da interagao social, conduz a coesao e equilibrio da comunidade. O projeto promove
a permeabilidade e comunicacao visual e fisica entre o espaco publico e o espaco privativo,
criando momentos de intensa transparéncia e fluidez, reforgando a articulacao entre o espago

publico, as zonas comunitarias no piso térreo e o logradouro.

No desenho de implantagao do edificio, mantém-se o alinhamento com a linha de limite cadastral,
sensivelmente o mesmo alinhamento do plano marginal do edificado existente, tanto ao nivel do
plano de fachada, como volumetricamente (cércea e cumeeira), estendendo-se até ao limite norte
do terreno. O edificio remata o quarteirao e define a frente urbana que faltava a rua Antonio do
Couto. E composto por 4 pisos acima do solo (um piso térreo e trés pisos superiores), com
aproveitamento do desvao da cobertura, com uma cércea de 13.80m, rigorosamente idéntica a
cércea do edificio confrontante a direita, e em conformidade o nivelamento das alturas das

fachadas existentes na envolvente.
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A altura da cumeeira nao ultrapassa a altura de 3,50m acima da altura da fachada, e nao existem
planos na cobertura que excedam a projecao a 45graus a partir da cota maxima da fachada,

conforme se ilustra no corte acima apresentado.

A profundidade do novo edificio é de 15 metros, respeitando a profundidade maxima permitida,
e assegura-se a concordancia com a empena do edificio adjacente a sul, nos termos do RPDM,

reduzindo a profundidade para 12.50m e promovendo a correta articulacao entre os dois edificios.

Projeto de um edificio de habitagdo na Rua Anténio do Couto, Lumiar

MDJ (2.1.2.1) MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA _ REV.01
11/39



<

)
‘ SRuﬁ'ﬂ ENTAL

5.1 Unidades Habitacionais

O edificio € composto por 18 unidades habitacionais, com tipologias diferenciadas, distribuidas

segundo este esquema:

Tipologias N.° de fogos

T1 5
T2 9
T3 4

Ppropomos a auséncia de fogos no piso térreo, concentrando a sua localizagédo nos pisos
superiores. Nos 3 pisos repete-se 0 esquema de 3 fogos T2 a esquerda e 2 fogos (T3+T1) a
direita. O aproveitamento do desvao da cobertura, permite a criagcao de 2 fogos T1 e 1 fogo T3,

que beneficiam tanto da existéncia de patios privativos, como do pé direito amplo na zona central.
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A distribuicdo de fogos pressupde a sobreposicao de tipologias idénticas, garantindo a

verticalidade estrutural e das courettes técnicas.

Nas tipologias evidencia-se a maximizagao da area utilizavel, reduzindo ao maximo as areas de
corredor, a par da flexibilidade de utilizagdo que se pretende garantir nas salas, permitindo uma

disposicao variada do mobiliario.

Todos os apartamentos possuem duas frentes opostas, promovendo a tao desejavel ventilagao

cruzada.

Os quartos estao voltados para o logradouro a nascente, por tratar-se da melhor orientagao solar
e por ser o0 lado mais silencioso. As salas e cozinhas voltam-se para poente e para a rua, por

tratar-se da melhor orientagao solar para as zonas comuns, e em simultaneo reforgar a conexao

com o bairro e com a dindmica em seu redor.
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Na maior parte dos fogos, a cozinha ilustra a possibilidade de encerramento, tendo em conta que
esta caracteristica satisfaz uma grande parte dos moradores, sendo igualmente viavel a
eliminacao das divisorias e portas de correr, promovendo a fuséo entre o espago da sala e da
cozinha. Na configuragdo dos espacgos da cozinha esta assegurada a instalagéo dos seguintes
equipamentos de preparacao de refeigdes (placa vitroceramica ou de inducao, forno, exaustor,
frigorifico, maquina de lavar loucga e roupa). As instalagdes sanitarias sao idénticas em todas as
fracdes dos pisos 1, 2 e 3, permitindo a implementacao de solugdes modulares que se repetem

em todas as tipologias.

Todas as fragdes possuem varandas privativas voltadas para o logradouro, que permitem a
colocacao de sistemas de secagem de roupa (estendal), cumprindo as normas técnicas da
Portaria n.° 281/2021, de 3 de setembro.

5.2 Espagos comuns, areas comunitarias e espacos de circulagao

No projeto que se apresenta é dada especial importancia a funcionalidade, conforto e qualidade
de todos os espacos comunitarios, de forma a incentivar a sua utilizagao por parte de todos os
moradores, promovendo a vida comunitaria a convivéncia social e os habitos de vizinhanga,
intencao esta, também reforcada pelo proprio sistema de distribuicao funcional, com galeria e
escada aberta, aumentando o conforto e atratividade das areas de circulagao, e transformando-

as em momentos de encontro e sociabilizacao.

A proposta destaca-se pelo protagonismo que assumem 0s espacos partilhados, aos quais esta

afeta praticamente toda a extensao do piso térreo e algumas areas no soétao.
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5.2.1 O étrio do edificio

O acesso principal ao edificio faz-se ao nivel do piso térreo com acesso direto a via publica e
possui iluminacao e ventilagdo naturais € uma forte relagcado com o exterior. Materializa-se num
amplo atrio exterior coberto, onde a escada marca presengca como elemento escultérico

espreitando a rua e evidenciando 0 momento da entrada.

| BRI 1 I ] “”'Il'll ’ il

|
!
l

A transparéncia do atrio garante a conexao visual entre o espaco publico e o logradouro, e
transforma-se numa area comunitaria coberta, onde se realizam algumas das atividades

relacionadas com o logradouro, e por onde se acede aos restantes espacos partilhados.

Propomos que o atrio e a escada sejam exteriores (cobertos), de forma a intensificar a sua relacao

com 0Ss espacos exteriores, e em simultaneo promover a fusao entre o publico e o privado.

O controlo de acessos e seguranga fica assegurado através do gradeamento metalico na
fachada. No gradeamento voltado para a rua esta prevista a colocagao de recetaculos postais
para todas as unidades habitacionais e espagco comercial, que permitem o acesso pelo exterior
para distribuicdo da correspondéncia e a sua recolha pelo interior, dando cumprimento a

legislacéo em vigor.

O armario técnico para colocagéo das centrais de seguranca e de gestao situa-se no atrio, na

parede tardoz do nucleo de elevadores, de acordo com a legislagdo em vigor.
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5.2.2 Sistema de distribuigdo e acessos verticais

Propomos um sistema de acessos e distribuicdo em galeria exterior coberta, voltada para a rua.
A galeria articula-se com a coluna de acessos verticais composta por dois elevadores (sem casas
de maquinas salientes na cobertura do edificio) e uma escada exterior coberta, situada no nicleo
do edificio garantindo uma distribuicdo mais eficaz e encurtando as distancias até aos fogos

situados nas extremidades.

A escada é aberta, garantindo a ventilagdo e iluminacao natural, e afirmando-se como um
momento de significativa transparéncia e permeabilidade visual entre os dois lados do edificio.
Pretende-se que a escada seja também um local de convivéncia e de contacto com toda a
envolvente exterior, e com este intuito, propomos a existéncia de varandas sobre o logradouro,

na extremidade nascente da escada.

Ao nivel do piso térreo, elevadores e escada, voltam-se no sentido da chegada ao edificio,

definindo um atrio amplo e comunicante com o espaco publico, logradouro e areas comunitarias.

AL
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A galeria tem 1.85m de largura, aumentando para 3.00m na confluéncia com as varandas das
habitagdes, assumindo-se como uma ampla varanda debrugada sobre o jardim a poente, parti-

lhada por todos, e com caracteristicas fisicas e paisagisticas que a evidenciam como um dos

espacos de permanéncia, de convivio e de lazer, mais atrativos do projeto.

Mais do que um corredor de circulacao, a galeria converte-se em varanda comunitaria, levando-

nos a defender que nenhum centimetro quadrado é desperdicado em circulacoes.

A galeria possui um sistema de sombreamento com toldo em lona acrilica, regulavel pelos
proprios moradores, permitindo controlar a incidéncia solar direta. As floreiras constituem

elemento de valorizagao tanto a imagem exterior do edificio, como da propria galeria.

O sistema de distribuicao em galeria tornou possivel a concretizacao dos seguintes objetivos:

e aceder a todos os apartamentos com apenas um nucleo de acessos verticais, 0 que se

traduz numa significativa contengao de custos de construcdo e de manutencao.
e organizar todos os apartamentos com duas frentes
e voltar todos os quartos para o logradouro a nascente
e voltar todas as salas e cozinhas para poente e para a rua

e aceder diretamente a zona comum do apartamento, sem recurso ao hall de distribuigéo,
maximizando a area utilizavel, e promovendo uma forma de apropriagado do espago mais

descontraida.

5.2.3 Areas comunitarias

Propomos espagos comunitarios que se distinguem pela sua flexibilidade e versatilidade de uso
e compartimentacao, usando painéis em harmonio que, abertos, permitem a amplitude total do
espaco, e distintas configuracdes. As fachadas envidracadas evidenciam a permeabilidade e

articulacao que se deseja estabelecer com o0 espago publico e com o logradouro comunitario.
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O projeto prevé a criagdo de areas comunitarias que estimulem um sentido de responsabilidade

partilhada e apoio mutuo quotidiano como, por exemplo, as seguintes:

e Salas de convivio e de atividades;

e Cozinhas comunitarias;

¢ Alojamentos suplementares para visitas;

e Espacos de arrumacao, lavandaria, zonas de estendal comunitarios;
o Oficinas e espacos de trabalho partilhado;

o Biblioteca, ludoteca ou outros espacgos infantis

e Espacos para a reuniao de todos os moradores

Estes espacos possuem uma instalagcao sanitaria acessivel, com acesso a partir do atrio e uma

cozinha equipada com placa, forno, exaustor, maquina de lavar loica e frigorifico. Prevé-se uma

area de apoio de arrecadacao que permite guardar o mobiliario utilizado nos varios espacos.
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5.2.3.1 Lavandaria comunitaria

E objetivo do projeto, incentivar a utilizagdo da lavandaria e estendal comunitario, tendo em conta
todas as vantagens que dai advém. Optamos por colocar a lavandaria e area de estendal coletivo
no soétao, tirando proveito da existéncia dos patios na cobertura, e de uma area de cobertura
envidracada, garantindo-se as melhores condi¢des funcionais, atmosféricas e de privacidade,

para executar tarefas de tratamento de roupas.
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A somar a sua sustentabilidade, a centralizagao e partilha de servigos e equipamentos, conduz a
uma poupanga financeira significativa, tendo em conta que 0s moradores tém a possibilidade de
abdicar do investimento na compra de maquinas de lavar e secar. Em simultaneo, o espaco
libertado pela auséncia de estendais e maquinas no interior do fogo, significa um aumento da
area utilizavel, e uma garantia de qualidade visual dos espacgos que deixam de ter a preocupacao

de ter que filtrar e minimizar a presenca de estendais nas varandas.

5.3 Uso terciario - Projeto social

Na area mais a norte do piso térreo, localiza-se uma unidade auténoma equiparada a uso
terciario, com ligacao independente e direta para o exterior, destinada a implementacao do

projeto social criado pelos cooperantes e moradores do edificio.

Este espaco tem uma éarea de 63,65m2 e carateristicas fisicas que permitem a realizacao de
iniciativas e atividades com a comunidade local, associacdes e instituicdes coletivas de cariz
social que convidem a participacao, colaboragao e intercambio com a populagao local. Possui
uma instalacao sanitaria acessivel, e uma pequena cozinha com sistema de extragcao de fumos e
pré-instalagdo de condutas de ventilagdo e ar condicionado necessarias a atividade de

restauragao.

Em harmonia com o conceito transversal a todo o projeto, este espago apresenta-se como amplo,
aberto, flexivel, destacando-se a sua forte permeabilidade e articulacdo com os jardins publico e

privado.

5.4 Estacionamento em cave

A proposta de estacionamento em cave, tem por base a analise e aplicacao do Regulamento de
Construgao dos Parques de Estacionamento do Municipio de Lisboa, e resulta de um esforgo de

dar resposta a toda a legislacéo aplicavel, numa parcela de dimensdes muito reduzidas.

Tendo em conta que o edificio tem apenas 15.00m de profundidade, e que 0s pisos em cave
apenas podem atingir uma profundidade de 18.80 m nos sitios das rampas, desenvolvemos a

proposta que apresentamos, tentando assegurar o cumprimento:
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o do art® 10°_Circulagao interior, assegurando que a circulagao se realiza sem recurso a
manobras, e que o corredor de circulacao tem circulacao nos 2 sentidos e apresenta uma
largura de 5.50m
o do art® 11°, assegurando a existéncia de um lugar para veiculos de condutores deficien-
tes, situado junto ao acesso dos pedes, com dimensdo de 5.00 x 3.30m.

o do art® 12°, assegurando um pé direito livre nunca inferior a 2.20m.

No que concerne as rampas, estao asseguradas as seguintes condicoes:

e Asrampas ndo ultrapassam os 18,5% de inclinacao

e Existem zonas de transicao com metade da pendente de 18,5%, ou seja 9%

o Existe uma zona de espera (acumulagado) enquanto o portdo esta a abrir, com pendente
nao superior a 9%

e Asrampas em curva tém mais de 4.00m largura e raio de rotagao exterior com 6.50m

Para cumprimento integral de todo o Regulamento, as zonas de transicdo e a zona de
acumulacao, deveriam ter maior extenséo. Apesar desse encurtamento, as rampas continuam
funcionais e asseguram a circulacdo sem recurso a manobras adicionais, ndo representando

qualquer condicionamento.

Tratando-se de uma parcela de reduzidas dimensdes, e considerando que este projeto tem um
papel estratégico para a Cidade, pelo seu contributo para a resolucao do problema da escassez
de oferta de habitagao com rendas acessiveis, e considerando que as condicdes existentes de
mostram impeditivas do cumprimento integral do Regulamento de Construcao dos Parques de
Estacionamento do Municipio de Lisboa, solicita-se o enquadramento deste projeto no art® 6° do

mesmo Regulamento.

Os lugares de estacionamento privativo situam-se em 2 pisos em cave, segundo esta distribuicao:

N.° de lugares estacionamento privado coberto 22
N.° de lugares estacionamento privado coberto para motociclos 2
N.° de lugares estacionamento de bicicletas 18
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Em conformidade com o enquadramento conferido pelo artigo 75.° e 0 Anexo X do RPDM, o

edificio localiza-se em zona D de estacionamento, devendo ser dotado dos seguintes lugares de

estacionamento privativo:

Anexo X do RPDM:

%’ =213 0,70 n.a 0,920 n.a 1,00 n.a 1,00 n.a
&
(s
& = T3 ou S.p.
Habitacao coletiva 3 =150m? 1.00 ha 1.25 i 1.35 I 1,50 it
2 & 0,50 0,80 0,80 1,10 0,90 2,00 0,90 2,20
Servigos &gEa
: 5 28 Para dreas = 2.000m? de Sp é necessario realizar
um Estudo de Impacte de Trafego e Transportes
14 fogos T2 e T1 14 x 1 = 14 lugares 14+6+0,9
4 fogos T3 4x 1,5 =6 lugares =
1 &rea de servigos com 63m?2 0,9 lugares 21 lugares
1 lugar adicional 22 lugares

Verifica-se 0 cumprimento do artigo 75.° e do Anexo X do RPDM, totalizando 22 lugares de

estacionamento.

Em todos os lugares de estacionamento privativo € possivel realizar o carregamento de veiculos

elétricos, através de alimentagao elétrica dedicada e ligada a cada fragao.
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5.5. DEPARTAMENTO DE GESTAO DA MOBILIDADE (DGM) — Resposta ao parecer

Parecer da DMM/DGM - Estacionamento Privado
“Estacionamento interno - Quanto a proposta de estacionamento verifica-se que ndo se
encontram cumpridas as disposicoes da Deliberacao 41/AM/2006, nomeadamente: nao
existe de patamar com as dimensdes adequadas ao numero de veiculos; ndo é indicada
a inclinacdo da rampa,; ndo é cumprido o raio de curvatura interno nas zonas em curva,
impossibilitando o uso das mesmas, e a via de circulacao interna ndo cumpre a largura
minima indicada na referida deliberacao (5,50m).”

O projeto que agora se apresenta, foi alterado de forma a cumprir as disposigdes da Deliberacao

41/AM/2006, nomeadamente:

* existe patamar com as dimensdes adequadas ao numero de veiculos;

* é indicada a inclinacao da rampa;

 é cumprido o raio de curvatura interno nas zonas em curva

* a via de circulacao interna cumpre a largura minima indicada na referida deliberacao (5,50m).

Parecer da DMU/DLPE/DPE - Estacionamento

O parecer da DMU/DLPE/DPE, informa:
“No que refere a estacionamento publico, o Art.° 76° do RPDML, conjugado com o Anexo
XlI, apenas dispbe de pardmetros de dimensionamento aplicaveis a pretensées que
respeitem a operagdes de loteamento ou a obras de edificacdo com impacte relevante ou
semelhante a operacédo de loteamento, situacdo que a presente operagdo urbanistica néao
verifica face a SP proposta (1.735,00m?3). Ainda assim, a proposta prevé a criacao de 6
lugares de estacionamento publico na Rua Antonio do Couto, através do arranjo
paisagistico proposto para a area confinante.”

Da nossa analise concluimos que o DMU/DLPE/DPE entende que nao se trata de obras de

edificacao com impacte relevante e que nao compete a esta operacao urbanistica o aumento do

numero de lugares de estacionamento publico na Rua Anténio do Couto.
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Parecer da DMM/DGM - Estacionamento Publico
O parecer da DMU/DLPE/DPE, informa:
“Verifica-se que o projeto propbe a eliminacdo de inumeros lugares de estacionamento
publico na rua Antonio Couto, numa zona em que o0s edificios ndo dispbem de dotacao de
estacionamento proprio. Face a solucdo proposta ter um impacto negativo na pressao
sobre o estacionamento na zona envolvente e ndo cumprir o disposto na Deliberacdo
41/AM/2004, nem no art.© 44° do RMUEL, julga-se ser de rejeitar do ponto de vista de
mobilidade e sequranca.”
€,
“A pretensdo constituira um impacte relevante concretamente no que diz respeito ao
estacionamento publico e face a realidade envolvente, deficitaria em termos de oferta de
estacionamento. Sendo a ocupacdo informal do presente lote para procura de
estacionamento, uma vez que os edificios confinantes ndo possuem estacionamento em
cave, devera ser maximizada a capacidade de estacionamento publico proposta,

eventualmente na rua Antonio do Couto, com estacionamento perpendicular a via.”

Em resposta a este parecer, informamos que nao é possivel aumentar o numero de lugares de
estacionamento publico na Rua Anténio do Couto, com estacionamento perpendicular a via, pois
nao existe largura de via suficiente para promover essa alteracao, e passamos a descrever:

a) O passeio de circulagao pedonal junto ao edificado ndo pode ser reduzido pois ja se encontra
no limite de largura minimo.

b) O passeio de circulagao pedonal ao longo do estacionamento nao pode ser reduzido pois ja
se encontra no limite de largura minimo.

c) A faixa arbustiva de barreira acustica e visual entre o espaco publico e o posto de combustivel,
nao pode ser reduzida, pois esta apresenta a dimensao minima requerida para plantagdo de
arbustos.

d) A largura da via de circulacdo automoével ndo pode ser reduzida, devido a requisitos do RT-
SCIE relativamente a largura da via de acesso, € que passamos a descrever:

O edificio tem uma altura superior a 9m, sendo 0s requisitos para a via de acesso aos veiculos de
emergéncia os definidos no artigo 5°, da Portaria 1532/2008 na sua redagao atual (RT-SCIE), e

dos quais se destacam a largura minima de 10m (via em impasse), a necessidade de ser possivel
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estabelecer uma faixa de operagdo com 7m x 15m, destinada ao estacionamento € manobra dos
veiculos de bombeiros, com um afastamento entre 3m e 10m da fachada, alinhada com o atrio
de entrada e que permita a acessibilidade a todos os pisos na fachada. Esta faixa deve ser definida
de modo que os veiculos nao tenham de percorrer mais de 20m em marcha atras. Salienta-se
que a Rua Anténio do Couto € uma via em impasse, com 6m de largura (inferior a 10m).

A intervencéao prevista para 0 espago publico preserva a largura atual do arruamento melhorando
as suas condicdes e a do espaco onde o edificio sera construido, bem como disciplinara o
estacionamento que atualmente é efetuado de forma pouco controlada neste espaco, ainda
assim apresentara limitacdes ao nivel da largura da via, do afastamento da faixa de relacao a
fachada e também ao seu posicionamento.

Nao obstante, estas limitagdes nas carateristicas da via sdo enquadraveis no ponto 4, do Artigo
5°, do RT-SCIE, por se tratar de um edificio situado em zona edificada onde a rede viaria existente
nao pode ser totalmente corrigida de forma a satisfazer o disposto nos restantes pontos do Artigo
5° (ndo obstante, serem propostas melhorias significativas nas condi¢cdes de acessibilidade); o
referido artigo indica ainda que podem ser aceites outras caracteristicas das vias de acesso,
desde que devidamente fundamentadas e se garanta a operacionalidade dos meios de socorro.
O projeto de Seguranca Contra Incéndios - SCI -submetido (e ja aprovado) na ANEPC, refere que
apesar de nao se cumprir na integra os requisitos indicados acima, (via com 10m de largura /
faixa de operacao 7m x 15m afastada entre 3m e 10m da fachada / max. 20m em marcha atras /
inexisténcia de zona de inversao de marcha com dimensdes necessarias para 0s veiculos de
bombeiros), as condicbes existentes ndo sao agravadas, isto €, mantém-se a largura de 6m da
via existente.

Considerar uma largura inferior resultaria ndo s6 num incumprimento dos requisitos
regulamentares para as condi¢cdes de acessibilidade dos meios de socorro, como também num
agravamento das condi¢cdes atualmente existentes, comprometendo a aprovacao do projeto de
SCl pela ANEPC.
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5.6 Logradouro / Areas exteriores privativas

O projeto preconiza a requalificagdo paisagistica e ambiental do espac¢o do logradouro, com
previsao de espacos comuns de lazer, fruicdo e recreio dos moradores. Propde-se uma area de

convivio e refeicdes, e o restante espaco destina-se a hortas comunitarias.

Realizamos a medigao da area do logradouro considerando a partir da projegao vertical do limite

da implantacao dos pisos superiores, de acordo com a linha cor laranja no corte abaixo:

De acordo com 0 Art.° 44, n.° 14 do RPDML, tratando-se de obra de construcao nova, a medicao
do logradouro aplica-se a area da parcela que nao possa ser ocupada pela construcao face as
regras relativas a profundidade da empena, considerando-se a profundidade de 15m e a reducao

de profundidade para acerto com a empena do edificio vizinho, conforme a imagem abaixo.

_,J____m

e |

1§ I

I I

I‘. ‘|

1y i

1 LOGRADOURO 1

:i 240.08m2 ‘II

|

I 1

Ii— T -1 A l

/! ! i

i | PROFUNDIDADE DA

1! L EMPENA DO VIZINHO

i

!

I
i
|
1 iom |
(!
I N
I
:1 WP 1 o
il /
i
!
i
i\
U—_—_ ———————————— e e - _._—__L_.__.__.;_.__,_____‘__u_,____ﬂ____ﬂ__‘ % —

O logradouro tem 240,98m2, dos quais 137m2 constituem solo organico 100% permeavel, sem

construgao acima ou abaixo do solo.

Segundo o PDM, na sua Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal, esta area esta
classificada como ‘Sistema Humido com Svp (superficie vegetal ponderada) = 0,7ATLog (area

total do logradouro)’.
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O calculo da Svp (superficie vegetal ponderada) resulta da soma de A + B + C, sendo:

Svp=A+0,6B+0,3C, em que:

A - Valor unitario minimo em m2 de solo organico sem constru¢ao abaixo ou acima do solo,
aplicavel a area do logradouro.

B - Valor unitario em m2 de superficie vegetal sobre laje com um minimo de 1m de terra
viva/substrato, nao incluindo a camada de drenagem.

C - Valor unitario em m2 de superficie vegetal sobre laje com um minimo de 0,3m de terra

viva/substrato, nao incluindo a camada de drenagem.

A-131.47m2
. B - 36.00m2
7
; C-35.25m2
' impermeavel
ATLog (area total do logradouro 240,98 m2
0,7ATLog = 0,7 x 240,98 168,686
A 137,00 m2
B 36,00 m2
0,6*B 21,60 m2
C 35,25 m2
0,3*C 10,58 m2
Svp=A+0,6B+0,3C=137+25 169,18
Svp20,7ATLog 169,18 = 168,69
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Quase toda a area do logradouro constitui terreno natural permeéavel e cultivavel, e pretende-se

que a plantacao, cultivo e manutengao, seja realizada pelos préprios moradores, promovendo a

realizacao de atividades ao ar livre, a partilha e a sociabilizagao.

As pegas desenhadas e as imagens tridimensionais apresentadas sdo meramente ilustrativas e

representam uma realidade que se deseja alcangar e que pode ser inspiradora para a

comunidade.

Inclui-se neste projeto a preparacao do terreno, incluindo a sua limpeza, a remocao de camadas
menos limpas, e o fornecimento e colocagao de 60cm de altura de mistura de substrato com terra
vegetal limpa. Numa primeira fase, a superficie da terra sera protegida com um inerte do tipo

casca e pinheiro, enquanto ndo se inicia 0 processo de apropriagao por parte dos moradores.

Inclui-se também neste projeto a colocagéo de estruturas de madeira compostas por prumos de
fixagao ao solo e revestimento em réguas de madeira de pinho tratado, que se destinam a formar
modulos de hortas elevadas cerca de 70cm em relacao ao nivel do solo. Estes modulos serdo
preenchidos com terra vegetal em contacto direto com o solo, assegurando a permeabilidade a

100% do sistema.
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Este principio de mddulos de hortas elevadas tem por base dois objetivos:

o Assegurar a acessibilidade universal, tendo em conta que um morador em cadeira de

rodas s6 pode dedicar-se a trabalhos de horticultura se a superficie de cultivo estiver a

uma altura adequada.

o Proteger a area cultivada das agressdes causadas por animais domésticos e pelas

atividades e brincadeiras das criancas.

Ao longo dos muros, sera promovida a plantacao de espécies do tipo trepadeiras com fruto
comestivel, e na orla nascente do logradouro serao criadas as condi¢cdes para a plantacao de

arvores de fruto de porte pequeno médio.

O logradouro ficara também dotado de:
e Bancada com pio de lavagem, forno a lenha e barbecue
e Torneiras murais ao longo dos muros
e Contentores de compostagem

. lluminagao exterior no teto da galeria do piso térreo, e pontualmente ao longo dos muros
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A é&rea do logradouro mais proxima do atrio de entrada, seré revestida a calgcada de cubo de

calcario, igual a todos 0s espagos exteriores e passeios envolventes.

Apesar de nao se incluir no ambito deste projeto, e de ndo podermos definir o mobiliario a instalar
neste local, imaginamos que esta area do logradouro possa vir a ser um dos lugares de maior
convivéncia dos moradores, equipada com grandes mesas comunitarias onde se possam realizar
refeicbes de grupo, onde se possam celebrar aniversarios e festividades, e onde possam ser
realizadas reunides de moradores e de condominio, quando as condicdes atmosféricas forem

favoraveis.

Junta-se o facto de esta area pavimentada do logradouro, estar em proximidade estreita com 0s
espacos interiores da sala e cozinha comunitaria, reunindo-se todas as condi¢des para que estas

idealizagbes de projeto possam vir a tornar-se realidade.

5.7 Articulagao e conexao com a envolvente e com as dinamicas do proprio edificio

O projeto promove a permeabilidade e comunicagao visual e fisica entre o espaco publico e o
espaco privativo, criando momentos de intensa transparéncia e fluidez, reforcando a articulagao
entre o espago publico, as zonas comunitarias no piso térreo e o logradouro. Usando o espago
publico como catalisador, 0 projeto fomenta a convivéncia social e os habitos de vizinhanca,

acreditando que o0 aumento da interagéo social, conduz a coesao e equilibrio da comunidade.
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6. A IMAGEM DO EDIFICIO, A MODULARIDADE E A PRE-FABRICACAO
6.1. A imagem do edificio e a malha disciplinadora

O desenho do edificio assenta numa malha disciplinadora que parte do moédulo de 2.75m de
largura, e organiza todo o projeto, definindo a dimensao dos porticos estruturais de 5.50m

(2x2.75m), a compartimentagao interna e o desenho e ritmo das fachadas.

Propde-se a repeticdo do mesmo elemento construido, quer se trate de pilares, prumos metalicos,
painéis pré-fabricados em betao, caixilhos exteriores, estruturas de sombreamento, guardas e
floreiras. Esta modularidade materializa uma malha de elementos verticais e horizontais, que

confere ao edificio uma harmonia e equilibrio formal.

O edificio assume uma presenca urbana qualificada e inovadora, em consonancia com o edificado

existente e contribuindo para a melhoria da imagem e identidade do bairro.

6.2. Modularidade e pré-fabricacao

O desenho das tipologias tem por base principios de modularidade e de utilizacao de elementos
standartizados pré-fabricados, que conduzam a clareza e racionalidade da proposta, e

consequentemente a uma economia da construgao.

A repeticdo de instalagdes sanitarias e cozinhas, possibilita que as mesmas sejam pré-executadas
em estaleiro e instaladas no local, reduzindo o tempo e investimento financeiro associado a mao

de obra.

Os compartimentos a nascente (quartos) tém todos rigorosamente a mesma largura, garantindo

que os modulos de fachada séo idénticos, permitindo a pré-fabricacao de:

e painéis verticais de revestimento de planos de fachada

e pecgas de revestimento de topos de lajes, lambris e padieiras
e modulos de caixilharia

¢ modulos de sombreamento e respetiva estrutura

o floreiras
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7. SOLUCOES DE EFICIENCIA ENERGETICA E SUSTENTABILIDADE

7.1. Sustentabilidade ambiental e eficiéncia energética

Escolha de materiais circulares e reciclados, com reduzida pegada ecolégica e baixa
emissao de substancias nocivas, a par de uma elevada resisténcia e durabilidade e

reduzida necessidade de manutengao.

Escolha de solucdes construtivas e técnicas eficientes e centralizadas que, a par de um
bom comportamento passivo do edificio, conduzam a uma redugado do consumo de

energia.
Escolha de solugdes de producao de energia através de fontes renovaveis.

Recurso a técnicas construtivas e materiais locais, com baixa energia incorporada, isto é,
reducao do tempo e investimento financeiro associado a transporte de matérias-primas,

equipamentos e mao de obra.
Gestao eficiente da agua.

Maximizagéo das areas verdes permeaveis, contribuindo para o equilibrio dos niveis

freaticos e mitigacao dos efeitos negativos da impermeabilizagdo massiva da cidade.

7.2. Comportamento térmico passivo e condicoes de insolacao e ventilagao natural

Sombreamento de todas as fachadas reduzindo a incidéncia solar direta.

Boas condi¢des de ventilagéo e iluminagao natural, maximizando a ventilagéo cruzada.
Aplicacao de isolamento térmico continuo, eliminando pontes térmicas.

Boa inércia térmica dos materiais.

Cobertura inclinada ventilada, com revestimento em telha e isolamento térmico.
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7.3. Utilizacao de fontes de energia renovaveis - painéis fotovoltaicos

O edificio sera dotado de infraestruturas de painéis fotovoltaicos, que permitirdo o aquecimento
da agua quente sanitaria. Prevé-se a instalagdo de 65 painéis fotovoltaicos, cada um com
capacidade de 430W, num total instalado de 27,945 kWp.

Em regime de normal funcionamento, o sistema fotovoltaico seréa prioritario face a alimentacao
proveniente da rede publica, sendo que esta Ultima compensara continuamente as necessidades
elétricas do Q.E., funcionando como compensagao a energia produzida pelo sistema fotovoltaico

em qualquer instante.

7.4. Utilizacao de fontes de energia nao renovaveis — gas

Tratando-se de um combustivel fossil, fonte de energia nao renovavel, o gas deixou de ser uma

fonte de energia amiga do ambiente.

No entanto, tendo em conta o facto de uma grande percentagem da populacado preferir a
utilizacao de fogbes a gas, mantém-se neste projeto a utilizacdo de gas, apenas e exclusivamente

para alimentar os fogdes de cada apartamento, com aparelhos de queima do tipo Multigas.

Sera previsto 0 abastecimento de gas ao edificio a partir da rede publica de gas natural existente

na Rua Anténio do Couto.

7.5. Sistema centralizado de climatizagao
Sera previsto 0 aquecimento dos espacos interiores principais das fracdes habitacionais.

Para climatizacao, preconiza-se a instalacdo de um Sistema Centralizado de Producao Térmica
por Bombas de Calor de alta eficiéncia, de condensacéo a ar, a dois tubos. Este sistema ira

providenciar a cada fracao a producao térmica para o Aquecimento Central.

O aquecimento sera realizado por radiadores hidraulicos, os quais estarao previstos nos espacos

principais, Quartos, Sala/Cozinha.

Projeto de um edificio de habitagdo na Rua Anténio do Couto, Lumiar

MDJ (2.1.2.1) MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA _ REV.01
34/39



4

4
44 =
(SRU

As Bombas de Calor e o respetivo Depdsitos de Inércia serdo localizados nas areas técnicas

apropriadas para o efeito, no Piso -1 e Piso -2, nas quais serdo salvaguardadas as condigdes de

ventilagao natural para o bom funcionamento do sistema.

No total serao previstas trés Bombas de Calor que irdo realizar o Aquecimento e a Producao de
AQS.

7.6. Sistema centralizado de aquecimento de agua sanitéaria

Sera também previsto o aquecimento das AQS (Aguas Quentes Sanitarias) das fragoes
habitacionais. A mesma instalacao de Sistema Centralizado de Producado Térmica por Bombas
de Calor de alta eficiéncia, de condensacao a ar, a dois tubos, ird providenciar a cada fragao a

producao térmica para Producao de AQS.

Cada fracao de habitacdo sera provida de uma Estacdo de Aquecimento de Agua Instantanea
que ira permitir distribuir a agua de AQS para os varios pontos de consumo e medir o respetivo

consumo afetado a fragao.

As Bombas de Calor e o respetivo Depésitos de Inércia serdo localizados nas areas técnicas
apropriadas para o efeito, no Piso -1 e Piso -2, nas quais serdo salvaguardadas as condigdes de

ventilagao natural para o bom funcionamento do sistema.

No total serao previstas trés Bombas de Calor que irdo realizar o Aquecimento e a Producao de
AQS.
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8. VIABILIDADE TECNICA E FINANCEIRA
8.1. Sistema construtivo

Propomos um sistema construtivo tradicional, com estrutura de betdo armada porticada,
constituida por pilares, vigas e lajes fungiformes, disciplinados por uma métrica de 5.50m. Os
vaos de maior dimensao no atrio e acesso as caves, sao vencidos através de um emacicamento
pontual da laje. A laje de cobertura € maciga, com revestimento em telha ceramica, sub-telha e
isolamento térmico. As paredes exteriores sdo em alvenaria dupla de bloco térmico, com

isolamento na caixa de ar, ou em alvenaria simples com isolamento pelo exterior.

As caixilharias sao em perfil de aluminio lacado com corte térmico e vidro duplo. Os revestimentos

da fachada sao maioritariamente em painéis modulares pré-fabricados em betéo.

8.2. Listagem sintese de materiais de revestimento exterior
8.2.1. Cobertura

e Cobertura inclinada em telha marselha + sub-telha + barreira de vapor + isolamento térmico

o Cobertura plana em terracos, em lajetas pré-fabricadas de betdo + isolamento térmico +
impermeabilizacao

o Cobertura da lavandaria comunitaria em estrutura metalica metalizada com pintura cinza forja
+ painéis de policarbonato cristal, com reflexao solar

8.2.2. Paredes e superficies verticais

e Betao aparente em vigas e pilares do piso térreo

o Elementos e painéis pré-fabricados em betdo desativado com inertes visiveis, em
revestimentos de paredes, de topos de lajes e em floreiras da fachada poente

e Revestimento integral da empena a norte, em painéis pré-fabricados em betao desativado
com inertes visiveis

e Revestimento em ceramico vidrado brilhante em paredes da fachada nascente e paredes do
elevador

e Revestimento em ceramico mate em paredes exteriores das cozinhas (voltadas para a
galeria)

e Revestimento em reboco delgado sobre isolamento térmico em todas as demais paredes.

e Telas/toldos de sombreamento exterior em tela
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8.2.3. Pavimentos

e Pavimentos exteriores do piso térreo em calcada de calcario

o Pavimento da galeria e de todos os espacos de circulagdo em marmorite aplicado sobre a
estrutura de betdo e/ou enchimentos

8.3. O betao

Utilizado na estrutura interior e no revestimento das fachadas, o betdo confere ao edificio uma
inércia térmica que constitui um contributo para a eficiéncia energética do edificio, evitando
consumos de energia para aquecimento e arrefecimento do mesmo. Trata-se de um material de
construcao de exceléncia, circular, de produgao local, duravel, sem custos de manutencao, € no

final do seu ciclo de vida, o betao é 100% reciclavel.
8.4. Custos de manutencao e ciclo de vida do edificio

O edificio é projetado para ter necessidades quase nulas de energia, neutralidade carbdnica,

baixa manutencao e um longo e saudavel potencial ciclo de vida, sem producao de CO?2.

9. ESTIMATIVA DE CUSTOS

O projeto enquadra-se na estimativa de custos de obra definida, prevendo-se um investimento
de cerca de 3 586 900,05€.
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10. QUADRO DE AREAS GERAL

AREA DA PARCELA MUNICIPAL

AREA DE IMPLANTACAO

AREA DE IMPLANTACAO ACIMA DO SOLO

AREA DO LOGRADOURO

SUPERFICIE 100% PERMEAVEL

AREA BRUTA DE CONSTRUGCAO ACIMA DO SOLO

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO EM CAVE

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO SOTAO

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO TOTAL

AREA BRUTA DE HABITAGAO (ABH)

AREA DE SERVICOS (AS) - PROJETO SOCIAL

AREA DE ESTACIONAMENTO (AEST)

SUPERFICIE TOTAL DE PAVIMENTO

SUPERFICIE DE PAVIMENTO - USO HABITACIONAL
SUPERFICIE DE PAVIMENTO - USO SERVICOS - PROJ SOCIAL
AREA HABITAVEL TOTAL

N.° DE PISOS ACIMA DO SOLO

N.° DE PISOS ABAIXO DO SOLO

N.° TOTAL DE FOGOS

N.° TOTAL DE T1

N.° TOTAL DE T2

N.° TOTAL DE T3

N.° DE LUGARES ESTACIONAMENTO PRIVADO COBERTO
N.° DE LUGARES ESTACIONAMENTO PRIVADO COBERTO MOTOCICLOS

N.° DE LUGARES ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS

Projeto de um edificio de habitagdo na Rua Anténio do Couto, Lumiar

MDJ (2.1.2.1) MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA _ REV.01

717,13
566,17
463,75
240,98
131,47
2620,30
1132,30
301,52
3752,60
2024,74
63,70
876,00
1735,10
1671,40
63,70
1290,00
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11. QUADRO TIPOLOGIAS

SP ABP ABT

Lo . o . °
SUPERFICIE DE PAVIMENTO  AREA BRUTA PRIVATIVA AREA BRUTA TOTAL Valor maximo por tipologia - Portaria n.

281/2021 - ¢/ a majoragdo maxima de 20%

m2 m2 m2 m2

T2 AP1 71,13 72,00 112,32 136,80 %

T2 B P1 69,55 70,42 109,86 136,80 %
o | T2CP1 70,85 72,00 112,32 136,80

T1AP1 46,79 47,66 74,35 105,12

T3 AP1 86,72 87,59 136,64 168,48

T2 AP2 71,13 72,00 112,32 136,80 %

T2B P2 69,55 70,42 109,86 136,80 §
& | T2cP2 70,85 72,00 112,32 136,80

T1AP2 46,79 47,66 74,35 105,12

T3AP2 86,72 87,59 136,64 168,48

T2 AP3 71,13 72,00 112,32 136,80 ?

T2BP3 69,55 70,42 109,86 136,80 §
& | T2cP3 70,85 72,00 112,32 136,80

T1AP3 46,79 47,66 74,35 105,12

T3AP3 86,72 87,59 136,64 168,48

T3BP4 84,03 107,65 167,93 168,48 %
lg T1BP4 49,70 59,33 92,55 105,12 §
8 T1CP4 49,70 59,33 92,55 105,12
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