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RESOLUCOES DOS ORGAOS DO MUNICIPIO

Deliberacoes

128.2 Reunido / 85.2 Sessdo Extraordindria - Realizada em 2024/07/23 - 2. Extrato Parcial

945 (1604)

DELIBERAGAO N.2 447/AML/2024

Tema 5 - Habitagao e Desenvolvimento Local e Obras Municipais

Subtema - Habita¢ao e Desenvolvimento Local

- Recomendacdo n.2 128/03 (52 CP) - Recomendacdes constantes no Relatério relativo a

Peticdo n.2 07/2023 - «Abandono do Bairro da Boavista» - Subscrita pela 5.2 Comissdo

Permanente.

Deliberada por pontos:

Pontos 1, 2 e 3 - Aprovados por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP /
PCP / BE / IL/ PEV / PAN / MPT / PPM / ALIANCA / LIVRE / Deputados n3o inscritos Antdnio

Avelds e Miguel Graga - Abstencao: CHEGA.

Pontos 4 e 5 - Aprovados por unanimidade.

(Auséncia da Deputada ndo inscrita Margarida Penedo, nesta votacdo.)

QUINTA-FEIRA

1 AGOSTO 2024
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DELIBERACAO N.2 450/AML/2024

Tema 3 - Urbanismo, Reabilitagao e Planeamento Urbano

Subtema - Planeamento Urbano

- Recomendacdo n.2 128/04 (3.2 CP) - Recomendacdes constantes no Parecer relativo a
Proposta n.2 247/CM/2024 - «Aprovar a versdo final do Relatdrio sobre o Estado do
Ordenamento do Territdrio (REOT) de Lisboa» - Subscrita pela 3.2 Comissdo Permanente.

Aprovada por unanimidade.

Teor da Deliberagao:

A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

«1. No ambito de uma futura revisdo do PDM, para a qual o REOT é fundamental, tente, na
medida do possivel, atualizar os dados do REOT até ao final de 2023 para evitar um
distanciamento grande com alguns dos dados analisados que reportam muitas vezes a 2019,

ano anterior ao aparecimento da pandemia COVID-19».

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://am-
lisboa.pt/documentos/1721664384F9dWX0bb8Bi76S04.pdf).

DELIBERAGAO N.2 451/AML/2024

- Proposta n.2 414/2024 - Aprecia¢do do ponto 6 da parte deliberativa - Aprovar o langamento
do Procedimento de Concurso para atribuicdo de direito de superficie de terreno municipal a
uma cooperativa para construcdo de 18 habitagdes sem fins lucrativos na Rua Antdnio do
Couto, no ambito do programa COOPERATIVAS 1.2 HABITACAO LISBOA, nos termos da
proposta - Subscrita pelo Presidente da Camara Municipal e pela Vereadora Filipa Roseta.

Votagdo CML: Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: 7 (4PPD/PSD, 3CDS/PP) -
Abstencdo: 10 (3PS, 2PCP, 1L, 1BE, 1 Ver. Paula Marques, 1Ver. Rui Franco e 1Ver. Daniela
Sousa).

Votacdo AML: Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PSD / CDS-PP / MPT /
PPM / ALIANCA / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo - Contra: IL - Abstencdo: PS / PCP /
BE / CHEGA / PEV / LIVRE.

(Auséncia do Grupo Municipal do PAN e dos Deputados ndo inscritos Antonio Avelds e Miguel
Graga, nesta votacdo.)

PROPOSTA N.2 414/2024

Assunto: Aprovar e submeter a Assembleia Municipal o langamento do Procedimento de

Concurso para atribuicdo de direito de superficie de terreno municipal a uma

945 (2140) 1 X@(T)ASEESA 92024 N.2 1589
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cooperativa para construcdo de 18 habitaces sem fins lucrativos na Rua Antdénio do
Couto, no ambito do programa COOPERATIVAS 1.2 HABITACAO LISBOA

Pelouros: Habitacdo e Patrimdnio.
Servigos: DMHDL, DMGP.

Considerandos:

1. O direito a habitagdo estd consagrado no artigo 65.2 da Constituicdo da Republica

Portuguesa, prevendo que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagdo
de dimensdo adequada, em condi¢Oes de higiene e conforto e que preserve a intimidade

pessoal e a privacidade familiar;

O n.2 2 do artigo 61.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, reconhece e
expressamente consagra «o direito a livre constituicdo de cooperativas, desde que
observados os principios cooperativos» que se encontram plasmados, entre outros
diplomas, no Cédigo Cooperativo aprovado pela Lei n.2 119/2015, de 31 de agosto;

Em 1990 e 1998, o Municipio de Lisboa celebrou com a FENACHE - Federacdo das
Cooperativas de Habitagcdo Econdmica - dois protocolos para a construgdo de habitacdo
em terrenos municipais, ndo tendo posteriormente existido qualquer iniciativa municipal
gue promovesse o aumento da oferta de habitacdo na cidade em regime cooperativo;

O relangcamento de programas de construcdo de habitagdo cooperativa é uma medida
estratégica da Carta Municipal de Habitacdo de Lisboa, aprovada para discussdo publica, e
constitui uma forma de aumentar a oferta de habitacdo para popula¢do de rendimentos

intermédios, sendo uma solugao importante para jovens;

Urge proceder ao aproveitamento socialmente Util do patriménio imobilidrio do
Municipio, nomeadamente, dos seus terrenos e edificios devolutos e que sejam
adequados a habitacdo sem fins lucrativos, disponibilizando patrimdnio publico ao servico
das pessoas;

O Municipio de Lisboa é proprietario de um vasto patrimdnio imobilidrio com capacidade e
potencial habitacional por desenvolver e que importa destinar a prossecucdo desse
objetivo, no sentido de garantir pre¢os acessiveis a habitacao;

No dia 14 de Fevereiro de 2024, o Executivo Municipal aprovou a Proposta n.2 63/2024,
gue estabelece o modelo contratual para o Programa «Cooperativas 1.2 Habitagdo Lisboa»,
sustentado na utilizacdo da figura juridica do Direito de Superficie e encomenda a
elaboracdo das pecas com vista ao lancamento do Procedimento «Operacdo Cooperativa

de Habita¢do na Rua Anténio do Couto;

QUINTA-FEIRA

AGOSTO 2024
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CJUALJNH‘IP(A]L DE LISBOA
Pretende-se que as «Cooperativas 1.2 Habitacdo Lisboa» representem solugdes de
habitacdo para a vida, aproveitando a oportunidade para construir habitacdo sem fins
lucrativos em vdrias zonas da cidade, ajudando as familias que ndo consigam adquirir
habitacdo no mercado a fixar-se em Lisboa construindo uma cidade mais inclusiva e
diversa;
A Camara Municipal de Lisboa mandatou a SRU para elaborar e desenvolver o projeto de
arquitetura e especialidades para um edificio com 18 habitacdes acessiveis e um espago

social no terreno municipal na Rua Anténio do Couto;

O projeto de execucdo do edificio e arranjos exteriores, incluindo o controlo prévio
realizado pelos servicos municipais, sera concluido até a data de celebracdo do Contrato

de direito de superficie;

Este projeto sera alvo de transmissdo a cooperativa selecionada no Procedimento para
construir no terreno municipal e faz parte de um custo assumido pelo Municipio a
montante da obra e de uma estratégia de permitir que a cooperativa que venha a receber

o terreno em direito de superficie possa iniciar a obra de imediato;

No Contrato de Direito de Superficie ficardo expressos os valores resultantes da avaliacdo
patrimonial do espaco social, a entregar pela cooperativa ao Municipio, traduzindo parte
da contrapartida inerente a cedéncia do direito de superficie, a qual acresce o beneficio
para a cidade através da concretizagdo de politicas publicas de habitagdo, nomeadamente,
pela construgdo de habitagdo cooperativa sem fins lucrativos, ndo especulativa e a pregos

acessiveis, e de reabilitacdo urbana da cidade;

PropGe-se o langamento de procedimento para constituicdo de direito de superficie,
destinado a cooperativas de habita¢do, na Rua Anténio do Couto, para a construgdo de 18
habitacoes;

O prazo para a entrega de propostas ndo deverd ser inferior a 3 meses a contar do envio

do Anuncio do Procedimento para o «Diario da Republica».

Nestes termos e assim justificado, ao abrigo do disposto na alinea ccc) do n.2 1 do artigo

33.

2, conjugada com o disposto nas alineas i) do n.2 1 e k) do n.2 2 do artigo 25.2 da Lei n.2

75/2013, de 12 de setembro, na sua redac¢do atual, temos a honra de propor a Cadmara

Municipal:

1. Aprovar o langamento de um Procedimento para atribui¢do de direito de superficie

de terreno municipal identificado em anexo a uma cooperativa para construgao de

1 386576 2004
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18 habitacoes sem fins lucrativos na Rua Anténio do Couto, no ambito do programa

COOPERATIVAS 1.2 HABITAGCAO LISBOA;

Aprovar o Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos, nos termos das
Minutas em anexo, que contém os elementos essenciais a incluir no Contrato-
promessa de constituicdo do direito de superficie e no Contrato definitivo a celebrar

entre o Municipio e o adjudicatario;

Aprovar que as Minutas do Contrato-promessa de constituicdo do direito de
superficie e do Contrato definitivo a celebrar entre o Municipio e o adjudicatario
reproduzam todos os elementos essenciais do negdcio juridico constantes das Pegas

do Procedimento, sem que seja necessaria delibera¢do auténoma para o efeito;

Aprovar a constituicio da Comissdo para dirigir o procedimento, com os Membros

designados em anexo;

Delegar na Comissdo os poderes para promover todos os atos previstos no Programa
do Procedimento até a assinatura do Contrato de constituicio do direito de
superficie, nomeadamente, a prestacdao de esclarecimentos e o suprimento de
eventuais erros e omissoes, por iniciativa propria ou a pedido dos interessados, a
prorrogacao do prazo de entrega das proposta, a realizacao do ato publico, o pedido
de esclarecimentos sobre as propostas apresentadas, a elaboraciao dos relatérios de
analise das propostas, a proposta de adjudicagdo e os procedimentos de habilitagao,
a verificagdo da conformidade dos textos do Contrato-promessa de constituicio do
direito de superficie e do contrato definitivo com o estabelecido nas Pegas do
Procedimento e nas Delibera¢des dos Orgdos Municipais competentes e a apreciagio

e aprovagao de documentos durante a execugao do Contrato-promessa;

Submeter a Assembleia Municipal a autorizagdo para o langamento do Procedimento
para a atribui¢ao de direito de superficie de terreno municipal identificado em anexo
a uma cooperativa para construcdao de 18 habita¢des sem fins lucrativos na Rua
Anténio do Couto no ambito do programa COOPERATIVAS 1.2 HABITAGAO LISBOA,
nas condi¢cdes propostas nas Pecas do Procedimento, incluindo a possibilidade de

oneragdo através de hipoteca para garantir o financiamento da construgdo e da
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aquisicdo pela cooperativa e pelos cooperadores, bem como a delegagdo na Camara

Municipal da competéncia para altera¢ao das Pegas do Procedimento.

Em anexo:

VI.

Identificagdo do imdvel;

Informagdo técnica dos Servicos Municipais de Patriménio e Habitagdo (DMGP e
DMHDL);

Programa de Procedimento;
Caderno de Encargos;
Composicao da Comissdo que dirige o Procedimento;

Estimativa de Valor de Avaliacdo Direito de Superficie e Espaco Tercidrio.

1 386576 2004
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Anexo |

Identificagao do Imével

TP

e ——a v
L

\
g
i

Rua Francisco Stromp Rua Anténio St
ua Antonio Stromp

Parcela de terreno para construgao com uma area total de 717,13 m2, sita na Rua Antonio do Couto,
registada na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob 0 nimero 3.277 da freguesia do Lumiar € na
matriz predial urbana da freguesia do Lumiar sob o nimero 4338-P.
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PROCEDIMENTO PARA A CONSTITUICAO DE DIREITO DE ~SUPERFI'CIE
NO AMBITO DA OPERACAO DE COOPERATIVA DE HABITACAO NA RUA
ANTONIO DO COUTO

[e] de [o] de 2024
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

CAPIiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

1. DEFINICOES

I.I.  Para efeitos do presente Programa e respetivos anexos, sempre que iniciados por mailsculas, e
salvo se do contexto resultar sentido claramente diferente, os termos abaixo indicados tém os

seguintes significados:
(a) "Adjudicatario" designa a Cooperativa selecionada no Procedimento;

(b) "Agregado Habitacional" designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o
Cooperador Candidato, que, independentemente da existéncia ou nio de lagos de

parentesco, pretenda ter acesso a um mesmo Fogo e se comprometa a nele residir;

() "Caderno de Encargos" designa a peca do Procedimento que contém as clausulas a

incluir no Contrato de Direito de Superficie;
(d) "Comissdo" designa a Comissdo responsavel pela tramitagio do Procedimento;

(e) "Contrato de Direito de Superficie" designa o contrato de constituicdo do Direito de
Superficie a celebrar entre o Municipio de Lisboa e o Adjudicatario, cujas condigSes

constam do Caderno de Encargos e do presente Programa;

) "Contrato-Promessa de Direito de Superficie" designa o contrato-promessa de
constituigdo do Direito de Superficie a celebrar entre o Municipio de Lisboa e o
Adjudicatario, cujas condi¢ées constam do Anexo VIl (Modelo de Contrato-promessa) do

presente Programa;

(g) "Contrato(s) de Financiamento" designa o(s) contrato(s) de financiamento
celebrado(s) ou a celebrar entre o Adjudicatario e as Entidades Financiadoras, tendo por

objeto o financiamento das Obras de Construgao;
(h)  "Cooperador" designa uma pessoa singular membro de uma Cooperativa;

(i) "Cooperador Candidato" designa um Cooperador cujo Agregado Habitacional pretenda
ter acesso a um Fogo, conforme a proposta apresentada, ou um Cooperador que o

substitua nos termos do Procedimento;

0) "Cooperativa" designa uma cooperativa do ramo de habitagio e construgio que participe
no presente Procedimento;

(k)  "Direito de Superficie" designa o direito de superficie a constituir pelo Municipio de

Lisboa nos termos e condigSes previstos no Caderno de Encargos;

m "Edificio" designa o edificio a construir ao abrigo do Direito de Superficie nos termos do
numero 2.2 deste Programa;
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m) "Entidades Financiadoras" designa o conjunto de uma ou mais entidades, devidamente
g ]
habilitada(s) para o efeito, que ird garantir o financiamento alheio para as Obras de

Construgao;

(n)  "Pecas do Procedimento" designa o Programa de Procedimento, o Caderno de Encargos

€ oOs respetivos anexos;

(0) "Procedimento" designa o "Procedimento para constituicio de Direito de Superficie no

ambito da Operagio de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto";

(p) "Programa do Procedimento" ou "Programa" designa o presente programa de

Procedimento; e

(@9 "Rendimento Global do Agregado Habitacional" designa o rendimento anual do
Agregado Habitacional do Cooperador Candidato determinado nos termos do numero

10.3 do presente Programa.

1.2.  Para efeitos do presente Programa do Procedimento e respetivos anexos, sempre que iniciadas
por maiusculas e salvo se do contexto ou disposto no nimero anterior resultar sentido claramente
diferente, devem ser ainda consideradas as definicdes constantes da clausula | do Caderno de

Encargos.

2, OBJETO DO PROCEDIMENTO

2.1. O Procedimento tem por objeto a constitui¢ao do Direito de Superficie sobre a parcela de terreno
com uma area total de 717,13 m2, sita na Rua Anténio do Couto, registada junto da Conservatoria
do Registo Predial de Lisboa sob o nimero 3.277 da freguesia do Lumiar e registada na matriz
predial urbana da freguesia do Lumiar sob o numero 4338-P, em conformidade com os termos,

condigoes e exigéncias que constam das Pegas do Procedimento.

2.2. O Direito de Superficie destina-se a construgdo de um Edificio com Logradouro, nos termos e
condigoes definidos no Caderno de Encargos, em conformidade com o anteprojeto constante do

seu Anexo lll (Anteprojeto).
3. ENTIDADE ADJUDICANTE
A entidade adjudicante é o Municipio de Lisboa, com sede nos Pagos do Concelho, sito na Praga do
Municipio, pessoa coletiva numero 500 051 070.

4. DECISAO DE CONTRATAR

O langamento do Procedimento foi aprovado por Deliberagio da Camara Municipal de Lisboa exarada
na Proposta n.° [e], datada de [®], aprovada por Deliberagao da Assembleia Municipal, datada de [e], ao
abrigo da alinea i) do n.° | do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, e nos termos do n.° 6 do artigo 126.° do Regulamento do Patriménio

Imobilidrio do Municipio de Lisboa.

5. PUBLICITACAO DO PROCEDIMENTO

O presente Procedimento é publicitado em, pelo menos, dois jornais diarios de grande circulagido, bem

como através de anUncios nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, no Boletim
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Municipal, no Diario da Republica e no Jornal Oficial da Unido Europeia e na pagina de internet do
Municipio.

6. COMISSAO QUE DIRIGE O PROCEDIMENTO

6.1. O Procedimento é conduzido por uma Comissao designada para o efeito pelo Municipio de Lisboa,
instalada na Dire¢ao Municipal de Gestao Patrimonial, sita no Campo Grande, n.° 25, 1749-099

Lisboa.

6.2. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessirios a concretizagdio do presente
Procedimento, desde a publicitagao do Procedimento até a celebragao do Contrato de Direito de
Superficie, nos termos dos poderes que para o efeito lhe foram delegados pela Deliberagio [e],

aprovada na Camara Municipal e na Assembleia Municipal em, respetivamente, [e].

7. CONSULTA DA DOCUMENTAGAO DO PROCEDIMENTO E COMUNICACOES

7.1.  As Pecas do Procedimento poderio ser descarregadas gratuitamente no sitio da Internet do
Municipio.
7.2.  Os interessados poderao solicitar o recebimento, por via eletrénica, das comunicagoes relativas

ao Procedimento, mediante envio de mensagem para o correio eletrénico indicado no nimero

seguinte.

7.3.  Salvo disposigdo em contrario, as comunicagdes relativas ao Procedimento dirigidas ao Municipio

de Lisboa ou 2 Comissao deverio ser efetuadas para o seguinte enderego de correio eletrénico:
[e].
7.4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagao do recebimento e o envio atempado

de quaisquer comunicagbes por correio eletrénico.

CAPIiTULO 1
APRESENTACAO DE PROPOSTAS

8. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1.  Qualquer pessoa podera até ao primeiro tergo do prazo para entrega das propostas, solicitar, por
escrito, a Comissdo os esclarecimentos que entender por necessarios, para o correio eletrénico
indicado no artigo 7.

82. A Comissdo respondera aos esclarecimentos solicitados considerados adequados e necessarios a
formulagio da proposta.

8.3. Todos os esclarecimentos que meregam resposta serao facultados aos requerentes até ao segundo

tergo do prazo para entrega das propostas.

84. Sera disponibilizada cépia dos esclarecimentos no sitio da internet indicado no artigo 7, sendo os
requerentes notificados da sua publicagdo através do correio eletrénico indicado no referido

artigo.
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PRORROGAGAO DO PRAZO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

9.1.  Quando as respostas aos esclarecimentos previstos no artigo 8 sejam comunicadas para além do
prazo estabelecido para o efeito, o prazo fixado para a apresentagao das propostas sera

prorrogado por periodo igual ao do atraso verificado.

9.2.  Quando os esclarecimentos, independentemente do momento da sua comunicagdo, implicarem
alteragdes de aspetos fundamentais das Pegas do Procedimento, o prazo fixado para a
apresentagao das propostas deve ser prorrogado, no minimo, por periodo equivalente ao tempo

decorrido desde o inicio daquele prazo até a respetiva comunicagio.

9.3. A pedido fundamentado de qualquer interessado pode ser prorrogado o prazo fixado para a

apresentagido das propostas, por periodo adequado, o qual aproveita a todos os interessados.

9.4. As decisées de prorrogagio podem ser tomadas pela Comissio, com excegao da prevista no
numero 9.2 que sera da competéncia do 6rgio competente para a decisdo de contratar, sendo,
em qualquer caso, juntas as Pegas do Procedimento, notificadas a todos os interessados e

publicitadas, por aviso, no Boletim Municipal.

CONDICOES DE ADMISSAO

10.1. Apenas podem concorrer as cooperativas de habitagdo e construgdo constituidas ao abrigo da lei
portuguesa que sejam compostas por Cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de

Fogos previsto para o Edificio que preencham as condiges previstas neste artigo.

10.2. Os Cooperadores Candidatos deverao ser em nimero igual ao nimero de Fogos previsto para o

Edificio e cumprir as seguintes condiges cumulativas:

(@)  Ser cidaddos maiores de 18 anos, nacionais ou estrangeiros detentores de titulos de

autorizagdo de residéncia permanente no territério nacional; e

(b) O valor do Rendimento Global do Agregado Habitacional do Cooperador Candidato, em

fungdo da composigio do seu Agregado Habitacional, deve ser cumulativamente:

(i) Igual ou superior ao valor minimo indicado na seg¢do |.I do Anexo IV do

Regulamento Municipal do Direito a Habitag3o; e

(i)  lgual ou inferior ao valor maximo indicado na se¢io 1.2 do Anexo IV do

Regulamento Municipal do Direito a Habitagao.

10.3. Para efeitos do nimero anterior, "Rendimento Global do Agregado Habitacional" designa
o somatério dos valores ‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagdo de IRS de cada
membro do Agregado Habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de trabalho,
bolsas de investigagdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos provenientes de
contribuicoes comprovadas da Segurancga Social (pensoes, subsidio de desemprego, entre outros),
ainda que, nos termos da lei, esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa, ndo sendo,
em qualquer das situagdes, considerado o abono de familia; as notas de liquidagdo reportam-se
sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da apresentagdo da proposta, caso ja
tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributaria, ou, nao o tendo sido, consideram-se as
notas de liquidagdo referentes ao pentltimo ano fiscal anterior ao da apresentagdo da proposta.
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10.4. Todos os membros maiores do Agregado Habitacional dos Cooperadores Candidatos deverao

cumprir as seguintes condigoes cumulativas:

(@)  Ter a sua situagao tributaria e contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e
Aduaneira e da Seguranca Social;

(b)  Ter as suas obrigagdes financeiras perante o Municipio de Lisboa regularizadas; e

(c) Nao se encontrar impedido de beneficiar da atribuicio de habitagio em regime de
arrendamento acessivel por alguma das razdes previstas no n.° 3 do artigo 31.° do

Regulamento Municipal do Direito a Habitag3o.

10.5. O nimero de Agregados Habitacionais em que algum dos membros seja ou ja tenha sido
proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imovel destinado a habitagdo
na Area Metropolitana de Lisboa nio pode representar mais de 30% do total dos Fogos, sem
prejuizo das obrigagdes previstas na alinea (b) da clausula 20.1 e na clausula 23 do Caderno de

Encargos.

10.6. Nenhum membro dos Agregados Habitacionais podera integrar mais do que uma proposta, ou ter
ja direito a uma habitagdo no ambito Programa Municipal de Cooperativas |* Habitagao Lisboa,

aprovado pelo Municipio através da Deliberagio 63/CM/2024.

Il. DOCUMENTOS DA PROPOSTA
I'1.1.  As propostas devem ser acompanhadas dos seguintes documentos:
()  Cédigo de acesso a certidio permanente do registo comercial da Cooperativa;

(b)  Copia certificada da ata da assembleia geral na qual conste a deliberagao que aprova a
intervengao da Cooperativa no Procedimento, e que adere, sem reservas as regras previstas

neste Programa e no Caderno de Encargos;

()  Procuragio, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de Procuragdo) deste Programa,
conferindo poderes de representagio da Cooperativa, ou ata do orgao social
estatutariamente competente para delegar competéncia num administrador para
representar isoladamente a Cooperativa, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura

de 2 (dois) ou mais membros do 6rgao de administragao;

(d)  Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Il (Modelo de
Declaragdo da Cooperativa Concorrente) deste Programa e assinada pelos representantes
legais da Cooperativa;

(e)  Declaragdes, sob compromisso de honra, elaboradas nos termos do Anexo Il (Modelo de
Declara¢do do Agregado Habitacional) deste Programa e assinadas por todos os membros
maiores de cada Agregado Habitacional; e

U] Proposta elaborada de acordo com o modelo Anexo IV (Modelo de Proposta) deste
Programa e assinada pelos representantes legais da Cooperativa, incluindo, nomeadamente,

as seguintes informacgoes:

(i) Regime de propriedade aplicavel aos Fogos, que podera ser um dos seguintes:
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(I)  Propriedade individual;

(2)  Propriedade coletiva, na modalidade de atribuicao do direito de habitacio;

ou
(3)  Propriedade coletiva, na modalidade de inquilinato cooperativo;

(i) Lista dos Cooperadores Candidatos com a identificagao de todos os membros do
seu Agregado Habitacional e com a indicagao daqueles que sao ou ja foram
proprietarios, usufrutuarios ou detentores de outro direito real de um imével

destinado a habitagdo na Area Metropolitana de Lisboa;

(i)  Descrigdo da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de
Construgao, com indicagiao da disponibilidade de fundos préprios minimos de 10%
e da origem prevista de fundos alheios, incluindo a previsao da eventual necessidade

de hipoteca sobre o Direito de Superficie; e

(iv)  Proposta de Projeto Social da Cooperativa para o Espago destinado ao Projeto
Social com o contetido minimo previsto na secdo | do Anexo V (Requisitos do Projeto
Social).

11.2. Os documentos referidos nas alineas (d) a (f) do nimero anterior deverao ser datilografados, sem
rasuras, entrelinhas, palavras riscadas ou outra situagao que possa dificultar a sua apreciagao pela

Comissao.

I1.3. As cooperativas concorrentes devem garantir que as informagdes constantes nos diversos

documentos que constituem a sua proposta sao intrinsecamente coerentes entre si.

11.4. Os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, exceto se, pela sua natureza ou origem,
estiverem redigidos em lingua estrangeira, caso em que devem ser acompanhados de tradugao

devidamente legalizada.

11.5. Os documentos que devam vincular a Cooperativa devem ser assinados pelo(s) representante(s)

que tenha(m) poderes para a obrigar.

MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

Os documentos da proposta sdo apresentados em suporte papel e encerrados em invélucro opaco e
fechado de uma forma que garanta a sua inviolabilidade, em cujo rosto se deve escrever a palavra
"PROPOSTA", bem como a designagio do Procedimento, a denominagdo social da Cooperativa
concorrente e ainda o correio eletrénico que devera ser utilizado no Ambito do presente Procedimento

nas comunicagées com a Cooperativa.

PROPOSTA CONDICIONADA OU COM VARIANTES

Naio é admitida a apresentagio de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou variantes do
Caderno de Encargos, incluindo qualquer um dos seus anexos, independentemente da sua natureza e do

modo como sejam comunicadas.
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14. ENTREGA DAS PROPOSTAS

14.1. As propostas podem ser entregues diretamente por mio proépria pelos concorrentes ou seus
representantes, contra recibo, ou ser remetidas por correio registado com aviso de recegao,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na [Divisao de Atendimento —
Atendimento Geral, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso 0, em 1749-099 Lisboa].

14.2. As propostas deverio ser entregues até as 17:00 horas do dia [e] de [] de 2024(").

14.3. Se as propostas forem enviadas por correio ou entregues em local diferente do indicado no
numero 14.1, os concorrentes sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiquem, nao constituindo motivo de reclamagio o facto da entrega das propostas ocorrer ja
depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas, mesmo que anterior a data da

realizagdo do ato publico.

15. PRAZO DE MANUTENGCAO DAS PROPOSTAS

Todos os concorrentes estao obrigados a manter as suas propostas, pelo prazo de 240 (duzentos e
quarenta) dias, contados a partir da data do ato publico referido no artigo 16, considerando-se este prazo
automaticamente prorrogado por iguais periodos se, 60 (sessenta) dias antes do seu termo, os

concorrentes ou Municipio, para a totalidade das propostas admitidas, nada disserem em contrario.

CAPITULO 111
ABERTURA E ANALISE DAS PROPOSTAS

16. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

16.1. O ato publico realizar-se-a as 10:00 horas do dia util seguinte ao termo do prazo de entrega das

propostas, na sala [e], sita no Campo Grande, n.° 25, Piso [e], Bloco [e], 1749-099 Lisboa.

16.2. Se, por motivo justificado, nao for possivel realizar-se o ato publico de abertura das propostas no
local, data ou hora a que se refere o nimero anterior, a Comissdo notificara os concorrentes por
correio eletrénico do novo local ou da nova data, a qual devera ter lugar num dos 15 (quinze) dias

seguintes ao termo do prazo de entrega das propostas.

16.3. S6 podem intervir no ato publico os representantes da Cooperativa que, para o efeito, estiverem
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibigdo dos respetivos
cartdes de cidadio ou bilhetes de identidade e de procuragio emitida pela Cooperativa
concorrente, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de Procuragdo) deste Programa, da qual

conste o nome e numero do documento de identificagdo dos representantes.

(") O prazo para a entrega de propostas nao devera ser inferior a 3 meses a contar do envio do andncio do procedimento para o

Diario da Republica.
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16.4. Sempre que um concorrente esteja devidamente representado por mais do que uma pessoa,
designara qual delas participara no ato publico, sem prejuizo da permanéncia das demais.
17. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO

17.1. Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificagdo do Procedimento e a abertura

das propostas recebidas.

17.2. A Comissao procede, depois, a leitura da lista de concorrentes elaborada de acordo com a ordem

de entrada das propostas entregues.

17.3. Seguidamente, a Comissao procede a identificagdo dos concorrentes presentes e dos seus

representantes.

17.4. A Comissao devera rubricar todos os documentos das propostas por, pelo menos, dois dos seus
membros, podendo rubricar apenas a primeira pagina escrita sempre que forem apresentados

como um conjunto indecomponivel de folhas que impega a sua separagao ou o acréscimo de folhas.

17.5. O ato publico de abertura das propostas nio envolve qualquer apreciagido qualitativa das mesmas,

nele sendo apenas verificados, pela Comissao, os documentos apresentados por cada concorrente.

17.6. Durante o ato publico, a Comissdo pode solicitar a qualquer concorrente os esclarecimentos que

entenda pertinentes, os quais devem ser prestados de imediato.

17.7. A Comissdao podera fixar um prazo durante o qual os concorrentes ou os seus representantes

podem examinar os documentos das propostas entregues.

17.8. Se o ato publico ndo puder ser concluido numa sé sessio ou se houver que a suspender por
qualquer motivo, a documentagio contida em involucros ja abertos e os involucros ainda por abrir

serao agrupados e identificados.

17.9. Do ato publico devera ser lavrada uma ata pela Comissdo e junta ao processo do Procedimento.

18. CAUSAS DE EXCLUSAO
18.1. Constituem causas de exclusdo das propostas:

(@) A ndo apresentagdo da proposta no local e até a data e hora limites fixadas no artigo 14 do

presente Programa;

(b) A nio apresentagio de qualquer dos documentos ou de algum dos seus elementos exigidos
nos termos do artigo || do presente Programa;

(c)  Oincumprimento de qualquer das condigdes previstas no artigo 10 do presente Programa;
(d) A ndo observagio do disposto no artigo 12 do presente Programa;

(e) A apresentagido de proposta condicionada ou que envolva alteragées ou variantes do
Caderno de Encargos; ou

) A proposta seja considerada inexequivel ou inaceitavel, nomeadamente, tendo em conta a
estrutura do financiamento prevista ou uma desconformidade insanavel com o Caderno de

Encargos.
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18.2. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, ndo corresponda a elemento fundamental da
proposta e nao perturbe o normal funcionamento da concorréncia, podera a Comissao conceder

ao concorrente em causa a possibilidade de a suprir nos termos do artigo 20.

18.3. A prestacdo de falsas declaragdes ou a falsificagao de documentos apresentados implica a exclusao
da proposta do Procedimento, bem como a anulagido da adjudicagio se ja tiver ocorrido, sem

prejuizo das competentes participagoes para procedimento civil e criminal.

CRITERIO DE ADJUDICACAO

19.1. A adjudicagdo é feita de acordo com a metodologia constante do Anexo VI (Metodologia de

Avdliagdo) deste Programa.

19.2. Se, ap6s a aplicagdo do critério de adjudicagao, resultar o empate na classificagao entre as melhores
propostas, a proposta sera selecionada na sequéncia de sorteio presencial, conduzido pela

Comissao, nos termos e na data, hora e local a notificar aos concorrentes.

19.3. Do sorteio realizado sera lavrada uma ata, que sera assinada pela Comissao e pelos representantes
dos concorrentes presentes, sendo que a nao comparéncia de todos ou alguns dos concorrentes

nao constitui fundamento de nao realizagio ou adiamento do sorteio.

ESCLARECIMENTOS SOBRE AS PROPOSTAS

20.1. Apods o ato publico e previamente a emissdo do relatério preliminar previsto no artigo 21, a

Comissao podera:

(@)  Solicitar aos concorrentes os esclarecimentos que possam ser necessarios para a analise e

avaliagdo das propostas; e

(b)  Em caso de apresentagido de documentos com preterigdo de formalidades nio essenciais,

notificar os concorrentes para sanar as irregularidades.

20.2. A prestagio dos esclarecimentos e a sanagdo das irregularidades ndo essenciais deverao ocorrer
nos termos e no prazo que vier a ser fixado pela Comissao, nao superior a 5 (cinco) dias Uteis,

sob pena de as propostas serem excluidas.

RELATORIO PRELIMINAR

21.1. A Comissdo elabora um relatério preliminar, no qual estabelecera, de modo fundamentado, com

base no artigo 18, as propostas admitidas e as propostas excluidas.

21.2. O relatério preliminar procede ainda a aplicagdo do critério de adjudicagio estabelecido no artigo
19 e conclui pela designacao da melhor proposta e consequente indicagao para que seja feita a

adjudicagao ao concorrente que a apresentou.

AUDIENCIA PREVIA

A Comissdao comunica a todos os concorrentes o relatorio referido no artigo anterior, através de correio
eletronico, para que, querendo, se pronunciem, por escrito, no prazo que vier a ser fixado, nao inferior

a 5 (cinco) dias Uteis, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.
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23. RELATORIO FINAL

Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a Comissdo apresenta o respetivo projeto de relatério final ao
orgao competente, devidamente fundamentado, no qual pondera as observagdes dos concorrentes
comunicadas em sede de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusées do relatorio

preliminar.

CAPITULO IV
ADJUDICACAO, HABILITACAO E OUTORGA DO CONTRATO

24. ADJUDICAGCAO

24.1. A decisio de adjudicagio compete ao 6rgio competente, devendo todos os concorrentes ser
notificados dessa adjudicagao e do relatério final no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar

do despacho que a autorize.
24.2. A assinatura do Contrato de Direito de Superficie ficara condicionada a:
(a)  Apresentagio dos documentos de habilitagdo previstos no artigo 25;
(b)  Celebragao do Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos termos do artigo 27; e
()  Verificagdo das condigSes previstas na clausula 3 do Contrato-Promessa do Direito de
Superficie.
25. HABILITAGAO

25.1. O Adjudicatario deve apresentar a Comissao, no prazo de |5 (quinze) dias, sob pena de caducidade

da adjudicagao, a seguinte documentagao:

(@) Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Il (Modelo de

Declaragdo do Concorrente) e assinada pela Cooperativa;

(b)  Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Ill (Modelo de
Declaragdo dos Cooperadores) deste Programa e assinada pelos membros do Agregado

Habitacional maiores;

()  Certificados do registo criminal da Cooperativa e de cada membro do érgio de
administragao;

(d)  Certidées comprovativas de que a situagao tributaria da Cooperativa, dos Cooperadores
Candidatos e dos membros de cada Agregado Habitacional se encontra regularizada ou
comprovativos da autorizagio conferida para que o Municipio de Lisboa proceda a respetiva

consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt;

(e)  Certidées comprovativas de que a situagdo da Cooperativa, dos Cooperadores Candidatos
e dos membros de cada Agregado Habitacional se encontra regularizada perante a
seguranca social ou comprovativos da autorizagdo conferida para que o Municipio de Lisboa

proceda a respetiva consulta em www.seg-social.pt;
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® Nota(s) de liquidagdo do IRS dos membros de cada Agregado Habitacional;

(2) Estatutos da Cooperativa em conformidade com o previsto na clausula 9 do Caderno de

Encargos;

(h)  Declaragio de nomeagio de um gestor do contrato pela Cooperativa que sera o
interlocutor unico perante o Municipio de Lisboa, o empreiteiro e as Entidades
Financiadoras no dmbito da execugido do Contrato-Promessa de Direito de Superficie e do

Contrato de Direito de Superficie;

(i) Coépia dos documentos de identificagdo dos representantes do Adjudicatario que assinaram

os documentos da proposta adjudicada ou de habilitagao referidos nas alineas anteriores; e

() Certiddo atualizada de inexisténcia de bens iméveis, emitida pela Autoridade Tributaria,

para cada membro do Agregado Habitacional, conforme proposta adjudicada.

25.2. Caso, na fase de habilitagdo, exista uma plataforma informatica disponibilizada pelo Municipio que
permita a validagdo de algumas das condigoes de admissiao, a Comissao podera exigir ao
Adjudicatario que apresente comprovativo da validagio dessas condigdes de admissdo por essa via

em alternativa a apresentagdo dos documentos nos termos referidos no nimero anterior.

25.3. O prazo previsto no numero 25.1 podera ser prorrogado, a pedido fundamentado do
Adjudicatario, por um prazo razoavel determinado pela Comissdao nao superior a 10 (dez) dias
Uteis.

25.4. O Adjudicatario podera alterar os Agregados Habitacionais indicados na sua proposta por razoes
devidamente fundamentadas desde que ndo piore a pontuagido global da sua proposta, podendo a
Comissao solicitar os esclarecimentos que entenda relevantes junto da Cooperativa e dos

Agregados Habitacionais substituidos e substitutos.

25.5. Em caso de caducidade da adjudicagao, o Municipio de Lisboa podera adjudicar a proposta do

concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir.
25.6. A declaragao de caducidade a que se refere o numero anterior devera ser precedida de audiéncia
prévia do Adjudicatario, cujo prazo nio devera ser superior a 5 (cinco) dias Uteis.
26. MINUTA DO CONTRATO

26.1. O Adjudicatario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do Contrato-Promessa de Direito
de Superficie e a respetiva minuta do Contrato de Direito de Superficie, no prazo de 10 (dez) dias

Uteis a contar da data da sua recegio, findo o qual, se o ndo fizer, considerar-se-do aprovadas.

26.2. A minuta do Contrato-Promessa de Direito de Superficie incorporara as clausulas constantes do

Anexo VIl (Modelo de Contrato-Promessa) deste Programa.
26.3. A minuta do Contrato de Direito de Superficie incorporara os seguintes elementos:
(@  Os esclarecimentos e as retificagdes relativos as Pegas do Procedimento;
(b) O Caderno de Encargos;
(c) A Proposta Adjudicada;

(d)  Os esclarecimentos sobre a Proposta Adjudicada prestados pela Cooperativa; e
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(e)  Os ajustamentos introduzidos pelo Municipio.

264. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.

26.5. Em caso de reclamagio por parte do Adjudicatario, este ¢ notificado da respetiva decisao no prazo
de 10 (dez) dias uteis a contar da rece¢io da reclamagio, equivalendo o siléncio a sua rejeigdo.

27. OUTORGA DO CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE SUPERFICIE

27.1. O Contrato-Promessa de Direito de Superficie devera ser celebrado em conformidade com a
minuta aprovada no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da aprovagio da respetiva

minuta.

27.2. O Municipio de Lisboa notificara por escrito o Adjudicatario do local, data e hora da celebragao

do Contrato-Promessa de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

27.3. No caso de o Adjudicatario nao comparecer no local, data e hora fixados para a celebragao do

Contrato-Promessa de Direito de Superficie, sem motivo justificado:
(@) A adjudicagao caduca; e

(b) O Municipio podera proceder a adjudicagdo da proposta apresentada pela Cooperativa
concorrente que tenha sido classificada imediatamente a seguir, desde que a proposta se
mantenha valida e eficaz nos termos do previsto no artigo 15 deste Programa ou aquela
aceite a adjudicagdo, aplicando-se o disposto nos artigos 24 e seguintes do presente

Programa.

28. RESOLUCAO E CADUCIDADE DO CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE
SUPERFICIE

Em caso de resolugao ou declaragiao de caducidade do Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos
termos nele previstos, o Municipio podera realizar nova adjudicagdo a proposta da Cooperativa
concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir a proposta selecionada, nos termos
previstos na alinea (b) do numero 27.3, desde que a Cooperativa concorrente aceite o Projeto de

Execucao no estado em que se encontrar.

29. OUTORGA DO CONTRATO DE DIREITO DE SUPERFICIE

29.1. Uma vez verificadas as condigoes previstas no Contrato-Promessa de Direito de Superficie, o
Municipio de Lisboa notificard por escrito o Adjudicatario do local, data e hora da celebragio do

Contrato de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

29.2. O Contrato de Direito de Superficie sera outorgado por escritura publica em conformidade com
a minuta do Contrato de Direito de Superficie, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que sejam

necessarios.

29.3. No caso de o Adjudicatario nao comparecer no local, data e hora fixados para a celebragido do
Contrato de Direito de Superficie, sem motivo justificado, o Municipio podera resolver o

Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos termos da clausula 28.
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30. CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO
30.1. Nao ha lugar a adjudica¢do quando:
(@) Nio tenha sido apresentada qualquer proposta;
(b)  Todas as propostas tenham sido excluidas;

(c)  Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das Pegas do

Procedimento ap6s o termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas; ou

(d)  Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagio das

propostas, relativas aos pressupostos do Procedimento, o justifiquem.

30.2. A decisdo de nio adjudicagio, incluindo os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os

concorrentes.

CAPIiTULO V
DISPOSICOES FINAIS

31. DADOS PESSOAIS

As cooperativas concorrentes serido responsaveis por obter todas as autorizagdes e consentimentos dos
titulares de dados pessoais incluidos nas propostas que sejam necessarios para a sua divulgagdo no
Procedimento e o seu tratamento pelo Municipio de Lisboa, ficando obrigados a indemnizar o Municipio

de Lisboa pelos danos resultantes da falta daquelas autorizages e consentimentos.

32. ENCARGOS

Sdo encargos das cooperativas concorrentes as despesas inerentes a elaboragio das propostas, assim
como todas as relativas a celebragdo do Contrato-Promessa de Direito de Superficie e do Contrato de
Direito de Superficie, incluindo o pagamento de honorarios do notario, emolumentos de registo, taxas e

impostos.
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ANEXO |
MODELO DE PROCURAGAO

[Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatéria do
Registo Comercial de [®] sob o nlimero unico de matricula e de pessoa coletiva [e] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [®] e [®], nas qualidades de [®], com poderes para o efeito, constitui seu bastante
procurador [e] (nome, estado civil e nacionalidade do procurador), titular do cartdo de cidadao/bilhete de
identidade/passaporte n.° [®], emitido por [e], vilido até [e], a quem confere a totalidade dos poderes
necessarios para a representar e para praticar quaisquer atos no procedimento para a constituigao de direito de

superficie no ambito da Operagdo de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto.

Nos poderes de representagao aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de solicitar esclarecimentos,
apresentar a proposta, participar e intervir no ato publico e entregar os documentos de habilitagdo e quaisquer
outros documentos que sejam exigidos pelo programa do procedimento, entre outros, participando em
decisSes, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificagdes e deduzindo

reclamacdes.

Incluem-se ainda os poderes de representagio para outorgar com o Municipio de Lisboa o contrato-promessa
de direito de superficie sobre a parcela de terreno para construgdo com uma area total de 717,13 m2, sita na
Rua Anténio do Couto, registada junto da Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o numero 3.277 da
freguesia do Lumiar e registada na matriz predial urbana da freguesia do Lumiar sob o nimero 4338-P e o

respetivo contrato-definitivo.
(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa)

Nota: A procuragio devera ser acompanhada de termo de autenticagao.
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ANEXO 1l
MODELO DE DECLARAGAO DA COOPERATIVA

(@) [Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatoria
do Registo Comercial de [®] sob o nimero unico de matricula e de pessoa coletiva [#] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [@] e [®], nas qualidades de [®], com poderes para o efeito, tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento das pegas do procedimento para a constituicdo de direito de superficie
no ambito da Opera¢io de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto ("Procedimento”),
vem por este meio apresentar a respetiva proposta, juntando em anexo, para o efeito, os documentos

enunciados no artigo | | do Programa do Procedimento.

(b)  Mais declara, sob compromisso de honra, que a sua representada apresenta a respetiva proposta e se
obriga a participar nas ulteriores fases do Procedimento em conformidade com o conteido dos
respetivos Programa do Procedimento e Caderno de Encargos, relativamente aos quais declara aceitar,
sem reservas, todas as respetivas normas e clausulas, renunciando a foro especial e submetendo-se, em
tudo o que respeitar a tramitagdo do Procedimento e a celebragdo do contrato, ao disposto na legislagiao

portuguesa aplicavel.
()  Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

(@) Nio se encontra em nenhuma das situagoes previstas no n.° | do artigo 55.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual

redagdo, as quais ndo admitem relevagdo no ambito deste Procedimento;

(b)  Tem a sua situagdo regularizada perante o Municipio de Lisboa, ndo se encontrando em situagao

de mora no pagamento de quaisquer taxas, pregos ou outras receitas municipais;

(c)  Tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragées ou a falsificagdo de documentos
implicam, consoante o caso, a sua exclusdo, a exclusio da sua proposta ou a caducidade da
adjudicagdo proviséria ou definitiva que eventualmente sobre aquela recaia, bem como a
participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, e a inibigdo, pelo prazo

de dois anos, de participagdo em quaisquer procedimentos pré contratuais municipais;

(d)  Consente, nas comunicagdes a estabelecer entre as partes no dmbito do Procedimento, na
utilizagdo de meios eletrénicos, abaixo identificando, para o efeito, a caixa postal eletroénica (e-

mail) de que é titular;

(e)  Tem pleno conhecimento da politica de privacidade e proteg¢do de dados pessoais do Municipio
de Lisboa, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a Protecido de Dados (RGPD), aprovado
pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016,
e, embora os fundamentos da licitude da sua recolha e tratamento nio o imponham, os/as titulares
dos seus cargos sociais e legais representantes dio o seu consentimento ao tratamento dos dados
pessoais recolhidos no dmbito do presente Procedimento, tendo obtido igualmente os

consentimentos necessarios das pessoas singulares referidos na proposta.
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(Local) ,... (data), ...

(E-mail de contacto): ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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ANEXO 11l
MODELO DE DECLARAGAO DO AGREGADO HABITACIONAL

[Nome completo], [maior], com domicilio em [e], titular do cartdo do cidaddo com o numero [e], vilido até
[®], com o NIF [e] / e [Nome completo], [maior], com domicilio em [e], titular do cartdo do cidaddo com o

numero [e], valido até [e], com o NIF [e], vem / vém por este meio declarar, sob compromisso de honra, que:

(1)  Tomou/Tomaram inteiro e perfeito conhecimento das pegas do procedimento para a constituicdo de
direito de superficie no ambito da Operagido de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto
("Procedimento”);

() [Nome completo] é membro da [Cooperativa] com sede em [®], com o capital no montante de [®] e
registada junto da Conservatoria do Registo Comercial de [®] sob o nimero unico de matricula e de

pessoa coletiva [@] ("Cooperativa");
(3)  Os restantes membros do Agregado Habitacional sao os seguintes:

(2) [Nome completo], com domicilio em [e], titular do cartio do cidaddo com o nimero [e], valido

até [e], com o NIF [e], [maior / menor];

(b)  [Nome completo], com domicilio em [e], titular do cartio do cidaddo com o nimero [e], valido

até [e], com o NIF [e], [maior / menor].

(4) O Cooperador Candidato identificado no niimero (2) e o respetivo Agregado Habitacional preenchem

todas as condigoes de admissao previstas nos numeros 10.2, 10.4 e 10.6 do Programa do Procedimento;

(5) Nenhum membro do Agregado Habitacional é proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito
real de um imével destinado a habitagio na Area Metropolitana de Lisboa; [Nota: Eliminar caso néo

seja aplicavel.]

(6) Nenhum membro do Agregado Habitacional foi proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito
real de um imével destinado a habitagio na Area Metropolitana de Lisboa; [Nota: Eliminar caso néo
seja aplicavel.]

7 Todos os membros do Agregado Habitacional estio cientes que ndo poderdo ter qualquer outra
propriedade, usufruto ou outro direito real sobre imével destinado a habitagio na Area Metropolitana

de Lisboa, nos termos da clausula 23 do Caderno de Encargos;

8) Estdo também cientes de que, em caso de alienagdo do Fogo, o preco de venda nao podera ser superior
ao limite estabelecido na clausula 21.1(d) do Caderno de Encargos, que corresponde ao prego de

aquisi¢ao do Fogo atualizado de acordo com os indices de pregos estabelecidos nessa clausula;

(99  Tem/Tém pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragées ou a falsificagio de documentos
implicam a participagao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal e a inibi¢ao, pelo
prazo de dois anos, de participagio em quaisquer procedimentos pré-contratuais municipais;

(10) Tem/Tém pleno conhecimento da politica de privacidade e protegdo de dados pessoais do Municipio de
Lisboa, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a Prote¢io de Dados (RGPD), aprovado pelo
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e, embora
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os fundamentos da licitude da sua recolha e tratamento nio o imponham, da/dio o seu consentimento

ao tratamento dos dados pessoais recolhidos no ambito do presente Procedimento.

(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) de todos os membros maiores do Agregado Habitacional).
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ANEXO IV
MODELO DE PROPOSTA

[Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatoéria do
Registo Comercial de [®] sob o nimero uUnico de matricula e de pessoa coletiva [®] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [®] e [®], nas qualidades de [®], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das
pecas do procedimento para a constituicdo de direito de superficie no ambito da Operagido de Cooperativa de
Habitacdo na Rua Anténio do Couto ("Procedimento"), prop&e-se adquirir o direito de superficie de acordo

com as referidas pegas do procedimento nas seguintes condigoes:
1. Regime de propriedade aplicavel aos Fogos:
[Indicar uma das seguintes op¢oes:
—  Propriedade individual
—  Propriedade coletiva, na modalidade de atribuicdo do direito de habitacdo
—  Propriedade coletiva na modalidade de inquilinato cooperativo]

2. Lista dos Cooperadores Candidatos®:

Algum membro do Agregado Habitacional
. é ou foi proprietario, usufrutuario ou
Cooperador Candidato do Agregado o
L. detentor de outro direito real de um
Habitacional , . ,
imovel destinado a habitacdo na Area
Metropolitana de Lisboa
| [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
2 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
3 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
4 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
5 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
6 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
7 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]

2 Nos termos do n.° 10.5 do Programa do Procedimento, o nimero de Agregados Habitacionais em que algum dos membros seja
ou ja tenha sido proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitagio na Area

Metropolitana de Lisboa ndo pode representar mais de 5 (30% do total dos Fogos).
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8 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
9 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
10 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I'l | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
12 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
13 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
14 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I5 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
16 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
17 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
18 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]

Descricdo da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de Construcido

(@)

(b)

(©

Disponibilidade de fundos proprios:

A Cooperativa declara que consegue garantir um minimo de 10% de fundos proprios para financiar

as Obras de Construgao.
Origem prevista dos fundos alheios:

[Descrever]

Eventual necessidade de hipoteca sobre o Direito de Superficie:

[Sim/Nzo]

Proposta de Projeto Social

[Descrever tendo em conta o contetido minimo previsto na se¢do | do Anexo V (Requisitos do Projeto Social)]

(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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ANEXO V

REQUISITOS DO PROJETO SOCIAL

Breve apresentacgao da Entidade Promotora

Identificacio das Necessidades
Identificagdo dos Objetivos
Definicao dos procedimentos

Orcamento Geral

Definicao dos Indicadores de resultados

Apresentagio de Cronograma Geral

Avaliacio de Resultados

Elementos detalhados do Projeto Social a incluir apés celebracdo do Contrato-Promessa

do Direito de Superficie

@)
(b)
(©
(d)
(e

)
(8

(h)

(i)
)

Curriculum da Entidade

Apresentagio de Diagnostico Local/Comunitario

Pertinéncia do Projeto Social

Definicdo de Objetivos Gerais e Especificos

Apresentagdo de Plano de Agdo

(i) Caracterizagdo das Intervengdes

(i)  ldentificagio dos Promotores
Modelo de Gestio

Orgamento

(i) Orgamento por Rubricas

(i) Orgamento por Atividades

Definicdo de Modelo de Avaliagao

(i) Identificagdo e Justificagdo de Indicadores de Realizagao
(i)  ldentificagdo e Justificagdo de Indicadores de Resultados
Apresentagio de Cronograma detalhado de Execucio Fisica e Financeira

Avaliagdo do Impacto do Projeto Social na Comunidade

1

das Acoes

QUINTA-FEIRA

AGOSTO 2024
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ANEXO VI
METODOLOGIA DE AVALIAGAO

()  As propostas sio avaliadas de acordo com os seguintes dois fatores de avaliagdo e respetivos coeficientes

de ponderagio:
Fator A: Regime de propriedade aplicavel aos fogos: 60%;
Fator B: Numero de Agregados Habitacionais candidatos a |.* Habitagao: 40%.

(2) O Fator A sera analisado em cada proposta pela Comissido de acordo com o indicado em cada proposta

nos termos do Anexo IV e da alinea (f) do n.° I |.I do Programa do Procedimento.

(3) O Fator A tem associada uma escala de pontuagio determinada através da seguinte tabela em fungio do

regime de propriedade indicado em cada proposta nos termos do niUmero anterior:

Regime de propriedade .
] Pontuagio
aplicavel aos fogos
Propriedade Coletiva 100
Propriedade Individual 0

(4) O Fator B sera analisado em cada proposta pela Comissiao tendo em conta o nimero de Agregados
Habitacionais (AH) em que, pelo menos, um dos membros de cada Agregado Habitacional é ou ja foi
proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitagio na Area
Metropolitana de Lisboa, de acordo com o indicado em cada proposta nos termos dos Anexo lll e Anexo

IV e das alineas (e) e (f) do n.° I l.]1 do Programa do Procedimento.

(5) O Fator B tem associada uma escala de pontuagdo determinada através da seguinte tabela em fungdo do
nimero de Agregados Habitacionais (AH) determinado pela Comissio para cada proposta nos termos

do niimero anterior:

AH Pontuagio
0 100
I 80
2 60
3 40
4 20
5 0

(6) A pontuagio global de cada proposta sera determinada com base na seguinte formula:
Pontuagdo global = (0,6 x Pontuacdo do Fator A) + (0,4 X Pontuagio do Fator B)

(7)  Apos a aplicagdo da metodologia estabelecida anteriormente, as propostas sao ordenadas por ordem
decrescente de acordo com a sua pontuagio global, sendo a melhor proposta aquela que obtenha a maior
pontuagao global.
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ANEXO VII
MODELO DE CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE SUPERFICIE

1. DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie, salvo se do contexto resultar
sentido claramente diferente, os termos iniciados por maitsculas terdo o significado previsto na minuta
do contrato de direito de superficie que se anexa ("Contrato de Direito de Superficie")’.

2. OBJETO

Pelo presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie, as Partes comprometem-se a celebrar o
Contrato de Direito de Superficie nos termos do qual o Municipio de Lisboa ira constituir a favor da

Cooperativa o Direito de Superficie sobre o Terreno.

3. CONDICOES PARA CELEBRACAO DO CONTRATO DO DIREITO DE SUPERFICIE

3.1. A celebragio do Contrato de Direito de Superficie fica sujeita a verificagao de todas as seguintes

condigoes:

(@) O Municipio de Lisboa tenha concluido e entregue o Projeto de Execugiao nos termos da

clausula 4;

(b) O Municipio de Lisboa tenha concluido a construgao das infraestruturas provisorias,
nomeadamente redes de agua e eletricidade de acesso aos contadores de obra, necessarias

para o inicio das Obras de Construgio pela Cooperativa;

(c) A Cooperativa apresente uma proposta final do Projeto Social que seja aceite pelo

Municipio de Lisboa nos termos previstos na clausula 5;

(d) A Cooperativa tenha comprovado a capacidade de financiamento das Obras de Construgao

nos termos previstos na clausula 6; e

(e) A Cooperativa apresente a minuta do contrato de empreitada das Obras de Construgao,

incluindo o respetivo orgamento, acordada com empreiteiro devidamente habilitado.

3.2. O Municipio de Lisboa notificara a Cooperativa da verificagdo das condigbes previstas nas alineas

(2) e (b) do numero 3.1.

3.3. A Cooperativa notificara o Municipio de Lisboa da verificagio das demais condiges, sendo a

notificagdo acompanhada dos respetivos documentos comprovativos.

34. As condigdes referidas no nimero 3.3 deverio ser satisfeitas até 60 (sessenta) dias apds a entrega

do Projeto de Execucdo pelo Municipio de Lisboa a Cooperativa, salvo no caso de existirem erros

3 O Anexo devera incluir as condigbes previstas no Caderno de Encargos com os ajustes que sejam necessarios, nomeadamente em

fungdo do regime de propriedade aplicavel aos Fogos de acordo com a proposta adjudicada.
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ou omissoes nos termos da clausula 4.3, caso em que aquele prazo ficara suspenso até a retificagao
do Projeto de Execucio, e sem prejuizo da possibilidade de o Municipio de Lisboa poder prorrogar

aquele prazo, a seu exclusivo critério, apos requerimento fundamentado da Cooperativa.

3.5. O Municipio de Lisboa podera designar outras entidades para o apoiarem na realizagdo das tarefas
de apreciagio e aprovagio dos documentos comprovativos da verificagdio das condigoes

estabelecidas nesta clausula, nomeadamente, a Comissao.

PROJETO DE EXECUGCAO

4.1. O Municipio de Lisboa sera responsavel pelo controlo prévio das Obras de Construgio, bem
como pela elaboragido do respetivo Projeto de Execugio previamente a celebragiao do Contrato

de Direito de Superficie.

4.2. A Cooperativa dispora de um prazo maximo de 20 (vinte) dias para comunicar ao Municipio de

Lisboa eventuais erros e/ou omissdes do Projeto de Execugio.

4.3. Caso o Municipio de Lisboa reconhega os erros e/fou omissdes notificara a Cooperativa e

procedera a retificagdo do Projeto de Execugio.

PROJETO SOCIAL

5.1. A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa uma proposta desenvolvida do Projeto
Social apresentado na proposta adjudicada em conformidade com os requisitos previstos na secgao
Il do Anexo V (Requisitos do Projeto Social) do Programa do Procedimento, no prazo maximo de 30

(trinta) dias apos a celebragao do Contrato-Promessa do Direito de Superficie.

5.2. O Municipio de Lisboa pronuncia-se sobre a proposta apresentada pela Cooperativa, podendo
sugerir alteragbes sempre que considere que a proposta nao respeita os requisitos previstos na

seccdo Il do Anexo V (Requisitos do Projeto Social) do Programa do Procedimento.

5.3. A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa uma proposta revista do Projeto Social

no prazo que lhe seja fixado pelo Municipio de Lisboa.

5.4. O Municipio de Lisboa comunicara a Cooperativa a aceitagao da proposta do Projeto Social ou,
caso a proposta ndo cumpra os requisitos previstos no Anexo V (Requisitos do Projeto Social), a sua

recusa devidamente fundamentada.

FINANCIAMENTO

6.1. A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
apos a entrega do Projeto de Execugdo, os seguintes documentos em termos satisfatorios para o
Municipio de Lisboa:

(@) Plano de financiamento das Obras de Construgio através de fundos proéprios comprovados
nos termos da alinea (b) e, se aplicavel, de fundos alheios comprovados nos termos da
alinea (c) e (d), os quais deverdao somar, pelo menos, o valor estimado dos Encargos da

Cooperativa, incluindo a respetiva calendarizagao por origem de fundos;

(b)  Compromisso dos Cooperadores Candidatos, no caso de regime de propriedade individual,

ou dos membros investidores ou de outras entidades, no caso regime de propriedade
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coletiva, de disponibilizar a Cooperativa os fundos préprios da sua responsabilidade
indicados no plano de financiamento, nomeadamente, através de uma ou mais das seguintes

formas:

(i) Acordo de subscricdo e realizagdo de capital entre os Cooperadores Candidatos e
a Cooperativa;

(i) No regime de propriedade individual, contratos-promessa de compra e venda dos

Fogos entre os Cooperadores Candidatos e a Cooperativa;

(i)  No regime de propriedade coletiva, acordo de subscrigio e realizagao de capital ou

titulos de investimento entre a Cooperativa e membros investidores; e
(iv)  Outras que sejam expressamente aceites pelo Municipio;

(c)  Caso a proposta adjudicada preveja a obtengio de fundos alheios, minutas dos Contratos
de Financiamento aprovadas pelas Entidades Financiadoras e, se tal for viavel sem a

constituigdo do Direito de Superficie, assinadas; e

(d)  No caso de ser aplicavel o regime de propriedade coletiva, comprovativo de outros fundos

previstos no plano de financiamento (e.g., subsidios).

6.2. Os documentos referidos no numero anterior deverao cumprir as condigées previstas no

Caderno de Encargos, nomeadamente, na sua clausula 14.

6.3. O Municipio de Lisboa podera solicitar esclarecimentos a Cooperativa sobre os documentos
apresentados e/ou documentos complementares que permitam comprovar a capacidade da

Cooperativa financiar as Obras de Construgao.

6.4. Caso o Municipio de Lisboa entenda que nio se encontra verificada a capacidade de financiamento
das Obras de Construgao e/ou que as condigoes do financiamento nao respeitam o Caderno de

Encargos, comunicara este entendimento a Cooperativa.

7. CONSTITUICAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

7.1.  As partes obrigam-se a outorgar o Contrato de Direito de Superficie no prazo de 30 (trinta) dias

a contar da data em que se encontrarem verificadas as condigoes previstas na clausula 3.1.

7.2. Para este efeito, o Municipio de Lisboa notificara a Cooperativa da data, hora e local para a
celebragiao do Contrato de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

7.3. O Contrato de Direito de Superficie sera outorgado por escritura publica em conformidade com
a minuta do Contrato de Direito de Superficie que consta em anexo, sem prejuizo de eventuais

ajustamentos que sejam necessarios e acordados entre as partes.

8. RESOLUGAO PELO MUNICIPIO DE LISBOA

Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento da Cooperativa, o Municipio de Lisboa podera

resolver o Contrato-Promessa de Direito de Superficie em qualquer uma das seguintes circunstincias:

(@  Incumprimento pela Cooperativa da obrigagdo de diligenciar pela verificagio das condigSes
previstas nas alineas (c) a (e) da clausula 3.1;
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(b)  Incumprimento pela Cooperativa da obrigagao de outorga do Contrato de Direito de Superficie

prevista na clausula 7.

9. RESOLUGAO PELA COOPERATIVA

Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento do Municipio de Lisboa, a Cooperativa podera

resolver o Contrato-Promessa de Direito de Superficie nas seguintes circunstancias:
(@  Incumprimento pelo Municipio de Lisboa das obrigagdes emergentes da clausula 4; e

(b)  Incumprimento pelo Municipio de Lisboa da obrigagdo de outorga do Contrato de Direito de

Superficie prevista na clausula 7.

10. CADUCIDADE

Sem prejuizo do disposto nas clausulas 8 e 9, o Municipio de Lisboa podera declarar a caducidade do
Contrato-Promessa de Direito de Superficie caso as condigoes referidas na clausula 3.3 ndo se verifiquem

no prazo previsto na clausula 3.4.

Il. CUSTOS E DESPESAS

Todos os custos associados a celebragdo do Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente a escritura
e o registo do Direito de Superficie junto da Conservatoéria do Registo Predial, serao suportados pela

Cooperativa.

12. CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

A Cooperativa ndo podera ceder a sua posigdo no presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie

sem a autorizagao prévia por escrito do Municipio de Lisboa.

13. COMUNICACOES

Para efeitos de quaisquer comunicagoes a efetuar, os enderecos legais das Partes sao os indicados no

presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie.

14. LEI APLICAVEL

O presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie sera regulado pela lei portuguesa.

I15. FORO

As Partes acordam em submeter o Contrato-Promessa de Direito de Superficie ao foro da comarca de

Lisboa, com expressa renuncia a qualquer outro.
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CADERNO DE ENCARGOS

CAPIiTULO 1
DISPOSICOES GERAIS

1. DEFINICOES

I.I.  Para efeitos do presente Caderno de Encargos e respetivos anexos, sempre que iniciados por
maiusculas e salvo se do contexto resultar sentido claramente diferente, os termos abaixo

indicados terao os seguintes significados:

(a) "Agregado Habitacional" designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o
Cooperador, que, independentemente da existéncia ou nao de lagos de parentesco, resida

ou pretenda residir num Fogo;

(b)  "Anteprojeto" designa o anteprojeto que consta do Anexo lll (Anteprojeto) deste Caderno

de Encargos;
()  "Caderno de Encargos" designa o presente caderno de encargos;

(d) "Contrato de Direito de Superficie" designa o contrato de constituicdo do direito de
superficie a outorgar entre o Municipio e a Cooperativa em conformidade com o Contrato-

Promessa de Direito de Superficie;

(e) “Contrato-Promessa de Direito de Superficie” designa o contrato-promessa
celebrado entre o Municipio e a Cooperativa, apds a adjudicagio do Procedimento, nos
termos do qual o Municipio e a Cooperativa se comprometeram a celebrar o Contrato de

Direito de Superficie;
) "Cooperador" designa uma pessoa singular membro da Cooperativa;

(g) "Cooperador Candidato" designa um Cooperador, cujo Agregado Habitacional tera
direito a um Fogo, conforme a Proposta Adjudicada, ou o Cooperador que o substitua nos

termos do Programa do Procedimento ou do Caderno de Encargos;

(h)  "Cooperativa" designa a cooperativa do ramo de habitagdo e construgao selecionada no

Procedimento;

(i) "Contrato(s) de Financiamento" designa o(s) contrato(s) de financiamento
celebrado(s) ou a celebrar entre a Cooperativa e as Entidades Financiadoras, tendo por

objeto o financiamento das Obras de Construcao;

() "Direito de Habita¢do" designa o direito de habitagio a constituir nos termos da
Subsecgio | do Regime das Cooperativas de Habitagao e Construgao aplicavel ao regime
de propriedade coletiva na modalidade de atribuigao de direito de habitagao;

(k)  "Direito de Superficie" designa o direito de superficie a constituir pelo Municipio sobre

o Terreno a favor da Cooperativa nos termos do Contrato de Direito de Superficie e, uma
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vez registada definitivamente a propriedade horizontal, o direito de superficie sobre os

Fogos;

"Edificio" designa o edificio a construir no Terreno de acordo com o Projeto de Execugio,
com uma area de implantagao de 459,8 m2, com 6 pisos, sendo 4 (quatro) acima do solo e
2 (dois) abaixo do solo, em cave, e com um total de 18 (dezoito) Fogos distribuidos por 5
(cinco) T1, 9 (nove) T2 e 4 (quatro) T3;

"Encargos da Cooperativa" designa os encargos previstos no artigo 17.° do Regime das
Cooperativas de Habitagao e Construgao incorridos pela Cooperativa e relacionados com

as Obras de Construgio;

"Entidades Financiadoras" designa as entidades devidamente habilitadas para o efeito
que sejam indicadas pela Cooperativa que tenha subscrito a proposta como responsaveis

pelo financiamento alheio das Obras de Construgao a levar a cabo por aquela;

"Espaco destinado ao Projeto Social" designa a fragio auténoma do Edificio, cuja
propriedade sera transmitida para o Municipio uma vez registada definitivamente a
propriedade horizontal do Edificio, identificada como "Espago destinado ao Projeto Social"

no Anexo | (Identificagdo em Planta da Area destinada ao Projeto Social);
"Estatutos” designa os estatutos da Cooperativa;

"Fogo" designa cada um dos espagos distintos e independentes do Edificio, destinado a
habitagdo, constituido por um ndmero de divisbes que varia em fungio da tipologia

habitacional e seus anexos (quando aplicavel);

"Logradouro"” designa a area delimitada e identificada como logradouro/areas exteriores

privativas no Anexo Il (Anteprojeto) deste Caderno de Encargos;
"Municipio" designa o Municipio de Lisboa;

"Obras de Construcgdo" designa as obras de construgio do Edificio e do Logradouro

conforme previstas no Projeto de Execugio;

"Obras de Urbanizacdo" designa as obras de construgio e remodelagio de
infraestruturas destinadas a servir o Edificio, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos, abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagoes, e
ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva, a realizar na area identificada
como "Area das Obras de Urbanizacdo" no Anexo Il (Identificagdo em Planta da Area das Obras

de Urbanizagdo);

"Plano de Financiamento" designa o documento no qual sio descritas as fontes de
financiamento alheio das obras de construgio elaborado em consonancia com os contratos
de financiamento e que inclui a indicagdo dos fundos proéprios e alheios, bem como a

calendarizagio dos financiamentos em fungdo da sua origem;

"Preco de Habita¢do Cooperativa" designa o prego maximo de venda do direito que
incida sobre o Fogo, pelo seu titular, nos termos do previsto na alinea (d) da clausula 21.1

deste Caderno de Encargos;
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(x)  "Procedimento" designa o "Procedimento para a constituicdo de Direito de Superficie no

ambito da Operagio de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto";

(y)  "Programa Municipal Cooperativas |I* Habita¢do Lisboa" designa o programa
municipal aprovado pelo Municipio através da Deliberagdo 63/CM/2024, no qual se

enquadra o Contrato de Direito de Superficie;

(z7  "Projeto de Execucdo" designa as pecas escritas e desenhadas do projeto, que permitem

a execugio das Obras de Construgio, entregues pelo Municipio a Cooperativa;

(aa) "Projeto Social" designa o projeto social que sera desenvolvido no Espago destinado ao
Projeto Social proposto pela Cooperativa e aceite pelo Municipio nos termos do Programa

do Procedimento;

(bb) "Proposta Adjudicada" a proposta apresentada pela Cooperativa e adjudicada pelo

Municipio no ambito do Procedimento;

(cc) "Regime das Cooperativas de Habitacdo e Construcdo” designa o Regime Juridico
das Cooperativas do Ramo de Habitagao e Construgao aprovado pelo Decreto-Lei n.°

502/99, de 19 de novembro, na redagio em vigor;

(dd) "Terreno" designa a parcela de terreno para construgdo com uma area total de 717,13
m2, sita na Rua Anténio do Couto, registada na Conservatoéria do Registo Predial de Lisboa
sob o nimero 3.277 da freguesia do Lumiar e na matriz predial urbana da freguesia do

Lumiar sob o numero 4338-P.

2. OBJETO

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no Contrato de Direito de Superficie,
nos termos do qual o Municipio ira constituir a favor da Cooperativa o Direito de Superficie sobre o

Terreno.

CAPIiTULO 1l
CONDICOES DO DIREITO DE SUPERFICIE

3. DIREITO DE SUPERFICIE

O Direito de Superficie tem por objeto o Terreno e confere o direito a Cooperativa de executar as
Obras de Construgdo em conformidade com o Projeto de Execugio, ficando a sua vigéncia, duragao,

condigoes, direitos e obrigagoes sujeitos aos termos do Contrato de Direito de Superficie.

4. PRAZO

4.1. O Direito de Superficie sera constituido pelo prazo de 90 (noventa) anos a contar da data de

celebragdo do Contrato de Direito de Superficie.

4.2.  Por acordo entre o Municipio e a Cooperativa, o Direito de Superficie podera ser prorrogado nos

termos previstos na clausula 28.
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5. CONTRAPARTIDA DO DIREITO DE SUPERFICIE

Como contrapartida da constituicio do Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a transferir para
o Municipio a propriedade do Espago destinado ao Projeto Social nos termos da clausula 19 e a cumprir

as exigéncias do Contrato de Direito de Superficie.

6. CEDENCIA, ALIENACAO E ONERACAO

6.1. Einterdito ceder, alienar ou por qualquer outro meio onerar, no todo ou em parte, o Direito de
Superficie ou realizar qualquer negécio juridico que vise os mesmos efeitos ou efeitos equivalentes,
ainda que indiretamente, sem a autorizagdo prévia por escrito dos Orgaos Municipais

competentes.
6.2. Desde que obtida a autorizagao prevista no nimero 6.1, a Cooperativa podera:

(@  Constituir hipoteca sobre o Direito de Superficie do Terreno a favor das Entidades
Financiadoras para o financiamento das Obras de Construgao nos termos previstos no

presente Caderno de Encargos; e

(b)  Alienar os Fogos aos Cooperadores Candidatos, no caso do regime de propriedade
individual, ou ceder-lhes o Direito de Habitagdo, no caso do regime de propriedade coletiva
na modalidade de direito de habitagdo, desde que cumpridas as condigdes previstas na

clausula 20.

6.3. Desde que obtida a autorizagao prevista no nimero 6.1, os Cooperadores que venham a adquirir

os Fogos poderao:
(@)  Alienar os Fogos desde que cumpridas as condigoes previstas na clausula 21; e

(b)  Constituir hipoteca sobre os Fogos para garantir o financiamento da sua aquisigdo nos

termos da clausula 22.

6.4.  As limitagbes previstas nos nimeros anteriores serdo objeto de registo na Conservatoéria de

Registo Predial competente, na medida do permitido por lei.

6.5. Exceciona-se do cumprimento do numero 6.1 o arrendamento dos Fogos aos Cooperadores, no
caso do regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato, desde que cumpridas e

verificadas pelos servigos municiais competentes as condigdes previstas na Clausula 20.

7. ENTREGA DO TERRENO

7.1. O Terreno sera entregue pelo Municipio a Cooperativa totalmente devoluto de pessoas e bens
na data de constituicao do Direito de Superficie ou noutra data a acordar entre as Partes.

7.2. A entrega do Terreno sera realizada através de auto de entrega que devera ser assinado pelos

representantes das duas Partes.
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CAPITULO Il
REGRAS APLICAVEIS A COOPERATIVA E AOS COOPERADORES

FORMA, CAPITAL E REPRESENTACAO DO CAPITAL DA COOPERATIVA

8.1. Ao longo da vigéncia do Direito de Superficie, a Cooperativa devera manter-se sob a forma de
cooperativa de habitagdo e construgido nos termos do Regime das Cooperativas de Habitagio e
Construgao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 502/99 de 19 de novembro de 1999, na redagao em

vigor, e demais legislagdo portuguesa em vigor.

82. A Cooperativa deve ter por objeto a promogao, construgao ou aquisicao de fogos para habitagao
dos seus membros, bem como, no caso da Cooperativa em regime de propriedade coletiva, a sua

manutencio e conservacao.

ESTATUTOS DA COOPERATIVA

9.1. Durante a vigéncia do Direito de Superficie, os Estatutos da Cooperativa incluirdo, nomeadamente,

as seguintes disposi¢oes:

(@)  Sujeigao da transmissao dos titulos de capital a autorizagao do 6rgao de administragao ou
da assembleia geral da Cooperativa e recusa da autorizagio caso a transmissao dos titulos
de capital seja realizada por valor superior ao previsto no artigo 89.° do Cédigo

Cooperativo;

(b)  Direito da Cooperativa de ndo reconhecer, para qualquer efeito, a qualidade de
Cooperador a qualquer pessoa que adquira ou possua titulos de capital em consequéncia
de transmissdes em violagao dos Estatutos e o direito de amortizar os titulos ao valor

previsto no artigo 89.° do Cédigo Cooperativo;
()  Direito de preferéncia da Cooperativa na alienagdo dos Fogos;

(d)  Sempre que seja comunicada, pelo titular dos direitos sobre um Fogo, a intengdo de
transmissao do Fogo, a Cooperativa ficara obrigada a divulgar essa informagdo aos demais
Cooperadores que ndo sejam ainda titulares de direitos sobre um Fogo, podendo estes
manifestar a vontade de obter esse direito; havendo varios Cooperadores interessados, a

Cooperativa procedera a sorteio.

9.2. Qualquer alteragdo aos Estatutos da Cooperativa depende da prévia autorizagdo escrita dos

servigos municipais.

9.3. O disposto no numero anterior é igualmente aplicavel as opera¢des de reducido ou amortizagio
do capital social ndo previstas neste Caderno de Encargos, reestruturagio, transformagao, cisao,
fusdo, aquisigdo ou dissolugdo da Cooperativa para outro ou outros operadores econémicos, sem

prejuizo de outras condigdes legalmente exigidas.

9.4. Para efeitos de autorizagio pelos servicos municipais competentes, a Cooperativa entregara os

documentos objeto do pedido de autorizagao.

9.5. Os servicos municipais competentes recusam a autorizagdo por incumprimento dos requisitos

referidos nos nimeros anteriores, mas podem igualmente recusa-la quando haja fundado receio
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de que as alteragdes envolvam um aumento de risco de incumprimento das obrigagSes emergentes

do Contrato de Direito de Superficie.

9.6.  Os servigos municipais competentes recusam ainda a autorizagio caso se verifiquem as situagoes

de impedimento constantes das pegas do Procedimento.

9.7.  No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribui¢ao de Direito de Habitagao,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagdes.

10. CONTRATOS-PROMESSA DE COMPRA E VENDA

10.1. No caso de ser aplicavel o regime de propriedade individual, até a data de celebragio do Contrato
de Direito de Superficie, a Cooperativa celebrara contratos-promessa de compra e venda dos

futuros Fogos com os respetivos Cooperadores Candidatos.

10.2. A soma dos pregos de aquisigao, da totalidade dos Fogos, previstos nos contratos-promessa de
compra e venda devera ser igual a estimativa dos Encargos da Cooperativa, devendo os pregos de

aquisigao ser ajustados no momento da aquisicdo com base nos encargos efetivamente incorridos.

10.3. O contrato-promessa de compra e venda devera prever que a Cooperativa tera o direito de
resolver o contrato caso o Cooperador Candidato deixe de cumprir as condi¢oes para adquirir o

Fogo previstas neste Caderno de Encargos.

10.4. Nao sera permitida a cessdo da posi¢ao contratual dos contratos-promessa de compra e venda

pelos Cooperadores Candidatos, devendo esta limitagdo constar dos contratos-promessa.

10.5. No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribuigao de Direito de Habitagao,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagSes.

1l. SUBSTITUICAO DOS COOPERADORES CANDIDATOS

I1.1. Atéaentrega dos Fogos, a Cooperativa podera substituir os Cooperadores Candidatos por razées
devidamente fundamentadas e desde que demonstre ao Municipio o cumprimento de todas as
regras previstas para o efeito no Programa do Procedimento, nomeadamente nos seus artigos 10
e254.

I1.2. A Cooperativa ficara obrigada a divulgar a vontade de desisténcia de um Cooperador Candidato
aos demais Cooperadores e a outras pessoas interessadas em assumir a qualidade de Cooperador,

para que estes, se assim o entenderem, manifestem a vontade de adquirir o Fogo.
I1.3. Havendo varios interessados, a Cooperativa selecionara o substituto por sorteio.

I1.4. Em caso de substitui¢do, a Cooperativa celebrara um novo contrato-promessa de compra e venda
com o Cooperador substituto, cujo sinal ndo podera ser inferior ao estabelecido no contrato-

promessa de compra e venda do Cooperador Candidato substituido.

11.5. Em simultidneo com a celebragio do novo contrato-promessa de compra e venda, a Cooperativa
procedera a revogagido do contrato-promessa de compra e venda do Cooperador Candidato

substituido e a devolugio do sinal por este entregue.

11.6. O Cooperador Candidato substituto devera assumir as mesmas obrigagées do Cooperador

Candidato substituido, nomeadamente, no que respeita aos compromissos de financiamento.
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11.7. A Cooperativa amortizara os titulos de capital ndo podendo o Cooperador Candidato substituido

receber um valor superior ao previsto no artigo 89.° do Cédigo Cooperativo.

11.8. O Cooperador Candidato substituido nio podera receber qualquer quantia do Cooperador
substituto e a Cooperativa nao podera pagar ao Cooperador substituido um montante superior

ao que resultar da soma dos seguintes montantes:

(@)  Sinal pago ao abrigo do contrato-promessa de compra e venda do Direito de Superficie do

Fogo;
(b)  Valor maximo da amortizagio dos titulos de capital referido no nimero anterior; e
()  Qualquer financiamento por si concedido a Cooperativa.

11.9. Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, a Cooperativa ficara obrigada a
substituir o Cooperador Candidato substituto, de acordo com as regras previstas nesta clausula,

ndo podendo este receber qualquer montante adicional ao referido no nimero anterior.

GESTOR DO CONTRATO

A Cooperativa obriga-se a nomear um gestor do contrato que servira de interlocutor perante o
Municipio, o empreiteiro e as Entidades Financiadoras, sendo responsavel, nomeadamente, pela gestio
do Contrato de Direito de Superficie e dos contratos relacionados (e.g., contrato de empreitada e

Contratos de Financiamento) e das Obras de Construgio.

CAPIiTULO IV
CONSTRUCAO

PROJETOS E AUTORIZACOES

13.1. O Projeto de Execugao sera entregue a Cooperativa previamente a celebragao do Contrato de

Direito de Superficie, fazendo parte integrante do contrato.

13.2. A Cooperativa podera introduzir alteragoes aos acabamentos previstos no Projeto de Execugao

e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica durante as Obras de Construcao.

13.3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a Cooperativa sera responsavel pela obtencgao das
demais autorizages, certificagdes, licengas, pareceres e encargos que possam ser necessarios para
a realizagdo das Obras de Construcao e para a utilizagao do Edificio e dos Fogos.

FINANCIAMENTO DA OPERACAO DE CONSTRUCAO PELA COOPERATIVA

14.1. Os financiamentos necessarios as Obras de Construgao sao da exclusiva responsabilidade da
Cooperativa.

14.2. Os fundos proéprios da Cooperativa afetos ao financiamento das Obras de Construgdo nao

poderio ser inferiores a 10% (dez) por cento do valor estimado dos Encargos da Cooperativa.

14.3. Os fundos préprios a que se refere o numero anterior s6 podem ser realizados através de uma

das seguintes formas:
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(@) Entradas de capital;

(b)  No caso de ser aplicavel o regime de propriedade individual, sinal e reforcos de sinal pelos

Cooperadores Candidatos em contratos-promessa de compra e venda dos Fogos;
(c)  Outras previamente aceites pelo Municipio.

O montante minimo dos fundos proprios da Cooperativa da responsabilidade dos Cooperadores
Candidatos, no caso do regime da propriedade individual, e dos membros investidores ou de
outras fontes, no caso do regime da propriedade coletiva, indicados no Plano de Financiamento,
deverio ser realizados e comprovados ao Municipio no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apos a

celebragao do Contrato de Direito de Superficie.
Os restantes fundos préprios deverio ser realizados de acordo com o Plano de Financiamento.

Os Contratos de Financiamento serio celebrados na data de celebracio do Contrato de Direito
de Superficie, salvo se os Contratos de Financiamento estabelecerem a constituigdo da hipoteca e
a Entidade Financiadora exija o registo do Direito de Superficie como condigao de assinatura, caso
em que o prazo maximo sera de | (um) més a contar da data de celebragio do Contrato de

Direito de Superficie e do registo do Direito de Superficie.
Os Contratos de Financiamento deverdao cumprir as seguintes condigdes:

(@) O financiamento nao pode ser superior a 90% (por cento) do valor estimado dos Encargos

da Cooperativa;

(b)  Caso os Contratos de Financiamento prevejam a constituigao de hipoteca sobre o Direito

de Superficie deverio estabelecer que:

(i) Qualquer montante do empréstimo sé podera ser desembolsado pela Entidade

Financiadora apés:

(1) O aporte prévio e a utilizagao dos fundos proprios da Cooperativa de acordo

com o Plano de Financiamento;

(2) A prévia validagao, pela Entidade Financiadora, de auto(s) de medig¢ao que
ateste(m) a realizagdo de obra com valor igual ou superior ao montante a

desembolsar; e

(3) O financiamento e a hipoteca ndo poderdo ter um prazo superior ao prazo

de vigéncia do Direito de Superficie;

(i)  As Entidades Financiadoras obrigam-se a cancelar a hipoteca sobre o Espago

destinado ao Projeto Social apés a conclusao da construgao do Edificio.

A Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio cépia dos Contratos de Financiamento e da

escritura de hipoteca (se aplicavel) no prazo de 5 (cinco) dias apos a data da respetiva assinatura.

O disposto na presente clausula ndo prejudica a necessidade das autorizagdes previstas na clausula
6.
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15. OBRAS DE CONSTRUGAO

I15.1. A execugio das Obras de Construgao e a respetiva fiscalizagdio de obra é da exclusiva

responsabilidade da Cooperativa.

15.2. A Cooperativa obriga-se a celebrar o contrato de empreitada no prazo maximo de | (um) més a

contar da data de celebragdo do Contrato de Direito de Superficie.

15.3. A Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio copia do contrato de empreitada no prazo de 5

(cinco) dias ap6s a data da respetiva assinatura.

15.4. As Obras de Construgiao deverio ser iniciadas no prazo maximo de | (um) més a contar da data

de celebragio do contrato de empreitada e, se aplicavel, dos Contratos de Financiamento.

15.5. As Obras de Construgao deverao ser realizadas de acordo com as regras da arte, as disposigoes

legais e regulamentares em vigor e o Projeto de Execugao.

15.6. O Municipio assegurara a Cooperativa a assisténcia técnica dos projetistas do Projeto de Execugao

durante a execugdo das Obras de Construgio.

15.7. A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execugao das Obras de Construgao, incluindo
custos decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou revisio de pregos em contratos de
empreitada ou de prestagoes de servigos nao previstos inicialmente, assim como atrasos na

conclusao das obras ou servigos conexos.

15.8. O Municipio tem o direito de acompanhar a fiscalizagdo de obra, assegurando que, no terreno, e
em permanéncia, a verificagdo da conformidade das obras com o projeto, com o cronograma
previsto, e com o contrato de direito de superficie, ficando a cooperativa obrigada, sempre que
solicitado, a apresentar documentagdo respetiva (autos de medigdo e outra), e reportando ao

Municipio desconformidades que detete.

15.9. Concluida a execugido das Obras de Construgdo, a Cooperativa deve comunicar esse facto ao
Municipio, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da conclusio, sendo lavrado um auto no
qual o Municipio atestara a conclusio das Obras de Construgio e a sua conformidade com o

Projeto de Execugao e o Contrato de Direito de Superficie.

15.10. A Cooperativa obriga-se a incluir no Edificio uma placa exterior, legivel, junto a entrada principal,
identificativa do Programa Municipal Cooperativas 1* Habitagao Lisboa e dos arquitetos projetistas

nos termos a acordar entre as Partes.

16. SEGUROS RELATIVOS A CONSTRUCAO
A Cooperativa obriga-se a contratar e manter em vigor um seguro multirriscos de construgio, cujo
montante cubra, de forma suficiente, todas as Obras de Construgao até a entrega dos Fogos.

17. OBRAS DE URBANIZACAO

17.1. O Municipio sera responsavel pela realizacio das Obras de Urbanizagio cujos encargos serido da

sua exclusiva responsabilidade.

17.2. As Obras de Urbaniza¢io deverao ser concluidas no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da

conclusao das Obras de Construcio.
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17.3. Para este efeito, a Cooperativa assegurara a devida cooperagdo entre o empreiteiro ou

empreiteiros por si contratados e o empreiteiro ou empreiteiros contratados pelo Municipio.

17.4. Em caso de atraso na conclusio das Obras de Urbanizagdo por motivos imputaveis ao Municipio,

o prazo do Direito de Superficie € prorrogado pelo tempo correspondente ao atraso.

CAPIiTULO V
ENTREGA, USO, MANUTENCAO E CONSERVACAO

REGIME DE PROPRIEDADE DOS FOGOS E PROPRIEDADE HORIZONTAL

18.1. A Cooperativa devera adotar um dos seguintes regimes de propriedade previstos no Regime das
Cooperativas de Habitagao e Construgio:
(@) Regime de propriedade individual;
(b)  Regime de propriedade coletiva na modalidade de atribuigao de Direito de Habitagao; ou
(c) Regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato cooperativo.

18.2. A Cooperativa tera de constituir o Edificio em propriedade horizontal da seguinte forma:

(@) No regime de propriedade individual, as fragdes incluirdo cada um dos Fogos e o Espago

destinado ao Projeto Social; e

(b)  No regime de propriedade coletiva, as fragdes incluirdo o espago correspondente aos
Fogos e o Espago destinado ao Projeto Social, exceto na medida em que seja legalmente

necessario fracionar o espago dos Fogos para a constituicdo dos direitos respetivos.

18.3. No prazo de 30 (trinta) dias apos a conclusaio das Obras de Construgao e das Obras de
Urbanizagdo, a Cooperativa praticara os atos necessarios para a constituigao e registo definitivo
da propriedade horizontal ou a conversao em definitivo do respetivo registo caso a propriedade

horizontal sobre o Edificio ja tenha sido constituida e registada provisoriamente.

18.4. Os documentos constitutivos da propriedade horizontal deverao ser previamente aprovados pelos

servigos municipais competentes antes da sua outorga.

18.5. A Cooperativa nao poder3 alterar o regime de propriedade dos Fogos ou a propriedade horizontal

do Edificio sem a autorizagio prévia dos Orgios Municipais competentes.

ENTREGA E USO DO ESPACO DESTINADO AO PROJETO SOCIAL

19.1. A Cooperativa obriga-se a transmitir a propriedade do Espago destinado ao Projeto Social
finalizado de acordo com o Projeto de Execugao para o Municipio no prazo de 30 (trinta) dias
apos o registo definitivo da propriedade horizontal do Edificio, devoluto de pessoas e bens e livre

de 6nus ou encargos.

19.2. O Municipio cedera o Espago destinado ao Projeto Social a Cooperativa, em regime de cedéncia

de utilizagao, assumindo a Cooperativa ou a entidade que vier a desenvolver o Projeto Social no
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local, as obrigacoes previstas no artigo 149° do RPIML, por um prazo nio superior a vigéncia do

Direito de Superficie, com a finalidade de nele ser desenvolvido o Projeto Social.

19.3. A Cooperativa obriga-se a desenvolver o Projeto Social no Espaco destinado ao Projeto Social
diretamente ou através de um parceiro local proposto pela Cooperativa e aprovado pelo

Municipio ou proposto pelo Municipio.

19.4. A Cooperativa podera solicitar ao Municipio a alteragdo do Projeto Social por razées devidamente
fundamentadas, podendo o Municipio aceitar a alteragdo do Projeto Social sempre que entenda

que as finalidades do mesmo serdo mantidas de forma equivalente.

19.5. Caso os servigos municipais competentes nao aceitem o parceiro local proposto pela Cooperativa
ou a Cooperativa incumpra as suas obrigagdes de desenvolvimento do Projeto Social, o Municipio
podera revogar a cedéncia de utilizagdo, podendo afetar o Espago destinado ao Projeto Social a

outro projeto social ou a outra finalidade.

19.6. A Cooperativa fica responsavel pela manutengio e conservagao do Espago destinado ao Projeto
Social durante o periodo de cedéncia de utilizagio, ficando obrigada a celebrar contrato de seguro
multirrisco sobre a fragdo e ao pagamento do valor da quota de condominio correspondente a

fragio.

20. ENTREGA DOS FOGOS PELA COOPERATIVA AOS COOPERADORES CANDIDATOS

20.1. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual, aplicar-se-do as seguintes

regras:

(@ Apos a conclusio das Obras de Construgdo e das Obras de Urbanizagdo e o registo
definitivo da propriedade horizontal, o direito de superficie dos Fogos sera transmitido pela
Cooperativa aos Cooperadores Candidatos e a outros membros do respetivo Agregado

Habitacional que o pretendam, devendo para tal assumir também a posi¢do de Cooperador;

(b)  Previamente a aquisi¢do de um direito sobre qualquer Fogo, devera ser comprovado junto
do Municipio, nas formas que para os servigos municipais competentes sejam consideradas
aceitaveis, que todos os membros do Agregado Habitacional dos Cooperadores

Candidatos cumprem as seguintes condigdes cumulativas:

(i) Nao sdo titulares de qualquer propriedade, usufruto ou outro direito real sobre
imovel destinado a habitagio na Area Metropolitana de Lisboa;

(i)  Tém a sua situagdo tributdria e contributiva regularizada junto da Autoridade

Tributaria e Aduaneira e da Seguranga Social; e
(i) ~ Tém as suas obrigagdes financeiras perante o Municipio de Lisboa regularizadas;

(c) O preco de aquisi¢ao dos Fogos sera igual ao valor que decorra da divisao dos Encargos da

Cooperativa pelos Fogos; e

(d)  Na escritura de aquisicao do Fogo, os compradores deverao assumir perante o Municipio
as obrigagSes previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente, em matéria
de limitagdo do preco de venda, uso dos Fogos, direito de preferéncia, promessa unilateral

de venda e demais restrigdes, incluindo as respetivas consequéncias de incumprimento.
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20.2. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de atribuigio
do Direito de Habitagao, aplicar-se-ao as regras previstas nos artigos 19.° e 20.° do Regime das
Cooperativas de Habitagdo e Construgio e ainda as previstas no nimero anterior com as devidas
adaptagoes.

20.3. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato

cooperativo, aplicar-se-3o as seguintes regras:
(@) A regra prevista na clausula 20.1(b);

(b) A Cooperativa devera resolver os contratos de arrendamento em caso de incumprimento
das regras previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente as referidas na

alinea anterior e na clausula 23 deste Caderno de Encargos;

(c) O montante das rendas a cobrar pela Cooperativa ndo podera ultrapassar os limites de
preco de renda do Programa de Arrendamento Acessivel (PAA) previstos na alinea a) do
numero | do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, ou no diploma que o

venha a substituir;
(d) O arrendamento nio podera prolongar-se para além da vigéncia do Direito de Superficie.
20.4. O disposto na presente clausula nao prejudica a necessidade das autorizagoes previstas na clausula
6.
2l. TRANSMISSAO DOS FOGOS

21.1. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual, o proprietario de um Fogo

podera aliena-lo desde que se verifiquem as seguintes condigdes cumulativas:

(@) O proprietario notifique previamente a Cooperativa para esta exercer o direito de

preferéncia nos termos dos respetivos Estatutos;

(b) O proprietario notifique previamente o Municipio para este exercer o direito de
preferéncia previsto na clausula 25 e o Municipio ndo exer¢a este direito ou ndo responda

no prazo nela previsto;
(c) O adquirente seja membro da Cooperativa;

(d) O prego de venda do Fogo pelo Cooperador alienante ndo seja superior ao maior dos
seguintes valores ("Preco de Habita¢ciao Cooperativa"):

(i) Prego de aquisi¢do do Fogo atualizado pelo indice de Pregos no Consumidor (IPC),
excluindo Habita¢io, no Continente;

(i)  Prego de aquisicio do Fogo atualizado pelo indice de Pregos da Habitagio (IPHab);

(e) Na escritura de aquisi¢do, os Cooperadores adquirentes assumirao perante o Municipio as
obrigagbes previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente, em matéria de
limitacdo do prego de venda, uso dos Fogos, direito de preferéncia, promessa unilateral de

venda e demais restrigdes, incluindo as respetivas consequéncias de incumprimento.

21.2. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de atribui¢io

do Direito de Habitagdo, aplicar-se-do as regras previstas no artigo 22.° do Regime das
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Cooperativas de Habitagdo e Construgio e, ainda, as regras previstas no nimero anterior com as

devidas adaptagoes.

21.3. O disposto na presente clausula ndo prejudica a necessidade das autorizagdes previstas na clausula
6.

FINANCIAMENTO DOS COOPERADORES ADQUIRENTES

22.1. Caso os Cooperadores adquirentes necessitem de recorrer a financiamento e este financiamento
dependa da constituicdo de hipoteca sobre o direito de superficie sobre o Fogo a adquirir, os
Cooperadores poderao constituir a referida hipoteca desde que se verifiquem as seguintes

condigbes cumulativas:

(@) O financiamento garantido nao pode ser superior ao prego de aquisigao, o qual ndo podera

ser superior ao Prego de Habitagdo Cooperativa; e

(b) O financiamento e a hipoteca nao poderao ter um prazo superior a vigéncia do Direito de

Superficie.

22.2. Os Cooperadores adquirentes deverao remeter ao Municipio copia das escrituras de hipoteca no

prazo de 5 (cinco) dias apos a data da respetiva outorga.

22.3. O disposto na presente clausula nao prejudica a necessidade das autorizagoes previstas na clausula
6.

USO DOS FOGOS
23.1. Os titulares dos direitos sobre os Fogos ficam sujeitos as seguintes regras:

(@) Nenhum membro do seu Agregado Habitacional podera ser proprietario, usufrutuario ou
detentor de outro direito real de um outro imével destinado a habitacio na Area

Metropolitana de Lisboa; e

(b)  Os Fogos deverio ser afetos a residéncia permanente do seu Agregado Habitacional, ndo

podendo ser arrendados, subarrendados ou cedidos a terceiros a qualquer outro titulo.

23.2. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva, as regras previstas no niumero
anterior deverao ser ainda incluidas nos respetivos Direitos de Habitagdo ou contratos de

arrendamento, consoante aplicavel.

23.3. Em caso de sucessao por morte do titular do direito do Fogo, os herdeiros terao um prazo de 6
(seis) meses para o cumprimento das condi¢Ses previstas de acordo com este Caderno de
Encargos caso pretendam manter o direito sobre o Fogo ou, caso contrario, para transmitir o

direito sobre o Fogo nos termos previstos no Caderno de Encargos.

MANUTENCAO E CONSERVACAO

24.1. A Cooperativa, no caso do regime de propriedade coletiva, e os proprietarios dos Fogos, no caso
do regime de propriedade individual, obrigam-se, durante a vigéncia do Contrato de Direito de
Superficie e a expensas suas, a manter o Edificio em bom estado de conservagio e perfeitas
condi¢oes de utilizagdo, seguranca e higiene, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e

permanentemente o fim a que se destina.
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24.2. Em particular, a Cooperativa e os Cooperadores deverao assegurar o cumprimento do disposto
no n.° | do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao em vigor.

25. PACTO DE PREFERENCIA DO MUNICIPIO

25.1. O Municipio tera direito de preferéncia na venda ou dagdo do Fogo durante o prazo de vigéncia
do Direito de Superficie, o qual sera graduado depois do direito de preferéncia previsto nos

Estatutos da Cooperativa.

25.2. Os Cooperadores que pretendam vender o seu Fogo ficam obrigados a notificar o Municipio dessa
intengdo com uma antecedéncia minima de 30 (trinta) dias relativamente a data prevista para a

venda.

25.3. A notificagao ao Municipio sera acompanhada da informagao sobre o Cooperador comprador, o
preco e demais condigdes de venda, a data prevista para a venda e de uma declaragio de

conformidade da venda com as regras previstas no Contrato de Direito de Superficie.

25.4. Caso o Municipio notifique o Cooperador do exercicio do direito de preferéncia, o Cooperador

ficara obrigado a vender o Fogo ao Municipio.

25.5. No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribuicdo de Direito de Habitag3o,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagdes.

26. DEVERES DE INFORMACAO E DE COOPERACAO

26.1. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual ou o regime de propriedade
coletiva na modalidade de Direito de Habitagdo, no prazo de |5 (quinze) dias apos a data da
outorga da escritura de compra e venda de cada Fogo, a Cooperativa e os respetivos
Cooperadores obrigam-se a remeter ao Municipio certidio permanente do Fogo atualizada,

incluindo a transmissao e os 6nus previstos neste Cadernos de Encargos devidamente registados.

26.2. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato,
a Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio, relativamente a cada Fogo, no prazo de 5 (cinco)
dias apos a data da celebragio de cada contrato de arrendamento ou de qualquer aditamento que

altere a renda:

(@) Copia do respetivo contrato de arrendamento celebrado pela Cooperativa com o
Cooperador arrendatario, incluindo a fundamentagdo do montante da renda de acordo

com as regras do presente Caderno de Encargos; e

(b)  Declaragio sob compromisso de honra emitida pelo Cooperador arrendatario atestando
o cumprimento das regras previstas na clausula 23.

26.3. A Cooperativa e os Cooperadores deverdo enviar ainda ao Municipio as informagdes que lhe
sejam expressamente exigidas em cada momento ou com a periodicidade que venha a ser definida
pelo Municipio para fiscalizar o cumprimento das obrigagées exigidas no Contrato de Direito de

Superficie, nomeadamente:
(a) Lista dos titulares de direitos sobre os Fogos, respetivos direitos e condi¢des aplicaveis;

(b)  Diligéncias relativas as transmissoes e direitos de preferéncia dos Fogos; e
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(c) Comprovativos do cumprimento das regras constantes do Contrato de Direito de

Superficie.

26.4. A Cooperativa e os Cooperadores devem informar o Municipio em relagio a qualquer evento que
possa vir a prejudicar ou impedir o cumprimento pontual e atempado de qualquer das suas

obrigagbes ao abrigo do Contrato de Direito de Superficie.

26.5. A Cooperativa obriga-se a cooperar com o Municipio para assegurar o cumprimento das
obrigagbes previstas no Contrato de Direito de Superficie e a diligenciar para que os titulares dos

direitos sobre os Fogos cumpram as regras nele previstas.

ACESSO A DOCUMENTOS

27.1. A Cooperativa e os Cooperadores deverio dar acesso aos documentos relativos as atividades da
Cooperativa, incluindo demonstragoes financeiras e relatérios de gestao, ao Terreno, ao Edificio
e aos Fogos, incluindo certidées e cadernetas prediais do Edificio e dos Fogos e certidées de
residéncia dos titulares de direitos sobre os Fogos e dos respetivos membros do Agregado

Habitacional, estando ainda obrigados a prestar os esclarecimentos que |he sejam solicitados.

27.2. O Municipio, ou a entidade por este incumbida da fiscalizagio do Contrato de Direito de

Superficie, podera ainda:

(@)  Solicitar a prestagiao de outras informagoes sobre as matérias inerentes ao objeto do

Contrato de Direito de Superficie; e
(b)  Proceder a inspegdes e auditorias a atividade e contabilidade da Cooperativa.

27.3. O Municipio obriga-se a guardar sigilo sobre todas as informagbes a que aceder por forga do
Contrato de Direito de Superficie quando a Cooperativa Iho solicite expressa e especificadamente

e a lei o permita.

CAPIiTULO VI
PRORROGACAO, PENALIDADES E CESSACAO

PRORROGACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

28.1. Decorridos 60 (sessenta) anos a contar da constitui¢do do Direito de Superficie, a Cooperativa,
no caso do regime de propriedade coletiva, ou os proprietarios dos Fogos, no caso do regime de
propriedade individual, poderio solicitar ao Municipio a prorrogag¢io do Direito de Superficie.

28.2. No caso previsto no numero anterior, o Municipio, se assim o entender, podera negociar com os
requerentes essa prorrogacio e a eventual contrapartida e/ou condi¢oes nos termos legalmente

admitidos.

28.3. Sendo prorrogado o prazo do Direito de Superficie, a Cooperativa, os proprietarios dos Fogos e
o Municipio assinardo todos os documentos, publicos ou particulares, que forem necessarios a
formalizagao da prorrogacio e a realizagao dos registos que forem exigidos junto da Conservatoria

do Registo Predial.
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28.4. Serio da responsabilidade da Cooperativa ou dos proprietarios dos Fogos todos os custos e
impostos associados as prorrogagoes do prazo do Direito de Superficie, a respetiva formalizagao

e ao registo junto da Conservatoria do Registo Predial.

29. PROMESSA UNILATERAL DE VENDA DOS FOGOS

29.1. Ao longo da vigéncia do Direito de Superficie, o Municipio tera o direito de adquirir o Direito de
Superficie de cada Fogo, livre de 6nus e encargos (sem prejuizo das obrigagoes estabelecidas no
Contrato de Direito de Superficie), pelo Prego de Habitagdo Cooperativa, caso, em qualquer
momento, se verifique qualquer uma das seguintes situagoes que nao seja sanada apds notificagao

pelo Municipio:

(@) O Fogo n3o esteja afeto a habitagao permanente do Agregado Habitacional do proprietario

do Fogo;

(b)  Qualquer membro do Agregado Habitacional se torne proprietario, usufrutuario ou
detentor de um direito real sobre um outro imével destinado a habitacio na Area

Metropolitana de Lisboa;
(c) O Fogo seja alienado por um prego superior ao Prego de Habitagdo Cooperativa;

(d)  Aresolugao ou vencimento antecipado, pela Entidade Financiadora, do crédito a habitagao

garantido por hipoteca do Fogo; ou

(e) O Fogo seja objeto de penhora ou qualquer outra circunstincia que implique uma venda

forgada.

29.2. Para este efeito, os Cooperadores deverio, aquando da aquisicao do Fogo, prometer vender ao
Municipio o Fogo com eficacia real, durante a vigéncia do Direito de Superficie, nas situagées acima

previstas, devendo esta promessa ser registada na Conservatoria do Registo Predial.

29.3. Sempre que se verifique uma das situagdes indicadas na clausula 29.1 e o Municipio pretenda
adquirir o Fogo, o Municipio notificara essa intengao ao respetivo titular, ficando o proprietario
do Fogo obrigado a outorgar a respetiva escritura de compra e venda no prazo indicado pelo

Municipio, a qual nao podera ser informar a 60 (sessenta) dias a contar da notificagao.

29.4. Caso o Fogo se encontre onerado com hipoteca, o prego sera reduzido no montante equivalente

ao montante da divida garantida pela hipoteca, nao podendo ser inferior a €1.00 (um euro).

29.5. Caso o proprietario do Fogo ndo outorgue a escritura de compra e venda na data indicada pelo
Municipio, o montante da divida garantida pela hipoteca seja superior ao Preco de Habitagcao
Cooperativa ou existam outros énus ou encargos nio autorizados pelo Municipio (sem prejuizo
das obrigacoes estabelecidas no Contrato de Direito de Superficie), o Municipio podera exercer

o direito de resolucao nos termos da clausula 29.

29.6. A promessa unilateral de venda prevista nesta clausula estd sujeita a execucao especifica nos
termos do artigo 830.° do Cédigo Civil.

29.7. No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribuigao do Direito de Habitagao,

esta clausula é igualmente aplicavel com as devidas adaptagdes.
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PENALIDADES

30.1. Caso um Direito de Superficie sobre um Fogo seja alienado por um prego superior ao Preco de
Habitagdo Cooperativa e/ou sem a observancia das condigSes previstas no Contrato de Direito
de Superficie, o Cooperador titular dos direitos sobre esse Fogo obriga-se a pagar ao Municipio,
a titulo de clausula penal, um montante equivalente a diferenga entre o montante efetivamente

recebido pelo Cooperador e o Prego de Habitagao Cooperativa aplicavel.

30.2. Caso um Fogo seja arrendado pela Cooperativa por um prego de renda superior ao previsto no
Contrato de Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a pagar ao Municipio, a titulo de
clausula penal, um montante equivalente a diferenga entre os valores auferidos durante a execugdo

do contrato de arrendamento e os limites previstos no Contrato de Direito de Superficie.

30.3. Aos montantes a pagar nos termos dos nimeros anteriores acrescera um valor de 15% (quinze

por cento) daqueles montantes.
30.4. A presente clausula ndo prejudica o exercicio dos demais direitos que assistam ao Municipio,
nomeadamente o direito de resolugio.

RESOLUCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

31.1. Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento da Cooperativa e dos Cooperadores,
consoante o caso, e/ou aplicar as penalidades previstas na clausula 30, o Municipio podera resolver
o Contrato de Direito de Superficie, com a consequente extingao do Direito de Superficie, em

qualquer uma das seguintes circunstancias:

(@) A ndo celebragdo do contrato de empreitada e/ou dos Contratos de Financiamento nos

prazos contratualmente previstos;
(b) A violagdo das regras de substituicao dos Cooperadores prevista na clausula I 1;
(c) A constituigdo de hipoteca em violagio das regras do Contrato de Direito de Superficie;

(d)  As Obras de Construgio nio sejam iniciadas no prazo previsto na clausula 15, salvo motivo

atendivel pelo Municipio;

(¢)  As Obras de Construgao nao sejam executadas em conformidade com o Projeto de

Execucao;

U] As Obras de Construgdo nio sejam concluidas no prazo de 5 (cinco) anos apds a

constituicdo do Direito de Superficie, salvo motivo de forga maior;

(g8) A existéncia de um atraso significativo na execugdo das Obras de Construgiao que torne

impossivel a conclusdo dessas obras no prazo indicado na alinea (f);

(h) A Cooperativa ndo entregue o Espaco destinado ao Projeto Social ao Municipio nos termos

da clausula 19;

(i) A Cooperativa nao entregue os Fogos aos Cooperadores Candidatos nos termos da

clausula 20 por motivos imputaveis a Cooperativa;

() A violagio das regras de arrendamento previstas na clausula 20 no caso de ser aplicivel o

regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato;
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A alteragao dos Estatutos da Cooperativa, do regime de propriedade dos Fogos, ou da

propriedade horizontal, sem a autorizagio prévia do Municipio;

A resolugao ou vencimento antecipado pelas Entidades Financiadoras dos Contratos de

Financiamento garantidos por hipoteca do Terreno;

A penhora ou qualquer outra circunstancia que implique uma venda forgada do Direito de

Superficie;
A Cooperativa seja dissolvida ou liquidada ou fique em situagdo de insolvéncia; ou

Um incumprimento grave ou reiterado de outras obrigagdes da Cooperativa previstas no
Contrato de Direito de Superficie.

Sem prejuizo de poder exigir o cumprimento ao respetivo Cooperador, o Municipio podera ainda

resolver o Direito de Superficie relativamente a um Fogo, em qualquer uma das seguintes

circunstancias:

(@)

(b)
(©

(d)

(e)

®
®

O proprietario ou o titular do Direito de Habitagiao transmita o Fogo ou o Direito de

Habitagdo em violagdo das condigbes de transmissdo previstas na clausula 21;
A constituicao de hipoteca em violagao da clausula 22;

O Cooperador ou um membro do Agregado Habitacional ndo cumpra as regras previstas

na clausula 22;

O proprietario do Fogo ou o titular de um Direito de Habitagdo sobre o Fogo viole o
direito de preferéncia ou a promessa unilateral de venda previstos nas clausulas 23 e 29,

respetivamente;

A resolugao ou vencimento antecipado, pela Entidade Financiadora, do crédito a habitagao

garantido por hipoteca do Fogo;
A penhora ou qualquer outra circunstancia que implique uma venda forgada do Fogo; ou

Um incumprimento grave ou reiterado de outras obrigagées dos Cooperadores previstas

no Contrato de Direito de Superficie.

Caso se verifique alguma das situagdo descritas nos nimeros anteriores e a situagio seja sanavel,

o Municipio notificara previamente a Cooperativa ou os Cooperadores para sanar essa situagao

no prazo de 30 (trinta) dias sob pena de, ndo o fazendo, o Municipio poder resolver o Direito de

Superficie do Terreno ou, caso a situagao respeite a um ou mais Fogos que sejam propriedade dos

Cooperadores, o Direito de Superficie do Fogo em causa, sem que a Cooperativa ou os

Cooperadores tenham direito a qualquer indemnizagao ou contrapartida, exceto nas seguintes

situagoes:

@)

Em caso de resolugio do Direito de Superficie do Terreno, o Municipio pagara a
Cooperativa o valor atualizado dos custos das obras realizadas conforme orgamento
previsto na versao final do Projeto de Execugao ou, se inferior, o valor de mercado do
Edificio construido em Direito de Superficie pelo prazo de vigéncia remanescente, tendo

em consideragao o seu estado de conservagao e vetustez; ou
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(b)  Em caso de resolugio do Direito de Superficie dos Fogos entregues aos Cooperadores, o
Municipio pagara ao titular do direito sobre os Fogos, o Prego de Habitagdo Cooperativa
ou, se inferior, o valor de mercado do Fogo em Direito de Superficie pelo prazo de vigéncia

remanescente, tendo em consideragao o seu estado de conservagao e vetustez.

31.4. Em alternativa a resolugao do Direito de Superficie nos termos do clausula 31.1, o Municipio
podera exigir que a Cooperativa ceda a posigdo no Contrato de Direito de Superficie a uma das
cooperativas cuja proposta tenha sido admitida no ambito do Procedimento, de acordo com a
ordem da classificagdo dessa proposta, desde que a cooperativa adquirente, entre outras condigdes
que sejam impostas pelo Municipio, pague a Cooperativa o valor previsto na clausula 31.3(a) ou

outro valor que seja acordado.

31.5. Caso asituagiao que fundamenta a resolugdo respeite a um Fogo que seja propriedade de um dos
Cooperadores, em alternativa a resolugio do Direito de Superficie do Fogo em causa, o Municipio
podera igualmente exigir que o Cooperador transmita esse Direito de Superficie a outro
Cooperador, desde que o novo Cooperador pague ao Cooperador o valor previsto na clausula

31.3(b) ou outro valor que seja acordado.

31.6. As clausulas anteriores nio prejudicam o direito de o Municipio resolver unilateralmente o Direito
de Superficie do Terreno ou dos Fogos por razdes de interesse publico nos casos em que a lei ou
os regulamentos aplicaveis o prevejam e mediante o pagamento das indemnizagdes que sejam

legalmente devidas.

31.7. Todas as condigSes resolutivas previstas nesta clausula serdo objeto de registo na Conservatéria

de Registo Predial competente.

32. EXTINCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

32.1. Extinto o Direito de Superficie por qualquer causa, o Municipio adquirira a propriedade plena e
posse do Edificio ou dos Fogos, e de todas as demais construgdes e instalagdes fixas existentes no
Terreno, sejam ou nao consideradas benfeitorias Uteis, sem que a Cooperativa ou os
Cooperadores tenham direito a qualquer indemnizagdo ou contrapartida, exceto nas situagoes

expressamente previstas no Contrato de Direito de Superficie.

32.2. A Cooperativa e os Cooperadores deverao, na data de extingdo do Direito de Superficie, entregar

o Edificio e os Fogos ao Municipio livres de quaisquer 6nus e encargos.

32.3. A Cooperativa e os Cooperadores ficam obrigados a praticar todos os atos e assinar todos os
documentos, publicos ou particulares, que sejam necessarios para a formalizagio da aquisi¢io pelo
Municipio da titularidade das construgbes efetuadas no Terreno e das instalagdes fixas ai

existentes, e para o respetivo registo junto da Conservatoéria do Registo Predial.
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CAPIiTULO VII
DISPOSICOES FINAIS

PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

33.1. A Cooperativa deve adotar todas as medidas necessarias ao permanente cumprimento da

legislagio sobre protegio de dados pessoais.

33.2. Nos termos e para os efeitos do Contrato de Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a
tratar os dados pessoais, cujo Responsavel pelo tratamento de dados é o Municipio, de acordo
com as finalidades, os meios, as medidas técnicas e organizativas e de seguranga, bem como demais
obrigages previamente definidas pelo Municipio e que se encontram plasmadas no Acordo de
Tratamento de Dados do Municipio para cumprimento da legislagdo sobre protegiao de dados
pessoais, o qual constituira um anexo ao Contrato de Direito de Superficie e do mesmo fara parte

integrante.

33.3. Para garantia do cabal cumprimento da protegdo de dados pessoais, a Cooperativa obriga-se,
igualmente, a executar o Contrato de Direito de Superficie de acordo com as limitagdes ao

tratamento de dados pessoais decorrentes da lei laboral e da jurisprudéncia.

CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

A Cooperativa ndo podera ceder a sua posi¢gio no Contrato de Direito de Superficie sem a autorizagio

prévia por escrito do Municipio.

COMUNICACOES

Para efeitos de quaisquer comunicagoes a efetuar, os enderegos legais das Partes sao os que vierem a ser

indicados no Contrato de Direito de Superficie.

LEI APLICAVEL

O Contrato de Direito de Superficie sera regulado pela lei portuguesa.

FORO

As Partes acordam em submeter o Contrato de Direito de Superficie ao foro da Comarca de Lisboa,

com expressa renuncia a qualquer outro.
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ANEXO |
IDENTIFICAGAO EM PLANTA DA AREA DESTINADA AO PROJETO SOCIAL

(R B R R

- Area destinada ao Projeto Social
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ANEXO Il
IDENTIFICAGAO EM PLANTA DA AREA DAS OBRAS DE URBANIZAGCAO

Area das Obras de Urbanizacio

QUINTA-FEIRA

AGOSTO 2024
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ANEXO Il
ANTEPROJETO
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Anexo V

Composigao da Comissao que dirige o procedimento
(nos termos da clausula 6 do Programa do Procedimento)

a) Presidente da Comissao:
e Constanga Sepulveda de Castelbranco Abecasis Gongalves Vieira, Gestora de
Projeto na Lisboa Ocidental SRU, E.M..

b) Vogais efetivos:
o Luisa Maria Melo Ribeiro Eng. Civil, técnica superior na Dire¢do Municipal de
Habitagdo e Desenvolvimento Local,;
e Ana Raquel Pinheiro Magalhées Pratas, jurista, técnica superior na Diregdo Municipal
de Gestéo Patrimonial.

c) Vogais suplentes:
e Maria Teresa de Matos Lopes de Melo dos Santos Felicio, jurista, técnica superior na
Diregdo Municipal de Gestéao Patrimonial;
e Margarida Oliveira Bernardo, Gestora de Projeto na Lisboa Ocidental SRU, E.M.
e Filipa Maria Craveiro Lopes Pereira Coutinho, Jurista, técnica superior na Diregéo
Municipal de Habitag&o e Desenvolvimento Local.
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