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CADERNO DE ENCARGOS

CAPIiTULO I
DISPOSICOES GERAIS

I. DEFINICOES

Para efeitos do presente Caderno de Encargos e respetivos anexos, sempre que iniciados por

mailsculas e salvo se do contexto resultar sentido claramente diferente, os termos abaixo

indicados terao os seguintes significados:

@)

(b)

(©)
(d)

(e)

)
(8

(h)

0

(k)

"Agregado Habitacional" designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o
Cooperador, que, independentemente da existéncia ou nao de lagos de parentesco, resida

ou pretenda residir num Fogo;

"Anteprojeto" designa o anteprojeto que consta do Anexo Il (Anteprojeto) deste Caderno
de Encargos;

"Caderno de Encargos" designa o presente caderno de encargos;

"Contrato de Direito de Superficie" designa o contrato de constitui¢do do direito de
superficie a outorgar entre o Municipio e a Cooperativa em conformidade com o Contrato-

Promessa de Direito de Superficie;

“Contrato-Promessa de Direito de Superficie” designa o contrato-promessa
celebrado entre o Municipio e a Cooperativa, apds a adjudicagdo do Procedimento, nos
termos do qual o Municipio e a Cooperativa se comprometeram a celebrar o Contrato de

Direito de Superficie;
"Cooperador" designa uma pessoa singular membro da Cooperativa;

"Cooperador Candidato" designa um Cooperador, cujo Agregado Habitacional tera
direito a um Fogo, conforme a Proposta Adjudicada, ou o Cooperador que o substitua nos

termos do Programa do Procedimento ou do Caderno de Encargos;

"Cooperativa" designa a cooperativa do ramo de habitagio e construgio selecionada no

Procedimento;

"Contrato(s) de Financiamento" designa o(s) contrato(s) de financiamento
celebrado(s) ou a celebrar entre a Cooperativa e as Entidades Financiadoras, tendo por

objeto o financiamento das Obras de Construgao;

"Direito de Habitacdao" designa o direito de habitagio a constituir nos termos da
Subsecgdo | do Regime das Cooperativas de Habitagdo e Construgio aplicavel ao regime

de propriedade coletiva na modalidade de atribui¢ao de direito de habitagao;

"Direito de Superficie" designa o direito de superficie a constituir pelo Municipio sobre

o Terreno a favor da Cooperativa nos termos do Contrato de Direito de Superficie e, uma
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(r)
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®
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v)

W)

vez registada definitivamente a propriedade horizontal, o direito de superficie sobre os

Fogos;

"Edificio" designa o edificio a construir no Terreno de acordo com o Projeto de Execugio,
com uma area de implantagao de 459,8 m2, com 6 pisos, sendo 4 (quatro) acima do solo e
2 (dois) abaixo do solo, em cave, e com um total de |18 (dezoito) Fogos distribuidos por 5
(cinco) T1, 9 (nove) T2 e 4 (quatro) T3;

"Encargos da Cooperativa" designa os encargos previstos no artigo 17.° do Regime das
Cooperativas de Habitagao e Construgdo incorridos pela Cooperativa e relacionados com

as Obras de Construgio;

"Entidades Financiadoras" designa as entidades devidamente habilitadas para o efeito
que sejam indicadas pela Cooperativa que tenha subscrito a proposta como responsaveis

pelo financiamento alheio das Obras de Construgio a levar a cabo por aquela;

"Espaco destinado ao Projeto Social" designa a fragio autéonoma do Edificio, cuja
propriedade sera transmitida para o Municipio uma vez registada definitivamente a
propriedade horizontal do Edificio, identificada como "Espago destinado ao Projeto Social"

no Anexo | (Identificagdo em Planta da Area destinada ao Projeto Social);
"Estatutos" designa os estatutos da Cooperativa;

"Fogo" designa cada um dos espagos distintos e independentes do Edificio, destinado a
habitacao, constituido por um nimero de divisdes que varia em fungdo da tipologia

habitacional e seus anexos (quando aplicavel);

"Logradouro" designa a area delimitada e identificada como logradouro/areas exteriores

privativas no Anexo lll (Anteprojeto) deste Caderno de Encargos;
"Municipio" designa o Municipio de Lisboa;

"Obras de Construcdo” designa as obras de construgio do Edificio e do Logradouro

conforme previstas no Projeto de Execugao;

"Obras de Urbanizacdo" designa as obras de construgio e remodelagio de
infraestruturas destinadas a servir o Edificio, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos, abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e
ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagao coletiva, a realizar na area identificada
como "Area das Obras de Urbanizagdo" no Anexo Il (Identificagdo em Planta da Area das Obras

de Urbanizagdo);

"Plano de Financiamento" designa o documento no qual sio descritas as fontes de
financiamento alheio das obras de construc¢io elaborado em consonancia com os contratos
de financiamento e que inclui a indicagao dos fundos proprios e alheios, bem como a

calendarizagao dos financiamentos em fungao da sua origem;

"Preco de Habitacio Cooperativa" designa o prego maximo de venda do direito que
incida sobre o Fogo, pelo seu titular, nos termos do previsto na alinea (d) da clausula 21.1

deste Caderno de Encargos;
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@)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

OBJETO

"Procedimento” designa o "Procedimento para a constitui¢do de Direito de Superficie no

ambito da Operagao de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto";

"Programa Municipal Cooperativas 1* Habitacdo Lisboa" designa o programa
municipal aprovado pelo Municipio através da Deliberagdo 63/CM/2024, no qual se

enquadra o Contrato de Direito de Superficie;

"Projeto de Execucgdo" designa as pegas escritas e desenhadas do projeto, que permitem

a execugao das Obras de Construgao, entregues pelo Municipio a Cooperativa;

"Projeto Social" designa o projeto social que sera desenvolvido no Espago destinado ao
Projeto Social proposto pela Cooperativa e aceite pelo Municipio nos termos do Programa

do Procedimento;

"Proposta Adjudicada" a proposta apresentada pela Cooperativa e adjudicada pelo
Municipio no ambito do Procedimento;

"Regime das Cooperativas de Habitacio e Construcio" designa o Regime Juridico
das Cooperativas do Ramo de Habitagdo e Construgio aprovado pelo Decreto-Lei n.°

502/99, de 19 de novembro, na redagao em vigor;

"Terreno" designa a parcela de terreno para construgdo com uma area total de 717,13
m2, sita na Rua Anténio do Couto, registada na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa
sob o nimero 3.277 da freguesia do Lumiar e na matriz predial urbana da freguesia do

Lumiar sob o nimero 4338-P.

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no Contrato de Direito de Superficie,

nos termos do qual o Municipio ira constituir a favor da Cooperativa o Direito de Superficie sobre o

Terreno.

CAPIiTULO I1I
CONDICOES DO DIREITO DE SUPERFICIE

DIREITO DE SUPERFICIE

O Direito de Superficie tem por objeto o Terreno e confere o direito a Cooperativa de executar as

Obras de Construgao em conformidade com o Projeto de Execucgao, ficando a sua vigéncia, duragio,

condigoes, direitos e obrigagoes sujeitos aos termos do Contrato de Direito de Superficie.

PRAZO

4.1. O Direito de Superficie sera constituido pelo prazo de 90 (noventa) anos a contar da data de

celebragao do Contrato de Direito de Superficie.

4.2.  Por acordo entre o Municipio e a Cooperativa, o Direito de Superficie podera ser prorrogado nos

termos previstos na clausula 28.



CONTRAPARTIDA DO DIREITO DE SUPERFICIE

Como contrapartida da constituigio do Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a transferir para

o Municipio a propriedade do Espaco destinado ao Projeto Social nos termos da clausula 19 e a cumprir

as exigéncias do Contrato de Direito de Superficie.

CEDENCIA, ALIENACAO E ONERACAO

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

E interdito ceder, alienar ou por qualquer outro meio onerar, no todo ou em parte, o Direito de
Superficie ou realizar qualquer negécio juridico que vise os mesmos efeitos ou efeitos equivalentes,
ainda que indiretamente, sem a autorizagdo prévia por escrito dos Orgdos Municipais

competentes.
Desde que obtida a autorizagdo prevista no numero 6.1, a Cooperativa podera:

(@) Constituir hipoteca sobre o Direito de Superficie do Terreno a favor das Entidades
Financiadoras para o financiamento das Obras de Construgdo nos termos previstos no

presente Caderno de Encargos; e

(b)  Alienar os Fogos aos Cooperadores Candidatos, no caso do regime de propriedade
individual, ou ceder-lhes o Direito de Habitagao, no caso do regime de propriedade coletiva
na modalidade de direito de habitacao, desde que cumpridas as condi¢oes previstas na

clausula 20.

Desde que obtida a autorizagdo prevista no nimero 6.1, os Cooperadores que venham a adquirir

os Fogos poderao:
(@) Alienar os Fogos desde que cumpridas as condigdes previstas na clausula 21; e

(b)  Constituir hipoteca sobre os Fogos para garantir o financiamento da sua aquisicdo nos

termos da clausula 22.

As limitagdes previstas nos nimeros anteriores serao objeto de registo na Conservatéria de

Registo Predial competente, na medida do permitido por lei.

Exceciona-se do cumprimento do nimero 6.1 o arrendamento dos Fogos aos Cooperadores, no
caso do regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato, desde que cumpridas e

verificadas pelos servicos municiais competentes as condigoes previstas na Clausula 20.

ENTREGA DO TERRENO

7.1.

7.2.

O Terreno sera entregue pelo Municipio 3 Cooperativa totalmente devoluto de pessoas e bens

na data de constituicao do Direito de Superficie ou noutra data a acordar entre as Partes.

A entrega do Terreno sera realizada através de auto de entrega que devera ser assinado pelos

representantes das duas Partes.



CAPITULO 11l
REGRAS APLICAVEIS A COOPERATIVA E AOS COOPERADORES

FORMA, CAPITAL E REPRESENTAGCAO DO CAPITAL DA COOPERATIVA

8.1. Ao longo da vigéncia do Direito de Superficie, a Cooperativa devera manter-se sob a forma de
cooperativa de habitagao e construgao nos termos do Regime das Cooperativas de Habitacao e
Construgao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 502/99 de 19 de novembro de 1999, na redagiao em

vigor, e demais legislagao portuguesa em vigor.

8.2. A Cooperativa deve ter por objeto a promogao, construgio ou aquisi¢ao de fogos para habitagdao
dos seus membros, bem como, no caso da Cooperativa em regime de propriedade coletiva, a sua

manutengao e conservagao.

ESTATUTOS DA COOPERATIVA

9.1.  Durante a vigéncia do Direito de Superficie, os Estatutos da Cooperativa incluirdo, nomeadamente,

as seguintes disposigoes:

(a)  Sujeicdo da transmissdo dos titulos de capital a autorizagdo do 6rgao de administragio ou
da assembleia geral da Cooperativa e recusa da autorizagao caso a transmissao dos titulos
de capital seja realizada por valor superior ao previsto no artigo 89.° do Cédigo

Cooperativo;

(b) Direito da Cooperativa de nao reconhecer, para qualquer efeito, a qualidade de
Cooperador a qualquer pessoa que adquira ou possua titulos de capital em consequéncia
de transmissdes em violacio dos Estatutos e o direito de amortizar os titulos ao valor

previsto no artigo 89.° do Cédigo Cooperativo;
(c) Direito de preferéncia da Cooperativa na alienagdo dos Fogos;

(d)  Sempre que seja comunicada, pelo titular dos direitos sobre um Fogo, a intengdo de
transmissdo do Fogo, a Cooperativa ficara obrigada a divulgar essa informagio aos demais
Cooperadores que nao sejam ainda titulares de direitos sobre um Fogo, podendo estes
manifestar a vontade de obter esse direito; havendo varios Cooperadores interessados, a

Cooperativa procedera a sorteio.

9.2. Qualquer alteragdo aos Estatutos da Cooperativa depende da prévia autorizagio escrita dos

servigos municipais.

9.3. O disposto no numero anterior € igualmente aplicavel as operagdes de redugao ou amortizagao
do capital social ndo previstas neste Caderno de Encargos, reestruturagao, transformagio, cisao,
fusao, aquisicao ou dissolugao da Cooperativa para outro ou outros operadores economicos, sem

prejuizo de outras condigoes legalmente exigidas.

9.4. Para efeitos de autorizagao pelos servicos municipais competentes, a Cooperativa entregara os

documentos objeto do pedido de autorizagao.

9.5.  Os servicos municipais competentes recusam a autorizagado por incumprimento dos requisitos

referidos nos nimeros anteriores, mas podem igualmente recusa-la quando haja fundado receio



10.

9.6.

9.7.

de que as alteragdes envolvam um aumento de risco de incumprimento das obrigacoes emergentes

do Contrato de Direito de Superficie.

Os servigos municipais competentes recusam ainda a autorizagao caso se verifiquem as situagoes

de impedimento constantes das pegas do Procedimento.

No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribui¢ao de Direito de Habitacao,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagdes.

CONTRATOS-PROMESSA DE COMPRA E VENDA

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

No caso de ser aplicavel o regime de propriedade individual, até a data de celebragdo do Contrato
de Direito de Superficie, a Cooperativa celebrara contratos-promessa de compra e venda dos

futuros Fogos com os respetivos Cooperadores Candidatos.

A soma dos pregos de aquisicao, da totalidade dos Fogos, previstos nos contratos-promessa de
compra e venda devera ser igual a estimativa dos Encargos da Cooperativa, devendo os pregos de

aquisicao ser ajustados no momento da aquisicio com base nos encargos efetivamente incorridos.

O contrato-promessa de compra e venda devera prever que a Cooperativa tera o direito de
resolver o contrato caso o Cooperador Candidato deixe de cumprir as condigoes para adquirir o

Fogo previstas neste Caderno de Encargos.

Nao sera permitida a cessao da posicao contratual dos contratos-promessa de compra e venda

pelos Cooperadores Candidatos, devendo esta limitagdo constar dos contratos-promessa.

No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribuigao de Direito de Habitagao,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagdes.

SUBSTITUICAO DOS COOPERADORES CANDIDATOS

11.2.

11.3.

11.4.

I1.5.

I1.6.

Até a entrega dos Fogos, a Cooperativa podera substituir os Cooperadores Candidatos por razes
devidamente fundamentadas e desde que demonstre ao Municipio o cumprimento de todas as

regras previstas para o efeito no Programa do Procedimento, nomeadamente nos seus artigos 10
e 25.4.

A Cooperativa ficara obrigada a divulgar a vontade de desisténcia de um Cooperador Candidato
aos demais Cooperadores e a outras pessoas interessadas em assumir a qualidade de Cooperador,

para que estes, se assim o entenderem, manifestem a vontade de adquirir o Fogo.
Havendo varios interessados, a Cooperativa selecionara o substituto por sorteio.

Em caso de substituicao, a Cooperativa celebrara um novo contrato-promessa de compra e venda
com o Cooperador substituto, cujo sinal ndo podera ser inferior ao estabelecido no contrato-

promessa de compra e venda do Cooperador Candidato substituido.

Em simultineo com a celebragao do novo contrato-promessa de compra e venda, a Cooperativa
procedera a revogacao do contrato-promessa de compra e venda do Cooperador Candidato

substituido e a devolugio do sinal por este entregue.

O Cooperador Candidato substituto devera assumir as mesmas obrigagoes do Cooperador

Candidato substituido, nomeadamente, no que respeita aos compromissos de financiamento.



12.

13.

14.

I1.7. A Cooperativa amortizara os titulos de capital nao podendo o Cooperador Candidato substituido

receber um valor superior ao previsto no artigo 89.° do Cédigo Cooperativo.

11.8. O Cooperador Candidato substituido nao podera receber qualquer quantia do Cooperador
substituto e a Cooperativa ndo podera pagar ao Cooperador substituido um montante superior

ao que resultar da soma dos seguintes montantes:

(a)  Sinal pago ao abrigo do contrato-promessa de compra e venda do Direito de Superficie do

Fogo;
(b)  Valor maximo da amortizagdo dos titulos de capital referido no nimero anterior; e
(c) Qualquer financiamento por si concedido a Cooperativa.

11.9. Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, a Cooperativa ficara obrigada a
substituir o Cooperador Candidato substituto, de acordo com as regras previstas nesta clausula,

nao podendo este receber qualquer montante adicional ao referido no nimero anterior.

GESTOR DO CONTRATO

A Cooperativa obriga-se a nomear um gestor do contrato que servira de interlocutor perante o
Municipio, o empreiteiro e as Entidades Financiadoras, sendo responsavel, nomeadamente, pela gestao
do Contrato de Direito de Superficie e dos contratos relacionados (e.g., contrato de empreitada e

Contratos de Financiamento) e das Obras de Construgao.

CAPIiTULO IV
CONSTRUCAO

PROJETOS E AUTORIZACOES

13.1. O Projeto de Execugdo sera entregue a Cooperativa previamente a celebragio do Contrato de

Direito de Superficie, fazendo parte integrante do contrato.

13.2. A Cooperativa podera introduzir alteragdes aos acabamentos previstos no Projeto de Execugio

e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica durante as Obras de Construgao.

13.3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a Cooperativa sera responsavel pela obtengio das
demais autorizagdes, certificagdes, licengas, pareceres e encargos que possam ser necessarios para
a realizagao das Obras de Construgao e para a utilizagao do Edificio e dos Fogos.

FINANCIAMENTO DA OPERAGCAO DE CONSTRUGAO PELA COOPERATIVA

14.1. Os financiamentos necessarios as Obras de Construcao sao da exclusiva responsabilidade da

Cooperativa.

142. Os fundos proprios da Cooperativa afetos ao financiamento das Obras de Construgdo nao

poderao ser inferiores a 10% (dez) por cento do valor estimado dos Encargos da Cooperativa.

14.3. Os fundos préprios a que se refere o nimero anterior sé6 podem ser realizados através de uma

das seguintes formas:

-10 -



14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

(@) Entradas de capital;

(b)  No caso de ser aplicavel o regime de propriedade individual, sinal e reforgos de sinal pelos

Cooperadores Candidatos em contratos-promessa de compra e venda dos Fogos;
(c)  Outras previamente aceites pelo Municipio.

O montante minimo dos fundos préprios da Cooperativa da responsabilidade dos Cooperadores
Candidatos, no caso do regime da propriedade individual, e dos membros investidores ou de
outras fontes, no caso do regime da propriedade coletiva, indicados no Plano de Financiamento,
deverdo ser realizados e comprovados ao Municipio no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apos a

celebracao do Contrato de Direito de Superficie.
Os restantes fundos proprios deverdo ser realizados de acordo com o Plano de Financiamento.

Os Contratos de Financiamento serao celebrados na data de celebragao do Contrato de Direito
de Superficie, salvo se os Contratos de Financiamento estabelecerem a constitui¢do da hipoteca e
a Entidade Financiadora exija o registo do Direito de Superficie como condi¢ao de assinatura, caso
em que o prazo maximo sera de | (um) més a contar da data de celebragio do Contrato de

Direito de Superficie e do registo do Direito de Superficie.
Os Contratos de Financiamento deverdo cumprir as seguintes condigoes:

(@) O financiamento nao pode ser superior a 90% (por cento) do valor estimado dos Encargos

da Cooperativa;

(b)  Caso os Contratos de Financiamento prevejam a constituicao de hipoteca sobre o Direito

de Superficie deverao estabelecer que:

(i) Qualquer montante do empréstimo s6 podera ser desembolsado pela Entidade

Financiadora apés:

(I) O aporte prévio e a utilizagdo dos fundos proprios da Cooperativa de acordo

com o Plano de Financiamento;

(2) A prévia validagao, pela Entidade Financiadora, de auto(s) de medigao que
ateste(m) a realizagao de obra com valor igual ou superior ao montante a

desembolsar; e

(3) O financiamento e a hipoteca nao poderao ter um prazo superior ao prazo

de vigéncia do Direito de Superficie;

(i)  As Entidades Financiadoras obrigam-se a cancelar a hipoteca sobre o Espago

destinado ao Projeto Social apds a conclusao da construgao do Edificio.

A Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio copia dos Contratos de Financiamento e da

escritura de hipoteca (se aplicavel) no prazo de 5 (cinco) dias apos a data da respetiva assinatura.

O disposto na presente clausula nao prejudica a necessidade das autorizagoes previstas na clausula
6.



15.

16.

17.

OBRAS DE CONSTRUGAO

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

A execugdo das Obras de Construgdo e a respetiva fiscalizagdo de obra é da exclusiva

responsabilidade da Cooperativa.

A Cooperativa obriga-se a celebrar o contrato de empreitada no prazo maximo de | (um) més a

contar da data de celebragao do Contrato de Direito de Superficie.

A Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio cépia do contrato de empreitada no prazo de 5

(cinco) dias apos a data da respetiva assinatura.

As Obras de Construgao deverao ser iniciadas no prazo maximo de | (um) més a contar da data

de celebragao do contrato de empreitada e, se aplicavel, dos Contratos de Financiamento.

As Obras de Construgio deverao ser realizadas de acordo com as regras da arte, as disposigdes

legais e regulamentares em vigor e o Projeto de Execucao.

O Municipio assegurara a Cooperativa a assisténcia técnica dos projetistas do Projeto de Execugio

durante a execucio das Obras de Construcio.

A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execugao das Obras de Construgao, incluindo
custos decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou revisao de pregos em contratos de
empreitada ou de prestagdes de servicos nao previstos inicialmente, assim como atrasos na

conclusao das obras ou servicos conexos.

O Municipio tem o direito de acompanhar a fiscalizagao de obra, assegurando que, no terreno, e
em permanéncia, a verificagdo da conformidade das obras com o projeto, com o cronograma
previsto, e com o contrato de direito de superficie, ficando a cooperativa obrigada, sempre que
solicitado, a apresentar documentagao respetiva (autos de medigcao e outra), e reportando ao

Municipio desconformidades que detete.

Concluida a execugao das Obras de Construgio, a Cooperativa deve comunicar esse facto ao
Municipio, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da conclusdo, sendo lavrado um auto no
qual o Municipio atestara a conclusao das Obras de Construgao e a sua conformidade com o

Projeto de Execugdo e o Contrato de Direito de Superficie.

A Cooperativa obriga-se a incluir no Edificio uma placa exterior, legivel, junto a entrada principal,
identificativa do Programa Municipal Cooperativas |* Habitagao Lisboa e dos arquitetos projetistas

nos termos a acordar entre as Partes.

SEGUROS RELATIVOS A CONSTRUCAO

A Cooperativa obriga-se a contratar e manter em vigor um seguro multirriscos de construgio, cujo

montante cubra, de forma suficiente, todas as Obras de Construgao até a entrega dos Fogos.

OBRAS DE URBANIZAGAO

17.1.

17.2.

O Municipio sera responsavel pela realizagao das Obras de Urbanizagao cujos encargos serao da

sua exclusiva responsabilidade.

As Obras de Urbanizagao deverao ser concluidas no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da

conclusio das Obras de Construgao.
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18.

19.

17.3.

17.4.

Para este efeito, a Cooperativa assegurara a devida cooperagio entre o empreiteiro ou

empreiteiros por si contratados e o empreiteiro ou empreiteiros contratados pelo Municipio.

Em caso de atraso na conclusao das Obras de Urbanizagao por motivos imputaveis ao Municipio,

o prazo do Direito de Superficie é prorrogado pelo tempo correspondente ao atraso.

CAPIiTULO V
ENTREGA, USO, MANUTENCAO E CONSERVACAO

REGIME DE PROPRIEDADE DOS FOGOS E PROPRIEDADE HORIZONTAL

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

A Cooperativa devera adotar um dos seguintes regimes de propriedade previstos no Regime das

Cooperativas de Habitagdo e Construgao:

(@) Regime de propriedade individual;

(b)  Regime de propriedade coletiva na modalidade de atribuigdo de Direito de Habitagio; ou
(c) Regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato cooperativo.

A Cooperativa tera de constituir o Edificio em propriedade horizontal da seguinte forma:

(@) No regime de propriedade individual, as fragdes incluirao cada um dos Fogos e o Espaco

destinado ao Projeto Social; e

(b) No regime de propriedade coletiva, as fragdes incluirdo o espago correspondente aos
Fogos e o Espago destinado ao Projeto Social, exceto na medida em que seja legalmente

necessario fracionar o espaco dos Fogos para a constituicao dos direitos respetivos.

No prazo de 30 (trinta) dias ap6s a conclusio das Obras de Construgdo e das Obras de
Urbanizagao, a Cooperativa praticara os atos necessarios para a constituicao e registo definitivo
da propriedade horizontal ou a conversido em definitivo do respetivo registo caso a propriedade

horizontal sobre o Edificio ja tenha sido constituida e registada provisoriamente.

Os documentos constitutivos da propriedade horizontal deverao ser previamente aprovados pelos

servicos municipais competentes antes da sua outorga.

A Cooperativa ndo podera alterar o regime de propriedade dos Fogos ou a propriedade horizontal

do Edificio sem a autorizacio prévia dos Orgios Municipais competentes.

ENTREGA E USO DO ESPACO DESTINADO AO PROJETO SOCIAL

19.1.

19.2.

A Cooperativa obriga-se a transmitir a propriedade do Espagco destinado ao Projeto Social
finalizado de acordo com o Projeto de Execugao para o Municipio no prazo de 30 (trinta) dias
apos o registo definitivo da propriedade horizontal do Edificio, devoluto de pessoas e bens e livre

de 6nus ou encargos.

O Municipio cedera o Espago destinado ao Projeto Social a Cooperativa, em regime de cedéncia

de utilizagao, assumindo a Cooperativa ou a entidade que vier a desenvolver o Projeto Social no
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20.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

local, as obrigagoes previstas no artigo 149° do RPIML, por um prazo nao superior a vigéncia do

Direito de Superficie, com a finalidade de nele ser desenvolvido o Projeto Social.

A Cooperativa obriga-se a desenvolver o Projeto Social no Espago destinado ao Projeto Social
diretamente ou através de um parceiro local proposto pela Cooperativa e aprovado pelo

Municipio ou proposto pelo Municipio.

A Cooperativa podera solicitar ao Municipio a alteragao do Projeto Social por razées devidamente
fundamentadas, podendo o Municipio aceitar a alteragao do Projeto Social sempre que entenda

que as finalidades do mesmo serao mantidas de forma equivalente.

Caso os servigos municipais competentes nao aceitem o parceiro local proposto pela Cooperativa
ou a Cooperativa incumpra as suas obrigagées de desenvolvimento do Projeto Social, o Municipio
podera revogar a cedéncia de utilizagao, podendo afetar o Espago destinado ao Projeto Social a

outro projeto social ou a outra finalidade.

A Cooperativa fica responsavel pela manutengao e conservagao do Espago destinado ao Projeto
Social durante o periodo de cedéncia de utilizagdo, ficando obrigada a celebrar contrato de seguro
multirrisco sobre a fragao e ao pagamento do valor da quota de condominio correspondente a

fragao.

ENTREGA DOS FOGOS PELA COOPERATIVA AOS COOPERADORES CANDIDATOS

20.1.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual, aplicar-se-3o as seguintes

regras:

(@) Apods a conclusio das Obras de Construgiao e das Obras de Urbanizagdo e o registo
definitivo da propriedade horizontal, o direito de superficie dos Fogos sera transmitido pela
Cooperativa aos Cooperadores Candidatos e a outros membros do respetivo Agregado

Habitacional que o pretendam, devendo para tal assumir também a posi¢ao de Cooperador;

(b)  Previamente a aquisi¢do de um direito sobre qualquer Fogo, devera ser comprovado junto
do Municipio, nas formas que para os servigos municipais competentes sejam consideradas
aceitaveis, que todos os membros do Agregado Habitacional dos Cooperadores

Candidatos cumprem as seguintes condi¢des cumulativas:

(i) Nao sao titulares de qualquer propriedade, usufruto ou outro direito real sobre

imével destinado a habitacio na Area Metropolitana de Lisboa;

(i)  Tém a sua situagdo tributdria e contributiva regularizada junto da Autoridade

Tributaria e Aduaneira e da Segurancga Social; e
(i)  Tém as suas obrigagdes financeiras perante o Municipio de Lisboa regularizadas;

(c) O preco de aquisicdo dos Fogos sera igual ao valor que decorra da divisao dos Encargos da

Cooperativa pelos Fogos; e

(d) Na escritura de aquisicao do Fogo, os compradores deveriao assumir perante o Municipio
as obrigagoes previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente, em matéria
de limitagao do prego de venda, uso dos Fogos, direito de preferéncia, promessa unilateral

de venda e demais restrigdes, incluindo as respetivas consequéncias de incumprimento.

-14-



20.2. No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de atribuicao

20.3.

do Direito de Habitagdo, aplicar-se-do as regras previstas nos artigos 19.° e 20.° do Regime das

Cooperativas de Habitacao e Construgao e ainda as previstas no numero anterior com as devidas

adaptagoes.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato

cooperativo, aplicar-se-ao as seguintes regras:

@)
(b)

(©)

(d)

A regra prevista na clausula 20.1(b);

A Cooperativa devera resolver os contratos de arrendamento em caso de incumprimento
das regras previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente as referidas na

alinea anterior e na clausula 23 deste Caderno de Encargos;

O montante das rendas a cobrar pela Cooperativa nao podera ultrapassar os limites de
preco de renda do Programa de Arrendamento Acessivel (PAA) previstos na alinea a) do
numero | do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, ou no diploma que o

venha a substituir;

O arrendamento nao podera prolongar-se para além da vigéncia do Direito de Superficie.

20.4. O disposto na presente clausula ndo prejudica a necessidade das autorizagdes previstas na clausula

6.

21. TRANSMISSAO DOS FOGOS

21.1.

21.2.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual, o proprietario de um Fogo

podera aliena-lo desde que se verifiquem as seguintes condi¢ées cumulativas:

@)

(b)

(©)
(d)

(e

O proprietario notifique previamente a Cooperativa para esta exercer o direito de

preferéncia nos termos dos respetivos Estatutos;

O proprietario notifique previamente o Municipio para este exercer o direito de
preferéncia previsto na clausula 25 e o Municipio nido exerca este direito ou nio responda

no prazo nela previsto;
O adquirente seja membro da Cooperativa;

O prego de venda do Fogo pelo Cooperador alienante nao seja superior ao maior dos

seguintes valores ("Preco de Habitacdo Cooperativa"):

(i) Preco de aquisicio do Fogo atualizado pelo indice de Precos no Consumidor (IPC),

excluindo Habitagao, no Continente;
(i) Preco de aquisicio do Fogo atualizado pelo indice de Precos da Habitacio (IPHab);

Na escritura de aquisicao, os Cooperadores adquirentes assumirao perante o Municipio as
obrigagoes previstas no Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente, em matéria de
limitacdo do prego de venda, uso dos Fogos, direito de preferéncia, promessa unilateral de

venda e demais restri¢oes, incluindo as respetivas consequéncias de incumprimento.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de atribuicao

do Direito de Habitagdo, aplicar-se-do as regras previstas no artigo 22.° do Regime das
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22.

23.

24.

21.3.

Cooperativas de Habitacao e Construgao e, ainda, as regras previstas no niumero anterior com as

devidas adaptagoes.

O disposto na presente clausula nao prejudica a necessidade das autorizagoes previstas na clausula
6.

FINANCIAMENTO DOS COOPERADORES ADQUIRENTES

22.1.

22.2.

223.

Caso os Cooperadores adquirentes necessitem de recorrer a financiamento e este financiamento
dependa da constituicao de hipoteca sobre o direito de superficie sobre o Fogo a adquirir, os
Cooperadores poderdo constituir a referida hipoteca desde que se verifiquem as seguintes

condi¢des cumulativas:

(@) O financiamento garantido niao pode ser superior ao prego de aquisi¢do, o qual ndo podera

ser superior ao Preco de Habitacao Cooperativa; e

(b) O financiamento e a hipoteca ndo poderio ter um prazo superior a vigéncia do Direito de

Superficie.

Os Cooperadores adquirentes deverao remeter ao Municipio copia das escrituras de hipoteca no

prazo de 5 (cinco) dias apds a data da respetiva outorga.

O disposto na presente clausula ndo prejudica a necessidade das autorizagdes previstas na clausula
6.

USO DOS FOGOS

23.1.

23.2.

23.3.

O:s titulares dos direitos sobre os Fogos ficam sujeitos as seguintes regras:

(@) Nenhum membro do seu Agregado Habitacional podera ser proprietario, usufrutuario ou
detentor de outro direito real de um outro imével destinado a habitacio na Area

Metropolitana de Lisboa; e

(b)  Os Fogos deverao ser afetos a residéncia permanente do seu Agregado Habitacional, nao

podendo ser arrendados, subarrendados ou cedidos a terceiros a qualquer outro titulo.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva, as regras previstas no nimero
anterior deverdo ser ainda incluidas nos respetivos Direitos de Habitagdio ou contratos de

arrendamento, consoante aplicavel.

Em caso de sucessao por morte do titular do direito do Fogo, os herdeiros terao um prazo de 6
(seis) meses para o cumprimento das condigdes previstas de acordo com este Caderno de
Encargos caso pretendam manter o direito sobre o Fogo ou, caso contrario, para transmitir o

direito sobre o Fogo nos termos previstos no Caderno de Encargos.

MANUTENCAO E CONSERVACAO

24.1.

A Cooperativa, no caso do regime de propriedade coletiva, e os proprietarios dos Fogos, no caso
do regime de propriedade individual, obrigam-se, durante a vigéncia do Contrato de Direito de
Superficie e a expensas suas, a manter o Edificio em bom estado de conservagido e perfeitas
condi¢oes de utilizagao, seguranga e higiene, diligenciando para que o mesmo satisfaga plena e

permanentemente o fim a que se destina.
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25.

26.

24.2.

Em particular, a Cooperativa e os Cooperadores deverao assegurar o cumprimento do disposto

no n.° | do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagiao em vigor.

PACTO DE PREFERENCIA DO MUNICIiPIO

25.1.

25.2.

25.3.

254.

25.5.

O Municipio tera direito de preferéncia na venda ou dagdo do Fogo durante o prazo de vigéncia
do Direito de Superficie, o qual sera graduado depois do direito de preferéncia previsto nos

Estatutos da Cooperativa.

Os Cooperadores que pretendam vender o seu Fogo ficam obrigados a notificar o Municipio dessa
intengdo com uma antecedéncia minima de 30 (trinta) dias relativamente a data prevista para a

venda.

A notificagdo ao Municipio sera acompanhada da informagdo sobre o Cooperador comprador, o
preco e demais condi¢oes de venda, a data prevista para a venda e de uma declaragao de

conformidade da venda com as regras previstas no Contrato de Direito de Superficie.

Caso o Municipio notifique o Cooperador do exercicio do direito de preferéncia, o Cooperador

ficara obrigado a vender o Fogo ao Municipio.

No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribui¢ao de Direito de Habitagao,

esta clausula sera aplicavel com as devidas adaptagdes.

DEVERES DE INFORMAGCAO E DE COOPERAGAO

26.1.

26.2.

26.3.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade individual ou o regime de propriedade
coletiva na modalidade de Direito de Habitagao, no prazo de 15 (quinze) dias apos a data da
outorga da escritura de compra e venda de cada Fogo, a Cooperativa e os respetivos
Cooperadores obrigam-se a remeter ao Municipio certidio permanente do Fogo atualizada,

incluindo a transmissao e os 6nus previstos neste Cadernos de Encargos devidamente registados.

No caso de a Cooperativa adotar o regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato,
a Cooperativa obriga-se a remeter ao Municipio, relativamente a cada Fogo, no prazo de 5 (cinco)
dias ap6s a data da celebragao de cada contrato de arrendamento ou de qualquer aditamento que

altere a renda:

(@) Coépia do respetivo contrato de arrendamento celebrado pela Cooperativa com o
Cooperador arrendatario, incluindo a fundamentagdo do montante da renda de acordo

com as regras do presente Caderno de Encargos; e

(b)  Declaragao sob compromisso de honra emitida pelo Cooperador arrendatario atestando

o cumprimento das regras previstas na clausula 23.

A Cooperativa e os Cooperadores deverao enviar ainda ao Municipio as informagoes que |he
sejam expressamente exigidas em cada momento ou com a periodicidade que venha a ser definida
pelo Municipio para fiscalizar o cumprimento das obrigagoes exigidas no Contrato de Direito de

Superficie, nomeadamente:
(@) Lista dos titulares de direitos sobre os Fogos, respetivos direitos e condi¢oes aplicaveis;

(b)  Diligéncias relativas as transmissoes e direitos de preferéncia dos Fogos; e
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27.

28.

26.4.

26.5.

(c) Comprovativos do cumprimento das regras constantes do Contrato de Direito de

Superficie.

A Cooperativa e os Cooperadores devem informar o Municipio em relagao a qualquer evento que
possa vir a prejudicar ou impedir o cumprimento pontual e atempado de qualquer das suas

obrigagdes ao abrigo do Contrato de Direito de Superficie.

A Cooperativa obriga-se a cooperar com o Municipio para assegurar o cumprimento das
obrigagdes previstas no Contrato de Direito de Superficie e a diligenciar para que os titulares dos

direitos sobre os Fogos cumpram as regras nele previstas.

ACESSO A DOCUMENTOS

27.1.

27.2.

27.3.

A Cooperativa e os Cooperadores deverdo dar acesso aos documentos relativos as atividades da
Cooperativa, incluindo demonstragoes financeiras e relatéorios de gestao, ao Terreno, ao Edificio
e aos Fogos, incluindo certidoes e cadernetas prediais do Edificio e dos Fogos e certidées de
residéncia dos titulares de direitos sobre os Fogos e dos respetivos membros do Agregado

Habitacional, estando ainda obrigados a prestar os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.

O Municipio, ou a entidade por este incumbida da fiscalizagio do Contrato de Direito de

Superficie, podera ainda:

(@) Solicitar a prestagdo de outras informagoes sobre as matérias inerentes ao objeto do

Contrato de Direito de Superficie; e
(b)  Proceder a inspegoes e auditorias a atividade e contabilidade da Cooperativa.

O Municipio obriga-se a guardar sigilo sobre todas as informagdes a que aceder por forga do
Contrato de Direito de Superficie quando a Cooperativa lho solicite expressa e especificadamente

e a lei o permita.

CAPIiTULO VI
PRORROGACAO, PENALIDADES E CESSACAO

PRORROGAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

28.1.

28.2.

28.3.

Decorridos 60 (sessenta) anos a contar da constituicao do Direito de Superficie, a Cooperativa,
no caso do regime de propriedade coletiva, ou os proprietarios dos Fogos, no caso do regime de

propriedade individual, poderao solicitar ao Municipio a prorrogacao do Direito de Superficie.

No caso previsto no nimero anterior, o Municipio, se assim o entender, podera negociar com os
requerentes essa prorrogacao e a eventual contrapartida e/ou condigdes nos termos legalmente

admitidos.

Sendo prorrogado o prazo do Direito de Superficie, a Cooperativa, os proprietarios dos Fogos e
o Municipio assinarao todos os documentos, publicos ou particulares, que forem necessarios a
formalizagao da prorrogagio e a realizagao dos registos que forem exigidos junto da Conservatoria

do Registo Predial.
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284.

Serao da responsabilidade da Cooperativa ou dos proprietarios dos Fogos todos os custos e
impostos associados as prorrogagdes do prazo do Direito de Superficie, a respetiva formalizagdo

e ao registo junto da Conservatoria do Registo Predial.

29. PROMESSA UNILATERAL DE VENDA DOS FOGOS

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

29.7.

Ao longo da vigéncia do Direito de Superficie, o Municipio tera o direito de adquirir o Direito de
Superficie de cada Fogo, livre de 6nus e encargos (sem prejuizo das obrigagoes estabelecidas no
Contrato de Direito de Superficie), pelo Preco de Habitagao Cooperativa, caso, em qualquer
momento, se verifique qualquer uma das seguintes situagdes que nio seja sanada apos notificagao

pelo Municipio:

(@) O Fogo ndo esteja afeto a habitagdo permanente do Agregado Habitacional do proprietario

do Fogo;

(b)  Qualquer membro do Agregado Habitacional se torne proprietario, usufrutuario ou
detentor de um direito real sobre um outro imével destinado a habitacio na Area

Metropolitana de Lisboa;
(c) O Fogo seja alienado por um preco superior ao Prego de Habitagao Cooperativa;

(d) A resolugdo ou vencimento antecipado, pela Entidade Financiadora, do crédito a habitagdao

garantido por hipoteca do Fogo; ou

(e) O Fogo seja objeto de penhora ou qualquer outra circunstincia que implique uma venda

forgada.

Para este efeito, os Cooperadores deverao, aquando da aquisicao do Fogo, prometer vender ao
Municipio o Fogo com eficacia real, durante a vigéncia do Direito de Superficie, nas situagdes acima

previstas, devendo esta promessa ser registada na Conservatéria do Registo Predial.

Sempre que se verifique uma das situagoes indicadas na clausula 29.1 e o Municipio pretenda
adquirir o Fogo, o Municipio notificara essa inten¢do ao respetivo titular, ficando o proprietario
do Fogo obrigado a outorgar a respetiva escritura de compra e venda no prazo indicado pelo

Municipio, a qual ndo podera ser informar a 60 (sessenta) dias a contar da notificagdo.

Caso o Fogo se encontre onerado com hipoteca, o prego sera reduzido no montante equivalente

ao montante da divida garantida pela hipoteca, ndo podendo ser inferior a €1.00 (um euro).

Caso o proprietario do Fogo nao outorgue a escritura de compra e venda na data indicada pelo
Municipio, o montante da divida garantida pela hipoteca seja superior ao Preco de Habitacao
Cooperativa ou existam outros énus ou encargos nao autorizados pelo Municipio (sem prejuizo
das obrigagoes estabelecidas no Contrato de Direito de Superficie), o Municipio podera exercer

o direito de resolugao nos termos da clausula 29.

A promessa unilateral de venda prevista nesta clausula estd sujeita a execugiao especifica nos

termos do artigo 830.° do Cédigo Civil.

No caso de ser adotado o regime de propriedade coletiva com atribui¢ao do Direito de Habitagao,

esta clausula é igualmente aplicavel com as devidas adaptagdes.
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30.

31.

PENALIDADES

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

Caso um Direito de Superficie sobre um Fogo seja alienado por um prego superior ao Prego de
Habitagao Cooperativa e/ou sem a observancia das condigoes previstas no Contrato de Direito
de Superficie, o Cooperador titular dos direitos sobre esse Fogo obriga-se a pagar ao Municipio,
a titulo de clausula penal, um montante equivalente a diferenca entre o montante efetivamente

recebido pelo Cooperador e o Prego de Habitagdo Cooperativa aplicavel.

Caso um Fogo seja arrendado pela Cooperativa por um preco de renda superior ao previsto no
Contrato de Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a pagar ao Municipio, a titulo de
clausula penal, um montante equivalente a diferenga entre os valores auferidos durante a execugao

do contrato de arrendamento e os limites previstos no Contrato de Direito de Superficie.

Aos montantes a pagar nos termos dos niumeros anteriores acrescera um valor de 15% (quinze

por cento) daqueles montantes.

A presente clausula nao prejudica o exercicio dos demais direitos que assistam ao Municipio,

nomeadamente o direito de resolucao.

RESOLUGCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

3.1,

Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento da Cooperativa e dos Cooperadores,
consoante o caso, e/ou aplicar as penalidades previstas na clausula 30, o Municipio podera resolver
o Contrato de Direito de Superficie, com a consequente extingdo do Direito de Superficie, em

qualquer uma das seguintes circunstancias:

(@) A nao celebragao do contrato de empreitada e/ou dos Contratos de Financiamento nos

prazos contratualmente previstos;
(b) A violagdo das regras de substituicio dos Cooperadores prevista na clausula | I;
(c) A constituicao de hipoteca em violagao das regras do Contrato de Direito de Superficie;

(d)  As Obras de Construgio nio sejam iniciadas no prazo previsto na clausula 15, salvo motivo

atendivel pelo Municipio;

(e) As Obras de Construgao nao sejam executadas em conformidade com o Projeto de

Execucio;

® As Obras de Construgdo nido sejam concluidas no prazo de 5 (cinco) anos apds a

constituicao do Direito de Superficie, salvo motivo de forga maior;

(8) A existéncia de um atraso significativo na execugdo das Obras de Construgdo que torne

impossivel a conclusao dessas obras no prazo indicado na alinea (f);

(h) A Cooperativa nao entregue o Espaco destinado ao Projeto Social ao Municipio nos termos

da clausula 19;

(i) A Cooperativa nao entregue os Fogos aos Cooperadores Candidatos nos termos da

clausula 20 por motivos imputaveis a Cooperativa;

() A violagdo das regras de arrendamento previstas na clausula 20 no caso de ser aplicavel o

regime de propriedade coletiva na modalidade de inquilinato;
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31.2.

31.3.

(k)

o

(m)

(n)
(0)

A alteragao dos Estatutos da Cooperativa, do regime de propriedade dos Fogos, ou da

propriedade horizontal, sem a autorizagio prévia do Municipio;

A resolugao ou vencimento antecipado pelas Entidades Financiadoras dos Contratos de

Financiamento garantidos por hipoteca do Terreno;

A penhora ou qualquer outra circunstancia que implique uma venda for¢ada do Direito de

Superficie;
A Cooperativa seja dissolvida ou liquidada ou fique em situagao de insolvéncia; ou

Um incumprimento grave ou reiterado de outras obrigagées da Cooperativa previstas no

Contrato de Direito de Superficie.

Sem prejuizo de poder exigir o cumprimento ao respetivo Cooperador, o Municipio podera ainda

resolver o Direito de Superficie relativamente a um Fogo, em qualquer uma das seguintes

circunstancias:

@)

(b)
(©)

(d)

(e)

)
(8

O proprietario ou o titular do Direito de Habitagao transmita o Fogo ou o Direito de

Habitagdo em violagdo das condigdes de transmissdo previstas na clausula 21;
A constituicao de hipoteca em violagao da clausula 22;

O Cooperador ou um membro do Agregado Habitacional ndo cumpra as regras previstas

na clausula 22;

O proprietario do Fogo ou o titular de um Direito de Habitagdo sobre o Fogo viole o
direito de preferéncia ou a promessa unilateral de venda previstos nas clausulas 23 e 29,

respetivamente;

A resolugao ou vencimento antecipado, pela Entidade Financiadora, do crédito a habitagao

garantido por hipoteca do Fogo;
A penhora ou qualquer outra circunstincia que implique uma venda forgada do Fogo; ou

Um incumprimento grave ou reiterado de outras obrigagdes dos Cooperadores previstas

no Contrato de Direito de Superficie.

Caso se verifique alguma das situagio descritas nos niUmeros anteriores e a situagiao seja sanavel,

o Municipio notificara previamente a Cooperativa ou os Cooperadores para sanar essa situagao

no prazo de 30 (trinta) dias sob pena de, ndo o fazendo, o Municipio poder resolver o Direito de

Superficie do Terreno ou, caso a situagao respeite a um ou mais Fogos que sejam propriedade dos

Cooperadores, o Direito de Superficie do Fogo em causa, sem que a Cooperativa ou os

Cooperadores tenham direito a qualquer indemnizagao ou contrapartida, exceto nas seguintes

situagoes:

(@)

Em caso de resolugio do Direito de Superficie do Terreno, o Municipio pagara a
Cooperativa o valor atualizado dos custos das obras realizadas conforme orgamento
previsto na versao final do Projeto de Execugio ou, se inferior, o valor de mercado do
Edificio construido em Direito de Superficie pelo prazo de vigéncia remanescente, tendo

em consideragao o seu estado de conservagao e vetustez; ou
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32.

31.4.

31.5.

31.6.

31.7.

(b)  Em caso de resolugao do Direito de Superficie dos Fogos entregues aos Cooperadores, o
Municipio pagara ao titular do direito sobre os Fogos, o Preco de Habitagdo Cooperativa
ou, se inferior, o valor de mercado do Fogo em Direito de Superficie pelo prazo de vigéncia

remanescente, tendo em consideragao o seu estado de conservagao e vetustez.

Em alternativa a resolugao do Direito de Superficie nos termos do clausula 31.1, o Municipio
podera exigir que a Cooperativa ceda a posi¢do no Contrato de Direito de Superficie a uma das
cooperativas cuja proposta tenha sido admitida no ambito do Procedimento, de acordo com a
ordem da classificagdo dessa proposta, desde que a cooperativa adquirente, entre outras condigoes
que sejam impostas pelo Municipio, pague a Cooperativa o valor previsto na clausula 31.3(a) ou

outro valor que seja acordado.

Caso a situagao que fundamenta a resolugio respeite a um Fogo que seja propriedade de um dos
Cooperadores, em alternativa a resolugao do Direito de Superficie do Fogo em causa, o Municipio
podera igualmente exigir que o Cooperador transmita esse Direito de Superficie a outro
Cooperador, desde que o novo Cooperador pague ao Cooperador o valor previsto na clausula

31.3(b) ou outro valor que seja acordado.

As clausulas anteriores nao prejudicam o direito de o Municipio resolver unilateralmente o Direito
de Superficie do Terreno ou dos Fogos por razdes de interesse publico nos casos em que a lei ou
os regulamentos aplicaveis o prevejam e mediante o pagamento das indemnizagdes que sejam

legalmente devidas.

Todas as condigbes resolutivas previstas nesta clausula serdo objeto de registo na Conservatéria

de Registo Predial competente.

EXTINGCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

32.1.

32.2.

32.3.

Extinto o Direito de Superficie por qualquer causa, o Municipio adquirira a propriedade plena e
posse do Edificio ou dos Fogos, e de todas as demais construgdes e instalagdes fixas existentes no
Terreno, sejam ou nao consideradas benfeitorias Uteis, sem que a Cooperativa ou os
Cooperadores tenham direito a qualquer indemnizagao ou contrapartida, exceto nas situagoes

expressamente previstas no Contrato de Direito de Superficie.

A Cooperativa e os Cooperadores deverio, na data de extingdo do Direito de Superficie, entregar

o Edificio e os Fogos ao Municipio livres de quaisquer 6nus e encargos.

A Cooperativa e os Cooperadores ficam obrigados a praticar todos os atos e assinar todos os
documentos, publicos ou particulares, que sejam necessarios para a formalizagao da aquisigao pelo
Municipio da titularidade das construgoes efetuadas no Terreno e das instalagoes fixas ai

existentes, e para o respetivo registo junto da Conservatéria do Registo Predial.
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33.

34.

35.

36.

37.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

33.1.

33.2.

33.3.

A Cooperativa deve adotar todas as medidas necessirias ao permanente cumprimento da

legislagao sobre protegao de dados pessoais.

Nos termos e para os efeitos do Contrato de Direito de Superficie, a Cooperativa obriga-se a
tratar os dados pessoais, cujo Responsavel pelo tratamento de dados é o Municipio, de acordo
com as finalidades, os meios, as medidas técnicas e organizativas e de seguranga, bem como demais
obrigagoes previamente definidas pelo Municipio e que se encontram plasmadas no Acordo de
Tratamento de Dados do Municipio para cumprimento da legislagio sobre prote¢io de dados
pessoais, o qual constituira um anexo ao Contrato de Direito de Superficie e do mesmo fara parte

integrante.

Para garantia do cabal cumprimento da protecio de dados pessoais, a Cooperativa obriga-se,
igualmente, a executar o Contrato de Direito de Superficie de acordo com as limitagdes ao

tratamento de dados pessoais decorrentes da lei laboral e da jurisprudéncia.

CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

A Cooperativa nao podera ceder a sua posi¢cao no Contrato de Direito de Superficie sem a autorizacao

prévia por escrito do Municipio.

COMUNICACOES

Para efeitos de quaisquer comunicagoes a efetuar, os enderecos legais das Partes sao os que vierem a ser

indicados no Contrato de Direito de Superficie.

LEI APLICAVEL

O Contrato de Direito de Superficie sera regulado pela lei portuguesa.

FORO

As Partes acordam em submeter o Contrato de Direito de Superficie ao foro da Comarca de Lisboa,

com expressa renuncia a qualquer outro.
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ANEXO |
IDENTIFICAGCAO EM PLANTA DA AREA DESTINADA AO PROJETO SOCIAL
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ANEXO Il
IDENTIFICAGCAO EM PLANTA DA AREA DAS OBRAS DE URBANIZAGCAO

Area das Obras de Urbanizacio
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ANEXO I
ANTEPROJETO
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