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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

CAPIiTULO I
DISPOSICOES GERAIS

I. DEFINICOES

Para efeitos do presente Programa e respetivos anexos, sempre que iniciados por maiUsculas, e

salvo se do contexto resultar sentido claramente diferente, os termos abaixo indicados tém os

seguintes significados:

(@)
(b)

(d)
(e)

()

(®

(h)

()

(k)

()

"Adjudicatario" designa a Cooperativa selecionada no Procedimento;

"Agregado Habitacional" designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o
Cooperador Candidato, que, independentemente da existéncia ou ndo de lagos de

parentesco, pretenda ter acesso a um mesmo Fogo e se comprometa a nele residir;

"Caderno de Encargos" designa a peca do Procedimento que contém as clausulas a

incluir no Contrato de Direito de Superficie;
"Comissdo" designa a Comissio responsavel pela tramitagido do Procedimento;

"Contrato de Direito de Superficie" designa o contrato de constitui¢io do Direito de
Superficie a celebrar entre o Municipio de Lisboa e o Adjudicatario, cujas condigdes

constam do Caderno de Encargos e do presente Programa;

"Contrato-Promessa de Direito de Superficie" designa o contrato-promessa de
constituicio do Direito de Superficie a celebrar entre o Municipio de Lisboa e o
Adjudicatario, cujas condigées constam do Anexo VIl (Modelo de Contrato-promessa) do

presente Programa;

"Contrato(s) de Financiamento" designa o(s) contrato(s) de financiamento
celebrado(s) ou a celebrar entre o Adjudicatario e as Entidades Financiadoras, tendo por

objeto o financiamento das Obras de Construgao;
"Cooperador" designa uma pessoa singular membro de uma Cooperativa;

"Cooperador Candidato" designa um Cooperador cujo Agregado Habitacional pretenda
ter acesso a um Fogo, conforme a proposta apresentada, ou um Cooperador que o

substitua nos termos do Procedimento;

"Cooperativa" designa uma cooperativa do ramo de habitagio e construgdo que participe

no presente Procedimento;

"Direito de Superficie" designa o direito de superficie a constituir pelo Municipio de

Lisboa nos termos e condigoes previstos no Caderno de Encargos;

"Edificio" designa o edificio a construir ao abrigo do Direito de Superficie nos termos do

numero 2.2 deste Programa;



(m) "Entidades Financiadoras" designa o conjunto de uma ou mais entidades, devidamente
habilitada(s) para o efeito, que ira garantir o financiamento alheio para as Obras de

Construgao;

(n)  "Pecas do Procedimento" designa o Programa de Procedimento, o Caderno de Encargos

€ oS respetivos anexos;

(0) "Procedimento" designa o "Procedimento para constitui¢do de Direito de Superficie no

ambito da Operagio de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto";

(p) "Programa do Procedimento” ou "Programa" designa o presente programa de

Procedimento; e

(99 "Rendimento Global do Agregado Habitacional" designa o rendimento anual do
Agregado Habitacional do Cooperador Candidato determinado nos termos do numero

10.3 do presente Programa.

1.2.  Para efeitos do presente Programa do Procedimento e respetivos anexos, sempre que iniciadas
por mailsculas e salvo se do contexto ou disposto no nimero anterior resultar sentido claramente
diferente, devem ser ainda consideradas as definicdes constantes da clausula | do Caderno de

Encargos.

OBJETO DO PROCEDIMENTO

2.1. O Procedimento tem por objeto a constituicdo do Direito de Superficie sobre a parcela de terreno
com uma area total de 717,13 m2, sita na Rua Antoénio do Couto, registada junto da Conservatéria
do Registo Predial de Lisboa sob o nimero 3.277 da freguesia do Lumiar e registada na matriz
predial urbana da freguesia do Lumiar sob o nimero 4338-P, em conformidade com os termos,

condigdes e exigéncias que constam das Pecas do Procedimento.

2.2. O Direito de Superficie destina-se a construcao de um Edificio com Logradouro, nos termos e
condi¢oes definidos no Caderno de Encargos, em conformidade com o anteprojeto constante do

seu Anexo Il (Anteprojeto).
ENTIDADE ADJUDICANTE
A entidade adjudicante é o Municipio de Lisboa, com sede nos Pagos do Concelho, sito na Praga do
Municipio, pessoa coletiva nimero 500 051 070.

DECISAO DE CONTRATAR

O langamento do Procedimento foi aprovado por Deliberagio da Camara Municipal de Lisboa exarada
na Proposta n.° [e], datada de [®], aprovada por Deliberagao da Assembleia Municipal, datada de [®], ao
abrigo da alinea i) do n.° | do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, e nos termos do n.° 6 do artigo 126.° do Regulamento do Patrimonio

Imobilidrio do Municipio de Lisboa.

PUBLICITAGAO DO PROCEDIMENTO

O presente Procedimento é publicitado em, pelo menos, dois jornais diarios de grande circulagao, bem

como através de an(ncios nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, no Boletim



Municipal, no Diario da Republica e no Jornal Oficial da Uniao Europeia e na pagina de internet do

Municipio.

COMISSAO QUE DIRIGE O PROCEDIMENTO

6.1.

6.2.

O Procedimento é conduzido por uma Comissao designada para o efeito pelo Municipio de Lisboa,
instalada na Direcao Municipal de Gestao Patrimonial, sita no Campo Grande, n.° 25, 1749-099

Lisboa.

Compete a Comissao praticar todos os atos necessarios a concretizagao do presente
Procedimento, desde a publicitagdo do Procedimento até a celebragao do Contrato de Direito de
Superficie, nos termos dos poderes que para o efeito Ihe foram delegados pela Deliberagao [e],

aprovada na Camara Municipal e na Assembleia Municipal em, respetivamente, [e].

CONSULTA DA DOCUMENTAGCAO DO PROCEDIMENTO E COMUNICAGOES

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

As Pecas do Procedimento poderdo ser descarregadas gratuitamente no sitio da Internet do

Municipio.

O:s interessados poderio solicitar o recebimento, por via eletrénica, das comunicagoes relativas
ao Procedimento, mediante envio de mensagem para o correio eletrénico indicado no nimero

seguinte.

Salvo disposicao em contrario, as comunicagoes relativas ao Procedimento dirigidas ao Municipio

de Lisboa ou a Comissdo deverao ser efetuadas para o seguinte endereco de correio eletronico:
[e].
E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo do recebimento e o envio atempado

de quaisquer comunicagdes por correio eletrénico.

CAPIiTULO I1I
APRESENTACAO DE PROPOSTAS

PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Qualquer pessoa podera até ao primeiro terg¢o do prazo para entrega das propostas, solicitar, por
escrito, a Comissao os esclarecimentos que entender por necessarios, para o correio eletrénico

indicado no artigo 7.

A Comissao respondera aos esclarecimentos solicitados considerados adequados e necessarios a

formulagao da proposta.

Todos os esclarecimentos que meregam resposta serao facultados aos requerentes até ao segundo

terco do prazo para entrega das propostas.

Sera disponibilizada cépia dos esclarecimentos no sitio da internet indicado no artigo 7, sendo os
requerentes notificados da sua publicagao através do correio eletronico indicado no referido

artigo.



10.

PRORROGAGAO DO PRAZO DE APRESENTAGCAO DE PROPOSTAS

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Quando as respostas aos esclarecimentos previstos no artigo 8 sejam comunicadas para além do
prazo estabelecido para o efeito, o prazo fixado para a apresentacao das propostas sera

prorrogado por periodo igual ao do atraso verificado.

Quando os esclarecimentos, independentemente do momento da sua comunicagao, implicarem
alteragdes de aspetos fundamentais das Pegas do Procedimento, o prazo fixado para a
apresentacao das propostas deve ser prorrogado, no minimo, por periodo equivalente ao tempo

decorrido desde o inicio daquele prazo até a respetiva comunicagio.

A pedido fundamentado de qualquer interessado pode ser prorrogado o prazo fixado para a

apresentacao das propostas, por periodo adequado, o qual aproveita a todos os interessados.

As decisGes de prorrogagao podem ser tomadas pela Comissao, com excegao da prevista no
numero 9.2 que sera da competéncia do 6rgio competente para a decisdo de contratar, sendo,
em qualquer caso, juntas as Pecas do Procedimento, notificadas a todos os interessados e

publicitadas, por aviso, no Boletim Municipal.

CONDICOES DE ADMISSAO

10.1.

10.2.

10.3.

Apenas podem concorrer as cooperativas de habitagdo e construgio constituidas ao abrigo da lei
portuguesa que sejam compostas por Cooperadores em numero igual ou superior ao niumero de

Fogos previsto para o Edificio que preencham as condigSes previstas neste artigo.

Os Cooperadores Candidatos deverao ser em niimero igual ao nimero de Fogos previsto para o

Edificio e cumprir as seguintes condigbes cumulativas:

(@) Ser cidadaos maiores de I8 anos, nacionais ou estrangeiros detentores de titulos de

autorizagdo de residéncia permanente no territério nacional; e

(b) O valor do Rendimento Global do Agregado Habitacional do Cooperador Candidato, em

fungao da composicao do seu Agregado Habitacional, deve ser cumulativamente:

(i) Igual ou superior ao valor minimo indicado na se¢do I.I do Anexo IV do

Regulamento Municipal do Direito a Habitagao; e

(i) Igual ou inferior ao valor maximo indicado na seg¢io 1.2 do Anexo IV do

Regulamento Municipal do Direito a Habitagao.

Para efeitos do nimero anterior, "Rendimento Global do Agregado Habitacional" designa
o somatorio dos valores ‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagao de IRS de cada
membro do Agregado Habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de trabalho,
bolsas de investigagdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos provenientes de
contribuicdes comprovadas da Seguranga Social (pensées, subsidio de desemprego, entre outros),
ainda que, nos termos da lei, esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa, nao sendo,
em qualquer das situagdes, considerado o abono de familia; as notas de liquidagao reportam-se
sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da apresentagao da proposta, caso ja
tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributaria, ou, ndo o tendo sido, consideram-se as

notas de liquidagao referentes ao pentltimo ano fiscal anterior ao da apresentagao da proposta.



10.4. Todos os membros maiores do Agregado Habitacional dos Cooperadores Candidatos deverao

cumprir as seguintes condi¢oes cumulativas:

(@)

(b)
(©)

Ter a sua situagao tributaria e contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e

Aduaneira e da Seguranga Social;
Ter as suas obrigagoes financeiras perante o Municipio de Lisboa regularizadas; e

Nio se encontrar impedido de beneficiar da atribuicio de habitagdo em regime de
arrendamento acessivel por alguma das razdes previstas no n.° 3 do artigo 31.° do

Regulamento Municipal do Direito a Habitagao.

10.5. O numero de Agregados Habitacionais em que algum dos membros seja ou ja tenha sido

proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imovel destinado a habitagdo

na Area Metropolitana de Lisboa nio pode representar mais de 30% do total dos Fogos, sem

prejuizo das obrigagdes previstas na alinea (b) da clausula 20.1 e na clausula 23 do Caderno de

Encargos.

10.6. Nenhum membro dos Agregados Habitacionais podera integrar mais do que uma proposta, ou ter

ja direito a uma habitagao no ambito Programa Municipal de Cooperativas |* Habitacao Lisboa,

aprovado pelo Municipio através da Deliberagao 63/CM/2024.

DOCUMENTOS DA PROPOSTA

Il.1. As propostas devem ser acompanhadas dos seguintes documentos:

(@)
(b)

()

(d)

(e)

(f)

Cédigo de acesso a certidio permanente do registo comercial da Cooperativa;

Copia certificada da ata da assembleia geral na qual conste a deliberagao que aprova a
intervencao da Cooperativa no Procedimento, e que adere, sem reservas as regras previstas

neste Programa e no Caderno de Encargos;

Procuragao, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de Procuracdo) deste Programa,
conferindo poderes de representagio da Cooperativa, ou ata do érgao social
estatutariamente competente para delegar competéncia num administrador para
representar isoladamente a Cooperativa, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura

de 2 (dois) ou mais membros do 6rgdo de administragao;

Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Il (Modelo de
Declaragao da Cooperativa Concorrente) deste Programa e assinada pelos representantes

legais da Cooperativa;

Declaragoes, sob compromisso de honra, elaboradas nos termos do Anexo Ill (Modelo de
Declaragdo do Agregado Habitacional) deste Programa e assinadas por todos os membros

maiores de cada Agregado Habitacional; e

Proposta elaborada de acordo com o modelo Anexo IV (Modelo de Proposta) deste
Programa e assinada pelos representantes legais da Cooperativa, incluindo, nomeadamente,

as seguintes informagoes:

(i) Regime de propriedade aplicavel aos Fogos, que podera ser um dos seguintes:



12.

13.

11.2.

I11.3.

I1.4.

I'1.5.

(i)

(iii)

(iv)

Comissao.

(I)  Propriedade individual;

(2)  Propriedade coletiva, na modalidade de atribuigdo do direito de habitagao;

ou
(3)  Propriedade coletiva, na modalidade de inquilinato cooperativo;

Lista dos Cooperadores Candidatos com a identificacao de todos os membros do
seu Agregado Habitacional e com a indicagio daqueles que s3o ou ja foram
proprietarios, usufrutudrios ou detentores de outro direito real de um imovel

destinado a habitagao na Area Metropolitana de Lisboa;

Descricao da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de
Construgado, com indicagdo da disponibilidade de fundos préprios minimos de 10%
e da origem prevista de fundos alheios, incluindo a previsao da eventual necessidade

de hipoteca sobre o Direito de Superficie; e

Proposta de Projeto Social da Cooperativa para o Espago destinado ao Projeto
Social com o contelldo minimo previsto na segdo | do Anexo V (Requisitos do Projeto

Social).

Os documentos referidos nas alineas (d) a (f) do nimero anterior deverio ser datilografados, sem

rasuras, entrelinhas, palavras riscadas ou outra situagao que possa dificultar a sua apreciagao pela

As cooperativas concorrentes devem garantir que as informagdes constantes nos diversos

documentos que constituem a sua proposta sao intrinsecamente coerentes entre si.

Os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, exceto se, pela sua natureza ou origem,
estiverem redigidos em lingua estrangeira, caso em que devem ser acompanhados de tradugio

devidamente legalizada.

Os documentos que devam vincular a Cooperativa devem ser assinados pelo(s) representante(s)

que tenha(m) poderes para a obrigar.

MODO DE APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

Os documentos da proposta sao apresentados em suporte papel e encerrados em involucro opaco e

fechado de uma forma que garanta a sua inviolabilidade, em cujo rosto se deve escrever a palavra

"PROPOSTA", bem como a designacdo do Procedimento, a denominagio social da Cooperativa

concorrente e ainda o correio eletrénico que devera ser utilizado no @mbito do presente Procedimento

nas comunicagées com a Cooperativa.

PROPOSTA CONDICIONADA OU COM VARIANTES

N3o é admitida a apresentagao de propostas condicionadas ou que envolvam alteragées ou variantes do

Caderno de Encargos, incluindo qualquer um dos seus anexos, independentemente da sua natureza e do

modo como sejam comunicadas.



14. ENTREGA DAS PROPOSTAS

14.1. As propostas podem ser entregues diretamente por mao proépria pelos concorrentes ou seus
representantes, contra recibo, ou ser remetidas por correio registado com aviso de rececao,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na [Divisao de Atendimento —
Atendimento Geral, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso 0, em 1749-099 Lisboa].

14.2. As propostas deverio ser entregues até as 17:00 horas do dia [e] de [#] de 2024(").

14.3. Se as propostas forem enviadas por correio ou entregues em local diferente do indicado no
nimero |4.1, os concorrentes sio os Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiquem, nao constituindo motivo de reclamagao o facto da entrega das propostas ocorrer ja
depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas, mesmo que anterior a data da

realizagao do ato publico.

15. PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

Todos os concorrentes estio obrigados a manter as suas propostas, pelo prazo de 240 (duzentos e
quarenta) dias, contados a partir da data do ato publico referido no artigo 16, considerando-se este prazo
automaticamente prorrogado por iguais periodos se, 60 (sessenta) dias antes do seu termo, os

concorrentes ou Municipio, para a totalidade das propostas admitidas, nada disserem em contrario.

CAPITULO III
ABERTURA E ANALISE DAS PROPOSTAS

16. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

16.1. O ato publico realizar-se-a as 10:00 horas do dia Util seguinte ao termo do prazo de entrega das

propostas, na sala [@], sita no Campo Grande, n.° 25, Piso [e], Bloco [e], 1749-099 Lisboa.

16.2. Se, por motivo justificado, nao for possivel realizar-se o ato publico de abertura das propostas no
local, data ou hora a que se refere o numero anterior, a Comissao notificara os concorrentes por
correio eletrénico do novo local ou da nova data, a qual devera ter lugar num dos 15 (quinze) dias

seguintes ao termo do prazo de entrega das propostas.

16.3. S6 podem intervir no ato publico os representantes da Cooperativa que, para o efeito, estiverem
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicao dos respetivos
cartdes de cidadio ou bilhetes de identidade e de procuragio emitida pela Cooperativa
concorrente, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de Procura¢do) deste Programa, da qual

conste o nome e nimero do documento de identificagdo dos representantes.

(') O prazo para a entrega de propostas nao devera ser inferior a 3 meses a contar do envio do anuncio do procedimento para o

Diario da Republica.

-10 -



17.

18.

16.4.

Sempre que um concorrente esteja devidamente representado por mais do que uma pessoa,

designara qual delas participara no ato publico, sem prejuizo da permanéncia das demais.

TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificagdo do Procedimento e a abertura

das propostas recebidas.

A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de concorrentes elaborada de acordo com a ordem

de entrada das propostas entregues.

Seguidamente, a Comissdao procede a identificagdo dos concorrentes presentes e dos seus

representantes.

A Comissdo devera rubricar todos os documentos das propostas por, pelo menos, dois dos seus
membros, podendo rubricar apenas a primeira pagina escrita sempre que forem apresentados

como um conjunto indecomponivel de folhas que impega a sua separagio ou o acréscimo de folhas.

O ato publico de abertura das propostas nao envolve qualquer apreciacao qualitativa das mesmas,

nele sendo apenas verificados, pela Comissao, os documentos apresentados por cada concorrente.

Durante o ato publico, a Comissao pode solicitar a qualquer concorrente os esclarecimentos que

entenda pertinentes, os quais devem ser prestados de imediato.

A Comissao podera fixar um prazo durante o qual os concorrentes ou os seus representantes

podem examinar os documentos das propostas entregues.

Se o ato publico nao puder ser concluido numa s6 sessao ou se houver que a suspender por
qualquer motivo, a documentagio contida em invélucros ja abertos e os invélucros ainda por abrir

serao agrupados e identificados.

Do ato publico devera ser lavrada uma ata pela Comissao e junta ao processo do Procedimento.

CAUSAS DE EXCLUSAO

18.1.

Constituem causas de exclusdao das propostas:

(@) A nao apresentacao da proposta no local e até a data e hora limites fixadas no artigo 14 do

presente Programa;

(b) A nao apresentagao de qualquer dos documentos ou de algum dos seus elementos exigidos

nos termos do artigo | | do presente Programa;
(c) O incumprimento de qualquer das condigdes previstas no artigo 10 do presente Programa;
(d) A nao observagao do disposto no artigo |12 do presente Programa;

(e) A apresentagio de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes do

Caderno de Encargos; ou

U] A proposta seja considerada inexequivel ou inaceitavel, nomeadamente, tendo em conta a
estrutura do financiamento prevista ou uma desconformidade insanavel com o Caderno de

Encargos.



19.

20.

21.

22.

18.2. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, nao corresponda a elemento fundamental da
proposta e nao perturbe o normal funcionamento da concorréncia, podera a Comissao conceder

ao concorrente em causa a possibilidade de a suprir nos termos do artigo 20.

18.3. A prestagao de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados implica a exclusao
da proposta do Procedimento, bem como a anulagao da adjudicagao se ja tiver ocorrido, sem

prejuizo das competentes participagdes para procedimento civil e criminal.

CRITERIO DE ADJUDICAGCAO

19.1. A adjudicagdo é feita de acordo com a metodologia constante do Anexo VI (Metodologia de

Avadliagdo) deste Programa.

19.2. Se, apos a aplicagdo do critério de adjudicagao, resultar o empate na classificagdo entre as melhores
propostas, a proposta sera selecionada na sequéncia de sorteio presencial, conduzido pela

Comissao, nos termos e na data, hora e local a notificar aos concorrentes.

19.3. Do sorteio realizado sera lavrada uma ata, que sera assinada pela Comissao e pelos representantes
dos concorrentes presentes, sendo que a ndo comparéncia de todos ou alguns dos concorrentes

nao constitui fundamento de nao realizagdo ou adiamento do sorteio.

ESCLARECIMENTOS SOBRE AS PROPOSTAS

20.1. Apds o ato publico e previamente a emissao do relatério preliminar previsto no artigo 21, a

Comissao podera:

(@) Solicitar aos concorrentes os esclarecimentos que possam ser necessarios para a analise e

avaliagao das propostas; e

(b) Em caso de apresentagao de documentos com pretericao de formalidades nao essenciais,

notificar os concorrentes para sanar as irregularidades.

20.2. A prestagao dos esclarecimentos e a sanagao das irregularidades niao essenciais deverao ocorrer
nos termos e no prazo que vier a ser fixado pela Comissdo, ndo superior a 5 (cinco) dias Uteis,

sob pena de as propostas serem excluidas.

RELATORIO PRELIMINAR

21.1. A Comissao elabora um relatério preliminar, no qual estabelecera, de modo fundamentado, com

base no artigo 18, as propostas admitidas e as propostas excluidas.

21.2. O relatério preliminar procede ainda a aplicagao do critério de adjudicagio estabelecido no artigo
19 e conclui pela designagao da melhor proposta e consequente indicagao para que seja feita a

adjudicagao ao concorrente que a apresentou.

AUDIENCIA PREVIA

A Comissao comunica a todos os concorrentes o relatorio referido no artigo anterior, através de correio
eletronico, para que, querendo, se pronunciem, por escrito, no prazo que vier a ser fixado, nao inferior

a 5 (cinco) dias uteis, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.
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23. RELATORIO FINAL

Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a Comissdo apresenta o respetivo projeto de relatério final ao

orgao competente, devidamente fundamentado, no qual pondera as observagoes dos concorrentes

comunicadas em sede de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério

preliminar.

CAPIiTULO IV

ADJUDICACAO, HABILITACAO E OUTORGA DO CONTRATO

24. ADJUDICACAO

24.1. A decisdo de adjudicagdo compete ao 6rgio competente, devendo todos os concorrentes ser

24.2.

notificados dessa adjudicagio e do relatério final no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar

do despacho que a autorize.

A assinatura do Contrato de Direito de Superficie ficara condicionada a:

(2)
(b)
(©)

Apresentacao dos documentos de habilitagao previstos no artigo 25;
Celebragao do Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos termos do artigo 27; e

Verificagdo das condigoes previstas na clausula 3 do Contrato-Promessa do Direito de

Superficie.

25. HABILITAGCAO

25.1.

O Adjudicatario deve apresentar a Comissao, no prazo de |5 (quinze) dias, sob pena de caducidade

da adjudicagao, a seguinte documentagao:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Il (Modelo de

Declaragdo do Concorrente) e assinada pela Cooperativa;

Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo Ill (Modelo de
Declara¢do dos Cooperadores) deste Programa e assinada pelos membros do Agregado

Habitacional maiores;

Certificados do registo criminal da Cooperativa e de cada membro do orgio de

administragao;

Certidoes comprovativas de que a situagao tributaria da Cooperativa, dos Cooperadores
Candidatos e dos membros de cada Agregado Habitacional se encontra regularizada ou
comprovativos da autorizagao conferida para que o Municipio de Lisboa proceda a respetiva

consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt;

Certidoes comprovativas de que a situagao da Cooperativa, dos Cooperadores Candidatos
e dos membros de cada Agregado Habitacional se encontra regularizada perante a
seguranca social ou comprovativos da autorizagao conferida para que o Municipio de Lisboa

proceda a respetiva consulta em www.seg-social.pt;
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26.

25.2.

25.3.

254.

25.5.

25.6.

) Nota(s) de liquidagao do IRS dos membros de cada Agregado Habitacional;

(g) Estatutos da Cooperativa em conformidade com o previsto na clausula 9 do Caderno de

Encargos;

(h)  Declaragio de nomeagdo de um gestor do contrato pela Cooperativa que sera o
interlocutor Unico perante o Municipio de Lisboa, o empreiteiro e as Entidades
Financiadoras no ambito da execugiao do Contrato-Promessa de Direito de Superficie e do

Contrato de Direito de Superficie;

(i) Cépia dos documentos de identificagdo dos representantes do Adjudicatario que assinaram

os documentos da proposta adjudicada ou de habilitagao referidos nas alineas anteriores; e

M) Certiddo atualizada de inexisténcia de bens imoveis, emitida pela Autoridade Tributaria,

para cada membro do Agregado Habitacional, conforme proposta adjudicada.

Caso, na fase de habilitagdo, exista uma plataforma informatica disponibilizada pelo Municipio que
permita a validagido de algumas das condicdes de admissio, a Comissao podera exigir ao
Adjudicatario que apresente comprovativo da validagdo dessas condigoes de admissao por essa via

em alternativa a apresentacao dos documentos nos termos referidos no niumero anterior.

O prazo previsto no nimero 25.1 podera ser prorrogado, a pedido fundamentado do
Adjudicatario, por um prazo razoavel determinado pela Comissao nao superior a 10 (dez) dias
Gteis.

O Adjudicatario podera alterar os Agregados Habitacionais indicados na sua proposta por razoes
devidamente fundamentadas desde que nao piore a pontuagao global da sua proposta, podendo a
Comissao solicitar os esclarecimentos que entenda relevantes junto da Cooperativa e dos

Agregados Habitacionais substituidos e substitutos.

Em caso de caducidade da adjudicagao, o Municipio de Lisboa podera adjudicar a proposta do

concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir.

A declaragao de caducidade a que se refere o nimero anterior devera ser precedida de audiéncia

prévia do Adjudicatario, cujo prazo niao devera ser superior a 5 (cinco) dias Uteis.

MINUTA DO CONTRATO

26.1.

26.2.

26.3.

O Adjudicatario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do Contrato-Promessa de Direito
de Superficie e a respetiva minuta do Contrato de Direito de Superficie, no prazo de 10 (dez) dias

Uteis a contar da data da sua recegao, findo o qual, se o nao fizer, considerar-se-ao aprovadas.

A minuta do Contrato-Promessa de Direito de Superficie incorporara as clausulas constantes do

Anexo VIl (Modelo de Contrato-Promessa) deste Programa.

A minuta do Contrato de Direito de Superficie incorporara os seguintes elementos:
(@) Os esclarecimentos e as retificagoes relativos as Pegas do Procedimento;

(b) O Caderno de Encargos;

(c) A Proposta Adjudicada;

(d)  Os esclarecimentos sobre a Proposta Adjudicada prestados pela Cooperativa; e
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27.

28.

29.

(e)  Os ajustamentos introduzidos pelo Municipio.

264. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sao indicados.

26.5. Em caso de reclamagio por parte do Adjudicatario, este ¢ notificado da respetiva decisao no prazo

de 10 (dez) dias Uteis a contar da recegao da reclamagao, equivalendo o siléncio a sua rejeicao.

OUTORGA DO CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE SUPERFICIE

27.1. O Contrato-Promessa de Direito de Superficie devera ser celebrado em conformidade com a
minuta aprovada no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da aprovagio da respetiva

minuta.

27.2. O Municipio de Lisboa notificara por escrito o Adjudicatario do local, data e hora da celebracio

do Contrato-Promessa de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

27.3. No caso de o Adjudicatirio nio comparecer no local, data e hora fixados para a celebragio do

Contrato-Promessa de Direito de Superficie, sem motivo justificado:
(@) A adjudicagao caduca; e

(b) O Municipio podera proceder a adjudicagao da proposta apresentada pela Cooperativa
concorrente que tenha sido classificada imediatamente a seguir, desde que a proposta se
mantenha valida e eficaz nos termos do previsto no artigo |5 deste Programa ou aquela
aceite a adjudicagdo, aplicando-se o disposto nos artigos 24 e seguintes do presente

Programa.

RESOLUCAO E CADUCIDADE DO CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE
SUPERFICIE

Em caso de resolugdo ou declaragio de caducidade do Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos
termos nele previstos, o Municipio podera realizar nova adjudicagio a proposta da Cooperativa
concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir a proposta selecionada, nos termos
previstos na alinea (b) do numero 27.3, desde que a Cooperativa concorrente aceite o Projeto de

Execugao no estado em que se encontrar.

OUTORGA DO CONTRATO DE DIREITO DE SUPERFICIE

29.1. Uma vez verificadas as condigbes previstas no Contrato-Promessa de Direito de Superficie, o
Municipio de Lisboa notificara por escrito o Adjudicatario do local, data e hora da celebragao do

Contrato de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

29.2. O Contrato de Direito de Superficie sera outorgado por escritura publica em conformidade com
a minuta do Contrato de Direito de Superficie, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que sejam

necessarios.

29.3. No caso de o Adjudicatario nao comparecer no local, data e hora fixados para a celebragao do
Contrato de Direito de Superficie, sem motivo justificado, o Municipio podera resolver o

Contrato-Promessa de Direito de Superficie nos termos da clausula 28.
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30.

31.

32.

CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO

30.1. Naio ha lugar a adjudicagido quando:
() Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;
(b)  Todas as propostas tenham sido excluidas;

(c) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das Pecas do

Procedimento apés o termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas; ou

(d)  Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacao das

propostas, relativas aos pressupostos do Procedimento, o justifiquem.

30.2. A decisao de nao adjudicagao, incluindo os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os

concorrentes.

CAPIiTULO V
DISPOSICOES FINAIS

DADOS PESSOAIS

As cooperativas concorrentes serao responsaveis por obter todas as autorizages e consentimentos dos
titulares de dados pessoais incluidos nas propostas que sejam necessarios para a sua divulgagdo no
Procedimento e o seu tratamento pelo Municipio de Lisboa, ficando obrigados a indemnizar o Municipio

de Lisboa pelos danos resultantes da falta daquelas autorizagoes e consentimentos.

ENCARGOS

Sdo encargos das cooperativas concorrentes as despesas inerentes a elaboragio das propostas, assim
como todas as relativas a celebragio do Contrato-Promessa de Direito de Superficie e do Contrato de
Direito de Superficie, incluindo o pagamento de honorarios do notario, emolumentos de registo, taxas e

impostos.
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ANEXO |
MODELO DE PROCURACAO

[Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatoria do
Registo Comercial de [®] sob o numero uUnico de matricula e de pessoa coletiva [®] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [®] e [®], nas qualidades de [®], com poderes para o efeito, constitui seu bastante
procurador [®] (nome, estado civil e nacionalidade do procurador), titular do cartao de cidadao/bilhete de
identidade/passaporte n.° [e], emitido por [e], vilido até [e], a quem confere a totalidade dos poderes
necessarios para a representar e para praticar quaisquer atos no procedimento para a constituicao de direito de

superficie no ambito da Operagdo de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto.

Nos poderes de representagao aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de solicitar esclarecimentos,
apresentar a proposta, participar e intervir no ato publico e entregar os documentos de habilitagdo e quaisquer
outros documentos que sejam exigidos pelo programa do procedimento, entre outros, participando em
decisoes, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificagoes e deduzindo

reclamacoes.

Incluem-se ainda os poderes de representagio para outorgar com o Municipio de Lisboa o contrato-promessa
de direito de superficie sobre a parcela de terreno para construgao com uma area total de 717,13 m2, sita na
Rua Antoénio do Couto, registada junto da Conservatoéria do Registo Predial de Lisboa sob o nimero 3.277 da
freguesia do Lumiar e registada na matriz predial urbana da freguesia do Lumiar sob o niimero 4338-P e o

respetivo contrato-definitivo.
(Local) ... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa)

Nota: A procuragio devera ser acompanhada de termo de autenticagio.
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(@)

(b)

()

ANEXO 1I
MODELO DE DECLARAGCAO DA COOPERATIVA

[Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatoria
do Registo Comercial de [®] sob o niimero Unico de matricula e de pessoa coletiva [e] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [®] e [®], nas qualidades de [®], com poderes para o efeito, tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento das pecas do procedimento para a constituicao de direito de superficie
no dmbito da Operagdo de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto ("Procedimento"),
vem por este meio apresentar a respetiva proposta, juntando em anexo, para o efeito, os documentos

enunciados no artigo | | do Programa do Procedimento.

Mais declara, sob compromisso de honra, que a sua representada apresenta a respetiva proposta e se
obriga a participar nas ulteriores fases do Procedimento em conformidade com o contelido dos
respetivos Programa do Procedimento e Caderno de Encargos, relativamente aos quais declara aceitar,
sem reservas, todas as respetivas normas e clausulas, renunciando a foro especial e submetendo-se, em
tudo o que respeitar a tramitacao do Procedimento e a celebragio do contrato, ao disposto na legislagao

portuguesa aplicavel.
Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

(@) Nao se encontra em nenhuma das situagbes previstas no n.° | do artigo 55.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual

redagao, as quais ndo admitem relevagdo no ambito deste Procedimento;

(b)  Tem a sua situagao regularizada perante o Municipio de Lisboa, nao se encontrando em situagao

de mora no pagamento de quaisquer taxas, pre¢os ou outras receitas municipais;

(c) Tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragoes ou a falsificagio de documentos
implicam, consoante o caso, a sua exclusdo, a exclusao da sua proposta ou a caducidade da
adjudicagao proviséria ou definitiva que eventualmente sobre aquela recaia, bem como a
participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, e a inibigao, pelo prazo

de dois anos, de participagdo em quaisquer procedimentos pré contratuais municipais;

(d)  Consente, nas comunicagdes a estabelecer entre as partes no ambito do Procedimento, na
utilizagdo de meios eletronicos, abaixo identificando, para o efeito, a caixa postal eletrénica (e-

mail) de que é titular;

(e) Tem pleno conhecimento da politica de privacidade e proteg¢io de dados pessoais do Municipio
de Lisboa, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a Protecao de Dados (RGPD), aprovado
pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016,
e, embora os fundamentos da licitude da sua recolha e tratamento nao o imponham, os/as titulares
dos seus cargos sociais e legais representantes dao o seu consentimento ao tratamento dos dados
pessoais recolhidos no ambito do presente Procedimento, tendo obtido igualmente os

consentimentos necessarios das pessoas singulares referidos na proposta.
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(Local) ... (data), ...
(E-mail de contacto): ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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ANEXO I
MODELO DE DECLARAGAO DO AGREGADO HABITACIONAL

[Nome completo], [maior], com domicilio em [e], titular do cartio do cidaddo com o nimero [e], valido até

[®], com o NIF [e] / e [Nome completo], [maior], com domicilio em [e], titular do cartiao do cidadio com o

numero [e], valido até [e], com o NIF [e], vem / vém por este meio declarar, sob compromisso de honra, que:

)

@

©)

*)

©®)

(©)

@)

®)

©®)

(10)

Tomou/Tomaram inteiro e perfeito conhecimento das pegas do procedimento para a constituicao de
direito de superficie no ambito da Operagao de Cooperativa de Habitagdo na Rua Anténio do Couto

("Procedimento");

[Nome completo] é membro da [Cooperativa] com sede em [®], com o capital no montante de [®] e
registada junto da Conservatéria do Registo Comercial de [®] sob o niimero Unico de matricula e de

pessoa coletiva [®] ("Cooperativa");
Os restantes membros do Agregado Habitacional sao os seguintes:

(@) [Nome completo], com domicilio em [e], titular do cartio do cidaddo com o nimero [e], vilido

até [e], com o NIF [e], [maior / menor];

(b)  [Nome completo], com domicilio em [®], titular do cartdo do cidaddo com o numero [e], valido

até [e], com o NIF [e], [maior / menor].

O Cooperador Candidato identificado no nimero (2) e o respetivo Agregado Habitacional preenchem

todas as condi¢oes de admissao previstas nos nimeros 10.2, 10.4 e 10.6 do Programa do Procedimento;

Nenhum membro do Agregado Habitacional é proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito
real de um imével destinado a habitacio na Area Metropolitana de Lisboa; [Nota: Eliminar caso néo

seja aplicavel.]

Nenhum membro do Agregado Habitacional foi proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito
real de um imével destinado a habitagio na Area Metropolitana de Lisboa; [Nota: Eliminar caso néo

seja aplicavel.]

Todos os membros do Agregado Habitacional estio cientes que nao poderao ter qualquer outra
propriedade, usufruto ou outro direito real sobre imével destinado a habitacio na Area Metropolitana

de Lisboa, nos termos da clausula 23 do Caderno de Encargos;

Estdo também cientes de que, em caso de alienagido do Fogo, o prego de venda nao podera ser superior
ao limite estabelecido na clausula 21.1(d) do Caderno de Encargos, que corresponde ao prego de

aquisicao do Fogo atualizado de acordo com os indices de pregos estabelecidos nessa clausula;

Tem/Tém pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaragdes ou a falsificagio de documentos
implicam a participagao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal e a inibigao, pelo

prazo de dois anos, de participagao em quaisquer procedimentos pré-contratuais municipais;

Tem/Tém pleno conhecimento da politica de privacidade e protecao de dados pessoais do Municipio de
Lisboa, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a Prote¢io de Dados (RGPD), aprovado pelo
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e, embora
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os fundamentos da licitude da sua recolha e tratamento nao o imponham, da/dao o seu consentimento

ao tratamento dos dados pessoais recolhidos no ambito do presente Procedimento.

(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) de todos os membros maiores do Agregado Habitacional).
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ANEXO IV
MODELO DE PROPOSTA

[Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da Conservatoria do
Registo Comercial de [®] sob o numero uUnico de matricula e de pessoa coletiva [®] ("Cooperativa"),
representada neste ato por [@] e [®], nas qualidades de [®], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das
pecas do procedimento para a constituicao de direito de superficie no ambito da Operagao de Cooperativa de
Habitagdo na Rua Anténio do Couto ("Procedimento"), propde-se adquirir o direito de superficie de acordo

com as referidas pecas do procedimento nas seguintes condigoes:
1. Regime de propriedade aplicavel aos Fogos:
[Indicar uma das seguintes op¢oes:
—  Propriedade individual
—  Propriedade coletiva, na modalidade de atribuicGo do direito de habitacdo
—  Propriedade coletiva na modalidade de inquilinato cooperativo]

2. Lista dos Cooperadores Candidatos™

Algum membro do Agregado Habitacional
. é ou foi proprietario, usufrutuario ou
Cooperador Candidato do Agregado o
L. detentor de outro direito real de um
Habitacional o ) L ]
imovel destinado a habitacio na Area
Metropolitana de Lisboa
I [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
2 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
3 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
4 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
5 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
6 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
7 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]

2 Nos termos do n.° 10.5 do Programa do Procedimento, o nimero de Agregados Habitacionais em que algum dos membros seja
ou ja tenha sido proprietirio, usufrutudrio ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitacio na Area

Metropolitana de Lisboa nao pode representar mais de 5 (30% do total dos Fogos).
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8 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
9 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
10 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I'l | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
2 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I3 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
4 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I5 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
16 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
I7 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
18 | [Nome completo do Cooperador Candidato] [Sim / Nao]
3. Descricao da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de Construcido

(@) Disponibilidade de fundos préprios:

A Cooperativa declara que consegue garantir um minimo de 10% de fundos proprios para financiar

as Obras de Construgao.
(b) Origem prevista dos fundos alheios:
[Descrever]
(c) Eventual necessidade de hipoteca sobre o Direito de Superficie:

[Sim/Nao]

4. Proposta de Projeto Social

[Descrever tendo em conta o contetdo minimo previsto na se¢do | do Anexo V (Requisitos do Projeto Social)]

(Local) ... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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ANEXO YV
REQUISITOS DO PROJETO SOCIAL

Elementos minimos do Projeto Social a incluir na proposta
(@) Breve apresentacao da Entidade Promotora

(b) Identificacdo das Necessidades

(c) Identificagao dos Objetivos

(d)  Definicao dos procedimentos

(e)  Orgamento Geral

® Defini¢ao dos Indicadores de resultados

(g)  Apresentagao de Cronograma Geral

(h)  Avaliagdo de Resultados

Elementos detalhados do Projeto Social a incluir apds celebracdo do Contrato-Promessa
do Direito de Superficie

() Curriculum da Entidade
(b)  Apresentagao de Diagnéstico Local/Comunitario
(c) Pertinéncia do Projeto Social
(d)  Definicao de Objetivos Gerais e Especificos
(e)  Apresentagao de Plano de Acao
(i) Caracterizagao das Intervengoes
(ii) Identificagdo dos Promotores das Agoes
U] Modelo de Gestao
(g) Orgamento
(i) Orgamento por Rubricas
(i)  Orgamento por Atividades

(h) Definicao de Modelo de Avaliagio

() Identificagao e Justificagdo de Indicadores de Realizagao

(i) Identificagao e Justificagdo de Indicadores de Resultados
(i) Apresentagao de Cronograma detalhado de Execugao Fisica e Financeira
() Avaliagdo do Impacto do Projeto Social na Comunidade
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2)

®)

(4)

©)

(6)

?)

ANEXO VI
METODOLOGIA DE AVALIAGCAO

As propostas sdo avaliadas de acordo com os seguintes dois fatores de avaliagio e respetivos coeficientes

de ponderagao:
Fator A: Regime de propriedade aplicavel aos fogos: 60%;
Fator B: Numero de Agregados Habitacionais candidatos a |.* Habitagao: 40%.

O Fator A sera analisado em cada proposta pela Comissido de acordo com o indicado em cada proposta

nos termos do Anexo IV e da alinea (f) do n.° I'l.] do Programa do Procedimento.

O Fator A tem associada uma escala de pontuagio determinada através da seguinte tabela em fungao do

regime de propriedade indicado em cada proposta nos termos do nimero anterior:

Regime de propriedade -
o Pontuagao
aplicavel aos fogos
Propriedade Coletiva 100
Propriedade Individual 0

O Fator B sera analisado em cada proposta pela Comissao tendo em conta o nimero de Agregados
Habitacionais (AH) em que, pelo menos, um dos membros de cada Agregado Habitacional é ou ja foi
proprietério, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitacio na Area
Metropolitana de Lisboa, de acordo com o indicado em cada proposta nos termos dos Anexo lll e Anexo

IV e das alineas (e) e (f) do n.° I |.1 do Programa do Procedimento.

O Fator B tem associada uma escala de pontuagdo determinada através da seguinte tabela em fungio do
numero de Agregados Habitacionais (AH) determinado pela Comissao para cada proposta nos termos

do niimero anterior:

AH Pontuagao
0 100
I 80
2 60
3 40
4 20
5 0

A pontuagio global de cada proposta sera determinada com base na seguinte formula:
Pontuacdo global = (0,6 x Pontuagio do Fator A) + (0,4 X Pontuagio do Fator B)

Apos a aplicagio da metodologia estabelecida anteriormente, as propostas sio ordenadas por ordem
decrescente de acordo com a sua pontuagao global, sendo a melhor proposta aquela que obtenha a maior

pontuagao global.
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ANEXO VII
MODELO DE CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE SUPERFICIE

I. DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie, salvo se do contexto resultar
sentido claramente diferente, os termos iniciados por maiUsculas terdo o significado previsto na minuta

do contrato de direito de superficie que se anexa ("Contrato de Direito de Superficie")’.

2. OBJETO

Pelo presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie, as Partes comprometem-se a celebrar o
Contrato de Direito de Superficie nos termos do qual o Municipio de Lisboa ira constituir a favor da

Cooperativa o Direito de Superficie sobre o Terreno.

3. CONDICOES PARA CELEBRACAO DO CONTRATO DO DIREITO DE SUPERFICIE

3.1. A celebragao do Contrato de Direito de Superficie fica sujeita a verificagao de todas as seguintes

condigdes:

(@) O Municipio de Lisboa tenha concluido e entregue o Projeto de Execugao nos termos da

clausula 4;

(b) O Municipio de Lisboa tenha concluido a construgdo das infraestruturas provisorias,
nomeadamente redes de agua e eletricidade de acesso aos contadores de obra, necessarias

para o inicio das Obras de Construgao pela Cooperativa;

(c) A Cooperativa apresente uma proposta final do Projeto Social que seja aceite pelo

Municipio de Lisboa nos termos previstos na clausula 5;

(d) A Cooperativa tenha comprovado a capacidade de financiamento das Obras de Construgao

nos termos previstos na clausula 6; e

(e) A Cooperativa apresente a minuta do contrato de empreitada das Obras de Construgao,

incluindo o respetivo or¢amento, acordada com empreiteiro devidamente habilitado.

3.2. O Municipio de Lisboa notificara a Cooperativa da verificagdo das condigdes previstas nas alineas

(2) e (b) do numero 3.1.

3.3. A Cooperativa notificara o Municipio de Lisboa da verificagao das demais condi¢oes, sendo a

notificagdo acompanhada dos respetivos documentos comprovativos.

3.4. As condigoes referidas no nimero 3.3 deverao ser satisfeitas até 60 (sessenta) dias apos a entrega

do Projeto de Execugao pelo Municipio de Lisboa a Cooperativa, salvo no caso de existirem erros

3 O Anexo devera incluir as condiges previstas no Caderno de Encargos com os ajustes que sejam necessarios, nomeadamente em

fungdo do regime de propriedade aplicavel aos Fogos de acordo com a proposta adjudicada.
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3.5.

ou omissoes nos termos da clausula 4.3, caso em que aquele prazo ficara suspenso até a retificagao
do Projeto de Execugao, e sem prejuizo da possibilidade de o Municipio de Lisboa poder prorrogar

aquele prazo, a seu exclusivo critério, apds requerimento fundamentado da Cooperativa.

O Municipio de Lisboa podera designar outras entidades para o apoiarem na realizagao das tarefas
de apreciagdo e aprovagao dos documentos comprovativos da verificagao das condigoes

estabelecidas nesta clausula, nomeadamente, a Comissao.

PROJETO DE EXECUGAO

4.1.

4.2.

4.3.

O Municipio de Lisboa sera responsavel pelo controlo prévio das Obras de Construgiao, bem
como pela elaboragao do respetivo Projeto de Execugao previamente a celebragao do Contrato

de Direito de Superficie.

A Cooperativa dispora de um prazo maximo de 20 (vinte) dias para comunicar ao Municipio de

Lisboa eventuais erros e/ou omissdes do Projeto de Execugdo.

Caso o Municipio de Lisboa reconhega os erros e/ou omissdes notificara a Cooperativa e

procederi a retificagdo do Projeto de Execugao.

PROJETO SOCIAL

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa uma proposta desenvolvida do Projeto
Social apresentado na proposta adjudicada em conformidade com os requisitos previstos na sec¢ao
Il do Anexo V (Requisitos do Projeto Social) do Programa do Procedimento, no prazo maximo de 30

(trinta) dias apds a celebragao do Contrato-Promessa do Direito de Superficie.

O Municipio de Lisboa pronuncia-se sobre a proposta apresentada pela Cooperativa, podendo
sugerir alteragdes sempre que considere que a proposta nao respeita os requisitos previstos na

secc¢ao |l do Anexo V (Requisitos do Projeto Social) do Programa do Procedimento.

A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa uma proposta revista do Projeto Social

no prazo que lhe seja fixado pelo Municipio de Lisboa.

O Municipio de Lisboa comunicara a Cooperativa a aceitagao da proposta do Projeto Social ou,
caso a proposta hao cumpra os requisitos previstos no Anexo V (Requisitos do Projeto Social), a sua

recusa devidamente fundamentada.

FINANCIAMENTO

6.1.

A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lisboa, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
apos a entrega do Projeto de Execugao, os seguintes documentos em termos satisfatorios para o

Municipio de Lisboa:

() Plano de financiamento das Obras de Construgao através de fundos proprios comprovados
nos termos da alinea (b) e, se aplicavel, de fundos alheios comprovados nos termos da
alinea (c) e (d), os quais deverao somar, pelo menos, o valor estimado dos Encargos da

Cooperativa, incluindo a respetiva calendarizagao por origem de fundos;

(b)  Compromisso dos Cooperadores Candidatos, no caso de regime de propriedade individual,

ou dos membros investidores ou de outras entidades, no caso regime de propriedade
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6.2.

6.3.

6.4.

coletiva, de disponibilizar a Cooperativa os fundos préprios da sua responsabilidade
indicados no plano de financiamento, nomeadamente, através de uma ou mais das seguintes

formas:

(i) Acordo de subscricio e realizagdo de capital entre os Cooperadores Candidatos e

a Cooperativa;

(i) No regime de propriedade individual, contratos-promessa de compra e venda dos

Fogos entre os Cooperadores Candidatos e a Cooperativa;

(i)  No regime de propriedade coletiva, acordo de subscrigdo e realizagao de capital ou

titulos de investimento entre a Cooperativa e membros investidores; e
(iv)  Outras que sejam expressamente aceites pelo Municipio;

(c) Caso a proposta adjudicada preveja a obtengao de fundos alheios, minutas dos Contratos
de Financiamento aprovadas pelas Entidades Financiadoras e, se tal for viavel sem a

constituicao do Direito de Superficie, assinadas; e

(d) No caso de ser aplicavel o regime de propriedade coletiva, comprovativo de outros fundos

previstos no plano de financiamento (e.g., subsidios).

Os documentos referidos no nimero anterior deverao cumprir as condigbes previstas no

Caderno de Encargos, nomeadamente, na sua clausula 14.

O Municipio de Lisboa podera solicitar esclarecimentos a Cooperativa sobre os documentos
apresentados e/ou documentos complementares que permitam comprovar a capacidade da

Cooperativa financiar as Obras de Construgao.

Caso o Municipio de Lisboa entenda que nao se encontra verificada a capacidade de financiamento
das Obras de Construgao e/ou que as condi¢oes do financiamento nao respeitam o Caderno de

Encargos, comunicara este entendimento a Cooperativa.

CONSTITUICAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

7.1.

7.2.

7.3.

As partes obrigam-se a outorgar o Contrato de Direito de Superficie no prazo de 30 (trinta) dias

a contar da data em que se encontrarem verificadas as condigdes previstas na clausula 3.1.

Para este efeito, o Municipio de Lisboa notificara a Cooperativa da data, hora e local para a

celebragdo do Contrato de Direito de Superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

O Contrato de Direito de Superficie sera outorgado por escritura publica em conformidade com
a minuta do Contrato de Direito de Superficie que consta em anexo, sem prejuizo de eventuais

ajustamentos que sejam necessarios e acordados entre as partes.

RESOLUGAO PELO MUNICIPIO DE LISBOA

Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento da Cooperativa, o Municipio de Lisboa podera

resolver o Contrato-Promessa de Direito de Superficie em qualquer uma das seguintes circunstancias:

(@)

Incumprimento pela Cooperativa da obrigagio de diligenciar pela verificagdo das condigoes

previstas nas alineas (c) a (e) da clausula 3.1;
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10.

12.

13.

14.

15.

(b)  Incumprimento pela Cooperativa da obrigagao de outorga do Contrato de Direito de Superficie

prevista na clausula 7.

RESOLUGAO PELA COOPERATIVA

Sem prejuizo de poder exigir o respetivo cumprimento do Municipio de Lisboa, a Cooperativa podera

resolver o Contrato-Promessa de Direito de Superficie nas seguintes circunstancias:
(@) Incumprimento pelo Municipio de Lisboa das obrigagdes emergentes da clausula 4; e

(b)  Incumprimento pelo Municipio de Lisboa da obrigacao de outorga do Contrato de Direito de

Superficie prevista na clausula 7.

CADUCIDADE

Sem prejuizo do disposto nas clausulas 8 e 9, o Municipio de Lisboa podera declarar a caducidade do
Contrato-Promessa de Direito de Superficie caso as condigoes referidas na clausula 3.3 nao se verifiquem

no prazo previsto na clausula 3.4.

CUSTOS E DESPESAS

Todos os custos associados a celebragao do Contrato de Direito de Superficie, nomeadamente a escritura
e o registo do Direito de Superficie junto da Conservatéria do Registo Predial, serao suportados pela

Cooperativa.

CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

A Cooperativa ndo podera ceder a sua posi¢do no presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie

sem a autorizagao prévia por escrito do Municipio de Lisboa.

COMUNICAGCOES

Para efeitos de quaisquer comunicagbes a efetuar, os enderecos legais das Partes sdo os indicados no

presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie.

LEI APLICAVEL

O presente Contrato-Promessa de Direito de Superficie sera regulado pela lei portuguesa.

FORO

As Partes acordam em submeter o Contrato-Promessa de Direito de Superficie ao foro da comarca de

Lisboa, com expressa rendncia a qualquer outro.

-29.



