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MELHOR
CIDADE

* Garantir uma cidade resiliente e segura,
através da implementacao de boas
praticas

= Reforco da coesao territorial e social

= Ordenamento e reabilitacao urbana
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

CRONOLOGIA DO PASSADO

Arg. Anselmo Vaz - 2010
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

PROCESSO DE PARTICIPACAO

17 de maio 2021

Publicacdo em D.R. da Deliberacdo n.¢ 367/AML/2020
Aprovacdo da delimitagao da area de reabilitagcdo
urbana da Quinta do Ferro (Anexo Ill — Despacho n.2
3/GVRV/CML/2020 define a elaboracdo de ORU
sistematica, processo de participacao e negociacao
com proprietarios e moradores).

Julho 2021
Sessao com alunos da Escola Basica e Secundaria Gil
Vicente. Recolha de sugestdes e ideias.
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

PROCESSO DE PARTICIPACAO

31 de margo 2022

Sessao no Mercado de Santa Clara com moradores e
proprietarios para informacdo sobre as etapas
cumpridas e passos seguintes do processo de
auscultacao.

22 de julho 2022

Sessao no Pavilhao Manuel Castelbranco com
moradores e proprietarios para apresentacao dos
resultados da fase de inquéritos do processo de
participacao e apresentacdo do esquema de modelo
de ocupacdo do territorio.
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

PROCESSO DE PARTICIPACAO

20 de outubro 2022

Sessdo com proprietarios no Palacio Sinel de Cordes

para apresentacao do modelo urbano preliminar, com
reestruturacao fundiaria profunda, para discussao com
proprietarios.

outubro de 2022 a janeiro de 2023
Reunides individualizadas com proprietarios para recolher
reacdes e contributos para a evolucdao do modelo proposto.

14 de dezembro 2022

Reunido com a Associacdao dos Amigos da Quinta do Ferro,
para esclarecimentos sobre o processo que apela a
participacdao e cooperacdo no desenvolvimento da proposta
de modelo urbano.
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

PROCESSO DE PARTICIPACAO

27 de abril 2023
Reuniao com a Associagao dos Amigos da
Quinta do Ferro, para apresentacao de solucao revista.

19 de maio 2023

Reunido com todos os proprietdrios das parcelas
integradas na Unidade de Intervencdo para apresentacao
do modelo urbano revisto, identificando as parcelas
necessarias as intervencdes municipais preconizadas, e as
restantes parcelas da Ul onde se prepde a reabilitacdo e
regeneracao do tecido urbano.
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4> COMO CHEGAMOS AQUI

ULTIMOS PROGRESSOS

13 de setembro 2023
Aprovacdao em Reunidao da Camara Municipal de Lisboa da discussao publica

da proposta de Programa Estratégico e Modelo Urbano

outubro a novembro de 2023
Processo de discussao publica e envio ao IHRU para obtencao de parecer

DO FERRO

Queremos conhecer a sua opinido sobre'a Operagao de

Reabilitagao da Quinta do Ferro

Infcio: 17.10.2023 - Fim: 28.11.2023
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LISBOA

PAULO PARDELHA - Diretor Planeamento Urbano | 26 OUT 2023
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< QUINTA DO FERRO
4

1. ENQUADRAMENTO

2. ANTECEDENTES

3. PROCESSO DE PARTICIPACAO
4. MODELO URBANO

5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS
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<> 1. ENQUADRAMENTO

Objetivos especificos a consagrar na
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica:

Desenvolvimento de um processo de reabilitacao urbana integrado;
Governacao integrada, envolvendo a Cidade e a comunidade local;

Promocao da oferta publica de habitacdao acessivel, numa perspetiva integrada
de regeneracao;

Realojamento de moradores abrangidos pelas acdes de regeneracao urbana;

Reforco das ligacOes a espacos publicos de referéncia na proximidade e criacao
de espacos publicos, comércio e equipamentos geradores de atratividade;

Faseamento programado da intervencao, promovendo a coesao social e
territorial, a prevencao de riscos naturais e a articulacao com os tecidos
envolventes;

O seu enquadramento através de um Programa Estratégico de Reabilitacao
Urbana.

Por via da Deliberacdao n®
367/AML/2020, foi aprovada a
Delimitagcao da ARU da Quinta
do Ferro, através do Aviso

n.2 9336/2021, que veio a ser
publicada no DRE 22 série, n2 95
de 17 de maio de 2021.
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4> QUINTA DO FERRO

LISBOA

1. ENQUADRAMENTO

@ 2. ANTECEDENTES
3. PROCESSO DE PARTICIPAGCAO
4. MODELO URBANO

5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS
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4> 2. ANTECEDENTES

Planta | Quinta do Ferro — Silva Pinto 1911

Planta | Quinta do Ferro - 1950
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<> 2. ANTECEDENTES | Planta da Quinta do Ferro 1983

Planta | Quinta do Ferro 1983
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:g.,f; 2. ANTECEDENTES | Estudos da década de 60 do século XX

= Nova via e edificios de
acompanhamento

:""“
N

D6 3T ANTCHGC, SAPA

i T CARARE RTILITAT B1 LAIR2
B LL A mbenur o o sipiopiagter

ONA COMPREENDIDA
5 DA VEQONICAVALE
DOWE & OA GRACA

1960 - Estudo da zona compreendida entre as ruas: da Verdnica, Vale de Sto Antdnio, Sapadores e da Graga

* Pracade fecho do quarteirao

1962 - Estudo dos Quarteirfes Circundantes a Rua da Bela Vista a Gra¢a
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2. ANTECEDENTES | Estudos da década de 70 e 90 do século XX

LISBOA

= Reestruturacao do quarteirao

Apesvans am 28/ [

WA ABerast sum v *THE

!w e
A RSt AT L]

* Praga de fecho do quarteirao

T PLANO 0F PORMENOR
CORTES

1991 - Plano de Pormenor da Quinta do Ferro
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=  Novas vias interiores

= (Qcupacao da encosta de Entre Muros

" Pragaajardinada

REQUALIFICACAO DA QUINTA DO FERRO
PROPOSTA DE OCUPACAO

— PLANTA DE TRABALHO i " Renovagdo integral da Rua C

Manutencao de parte dos edificios da
Rua C (azul)
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:g.,f; 2. ANTECEDENTES | Quinta do Ferro no PDM 2012

= (Qualificagdo como espaco central
e habitacional a consolidar
— PDM 2012

USO DO SOLO
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4> 2. ANTECEDENTES

CARTA DOS BIP/ZIP — BAIRROS E ZONAS DE INTERVENCAO PRIORITARIA DE LISBOA
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Il oo Progpost - Habtagio
Eofido Propos: - Equipamento

Pavmento peccndl poposio
PP Progosta do re-edficagho | des a regulementst
B Moo Consoidaca POM - Edificado oxstonts |

Area a Consoldar POM + Ecficado exsenie

Area 3 Consoiicar PO - Anexo existerte (Carografe Le)
Area a Consoicar POM - Barrocs enislents (Caografis L)
Area a Consolidar POM - Teherro auisterte (Cartografia L)

Espaco verde na encosta de
Entre Muros

Manutenc¢ao do nucleo
habitacional da Rua C

Praga ajardinada

Edificios na envolvente
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<> 2. ANTECEDENTES | Solugao 2013

@ Unidade de Execucao 1 @ Unidade de Execucao 2 @ Area de Regulamentacao
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Ocupacdo na encosta
de Entre Muros

Manutencao do nucleo
habitacional da Rua C

Praca ajardinada

Jardim de ligagdo a rua
da Verodnica
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L 2. ANTECEDENTES | Solugio BIP-ZIP 2018

* Propriedades Privadas a
adquirir & e demolir ZZZ

* Propriedades Privadas a
reabilitar 7z

= Propriedade Municipal a
demolir 7z

= T D IIZTE ::::g::_ » Propriedade Municipal ==
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> 2. ANTECEDENTES | Solugdo 2019 - DPT

= NovaPracga

= Reconstru¢dao da RuaC

= Novo perfil e edificios em
banda

= Jardim na encosta de Entre
Muros

= Equipamento na entrada da
Rua de Entre Muros
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Nova Praga

Reconstrucao da Rua C

Novo perfil e edificios em
terragos/patios

Jardim na encosta de Entre
Muros

Equipamento social e
estacionamento na entrada do
jardim de Entre Muros



:g.,f; 2. ANTECEDENTES | Apresentado na reunido publica de julho de 2022

ESQUEMA DE INTENGOES 2022 | INQUERITOS A MORADORES E PROPRIETARIOS

Limite da Unidade
de Intervencao

s Limite da ARU
da Quinta do Ferro (Ul)

ssuus Viapedonal

sewnwn  Viasegregada

snenw Via partilhada
Largo | Praga

Espaco Verde
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Espaco verde de enquadramento

Praca central ajardinada com
Equipamento

Espaco verde intergeracional
Largo | praca

Espaco verde de enquadramento
Espaco verde com parque ativo

Praceta arborizada com
estacionamento

Jardim Sinel de Cordes
Largo | praca

Hortas urbanas
Habitacao e comércio
Habitagao

Habitacao casas patio
Habitagao

Centro de dia e equipamento
multifuncional

Habitagao e comercio
Habitacao
Oficinas espacos expositivos

Habitacao e comércio




Legenda:

P A i Bttt Myl L. EEL [ ..

Jardim na Encosta de
Entre Muros

= Equipamento e silode
cobertura vegetal na
Rua de Entre Muros

* Nova Praca e Edificios/
Patios na Rua C

" Percursos pedonais
através das areas

verdes.
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4> QUINTA DO FERRO

LISBOA

1. ENQUADRAMENTO

2. ANTECEDENTES

‘ 3. PROCESSO DE PARTICIPACAO
4. MODELO URBANO

5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS
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’zT? 3. PROCESSO DE PARTICIPACAO

|dentificacdo dos principais obstaculos a implementacao da proposta de modelo urbano na sua versao inicial, que previa o
reparcelamento e a respetiva perequacao de beneficios e encargos:

= Reparcelamento: Alguns proprietdrios ndo concordaram com a relocalizacdo e/ou reconfiguracdo das parcelas;

= Perequacao: Se por um lado alguns dos proprietarios manifestaram o seu desacordo face a capacidade construtiva
atribuida a sua parcela, por outro o reparcelamento previsto obrigava a concertacao entre proprietarios para em
conjunto perfazer a capacidade construtiva no lote atribuido ou, em alternativa, proceder a devida aquisicdo/
compensacao;

= Valorizagao dos terrenos para aquisicao/venda ou permuta: o modelo urbano apresentado obrigava o acordo de todos
os envolvidos quanto a valorizacdo dos terrenos e valores a compensar, que em caso de oposicao levava a necessidade
de imposicdo administrativa.

Solucdo alternativa:

Adotar um modelo que preserva na esséncia o cadastro particular e as infraestruturas viarias prevendo a renovacado das
redes de abastecimento e drenagem, sendo a edificabilidade conferida a cada parcela a que decorre da aplicacdo das
regras urbanisticas vigentes.
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’!T? 3. PROCESSO DE PARTICIPACAO

PONDERAGAQ DAS PARTICIPACOES E EVOLUGCAO DA PROPOSTA DE MODELO URBANO

Analisados os resultados dos varios momentos participativos, destacam-se as seguintes preocupacdes/sugestdes:

= Reabilitar o bairro, promovendo a diversidade social, nomeadamente através da construcao de habitacao
acessivel;

= Criar um espago publico qualificado dando prioridade a circulaggo pedonal e promovendo pontos de
sociabilizacao;

= Estabelecer uma ligacdo fluida as areas adjacentes;

= Criar espacos verdes para o usufruto publico assentes em principios de sustentabilidade ambiental;
= Criar equipamentos comunitarios;

= Criar dreas aptas a acolher eventos culturais e artisticos;

» Implementar espagos comerciais diversificados que sirvam o local e atraiam pessoas de fora do bairro.
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4> QUINTA DO FERRO

LISBOA

1. ENQUADRAMENTO
2. ANTECEDENTES

3. PROCESSO DE PARTICIPACAO

© 2 MODELO URBANO

5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS
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2> 4. MODELO URBANO

LISBOA

A definicao da proposta de modelo urbano considerando:

OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA DA QUINTADO FERRO | 26 OUT 2023 ‘




4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

Estado de conservacao

ESTADO DE CONSERVACAO [l Exceente [ timite da aru
[] Bom I vau [ AreaemEstudo
- Demoalido Médio

v . I Emobra Bl Fissimo
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

Cadastro

Delimitagcdao da Unidade de
Intervencao

A definicdo da area de intervencao
prioritaria da Quinta do Ferro

81 _

g N 79 > consubstancia, no ambito da
vl () 7 : ‘ ~ S
@ || ;, operacado de reabilitacdo urbana
o 3 sistematica, uma Unidade de

Intervengao, nos termos do RJRU
(artigo 34.9), consistindo na fixacdo
em planta cadastral dos limites
fisicos do espaco urbano a sujeitar
a intervencao, com identificacdo de
todos os prédios abrangidos.

ICadastro Geomeétrico - | Pvadd Subtemanzo, Muricid
[Dominio, Propriedade - Paniico Lazer, Particular
sl g [ Propriedades privadas
" 0 Pbiico Circuagdo, Parscuar ) o
—iiugon® - [ | Propriedades do municipio
Pibiico Circuiagso, Estado

Privado, Pardaiments Muricpal

[~ 7| Privado Subtemaneo, Particuar Paoilco Clreuagio, EPLL

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA QUINTADO FERRO | 26 OUT 2023 ‘



4> 4. MODELO URBANO

LISBOA
Parcelas particulares — Intervencdo prevista

Propriedade ParticulariTipo de Intervengao
[ A& adquirr pela CML

[ Area a reabilitar'consolidar

| Area a reabilitar/regenerar
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

O modelo urbano proposto tem como premissas:

« Consolidar e estruturar a area da Quinta do Ferro como elemento de continuidade urbana com
a envolvente;

 Enquadrar a possibilidade de desenvolvimento das intencdes dos particulares na reabilitagao e
reestruturacao dos seus imoveis;

« Garantir a manutencdo do carater residencial e garantir a introducdo de condi¢gbes de
habitabilidade adequadas a padroes contemporaneos para todos os moradores;

« Dotar a area de espacgos publicos e verdes de qualidade e de equipamento publico de
proximidade, assim como de espacos de comercio ou Servigos;

« Definir o faseamento programado da intervengao;

« Promover ou enquadrar acoes de coesao social e territorial, a prevengao de riscos naturais, o
ordenamento biofisico e a articulagcdo com os tecidos envolventes.
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

RUA PRACA

+01 +

Quinta do Ferro

to de Espacgo Puablico
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4. MODELO URBANO

Sintese do modelo urbano

LISBOA

Area Supita
[—=="1 Limite da ORU Ew%*mmm

— Area Habitacional
Ke===r] Limite da Unidode intevencio ] ReabiitarRegenerar
Area Habitaconal
Y] praa [ Reabitar/Consalidar
[ Vias partihadas N espago Verde
o ihameroda
\ frente edificada [T™N Predos a reparcelar
Parcelas a edficar fora da Ul Emuipamentos propostos
. [ (Fropriedade do Estadoa) A - Galeria
B - Ceniro de Dia
[ (Propriedads do Municipio) G -Ateliers
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

Espaco publico
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\ e \ \ 'y =T Limite 4a ORU [ Espago VerieiCircutos Pedonais
\\ /r \ \-\//—
v \ \) Le=z=md Uimite da Unidode intenvengio.  —----mn Alirhamento da frente edificada
\\,/‘\\ /.//‘ . ] praga (§)  Portos de Socializagio
. 8 Py ‘ | I ] Vias paribads
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

Faseamento — Areas de intervencio

~

R Faseamento da Operagao:
B ez BN -1'Fao-:ieagaom;8dapragam' @ reabiitago da infraestrutura
=, e C da Quinta do Ferro.

[E1] 2 Fase - Jardim urkano, reconstrugio da rua Entre Muros do Mirante.
Reabilitsgdo dos amuamentos que igam a restanie area da ORU.

[[—__] 3 Fase - Akvange os arruamenos perifericos 3 ORU.
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4> 4. MODELO URBANO

LISBOA

Vista Aérea
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4> QUINTA DO FERRO

LISBOA

1. ENQUADRAMENTO
2. ANTECEDENTES
3. PROCESSO DE PARTICIPACAO

4. MODELO URBANO

‘ 5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA QUINTADO FERRO | 26 OUT 2023 ‘



’zT? 5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

A Area de Reabilitacdo Urbana da Quinta do Ferro serdo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais
previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF)
designadamente os previstos nos artigos 45.2 e 71.2, na redacao em vigor.

Beneficios fiscais associados aos Impostos Municipais - aplicaveis aos prédios ou fragcdes objeto de intervencdes de
reabilitacdo que, em consequéncia da intervencao adquiram um estado de conservagao dois niveis acima do anteriormente
atribuido, alcancando, no minimo, um nivel bom.

e Imposto Municipal sobre Iméveis — IMI — s3o passiveis de isen¢ao de IMI por um periodo de trés anos, a contar do
ano inclusive da conclusao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovada a requerimento do proprietario, por mais
cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacao propria e permanente;

e Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Imoveis - IMT - sdo passiveis de isen¢ao de IMT as aquisicoes de
imoveis destinados a intervencao de reabilitacao, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo de trés
anos a contar da data da aquisicao;

e Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis - IMT - s3o passiveis de isencao de IMT as aquisi¢oes de
imoveis, na primeira transmissao, subsequente a intervencao reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacao
permanente ou habitacao propria e permanente.
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Outros incentivos associados a Reabilitacao Urbana, nos termos do artigo 712 do EBF

e Possibilidade de dedugao a coleta em sede de IRS de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdao (com o limite € 500,00);

e Tributacao de mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués a taxa
autonoma de 5% na primeira alienagao, subsequente a intervencao;

e Tributacao de rendimentos prediais a taxa reduzida de 5%.

Taxa reduzida de lva

* Nos termos do Codigo do IVA aplica-se a taxa reduzida de 6%, as empreitadas de reabilitacao urbana;

Regulamento Municipal de taxas relacionadas com a atividade urbanistica e operacoes conexas de Lisboa

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA QUINTADO FERRO | 26 OUT 2023 ‘



’xT? 5. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

Regulamento Municipal de taxas relacionadas com a atividade urbanistica e operacdes conexas de Lisboa

A) Taxas correspondentes a atividade urbanistica

e Isenc¢ao do pagamento de taxas correspondentes a atividade urbanistica para obras exclusivamente de conservacao, de reabilitacdo e de
alteracao interior de edificios ou suas fracoes.

B) Taxa pela realizacdao, manutencao e refor¢o de infraestruturas urbanisticas (TRIU)

e Isenc¢ao da Taxa pela realizagao, manutencao e refor¢co de infraestruturas urbanisticas (TRIU) em obra de ampliacdo de edificios ou suas
fracOes, feita através do aproveitamento de sétao ou da construcao de um piso elevado para habitacao dentro da altura e cércea maxima
admitida no Regulamento do PDML, até aos limites de 250 m2 de area de construcao acrescentada ou de um fogo criado;

e Reducao de 5 % do valor da TRIU, nas operagdes urbanisticas nas quais sejam utilizadas as seguintes solugdes técnicas, por cada uma das
solugdes implementadas, ndo podendo, cumulativamente, exceder 10 % de reducdo total e limitando -se, em cada caso, a incidéncia da
TRIU a unidade de intervencao, edificio ou urbanizacao:

o Sistema de reciclagem de dguas cinzentas para reutilizagdo em usos nao potaveis nas areas comuns dos edificios;

o Solugdes que conduzam a retencdo e aproveitamento de aguas pluviais para regas, lavagens e outras utilizacdes que nao exijam
agua potavel;

o Mecanismos de aproveitamento de energias alternativas e de solu¢des que racionalizem e promovam o aproveitamento de recursos
renovaveis para a agua e energia elétrica (n.2 2 do art.2 189).
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QUINTA DO FERRO

PROXIMOS PASSOS




D> PROXIMOS PASSOS

12. trimestre de 2024

Reunido de Camara

Aprovacao do Relatério de Ponderacao da Discussao Publica e submissao
da versao final da Operacao de Reabilitacao Urbana, para deliberacao da
Assembleia Municipal de Lisboa

— Publicacao em Diario da Republica

42, trimestre de 2024
— Langamento de concurso de empreitada
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2> 3, PROXIMOS PASSOS
OBJETIVO —UMA NOVA QUINTA DO FERRO
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A 3, PROXIMOS PASSOS
OBJETIVO —UMA NOVA QUINTA DO FERRO
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