CAMARA MUNICIPAL D E L1 SBOA

Anuncio n.° AN/2/DMGP/CML/24

PROCEDIMENTO PARA A CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE NO AMBITO DA OPERAGAO DE
COOPERATIVA DE HABITAGAO NA RUA ANTONIO DO COUTO

CONC/1/DMGP/CML/24

Resposta aos pedidos de esclarecimento

Em cumprimento do previsto no artigo 8. do Programa de Procedimento, a Comisséo responde aos pedidos de

esclarecimento submetidos nos termos abaixo:

#1. 20/09/2024 - ENT/82/DMGP/CML/24

P1. Venho por este meio solicitar alguns esclarecimentos relativamente ao processo de adesdo a uma
cooperativa de habitagdo, nomeadamente sobre o procedimento necessario para integrar um grupo interessado

numa obra imobiliaria.

Mais concretamente, gostaria de saber se, para um casal que tenha interesse em aderir a uma cooperativa com
o objetivo de adquirir um imével, é obrigatorio ja estar associado a um grupo de, pelo menos, 17 pessoas
interessadas na mesma obra, ou se esse grupo é constituido automaticamente apds a manifestagao de

interesse.
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construgéo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federacéo Nacional de

Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento € o

Caderno de Encargos disponiveis em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-

antonio-do-couto


https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
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#2. 24/09/2024 - ENT/83/DMGP/CML/24

P1. Bom dia, exm presidente da habitagao Lisboa, venho por este meio solicitar ajuda pois a minha filha {...)
vive com o (...), onde tem um filho em comum (...) vivem num quarto ja precisam de ajuda para viverem em
familia os trés, numa habitagdo com T2 onde vivem 8 pessoas isto é um crime pois ndo tem condi¢oes

nenhuma...

Vive com (...) que tem dois adolescentes um menino com de (...) anos, uma menina com (...) anos, também outra

menina com (...) anos e com uma deficiéncia que nao anda precisa da mae dela para tudo ....

A casa nao tem condigOes para tantas pessoas a (...) quer essa casa porque a filha dela (...) ndo tem mobilidade

nenhuma.

Entdo eu (...) vejo a minha filha sem condigoes e ja precisa de casa para o casal que vivem dentro de um quarto
com 0 meu neto que ja vai fazer (...) anos em (...), nem que fosse proviséria mesmo que precisasse de obras,

eles arranjam por favor tenham atengéo a esse caso.
Eles vivem em Lisboa na (...).
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construgdo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.

Caso a pessoa interessada pretenda ter acesso individualmente a uma habitagéo, devera registar-se na Plataforma
Habitar Lisboa, que permite o registo do interesse dos municipes no acesso aos programas de habitagcao do Municipio
de Lisboa, a submissao e gestéo das suas candidaturas e a comunicag@o com 0s servigos. Para mais questdes sobre
a Plataforma Habitar Lisboa e os programas de habitagdo do Municipio de Lisboa pode ser consultado o link

https://www.lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs _plataforma.pdf

#3. 26/09/2024 - ENT/85/DMGP/CML/24


https://www.lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs_plataforma.pdf

CAMARA MUNICIPAL D E L1 SBOA

[sem contetdo]

#4. 28/09/2024 - ENT/86/DMGP/CML/24

P1. Se possivel agradecemos o envio dos ficheiros técnicos para o presente enderego de email (...)

R1. Os ficheiros técnicos referentes ao Anteprojeto encontram-se disponiveis para consulta e descarregamento no link

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

#5. 28/09/2024 - ENT/87/DMGP/CML/24

P1. Podem indicar-me quais as condigdes/ requisitos para o concurso a cooperativas de 1a habitagdo em

Lisbhoa, por favor?

R1. As condigdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Antonio do Couto enquadrado no Programa Cooperativas 12 Habitagao Lisboa s&o os
descritos no Andncio de abertura do concurso, no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos, que estéo

disponiveis para consulta na internet em https:/informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto.

#6. 29/09/2024 - ENT/88/DMGP/CML/24

P1. Como nos podemos inscrever na cooperativa para obter um apartamento para habitagao? Este concurso
ainda é para quem vai construir. Eu gostaria de saber como se faz para nés inscrever na cooperativa para

comprar um apartamento.
R1. As regras de inscrigdo na cooperativa dependeréo dos estatutos de cada cooperativa.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitacdo Econdmica.

#7.29/09/2024 — ENT/89/DMGP/CML/24


https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
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P1. Venho solicitar mais informagdes de como concorrer ao programa das cooperativas. No site € mencionada
a necessidade de entregar uma proposta, mas nao especificam o que deve conter. Quais os documentos e/ou

formularios necessarios para entrega desta proposta?

R1. A proposta a entregar pela cooperativa devera ser elaborada de acordo com o modelo do Anexo IV (Modelo de
Proposta) do Programa de Procedimento. A proposta devera ser acompanhada dos documentos previstos no artigo 11.

do Programa de Procedimento.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o

Caderno de Encargos disponiveis em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-

antonio-do-couto.

#8. 29/09/2024 — ENT/90/DMGP/CML/24

P1. Tenho interesse em receber mais informagoes sobre o concurso e como participar.

R1. Para mais informag0es podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento

e o Caderno de Encargos disponiveis na internet em https:/informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-

cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#9. 01/10/2024 — ENT/91/DMGP/CML/24

P1. Tendo tomado conhecimento do projecto de cooperativa de habitagao no Lumiar (Rua Anténio do Couto),
e apds uma atenta leitura dos documentos disponibilizados, parece resultar que, para poder candidatar-se a
aquisicao do direito de superficie no ambito deste projecto, um casal (agregado familiar constituido por 2

pessoas) ndo pode auferir um rendimento anual bruto superior a € 45.000. E assim?

R1. Para poder ser Cooperador Candidato devera cumprir as condigdes previstas nos artigos 10. e 25. do Programa de
Procedimento. No caso de um agregado familiar composto por 2 pessoas, o rendimento anual bruto do agregado néo
podera ser superior a 45.000€. Caso haja dependentes a cargo, a este valor acrescem 5.000€ por cada dependente

constante na declaragéo de IRS.

P2. O acesso aos elevadores é privado? Isto é, sera necessario passar alguma porta de acesso exclusivo aos

moradores para ser possivel aceder aos mesmos?

R2. De acordo com o Anteprojeto constante do Anexo Ill do Caderno de Encargos, para aceder aos elevadores €

necessario passar a porta de entrada de acesso ao edificio.


https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
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P3. As fragoes sdao acompanhadas de lugar de estacionamento (ou estes sdo adquiridos de forma auténoma)?

R3. De acordo com o Anteprojeto constante do Anexo Il do Caderno de Encargos, para cada uma das fragces havera

um lugar de estacionamento atribuido.

P4. Poderiam disponibilizar uma planta dos apartamentos T2 e T3, com a indicagdo das dimensées de cada
divisao?

R4. As plantas com dimensdes dos fogos e respetivas divisdes fazem parte do Anteprojeto constante do Anexo Ill do

Caderno de Encargos.

Os ficheiros técnicos referentes ao Anteprojeto encontram-se disponiveis para consulta e descarregamento no link

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

#10. 01/10/2024 - ENT/92/DMGP/CML/24

P1. A entrega de uma proposta podera ser realizada a titulo pessoal pressupondo que cada individuo que se
candidata podera ser posteriormente selecionado para integrar a Cooperativa a constituir pela cdmara mediante
a agregacgdo dos candidatos que manifestaram interesse, ou em alternativa é suposto que cada candidatura
seja um conjunto de 18 interessados, que apresentam uma proposta Unica e conjunta para a constituicao da
cooperativa? Questiono pois no campo relativo a entrega de propostas é mencionado que o envelope devera

possuir, e passo a citar "a denominagao social da Cooperativa concorrente”.

R1. A proposta a submeter ao concurso tem de ser entregue por uma cooperativa, e de acordo com o disposto nos
artigos 11. e 12. do Programa de Procedimento.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construcao, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitacdo e construcao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagéo Nacional de
Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anlncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o

Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto



https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
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#11. 04/10/2024 - ENT/93/DMGP/CML/24

P1. O meu nome é (...), recém lincenciado e trabalhador. Sou um jovem de (...) anos e junto com a minha

namorada procuramos uma casa acessivel para um casal jovem.

Ambos temos qualificagdes e emprego e gostariamos de perceber melhor como poderiamos proceder para
conseguir fazer parte da cooperativa e consequentemente direito a uma habitacdo da mesma no ambito das

novas habitacdes que vao ser construidas no Lumiar.

Temos todo o interesse em fazer parte deste projeto e seria uma honra conseguir a realizagao do mesmo, tanto

para nés como para outros casais jovens e para a cidade de Lisboa.
R1. As regras de inscri¢do na cooperativa dependerao dos estatutos de cada cooperativa.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.

A proposta a submeter ao concurso deve tem de ser entregue por uma cooperativa, e de acordo com o disposto nos

artigos 11. e 12. do Programa de Procedimento.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construgéo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

Habitac&o e construgéo.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anlncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o

Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto.

#12. 04/10/2024 — ENT/94/DMGP/CML/24

P1. Tendo presente o articulado 10. condi¢des de admissdo do programa de procedimento, nomeadamente o
disposto no artigo10.2 b, no caso de um cooperador candidato ter rendimentos abaixo do valor minimo indicado
nasegao 1.1 do Anexo IV do Regulamento Municipal do Direito a habitagao, para ser admitido ao concurso além

da documentagao obrigatéria nos termos concursais, devera ainda acrescentar uma declaragao de um fiador


https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto
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que assuma a responsabilidade pela totalidade da verba que venha ser necessaria para que esse cooperador

candidato satisfaga todas as obrigagoes financeiras perante a cooperativa?

R1. Para ser Cooperador Candidato é necessario que o Agregado Habitacional cumpra o previsto na alinea b) do artigo
10.2 do Programa de Procedimento. Caso o Agregado Habitacional ndo cumpra este requisito ndo é possivel cumprir o

requisito mediante fianga prestada por qualquer outra pessoa, faga ou néo faga parte do agregado habitacional.
P2. O fiador devera ser cooperador dessa mesma cooperativa?
R2. Ver resposta anterior. Nao € admissivel fianga para o efeito pretendido.

P3. Para o concurso da cooperativa Anténio do Couto o valor do rendimento global do agregado habitacional
do cooperador candidato, deve ser cumulativamente: i) igual ou inferior a 38.632 €, ii) igual ou superior a 6.000

€. Esta afirmagao é correta?
R3. A afirmag&o esta incorreta no &mbito do presente concurso.

O rendimento global do Agregado Habitacional do Cooperador Candidato devera estar de acordo com o ANEXO IV do

Regulamento Municipal do Direito a Habitacao, especificamente com os nimeros 1.1 e 1.2 que se transcrevem:

1.1. Valor minimo do rendimento global do agregado habitacional

Corresponde ao valor total obtido pela soma das seguintes parcelas de acordo com a composicdo do Agregado
Habitacional:

- 1.°adulto (ndo dependente): 100% da Retribui¢do Minima Nacional Anual;

- Por cada adulto adicional (ndo dependente): 50% da Retribuigdo Minima Nacional Anual.

1.2. Valor méximo do rendimento global do agregado habitacional:

a) Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e. em média 2.917€/més em duodécimos ou 2.500 €/més x 14 meses);
b) Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e. em média 3.750€/més em duodécimos ou 3.214 €/més x 14 meses);
¢) Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €ano + 5.000 €/ano por cada dependente adicional que conste na

declaragéo de IRS.

P4. Um cooperador candidato que pretenda concorrer isoladamente, mas que tenha uma declaragdo conjunta
de IRS em 2023, enquanto membro de um casal, devera considerar metade do rendimento conjunto desse ano,

como o seu valor individual?

R4. Quer o Cooperador se candidate isoladamente ou como casal, devera candidatar-se com os valores constantes na

ultima nota de liquidag&o. O valor a considerar sera o valor constante da ultima declaragéo de IRS.

#13. 06/10/2024 - ENT/95/DMGP/CML/24
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P1. Boa tarde, sou um jovem de (...) anos ,chamo me (...), naci em lisboa e trabalho tambem em lisboa cidade.
Namoro e gostava de constituir familia mas com os precos habitacionais e complicado.
Tanto eu como a minha namorada ganhamos o ordenado minimo e temos uma menina de (..) anos.

Como podemos concurrer a uma habitagao que consigamos pagar e ser nossa e filhos no futuro? Como

podemos concorrer a uma habitagao que consigamos pagar e ser nossa e filhos no futuro?
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construcao, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

Para obter informacgdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento € o
Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto

Caso a pessoa interessada pretenda ter acesso individualmente a uma habitagéo, devera registar-se na Plataforma
Habitar Lisboa, que permite o registo do interesse dos municipes no acesso aos programas de habitacdo do Municipio
de Lisboa, a submisséo e gestéo das suas candidaturas e a comunicag@o com os servigos. Para mais questdes sobre
a Plataforma Habitar Lisboa e os programas de habitagdo do Municipio de Lisboa pode ser consultado o link

https://www.lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs plataforma.pdf

#14. 10/10/2024 - ENT/96/DMGP/CML/24

Somos a Cooperativa (...), com sede em Lisboa, NIF {(...), constituida em (...), com a inteng¢ao de concorrer ao
Programa de Cooperativas de 12 Habitacao em Lisboa e especificamente ao projeto da Rua Anténio do Couto,

na freguesia do Lumiar.

Lemos e analisamos, com detalhe, todas as pecas do procedimento as quais, posteriormente, foram objeto de
discussdo em reunidao com os Cooperadores, tendo surgido um conjunto de questoes que passamos a colocar
a Comissdao responsavel pela tramitagio do Procedimento, conforme prescrito no Anuncio n.°

AN/1/DMGP/CMU24, para que nos sejam prestados os esclarecimentos necessarios.

A. Programa de Procedimento


https://www.lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs_plataforma.pdf
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P1. Sera possivel indicar-nos um exemplo de um pedido fundamentado relativo ao ponto indicado de seguida?
“9.3. A pedido fundamentado de qualquer interessado pode ser prorrogado o prazo fixado para a apresentagdo

das propostas, por periodo adequado, o qual aproveita a todos os interessados”

R1. A expressao "pedido fundamentado” implica que n&o bastara apresentar um pedido de prorrogacéo, devendo ser

detalhadas as razdes que conduzem a esse pedido, ficando as mesmas sujeitas a analise da Comissao.

P2. No ponto seguinte esta implicito que qualquer pessoa s6 podera concorrer, no mesmo concurso, na lista

de Agregados habitacionais de uma tinica Cooperativa?

10.6. Nenhum membro dos Agregados Habitacionais podera integrar mais do que uma proposta, ou ter ja direito
a uma habitagao no &mbito Programa Municipal de Cooperativas 17 Habitagdo Lisboa, aprovado pelo Municipio
através da Deliberagao 63/CM/2024.

R2. Sim, confirma-se que uma pessoa sO6 se podera candidatar, no presente concurso, na lista de Agregados

Habitacionais de uma Unica cooperativa.

P3. A validade da proposta sera de 240 dias, conforme ponto seguinte. Este facto vai encarecer as propostas
apresentadas pelos empreiteiros candidatos a construgao. Serao possiveis quantas prorrogagoes de 240 dias?
15. PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS. Todos os concorrentes estio obrigados a manter as suas
propostas, pelo prazo de 240 (duzentos e quarenta) dias, contados a partir da data do ato publico referido no
artigo 16, considerando-se este prazo automaticamente prorrogado por iguais periodos se, 60 (sessenta) dias
antes do seu termo, os concorrentes ou Municipio, para a totalidade das propostas admitidas, nada disserem

em contrario.

R3. Conforme resulta do artigo 11. do Programa de Procedimento, a proposta ndo tem de ser acompanhada de minuta
de contrato de empreitada, a qual so terd de ser entregue até 60 dias apds entrega do projeto de execucéo pelo

Municipio, como previsto na clausula 3.4 do Anexo VIl do Programa de Procedimento.

O artigo 15. do Programa de Procedimento n&o prevé um limite de prorrogagdes. No entanto, qualquer das partes pode

opor-se a prorrogacao notificando a outra parte com 60 dias de antecedéncia.

P4. No artigo 18 — Causas de exclusao, na alinea (f), é referida a possibilidade da consideragdo da proposta
como “inexequivel ou inaceitavel” com a estrutura do financiamento previsto. Refere-se a composigao entre
um minimo de 10% de fundos préprios e até um maximo de 90% de fundos alheios, ou poderao existir outros

fatores relativos a estrutura de financiamento?

(f) A proposta seja considerada inexequivel ou inaceitavel, nomeadamente, tendo em conta a estrutura do

financiamento prevista ou uma desconformidade insanavel com o Caderno de Encargos.
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R4. A proposta podera ser excluida por ser considerada inexequivel ou inaceitavel se incumprir grosseiramente 0s
requisitos exigidos nas Pegas do Procedimento quanto a estrutura de financiamento, designadamente quando
apresente uma estrutura com percentagem de fundos alheios superior a 90% em violagéo do previsto no Anexo IV do
Programa de Procedimento e na clausula 14. do Caderno de Encargos. A proposta podera, ainda, ser excluida se, na

descri¢do do financiamento, a origem prevista dos fundos alheios for manifestamente inviavel.
P5. Podem exemplificar o que seria uma “desconformidade insanavel” com o Caderno de Encargos?

R5. Entende-se por “desconformidade insanavel” qualquer desconformidade tao grave que néo pode ser sanada sem

comprometer as regras do procedimento.

P6. Quais os critérios econémicos e/ou financeiros a utilizar para avaliar a estrutura do financiamento prevista

nas propostas?

No ponto 19 - Critério de adjudicagao é mencionada a Metodologia de Avaliagao do Programa concretizada no

anexo VI.

Segundo esta metodologia o Fator A - Regime de Propriedade, tem um peso de 60%, com 0 pontos para o regime

de propriedade individual e 100 pontos, para qualquer uma das duas alternativas de regime coletivo.
R6. A estrutura de financiamento néo é fator de avaliagdo das propostas.

P7. Esta clausula, por si s, significa que ndo valera a pena apresentar proposta com o regime de propriedade

individual, pois qualquer proposta apresentada com o regime de propriedade coletiva ser-lhe-a superior?

R7. Antes de ser aplicado o critério de adjudicacdo tera de se verificar se todas as propostas podem ser admitidas.
Posteriormente, as propostas admitidas séo ordenadas de acordo com a metodologia de avaliagéo constante do Anexo
VI do Programa de Procedimento. Acresce que, em fase posterior do concurso, a adjudicagéo podera caducar e ser
chamada a cooperativa ordenada a seguir. Cabe a cada cooperativa interessada em concorrer tomar as decisdes que

entender convenientes tendo em consideragéo as regras do concurso.

P8. Existe um prazo definido para a elaboragao do Relatorio Preliminar da Comissao, ou sera o melhor prazo,

possivel?
21. RELATORIO PRELIMINAR

21.1. A Comissao elabora um relatério preliminar, no qual estabelecera, de modo fundamentado, com base no

artigo 18, as propostas admitidas e as propostas excluidas.

R8. Nao existe um prazo definido. O relatério preliminar sera elaborado num prazo razoavel.
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P9. Existe um prazo definido para a elaboragdo do Relatdrio Final da Comissao, referido no ponto 23, ou sera o

melhor prazo, possivel?
23. RELATORIO FINAL

Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a Comissao apresenta o respetivo projeto de relatorio final ao érgao
competente, devidamente fundamentado, no qual pondera as observagées dos concorrentes comunicadas em

sede de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusées do relatério preliminar.

R9. Nao existe um prazo definido. O relatério final seréa elaborado num prazo razoavel.

P10. Existe um prazo definido para a Adjudicagao, referido no ponto 24, ou sera o melhor prazo, possivel?
24. ADJUDICAGAO

24.1. A decisdo de adjudicagao compete ao 6rgao competente, devendo todos os concorrentes ser notificados
dessa adjudicacdo e do relatério final no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar do despacho que a

autorize.

R10. A deciséo de adjudicacéo sera tomada pelo érgdo competente atento o relatério final elaborado pela Comissao

que dirige o procedimento dentro de um prazo razoavel.

A decis&o de adjudicacdo, acompanhada do relatério final, seré notificada a todos os concorrentes no prazo de dez dias

Uteis ap6s o despacho ser proferido nos termos do artigo 24.1 do Programa de Procedimento.
P11. Que tipo de “danos” poderiam resultar para o Municipio da falta de autorizagdes e/ou consentimentos?
31. DADOS PESSOAIS

As cooperativas concorrentes serdo responsaveis por obter todas as autorizagées e consentimentos dos
titulares de dados pessoais incluidos nas propostas que sejam necessdrios para a sua divulgagdo no
Procedimento e o seu tratamento pelo Municipio de Lisboa, ficando obrigados a indemnizar o Municipio de

Lisboa pelos danos resultantes da falta daquelas autorizagées e consentimentos.

R11. A indemnizagéo cobrird quaisquer prejuizos sofridos pelo Municipio em resultado da violagdo das normas que
regulam a protegcdo dos dados pessoais, nomeadamente quaisquer despesas € custos de quaisquer processos

administrativos ou judiciais instaurados contra o Municipio.
P12. Quais sdo, em concreto, os “requisitos previstos” para o Projeto Social?
ANEXO VIl MODELO DE CONTRATO-PROMESSA DE DIREITO DE SUPERFICIE

3. CONDIGOES PARA CELEBRAGAO DO CONTRATO DO DIREITO DE SUPERFICIE
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(c) A Cooperativa apresente uma proposta final do Projeto Social que seja aceite pelo Municipio de Lisboa nos

termos previstos na clausula 5;

5.2. O Municipio de Lishoa pronuncia-se sobre a proposta apresentada pela Cooperativa, podendo sugerir
alteragbes sempre que considere que a proposta néo respeita os requisitos previstos na secg¢éo Il do Anexo V

(Requisitos do Projeto Social) do Programa do Procedimento.

R12. Cada cooperativa concorrente propora ao Municipio um Projeto Social, devendo indicar os elementos minimos
constantes da Sec¢édo 1 do Anexo V do Programa de Procedimento. Os elementos constantes da Sec¢éo 2 do Anexo
V do Programa de Procedimento apenas terdao de ser submetidos até 30 dias ap6s a celebragéo do Contrato-Promessa

de Direito de Superficie nos termos da clausula 5.1 do Anexo VIl do Programa de Procedimento.
P13. Quais os critérios quantitativos e qualitativos de avaliagdo do seu cumprimento?

R13. O modelo de avaliagdo do projeto social & apresentado pela propria cooperativa, conforme decorre da alinea h)
da secgao 2 do Anexo V do Programa de Procedimento, ficando sujeito a apreciagdo do Municipio conforme previsto

na clausula 5 do Anexo VIl do Programa de Procedimento.
P14. O que sao “termos satisfatorios”?
6. FINANCIAMENTO

6.1. A Cooperativa devera apresentar ao Municipio de Lishoa, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias apés a

entrega do Projeto de Execucéo, os seguintes documentos em termos satisfatérios para o Municipio de Lisboa

R14. Os documentos apresentados deverdo ser aprovados pelo Municipio de Lisboa. Para tal, a Comiss&o analisara,
nomeadamente, se estes documentos comprovam a capacidade de financiamento, a conformidade com os requisitos

das Pecas do Procedimento e a coeréncia entre si.

P15. Quais sao os critérios de avaliagdo da satisfacao do Municipio, relativamente a todas as alineas da clausula

“6. Financiamento”?
R15. Remete-se para a resposta anterior.

P16. O Municipio realizou simulagdes relativamente a viabilidade econémico-financeira da opg¢ao pelo regime
de propriedade coletiva — Inquilinato Cooperativo, dada a restrigdo da aplicagdo do regime de rendas do

Programa de Arrendamento Acessivel (PAA)?

R16. Cabe a cooperativa e as entidades financiadoras fazer a analise da viabilidade econdmico-financeira do projeto e

decidir se este & economicamente viavel.

P17. Se sim, quais foram os resultados obtidos?
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R17. Remete-se para a resposta anterior.

B. Caderno de Encargos

Questoes:

14. FINANCIAMENTO DA OPERAGAO DE CONSTRUGAO PELA COOPERATIVA

P18. Existe a possibilidade de o IHRU, ou outros fundos publicos (eg PRR) financiarem os capitais préprios da

Cooperativa?
R18. Esta questéo devera ser colocada as entidades competentes.

P19. Existe a possibilidade de o IHRU ou outros fundos publicos (eg PRR) financiarem os capitais alheios

necessarios ao financiamento da construgao, pela Cooperativa?

R19. Cada cooperativa devera indagar sobre a possibilidade de financiamento junto das entidades que entender

pertinentes.

P20. Existe alta probabilidade de o valor real dos encargos com a construgao, ultrapassarem a estimativa

definida no Caderno de Encargos.

Nessa conformidade, podera a Cooperativa contratar um financiamento de capitais alheios superior ao valor

dos 90% da estimativa?

14.7. Os Contratos de Financiamento deverdo cumprir as seguintes condigées: (a) O financiamento ndo pode

ser superior a 90% (por cento) do valor estimado dos Encargos da Cooperativa;

R20. Independentemente da estimativa constante do Caderno de Encargos, o contrato de financiamento a celebrar ndo
devera prever um montante total de financiamento superior a 90% dos encargos definidos na minuta do contrato de
empreitada. Este limite refere-se aos valores estimados em momento prévio ao inicio da construgéo e néao ao valor

estimado no Caderno de Encargos.

P21. Os gastos adicionais derivados de “erros e omissdes” dos projetos, da responsabilidade do Municipio,

serdo suportados pelo Municipio?

15.7. A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execu¢ao das Obras de Construgao, incluindo custos
decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou revisdo de pre¢cos em contratos de empreitada ou de
prestagées de servicos nao previstos inicialmente, assim como atrasos na conclusao das obras ou servigos

conexos.

R21. Conforme resulta da clausula 15.7 do Caderno de Encargos, todos os riscos inerentes a execugdo das obras sdo

da responsabilidade da cooperativa, nomeadamente os custos derivados de "erros e omissdes" do projeto de
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arquitetura. Cabe a cooperativa identificar eventuais erros e omissdes existentes no projeto e considerar o eventual

custo adicional no valor do investimento.

#15. 16/10/2024 — ENT/97/DMGP/CML/24

Nos termos do artigo 8 do Programa de Procedimento do Concurso em epigrafe, venho solicitar os seguintes

esclarecimentos:

De acordo com o artigo 10.2, alinea b), do referido Programa de Procedimento, uma das condigdes de admissao
a este concurso é de que o valor do Rendimento Global do Agregado Habitacional do Cooperador Candidato
seja igual ou superior ao valor minimo indicado na sec¢ao 1.1 do Anexo IV do Regulamento Municipal do Direito

a Habitagao, ou seja, 100% da Retribuigdo Minima Nacional Anual no caso do 1.° adulto ndo dependente.

Nos termos do artigo 10.3 do mesmo Programa de Procedimento, “Rendimento Global do Agregado
Habitacional" designa o somatério dos valores ‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagédo de IRS de
cada membro do Agregado Habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento as notas de liquidagao
reportam-se sempre ao ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da apresentacao da proposta, caso ja
tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributaria, ou, ndo o tendo sido, consideram-se as notas de

liquidagao referentes ao penultimo ano fiscal anterior ao da apresentagao da proposta.
Face ao previsto nestas regras, solicito os seguintes esclarecimentos:

P1. Uma vez que o prazo para a apresentagao das propostas decorre de 18 de setembro de 2024 a 14 de janeiro
de 2025, que ano fiscal sera tido em conta para efeitos de Rendimento Global do Agregado Habitacional? 2023
ou 2024, consoante a data concreta em que a proposta é apresentada (antes e apés 1 de janeiro de 2025,

respetivamente)?

R1. As notas de liquidagao reportam-se sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da apresentagéo da
proposta, caso ja tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributaria, ou, ndo o tendo sido, considerar-se-do as
notas de liquidagao referentes ao penultimo ano fiscal anterior ao da apresentacéo da proposta, conforme disposto no

artigo 10.3 do Programa de Procedimento.

P2. Penso que é de notar que nenhum Cooperador Candidato ou nenhum Membro do Agregado Habitacional
tera disponivel até ao final do prazo de apresentagado das propostas as notas de liquidacao de IRS referentes
aos rendimentos auferidos durante o ano de 2024, pelo que a regra prevista no artigo 10.3 acima citada
(consideragdo das notas de liquidacao referentes ao pentiltimo ano fiscal anterior ao da apresentagdo da

proposta) implica a exclusao de todos os candidatos que tenham comegado a auferir rendimentos s6 em 2024.
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Por esta razédo, proponho que esta regra seja alterada de modo a permitir que os candidatos nesta situagao
possam fazer prova dos seus rendimentos de outra forma ou mais tarde quando estiverem disponiveis as notas

de liquidagao.

R2. Os Cooperadores Candidatos terdo de cumprir obrigatoriamente os requisitos previstos na alinea b) do nimero

10.2 do Programa de Procedimento, tendo em conta o disposto no nimero 10.3 do mesmo Programa.

P3. Corrigindo-se a situagao referida na questdao n.° 2, para nao gerar discriminagdo entre candidatos que
aufiram rendimentos em 2023 ou apenas em 2024, no caso de um Cooperador Candidato ter comegado a auferir
rendimentos do trabalho no segundo semestre de 2024 mediante um contrato que preveja que a sua
remuneragao anual corresponde a 14 salarios minimos nacionais, mas os quais s6 recebera na integra durante
0 ano de 2025 em que trabalhara o ano inteiro, esse candidato pode ser admitido a concurso, apesar de ainda

s0 ter recebido a remuneragao correspondente aos meses de 2024 em que trabalhou?

R3. Os Cooperadores Candidatos terdo de cumprir obrigatoriamente os requisitos previstos na alinea b) do nimero

10.2 do Programa de Procedimento, tendo em conta do disposto no nimero 10.3 do mesmo Programa.

#16. 16/10/2024 — ENT/98/DMGP/CML/24

P1. A CML, nos critérios de classificagao, privilegia a propriedade coletiva (100 pontos) sobre a propriedade
individual (0 pontos). Ora nem a banca comercial nem o IHRU financiam a longo prazo para arrendamento.

Assim, tem a CML alguma entidade financeira que o faga? Se sim, pode facultar-nos os respetivos contactos?

R1. Cada cooperativa devera indagar sobre a possibilidade de financiamento junto das entidades que entender

pertinentes.

P2. A cooperativa tem de assumir os custos da celebragao do contrato de direito de superficie (notario, registos,

taxas e impostos). Ha alguma estimativa do valor desses custos.

R2. Todos os custos associados a celebragdo do contrato de direito de superficie, nomeadamente, com a escritura e 0
registo do direito de superficie junto da Conservatoria do Registo Predial, assim como impostos e taxas que sejam
devidos, serdo suportados pela Cooperativa. Para uma estimativa de custos os interessados deveréo informar-se junto

das entidades competentes.

P3. A cooperativa celebrarda um contrato de empreitada com uma empresa de constru¢cao devidamente
habilitada. Mas quem escolhe essa empresa? Se for a cooperativa podera fazé-lo por concurso limitado ou até

por ajuste directo?
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R3. A empresa de construgdo é escolhida pela cooperativa, com a qual celebrara o contrato de empreitada nas

condi¢cdes que entender mais adequadas ao cumprimento do Caderno de Encargos.
P4. A CML vai fornecer o projeto de execugao. Serdao também entregues as respetivas medigoes?

R4. O mapa de medigOes sera entregue a cooperativa adjudicataria apds celebragéo do Contrato-Promessa de Direito

de Superficie.

P5. O projeto evidencia preocupagdes com a sustentabilidade ambiental, o que se aplaude. Esta previsto que

as sanitas utilizem agua proveniente da reutilizagao das aguas dos banhos?
R5. Nao esta prevista esta solugao.

P6. Tera de ser apresentada uma lista de candidatos a cooperadores, que no final poderao ser substituidos por
motivos devidamente fundamentados. Essa substituigao parece-me um pouco burocratica. Nao seria possivel

haver uma listagem de cooperadores suplentes e nesse caso a substituicao ser automatica?

R6. O Programa de Procedimento nao prevé a inclusdo de suplentes.

#17.17/10/2024 - ENT/99/DMGP/CML/24

P1. Ja li alguma documentagdo anexa a este programa, mas gostaria de ter alguns esclarecimentos da vossa
parte quanto a questao da cooperativa. Poderia fazer parte da Cooperativa Anténio Couto para a candidatura a

este Programa?
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construcao, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de
habitag&o e construgéo.

Para obter informacgdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicAo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitacdo Econdmica.

Para obter mais informacao sobre o concurso poderdo ser consultadas as Pecas do Procedimento e as Perguntas

Frequentes disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-

antonio-do-couto.
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#18.17/10/2024 - ENT/100/DMGP/CML/24

P1. Vimos por este meio solicitar as pegas do procedimentos “Concurso para constituicao de direito de
superficie para constru¢ao de de 18 habitagées sem fins lucrativos na Rua Antonio do Couto no ambito do
programa cooperativas 12 Habitagao Lishoa “CONC/1/DMGP/CML/24”

R1. Os ficheiros técnicos referentes ao Anteprojeto encontram-se disponiveis para consulta e descarregamento no link

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

#19.17/10/2024 - ENT/101/DMGP/CML/24

P1. Atento o artigo 7 CONSULTA DA DOCUMENTAGAO DO PROCEDIMENTO E COMUNICAGOES, venho por

este meio manifestar o meu interesse no recebimento das comunicagoes para o meu endereco pessoal (...).

No ambito das comunicagdes pela via eletronica, muito agradecia o envio das plantas contidas na meméria
descritiva e justificativa, rev 1,disponibilizada em pdf no
https:/linformagao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto num ficheiro
editavel, ou caso entendam que tal nao é conveniente, num mesmo ficheiro pdf, com uma resolugao superior,

para habilitar a uma ampliagdo com zoom adequado a visualizagao das suas cotas.

R1. Os ficheiros técnicos referentes ao Anteprojeto encontram-se disponiveis para consulta e descarregamento no link

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

#20. 18/10/2024 - ENT/102/DMGP/CML/24

P1. Para poder candidatar ao programa de habitagao cooperativa, um agregado familiar tem de cumprir algumas
obrigagbes ou escaloes de rendimentos? Ou podemos juntar 18 familias interessadas para formar a

cooperativa? Procurei essa informagao mas sem sucesso.

R1. Para concorrer a uma habitacdo enquadrada no concurso para a Rua Anténio do Couto é necessario estar
associado a uma cooperativa de habitacdo e construgdo, constituida ao abrigo da lei portuguesa, composta por

cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito).

Todos os Cooperadores Candidatos devem reunir os requisitos previstos nas Pegas do Procedimento nomeadamente,

no que respeita aos rendimentos, a alinea b) do numero 10.2 do Programa de Procedimento.
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Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcdo Econdmica.

Para mais informacdes podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o

Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto.

#21. 18/10/2024 - ENT/103/DMGP/CML/24

No ambito do Concurso Cooperativa Habitagdo Anténio do Couto, e cumprindo as condigdes do concurso,

necessito, por favor, de esclarecimentos relativos as questdes abaixo colocadas:
P1. Como posso integrar / fazer parte de uma cooperativa de habitagao e construgao?

R1. Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcdo Econdmica.
P2. Como posso concorrer?
R2. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construcéo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Todos os Cooperadores Candidatos devem reunir os requisitos previstos nas Pegas do Procedimento nomeadamente,

no que respeita aos rendimentos, a alinea b) do nimero 10.2 do Programa de Procedimento.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o
Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-
habitacao-antonio-do-couto.

P3. Até quando posso concorrer?
R3. As propostas terdo de ser entregues pelas cooperativas concorrentes até as 17h00 do dia 14 de janeiro de 2025.

P4. Apesar de ter lido as Faq's tenho algumas duvidas que gostaria de esclarecer, neste sentido, gostaria de

saber se é possivel marcar atendimento para esclarecimentos relacionados com o assunto.
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R4. Nao é possivel o atendimento presencial.

#22. 18 e 19/10/2024 — ENT/104/DMGP/CML/24

P1. (...) gostaria de me candidatar a aquisi¢cao de um T1 nesse empreendimento; de preferéncia um T1 no sétao.

Gostaria que me informassem sobre como proceder para esse efeito.
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer € necessario estar associado a uma cooperativa de habitagdo e construcdo, constituidas ao abrigo da

lei portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informacgdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicAo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antonio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.

Para mais informagdes podem ser consultados o Anlncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o
Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto.

#23. 19/10/2024 - ENT/105/DMGP/CML/24

P1. Sou membro de uma Cooperativa de Lishoa, sediada na zona Ocidental de Lisboa e gostava que me
informassem dos critérios que os sdcios das Cooperativas tém que preencher para se poderem candidatar ao

Empreendimento cooperativo Anténio do Couto.

R1. Os critérios a cumprir para ser Cooperador Candidato no &mbito do presente concurso estao descritos no artigo 10.

do Programa de Procedimento.

P2. Como a apresentagdo nédo foi bastante esclarecedora especificamente gostava de saber se eu como
funcionario publico, separado, auferindo a quantia de 45.000 Euros sem casa propria, e pertencendo aos drgaos

da Cooperativa me posso candidatar juntando outros 17 cooperantes.
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R2. De acordo com a alinea b) do numero 10.2 do Programa de Procedimento, o rendimento global do Agregado
Habitacional do Cooperador Candidato deveréa estar de acordo com o ANEXO IV do Regulamento Municipal do Direito

a Habitacao, especificamente com os numeros 1.1 e 1.2 que se transcrevem:
1.1. Valor minimo do rendimento global do agregado habitacional

Corresponde ao valor total obtido pela soma das seguintes parcelas de acordo com a composigdo do Agregado

Habitacional:

- 1.% adulto (n&o dependente): 100% da Retribuicdo Minima Nacional Anual;

- Por cada adulto adicional (ndo dependente): 50% da Retribuigdo Minima Nacional Anual.
1.2. Valor méximo do rendimento global do agregado habitacional:

a) Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e. em média 2.917€/més em duodécimos ou 2.500 €/més x 14 meses);
b) Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e. em média 3.750€/més em duodécimos ou 3.214 €/més x 14 meses);
c) Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €/ano + 5.000 €/ano por cada dependente adicional que conste na

declaracéo de IRS.

#24.21/10/2024 - ENT/106/DMGP/CML/24

P1. Venho por este meio solicitar informag6es sobre os requisitos minimos de elegibilidade para candidatura a
vossa cooperativa, no ambito do Programa Cooperativas 1? Habitagdo Lisboa (referéncia
CONC/1DMGP/CML/24). Gostaria de saber quais os critérios necessarios para que um candidato seja

considerado elegivel, bem como detalhes adicionais sobre o processo de candidatura.
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construcao, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em niimero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informacdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicAo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.
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Para mais informagdes podem ser consultados o Anlncio de abertura do concurso, o Programa de Procedimento e o
Caderno de Encargos disponiveis na internet em https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-

habitacao-antonio-do-couto.

#25. 22/10/2024 — ENT/107/DMGP/CML/24

P1. Venho por este meio solicitar o seguinte esclarecimento sobre o concurso da referida cooperativa.

Eu sou casado, temos duas filhas, residimos em (...) ha cerca de (...) anos, mas trabalhamos em Lishoa e as
filhas estudam em Lisboa, face ao tempo que todos os dias levamos em transito e transportes temos a muito
tempo interesse em adquirir uma casa em Lisboa, o que tem sido impossivel face ao valor das mesmas. Tendo
nés um imével em Bucelas, mas sem qualquer interesse de o vender, venho questionar se alugarmos o0 nosso
imoével onde residimos atualmente, se podemos candidatar-nos a aquisi¢do de um imével pela cooperativa

referida?

R1. Nos termos da clausula 23.1 do Caderno de Encargos, nenhum membro do Agregado Habitacional podera ser
proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um outro imével destinado a habitacdo na Area

Metropolitana de Lisboa.

Salienta-se que a data da candidatura e da habilitagdo é possivel que até 30% dos Cooperadores Candidatos seja ou
tenha sido proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitagéo, nos termos

do numero 10.5 do Programa de Procedimento.

#26. 22/10/2024 - ENT/108/DMGP/CML/24

P1. No Programa de Procedimento consta, no Capitulo | do Documentos da Proposta no seu ponto 10.5 que o
numero de Agregados Habitacionais que sejam ou ja tenham sido proprietarios, usufrutuarios ou detentores de
outro direito real de um imével destinado & habitagdo na Area Metropolitana de Lisboa ndo pode representar

mais de 30% do total dos fogos ...

Esta clausula, duma forma geral, exclui uma parte significativa dos agregados familiares que, por via das
dificuldades que todos conhecemos, tenham tido a necessidade de integrar agregados familiares de
ascendentes ou descendentes, ou mesmo a instalagao de duas familias numa mesma habitagao. Outra situagao
que se nos apresenta — uma familia que vive num TO ou num T1 e com o aumento da familia necessita passar

para um fogo maior — como se pode candidatar?
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R1. O Agregado Habitacional do Cooperador Candidato podera néo ser coincidente com o agregado familiar de origem.
Agregado Habitacional, para efeitos do presente procedimento, designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo
o Cooperador Candidato, que, independentemente da existéncia ou nao de lagos de parentesco, pretenda ter acesso a
um mesmo Fogo e se comprometa a nele residir. Um membro do agregado familiar de origem podera concorrer sozinho
desde que cumpra as condigdes previstas nas Pegas do Procedimento, designadamente, nota de liquidagéo de IRS

autébnoma.

Relativamente a segunda questao colocada, nos termos da clausula 23.1 do Caderno de Encargos, nenhum membro
do Agregado Habitacional podera ser proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um outro imével

destinado a habitagdo na Area Metropolitana de Lisboa.

Salienta-se que a data da candidatura e da habilitacéo é possivel que até 30% dos Cooperadores Candidatos sejam ou
tenham sido proprietarios, usufrutuarios ou detentores de outro direito real de um imével destinado a habitagéo, nos
termos do numero 10.5 do Programa de Procedimento.

P2. No Programa de Procedimento consta, no Capitulo | do Documentos da Proposta no seu ponto 11.1 alinea
(iii) a imposicao da indicagdo da disponibilidade de fundos préprios no minimo de 10% do valor do
Empreendimento. Considerando que a estimativa apresentada para a construgdo das 18 habitacdes é de
3.586.900.00€, implica logo de imediato a existéncia de uma verba de 385.690.00€. Dado que a base da
construgdo cooperativa é autofinanciada pelos cooperadores implica que cada um destes disponibilize a
cabega um valor de 20.000.00€. Assim solicita-se um esclarecimento porque ndo nos parece compativel a

aplicacao deste preceito.

R2. As regras de financiamento sdo as previstas nas Pegas do Procedimento, sendo que cada cooperativa é

responsavel por encontrar os meios de financiamento necessarios, proprios e alheios.

P3. Ainda no Programa de Procedimento, no Capitulo | do Documentos da Proposta no seu ponto 11.1 alinea f
(2,3) onde se refere a Propriedade Colectiva na modalidade de atribuicdo do direito de habitacdo ou na
modalidade de inquilino cooperativo, os critérios de atribuicdo sao para a propriedade colectiva 100 (cem) e
para a propriedade individual o 0 (zero). Em ambas as situacdes tém que ser definidos, para o concurso, os 18
cooperantes quer para arrendamento quer para a aquisi¢do das habitagcdes. Para o caso da aquisi¢cdo da
habitacao esta perfeitamente definida a eventual transmissdo cumprido o direito de preferéncia e pelo valor do
custo acrescido da inflagao; no entanto para o caso de inquilino cooperativo como se processa o valor da nova

renda quando da substitui¢do do inquilino?

R3. Conforme disposto na alinea c¢) da clausula 20.3 do Caderno de Encargos, o montante das rendas a cobrar pela

Cooperativa ndo podera ultrapassar os limites de preco de renda do Programa de Arrendamento Acessivel (PAA)
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previsto na alinea a) do numero | do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, ou no diploma que o venha

a substituir.

P4. Ao longo do Articulado do Concurso em aprego ndo se encontraram referéncias a constru¢do das
infraestruturas e arranjos exteriores para o impasse da Rua Anténio Couto pelo que se infere que os mesmos

serdo da responsabilidade da Camara Municipal de Lisboa. Correto?

R4. As Obras de Urbanizac&o cuja responsabilidade fica a cargo do Municipio nos termos da clausula 17. do Caderno
de Encargos correspondem apenas a area identificada na planta do Anexo Il do Caderno de Encargos. Todas as

restantes obras sao da responsabilidade da cooperativa.

#27.23/10/2024 - ENT/109/DMGP/CML/24

P1. Venho por este meio solicitar informagoes sobre os requisitos minimos de elegibilidade para candidatura a
vossa cooperativa, no ambito do Programa Cooperativas 1% Habitagdo Lisboa (referéncia
CONC/1DMGP/CML/24). Gostaria de saber quais os critérios necessarios para que um candidato seja

considerado elegivel, bem como detalhes adicionais sobre o processo de candidatura.
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construcéo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitacdo Econdmica.

Para mais informagdes sobre o concurso, as Pegas de Procedimento poderdo ser consultadas em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

#28. 23/10/2024 - ENT/110/DMGP/CML/24

P1. E referido na segdo 10.3 do Capitulo Il do Programa de Procedimento que o "Rendimento Global do
Agregado Habitacional" designa o somatério dos valores ‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagao
de IRS". Isto significa que na proposta de candidatura além de preencher o "MODELO DE DECLARAGAO DO
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AGREGADO HABITACIONAL" sob declaragao de honra, cada membro devera apresentar um comprovativo da
ultima declaragdo de IRS (ano 2023)? Ou sao possiveis apresentar outros documentos comprovativos de

rendimentos (ex: contrato de trabalho)?

R1. Nao é possivel substituir a apresentagéo da nota de liquidagao por qualquer outro documento. As notas de
liquidagao reportam-se sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da apresentagdo da proposta, caso ja
tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributéria, ou, ndo o tendo sido, considerar-se-ao as notas de liquidagéo
referentes ao penultimo ano fiscal anterior ao da apresentagao da proposta, conforme disposto no nimero 10.3 do
Programa de Procedimento. A nota de liquidagao apenas tera de ser entregue apds a adjudicagéo nos termos da alinea

f) do nimero 25.1 do Programa de Procedimento.

P2. No caso de um interessado ter comegado a trabalhar em meados de 2023 e o seu rendimento mensal estiver
no intervalo de valor minimo e maximo referido, mas o total de rendimentos nesse ano for abaixo do rendimento
minimo anual o interessado nao podera ser candidato ou o calculo do rendimento podera devera ser

proporcional ao nimero de meses de trabalho nesse ano?

R2. Para ser Cooperador Candidato é necessario que o Agregado Habitacional cumpra o previsto na alinea b) do

numero 10.2 do Programa de Procedimento.

#29. 24/10/2024 — ENT/111/DMGP/CML/24

P1. Estou interessado em adquirir uma das 18 habitagdes, mas ndo sei qual é o procedimento a seguir. Podem

elucidar-me sff?

R1. As condigdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado no Programa Cooperativas de 12 Habitagéo Lisboa,
sdo os descritos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#30. 25/10/2024 - ENT/112/DMGP/CML/24

P1. O meu nome é (...) e venho por este meio solicitar esclarecimentos relativamente 8 minha candidatura a
cooperativa (....). Esta cooperativa foi-me indicada através do (...) e estou no grupo do Whatsapp desde entao.
Contudo, nao percebi o estado atual do meu processo de candidatura e gostaria de confirmar se retino os

critérios necessarios para participar.
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R1. A regras e 0 processo para inscricdo numa cooperativa dependem dos estatutos dessa cooperativa, pelo que

informagdes do estado do processo deverao ser solicitados a propria cooperativa.
P2. Os critérios de elegibilidade para me candidatar a habitacao através da cooperativa.

R2. Os critérios a cumprir para ser Cooperador Candidato para candidatura ao concurso estéo descritos no artigo 10

do Programa de Procedimento.
P3. A documentagao ou requisitos necessarios para o processo de candidatura.

R3. As condigdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitacdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado no Programa Cooperativas 1? Habitacao Lisboa, sao
os descritos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

P4. Prazos que devo considerar.

R4. A cooperativa devera entregar a proposta até as 17h00 do dia 14 de janeiro de 2025;

#31. 25/10/2024 - ENT/113/DMGP/CML/24

[sem conteudo]

#32. 25/10/2024 — ENT/114/DMGP/CML/24

P1. Como devo proceder para candidatar-me para uma destas habitacoes? (18 habitagdes na Rua Antdnio do

Couto (Lumiar)
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitacdo e construcéo, constituidas ao abrigo da

lei portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federacdo Nacional de

Cooperativas de Habitacdo Econdmica.
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As condicdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado no Programa Cooperativas de 12 Habitacdo Lisboa,
sa0 os descritos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#33. 27/10/2024 - ENT/115/DMGP/CML/24

[Reforgo do pedido de esclarecimentos #10]

#34.27/10/2024 - ENT/116/DMGP/CML/24

P1. Tenho varias duvidas pois queria concorrer a um T-2 no Lumiar, poderiam facultar o vosso niimero de

telefone?
R1. Nao existe contacto telefénico associado ao procedimento.

Para concorrer a uma habitagdo no ambito deste procedimento é necessario estar associado a uma cooperativa de
habitacdo e construgéo, constituida ao abrigo da lei portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou
superior ao numero de fogos (dezoito).

Todos os Cooperadores Candidatos devem reunir os requisitos previstos nas Pegas do Procedimento.

Para obter informagao sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa podera consultar a
CASES - Instituto Antonio Sérgio para a Economia Social e/ou a FENACHE - Federagdo Nacional de Cooperativas de

Habitacdo Econdmica.

As condicdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Antdnio do Couto, enquadrado no Programa Cooperativas de 12 Habitag&o Lisboa,
sa0 os descritos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#35. 28/10/2024 - ENT/117/DMGP/CML/24

P1. Estou interessada em saber pormenores sobre esta iniciativa e o que tenho de fazer para poder concorrer.

R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.
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Para concorrer € necessario estar associado a uma cooperativa de habitacdo e construcédo, constituidas ao abrigo da
lei portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito). A pessoa
interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de habitacéo e

construgéo.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

As condicdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitacdo na Rua Antonio do Couto enquadrado no Programa Cooperativas 12 Habitagéo Lisboa s&o as
descritas no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#36. 28/10/2024 — ENT/118/DMGP/CML/24

P1. Chamo-me (...) e estou interessado em entender mais sobre o projeto relacionado a cooperativa. Gostaria

de esclarecer algumas duvidas, como:

1. O funciona o projeto? Quais sao os seus objetivos e atividades principais?

2. Como posso participar? Existem requisitos especificos para adesao ou envolvimento?
3. Qual é a cooperativa responsavel pelo projeto? Poderia fornecer mais informagoes?
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construcao, constituida ao abrigo da lei
portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito). A pessoa
interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de habitacéo e

construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicAo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

As condicdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitacdo na Rua Antonio do Couto, enquadrado no Programa Cooperativas 1? Habitacao Lisboa, sao
as descritas no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.
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#37.02/11/2024 - ENT/119/DMGP/CML/24

[Perguntas acrescentadas ao pedido de esclarecimentos #12]

P1. Q5 Um cooperador de naturalidade portuguesa, mas residente no estrangeiro em 2023 pode propor-se como

cooperador candidato neste concurso?

R1. De acordo com o disposto na alinea a) do nimero 10.2 do Programa de Procedimento, a participagdo nao exige a
residéncia em Portugal a cooperadores de nacionalidade portuguesa, desde que o Cooperador Candidato cumpra os

requisitos previstos no artigo 10. do Programa de Procedimento, nomeadamente, no que diz respeito aos rendimentos.

P2. Q6 Caso a resposta a questao anterior seja positiva, qual a declaragdo de rendimento global que devera

apresentar?

R2. Todos os candidatos deverdo apresentar uma nota de liquidagéo de IRS, de acordo com o previsto no nimero 10.3

do Programa de Procedimento.

P3. Q7 A comissao ira disponibilizar os desenhos relativos ao projeto de execugao e respetivas medigoes de

quantidades ainda na fase de concurso?

R3 O projeto de execucéo e respetivas pecas serdo disponibilizadas a cooperativa adjudicataria de acordo com a

clausula 4 do Anexo VIl do Programa de Procedimento.

P4. Q8 No anexo V do Programa de Procedimento é solicitado pela alinea “1.a) Breve apresentacao da Entidade
Promotora” a explicitacdo da entidade que a cooperativa concorrente, no ambito do concurso, propde para

elaborar o projeto social. E correta esta interpretagio?

R4. A entidade promotora devera corresponder a entidade que ficara responsével pela implementagéo do projeto social,

podendo ser a cooperativa ou um parceiro local.

P5. Q9 A entidade referida no ponto “2 Elementos detalhados do Projeto Social a incluir apds celebragao do
Contrato-Promessa do Direito de Superficie” é obrigatoriamente a entidade apresentada na alinea acima

referida?

R5. E correto o entendimento. No entanto, tendo em conta o disposto nas clausulas 19.4 e 19.5 do Caderno de Encargos
admite-se que, aquando da apresentacao dos elementos detalhados do projeto social, seja proposta a alteragdo dessa

mesma entidade, desde que o pedido seja devidamente fundamentado.

#38. 04/11/2024 — ENT/120/DMGP/CML/24
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P1. Tenho interesse na aquisi¢do de uma habitacao cooperativa e vi que tém projetos a desenvolver no Lumiar

e em Benfica.

Nao estou muito familiarizado com os processos de cooperativas, por isso questiono como me posso

candidatar a aquisigao de uma destas habitagoes.

Vi que ha um concurso aberto, mas é para a candidatura das cooperativas ou dos compradores finais (0 meu

caso)?

R1. O presente procedimento consiste num concurso para a constituicdo de um direito de superficie destinada a uma

cooperativa de habitagao para a construcéo de um edificio de habitagdo com 18 fogos.
A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagdo e construcédo, constituidas ao abrigo da
lei portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito). A pessoa
interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de habitacéo e

construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Antdnio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitacdo Econdmica.

As condigbes e requisitos para o concurso de atribui¢do de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado n no Programa Cooperativas de 12 Habitagdo Lisboa,
sdo as descritas no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#39.04/11/2024 - ENT/121/DMGP/CML/24

P1. Gostaria de obter mais informagdes sobre como fazer inscrigao para ser membro na Cooperativa Habitagao
Anténio Couto. Na eventualidade de a inscricdo ndo ser possivel, pretendo saber se existe algum tipo de lista

de espera.

R1. A regras e 0 processo para inscricdo numa cooperativa dependem dos estatutos dessa cooperativa, pelo que

informagdes do estado do processo deverao ser solicitados a propria cooperativa.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constitui¢do de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federacdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcdo Econdmica.
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As condicdes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado n no Programa Cooperativas de 12 Habitagao Lisboa,
sdo as descritas no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#40. 04/11/2024 — ENT/122/DMGP/CML/24

P1. Encontrava me na pagina da nossa camara de Lisboa e deparei me com a situagado de proposta.
Gostaria de saber informagoes sobre essa proposta de habitagao.

Eu tenho uma menina de (...) anos em ha (...) anos que me candidato para um lar com a minha pequena e nao

tenho sorte.
Ja enviei cartas ja expds a minha situagao por carta e nada me é feito.

Infelizmente continuo a viver em casa de familiares até poder ter uma habitagio no qual eu possa pagar uma
renda e dar de comida a minha filha.

Sera que me pode esclarecer sobre isso?
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construcéo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

Caso pretenda ter acesso individualmente a uma habitacdo devera registar-se na Plataforma Habitar Lisboa - renda

acessivel e subsidio ao arrendamento ou dirigir-se a uma loja Lisboa e pedir apoio técnico dos colegas de atendimento.

Caso a pessoa interessada pretenda ter acesso individualmente a uma habitagéo, devera registar-se na Plataforma
Habitar Lisboa, que permite o registo do interesse dos municipes no acesso aos programas de habitacdo do Municipio
de Lisboa, a submisséo e gestéo das suas candidaturas e a comunicag@o com os servigos. Para mais questdes sobre
a Plataforma Habitar Lisboa e os programas de habitagdo do Municipio de Lisboa pode ser consultado o link

https://www_lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs_plataforma.pdf .

#41. 05/11/2024 - ENT/123/DMGP/CML/24

De acordo com o estipulado no n.° 8 do Capitulo I, do Programa do Procedimento, para a constituigdo de direito

de superficie no ambito da operagao de cooperativa de habitagao na Rua Antdnio do Couto, em Lishoa, vém as
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cooperativas signatarias, remeter em anexo o pedido de esclarecimentos, que se junta, de modo a ser possivel

esclarecer alguns dos aspetos constantes das pegas do concurso, e que carecem de esclarecimentos.
1 - Projeto

P1. Gostariamos de saber se este projeto foi submetido ao instituto de Habitacao e Reabilitagao Urbana, para
obtengdo de certificagdo de habitagdo a custos controlados, atentas as exigéncias legais previstas neste

concurso, nomeadamente a aplicagao do Decreto-Lei 68/2019.

R1. O projeto nao foi submetido ao IHRU, cabendo a decisao da sua eventual submissao a cooperativa adjudicataria.
P2. O Projeto ja tem especialidades aprovadas? Existe caderno de encargos e mapa de medigoes?

R2. Existe um Anteprojeto com a arquitetura aprovada e que se encontra disponivel no site do concurso.

O projeto de execugao e respetivas pecas, das quais constara o mapa detalhado de quantidades e trabalhos, sera
disponibilizado a cooperativa adjudicataria, conforme previsto na clausula 4 do Anexo VIl do Programa de Procedimento.

Os ficheiros técnicos referentes ao Anteprojeto encontram-se disponiveis para consulta e descarregamento no link

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto

2 - Programa de Procedimento

P3. Capitulo | - 1. Definigées 1.1. i) “Cooperador candidato” — esta nomenclatura ndo consta do Codigo

Cooperativo, por que razao é aqui imposto?

R3. O termo "Cooperador Candidato" € um conceito utilizado nas Pegas do Procedimento que designa um Cooperador
cujo Agregado Habitacional pretenda ter acesso a um Fogo, conforme a proposta apresentada, ou um Cooperador que
0 substitua nos termos do Procedimento. Da cooperativa poderéo fazer parte apenas os Cooperadores Candidatos ou

os Cooperadores Candidatos e outros cooperadores néo incluidos na proposta

P4. 18 - Causas de exclusao 18.1.f) como se consegue aferir que uma estrutura de financiamento, nesta fase, é

inexequivel?

R4. A proposta podera ser excluida por ser considerada inexequivel ou inaceitavel se incumprir grosseiramente 0s
requisitos exigidos nas Pegas do Procedimento quanto a estrutura de financiamento designadamente a apresentacdo
de uma estrutura com percentagem de fundos alheios superior a 90% em violagao do previsto no Anexo IV do Programa
de Procedimento e na clausula 14 do Caderno de Encargos. A proposta podera ainda ser excluida se, na descri¢do do

financiamento, a origem prevista dos fundos alheios for manifestamente inviavel.

P5. 25 - Habilitagéo 1. g) Estatutos da Cooperativa em conformidade com o previsto na clausula 9 do Caderno

de Encargos;
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Como é que se garante que a Cooperativa cumpre o Cédigo Cooperativo, nomeadamente: Artigo 3° (principios
cooperativos) — 2° principio - Gestao democratica pelos membros e 4° principio — Autonomia e independéncia,
que expressa: As cooperativas sao organizagoes auténomas de entreajuda, controladas pelos seus membros.
No caso de entrarem em acordos com outras organizagdes, incluindo os governos, ou de recorrerem a capitais
externos, devem fazé-lo de modo que fique assegurado o controlo democratico pelos seus membros e se
mantenha a sua autonomia como cooperativas. Consideramos esta exigéncia inconstitucional e que impde a

exclusdo de Cooperativas legalmente constituidas e credenciadas pela CASES.

R5. A clausula 9.1 do Caderno de Encargos inclui regras que sao importantes para o Programa e salvaguarda do
cumprimento dos seus objetivos. No entanto, admite-se que estas regras apenas se apliquem no que respeita ao imovel

objeto do Direito de Superficie a constituir no &mbito do presente procedimento e ndo a outros iméveis da cooperativa.

P6. h) impoe para além da delegagao de poderes num administrador, também imp6e a nomeagao de um Gestor
de Contrato como tnico interlocutor com todas as entidades contratadas. Uma condi¢ado que o artigo 50° do
Codigo Cooperativo ndo proibe, mas também nao impde. Para que se entendesse esta imposi¢ao a Camara
Municipal de Lisboa também teria de nomear um Gestor de Processo que fosse o unico interlocutor com todos
os departamentos e servigos Municipais de que a Cooperativa esteja dependente para concretizar o
licenciamento da obra, antes, durante e apés a sua conclusdo. Pode a Camara Municipal providenciar esta

figura?

R6. As Pegas do Procedimento ndo preveem um interlocutor Unico do lado do Municipio, ndo cabendo a Comissao

pronunciar-se se tal podera vir a ocorrer no futuro.
3 - ANEXOS
P7.V. Requisitos do Projeto Social

Esta prevista alguma sessdo de esclarecimento/formagdo para se perceber o que pretende a CML com:

Elementos minimos do Projeto Social a incluir na proposta?
R7. Nao estdo previstas mais sessdes de esclarecimentos.
P8. VI. Metodologia de Avaliagao

Nao se compreende o racional deste método de avaliagdo. Sem garantias de que haja candidatos seguros para
Propriedade Coletiva, desmotivam-se os candidatos para Propriedade Individual. Por exemplo: duas
Cooperativas candidatam-se - Cooperativa A apresenta 30% de candidatos com casa propria e proposta de
Propriedade Coletiva: Se cumprir os demais requisitos, tem garantidamente o concurso ganho, permitindo que
os cinco Agregados Habitacionais (30%) vendam as atuais habitagées no mercado, com mais valias, e a seguir

recebem uma casa nova a custos acessiveis! Pelo contrario, Cooperativa B com proposta para Propriedade
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Individual com 100% de jovens que nunca tiveram uma casa ficam afastados do concurso! Por acaso tiveram

em consideragao esta possibilidade? E parece-vos racional tendo em conta o objetivo do Concurso?

R8. Antes de ser aplicado o critério de adjudicacdo tem de se verificar se todas as propostas podem ser admitidas.
Posteriormente, as propostas admitidas séo ordenadas de acordo com a metodologia de avaliagéo constante do Anexo
VI do Programa de Procedimento. Acresce que em fase posterior do concurso, podera a adjudicagdo caducar e ser
chamada a cooperativa ordenada a seguir. Cabe a cada cooperativa interessada em concorrer tomar as decisdes que

entender convenientes tendo em consideragéo as regras do concurso.
P9. VII. Modelo de contrato-promessa de direito de superficie

3.1. a) em que prazo se prevé estar concluido? E se a CML nao cumprir os prazos razoaveis com prejuizo dos

custos finais do empreendimento?
R9. N&o existe um prazo definido. O projeto de execugéo sera elaborado num prazo razoavel.

P10. b) em que prazo se prevé estarem concluidas? E se a CML nao cumprir os prazos razoaveis com prejuizo

dos custos finais do empreendimento?
R10. Nao existe um prazo definido. As infraestruturas provisorias seréo concluidas num prazo razoavel.

P11. 3.4. Como é que é possivel as Cooperativas garantirem em 60 dias a contratagdo, entre outros, da

fiscalizagao, da empreitada, do financiamento, da certificagao do projeto no IHRU?

R11. Os contactos com empresas de fiscalizagdo, empreitada e financiamento poderdo ser realizados apds a
adjudicacdo, com base no Anteprojeto. Conforme resulta da clausula 3.4 do Anexo VIl do Programa de Procedimento,
0 Municipio de Lisboa podera prorrogar aquele prazo, a seu exclusivo critério, apos requerimento fundamentado da

Cooperativa.

P12. 4.2. Como é que é possivel as Cooperativas garantirem em 20 dias a verificagao de erros e omissdes de

um Projeto de Execugdo que a Cooperativa ndo acompanhou?

R12. Confirma-se que o prazo sé@o 20 dias, conforme previsto na clausula 4.2 do Anexo VIl do Programa de

Procedimento.

P13. 6.1. Admite-se a construgdo do empreendimento sem fundos alheios? Ou seja, sem recurso a

financiamento bancario? E como se afere a origem desses fundos?

R13. Admite-se a construcdo do empreendimento com fundos préprios da cooperativa e/ou dos cooperadores. Cabera

a cooperativa controlar a origem dos fundos.

4 - Caderno de encargos
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P14. 4. Prazo

4.1. O Direito de Superficie sera constituido pelo prazo de 90 (noventa) anos a contar da data de celebra¢ao do

Contrato de Direito de Superficie

4.2. Por acordo entre o Municipio e a Cooperativa, o Direito de Superficie podera ser prorrogado nos termos

previstos na clausula 28.

Contudo esta clausula prevé: que a renovagdo seja pedida decorridos 60 (sessenta) anos a contar da
constituicdo do Direito de Superficie, a Cooperativa, no caso do regime de propriedade coletiva, ou os

proprietarios dos Fogos, no caso do regime de propriedade individual. Estara este clausulado em contradi¢ao?

R14. Nao ha contradi¢do. Decorridos 60 anos de vigéncia do Direito de Superficie a cooperativa ou 0s cooperadores
poderéo solicitar a prorrogagéo do prazo de 90 anos, podendo o Municipio, se este assim o entender, negociar a
prorrogacao solicitada nos termos estabelecidos na clausula 28.2 do Caderno de Encargos.

P15. 8 - Forma, Capital e representacdo do capital da Cooperativa

8.2 - Esta Cooperativa é multissectorial, tendo como objeto principal a promogao, constru¢ao ou aquisi¢ao de
fogos para os seus membros, mas atuando igualmente no ramo dos servigos (produtores de servigos). Para
além do mais o Codigo Cooperativo determina que qualquer Cooperativa podera a qualquer momento, mediante
alteracao estatutaria, desenvolver atividades no ambito de outros ramos do setor cooperativo. Atendendo ao
preceituado no Caderno de Encargos, solicita-se esclarecimento sobre a possibilidade de sermos elegiveis para

concorrer.

R15. S6 podem candidatar-se ao concurso cooperativas de habitagdo e construgao. No entanto, nos termos previstos
no artigo 4° do Regime Juridico das Cooperativas do Ramo de Habitagao e Construgao, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 502/99, de 19 de novembro, na sua redagdo atual, uma cooperativa de habitacdo e construcdo pode assumir a
natureza de cooperativa multissetorial desde que, de acordo com os respetivos estatutos, desenvolva atividades

préprias de outros ramos do sector cooperativo.
P16. 9. Estatutos da Cooperativa

Todo este clausulado é abusivo e atentatdrio do artigo 3° do Codigo Cooperativo, nomeadamente o 4° principio
(Autonomia e independéncia), que estabelece que, as cooperativas sdo organizagées autonomas de entreajuda,
controladas pelos seus membros. No caso de entrarem em acordos com outras organizagoes, incluindo os
governos, ou de recorrerem a capitais externos, devem fazé-lo de modo que fique assegurado a controlo

democratico pelos seus membros e se mantenha a sua autonomia como cooperativas.
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N&o podemos aceitar esta clausula pelas razoes aduzidas, pelo que questionamos se esta clausula vai ou foi,

entretanto, alterada para estar conforme com a lei?

R16. A clausula 9.1 do Caderno de Encargos inclui regras que sao importantes para o Programa, nomeadamente, para

evitar obtengao de mais-valias ou a realizagao de negdcios especulativos na substituicdo de cooperadores.

A clausula 9.2 do Caderno de Encargos inclui uma limitagdo contratual a alteragdo dos estatutos que tem por objetivo
a confirmacgéo pelo Municipio da conformidade da alteragdo proposta com as regras estabelecidas no Caderno de
Encargos. Note-se que o Caderno de Encargos néo exige que esta limitagao seja incluida nos proprios estatutos. Assim,
tratando-se de uma limitagdo contratual e ndo legal/estatutaria, a cooperativa néo fica impedida de modificar os
estatutos. No entanto, caso a cooperativa altere os estatutos sem a autorizagdo prévia dos servigos municipais e essa
alteragao implique um incumprimento das regras estabelecidas no Caderno de Encargos, o Municipio teré o direito de
resolver o contrato de direito de superficie. Deste modo, entende—se que o principio da autonomia e independéncia das
cooperativas nao é afetado.

N&o obstante o exposto, a conformidade dos estatutos com a clausula 9 do Caderno de Encargos apenas tera de ser

observada na fase da habilitagdo da cooperativa adjudicataria.

Conforme acima referido, admite-se que as cooperativas possam limitar o &mbito de aplicacdo destas regras ao imével

objeto do Direito de Superficie a constituir no ambito do presente concurso.
P17. 11. Substituicao de cooperadores

A nossa Cooperativa esta credenciada pela Cases e os regulamentos internos aprovados pela Assembleia
Geral, conforme o Cdodigo Cooperativo, ndao contemplam em circunstancia alguma a realizagao de sorteio para

seriar os candidatos suplentes. Seremos excluidos do concurso?

R17. O sorteio implica uma escolha nao arbitraria entre cooperadores que se encontrem em igualdade de circunstancias
e cumpram os requisitos exigidos no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos. Admite-se que as
cooperativas possam limitar o &mbito de aplicagao destas regras ao imével objeto do Direito de Superficie a constituir

no ambito do presente concurso.
P18. 12. Gestor do contrato
0 Cadigo Cooperativo, prevé no seu artigo 50° que:

1 - Salvo clausula estatutaria em sentido diverso, o conselho de administragcao pode delegar poderes de

administracao para a pratica de certas categorias de atos em qualquer um dos seus membros.

2 - O conselho de administragao pode delegar em algum ou alguns dos seus membros ou em mandatarios

poderes de representagao da cooperativa em ato determinado. O concurso impde para além da delegacao de
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poderes num administrador, também impde a nomeagao de um Gestor de Contrato como Unico interlocutor
com todas as entidades contratadas. Esta condi¢ao determina que a delegacao de poderes se aplica a todos e

nao sé a determinados atos.
Trata-se de uma contradigao com o Cdodigo Cooperativo?

Porque é que a Camara também nao nomeia um Gestor de Processo que seja o Unico interlocutor com todos
os departamentos Municipais de que a Cooperativa esteja dependente para concretizar o licenciamento da obra,

antes, durante e apds a sua conclusao?

R18. O gestor de contrato sera o ponto de contacto da Cooperativa no ambito do Direito de Superficie sobre este imovel,
ndo implicando que tenha poderes de administracdo ou decisdo. As Pecas do Procedimento ndo preveem um
interlocutor Unico do lado do Municipio, ndo cabendo a Comissao pronunciar-se sobre se tal podera vir a ocorrer no

futuro.
P19. 13 - Projetos e autorizagao
13.1. Previamente significativa quanto tempo antes da celebragao do contrato de direito de superficie?

R19. Nao esta previsto um prazo especifico para entrega do projeto de execugdo. No entanto, conforme resulta da
clausula 3.4 do Anexo VIl do Programa de Procedimento, o contrato definitivo s6 poderéa ser assinado ap6s a verificagéo
das condicdes previstas na clausula 3.1 do referido Anexo VII, dispondo a cooperativa de um prazo de 60 dias para

esse efeito.
P20. 14 - Financiamento

A CML sé pode impor estas condigcoes se financiar a Cooperativa. De resto as entidades financiadoras é que

apresentam condigoes!

R20. A atribuicdo de um bem publico exige a satisfacdo de condi¢des minimas de exequibilidade, que passam pela
exigéncia de 10% de capitais préprios e um plano de financiamento cuja implementagéo seré da responsabilidade das

cooperativas.
P21. 17 - Obras de urbanizagao

17.2. seis meses até as obras de urbanizacao da responsabilidade da CML estarem concluidas apds a conclusao

da obra? Estando a obra concluida, quem paga os encargos incorridos durante esse periodo?
17.4. e os encargos decorrentes desse atraso do Municipio?

R21. Todos os encargos sao da responsabilidade da cooperativa.
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Sé se considera existir um atraso se as obras de urbanizagdo forem concluidas ap6s decorridos 6 meses sobre a
conclusao das obras de construgéo do edificio pela cooperativa e se o atraso for imputavel ao Municipio, caso em que
o prazo do direito de superficie sera prorrogado pelo tempo correspondente ao atraso nos termos da clausula 17.4 do

Caderno de Encargos.
P22. 20 - Entrega dos fogos pela cooperativa aos cooperadores candidatos

20.3. c¢) e se o montante apurado pela aplicagdao do constante no Decreto-Lei 68/2019 néo for suficiente para

cobrir os custos reais, quem paga a diferenga?

R22. Cabe a cooperativa e as entidades financiadoras fazer a analise da viabilidade econdémico-financeira do projeto e

decidir se este é economicamente viavel. A cooperativa devera ser financeiramente auténoma e autossuficiente.
P23. 21 - Transmissao dos fogos
21.1. ¢) e se a Cooperativa se tiver extinguido, entretanto?

R23. O Caderno de Encargos pressupde que a cooperativa se mantera durante o prazo de vigéncia do Direito de
Superficie. A extingdo da cooperativa podera ser causa de resolugdo do Direito de Superficie, nos termos da alinea n)

da clausula 31.1 do Caderno de Encargos, sem prejuizo do disposto na clausula 31.3 do Caderno de Encargos.
P24. 25 - Pacto de preferéncia do Municipio

25.1. dagao do fogo ou dagao em pagamento?

R24. Se houver alienagdo do fogo, seja por venda ou da¢do em pagamento, o Municipio tera direito de preferéncia.
P25. 27 - Acesso a documentos

Compreende-se que o Municipio queira ter acesso aos documentos inerentes ao contrato do direito de
superficie, ja quanto a auditorias e inspegoes, por si ou por entidade por si indicada, as demais atividades e
contabilidade da cooperativa, parece-nos abusiva. Pelo que questionamos se a prestagdo de contas e de
atividades as autoridades oficiais Autoridade Tributaria e Aduaneira e Cases, ndao serdo suficientes. Ou sera
que o Municipio tem competéncia regulamentar para fazer auditorias as atividades contabilisticas de uma

qualquer entidade privada?

R25. Os direitos de acesso a documentos previstos nesta cldusula destinam-se exclusivamente a permitir a verificar o
cumprimento do contrato de direito de superficie. Relativamente as auditorias e inspec¢des, estas poderéo ser realizadas

pelo Municipio ou por terceiras entidades por si contratadas, devidamente habilitadas para o efeito.
P26. - Promessa unilateral de venda dos fogos. Como se aplica de forma genérica?

R26. Aplica-se nos termos do disposto na clausula 29 do Caderno de Encargos.
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P27. - b) se houver separacao do casal ou um membro adulto se autonomizar?

R27. Caso haja uma alteragdo do Agregado Habitacional a clausula 29 do Caderno de Encargos ndo se aplica desde
que sejam cumpridas as regras do concurso, nomeadamente que uma eventual venda da quota parte do direito de
superficie seja realizada por um prego ndo superior ao Preco de Habitagdo Cooperativa proporcional a essa quota parte.

P28. 30 - Penalidades

30.2 — E se for imprescindivel para a sustentabilidade da Cooperativa, nomeadamente para assegurar o

pagamento do servigo da divida, gestdo e manutengao do edificado?

R28. A cooperativa tera de cumprir todas as regras do Caderno de Encargos incluindo o previsto na clausula 30.2. Cabe
a cooperativa e as entidades financiadoras fazer a anélise da viabilidade econémico-financeira do projeto e decidir se

este é economicamente viavel de acordo com estas regras.

P29. - Resolugao do direito de superficie

31.1 k) inaceitavel a aceitagdo da CML para alteragao dos Estatutos, conforme ja demonstrado na clausula 9.
R29. Remete-se para o anteriormente esclarecido relativamente a clausula 9 do Caderno de Encargos.

P30. 31.5. Qual cooperador? E se ndo houver Cooperativa?

R30. O Caderno de Encargos pressupde que a cooperativa se mantera durante o prazo de vigéncia do Direito de
Superficie. A extingdo da cooperativa podera ser causa de resolugéo do Direito de Superficie, nos termos da alinea n)

da clausula 31.1 do Caderno de Encargos, sem prejuizo do disposto na clausula 31.3 do Caderno de Encargos.

#42. 08/11/2024 - ENT/124/DMGP/CML/24

P1. Pego o especial favor, que me informem, se poderei fazer a minha inscrigdo, a4 habitagao, neste email da

Cooperativa.
R1. A inscricdo numa cooperativa ndo podera ser feita através do presente e-mail.
A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagao e construgdo, constituida ao abrigo da lei

portuguesa, composta por cooperadores em nimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagao e construgao.
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Para se informar sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa podera consultar a CASES

- Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e/ou a FENACHE.

Caso pretenda ter acesso individualmente a uma habitacéo devera registar-se na Plataforma Habitar Lisboa - renda

acessivel e subsidio ao arrendamento ou dirigir-se a uma loja Lisboa e pedir apoio técnico dos colegas de atendimento.

Caso a pessoa interessada pretenda ter acesso individualmente a uma habitagdo, devera registar-se na Plataforma
Habitar Lisboa, que permite o registo do interesse dos municipes no acesso aos programas de habitagao do Municipio
de Lisboa, a submissao e gestdo das suas candidaturas e a comunicag@o com o0s servi¢os. Para mais questdes sobre
a Plataforma Habitar Lisboa e os programas de habitagdo do Municipio de Lisboa pode ser consultado o link

https://lwww.lisboa.pt/fileadmin/portal/temas/habitacao/documentos/FAQs_plataforma.pdf .

#43. 11/111/2024 - ENT/125/DMGP/CML/24

P1. Tenho interesse no T2 no Lumiar. O que devo de fazer, agora?

R1. O presente procedimento consiste num concurso para a constituicdo de um direito de superficie destinada a uma

cooperativa de habitagao para a construcdo de um edificio de habitagdo com 18 fogos.

Para concorrer é necessario estar associado a uma cooperativa de habitagéo e construcao, constituida ao abrigo da lei
portuguesa, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito). A pessoa
interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de habitagéo e

construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagdo Econdmica.

As condigbes e requisitos para o concurso de atribuicdo de um direito de superficie de terreno municipal a uma
cooperativa de habitagdo na Rua Anténio do Couto, enquadrado n no Programa Cooperativas de 12 Habitagéo Lisboa,
sao as descritas no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos, e estdo disponiveis para consulta em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#44. 13/11/2024 - ENT/126/DMGP/CML/24
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Apos analise do programa "Cooperativa 1.? habitagao" e do projeto da Rua Antdnio do Couto e ainda de uma
reunido com os nossos associados que pretendem adquirir casa em Lisboa (e sdo muitos) ficdmos com

algumas perguntas e reflexdes, que passamos a expor.

P1. Certificagao do projeto.

O projeto tem areas que permitem a sua certificagao para efeito de beneficiar de IVA a taxa reduzida de 6%.
A CML ja tratou junto do IHRU da certificagdo do projeto?

Como sabemos o IHRU esta muito assoberbado com o PRR e esta a ter dificuldade em dar resposta atempada

ao que lhe é solicitado.
R1. O projeto ndo foi submetido ao IHRU, cabendo a decis&o da sua eventual submisséo a cooperativa adjudicatéria.
P2. Alteragoes ao projeto.

Parece-nos que o projeto ndao esta muito otimizado do ponto de vista da habitagao, pois apenas 53% da area de

construgao é area de habitacao (1.678 m2 em 3.163 m2).
Sera possivel fazer alteragdes que melhorem essa percentagem?
Sera possivel, mantendo a volumetria do edificio, aumentar o nimero de fogos?

Este aspeto seria muito importante porque nos parece que os valores que apresentaram sao algo irrealistas,

pelo que o aumento do numero de fogos ajudaria a que os valores nao divergissem muito.

R2. Nao é possivel proceder as alteragdes referidas. As Unicas alteragdes que a cooperativa podera fazer seréo as
previstas na clausula 13.2 do Caderno de Encargos, ou seja, alteracdes aos acabamentos previstos no projeto de

execucao e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica durante as obras de construgao.
P3. Horta

O projeto prevé a instalagdo de uma horta em canteiros elevados no logradouro do prédio. Uma horta implica
que as pessoas tenham conhecimentos e tempo, o que em jovens em inicio de carreira pode nao ser facil.
Quantos talhdes estédo previstos? Qual a sua area? De onde vem a agua para a rega e quem a paga? Tem a CML
previstas acoes de formagdo no ambito da agricultura biolégica? No caso de ndao haver cooperadores

interessados na horta, poderia a mesma ser substituida por um pomar biodiverso, no conceito "food forest"?

R3. O que esta previsto € a existéncia de hortas em canteiros elevados. O numero de talhdes bem como a area ocupada,

distribuicao e gestao devera ser decidida em assembleia de cooperadores.

O sistema de rega, bem como os encargos da mesma serdo da responsabilidade da cooperativa.
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Para alteragao da utilizagao do logradouro a cooperativa ficara encarregue de realizar as devidas diligéncias com as

entidades responsaveis.
P4. Rendimentos.
A CML impoe limites aos rendimentos, que foi buscar ao Regulamento Municipal ao Direito a Habitagao.

Mas aqui estamos a falar de pessoas que vao adquirir a sua habitagcdo e nao apenas arrenda-la, pelo que os

valores em causa sdo completamente diferentes.

Rendimentos baixos podem comprometer a obtengdo do financiamento bancario necessario a aquisigao da

casa.
Esta a CML disponivel para deixar cair os montantes maximos ou, pelo menos, para rever estes montantes?
E quando é que se tem de apresentar os rendimentos?

No inicio do processo ou quando a casa estiver concluida?

Parece-nos que deve ser no fim, pois durante a execugdo do projeto muita coisa pode mudar na vida das

pessoas.

R4. Os rendimentos dos Cooperadores Candidatos deverdo cumprir o previsto nos numeros 10.2. e 10.3 do Programa
de Procedimento, sem possibilidade de alteracdo. As notas de liquidagéo reportam-se sempre ao ultimo ano fiscal
imediatamente anterior ao da apresentacdo da proposta, caso ja tenham sido disponibilizadas pela Autoridade
Tributaria, ou, ndo o tendo sido, considerar-se-do as notas de liquidagéo referentes ao pendltimo ano fiscal anterior ao
da apresentacéo da proposta, conforme disposto no nimero 10.3 do Programa de Procedimento. A nota de liquidagao
apenas tera de ser entregue apds a adjudicacdo nos termos da alinea f) do nimero 25.1 do Programa de Procedimento.
P5. Capitais proprios

A CML imp6e um minimo de 10% de capitais proprios.

Fara sentido esta exigéncia, quando o Governo instituiu uma garantia publica que permite aos bancos o

financiamento a 100% aos jovens até aos 35 anos?

E ainda que se considere importante a existéncia desses capitais proprios, porque é que tém de ser entregues

a cabeca e nao podem ser espacados ao longo da construgao do prédio?
Geralmente rendimentos baixos nio permitem contas bancarias chorudas.

R5. As regras de financiamento sdo as previstas nas Pecas do Procedimento, sendo que cada cooperativa é

responsavel por encontrar 0os meios de financiamento necessarios, proprios e/ou alheios.
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Cumpre esclarecer que a origem dos fundos, seja dos fundos préprios ou alheios, se referem a estrutura de

financiamento da cooperativa e ndo dos cooperadores.
P6. Substituicao de cooperadores candidatos.

No ponto 11.3 do Caderno de Encargos diz-se que em caso de substitui¢gao de um cooperador e havendo varios

candidatos interessados a Cooperativa selecionara o substituto por sorteio.

Parece-nos uma ingeréncia na vida da Cooperativa, que nada justifica.

Na nossa Cooperativa ndo ha sorteios.

Os cooperadores entram tendo em atencao a sua antiguidade na Cooperativa.

O cooperador n° 1 esta a frente do cooperador n® 10 e o cooperador n° 10 esta a frente do cooperador n° 20.
Tudo muito clarinho e muito transparente.

R6. O sorteio implica uma escolha nao arbitraria entre cooperadores que se encontrem em igualdade de circunstancias
e cumpram os requisitos exigidos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos. Admite-se que as
cooperativas possam limitar 0 @mbito de aplicacdo destas regras ao imével objeto do Direito de Superficie do presente

CcoNCurso.
P7. Uso dos fogos

No ponto 23.1 alinea b) especifica-se que os Fogos deverdo afetos a residéncia permanente nao podendo ser

arrendados, subarrendados ou cedidos a terceiros.

Vamos supor que um jovem pretende fazer um mestrado ou doutoramento no estrangeiro.
Vamos impedi-lo de se valorizar académica e profissionalmente?

Vamos obriga-lo a vender a sua casa?

E assim que vamos incentivar os jovens a regressarem ao pais?

Em vez de proibir, nao seria preferivel que esse arrendamento fosse possivel apds autorizagao da CML e em

regime de renda acessivel?

R7. Efetivamente, nos termos da alinea b) da clausula 23.1 do Caderno de Encargos, os Fogos deverao ser afetos a
residéncia permanente do Agregado Habitacional, ndo podendo ser arrendados, subarrendados ou cedidos a terceiros

a qualquer titulo.

P8. Classificagao das cooperativas.
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As cooperativas serdo classificadas tendo em atengao 2 fatores, em que o primeiro e decisivo (pesa 60%) é a

propriedade coletiva dos fogos.

Ora nao havendo financiamento para a propriedade coletiva, esta ¢ uma impossibilidade pratica e todas as
cooperativas terdo 0 (zero) neste fator.

Ja agora dizer que nao ha financiamento para a propriedade coletiva (nem dos bancos, nem do IHRU) porque
todas as cooperativas que nos anos 70 e 80 do século passado optaram pela propriedade coletiva entraram em

incumprimento.

A ndo ser que se esteja a abrir a porta para o aparecimento de falsas cooperativas, criadas a partir de fundos
de investimento imobiliario, (que nao creio seja a intengdo da CML) nao faz sentido manter este fator na

classificagao.

No segundo fator, vamos todos ter a pontuagdo maxima, pelo que ficaremos todos empatados em primeiro
lugar.

Poderiam definir-se outros fatores a ter em conta na classificagio das cooperativas.

R8. Antes de ser aplicado o critério de adjudicacao, tem de se verificar se todas as propostas podem ser admitidas.
Posteriormente, as propostas admitidas séo ordenadas de acordo com a metodologia de avaliagao constante do Anexo
VI. Acresce que, em fase posterior do concurso, podera a adjudicagao caducar e ser chamada a cooperativa ordenada
a sequir. Cabe a cada cooperativa interessada em concorrer tomar as decisées que entender convenientes tendo em

consideragao as regras do concurso.

#45. 13/11/2024 - ENT/127/DMGP/CML/24

Venho por este meio apresentar as minhas duvidas do processo de concurso da cooperativa da rua Anténio do
Couto:

Duvidas sobre procedimentos do concurso para constitui¢ao de direito de superficie no ambito da operagao de

cooperativa de habitagio na rua Anténio do Couto.

P1. Questdo 1 - Para o concurso da cooperativa Anténio do Couto o valor do rendimento global do agregado

habitacional do cooperador candidato, deve ser cumulativamente:
i) igual ou inferior a 38.632 €,
i) igual ou superior a 6.000 €.

Esta afirmagao é correta?
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R1. A afirmagéo esta incorreta no ambito do presente concurso. O rendimento global do Agregado Habitacional do
Cooperador Candidato devera estar de acordo com 0 ANEXO IV do Regulamento Municipal do Direito a Habitagao, que
prevé no seu ponto 1.1. Valor minimo do rendimento global do agregado habitacional: Corresponde ao valor total obtido
pela soma das sequintes parcelas de acordo com a composi¢do do Agregado Habitacional: - 1.° adulto (ndo
dependente): 100% da Retribuicdo Minima Nacional Anual; - Por cada adulto adicional (ndo dependente): 50% da
Retribui¢do Minima Nacional Anual. e no ponto "1.2. Valor maximo do rendimento global do agregado habitacional: a)
Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e. em média 2.917€/més em duodécimos ou 2.500 €/més x 14 meses); b)
Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e. em média 3.750€/més em duodécimos ou 3.214 €/més x 14 meses);
¢) Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €ano + 5.000 €/ano por cada dependente adicional que conste na

declaragéo de IRS."

P2. Questdo 2 - Tendo presente o artigo 10. condicoes de admissdo do programa de procedimento,
nomeadamente o disposto no seu ponto 10.2 b questiona-se se um cooperador candidato (por exemplo um
estudante) que tenha rendimentos abaixo do valor minimo indicado na se¢ao 1.1 do Anexo IV do Regulamento
Municipal do Direito a habitagcdo, mas apresente um fiador, além da documentagdo obrigatéria descrita no
Programa de Concurso, devera ainda acrescentar uma declaragao autdonoma, assinada pelo seu fiador, em que
este garante que, com o seu patrimoénio pessoal, assegurara o cumprimento das obrigagdes do cooperador

candidato?

R2. Para ser Cooperador Candidato é necessario que o Agregado Habitacional cumpra o previsto na alinea b) do artigo
10.2 do Programa de Procedimento. Caso 0 Agregado Habitacional ndo cumpra este requisito néo é possivel cumprir o

requisito mediante fianga prestada por qualquer outra pessoa, faga ou néo faga parte do agregado habitacional.
P3. Questao 3 - O fiador devera ser cooperador dessa mesma cooperativa?
R3. Ver resposta anterior

P4. Questao 4 - Um cooperador candidato que pretenda concorrer isoladamente, mas que tenha uma declaragao
conjunta de IRS em 2023, enquanto membro de um casal, devera considerar metade do rendimento conjunto
desse ano, como o seu valor individual enquanto candidato singular a uma das habitagoes, para efeitos do

cumprimento das condi¢oes de admissao patentes no ponto 10.2 do procedimento de concurso?

R4. Quer o cooperador se candidate isoladamente ou como casal, devera concorrer com os valores constantes na

ultima nota de liquidac&o. O valor a considerar sera o valor constante da Ultima declaracéo de IRS.

P5. Questao 5 - Um cooperador de naturalidade portuguesa, mas residente no estrangeiro em 2023 pode propor-

se como cooperador candidato neste concurso?
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R5. De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 10.2 do Programa de Procedimento, poderdo concorrer cidaddos
maiores de 18 anos, nacionais ou estrangeiros, detentores de titulos de autorizagdo de residéncia permanente no
territério nacional, desde que o Cooperador Candidato cumpra os restantes requisitos previstos no artigo 10 do

Programa de Procedimento, nomeadamente no que diz respeito aos rendimentos.

P6. Questédo 6 - Caso a resposta a questao anterior seja positiva, qual a declaragao de rendimento global que

devera apresentar?

R6. Todos os candidatos deverao apresentar uma nota de liquidagéo de IRS de acordo com o previsto no artigo 10.3

do Programa de Procedimento.

P7. Questao 7 - No anexo V do Programa de Procedimento é solicitado pela alinea “1.a) Breve apresentagao da
Entidade Promotora” a explicitacao da entidade que a cooperativa concorrente, no ambito do concurso, propoe

para elaborar o projeto social. E correta esta interpretagio?

R7. A entidade promotora devera corresponder a entidade que ficara responsavel pela implementagédo do projeto social,

podendo ser a cooperativa ou um parceiro local.

P8. Questdao 8 - A entidade referida no ponto “2 Elementos detalhados do Projeto Social a incluir apés
celebragdo do Contrato-Promessa do Direito de Superficie” é obrigatoriamente a entidade apresentada na alinea

acima referida?

R8. E correto 0 entendimento. No entanto, tendo em conta o disposto nas clausulas 19.4 e 19.5 do Caderno de Encargos
admite-se que, aquando da apresentagao dos elementos detalhados do projeto social, seja proposta a alteragao dessa

mesma entidade, desde que o pedido seja devidamente fundamentado.

#46. 13/11/2024 - ENT/128/DMGP/CML/24

P1. Sou uma pessoa singular e cumpro as condigbes cumulativas exigidas e gostaria de ser cooperador
candidato como posso fazer para integrar uma cooperativa de habitagdao? Ou a que entidade devo recorrer?

Desta forma, como posso proceder a formalizagao da candidatura?

R1. A proposta a submeter a concurso tem de ser entregue por uma cooperativa de habita¢do e construgéo. A pessoa
interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de habitagéo e
construgéo, composta por cooperadores em numero igual ou superior ao numero de fogos (dezoito), antes da entrega
da proposta. Para obter informagao sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera
ser consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagéo Nacional de

Cooperativas de Habitagcdo Econdmica.
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#47. 14/11/2024 - ENT/129/DMGP/CML/24

P1. Venho por este meio pedir esclarecimento sobre as pegas do procedimento do programa de cooperativas
de primeira habitagdo. O meu nome é (...) (... anos de idade) e juntamente com 0 meu namorado (...) (... anos)
estamos interessados em saber mais sobre o apoio a primeira habitagdo, neste caso sobre o concurso

Cooperativa Habitagao Antonio do Couto no Lumiar.
R1. A proposta a submeter ao concurso deve ser entregue por uma cooperativa.

Para concorrer € necessario estar associado a uma cooperativa de habitacdo e construcdo, constituidas ao abrigo da

lei portuguesa, composta por cooperadores em ndimero igual ou superior ao nimero de fogos (dezoito).

A pessoa interessada em ter acesso a um dos fogos do edificio devera tornar-se membro de uma cooperativa de

habitagéo e construgao.

Para obter informagdo sobre cooperativas ja existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagéo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.

Para obter mais informagdes sobre o concurso, poderdo ser consultados o Anuncio de abertura do concurso, o
Programa de Procedimento e 0 Caderno de Encargos disponiveis em

https://informacao.lisboa.pt/agenda/municipal/concurso-cooperativa-habitacao-antonio-do-couto.

#48. 14/11/2024 - ENT/130/DMGP/CML/24

P1. Nao sei se me poderao ajudar mas tenho tentado procurar informagao sobre se existe alguma cooperativa

ja formada ou em vias disso para concorrer ao Projecto que se ira realizar na Rua Antonio Couto.

Caso exista uma ou mais cooperativas ja constituidas ou em formacao, que esteja a solicitar esclarecimentos
junto dos vossos servigos, teria interesse em contactar com as mesmas. Pois poderdo estar a procurar
membros para se juntar ao projeto e poderia estar interessado. Sendo assim, venho por este meio solicitar se

me podem enviar esses contactos.
R1. Ainscricdo numa cooperativa ndo podera ser feita através do presente e-mail.

Para obter informagdo sobre cooperativas j& existentes ou a constituicdo de uma nova cooperativa, podera ser
consultada a CASES - Instituto Anténio Sérgio para a Economia Social e a FENACHE - Federagdo Nacional de

Cooperativas de Habitagcao Econdmica.
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#49. 14/11/2024 - ENT/131/DMGP/CML/24

Venho manifestar interesse relativamente ao concurso  https://informacao.lishoa.pt/dossies-
tematicos/cooperativas-1a-habitacao, necessitando e agradecendo esclarecimento as questdes abaixo
indicadas:

Questodes sobre Concurso Cooperativa Habitagao Anténio do Couto
PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

P1. CONDIGOES DE ADMISSAO: Os Cooperadores Candidatos deverdo ser em niimero igual ao niimero de
Fogos previsto para o Edificio e cumprir as seguintes condi¢gées cumulativas:(a) Ser cidadaos maiores de 18
anos, nacionais ou estrangeiros detentores de titulos de autorizagao de residéncia permanente no territorio
nacional; Tenho uma filha a trabalhar e com residéncia na Inglaterra (mas pensa ser provisério). Podera ela

concorrer através de mim passando a minha subscri¢do para ela no ato da adquisi¢ao ou de outra forma?
R1. A substituicdo dos Cooperadores Candidatos é feita nos termos previstos na clausula 11. do Caderno de Encargos.

P2. designagao "Cooperador" designa uma pessoa singular membro de uma Cooperativa; Segundo esta

designagao do procedimento significa que sao os sécios?

R2. A cooperativa é composta por cooperadores, cujos direitos e deveres sdo regulados pelo Coédigo Cooperativo,

aprovado pela Lei n.° 119/2015, de 31 de agosto, na sua verséo atual, nomeadamente nos artigos 19° e 21° e seguintes.

P3. "Cooperador Candidato" designa um Cooperador cujo Agregado Habitacional pretenda ter acesso a um
Fogo, conforme a proposta apresentada, ou um Cooperador que substitua nos termos do Procedimento;
Segundo esta designagdo poderdo ser consideradas as minhas filhas a candidatarem-se pois estariam

interessadas ?

R3. O Cooperador Candidato é aquele que pretende ter acesso a um fogo com o seu agregado habitacional. “Agregado
Habitacional” designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o Cooperador Candidato, que, independentemente
da existéncia ou ndo de lagos de parentesco, pretenda ter acesso a um mesmo Fogo e se comprometa a nele residir.
Logo, s6 devem candidatar-se as pessoas que pretendam efetivamente habitar o imével, sendo os requisitos previstos
no artigo 10. do Programa de Procedimento aferidos em relagéo a todos os membros do Agregado Habitacional. Tal
implica que os candidatos tenham entregue declaragéo de IRS autonomamente, caso contrario todos os elementos que

fazem parte do agregado familiar terdo de concorrer e cumprir 0s requisitos.
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P4. "Direito de Superficie" Este pode ser transferido apds os 90 anos ou antes para familiares de quem adquire
a habitagao ex: transmissao de pais para filhos? Como funciona a transmissao se a cooperativa nao existir no

futuro e antes e depois dos anos estipulados no procedimento?

R4. Durante a vigéncia do direito de superficie a transmisséo dos fogos podera ser realizada nos termos da clausula 21
do Caderno de Encargos. O direito de superficie é constituido por um prazo de 90 anos, findo o qual a propriedade
plena do Edificio e dos Fogos reverte para o Municipio, nos termos previstos na clausula 32.1 do Caderno de Encargos,
salvo se se verificar a prorrogacao do direito por acordo entre as partes. O Caderno de Encargos pressupde que a
cooperativa se mantera durante o prazo de vigéncia do Direito de Superficie. A extingdo da cooperativa podera ser
causa de resolugéo do Direito de Superficie, nos termos da alinea n) da clausula 31.1 do Caderno de Encargos, sem

prejuizo do disposto na clausula 31.3 do Caderno de Encargos.

P5. Entidades financiadoras” irdo financiar diretamente a pessoa que vai adquirir a habitagdo ou a cooperativa?

Como é feito este formalismo a nivel de contratos?

R5. As regras de financiamento sdo as previstas nas Pegas do Procedimento, sendo que cada cooperativa é
responsavel por encontrar os meios de financiamento necessarios, proprios e/ou alheios. A cooperativa podera financiar
a construgéo, e nos casos de propriedade individual os cooperadores poderao financiar a aquisicao dos fogos, conforme
resulta das clausulas 14. e 22. do Caderno de Encargos. Cabera as entidades financiadores definir as condigdes

constantes nos contratos.

P6. -Rendimento Global do Agregado Habitacional” - (b) O valor do Rendimento Global do Agregado
Habitacional do Cooperador Candidato, em fungdo da composi¢cdo do seu Agregado Habitacional, deve ser
cumulativamente:(i) Igual ou superior ao valor minimo indicado na se¢do 1.1 do Anexo IV do Regulamento
Municipal do Direito a Habitagao; e (ii) Igual ou inferior ao valor maximo indicado na se¢do 1.2 do Anexo IV do

Regulamento Municipal do direito @ Habitag&o. 10.3.

Para efeitos do numero anterior, "Rendimento Global do Agregado Habitacional" designa somatorio dos valores
‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagdo de IRS de cada membro do Agregado Habitacional, as
filhas poderdo concorrer a um T2 individualmente com a possibilidade no futuro formarem familia se até la nao

casarem, isto é, apenas com um rendimento o delas?

R6. O Agregado Habitacional do Cooperador Candidato pode ser constituido por um Unico elemento, necessariamente
o préprio Cooperador Candidato, que devera cumprir as condigdes de admissao previstas no artigo 10. do Programa

de Procedimento. Cabe & cooperativa definir as regras para a distribuicdo dos fogos pelos Cooperadores Candidatos.
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P7. A minha filha que esta na Inglaterra comegou a trabalhar em Agosto de 2024 e nao tem rendimentos
anteriores a essa data para apresentar IRS sé6 tem contrato de trabalho e recibos de vencimento da Inglaterra.

No procedimento pede declaragao de IRS mas na Inglaterra nao existe e nao existe IRS para anos anteriores.

R7. Todos os candidatos deverao apresentar uma nota de liquidagéo de IRS de acordo com o previsto no nimero 10.3
do Programa de Procedimento.

P8. Tenho uma outra filha que ira adquirir uma outra habitagcao brevemente nos arredores de Lishoa porque
os vossos empreendimentos em principio irdo demorar mais do que dois anos , mas posteriormente também
gostaria de vir para Lisboa, isto é, vender a que ira adquirir brevemente e sera que também nao pode concorrer
através desses projectos, esta efectiva e também nas mesmas condigoes pois comegou a trabalhar em Agosto

de 2024 nao tendo IRS para apresentar. Podera concorrer aos projectos do Lumiar e Benfica?

R8. Nos termos da clausula 23.1 do Caderno de Encargos, nenhum membro do agregado habitacional podera ser
proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um outro imével destinado a habitacdo na Area

Metropolitana de Lishoa.

Salienta-se que a data da candidatura e da habilitagao é possivel que até 30% dos Cooperadores Candidatos seja ou
tenha sido proprietario, usufrutuario ou detentor de outro direito real de um imével destinado a habitagdo, nos termos

do niimero 10.5 do Programa de Procedimento.

Todos os candidatos deverao apresentar uma nota de liquida¢do de IRS de acordo com o previsto no nimero 10.3 do
Programa de Procedimento.

No que se refere ao procedimento de Benfica a Comissdo ndo pode pronunciar-se dado que néo esta no ambito do

presente concurso.

P9. (i) Regime de propriedade aplicavel aos Fogos, que podera ser um dos seguintes:
(1) Propriedade individual;

(2) Propriedade coletiva, na modalidade de atribuigao do direito de habitag¢ao; ou

(3) Propriedade coletiva, na modalidade de inquilinato cooperativo;

6 - Perante os diferentes tipos de propriedade aplicavel aos Fogos nio percebo como ira ser feita esta gestao

e manutencgao destes 18 fogos no caso de existir e ndo existir cooperativa de habitagdo?

R9. O direito de superficie € constituido a favor de uma cooperativa que devera manter-se durante a vigéncia do

contrato. A manutengao e conservagao do edificio é efetuada nos termos da clausula 24. do Caderno de Encargos.
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P10. Descricao da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de Construgdo, com indicacao
da disponibilidade de fundos préprios minimos de 10% e da origem prevista de fundos alheios, incluindo a
previsdo da eventual necessidade de hipoteca sobre o Direito de Superficie; Duvida diz respeito a Cooperativa
ou ao adquirente da habitagao? E quais os formalismos legais estao subjacentes e como é processado? Nao

percebi.

R10. As regras de financiamento s&o as previstas nas Pecas do Procedimento, sendo que cada cooperativa é
responsavel por encontrar os meios de financiamento necessarios, proprios e/ou alheios. A cooperativa podera financiar
a construcao, e, nos casos de propriedade individual, os cooperadores poderéo financiar a aquisi¢ao dos fogos, de
acordo com as condicdes previstas nas clausulas 14. e 22. do Caderno de Encargos, respetivamente. Cabera as
entidades financiadores definir as condi¢cdes do financiamento, as quais deverdo ser compativeis com o Caderno de
Encargos.

P11. Proposta de Projeto Social da Cooperativa para o Espago destinado ao Projeto Social com o conteudo
minimo previsto na se¢do 1 do Anexo V (Requisitos do Projeto Social) Mas quem gere este projecto social?

Gestao Manutengdo? E se a Cooperativa nao existir? Nao ha mais custos????

R11. A entidade promotora devera corresponder a entidade a que ficara responsavel pela implementagao do projeto
social, podendo ser a cooperativa ou um parceiro local. O direito de superficie é constituido a favor de uma cooperativa
que devera manter-se durante a vigéncia do contrato, ficando responsavel pelo projeto social.

P12. Este Projeto o que considera area Metropolitana de Lisboa? O que abrange?

R12. A Area Metropolitana de Lisboa é a que se encontra definida no Anexo Il a Lei 75/2013, de 12 de setembro, e
compreende os concelhos de Amadora, Cascais, Lisboa, Loures, Mafra, Odivelas, Oeiras, Sintra, Vila Franca de Xira,

Alcochete, Almada, Barreiro, Moita, Montijo, Palmela, Seixal, Sesimbra e Setubal.
P13. Os 10 000 euros é por cada candidato? Até quando é este pagamento?

R13. Para efeitos de candidatura as Pegas do Procedimento ndo preveem nenhum pagamento ao Municipio pela

cooperativa ou pelos cooperadores. A Comissao desconhece o referido pagamento de 10.000,00 €.
P14. que formalizagao esta subjacente /associada a essa entrega? E como é processado?
R14. A Comissao nao conhece, nem tem de conhecer, as regras internas das cooperativas.

P15. Como é garantido que o dinheiro que o dinheiro que for dado aos construtores estes finalizam a obra e

nao prolongam os custos destas que processos legais existem?

R15. A contratualizagéo e gestdo da empreitada sera realizada pela cooperativa, cabendo a esta a avaliagéo e mitigacao

de eventuais riscos, sendo esta uma questao alheia a competéncia da Comissao.
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P16. Qual a Previsao de comego e finalizagdo dos projecto?

R16. O Anteprojeto ja existe e constitui 0 Anexo Il do Caderno Encargos. Nao esta previsto um prazo especifico para
entrega do projeto de execugéo. No entanto, conforme resulta da clausula 3 do Anexo VI do Programa de Procedimento,
o contrato definitivo s6 podera ser assinado ap6s a verificagdo das condigbes previstas na clausula 3.1 do referido

Anexo VI, dispondo a cooperativa de um prazo de 60 dias para esse efeito.

P17. Os Edificios vao ter elevadores? Quantos por piso?

R17. O edificio tera 2 elevadores.

P18. O facto de ter lavandaria e alguns espagos publicos nao torna os condominios mais caros?
R18. Esta é uma questéo alheia & competéncia da Comissao.

P19. Se por razées profissionais obrigar a mudanca de residéncia podera o imével ser transacionado ou

arrendamento a titulo excepcional aos prazos impostos pelo procedimento?

R19. Nos termos da alinea b) da clausula 23.1 do Caderno de Encargos, os Fogos deverdo ser afetos a residéncia
permanente do agregado habitacional, ndo podendo ser arrendados, subarrendados ou cedidos a terceiros a qualquer

titulo.

#50. 14/11/2024 - ENT/132/DMGP/CML/24

No @mbito do concurso publico Cooperativa 12 habitacao sito na Rua Anténio do Couto (Lumiar), vimos por
este meio solicitar a elucidagao de algumas questées adicionais ocorridas aquando da leitura dos documentos

oficiais. Enviamos o pedido de esclarecimento no corpo deste email.
Caderno de Encargos + Anteprojecto

P1. De que forma é que o anteprojeto é um garante de que a Cooperativa encontrara um empreiteiro que efetue

a construcao pelo orgcamento estimado?

R1. Aresponsabilidade pela execugao da obra e pelos respetivos encargos é da cooperativa. Esta € uma questéo alheia

a competéncia da Comissao.

P2. Em que moldes é que o Municipio de Lisboa protege a Cooperativa para que o projeto previsto se concretize

dentro do orgamento estimado?

R2. A responsabilidade pela execucao da obra e pelos respetivos encargos é da cooperativa. O Municipio de Lisboa

nao tem essa responsabilidade.
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P3. A empresa A400 tera o onus de sugerir um empreiteiro que assuma o orgamento estimado?

R3. A responsabilidade pela execugao da obra e pelos respetivos encargos é da cooperativa. Compete unicamente a
cooperativa escolher o empreiteiro. O orgamento incluido no Anteprojeto € uma mera estimativa e nao vincula o
Municipio.

P4. (Artigo 13.3) Encargos com autorizagées - a Cooperativa sera responsavel pela obtengdo das demais

autorizagoes, certificagoes, licengas, pareceres e encargos que possam ser necessarios para a realizagao das

Obras de Construgdo e para a utilizagdo do Edificio e dos Fogos.

Uma vez que o anteprojecto é proposto pelo Municipio ndo deveria ficar a seu encargo (do Municipio) os custos

do licenciamento do mesmo (ao invés de um encargo da Cooperativa?)

R4. Tendo em consideragao as novas alteragdes introduzidas pelo SIMPLEX, o licenciamento pode ser substituido por
um pedido de informagao prévia (PIP) qualificado. A Lisboa Ocidental SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana, E.M.,
S.A., submeteu um pedido de informacdo prévia qualificado que obteve aprovacdo do Municipio e que permite a

cooperativa executar as obras, de acordo com o PIP aprovado.

As taxas administrativas relativas a apreciagcao do pedido de informagéo prévia qualificado, aprovado pela Cémara
Municipal de Lisboa, encontram-se pagas. Nao ha lugar a emissao de alvara de licenga de construgéo, uma vez que o
mesmo foi substituido pelo recibo do pagamento das taxas devidas. No entanto, havera ainda lugar ao pagamento das
restantes taxas, nomeadamente, da Taxa de Reforgo das Infraestruturas Urbanas (TRIU) e da licenca de ocupagéo de
via Publica (OVP).

No caso da TRIU, o pagamento devera seréa efetuado pela cooperativa, antes do inicio da obra.

Relativamente as taxas da licenca de ocupagédo de via publica (OVP), as mesmas também deverdo ser pagas pela
cooperativa em fungdo do espago publico ocupado e da sua duracdo. Estes valores encontram-se definidos no

Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e Operacdes Conexas (RMTRAUQC).

Outras taxas, autorizagoes, certificagdes, licengas, pareceres e encargos que possam ser necessarios para a realizagéo

das Obras de Construgéo e para a utiliza¢do do Edificio e dos Fogos, sdo da responsabilidade da Cooperativa.

P5. A Cooperativa obriga-se a nomear um gestor do contrato que servira de interlocutor perante o Municipio, o
empreiteiro e as Entidades Financiadoras, sendo responsavel, nomeadamente, pela gestao do Contrato de
Direito de Superficie e dos contratos relacionados (e.g., contrato de empreitada e Contratos de Financiamento)

e das Obras de Construcéo.

Este profissional tera de ser algum fornecedor da CML? Que formacao deve ter esta pessoa?
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R5. O gestor de contrato é o ponto de contacto da cooperativa no ambito da constituicdo do Direito de Superficie sobre
este imdvel, ndo implicando que tenha poderes de administragao ou deciséo. As Pegas do Procedimento néo preveem
um interlocutor Unico do lado do Municipio, ndo cabendo a Comissdo pronunciar-se sobre tal poder vir a ocorrer no

futuro.
P6. (Pagina 95 - Resumo do Orgamento:) Arquitetura — valor 1 823 900 euros

Se o projeto é contratado, revisto e adjudicado pelo Municipio ndo devera este valor ser a cargo do Municipio

ao invés de ser um custo da Cooperativa?

R6. O valor de 1.823.900,00€ corresponde ao valor estimado para a construcédo de todos os elementos relacionados
com a arquitetura do edificio, sendo a sua execucdo e pagamento da responsabilidade da cooperativa. O custo do
projeto de arquitetura ndo se encontra incluido em nenhum dos elementos elencados na estimativa da empreitada,

tendo sido antecipadamente assumido e pago, na sua totalidade, pelo Municipio de Lisboa.

P7. No anteprojeto refere que as casas sao equipadas com maquina de lavar e mais a frente sugere que esse
investimento é feito diretamente pelo comprador. O que realmente se prevé? Que equipamentos estao incluidos

no projeto final?

R7. O projeto de arquitetura prevé a instalagdo de maquinas de lavar. No entanto, a op¢édo de instalagéo destes

equipamentos, bem como a escolha das suas carateristicas é da responsabilidade da cooperativa.

P8. Decorridos 60 (sessenta) anos a contar da constitui¢ao do Direito de Superficie, a Cooperativa, no caso do
regime de propriedade coletiva, ou os proprietarios dos Fogos, no caso do regime de propriedade individual,

poderao solicitar ao Municipio a prorrogagao do Direito de Superficie.

Uma vez que o direito de superficie é de 90 anos, qual a vantagem deste passo? Permitira este estender o direito

de superficie para além dos 90 anos?

R8. Se o Municipio aceitar a prorrogagéo do prazo, seréa possivel prolongar o prazo do direito de superficie para além

dos 90 anos inicialmente contratados.

P9. O que determinara se ao fim dos 90 anos a Cooperativa tera, ou ndo, prorrogacao do prazo do direito de

superficie?
R9. Dependera da decisao do executivo que estiver em fungdes a data do pedido de prorrogacgéo.
Obras de Construgao

P10. 15.6 O Municipio assegurara a Cooperativa a assisténcia técnica dos projetistas do Projeto de Execugao

durante a execugéo das Obras de Construgao.
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15.7 A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execugao das Obras de Construgao, incluindo custos
decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou revisdo de pregos em contratos de empreitada ou de
prestagoes de servigos nao previstos inicialmente, assim como atrasos na conclusao das obras ou servigos

conexos.

Esta assisténcia traduz-se em que tipo de apoio? Os projetistas, o empreiteiro e 0 Municipio tém algum tipo de
compromisso com o orgamento? Existe um teto para custos adicionais que nao se prendam com nenhum tipo
de modificagdo ao projeto, mas decorram de dificuldades de execugdo no terreno, aumentos pregos dos

materiais, entre outros, que o Municipio considere subsidiar?

R10. O apoio traduz-se no apoio técnico dos projetistas a obra nos termos legais em vigor. Todos os custos inerentes

a fase de construcao sdo da responsabilidade da cooperativa, ndo havendo qualquer subsidio por parte do Municipio.

P11. A cooperativa fica obrigada ao cumprimento do projeto disponibilizado pelo municipio? - Sim. O contrato
assinado entre o municipio e a cooperativa prevé a entrega de um projeto em fase de execugado, que devera ser
cumprido na integra."” (+) “A Cooperativa podera introduzir alteragées aos acabamentos previstos no Projeto

de Execucdo e outras alteracoes de escassa relevancia urbanistica durante as Obras de Construgao.

A informagao disponibilizada no que toca a este aspecto deixa margem para duvidas. Qual a flexibilidade de
adaptacao caso o projeto necessite de ajustes aquando da construgdo? A disposi¢do de espacos /areas da

casa/ paredes / materiais podem ser adaptados / revistos?

R11. As Unicas alteragdes que a cooperativa poderé fazer seréo as previstas na clausula 13.2 do Caderno de Encargos,
ou seja, alteragbes aos acabamentos previstos no projeto de execugéo e outras alteragdes de escassa relevancia

urbanistica durante as obras de construgéo.

P12. 15.8 — Direitos e Deveres do Municipio - direito de acompanhar a fiscaliza¢ao da obra (--) a verificagao da

conformidade das obras com o projeto.
Mediante consulta prévia, e a pedido da Cooperativa, o consércio SRU + A400 pode alterar o projeto?

R12. N&o. As Unicas alteragbes possiveis seréo as previstas na clausula 13.2 do Caderno de Encargos, ou seja,
alteragdes aos acabamentos previstos no projeto de execugao e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica

durante as obras de construgao.

P13. A Cooperativa tera comunicagao directa com o consércio SRU + A400 para esclarecimento de duvidas, tal

como o empreiteiro?

R13. A comunicagao entre a cooperativa e 0s projetistas sera garantido pela assisténcia técnica em obra.
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P14. Mediante dificuldades encontradas ao longo da execugao do projecto, podera o empreiteiro/ construtora,

mediante consulta, propor alteragdes ao projecto?

R14. Nao. As Unicas alteragdes possiveis seréo as previstas na clausula 13.2 do Caderno de Encargos, ou seja,
alteragbes aos acabamentos previstos no projeto de execugao e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica

durante as obras de construcao.
P15. Podera a Cooperativa sugerir alteragdes ao projecto?

R15. N&o. As Unicas alteragbes possiveis seréo as previstas na clausula 13.2 do Caderno de Encargos, ou seja,
alteragbes aos acabamentos previstos no projeto de execugéo e outras alteragdes de escassa relevancia urbanistica

durante as obras de construcao.
P16. Com que frequéncia acompanhara o Municipio a fiscalizagao da Obra?

R16. A fiscalizacdo que o Municipio efetuara refere-se ao controlo da legalidade da execucdo das operagdes
urbanisticas e operagdes conexas, através da realizacdo das agdes de fiscalizagdo necessarias e da elaboragéo de
autos de noticia dos atos que constituam ilicitos contraordenacionais ou criminais. O Municipio ndo procede a

fiscalizagao de obra. A fiscalizagéo de obra devera ser contratada pela cooperativa nos termos da lei.

P17. Uma vez que ha fiscalizagao de obra por parte do Municipio e por parte da Cooperativa a quem concerne

a aferi¢ao dos autos de medigao?

R17. O Municipio néo procede a fiscalizagdo de obra. A fiscalizagdo de obra devera ser contratada pela cooperativa

nos termos da lei.
P18. Estao previstos mecanismos que impegam a revisio do prego da empreitada?

R18. A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execucdo das Obras de Construgao, incluindo custos
decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou revisdo de pregos em contratos de empreitada ou de prestacdes de
servicos ndo previstos inicialmente, assim como atrasos na conclusao das obras ou servigos conexos, tal como previsto

na clausula 15.7 do Caderno de Encargos.
P19. Quem é o dono da obra?
R19. O dono de obra é a cooperativa superficiaria.

P20. No caso de haver faléncia do empreiteiro quais as consequéncias? (Que garantias estdo pré estabelecidas

no que diz respeito ao empreiteiro.)

R20. A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execucdo das Obras de Construcdo, incluindo as
consequéncias da insolvéncia do empreiteiro, pelo que devera negociar com o empreiteiro as garantias que entender

convenientes.
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P21. (Artigo 16) - Questionamos se os custos do seguros multirriscos respeitante a Construgdo nao deveria

estar incluido no projeto de construgao, devendo neste caso ser comparticipado pelo Municipio.

R21. A responsabilidade pela execugao da obra e pelos respetivos encargos € da cooperativa. O Municipio de Lisboa

néo tem essa responsabilidade.
P22. O que compreende a construgao sem fins lucrativos?

R22. A expressao sem fins lucrativos reporta-se, por um lado, aos fins da propria cooperativa e, por outro lado, ao valor

associado a ocupacao do fogo nos termos e limites definidos no Caderno de Encargos.
P23. Qual a data-limite para iniciar a construgao?
R23. O prazo para inicio das obras esta previsto nas clausulas 15.2 e 15.4 do Caderno de Encargos

P24. O Municipio sera responsavel pela realizagdo das Obras de Urbanizagdo cujos encargos serdao da sua

exclusiva responsabilidade.

0 que compreendem as obras de urbanizagao a cargo do ML? O projeto sera previamente partilhado com a

cooperativa? E passivel de sugestoes?

R24. As Obras de Urbanizagao cuja responsabilidade fica a cargo do Municipio nos termos da clausula 17. do Caderno
de Encargos correspondem apenas a area identificada a amarelo na planta do Anexo Il do Caderno de Encargos. Todas
as restantes obras séo da responsabilidade da cooperativa. Nao € possivel alteragéo as obras de urbanizagéo a cargo
do Municipio.

P25. Como se processarao os pagamentos da obra? Sera diretamente a empresa contratada ou sera através do
ML?

R25. Essa matéria € da responsabilidade da cooperativa de acordo com o contrato celebrado com o empreiteiro.

P26. Riscos naturais e antropicos Il * Vulnerabilidade Sismica dos Solos - Muito Elevada - pode carecer da

apresentagdo de estudos complementares.
Estes estudos complementares foram efetuados?

R26. Foram realizados estudos geoldgico-geotécnicos e estudos hidrogeolégicos. O projeto de fundagdes e estruturas
respeita 0 Eurocodigo 8. O Municipio ndo solicitou outros elementos ou estudos (para além dos acima referidos), durante

a apreciacao do pedido de informagao prévia qualificada.
Condigoes de Admissao

P27. (lll) Descrigdo da estrutura de financiamento prevista para financiar a obra
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3.1 A Cooperativa apresenta a minuta do contrato de empreitada das Obras de Construgao, incluindo o

respectivo orgamento, acordada com empreiteiro devidamente habilitado.

S6 sera aprovada a minuta do contrato de empreitada das obras de construg¢ao no valor do orcamentado pelo
Municipio? E se se vier a verificar que o Projeto de Execugao no valor de 3.8 milhdes nao encontra no mercado
um empreiteiro / construtora que execute a obra por esse valor? Qual a prote¢do quanto ao risco de a
Cooperativa vir a construir um imével pelo preco de mercado (na altura superior)? Qual é a mais-valia de um
projeto de habitagao dito acessivel sendo que a médio prazo que corre o risco de sofrer aumentos dos pregos

de construgdo?

R27. O valor orgamentado € uma estimativa. A Cooperativa assumira todos os riscos inerentes a execucdo das Obras
de Construcao, incluindo custos decorrentes de imprevistos, trabalhos a mais ou reviséo de pregos em contratos de
empreitada ou de prestagdes de servigos ndo previstos inicialmente, assim como atrasos na conclusao das obras ou

servigcos conexos, tal como previsto na clausula 15.7 do Caderno de Encargos.
Compete as cooperativas concorrentes aferir as mais valias do projeto.

P28. Ao longo da vigéncia do Direito de Superficie, a Cooperativa devera manter-se sob a forma de cooperativa
de habitagdo e construgao nos termos do Regime das Cooperativas de Habitagao e Construcao, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 502/99 de 19 de novembro de 1999, na redagdo em vigor, e demais legislagao portuguesa em

vigor.

Qual o procedimento se um dos membros da cooperativa quiser interromper o processo e sair da cooperativa?
Tem de ser a cooperativa a angariar o elemento em falta com o consentimento da CML? O processo sera

interrompido se a cooperativa deixar de ter 18 elementos ou mais?

R28. Na fase de habilitagdo, a substituicdo dos agregados habitacionais podera ocorrer de acordo com o previsto no

numero 25.4 do Programa de Procedimento.

Até a entrega dos fogos, a substituigdo dos Cooperadores Candidatos podera ocorrer nos termos do previsto na clausula
11 do Caderno de Encargos.

Apos a atribuicdo dos fogos, as regras de atribuicdo dos fogos e da sua transmissao estéo previstas nas clausulas 20

e 21 do Caderno de Encargos.

P29. No caso da proposta da cooperativa ser vencedora, porém com a indicagdo de um regime de propriedade

nao ideal, existe a possibilidade de alterar o regime de propriedade?

R29. O contrato de direito de superficie sera celebrado prevendo a aplicagéo de um determinado regime de propriedade.

A alteracdo desse regime de propriedade s6 sera admissivel com a autorizacdo prévia dos Orgdos Municipais
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competentes nos termos da clausula 18.5 do Caderno de Encargos, sob pena de resolugdo do contrato de direito de
superficie nos termos da alinea k) da clausula 31.1 do Caderno de Encargos, devendo, nessa ponderagéo, ser
assegurado que os principios e hormas reguladores do presente procedimento ndo séo violados, designadamente, a

ordenagao das cooperativas concorrentes.
Tramitagao do ato publico

P30. A Comissdo podera fixar um prazo durante o qual os concorrentes ou os seus representantes podem

examinar os documentos das propostas entregues.

Significa esta afirmagéao que os concorrentes podem sugerir alteragoes / corregdes a documentos de propostas
alheias? Em que termos? Todos os concorrentes poderdo aceder a todas as propostas entregues? Nao se
procede de acordo com o regime geral de protecdo de dados? Qual o grau de considera¢do que a Comissao

dara a essas observancias?

R30. As cooperativas concorrentes, através de representante devidamente mandatado, terdo acesso as propostas nos
termos e no prazo que vierem a ser definidas pela Comiss&o, nao podendo sugerir alteragdes ou corregdes as propostas

alheias.

Nos termos do artigo 31. do Programa de Procedimento, as cooperativas concorrentes seréo responsaveis por obter
todas as autorizagdes e consentimentos dos titulares de dados pessoais incluidos nas propostas que sejam necessarios
para a sua divulgacdo no Procedimento e o seu tratamento pelo Municipio de Lisboa, ficando obrigados a indemnizar o
Municipio de Lisboa pelos danos resultantes da falta daquelas autorizagdes e consentimentos. Acresce que no Anexo
Il do Programa de Procedimento, alinea c), subalinea (e), os titulares dos cargos sociais e legais representantes da
cooperativa ddo o seu consentimento ao tratamento dos dados pessoais recolhidos no ambito do presente
Procedimento, e confirmaréo ter obtido igualmente os consentimentos necessarios das pessoas singulares referidos na
proposta. Para além disso, quem pretender consultar os documentos devera subscrever uma declaracdo de

confidencialidade.
P31. O Regulamento Europeu de Prote¢ao de Dados nao deveria vir referido no contrato com o Municipio?

R31. O Regulamento Europeu de Prote¢éo de Dados é referido no Anexo Il, alinea c), subalinea (e) e Anexo lll, alinea

(10) do Programa de Procedimento.

#51. 14/11/2024 - ENT/133/DMGP/CML/24
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A Secgdo de Habitagdo da Cooperativa (...), no contexto do Procedimento para a constituigdo do Direito de
Superficie na Rua Anténio do Couto, vem por este meio solicitar esclarecimentos sobre alguns pontos das

pecas do procedimento e do caderno de encargos, conforme detalhado abaixo:

P1. Método de Selegdo de Cooperadores (Sorteio) Referente a disposi¢ao apresentada na Clausula 9.1 ¢), de
que, “havendo varios Cooperadores interessados, a Cooperativa procedera a sorteio”, questionamos a
possibilidade de, alternativamente, a Cooperativa adotar métodos de sele¢do proprios, definidos no seu
regulamento, para garantir uma admissao que reflita os principios do Cédigo Cooperativo e da propria
Cooperativa, respeite a boa convivéncia de todos os seus habitantes e cumpra o artigo 9.° do Decreto-Lei n°
502/99, em que se prevé que a inclusiao de cooperadores em programas habitacionais seja decidida segundo

critérios definidos em assembleia geral da prépria cooperativa.

R1. O sorteio implica uma escolha nao arbitraria entre cooperadores que se encontrem em igualdade de circunstancias
e cumpram o0s requisitos exigidos no Programa de Procedimento e Caderno de Encargos. Admite-se que as
cooperativas possam limitar 0 @mbito de aplicacdo destas regras ao imével objeto do Direito de Superficie do presente

concurso.

P2. Autorizagdo para Alteragdes aos Estatutos A necessidade de autorizagao escrita dos servigos municipais
para qualquer alteragao aos Estatutos da Cooperativa (Clausula 9.2) introduz um nivel de burocracia elevada
que prejudica o funcionamento de cooperativas multissectoriais. Sugerimos que apenas as alteragdes que
possam impactar a Sec¢ao de Habitagdo destas cooperativas estejam sujeitas a essa autorizagao, permitindo
maior autonomia em outras areas de atuagdo da Cooperativa. Salienta-se ainda que, excetuando-se o caso das
régies cooperativas ou das cooperativas de interesse publico (onde o Estado ou outras entidades publicas
podem ser membros), é inadequada a interferéncia do Estado na deliberagao sobre procedimentos internos ou

alteracoes estatutarias de uma cooperativa onde nao seja membro de pleno direito.

R2. A clausula 9.2 do Caderno de Encargos inclui uma limitagdo contratual a alteragdo dos estatutos que tem por
objetivo a confirmagéo pelo Municipio da conformidade da alteragao proposta com as regras estabelecidas no Caderno
de Encargos. Note-se que o Caderno de Encargos ndo exige que esta limitagao seja incluida nos proprios estatutos.
Assim, tratando-se de uma limitagéo contratual e néo legal/estatutaria, a cooperativa néo fica impedida de modificar os
estatutos. No entanto, caso a cooperativa altere os estatutos sem a autorizagéo prévia dos servicos municipais e essa
alteracéo implique um incumprimento das regras estabelecidas no Caderno de Encargos, o Municipio tera o direito de
resolver o contrato de direito de superficie. Deste modo, entendemos que o principio da autonomia e independéncia

das cooperativas nao é afetado.

N&o obstante o exposto, a conformidade dos estatutos com a clausula 9. do Caderno de Encargos apenas tera de ser

observada na fase da habilitagdo da cooperativa adjudicataria.
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Admite-se que as cooperativas possam limitar o dmbito de aplicacdo destas regras ao imével objeto do Direito de

Superficie do presente concurso.

P3. Limitagdo do Montante de Rendas (Regime de Inquilinato): O montante das rendas a cobrar pela
Cooperativa, no caso de a propriedade ser coletiva na modalidade de inquilinato, esta limitado aos valores do
Programa de Arrendamento Acessivel (Clausula 20.3 c)). Sugerimos uma reavaliagao desta limitagao, uma vez
que ndo se aplica a outras tipologias de cooperativas e introduz restrigbes adicionais que impactam a
flexibilidade dos planos de financiamento. Essa limitacao pode comprometer a sustentabilidade financeira do
projeto ao reduzir as opgoes de ajuste das rendas em resposta a variagbes nos financiamentos iniciais e
eventuais custos de manutencao e despesas operacionais. A abertura de concursos para cooperantes com
diferentes capacidades financeiras, incluindo a possibilidade de empréstimos entre si, fomenta um modelo
interclassista que promove a inclusao social e fortalece a coesdo da comunidade. Na verdade, a aplicagao de
um valor justo de rendas ja é prevista pela propria natureza das cooperativas, sem fins lucrativos, sendo que
na eventual existéncia de excedentes, a sua distribui¢gdo esta limitada pelo Cédigo Cooperativo (Lei n°
119/2015).

R3. As regras aplicadas as rendas estdo plasmadas nas Pegas do Procedimento e néo esta prevista uma alteragdo as

mesmas.

P4. Critérios para Admissao de Cooperadores em Transmissoes de Fogos A transmissado de fogos, conforme
regulada na clausula 21., ndo estabelece critérios de rendimentos para os novos cooperadores, como acontece
no concurso na sua fase inicial para os cooperadores candidatos. Para prevenir possiveis fraudes, propomos
que as condi¢oes de admissdo, no caso de transmissao de fogos, se estendam por um periodo de 5 anos apds

a conclusao das obras

R4. As regras aplicadas a transmisséo de fogos estdo plasmadas nas Pegas do Procedimento e néo esta prevista uma

alteragdo as mesmas.

P5. Compensagdo Financeira pelo Projeto Social Solicitamos clarificagio sobre a possibilidade de uma
compensacao financeira pela cedéncia do espago ao parceiro local responsavel pelo Projeto Social, visando

apoiar o plano de financiamento da Cooperativa.

R5. De acordo com a clausula 19.2 do Caderno de Encargos, o Municipio cedera o Espaco destinado ao Projeto Social
a Cooperativa, em regime de cedéncia de utilizagdo, assumindo a Cooperativa ou a entidade que vier a desenvolver o
Projeto Social no local, as obrigagdes previstas no artigo 149° do Regulamento do Patrimonio Imobiliario do Municipio
de Lisboa (“RPIML"), por um prazo ndo superior a vigéncia do Direito de Superficie, com a finalidade de nele ser

desenvolvido o Projeto Social. De acordo com o nimero 6 do artigo 149° do RPIML os beneficiarios da cedéncia de
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utilizacdo ndo podem, na vigéncia do contrato, ceder total ou parcialmente a terceiros a propriedade municipal, nem

poderéo afeta-la a fim distinto do inicialmente autorizado.

P6. Diferenca entre Prego de Venda do Fogo e Deliberagao Municipal Foi notado que o prego de venda do fogo
pelo cooperador, como definido no caderno de encargos (Clausula 21d)), diverge do estabelecido pela
Deliberagao 63/CM/2024 (Artigo 16 d ii). Pedimos esclarecimento sobre a discrepancia do calculo,

principalmente no cenario em que a transmissao dos fogos nao esta limitada por qualquer referéncia salarial.

R6. Sendo este um concurso langado ao abrigo do Programa Cooperativas 12 Habitagdo Lishoa, mas com regras
proprias definidas pelos érgdos municipais competentes, em caso de divergéncia prevalece o constante nas Pecas do

Procedimento.

P7. Possibilidade de Deliberagéo de Preco de Venda Inferior ao Limite Mdximo Gostariamos de clarificar se os
Estatutos da Cooperativa podem definir um prego de venda do fogo, ajustado pelo IPC, caso seja inferior ao
valor previsto no Caderno de Encargos (Clausula 21 d)), de forma a evitar a venda do fogo a pregos

especulativos
R7. A cooperativa tem de cumprir o previsto no Caderno de Encargos.

P8. Prazo para Sucessao de Direito de Fogo (6 meses) No caso de falecimento do titular, esta previsto que os
herdeiros disponham de seis meses para exercer o direito sobre o fogo (Clausula 23.3) Contudo, esta
disposigao aparenta ndo estar de acordo com o previsto no Regime juridico das cooperativas do ramo de
habitagao e construgao (DL 502/99) no que respeita ao regime de inquilinato, sendo que este Decreto-Lei apenas
prevé a transmissdo do direito para a modalidade de direito de habitagdo (Artigo 22.°). Solicitamos um

esclarecimento sobre a harmonizagao destas disposigoes.

R8. A clausula 23.3. ndo regula a sucesséo, mas sim as consequéncias da sucess@o mortis causa em qualquer um dos
regimes subjacentes, impondo a obriga¢do do herdeiro de cumprir as condigdes do Caderno de Encargos num prazo
de 6 meses, nomeadamente afetando o fogo a sua residéncia permanente. Esta exigéncia justifica-se pela finalidade

do programa e o escopo e condigdes do Direito de Superficie.
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