Camara Municipal de Lisboa

PROPOSTAN.®220/2022

Assunto: Aprovar a celebragéo de acordo Endoprocedimental com a FIDELIDADE — PRO-
PERTY EUROPE, S.A., a FPE (PT) OFFICE A, S.A., a FPE (PT) 2 OFFICE B, S.A,, a FPE (PT)
3 RESIDENTIAL, S.A., a FPE (PT) 4 RET, S.A. e a FPE (PT) 5 PARK, S.A., no dmbito da Uni-
dade de Execugéo de Entrecampos, bem como a correspondente minuta de acordo.

Pelouros: Urbanismo e Gestao Patrimonial

Considerando que:

1. Em Reuni&o Extraordinaria realizada em 12 de julho de 2018, a Camara Municipal de Lisboa
(“CML") aprovou:

a. A Proposta n.° 419/2018, estabelecendo (i) as Orientagdes Estratégicas para Operaggo
Integrada de Entrecampos, e (i) a delimitagéo da Unidade de Execugao de Entrecampos
(“UE de Entrecampos’);

b. A Proposta n.° 421/2018, aprovando a operagéo de Loteamento de Iniciativa Municipal
n.? 2018/04, constante do Processo n.° 15/URB/2018, que incidiu sobre os terrenos lo-
calizados entre a Av. 5 de Outubro, a Av. das Forcas Armadas, a Av. da Republica e o
prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, os quais se integram na UE de Entrecampos,
tendo esta sido subsequentemente alterada pela Deliberagéo n.° 423/CM/2020 (Pro-
posta n.® 423/2020), tomada pela CML em 23 de julho de 2020.

2. Na sequéncia das Hastas Publicas n.° 01/DVP/DMGP/CML/18 e n.° 1/DEV/DMGP/CML/19,
objeto, respetivamente, das deliberagies da CML e da Assembleia Municipal de Lisboa
("AML") tomadas em suas reunides de 19 de julho de 2018 e 24 de julho de 2018 (Proposta
n.% 469/CM/2018), e de 18 e 23 de julho de 2019 (Proposta n.® 507/2019), bem como das
escrituras publicas celebradas em 24 de maio de 2019 e em 27 de novembro de 2020, as
seguintes sociedades (“Promotoras”):

(. §
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FIDELIDADE - PROPERTY EUROPE, S.A., pessoa coletiva n.° 502 745 711, com sede
no Largo do Calhariz, n.° 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa;

FPE (PT) OFFICE A, S.A., pessoa coletiva n.° 516 253 816, com sede no Largo do
Calhariz, n.° 30, freguesia da Misericordia, em Lisboa;

FPE (PT) 2 OFFICE B, S.A., pessoa coletiva n.° 516 243 276, com sede no Largo do
Calhariz, n.° 30, freguesia da Misericordia, em Lisboa;

FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A., pessoa coletiva n.° 516 243 519, com sede no Largo
do Calhariz, n.° 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa:

FPE (PT) 4 RET, S.A., pessoa coletiva n.® 516 250 990, com sede no Largo do Calhariz,
n.° 30, freguesia da Misericordia, em Lisboa; e

FPE (PT) 5 PARK, S.A., pessoa coletiva n.° 516 253 816, com sede no Largo do Calha-
riz, n.° 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa.

s&o hoje proprietérias e superficiarias dos prédios integrantes da UE de Entrecampos corres-
pondentes a “Parcela A", ao “Lote B1", a “Parcela C”, ao ‘Lote B2’ e & “Parcela B3", devi-
damente identificados na minuta de acordo que constitui 0 Anexo I da presente proposta e da

qual € parte integrante;

Para além dos prédios de que séo proprietérias/superficiarias as Promotoras, a UE de Entre-

campos inclui ainda diversas parcelas de terreno que integram o dominio pablico municipal,

0 dominio privado municipal € o dominio publico ferroviario;

No quadro da execug&o do projeto integrado de desenvolvimento urbanistico e imobiliario

sobre os referidos prédios e sobre o espago publico envolvente (“Projeto”):

Foi emitida homologagéo favoravel dos pedidos de informag&o prévia relativos 2 edifica-
¢éo na Parcela C (Processo e-EDI/2020/24) e a edificagéo no Lote B2 (Processo e-
EDI/2020/333), em 18 de fevereiro de 2021;
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b. Encontram-se pendentes os seguintes procedimentos de controlo prévio urbanistico:
i.  Pedido de licenciamento da edificagéo na Parcela C (Processo e-EDI/2021/392);
ii.  Pedido de licenciamento da edificagéo no Lote B2 (Processo e-EDI/2021/980);

iii. Pedido de licenga especial para escavagéo e contengdo periférica do Lote B2
(Processo e-OTR/2021/961);

iv. Pedido de licenciamento de obras de urbanizagéo referente & zona envolvente a
Parcela C (Processo n.° URB/2021/2);

v. Pedido de Licenga de Ocupagdo de Via Publica do Lote B2 (Processo e-
EDI/OVP/2021/33).

3. Alocalizagéo, escala e vocagéo do Projeto atribuem-lhe uma relevancia absolutamente sin-
gular para a Cidade de Lisboa, avultando razdes de eminente interesse piiblico no sentido de
serem promovidas, no plano procedimental e operativo, as solugbes mais adequadas para
uma agilizagéo da sequéncia e uma otimizagao do dever de cooperagéo entre o Municipio e
as Promotoras, de modo a assegurar a qualificagdo preconizada para uma zona da cidade
que, a despeito da sua importancia e centralidade, sofreu um prolongado processo de aban-
dono e degradagéo, dando-se assim sentido Util s deliberagdes municipais que determina-
ram a aprovagéo da Operagéo Integrada de Entrecampos, a UE de Entrecampos e a Opera-
¢éo de Loteamento de Iniciativa Municipal de Entrecampos, supra aludidas;

6. O desenvolvimento do Projeto convoca uma complexa teia de procedimentos administrativos,
operagbes materiais, atos de gestéo patrimonial e dominial, contratos administrativos e civis
a celebrar entre o Municipio e as Promotoras, os quais est&o reciprocamente implicados seja

em termos substantivos, seja em termos temporais;

7. Nesse quadro, é determinante responder a exigéncia legal, administrativa e contratual de
celebragao de um contrato de urbanizagdo entre 0 Municipio e as Promotoras, 2 luz do feixe
de direitos e deveres decorrente da delimitagéo da UE de Entrecampos, das hastas e subse-
quentes escrituras publicas de aquisigéo dos direitos de propriedade e superficie sobre os
prédios em questao;



10.

1.

12.
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Mais globalmente, de forma a prevenir dissensos insanéveis entre o Municipio e as Promoto-
ras, importa estabilizar os pressupostos de que depende o desenvolvimento do Projeto, e
definir, para o efeito, uma abordagem sistematica e metodica que proporcione eficiéncia e
celeridade, bem como promover um quadro de cooperago entre as partes, nos termos me-
Ihor explicitados na Nota Conjunta que constitui o Anexo IV & minuta de acordo que ora se

submete & apreciagéo;

Especificamente em matéria de pressupostos do Projeto, o tempo transcorrido e o aprofun-
damento do trabalho entretanto desenvolvido pelo Municipio e pelas Promotoras, no segui-
mento da aprovagéo da UE e das hastas publicas de alienagéo e de constituigio do direito
de superficie, permitiram identificar questdes cujo esclarecimento ou resolugao néo se logrou

ainda alcancar;

As questOes detetadas podem afetar a concretizagdo de algumas das solugbes que foram
sendo estabelecidas no &mbito da UE de Entrecampos, tornando, por isso, imperativa a tarefa
de enfrentar as revisdes e adaptagdes que se mostrarem necessérias, num quadro de leal-
dade e cooperagdo entre o Municipio e as Promotoras, tendo em vista a consolidagéo da
certeza material e juridica imprescindivel a uma boa sequéncia do Projeto;

Para tanto, a boa-fé no relacionamento entre o Municipio e as Promotoras impde a consen-
sualizag&o de uma metodologia de organizaggo da interlocugo entre estes e as respetivas
equipas, tendo em vista a anélise das principais questdes de que depende a prossecucdo do
Projeto e a definigéo de propostas de solugdo para essas questdes, de, de reparticao de
responsabilidades e de um cronograma, a consensualizar entre 0 Municipio e as Promotoras,

sem prejuizo da necessaria aprovagéo dos 6rgéos municipais competentes;

Nos termos do artigo 56.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (‘CPA”), na “auséncia
de normas juridicas injuntivas, o responsavel pela diregéo do procedimento goza de discrici-
onariedade na respetiva estruturagéo, que, no respeito pelos principios gerais da atividade
administrativa, deve ser orientada pelos interesses publicos da participagéo, da eficiéncia, da
economicidade e da celeridade na preparacéo da decis&o™
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13. No &mbito de tal “discricionariedade procedimental, o 6rgdo competente para a deciséo final

e os interessados podem, por escrito, acordar termos do procedimento” (cf. artigo 57.°,n.° 1,
do CPA).

Temos a honra de propor, ao abrigo do disposto no artigo 57.°, n.% 1 e 2, do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro:

1.

Aprovar a celebragéo de Acordo Endoprocedimental, entre o Municipio de Lisboa, a
FIDELIDADE - PROPERTY EUROPE, S.A., a FPE (PT) OFFICE A, S.A., a FPE (PT) 2 OF-
FICE B, S.A., a FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A, a FPE (PT) 4 RET, S.A. ¢ a FPE (PT) 5
PARK, S.A., bem como a respetiva minuta e anexos | a IV, que integram a presente

proposta;

Mandatar o Vice-Presidente Filipe Ancoreta Correia e a Vereadora Joana Almeida para
outorgarem, em representagéo do Municipio de Lisboa, o referido Acordo Endoproce-
dimental;

Estabelecer que, para garantir o acompanhamento da execugdo do presente Acordo
pelas forgas politicas representadas na Cimara Municipal de Lisboa, a representante
do Municipio na CCG deve assegurar, diretamente ou através do representante do Mu-
nicipio na Gestdo do Projeto:

a. ‘A apresentacdo a Camara Municipal de um ponto de situagao
mensal sobre a execugdo do Acordo Endoprocedimental, a ela-
borar pelo representante do Municipio na Gestéo do Projeto;

b. Adisponibilizagio das atas das reunides da CCG, no prazo de 10
dias a contar da sua emisséo;

¢. Adisponibilizagéo, no prazo de 10 dias a contar da solicitagso,
de informagdes e documentos adicionais relativos as reunides
da EA, referidos no n.° 2 da Clausula Quinta do Acordo, bem
como aos procedimentos em curso e as propostas de decisdo
apresentadas pelos servigos no ambito desses procedimentos;









ACORDO ENDOPROCEDIMENTAL

Entre:

MUNICIPIO DE LISBOA, pessoa coletiva n.2 500 051 070, com sede na Praca do
Municipio, em Lisboa, representado neste ato por [#], com domicilio profissional no
Campo Grande, n.2 25 — 32 A, em Lisboa, com poderes para o ato de acordo com a
deliberagdo da Cdmara Municipal de Lisboa n.2 [#] de [#], adiante designado por
“MUNICIPIO”;

FIDELIDADE ~ PROPERTY EUROPE, S.A., pessoa coletiva n.2 502 745 711, com sede no
Largo do Calhariz, n.2 30, freguesia da Misericdrdia, em Lisboa, e com o capital social
integralmente realizado de 26.760.585,00 EUR (vinte e seis milhdes setecentos e
sessenta mil quinhentos e oitenta e cinco euros), neste ato representada por Eng.2
Miguel Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na mesma
morada, com poderes para o ato, conforme certiddo permanente de registo comercial

com o cddigo de acesso [#], adiante designada por “Fidelidade Property Europe”;

FPE (PT) OFFICE A, S.A., pessoa coletiva n.2 516 253 816, com sede no Largo do Calhariz,
n.2 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa, e com o capital social integralmente
realizado de 50.000,00 EUR (cinquenta mil euros), neste ato representada por Eng.2
Miguel Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na mesma
morada, com poderes para o ato, conforme certiddo permanente de registo comercial

com o cadigo de acesso [#], adiante designada por “FPE 1”;

FPE (PT) 2 OFFICE B, S.A., pessoa coletiva n.2 516 243 276, com sede no Largo do
Calhariz, n.2 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa, e com o capital social
integralmente realizado de 50.000,00 EUR (cinquenta mil euros), neste ato representada
por Eng.2 Miguel Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na
mesma morada, com poderes para o ato, conforme certiddo permanente de registo

comercial com o cédigo de acesso [#], adiante designada por “FPE 2”;

FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A., pessoa coletiva n.2 516 243 519, com sede no Largo do



Calhariz, n.2 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa, e com o capital social
integralmente realizado de 50.000,00 EUR (cinquenta mil euros), neste ato representada
por Eng.2 Miguel Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na
mesma morada, conforme certiddo permanente de registo comercial com o cédigo de

acesso [#], adiante designada por “FPE 3”;

FPE (PT) 4 RET, S.A., pessoa coletiva n.2 516 250 990, com sede no Largo do Calhariz, n.2
30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa, e com o capital social integralmente realizado
de 50.000,00 EUR (cinquenta mil euros), neste ato representada por Eng.2 Miguel
Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na mesma morada,
com poderes para o ato, conforme certiddo permanente de registo comercial com o

cédigo de acesso [#], adiante designada por “FPE 4”; e

FPE (PT) 5 PARK, S.A., pessoa coletiva n.2 516 253 816, com sede no Largo do Calhariz,
n.2 30, freguesia da Misericérdia, em Lisboa, e com o capital social integralmente
realizado de 50.000,00 EUR (cinquenta mil euros), neste ato representada por Eng.2
Miguel Santana, na qualidade de Administrador, com domicilio profissional na mesma
morada, com poderes para o ato, conforme certiddo permanente de registo comercial

com o cédigo de acesso [#], adiante designada por “FPE 5”.

Também, adiante, designados por PARTES ou, a Fidelidade Property, a FPE1, a FPE2, a
FPE3, a FPE4 e a FPES, em conjunto, por PROMOTORAS.

CONSIDERANDO QUE
A) Em reunido extraordinaria realizada em 12 de julho de 2018, a CAmara Municipal de
Lisboa (“CML”) aprovou:
(i) A Propostan.2419/2018, estabelecendo (i) as Orientacdes Estratégicas para
Operacdo Integrada de Entrecampos, e (ii) a delimitagdo da Unidade de
Execug¢do de Entrecampos (“UE de Entrecampos”);
(ii) A Propostan.2421/2018, aprovando a operacao de Loteamento de Iniciativa
Municipal n.2 2018/04, constante do Processo n.2 15/URB/2018, que incidiu

sobre os terrenos localizados entre a Av. 5 de Outubro, a Av. das Forgas



Armadas, a Av. da Repliblica e o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha,
0os quais se integram na UE de Entrecampos, tendo esta sido
subsequentemente alterada pela Deliberagdo n.2 423/CM/2020 (Proposta
n.2 423/2020), tomada pela CML em 23 de julho de 2020.

B) Na sequéncia das Hastas Publicas n.2 01/DVP/DMGP/CML/18 e n.°
1/DEV/DMGP/CML/19, objeto, respetivamente, das deliberacdes da CML e da
Assembleia Municipal de Lisboa (“AML”) tomadas em suas reunides de 19 de julho
de 2018 e 24 de julho de 2018 (Proposta n.2 469/CM/2018), e de 18 e 23 de julho de
2019 (Proposta n.2 507/2019), bem como das escrituras publicas celebradas em 24
de maio de 2019 e em 27 de novembro de 2020, sdo hoje as Promotoras
proprietarias e superficidrias dos seguintes prédios (“Prédios”), integrantes da UE de
Entrecampos (cf. certiddes do registo predial e plantas, juntas como Anexos I e Il ao
presente Acordo):

(i) Prédio urbano correspondente a parcela de terreno com a drea de 11.012,06
m?, sito em Campo Grande, na Rua Cordeiro de Sousa, freguesia das Avenidas
Novas, concelho de Lisboa, inscrito na matriz predial urbana da freguesia das
Avenidas Novas sob o artigo 2659 e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Lisboa sob o nimero 1639 da freguesia do Campo Grande, com a
aquisi¢do registada a titulo definitivo a favor da FPE pela Ap. 284 de 11 de
junho de 2019 (“Parcela A”), detido em compropriedade pelas sociedades
FPEL, FPE4 e FPES;

(ii) Prédio urbano correspondente ao lote de terreno para construgio designado
por Lote B1, com a drea de 9.152,93 m?, sito em Campo Grande, freguesia
das Avenidas Novas, concelho de Lisboa, inscrito na matriz predial urbana da
freguesia das Avenidas Novas sob o artigo 2655 e descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Lisboé sob o numero 1635 da freguesia do Campo
Grande, com a aquisi¢do registada a titulo definitivo a favor da FPE pela Ap.
284 de 11 de junho de 2019, o qual resultou do Loteamento de Iniciativa
Municipal n.2 2018/04 registado pela Ap. 487 de 16 de agosto de 2018 (“Lote
B1”), detido em compropriedade pelas sociedades FPE2, FPE4 e FPE5;

(iii) Prédio urbano correspondente a parcela de terreno com a drea de 6.020,66



m?2, sito na Av. Alvaro Pais, freguesia das Avenidas Novas, concelho de Lishoa,
inscrito na matriz predial urbana da freguesia das Avenidas Novas sob o
artigo 2658 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o
numero 1638 da freguesia do Campo Grande, com a aquisi¢do registada a
titulo definitivo a favor da FPE pela Ap. 286 de 11 de junho de 2019 (“Parcela
C”), propriedade plena da Fidelidade Property;

(iv) Prédio urbano correspondente ao lote de terreno para construgéo designado
por Lote B2, com a area de 8.544,70 m?, sito em Campo Grande, freguesia
das Avenidas Novas, concelho de Lisboa, inscrito na matriz predial urbana da
freguesia das Avenidas Novas sob o artigo 2656 e descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Lisboa sob o nimero 1636 da freguesia do Campo
Grande, com a aquisi¢do registada a favor da FPE pela Ap. 284 de 11 de junho
de 2019, o qual resultou do Loteamento de Iniciativa Municipal n.2 2018/04
(“Lote B2”), detido em compropriedade pelas sociedades FPE3 e FPE4;

(v) Prédio urbano correspondente a parcela de terreno com a &rea total de
9.282,70 m?, sito na Avenida 5 de Outubro, freguesia das Avenidas Novas,
concelho de Lisboa, inscrito na matriz predial urbana da freguesia das
Avenidas Novas sob o artigo 2745 e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Lisboa sob o nimero 1646 da freguesia do Campo Grande, cuja
autonomizagao resultou igualmente do Loteamento de Iniciativa Municipal
n.2 2018/04 (“Parcela B3"), de que é superficiaria a FPES;

C) Para além dos Prédios, a UE de Entrecampos inclui ainda diversos espacos
pertencentes ao dominio publico municipal, ao dominio privado municipal, bem
como ao dominio publico ferrovidrio (tal como identificados na planta que constitui
o Anexo Ill ao presente Acordo);

D) No quadro da execugdo do projeto integrado de desenvolvimento urbanistico e
imobilidrio sobre os Prédios e sobre o espago publico envolvente (“Projeto”):

(i) Foi emitida homologagdo favorivel dos pedidos de informacdo prévia
relativos a edificagdo na Parcela C (Processo e-EDI/2020/24) e a edifica¢do
no Lote B2 (Processo e-EDI/2020/333), em 18 de fevereiro de 2021;

(ii) Encontram-se pendentes os seguintes procedimentos de controlo prévio



E)

F)

G)

urbanistico:
(1) Pedido de licenciamento da edificagcdo na Parcela C (Processo e-
EDI/2021/392);
(2) Pedido de licenciamento da edificagdo no Lote B2 (Processo e-
EDI/2021/980);
(3) Pedido de licenga especial para escavagdo e contengdo periférica do
Lote B2 (Processo e-OTR/2021/961);
(@ Pedido de licenciamento de obras de urbanizacdo referente a zona
envolvente a Parcela C (Processo n.2 URB/2021/2);
(s} Pedido de Licenca de Ocupacgdo de Via Publica do Lote B2 (Processo
e-EDI/OVP/2021/33).
A localizagdo, escala e vocagdo do Projeto atribuem-lhe uma relevancia
absolutamente singular para a Cidade de Lisboa, avultando razées de eminente
interesse publico no sentido de serem promovidas, no plano procedimental e
operativo, as solugdes mais adequadas para uma agiliza¢gdo da sequéncia e uma
otimizacdo do dever de cooperagdo entre as Partes, de modo a assegurar a
qualificacdo preconizada para uma zona da cidade que, a despeito da sua
importancia e centralidade, sofreu um prolongado processo de abandono e
degradacdo, dando-se assim sentido util as deliberagdes municipais que
determinaram a aprovacdo da Operacdo Integrada de Entrecampos, a UE de
Entrecampos e a Operagdo de Loteamento de Iniciativa Municipal de Entrecampos,
supra aludidas.
O desenvolvimento do Projeto convoca uma complexa teia de procedimentos
administrativos, operagbes materiais, atos de gestdo patrimonial e dominial,
contratos administrativos e civis a celebrar entre as Partes, 0os quais estdo
reciprocamente implicados seja em termos substantivos, seja em termos temporais;
Nesse quadro, é determinante responder a exigéncia legal, administrativa e
contratual de celebragdo de um contrato de urbanizacdo entre as Partes, a luz do
feixe de direitos e deveres decorrente da delimitagdo da UE de Entrecampos, das
hastas e subsequentes escrituras publicas de aquisicdo dos direitos de propriedade

e superficie sobre os Prédios supra identificados, no sentido de definir a reparticdo



H)

J)

K)

L)

das responsabilidades e encargos relativos as obras de urbaniza¢io a realizar;

Mais globalmente, de forma a prevenir dissensos insanaveis entre as Partes, é
também necessdrio estabilizar pressupostos de facto e de direito e definir, para o
efeito, uma abordagem sistemdtica e metddica que proporcione eficiéncia e
celeridade, bem como promover um quadro de cooperagio leal, aberta e proativa
entre as Partes, nos termos melhor explicitados na Nota Conjunta elaborada pelas
equipas técnicas e juridicas das Partes (ora junta como Anexo IV ao presente
Acordo);

Especificamente em matéria de pressupostos do Projeto, o tempo transcorrido e o
aprofundamento do trabalho entretanto desenvolvido por ambas as Partes
permitiram identificar questdes cujo esclarecimento ou resolugdo n3o se logrou
alcancar ao longo dos diversos procedimentos e atos juridicos aqui implicados;

As questdes detetadas podem afetar a concretizagdo de algumas das solugdes
estabelecidas no ambito da UE de Entrecampos ou preconizadas nas propostas de
alteragdo apresentadas, tornando, por isso, imperativa a tarefa de enfrentar as
revisbes e adaptagdes que se mostrarem necessarias, num quadro de lealdade e
cooperagdo entre as Partes, tendo em vista a consolidagdo da certeza material e
juridica imprescindivel a uma boa sequéncia do Projeto;

Para tanto, a boa-fé no relacionamento entre as Partes impde a consensualizacdo de
uma metodologia de organizagdo da interlocugdo entre estas e as respetivas
equipas, tendo em vista a andlise das principais questdes de que depende a
prossecucdo do Projeto, definindo-se um cronograma para este efeito, a
consensualizar entre as Partes, e de propostas de solugdo para essas questdes e de
reparticdo de responsabilidades, sem prejuizo da necessaria aprovacio pelos 6rgios
municipais competentes quanto a tais propostas de solugdo e de reparticdo de
responsabilidades;

Nos termos do artigo 56.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo (“CPA”), na
“auséncia de normas juridicas injuntivas, o responsdvel pela direcdo do
procedimento goza de discricionariedade na respetiva estruturagdo, que, no respeito
pelos principios gerais da atividade administrativa, deve ser orientada pelos

interesses publicos da participagdo, da eficiéncia, da economicidade e da celeridade



na preparag¢do da decisdo”;

M) No ambito de tal “discricionariedade procedimental, o érgdo competente para a

N)

decisdo final e os interessados padem, por escrito, acordar termos do procedimento”
(cf. artigo 57.2, n.2 1, do CPA);

Nos termos do artigo 55.2,n.2 1, do CPA, a “diregcdo do procedimento cabe ao érgéo
competente para a decisdo final”, sem prejuizo dos casos em que este “delega em
inferior hierdrquico seu, o poder de diregdo do procedimento, salvo disposi¢do legal,
regulamentar ou estatutdria em contrdrio ou quando a isso obviarem as condicdes
de servico ou outras razbes ponderosas, invocadas fundamentadamente no
procedimento concreto ou em diretiva interna respeitante a certos procedimentos”
(cf. artigo 55.2, n.2 2, do CPA) e, nos casos de “6rgéo colegial, a [referida] delegacdo
(...) é conferida @ membro do drgdo ou a agente dele dependente” (cf. artigo 55.2,

n.2 4, do CPA);

E CELEBRADO O PRESENTE ACORDO ENDOPROCEDIMENTAL, QUE SE REGE PELAS
CLAUSULAS SEGUINTES:

1)

2)

Clausula Primeira
(Objeto)

O presente Acordo Endoprocedimental, previsto no artigo 57.2, n.2s 1 e 2 do CPA,
regula a cooperagdo entre as Partes e a respetiva interlocucdo no ambito da
tramita¢do dos procedimentos administrativos relativos ao desenvolvimento
urbanistico dos Prédios das Promotoras e as correspondentes obras de urbanizagio,
da negociagdo e da subsequente celebragdo entre as Partes do(s) contrato(s) de
urbanizagao relativo(s) a Unidade de Execu¢3o de Entrecampos e 3 emissio dos
demais atos juridicos necessarios ao desenvolvimento do Projeto, tal como definido
no presente Acordo.

Para os efeitos previstos no niimero anterior, procede-se pelo presente Acordo a
estabilizagdo dos pressupostos constantes do Anexo 1V, bem como a defini¢do de
metodologia de interlocugdo entre as Partes tendente a definir propostas de solugio

para as questdes identificadas e de uma programagéo global das atividades de que



1)

2)

1)

depende o desenvolvimento do Projeto.

Clausula Segunda
(Principios Gerais)

Para efeitos de execugio do presente Acordo, as Partes desde ja se vinculam a uma

cooperacdo de boa-fé, transparente e responsavel, assumindo nomeadamente os

compromissos de:

a) Organizagdo do acompanhamento consensualizado do Projeto;

b) Comunicagdo aberta, regular e proativa sobre as principais questdes,
preocupagdes e oportunidades do Projeto, garantindo a celeridade e fluidez do
desenvolvimento do Projeto até ao seu termo, procurando ativamente prevenir
ou superar situagdes de impasse que possam prejudicar o curso normal da sua
evolugdo;

¢) Estabelecimento de objetivos consensualizados entre as Partes, com a respetiva
calendarizagio;

d) Articulagdo na interlocucdo com terceiros, em particular com entidades publicas
externas ao Municipio de Lisboa ou concessionarios de servigos publicos.

As Partes comprometem-se a envidar os melhores esforgos no sentido de promover

o inicio da execugdo de obras de edificacdo ainda em 2022 e a conclusio geral do

Projeto até ao final do Primeiro Trimestre de 2025.

Cldusula Terceira
(Estrutura de Articulagdo)

A execugdo do presente Acordo serd assegurada através de uma Estrutura de

Articulagdo (EA) composta pelos seguintes elementos:

a) Pontos Focais das Partes (“PF”), responsaveis pela permanente interlocucio
entre as Partes no dmbito do presente Acordo, em contacto com todos os
restantes elementos que a compdem, e por promover o regular funcionamento
da EA e a prevenc3o e resolugio de questdes que possam afetar a execucio do
Projeto;

b) Gestores de Projeto (“GP”), responsaveis por assegurar a gestdo do Projeto, nos



d)

termos estabelecidos na cldusula seguinte, relacionando-se diretamente no

ambito dos procedimentos de controlo prévio e da execu¢do das obras de

urbanizagdo e de construgio e assegurando, nesse ambito, a coordenagdo

interna das respetivas Partes, bem como por garantir a articulagdo técnica

relativa as questdes identificadas na Nota Conjunta (Anexo IV), em contacto com

os PF e com as Equipas Técnicas referidas na alinea seguinte;

Equipas Técnicas (“ET”), integrando sempre representantes dos servicos da

Direcao Municipal de Urbanismé competentes para a instrugdo dos

procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas em causa, bem

como por membros das equipas ou dos servi¢os técnicos competentes para a

andlise das especificas questdes identificadas na Nota Conjunta (Anexo IV), no

ambito de cada uma das Partes, designadamente nos seguintes dominios:

i) Espago publico (A);

ii) Infraestruturas/residuos sélidos (B);

iii) Mobilidade (C);

iv) Espagos verdes (D);

v} Gestdo patrimonial (E);

Comissdo de Coordenagdo Geral (“CCG”), composta pelos representantes das

Partes com competéncia para tomar decisdes ou propd-las aos 6rgdos decisérios

das Partes, coadjuvados pelas respetivas equipas, ora identificados:

i) Pelo Municipio, a Vereadora do Urbanismo, Eng.a Joana Almeida, através
dos contactos oficiais respetivos;

ii} Pelas Promotoras: [...];

2) No prazo de 10 dias, os representantes das Partes na CCG comunicam 3 contraparte

3)

Os respetivos representantes nos restantes elementos da EA, indicando os

respetivos contactos de correio, telefone e correio eletrénico.

Os representantes designados em virtude das funcdes atualmente desempenhadas

nas unidades organicas ou departamentos internos das Partes desempenham essas

fungdes nesse dmbito, sendo, em caso de auséncia ou impossibilidade temporiria,

automaticamente substituidos pelo respetivo superior hierdrquico ou por outro

elemento da mesma estrutura por este comunicado 3 contraparte.
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4)

1)

2)

Em casos devidamente fundamentados, que se revelem imprescindiveis para a boa
execu¢do do Projeto, podem ser criadas por deliberacio da CCG, equipas técnicas
relativamente a dominios adicionais aos previstos no n.2 2, aplicando-se o disposto

nos nimeros anteriores.

Clausula Quarta
(Gestdo do Projeto)

A gestdo do Projeto visa assegurar a sua boa e atempada execucdo, nos termos

definidos pelas Partes, a elaboragéo de propostas de concretizagdo dos aspetos por

definir a esse respeito e a previsio e antecipagio das questdes que seja necessario
resolver para esse fim.

A gestdo do Projeto é assegurada pelos GP, que se articulam diretamente entre si,

nos termos previstos na alinea b) do n.2 1 da cldusula anterior, competindo-lhes, em

especial:

a) Elaborar proposta de Cronograma de Execucio a aprovar pelas Partes;

b) Acompanhar e zelar pelo cumprimento do Cronograma de Execucdo,
comunicando os eventuais incumprimentos aos respetivos superiores
hierarquicos;

¢) Agilizar a solicitagdo e a rece¢do dos elementos, informagbes ou documentagdo
necessarios para a execugdo do Projeto, incluindo os relativos ao controlo prévio
de operagdes urbanisticas e 3 execucio das obras de urbanizagdo e de
constru¢do, sem prejuizo da utilizagdo dos sistemas de gestio documental
proprios das Partes;

d) Empreender os esforgos necessarios ao esclarecimento e 3 concertagdo de
posicbes com vista a concretizagdo do Projeto, designadamente através da
promogdo de reuniGes com as estruturas internas das respetivas Partes, bem
como com entidades externas, sem prejuizo da intervengdo dos PF previstos na
alinea a) do n.2 1 da clausula anterior:

e) Identificar os obsticulos e dificuldades ao prosseguimento do Projeto,
apresentando propostas de atuagdo, sem prejuizo da intervencdo dos PF

previstos na alinea a) do n.2 1 da cldusula anterior;
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3)

4)

1)

2)

3)

f) Registar informagdo atualizada e sistematizada sobre os procedimentos em
curso e disponibiliza-la as Partes respetivas.

No &mbito da sua atividade, os GP articulam-se com os PF, mantendo-se
mutuamente informados, no sentido de assegurarem o desenvolvimento do Projeto
em linha com os objetivos firmados no presente Acordo.

O acompanhamento do Projeto obriga todos os servigos ou entidades responsaveis
ou participantes na tramitacdo procedimental do Projeto, sob dire¢do, supervisio
ou superintendéncia da CML, a colaboragdo institucional prevista no presente
Acordo, designadamente a prestar a informagdo ou colaboragio solicitada pelo GP
ou pelo PF, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da respetiva solicitagdo ou em

prazo mais curto, caso a urgéncia da resposta o exija.

Clausula Quinta
{Reunides)

As Partes desde ja definem a seguinte periodicidade minima para a realizagdo de

reunides de trabalho e de coordenagio entre as Partes:

a) Reunides de trabalho conjuntas entre PF e GP: com periodicidade semanal, sem
prejuizo da possibilidade da realizagio de reunides adicionais no mesmo
periodo, em fung3o das circunstancias;

b) Reunides de coordenacio da CCG: com periodicidade mensal, sem prejuizo da
possibilidade da realizagao de reunides adicionais no mesmo periodo, em fun¢do
das circunstancias, podendo contar, quando tal se justifique, com a totalidade
ou parte dos demais membros da EA.

As reunides entre as Partes devem:

a) Realizar-se com periodicidade adequada, nos termos definidos no ndmero
anterior;

b) Ser precedidas da divulgacio de uma ordem de trabalhos, acompanhada da
documentagdo necesséria para a discussio dos assuntos em causa; e

c) Ser objeto de registo dos assuntos tratados/decisGes tomadas, assinado ou
confirmado por correio eletrénico pela contraparte.

As ET participam nas reunides de trabalho conjuntas entre PF e GP, sempre que
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4)

1)

2)

sejam por estes convocadas, em fungdo da ordem de trabalhos;

A qualquer tempo, os PF podem reunir entre si, dando conhecimento aos GP e 4 CCG

da ordem de trabalhos e do resultado das reunides.

Clausula Sexta
(Metodologia de trabalho)

As Partes acordam que a metodologia de trabalho a seguir, no desenvolvimento do

presente Acordo, assenta nas seguintes atividades principais:

a)

b)

d)

g)
h)

Andlise e discussdo dos possiveis termos das propostas de resolucdo das
questdes identificadas na Nota Conjunta (Anexo IV), bem como de outras
questdes que, apesar de ndo terem sido ai sido identificadas, se mostrem
fundamentadamente imprescindiveis para a boa execugéo do Projeto;
Identificagdo das implicagdes de cada uma das questdes identificadas nos termos
da alinea anterior, e correspondentes termos das propostas de solucio;

Tendo por base o resultado das tarefas referidas nas alineas a) e b),
consensualizagdo de proposta de distribui¢ao de responsabilidades entre as
Partes pela realizagdo das diversas tarefas de que depende o desenvolvimento
do Projeto, a definir na mesma proposta, e consequente estabilizacdo do
correspondente Cronograma de Execucdo.

Consensualizagdo do contetido do(s) Contrato(s) de Urbanizagdo a propor a
aprovagdo da Camara Municipal;

Desenvolvimento dos projetos das obras de urbanizagao;

Defini¢do das propostas de solu¢do a consagrar nos projetos das obras de
edificacao;

Defini¢do dos termos de execugdo do Projeto;

Defini¢do das condigdes de gestdo das infraestruturas, equipamentos e espacos

verdes.

Assume-se uma prioridade sequencial no desenvolvimento das atividades referidas

no nimero anterior, considerando o objetivo das partes de envidarem os melhores

esforcos no sentido de se promover o inicio da execu¢do de obras de edificagdo

ainda em 2022 e a conclus@o geral do Projeto ao final do Primeiro Trimestre de 2025,
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

sem prejuizo de as Partes poderem estabelecer ordem diversa, sempre que tal se

mostre estritamente necessdrio para esse fim.

As tarefas previstas no n.2 1 séo desenvolvidas:

a) Pelos GP, com apoio das ET e dos PF, ao nivel instrutério ou da execu¢io;

b) Pela CCG, ao nivel da estabilizagdo de um cronograma de execugdo das tarefas
previstas no Acordo e da definigdo das propostas de decisdo resultantes do
trabalho desenvolvido nos termos da alinea anterior, as quais sdo sujeitos a
decisdo dos érgdos competentes do Municipio, aquando da pratica dos atos

administrativos ou da celebrac¢do de contratos dai decorrentes.

Clausula Sétima
(Comunicagdes e Notificagdes)

As notificagdes e comunicagbes a ter lugar entre as Partes nos termos do presente
contrato serdo efetuadas por escrito e dirigidas, conforme o caso, para os endere¢os
{morada ou correio eletrénico) dos PF e dos GP, indicados nos termos do n.2 2 da
cldusula terceira.

As notificagdes ou comunicagdes feitas nos termos do niimero anterior consideram-
se efetuadas trés (3) dias apos o seu envio por carta registada ou, sendo a notificagdo
ou comunicagdo efetuada por carta com protocolo de entrega ou com aviso de
rececdo, ou por correio eletrénico, na data da respetiva rececdo.

Qualquer alteragdo aos enderegos estabelecidos s6 se considera eficaz decorridos

que sejam oito (8) dias Gteis sobre a rece¢do da respetiva comunicacdo.

Cldusula Oitava
(Resolugdo de Conflitos)
Ocorrendo divergéncia na execugdo do presente Acordo que os PF ndo tenham
logrado resolver com confirmagdo da CCG, as Partes diligenciardo durante o prazo
de quinze (15) dias contado da manifestagdo da divergéncia, através de didlogo
direto na CCG, com apoio dos PF, no sentido da obtenc¢3do de acordo sobre os termos
da resolugdo do diferendo em causa.

Na auséncia de obtengdo do acordo preconizado no niimero anterior, a resolugio
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1)

2)

3)

do litigio sera cometida ao Tribunal Administrativo do Circulo de Lisboa, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.
Cldusula Nona

(Disposigoes Finais)
As alteragdes ao presente Acordo serdo sempre efetuadas por aditamento escrito,
sujeito a aprovagdo pela Camara Municipal de Lisboa, com mengdo expressa das
clausulas alteradas ou aditadas, que depois de assinado e rubricado pelas Partes,
passara a fazer parte integrante do mesmo.
Em caso, que n3o se prevé, de invalidade ou ineficicia de alguma das disposigdes do
presente Acordo, comprometem-se as Partes a substituir as disposicdes afetadas
por outra ou outras que mantenham o espirito do Acordo e produzam efeitos
juridicos semelhantes, sem prejuizo da necessdria aprovagdo pelos o6rgaos
competentes das Partes, entendendo-se como tal, no caso do Municipio, a cdmara
municipal.
Sem prejuizo do dever de cooperagdo leal, aberta e proactiva entre as Partes, a
celebragdo do presente Acordo n3o determina nem determinard a renuncia a
direitos de qualquer das Partes, nem tdo-pouco podera corresponder a uma
confissio ou a uma representa¢do de factos ou de posi¢des juridicas que
prejudiquem a existéncia ou o exercicio de direitos relativos as Partes, sendo
reciprocamente aceite e reconhecido que o ndo exercicio ou o exercicio tardio por
qualquer das Partes dos direitos que possam assistir-lhe no ambito do
desenvolvimento do Projeto n3o determinardo a renuncia a tais direitos ou a sua

caducidade.

Clausula Décima

(Producdo de Efeitos)

O presente Acordo produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

Clausula Décima Primeira

(Anexos)

O presente Acordo integra os seguintes anexos, que dele fazem parte integrante:

15



Anexo I: Lista dos Cédigos de Acesso as Certiddes Permanentes do Registo Predial;

Anexo Il Plantas das Hastas Publicas e Plantas de Sintese da UE de Entrecampos e
da Operagdo de Loteamento;

Anexo lli: Planta Cadastral, com identificagdo dos prédios das Interessadas e das
4reas de dominio publico e privado do Municipio de Lisboa;

Anexo IV: Nota conjunta sobre as principais questdes a resolver no Projeto;

Celebrado em Lisboa, em [#] de [#] de 2022, em oito exemplares, dois para o

MUNICIPIO e um para cada umas das demais PARTES.
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4)

5)

6)

7)

[inserir logdtipos da CML e da Fidelidade]

alternativas que garantam a necessdria dotagdo de estacionamento publico e localizagdo

das infraestruturas publicas relativas a Parcela A e aos Lotes B1 e B2.

2. Pressupostos
Conforme resulta do Relatério da Discussao Publica da UE, desde entdo se encontra patente
a preocupac¢io de assegurar a compatibilizagdo do projeto de construgdo do Parque de
Estacionamento e Logistica na Parcela B3 e o eixo arbéreo existente no separador central
da Avenida 5 de Outubro, incluindo os respetivos espécimenes (jacarandas)’, tendo
inclusivamente sido redefinida a area de implantagdo da Parcela B3 (denominada de
“Parque de Apoio a A+B” na UE).
Subsequentemente, no quadro do lancamento da hasta publica tendente a concessao do
direito de superficie para a construgdo da infraestrutura logistica e estacionamento na
Parcela B3, foi apresentado um Estudo Preliminar, no qual se preconizava “garantir a
minima remogéo de drvores, optimizando a localiza¢do das rampas de acesso na Av. 5 de
Outubro”, pese embora as pegas desenhadas do referido Estudo Preliminar apresentassem
uma proximidade imediata do corpa do parque de estacionamento, podendo indiciar o risco
de sobreposiggdo de acessos ao Parque com o eixo arbéreo em causa.
Num tal contexto, aquando da alteragdo simplificada de loteamento recentemente
promovida, a mesma foi deferida em termos condicionados, inter alia, ao “[ijmpacto da
execugdo do parque de estacionamento e das rampas no arvoredo do separador central da
Avenida 5 de Outubro, no sentido de encontrar a melhor compatibilizacdo das obras com a
manuten¢do das drvores a superficie”.
A acrescer ao que antecede, as Promotoras apresentaram levantamento topogréfico dos
lotes e parcelas por si realizado, ainda a verificar pelo Municipio, indiciando néo coincidéncia

com a implantacdo de base de que se partiu no quadro do langamento das hastas publicas

1 Cf. paginas 88-89 do Relatdrio da Discussdo Publica.
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8)

[inserir logdtipos da CML e da Fidelidade]

e da emissdo dos atos administrativos subjacentes.

3. Termos da resolugdo

No quadro da resolugdo da questdo suscitada, considerando os indicios referidos no n.2

anterior, as Partes desenvolverdo os seguintes trabalhos e discussdes:

a)

b)

d)

Confirmagdo da medigdo topogréfica referida em 7);

Verificagdo da possibilidade técnica de ser assegurado o cumprimento da regra de

manutengdo dos eixos arborizados constante do artigo 16.2, n.2 2 do PDM e dos

eventuais impactes dai advenientes para a construgdo em subsolo na Parcela B3, no que

respeita a:

i) Definigdo das condigdes necessdrias a sua preservagao viavel;

ii) Admissibilidade de remogdo dos espécimenes arbdreos existentes durante o
periodo de execugao das obras, com replantagdo ou substituicdo por espécimenes
equivalentes;

iii} Localizagdo e dimensionamento dos acessos ao estacionamento de B3, as dreas
logisticas e de recolha de Residuos Sélidos Urbanos;

Estudo de solugbes alternativas de localizacdo do estacionamento publico, das

infraestruturas urbanisticas, logisticas e de recolha de residuos sélidos urbanos e dos

respetivos acessos, a fim de dar resposta aos requisitos estabelecidos para a UE e as
condigdes estabelecidas na licenga de loteamento;

Consensualizagdo das implicacdes técnicas, juridicas e financeiras de a) e b) e defini¢do

de sequéncia na base da ponderagdo de tais implica¢Ges.

4. Equipas técnicas envolvidas

9) A resolugdo da presente questido requer o envolvimento, a par dos representantes dos

servicos da Diregdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrugdo dos



[inserir logdtipos da CML e da Fidelidade]

procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea c) do n.2 1 da cldusula terceira do
Acordo:

e Espaco publico (A);

e [nfraestruturas/residuos sélidos (B);
e Mobilidade (C);

e Espacos verdes (D);

e Gestdo patrimonial (E).

B. Parcela B3 — Acessos aos Lotes B1 e B2 e a Parcela A
1. A questdo
10) Estdo em causa:
a) A possibilidade de assegurar acessos ao estacionamento da Parcela A e dos Lotes B1 e
B2 através da Parcela B3 e os termos da consensualizagdo de tal solugdo;

b) Atitulagdo do uso dos terrenos do dominio municipal correspondentes a esses acessos.

2. Pressupostos
11) Identificaram-se supervenientemente dificuldades de conciliagdo entre o determinado nos
diferentes atos juridicos praticados ao longo do tempo, porquanto:
a) No que respeita a concentracéo e utilizagcdo comum de acessos,

i) Por um lado, assume-se a autonomia do acesso dos parques de estacionamento
privativos dos lotes e parcela da UE, havendo atravessamentos de estacionamentos
para fins logisticos, num contexto de apoio ao comércio na parcela e nos lotes;

ii) Poroutro lado, define-se no Estudo de Trafego da UE, nas Fichas Urbanisticas anexas
ao Programa da Hasta Publica, e nas Escrituras Publicas, a possibilidade de, se for
considerado conveniente, o acesso ao estacionamento da Parcela A e dos Lotes B1
e B2 poder ser feito {ou também ser feito) pelo estacionamento pablico a construir

na Av. 5 de Qutubro;



b)

iiii)

iv)

[inserir logbtipos da CML e da Fidelidade]

Por dltimo, a concentragdo das rampas de acesso — e, em especial, a existéncia de
um Unico “nudcleo acessos” (entradas e saidas) - & Parcela A e aos Lotes B1 e B2
poderia revelar-se tecnicamente invidvel, considerando o volume significativo de
veiculos a utilizar os parques de estacionamento em causa;

Subsequentemente, no seguimento da alteragdo a licenca de operagdo de
loteamento, ficou explicitada a possibilidade de utilizagdo dos acessos ao
estacionamento publico para acesso aos estacionamentos privados, condicionada,
porém, a ponderagdo da concentragdo de acessos e a criagdo de um acesso de saida
adicional na Rua da Cruz Vermelha;

As solugdes a adotar relativamente ao numero e distribuicdo de acessos sao
condicionadas pelas solugdes a adotar para a questao precedente, do impacto sobre

o eixo arborizado (Questdo A).

No que respeita a titulagdo do uso de terrenos do dominio municipal,

i)

iiii)

iv)

O direito de superficie atribuido a Promotora para construgdo e exploracdo do
Parque B3 titula o uso do subsolo na drea abrangida, designadamente da Av. 5 de
outubro e na Rua da Cruz Vermelha;

Porém, a via pablica a superficie da Av. 5 de Outubro integra o dominio pablico
municipal, conforme expressamente reconhecido na Delibera¢gdo da Assembleia
Municipal n.2 420/2018, o que implica a necessidade de titulacio do seu
atravessamento pelas bocas de entrada/saida dos referidos acessos;

Acresce a adigdo de novos acessos na Av. Alvaro Pais e na Rua da Cruz Vermelha,
pelo Municipio, no decurso dos sucessivos procedimentos (v.g., Estudo
Preliminar/Hasta Publica, alteragdo ao loteamento), os quais ndo se integram na
area objeto do direito de superficie, carecendo, assim, de titulagdo relativa ao uso
do prédio existente no subsolo e ao uso do dominio puiblico a superficie;

Por outro lado, os acessos previstos para o prolongamento da Rua da Cruz



[inserir logétipos da CML e da Fidelidade]

Vermelha, objeto de cedéncia para o dominio publico municipal por efeito da

operagdo de loteamento, carecem de titulo de utilizagdo do dominio publico.

3. Termos da resolugdo
12) Em conjugagdo com o resultado da analise da Questdo A, supra, as Partes procurardo avaliar:
a) No que respeita a concentragdo e utilizagdo comum de acessos, os termos em que é
tecnicamente possivel proceder-se as ligagoes pretendidas;
b) No que respeita a titulagdo do uso de terrenos do dominio municipal,
i} Atitulagdo do uso do dominio privado municipal do subsolo da Av. Alvaro Pais e da
Rua da Cruz Vermelha, na drea ndo abrangida pelo direito de superficie;
ii) A titulagdo da utilizagdo do dominio piblico municipal relativo ao atravessamento
vertical da via e a totalidade dos acessos a criar no prolongamento da Rua da Cruz

Vermelha.

4. Equipa técnica responsdvel
13) A resolugdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servigos da Diregdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrugdo dos
procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea c) do n.2 1 da cldusula terceira do
Acordo:

e Mobilidade (C);

o Gestdo patrimonial (E).

C. Coletor existente na Parcela A
1. A questdo
14) Existéncia de um coletor de grandes dimensdes sob a drea de implantacdo da Parcela A e
respetivas implicagdes em termos construtivos (limitagGes a construcido da Parcela A) e em

termos de relocalizagdo de infraestrutura em causa.
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15) Avaliagdo da possibilidade de criagdo de uma galeria de acesso ao Metropolitano de Lisboa,

em fungdo das alteragdes ocorridas.

2. Pressupostos

16) No contexto da aprovagdo da delimitagdo da UE, da aprovagio da licenca de operacdo de
loteamento e do langamento da hasta publica para a venda dos lotes e parcelas da UE, a
informagdo cadastral disponivel relativa as infraestruturas de saneamento nio permitia
identificar de forma clara a localizagdo do coletor de esgoto que percorre o subsolo ao longo
da Av. da Repliblica, entre o tinel do Metropolitano e os terrenos da antiga Feira Popular.

17) Com o fornecimento da planta cadastral das infraestruturas de saneamento, em janeiro de
2020, e, subsequentemente, em outubro de 2020, e na sequéncia de andlise técnica
realizada, verificou-se: (i) a existéncia do referido coletor no interior da Parcela A, entre as
quais um coletor da rede de saneamento de relevante dimensdo; e (ii) a manifesta
dificuldade ou eventual impossibilidade de desvio ou desativacdo dos trogos e drgdos de
ligacdo a rede de saneamento em questio.

18) Tais circunstancias podem ter impacto nos termos atualmente previstos para a construgdo
da Parcela A, que importa averiguar, designadamente no que se refere a concretizacdo da
superficie de pavimento, do estacionamento e das ligagdes pedonais a estabelecer com a

envolvente.

3. Termos da resolu¢do
19) Atento o que antecede, as Partes procederdo no sentido de:

a) Confirmar a andlise anteriormente realizada e, nessa base, identificar o impacto de uma
tal confirmagéo para o Projeto, designadamente no que respeita 2 redugdo de érea de
construgao;

b) Encontrar formas de realocagdo de drea de construgio ou de mitigagdo de tais impactos,

caso seja possivel, bem como propor vias de sequéncia que permitam superar a



[inserir logdtipos da CML e da Fidelidade]

alteragdo de pressupostos ora verificada;

¢) Definir, nesse caso, proposta de solu¢do e de sequéncia a adotar.

4. Equipa técnica responsavel
20) A resolugdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servicos da Diregdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrugdo dos
procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea ¢) do n.2 1 da clausula terceira do
Acordo:

e Infraestruturas/residuos sélidos (B);
e Mobilidade (C);
® Gestdo patrimonial (E).

D. Rampa de acesso a Parcela C
1. A questado
21) Avalia¢do da viabilidade de manutencdo da rampa de acesso ao estacionamento (publico e
privado) e ao espago de recolha de residuos da Parcela C que se encontra projetada, e

proposta de definicdo dos termas da utilizagdo em dominio municipal (em caso afirmativo).

2, Pressupostos

22) Nos Termos de Referéncia da UE prevé-se que em espacgo verde de recreio e produgdo a
consolidar ndo existird construcdo acima ou abaixo do solo (cf. Capitulo 9.4).

23) O regime de uso do solo dos espagos verdes de recreio e produgdo a consolidar impde
condicionantes a realizagdo de operagoes urbanisticas na respetiva area de incidéncia, que
importa considerar (cf. artigo 64.2 do Regulamento do PDM).

24) Na sequéncia de prévia discussao entre as Partes, o projeto de construcdo de edificio na
Parcela C que foi objeto de pedido de informagdo prévia com homologagdo favoravel por

parte da Camara Municipal de Lisboa pressupde uma rampa de acesso ao respetivo
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estacionamento que envolve uma utilizagdo do dominio municipal e uma intervengio em

espaco verde de recreio e produgdo a consolidar.

3. Termos da resolucdo
25) As Partes trabalhardo em conjunto no sentido de:

a) Asseverar aregularidade da instalagdo da rampa de acesso a Parcela C em espaco verde
de recreio e producdo a consolidar;

b) Em caso de incompatibilidade, definir uma proposta de solugdo compativel com o
regime do PDM e identificar as implicages que a mesma possa ter, nomeadamente
para o espaco publico envolvente;

¢) Em caso de necessidade de utilizagdo de terreno municipal, avaliar essa possibilidade, a
sua titulagdo e o custo inerente;

d) Consensualizar uma proposta de sequéncia.

4. Equipa técnica responsavel
26) A resolugdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servicos da Direcdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrucio dos
procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea ¢) do n.2 1 da cldusula terceira do
Acordo:

e Espaco publico (A);
e Mobilidade (C);
e Espacgos verdes (D);

e Gestdo patrimonial (E).

E. Centro de artes e uso do subsolo sob a Rua da Cruz Vermelha

1. As questdes

27) Definigdo do programa preliminar do Centro de Artes;
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28) Avaliacdo da integracdo das obras a realizar no subsolo sob a Rua da Cruz Vermelha numa
Unica estrutura de equipamento, incluindo os acessos ao estacionamento puiblico e privado,

em fung@o dos resultados apurados a respeito das Questdes A e B.

2. Pressupostos

29) No ambito da UE de Entrecampos e do loteamento aprovado, e no seguimento de
deliberacdo da Assembleia Municipal, é prevista a criagdo de um centro de artes que
constitua uma referéncia de memdria do Teatro Vasco Santana.

30) Para localizagdo deste equipamento, é indicada a drea de subsolo do prolongamento da Rua
da Cruz Vermelha, admitindo-se a possibilidade de se estender para a drea cedida ao
Municipio para espaco verde publico referente ao lote B1, desde que fique assegurada a
superficie permedvel estabelecida para o loteamento.

31) Tendo a Rua da Cruz Vermelha sido objeto de cedéncia para o dominio publico municipal,
por efeito da operagdo de loteamento, a utilizagdo privativa do subsolo respetivo carece de
titulo préprio (v. Questdo B);

32) Este equipamento, porém, ndo é expressamente incluido no conjunto das obras de
urbanizagdo a realizar pelo Municipio;

33) Além da finalidade, da drea indicativa de 1300 m2 e da possibilidade de incluir um estidio,
nada mais € indicado que permita identificar as caracteristicas a observar na concecéo e
execugdo deste espago, nem dos respetivos custos;

34) Acresce que se encontra ainda em vigor a localizagdo, no subsolo do prolongamento da Rua
da Cruz Vermelha, de acessos ao estacionamento publico e privado, designadamente da
parcela B3, da parcela A e do Lote B1;

35) Justifica-se ponderar as varias possibilidades de integracdo destes equipamentos no subsolo

do prolongamento da Rua da Cruz Vermelha.

10
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3. Termos da resolugdo
36) Em conjugagéo com o resultado da andlise das Questdes A e B, supra, as Partes procurardo:
a) Propor a definicdo dos termos da execucdo do Centro de Artes e dos acessos ao

estacionamento a situar no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha;

4, Equipa técnica responsével
37) A resolugdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servicos da Direcdo Municipal de Urbanismo competentes para a instru¢io dos
procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea c) do n.2 1 da cl4usula terceira do
Acordo:

e Espaco publico (A);
e Infraestruturas/residuos sélidos (B);
e Mobilidade (C);

e Gestdo patrimonial (E).

F. Obras de urbanizag¢io
1. As questdes
38) Programa preliminar das obras de urbanizag3o a realizar pelo Municipio;
39) Objeto das obras de urbanizagéo a realizar pelas Promotoras decorrentes da constituicdao do
direito de superficie sobre a parcela B3, caso venha a verificar-se que aquelas s3o afetadas
em fungdo da solugdo a propor no dmbito da Questdo A;
40) Cronograma de execug3o;

41) Contrato de urbanizagéo.

2. Pressupostos
42) Nos termos inicialmente previstos na UE, na Operacdo de Loteamento e na Hasta Puablica

dos Lotes B1 e B2 e das Parcelas A e C, preconizava-se apenas a realizacdo de obras de

11
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urbanizagdo por parte do Municipio, prevendo-se a celebragido de um contrato de
urbanizagdo para assegurar a concertacdo e harmonizagdo de intervengdes a realizar (obras
de edificacdo e obras de urbanizacdo).

43) No contexto da celebragdo da escritura publica de compra e venda dos Lotes B1 e B2 e das
Parcelas A e C, a fim de promover a harmonizagdo e otimizagdo das condigdes de
interven¢do em obra, e considerando ter existido um Unico arrematante para todos os
imdveis, foi introduzida a possibilidade de, no contrato de urbanizac¢ao a celebrar entre as
Partes, o promotor poder assumir a responsabilidade por intervengdes de obras de
urbanizacdo a cargo do Municipio de Lisboa.

44) Subsequentemente, com a hasta publica da alienacéo do direito de superficie da Parcela B3,
passou a cometer-se ao futuro superficiario a responsabilidade pela execu¢do das obras de
urbanizagdo na area de influéncia da Parcela B3 em causa, com exce¢do da parte referente
a infraestrutura de recolha de residuos sélidos urbanos a prever na mesma, nos termos
definidos no Ambito da Hasta Pblica respetiva.

45) Com a alteragdo do loteamento, foram introduzidas alteracdes na modelag¢do do terreno
das areas verdes relativas a parcela A e aos lotes B1 e B2, visando o melhoramento do
espaco, preconizadas pelo Promotor, importando averiguar as implicagoes dessa alteragdo
em matéria de distribuicdo de custos entre as partes, designadamente no que respeita as
obras de urbanizagdo a cargo do Municipio.

46) Desde entdo, encontra-se em discussdo entre as Partes os termos de uma eventual assuncdo
in totum das obras de urbanizagdo a cargo do Municipio, por parte das Promotoras, cuja
admissibilidade importa avaliar.

47) Em segundo lugar, torna-se necessario definir, através de proposta de programa preliminar,

o objeto das obras de urbanizagdo a realizar e a respetiva estimativa de custos.

3. Termos da resoluc¢io

48) Sem prejuizo do resultado da andlise das Quest&es A e B, supra, quanto a esta questdo, as

12
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Partes procurardo:
a) Avaliar as vantagens e inconvenientes da realizagdo pelas Promotoras, no dmbito do
contrato de urbanizacio, das obras de urbanizacdo da responsabilidade do Municipio;
b) Propor a defini¢do dos termos do programa preliminar das obras de urbanizagdo;
c) Apurar e propor a definigdo dos custos pela realizagdo das obras de urbanizagdo a
suportar por cada uma das Partes;
d) Articular os termos de uma proposta de sequéncia, nomeadamente quanto:
i) Auma rigorosa e vinculativa defini¢do de um cronograma de execugdo, para ambas
as Partes;
ii) A consensualizacdo da minuta de contrato de urbanizagdo, subsequente aprovagao

pela Camara Municipal e celebragao.

4. Equipa técnica responsavel
49) A resolucdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servicos da Diregdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrugdo dos
procedimentos de controlo prévio de operag8es urbanisticas em causa, das equipas técnicas
relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea c) do n.2 1 da cldusula terceira do
Acordo:

e Espago publico (A);

e Infraestruturas/residuos sélidos (B);
e Mobilidade (C);

e Espagos verdes (D);

e Gestdo patrimonial (E).

G. Utilizag3o, gestdo e manutengdo de dreas publicas

1. A questdo
50) Necessidade de regulagdo e titulagdo da utilizagdo, gestdo e manutengdo de um conjunto

significativo de dreas publicas, tais como:

13
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a) Espacos publicos e com 6nus de utilizacdo publica;
b) Areas de atravessamento entre lotes e parcelas;

¢) Centro de Artes.

2. Pressupostos

51) Conforme referido anteriormente quanto aos acessos aos Lotes B1 e B2 e a Parcela A,
existem mengdes a cedéncia de utilizagdo do dominio municipal para efeitos de
atravessamentos, nos atos juridicos praticados ao longo do desenvolvimento do Projeto.

52) A acrescer, as Promotoras demonstram interesse em assumir a gestdo e manuten¢ao das
areas publicas na envolvente imediata dos edificios a erigir nos lotes e parcelas.

53) Por dltimo, importa compreender e ponderar uma proposta de programa relativo ao Centro
de Artes que se prevé venha a ser instalado sob o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha

e do respetivo modelo de promoggo, a definir pelo Municipio com o envolvimento das

Promotoras.

3. Termos da resolucdo
54) As Partes trabalhardo em conjunto no sentido de:
a) Avaliar as implicagdes (técnicas, juridicas e financeiras) dos termos em que a utilizagdo,
gestdo e/ou manutengdo podem ter lugar;
b) Propor vias de sequéncia em relacdo a cada um de tais pontos, tomando em devida

consideragao o que resultar da andlise das Questdes 1 e 2.

4, Equipa técnica responsavel
55) A resolugdo da presente questdo requer o envolvimento, a par dos representantes dos
servicos da Direcdo Municipal de Urbanismo competentes para a instrugdo dos
procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas em causa, das equipas técnicas

relativas aos seguintes dominios, nos termos da alinea c) do n.2 1 da cldusula terceira do

Acordo:

14
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e Espago publico (A);
e Espagos verdes (D);

e Gestdo patrimonial (E).

H. Execucdo de projeto e outras questdes ndo contempladas anteriormente
(nomeadamente, licenciamentos urbanisticos)
56) Adicionalmente, importa abordar as questdes relativas a execugdo do Projeto, tais como:
a) Arqueologia e eventuais trabalhos de descontaminagdo de terrenos em zonas afetas a
infraestruturas / abras de urbanizagdo;
b) Ocupacéo de via pablica com estaleiros de obra;
¢) Procedimentos de controlo prévio das obras de urbanizagdo e de construgao;
d) Em especial, programacdo das intervengGes na Av. 5 de Outubro e procedimento a
adotar em rela¢do as rvores do alinhamento (medidas cautelares);
e) Execucdo das obras de urbanizagdo e das obras de edificacdo (programacdo e
preservacdo de acessos e servigos durante a execugdo);
f) Procedimento a adotar e garantias relativas ao eixo arborizado da Av. 5 de outubro;
57) Na abordagem destas questdes, aplica-se a metodologia definida no Acordo, em analogia
com o estabelecido para as Questdes precedentes.
58) 0 mesmo se aplica a quaisquer outras questdes suscitadas no quadro do desenvolvimento
do Projeto, desde que a sua resolugéo se revele imprescindivel para o desenvolvimento do

Projeto, por deliberagdo fundamentada da CCG.

Lisboa, [#] de [3%] de 2022

Municipio DE LISBOA
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FIDELIDADE — PROPERTY EUROPE, S.A,,

FPE (PT) OFFICE A, S.A.,

FPE (PT) 2 OFFICE B, S.A.,

FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A.,

FPE (PT) 4 RET, S.A.,

FPE (PT) 5 PARK, S.A.

16



CAMARA MUNICIPAL D E LISBOA

ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, bem como do disposto no artigo 21.°, n.° 3, do Regimento da
Camara Municipal de Lisboa e no Cédigo do Procedimento Administrativo, foram
deliberadas na Reunido de Camara Extraordinaria de 22 de junho de 2022, as
propostas a seguir discriminadas, constituindo o presente documento e os
originais dos referidos documentos, a ata em minuta:

Proposta n.° 332/2022 (Subscrita pelo Sr. Presidente)

Aprovar a atribuigdo da Chave de Honra da Cidade de Lisboa a Sua Exceléncia o
Presidente da Republica do Quénia, Uhuru Muigai Kenyatta, nos termos da proposta;

i — == —
Aprovada por maioria ) A favor | Contrf . l AW gs
com a seguinte 13(3PPD/PSD, ‘
votagao: 2CDS/PP, 2Ind.NTL, 2“8',5:;;‘.!:)’ -Rul ] 1) }
- f

4PS e 2PCP)
Auséncia do Senhor Vereador Jodo Paulo Saraiva nesta votagéo.

Proposta n.° 333/2022 (Subscrita pelo Sr. Presidente)

Aprovar a atribuigdo da Chave de Honra da Cidade de Lisboa a Sua Exceléncia o
Presidente da Republica Federal da Nigéria, Muhammadu Buhari, nos termos da

proposia;

Aprovada por maloria A favor - 7—_Contra Abstengées
com a seguinte 13(3PPD/PSD,
votagao: 2CDS/PP, 2IndNTL, | 2(1BE ;;X:)' . (L)
4PS e 2PCP)

Auséncia do Senhor Vereador Jodo Paulo Saraiva nesta votagéo.

Reuniao de Camara Extraordinéria n® 040 de 22 de junho de 2022




CAMARA MUNICIPAL D E LISBOA

Proposta n.° 220/2022 (Subscrita pela Sra. Vereadora Joana Almeida e
pelo Sr. Vice-Presidente Filipe Anacoreta
Correia)

Aprovar a celebragdo de acordo Endoprocedimental com a FIDELIDADE —
PROPERTY EUROPE, S.A., a FPE (PT) OFFICE A, SA., a FPE (PT) 2 OFFICE B,
S.A., a FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A., a FPE (PT) 4 RET, S.A. e a FPE (PT) 6
PARK, 8.A., no ambito da Unidade de Execugdo de Entrecampos, bem como a
correspondente minuta de acordo, nos termos da proposta;

R ' - =T ' . 7
Aprovada por maioria | A favor _ l , Cﬂtra N a}; = ibsjem;ogs =t
comaseguinte | 12(3PPD/PSD, ‘
votagzo: | 2CDSIPP, 2indNTLe | 3(2PCP o 1BE) 2(1 '-F‘:;n‘ﬁf)' Rul
S __5PS) l _ [
Proposta n.° 3342022 (Subscrita pela Sra. Vereadora Filipa Roseta e

pelo Sr. Vereador Diogo Moura)

Deliberar, aprovando, a 1.2 e 2.2 Modificagdes Objetivas do Contrato na Empreitada
n.° 4/EPTPEE/19 - “REABILITAGAO EAMPLIACAO DA ESCOLA BASICA N° 57 DE
TELHEIRAS", a despesa e a sua realizagdo, a minuta dos contratos escritos a
celebrar, outorgando-os, com o adjudicatério, sociedade que gira comercialmente
com a firma, “Construgbes Corte Recto — Engenharia & Construgao, Lda”, a revisdo
de pregos definitiva dos autos 1 a 11 e proviséria dos autos 12a 16 e a consequente
despesa e a sua realizagZo, nos termos da proposta;

Aprovada por maioria A favor Contra ) Abstengdes
com a seguinte 10(3PPD/PSD,
votagzo: 2CDS/PP, 2Ind.NTL, 0 Teses, ;r’;ngg)"""
2PCPe1BE)

Reunigo de Camara Extraordinaria n® 040 de 22 de junho de 2022



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
Proposta n.° 349/2022 {Subscrita pela Sra. Vereadora Laurinda Alves)
Aprovar o Protocolo de Colaboragdo com a Associagdo Portuguesa de Emprego

Apoiado e a Fundagdo Aga Khan, no dmbito do Programa de Redes para a
Empregabilidade — RedEmprega Lisboa, bem como da transferéncia de verba

respetiva, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.° 364 /2022 (Subscrita pela Sra. Vereadora Laurinda Alves)

Aprovar a manutencao da resposta alimentar a pessoas carenciadas, desfavorecidas
e/ou vulneraveis até 31 de julho de 2022, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Nos termos n.° 3{do Art. 57° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro eu Diretora do Departamento de

Apoio aos O s € Servigos do mcnplo mandei lavrar.

Pagos do Concelho, 22 de junho de 2022

O Presidente Em Exercicio

Filipe Anacoreta Correia

Reunido de Camara Extraordindria n® 040 de 22 de junho de 2022









_Cémara Municipal de Lishoa
Diregdo Municipal de Urbanismo

d) FPE (PT) 3 RESIDENTIAL, S.A., pessoa coletiva n.° 516 243 519, com
sede no Largo do Calhariz, n.® 30, freguesia da Misericordia, em Lisbog;

e) FPE (PT) 4 RET, S.A., pessoa coletiva n.° 516 250 990, com sade no
Largo do Calhariz, n.° 30, freguesia da Misericrdia, em Lisboa;

f} FPE (PT) 5 PARK, S.A., pessoa coletiva n.° 516 253 816, com sede no
Largo do Calhariz, n.® 30, fregussia da Misericrdia, em Lisboa.
sﬂohojopmptbtﬁlasosmerﬂdéﬂasdosprédosinbgmnbsdawde
Etﬂrecmposconupondenieaé‘?amlaA'.ao‘LobB1‘.é'PamlaC’,ao
“Lote B2" e & "Parcela BY", devidamente idenfificados na minuta de acordo
quoconswloAandaMmposhedaqudépamlnmm

Paraalémdoaprédimdequesaopmwb&WwMastmm

aUEdeEntrwanposmlamadmaspmelasdebnmquahbgmn

o dominio piiblico municipal, o dominio privado municipal e o dominio piblico

ferrovidrio;

No quadro da exscugo do projeto integrado de desenvolvimento urbanistico

ehmbl!ﬁﬁoaobmosmfaﬂdosprédimesobreoespagop&blwemdmb

(‘Projeto’):

a) Foi aprovada a alteragio simplificado do loteamento de iniciativa
municipal n.° 2018/04, através do proc. n.® e-LOT/2020/01, stravés da
Deliberaczo n.° 423/CM/2020 (Proposta n.” 423/2020), tomada psia CML
em 23 de julho de 2020;

b) Foiemiﬁdahomologag&ofavorévaldmpeddosdehbmaﬂoprévia
mlaﬁvoséedlﬂeacéonaPameiaC(Processoe—EDlleM)em11do
favemde2021eaeﬁoawomLota82(Pmoessoe-EDv2020/333).
em 18 de fevereiro de 2021;

c) Encontram-se pendentes os seguintss procedimentos de controlo prévio
urbanistico:
I Pedido da licenciamento da edificag3o na Parcela C (Processo e-
EDV2021/392);

IL Pedido de ficenciamento da edificagso no Lote B2 (Processo e-
EDI/2021/980);

iif. Pedido de licenca especial para escavag3o e contengio periférica
do Lote B2 (Processo e-OTR/2021/961);

iv.  Pedkio de licenclamento de obras de urbanizagfio referents a zona
envolvente & Parcela C {Processo n.® URB/2021/2);

v. Pedido de Licenga de Ocupagio de Via Publica do Lote B2
(Processo n.° e-EDIOVP/2021/33).

d} Encontram-se ainda pendentes os seguintes procedimentos de
Informag&o Prévia:

CAM - Centro de Atendimanto ao Municipe | el 808 20 32 32 | fex 808 20 31 31 | e-mail municipe@om-isboa.pt
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Gémara Municipal do Lissoa
Direc@o Municipal de Urbanismo

I Relativo & edificagdio na Parcela A (Processo n.® e-EDI/2022/210);

fi. Relativo & edificaggio no Lote B1 (Processo n.° e-EDI/2022/211).

A localizagsio, escala e vocagho do Projeto atribuem-ihe uma relevancia
absolutaments singular para a Cidade de Lisboa, avultando razles de
eminents interesse plbiico no sentidc de serem promovidas, no piano
procedimental @ operativo, as solugBes mais adequadas para uma agilizagsio
dauqu&daeumaoiniznq&ododmdamnpaaqﬁoen&eouuidpbe
as Promotoras, de modo a assegurar a qualificagsio preconizada para uma
zona da cidade que, a despeito da sua imporiéncia e centralidade, sofreu um
prolongado processo de abandono e degradagsio, dando-se assim sentido il
as deliberagdes municipais que determinaram a aprovaglio da OperagBo
Integrada de Enfrecampos, a UE de Entrecampos e a Operagio de
Loteamento de Iniciativa Municipal de Entrecampos, supra aludidas;

O desenvolvimento do Projeto convoca uma complexa tela de procedimentos
administrativos, operagBes materlais, atos de gest&io patrimonial e dominial,
confratos administrativos e civis a celebrar enfre 0 Municipio e as
Promotoras, os quais estfio reciprocamente implicados seja em termos
substantivos, seja em termos temporais;

Nesse quadro, mostra-se necessaro responder & exigincia legal,
administrativa e contratual de celebragio de um contrato de urbanizaggio
entre o Municipio e as Promotoras, & luz do feixe de direitos @ deverss
decomente da delimitacio da UE de Entrecampos, das hastas e
subsequentes escrituras pablicas de aquisigBo dos direitos de propriedade e
superficie sobre os prédios em questsio;

Mais globalments, de forma a prevenir dissensos insanéveis entre o
Municipio e as Promotoras, justifica-se a establlizagsio dos pressupostos de
que depende o desenvolvimento do Projeto, e a definigBo, para o efeito, de
uma abordagem sistemética e metodica que proporcione eficiéncia e
celeridede, bem como a promogso de um quadro de cooperago entre as
partes.

No que respeita aos pressupostos do Projeto, o tempo transcomido e o
aprofundamento do trabalho entretanto desenvolvido pelo Municiplo e pelas
Promotoras, no seguimento da aprovaggo da UE e das hastas piblicas de
alienagdo e de constituiclo do direito de superficie, pemmitiram identificar
questdes cujo esclarecimento ou resolugo ndo se logrou ainda alcangar;

As quesides defeladas podem afetar a concretizagio de algumas das
solugdes que foram sendo estabelecidas no &mbito da UE de Entrecampos,
fornando, por Isso, imperativa a tarefa de enfrentar as revisdes e adaptagdes
que s mostrarem necessarias, num quadro de leakiade e cooperago entre
0 Municipio e as Promotoras, tendo em vista a consolidaggio da certeza
material e juridica imprescindivel a uma boa sequéncia do Projeto;
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_Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo

Paratmto.aboa-fénordadonarmnbmhaomnldpioeasmmom
recomenda a consensualizagio de uma metodologia de organizagéo da
interlocugio entre estes e as respetivas equipas, tendo em vista a andlise
dasprlmipdsquesﬁesdoqndependeapmmqﬁodommea
deiriqaodepropostasdesohwopammwestﬁes,da.demparﬂﬁode
Wﬂaﬂagdeunmomamnmwdlzzenbeounﬂclpbe
asPronWas.sanprejulmdanecessériamvacﬁodosagaosmmidpds
competentes;
Nostennosdoa'lgoseﬁdoCOd!godoPmcedimmMnhiwaiw(CPA),
m'mwmmmm.ommmmdo
mmdowwﬁmmdadanamspaﬂwmnghw,m
respefio pelos principlos gereis da atividede administrative, deve ser
orlentada pelos inferesses publicos da parficipacio, de eficiéncia, da
economicidade e da coleridede na preparagéo da deciséo™

mmwmummmuommmmm
@ deciséo final e os inferessados podem, por escrito, acordar fermos do

procedimento” (cf. arigo 57.° n.¢ 1, do CPA);

Nesse sentido, justifica-se promover a celebrag#io, entre o Municipio e as
Promhras.deumacordoEndo—pmeedirmtdquemguleaeooperag&o
entraasPattesearespeﬁvahbModeahnﬂaﬁodos
procedimentos administrativos relativos ao desenvolvimento urbanistico dos
Predmdasﬁameaswwondenbsobmdemm.da
negociagdo e da subsequente celebragdo entre as Partes dofs) contrafo(s)
dourbaizagﬁoreﬁvo(s)éUridadedeEquﬁodeEanpoaea
emissBo dos demals atos juridicos necessérios a0 dessnvolvimento do
Projeto;

Tal acordo endo-procadimental permitir4 promover o bom desenvolvimento e
conclusao do Projeto, de forma eficients & num quadro de transparéneia;

Para o efeito, fol promovida pelo Gabinete da Senhora Vereadora Joana
Ameida, em articulagio com o Gabinete do Senhor Vice Presidents, a
pmpostadeoelebmoaodeumacotdoendo-proced!rmﬂwnas
promotforas, em anexo & presents InformagZio, definindo um modelo de
hbdowqﬁoenteaspm.msenﬂdodowdarednmbemohqaodas
questdes, identificadas no respetivo anexo IV:

A proposta de acordo, no que respeita ao modelo de interlocugso entre o
Municipio e as promotoras, e do respetivo Anexo IV, onde se identificam as
quesﬁesaresdver.bldaboradamarﬂwlaﬁoossewbosdasﬁreqﬁea
Municipals de Urbanismo e de Gestdo Patimonial, no &mbito da qual fol
avaliada e definida, com os contributos destes servigos, a viabilidade do
modelo de  arficulagio proposto, verificando-se e confimando-se a
identificac8o e caracterizagdo das questdes a resolver, as quais decorem da
precedente instrugdo dos procedimentos em causa;
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Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo

. Ora, no ambito da analise dos diversos projetos em curso, foram identificadas
questdes que podem afectar as solugbes previstas no ambito da UE de
Entrecampos e/ ou preconizada na proposta de alteragio apresentada ao
loteamento, cujo esclarecimento, resolugao e/ou superagio depende a boa
concretizagéo dos diversos projetos;

. Face 4 necessidade de consensualizag8o de uma metodologia entre & CML e a
Fidelidade Property SA, para anélise e resolugfio das referidas questSes, foi
proposta em articulagdo com os varios servigos municipais envolvidos, a
elaboragdo de um acordo endoprocedimental que defina uma metodologia e
forma de abordagem das questes a resolver e que regule a forma de
cooperagéo entre as duas entidades e a respecliva interlocugo nesse sentido;

- Afim de ser assegurada atempadamente a execug#o dos objectivos previstos,
constitui uma premissa da referida metodologia proposta, a criagéio de uma
Estrutura de Articulagdo composta por representantes devidamente habilitados
para discuss&o das questdes, identificadas no Anexo IV da proposta de acordo;

. Esta Estrutura de Articulagéo inclui a identificagiio de gestores de projeto e
Equipas Técnicas constituidas pelos técnicos competentes para a analise das
especificas questdes previamente identificadas, e, no caso da CML, dos vérios
servigos envolvidos, na 4rea da Gestdo Urbanistica, Espago Publico,
Infraestruturas, Mobilidade, Espagos Verdes e Gestao Patrimonial;

. Nos termos previstos na minuta de acordo endoprocedimental objecto de
Proposta n.° 220/CM/2022, cada parte devera indicar & outra, no prazo de 10
dias, os representantes designados para a Estrutura de ArficulagZo;

. Os Gestores de Projeto propostos, responsaveis por assegurar a boa gestio do
projecto, pertencentes & Diregdo Municipal de Urbanismo (DMU), serdo os
signatarios da presente informagao:

o Arq.?Joana Pardal Monteiro (DMU/DLPE/DLU)
o  Arq.° Miguel Pimenta (DMU)

10. No seguimento da articulagdo entre os servicos municipais competentes,

identificam-se os seguintes técnicos desses servigos, a designar para as Equipas
Técnicas referidas:

=  Departamento de Espago Piblico:
o  Eng.? Ana Teixeira (DMU/DEP/DGPEP)
= Diregao Municipal do Ambiente, Estrutura Verde, Clima e Energia:
o  Arq?Helena Barros Gomes (DMAEVCE/GPEV)
o  Arq.? Conceigdo Candeias (DMAEVCE/GPEV)
o Arg.?Ana Julia Francisco (DMAEVCE/DEV/DMREV/EArv)
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