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1. INTRODUCAO

A presente memoria descritiva refere-se a proposta da 22 Alteracdo ao Alvard de Loteamento de
Iniciativa Municipal n.® 2018/04 de 3 de Agosto de 2018 ("Loteamento”), ocbjecto de primeira
alteracdo simplificada através do processo e-LOT/2020/1, deferido pela Camara Municipal de
Lisboa a 10/08/2020, sob a referéncia e-REG/NOT/2020/1838.

Mais concretamente, o projecto ora apresentado corresponde ao resultado de prévios estudos
preliminares oportunamente partilhados e discutidos com os servicos municipais, no contexto
do Acordo Endoprocedimental (“AdE") entre o Municipio de Lisboa (“ML"), a Fidelidade - Property
Europe, S.A. (“FPE ou Requerente"), a FPE (PT) Office A, S.A., a FPE (PT) 2 Office B, S.A., a FPE
(PT) 3 Residential, S.A., a FPE (PT) 4 Ret, S.A. e aFPE (PT) 5 Park, S.A., (“Grupo FPE"), relativo ao
Projecto de Entrecampos.

Foram, ainda, incorporadas nesta alteracao as directrizes provenientes do Programa Preliminar
para as Obras de Urbanizagdo do Loteamento de Entrecampos, partilhado e datado de Abril de
2023 pela Direcgao Municipal do Urbanismo da Camara Municipal de Lisboa.

Como ja houve oportunidade de deixar claro em todas as interlocucdes havidas, a presente
alteragdo surge primacialmente na sequéncia das condigdes impostas na alteragéo simplificada
do Loteamento, de ponderar a previsdo de uma rampa de saida e o impacto de trafego decorrente
da concentragdo de rampas de acesso ao estacionamento na Av. 5 de Outubro e de ponderar o
impacto de tais rampas e do estacionamento no separador central da Av. 5 de Outubro.
Considerando tais situagdes, bem como um conjunto de outras adaptagtes que se afiguram
pertinentes para a concepc¢ac do projecto, preconiza-se a realizacdo dos seguintes ajustes ac
Loteamento, na versdo resultante da 1.2 Alteragéo:

a) Modelagéo do terreno que constitui a frente verde do Lote B1;

b)  Definigdo daimplanta¢do do estacionamento localizado na Parcela B3 e dos seus acessos,
da sua inter-relacio com o restante espaco publico e materializac&o a superficie;

c) Clarificacdo na articulacio entre lotes/parcelas, das areas comerciais no Piso -1;

d)  Acertode configuracdo do Bloco B1.3, nomeadamente na Zona B1.3.1 de modo a aumentar
adistancia ao Bloco B2.1;

e) Reposicédo, no noveo arruamento no prelongamento da Rua da Cruz Vermelha, dos acessos
ao estacionamento em cave, mantendo o controle dos fluxos de trafego por eliminacgdo de
sentido na actual Rua da Cruz Vermelha e viragens nos cruzamentos com as vias adjacentes;

) Integracdo do Equipamento Cultural sob a Rua da Cruz Vermelha, definindo com maior
rigor os respectivos acessos e criando fachadas para entrada de luz, ficando este espago
consolidado numa nova parcela, designada B4;

f) Reperfilamento da Av. 5 Qutubro e da frente da Av. Republica.
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As adaptacdes propostas seguiram os principios de ocupacgao fixados nos termos de referéncia
da Unidade de Execucgdo que admitiam a possibilidade de ajustamento do programa, e procuram
integrar uma solugdo que vem dar resposta a um conjunto de questdes pendentes de resolugéo,
no Projecto de Entrecampos.

2. ANTECEDENTES

2.1 UNIDADE DE EXECUCAO DE ENTRECAMPOS

A Unidade de Execucao (UE de Entrecampos) prevé, a titulo principal:

a) Nos terrenos da antiga Feira Popular: a realizagéo de uma operagéo de loteamento na parte
norte (Area B/Lote B1 + Lote B2) e a realizagéo de uma operagio de construgdo auténoma na parte
Sul (Area A/Parcela A}, junto a estagdo. Entre as duas zonas serd aberta uma via publica no
prolongamentc da Rua da Cruz Vermelha que ligard a Avenida 5 de Outubro & Avenida da
Republica.

b) No terreno da Avenida Alvaro Pais (Area C/Parcela C): a realizagdo de uma operagdo auténoma
de construcao.

Planta da Unidade de Execucéo de Entrecampos
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2.2 LOTEAMENTO DE INICIATIVA MUNICIPAL DE ENTRECAMPOS (MAIO DE 2018)

A area de intervencio do loteamento (que corresponde a Area B na Unidade de Execucao), tem
59.367m2 de area de terreno e apresenta as seguintes confrontagdes:

a)  Anorte, Avenida das Forgas Armadas

b) Asul,aArea A (prolongamento da rua da Cruz Vermelha);
c) A nascente, a Avenida da Republica;

d) A poente, a Avenida Cinco de Qutubro.

Tratando-se de uma operagdo de loteamento de iniciativa municipal realizada em espagos
centrais e residenciais a consolidar delimitados como polaridade urbana (POLU), tem uma area
de 53.174m2 (que corresponde a area qualificada como espago central e residencial a consolidar)
e uma edificabilidade maxima de 106.348m2 de superficie de pavimento.

Como o Loteamento prevé, constituiram-se dois lotes (Lote B1 e Lote B2) destinados a edificagio
urbana com uma superficie de pavimento total de 105.904,50m2 - 92.740,5m2 acima da cota
de soleira e 13.164m2 abaixo da cota de soleira - sujeita a seguinte distribuigdo de usos:

a) Uso terciario - 71.887,50m2 correspondente a 67,9% da superficie de pavimento (SP) total,
no qual se inclui 23.207m2 de comeércio, correspondente a 21,9% da SP total;

b) Uso habitacional - 34.017 m2 correspondente a 32,1% da SP total.

Na area do loteamento, foi ainda criada uma parcela, maioritariamente sob a Avenida Cinco de
Qutubro (Parcela B3), destinada a satisfazer as necessidades de estacionamento publico de
ligeiros geradas pela globalidade das operacées urbanisticas programadas para as Areas A e B
da UE, a qual também integrara instalagdes e servicos relativos a infraestruturas urbanas,
incluindo uma area de tratamento e recolha de residuos sdlidos urbanos.

Os acessos a Parcela B3 encontram-se localizados na Avenida Cinco de Outubro, no atual trogo
da Rua da Cruz Vermelha e no novo arruamento previsto executar no seu prolongamento.

Para além do estacionamento publico, a proposta visa retirar da superficie grande parte dos
abastecimentos ao comércio de rua (cargas e descargas) organizando-o em areas proprias
destinadas a tal fungao logistica, ao nivel da primeira cave.

De igual modo, propde-se que a recolha de residuos sdlidos urbanos se efetue a este nivel de
cave, libertando o espago publico de superficie de areas especificas para este fim e néo
congestionando o transito local.

Em suma, o Loteamento preconiza:

a) A constituigédo de dois novos lotes destinados a edificagdo urbana

. Lote B1, com 9.428m2, no qual se prevé 538.448,50m2 de superficie de pavimento, dos
quais 51.823,5m?2 acima da cota de soleira destinados ao uso de comércio (no piso térreo) e
servicos (pisos superiores) e 7.625m2 abaixo da cota de soleira destinados a comércio;

. Lote B2, com 8.754m2, no qual se prevé 46.456m2 de superficie de pavimento, dos quais

40.917m2 acima da cota de soleira destinados ac uso de comércio (no piso térreo) e habitagéo
(pisos superiores) e 5.539m?2 abaixo da cota de soleira destinados a comércio;
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b) A constituicdo de um o6nus de utilizagdo publica a superficie sobre todos os espacos
exteriores dos Lotes Bl e B2, areade 7.956m2 (Lote B1, 4.762m2 e Lote B2, 3.194m2), bem
como de um conjunto de serviddes entre os imdveis previstos na Unidade de Execucgéo de
Entrecampos, para circulacio de pessoas e automdveis, nos pisos em subsolo;

c) A integracdo no dominio publico da drea remanescente, dos quais, 8.962m2 para espacos
verdes e de utilizagdo colectiva e 2.730m2 para arruamento.

2.3 ALTERAQI\O SIMPLIFICADA DO LOTEAMENTO DA “OPERAQJ-'\O INTEGRADA
DE ENTRECAMPOS” (JUNHO DE 2020)

Seguindo os principios de ocupacao fixados nos termos de referéncia da Unidade de Execucao
que admitiam a possibilidade de ajustamento do programa, em decorréncia do desenvolvimento
do desenho urbano, da necessidade de resposta ao programa apresentado pela Fidelidade
Property Europe, S.A e da adaptagdo ao novo levantamento topografico, foi apresentado um
Pedido de Alteracido Simplificada ao Alvara de Loteamento de Iniciativa Municipal n.° 2018/04,
de 3 de Agosto de 2018, a que correspondeu o processo e-LOT/2020/1.

Esta proposta apresentou os seguintes ajustes a solugdo anteriormente definida:

a) Modelagdo do terreno que constitui a frente verde do Lote Bl de forma a beneficiar de
iluminagao natural a area comercial situada no piso -1;

b) Reducéo do impacto do trafego no novo arruamento no prolongamento da Rua da Cruz
Vermelha, eliminando os acessos ao estacionamento em cave, de forma a garantir uma
maior proximidade entre as frentes verdes da Parcela A e do Lote B1;

c) Articulacédo | Ligacao, entre lotes, das areas comerciais no Piso -1;

d) Alargamento das vistas dos Edificios de habitagdo para Sul e para Nascente, reduzindo a
area de Implantagio do edificio B1.3 e soltando e reconfigurando o edificio B2.3 num bloco
dnico;

e) Acerto de configuracio do edificio B1.1 de modo a otimizar a relacio entre os dois blocos e
a sua ocupagéo;

Os acertos nas configuragées da implantacdo dos blocos B1.3 e B1l.1 traduziram-se numa
reducédo da area de implantagao dos edificios, com uma variagao inferior a 3% (1,64%).

As adaptagtes propostas, seguiram o pedido de licenga referente ao processo e-LOT/2020/1 foi
deferido pela Camara Municipal de Lisboa a 10/08/2020, sob a referéncia e-
REG/NOT/2020/1838.

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS MUNICIPAIS E
ESPECIAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO VIGENTES

Mantém-se inalterado o enquadramento da pretensado urbanistica nos planos municipais de
ordenamento do territdrio vigentes que ja decorria do licenciamento da operacéo de loteamento
e da subsequente alteracdo da mesma. Por outras palavras, o unico instrumento de gestédo
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territorial eficaz e directamente aplicavel a particulares o Plano Director Municipal de Lisboa,
aprovado pela Assembleia Municipal através das Deliberagdes n°46/AML/2012 e 47/AML/2012,
de 24 de Julho, e publicado no Diario da Republica, 22 Série, n.° 168, de 30 de Agosto, através do
Aviso n.° 11622/2012, na versao vigente na presente data (PDM), integrando a area em causa: (i)
a Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 4 - Avenidas Novas (UOPG 4); (ii) a subcategoria
de uso do solo de Espacos Centrais e Habitacionais a Consolidar - Polaridade Urbana (POLU), no
contexto da qual foi delimitada a UE Entrecampos; (iii) o Zonamento Acustico como Zona Mista;
(iv) a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) - Sistema Humido (Estrutura Ecoldgica Fundamental)
e eixo arborizado; (v) darea de vulnerabilidade a inundagdes (com duas areas de risco: Muito
Elevada e Moderada); (vi) area de vulnerabilidade sismica dos solos (quase na sua totalidade
como Muito Elevada); (vii) condicionantes de infraestruturas passiveis de determinar uma area
de proteccdo a superficie e em subsolo, devendo ser tido em consideracdo o Sistema de
Drenagem (Rede Principal) e também a Linha e Estacdo de Metro (Entrecampos) existentes, e
respectiva zona de proteccdo; (vi) Zona de estacionamento A.

4. DESCRICAO E FUNDAMENTACAO DAS ALTERAGOES PROPOSTAS

4.1 IMPLANTAGCAO E VOLUMETRIA

Os ajustes agora propostos ao projecto de operagdo de loteamento, decorrentes das razdes
acima aludidas - i.e., do resultado da ponderacdo dos impactes no trafico e no arvoredo das
solucdes anteriormente plasmadas no Loteamento -, bem como da afinagdo programatica no
quadro global definido desde a Unidade de Execucao, incluindo a redefinicdo das funcdes das
areas de cedéncia e a introdugdo de melhorias nos acessos localizados em espacgo publico,
mantém o estabelecido quanto a superficie de pavimento maxima, distribuicdo de usos, nimero
de pisos e alturas maximas.

Mais precisamente, as alteragdes séo descritas nos seguintes pontos:

4.1.1 Lote B1

Acerto de configuragdo do bloco B1.3, —_—

Avenida 5 de Outubro

nomeadamente no B1.3.1, que se desloca
6 metros para nascente de modo a
aumentar a distancia ao Bloco B2.1,
mantendo o Bloco B1.3.2 a sua corrente S
posicdc. A alteragdo preconizada visa
superar a proximidade excessiva entre os

edificios em causa. T8N
_ e P A Bioco B1.3
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4.1.2 Parcela B3

Definicdo mais detalhada da implantacdo do estacionamento localizado na Parcela B3 e dos
respectivos acessos, sua inter-relagdo com o restante espago publico e materializagdo a
superficie, de modo a que a disposicdo final mantenha o perfil tipo da Av. 5 de Outubro,
valorizando o eixo arbéreo com dois alinhamentos de Jacarandas, no seu troco entre a Estacéo
de Entrecampos e a Av. das Forgcas Armadas. Especifica-se que o estacionamento publico de
veiculos é limitado a tipologia de veiculos ligeiros, tal como na versao antecedente.

Redefinicdo dos acessos ao piso logistico, localizados a superficie na Av. 5 de Outubro, zonas de
inversdo de marcha e demais definicdes emanadas do Estudo de Trafego actualizado. Especifica-
se que os veiculos logisticos, cujo acesso é permitido, tém limites dimensionais fixados em 9
metros de comprimento e 4 de altura, e que a recolha de residuos podera ser efetuada por
veiculos com limites dimensionais maximos idénticos aos veiculos de logistica.

Reposicdo, no novo arruamento no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, dos acessos ao
estacionamento em cave. As rampas de acesso a partir da Rua da Cruz Vermelha existente e do
seu prolongamento servirdo unica e exclusivamente para acesso a veiculos ligeiros e terdo
inclinagfes maximas de 18%; as rampas de acesso e saida da Av. 5 de Outubro, utilizaveis por
veiculos logisticos ou de recolha de residuos, terdo inclinagées maximas de aproximadamente
13%.

Alteracdo da area do Direito de Superficie da Parcela B3, de 9.282,70 m? para 9.781,08 m?, de
modo a incorporar as areas intersticiais no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha e entre os
Lotes B1 e B2, em que existirdo acessos aos estacionamentos e areas de circulagéo (pedonal e
automovel) nos pisos em subsolo. Esta alteracdo enquadra-se no disposto no artigo 133.2, n.°5
do Regulamento do Patrimadnio Imobiliario do Municipio de Lisboa e no contrato de constituicio
do direito de superficie celebrado com o Municipio de Lisboa, ao consistir numa alteragéo de area
inferior a 10% em relagéo ao constante da deliberagio que autorizou a sua constitui¢cio e ao ser
compativel com as condi¢bes urbanisticas e patrimoniais existentes para o local. Isto,
evidentemente, sem prejuizo da necessidade de formalizacdo da redelimitacido do direito de
superficie subsequente ou simultaneamente a aprovacgdo da alteragéo da licenca de operacao de
loteamento ora pretendida.

4.1.3 Espaco Publico

Modelacao do terreno que constitui a frente verde do Lote B1 de forma a beneficiar de iluminacio
natural e maior facilidade de usufruto publico a area comercial situada no piso -1, incluindo
melhores condigdes de acessibilidade.

Reperfilamento da Av. 5 de Outubro e da frente da Av. Republica, em consonancia com o Estudo
de Trafego actualizado. Em relacdo a Av. 5 de Outubro, a proposta prevé a eliminacao do
estacionamento publico ao nivel da via, mantendo-se apenas cargas/descargas e drop-offs,
sendo o cumprimento dos racios de estacionamento assegurado em subsolo no edificio B3.
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Clarificagédo, conforme Planta de Cedéncias (Superficie e Piso -1) ELT-MSA-ZZ-ZZ-DR-A-0005.0,
da articulagao entre lotes/parcelas, nas areas comerciais localizadas no Piso -1.

Especificagao das necessarias serviddes entre prédios, nomeadamente para acesso e saida dos
pisos destinados a estacionamento (abrangendo circulagdo pedonal e automdvel), para
evacuacio das pessoas, e para a realizacdo das operac¢des de logistica e de recolha de residuos.

A Planta de Cedéncias foi actualizada e complementada de modo a melhor representar o
Equipamento Cultural e a acomodar a redefinigdo da area da Parcela B3, bem como para
incorporar os Onus de Utilizagdo Publica e as Serviddes de Passagem ao nivel do subsolo, os quais
permitirdo um conjunto de circulagdes ao nivel do Piso -1, o qual se encontra descoberto em
significativas areas do loteamento.

4.1.4 Equipamento cultural

O Equipamento Cultural, fruto da maior definicdo patente no documento “Programa Preliminar
para as Obras de Urbanizagao do Loteamento de Entrecampos”, foi autonomizado com clarezana
operagdo de loteamento e reposicionado para um espago que lhe confere maior dignidade, néo
so pela possibilidade de uma maior frente de acesso, mas, principalmente, pela oportunidade de
oferecer iluminacdo natural ao equipamento, pois torna-se semienterrado e em ligacdo e
convivéncia direta com o Espaco Publico ajardinado.

4.2 PARAMETROS URBANISTICOS. ALTERACAO LOTEAMENTO.

4.21 Lote B1

Por decorréncia da Alteragédo de Loteamento ora preconizada, considerando o que resulta da
planta de sintese no que toca ao Lote B1, deverdo ser considerados e cumpridas na sua totalidade
0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Areado Lote: 9.152,93m?
b) Areade Implantagéo acima da cota de soleira: 4.758,68m?
c) Areade Implantacdo dos Pisos Subterraneos: 9.046,93m?

d) Area privada com dnus de utilizagéo colectiva: 4.394,25m?, incluindo Superficie em Solo
Vegetal Permedvel (106,46m?), Superficie em Solo Organico Vegetal com 1m
(1.562,95m?) e outros espacos de utilizagdo colectiva (2.724,84m?)

e) Superficie de Pavimento: 59.137,18m?
- Servigos: 49.388,48m? (acima da cota de soleira)
»  Comércio: 9.748,7m?,

f) Estacionamento e Areas Técnicas: 18.093,86m?2
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4.2.2 Lote B2

Por decorréncia da Alteracédo de Loteamento ora preccnizada, considerando o que resulta da
planta de sintese no que toca ac Lote B2, deverdo ser assim considerados e cumpridos na sua
totalidade os seguintes parametros urbanisticos:

a) Areado Lote: 8.544,70m?2
b) Areade Implantacio acima da cota de soleira: 4.633,40m?
c) Area de Implantacéo dos Pisos Subterraneos: 6.906,70m?

d) Areaprivada com énus de utilizacdo colectiva: 3.911,30m?, incluindo Superficie em Solo
Vegetal Permeavel (1637,22m?e outros espacos de utilizagio colectiva (2.274,08m?)

e) Superficie de Pavimento: 46.843 93m?
- Habitagdo: 34.090,65m? (acima da cota de soleira)
+ Comeércio: 12.753,28m?

f) Estacionamento e Areas Técnicas: 13.813,40m?2

4.2.3 Parcela B3

Por decorréncia da Alteracdo de Loteamento ora preconizada, considerando o que resulta da
planta de sintese no que toca a Parcela B3, deverao ser assim considerados e cumpridos na sua
totalidade os seguintes parametros urbanisticos:

a) AreadaParcela: 16.769,34 m?

b) Area maxima de Estacionamento: 10.890,00 m?2

c) Area maxima de Infraestrutura de apoio a Logistica Urbana: 5.458,68m?2

d) Area maxima de Infraestrutura técnica: 1.765,56 m2

e) Numero minimo de lugares de estacionamento: 363

f)  Areado Direito de Superficie: 9.781,08 m?

g) Estaparcelatem uma parte sob o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha.
Os conteudos acima descritos ndo dispensam uma referéncia mais detalhada e completa aos
indicadores considerados obrigatérios pela CML e definidos na Alteragdo de Loteamento.
4.2.4 Parcela B4

A necessidade de enquadrar, configurar e titular correctamente o espago do Equipamento
Cultural determinou a criacdo de uma nova parcela (“Parcela B4"), que o inclui e a qual se
aplicam os seguintes parametros urbanisticos:

a) AreadaParcela: 1.282 16 m?
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b) Uso: Equipamento Cultural
c) Dominio Privado Municipal

Nesta parcela devera ser estudada, se tecnicamente viavel, e em termos a ser objecto de prévia
autorizagdo do Metropolitano de Lisboa, S.A., no quadro da apreciacao dos projectos de obras de
urbanizagao, a localizagéo de uma proposta de ligagéo a Estagéo de Metro de Entrecampos, a ser
objecto da constituicdo de oportuno onus de utilizagdo publica de atravessamento pedonal
associado a tal ligagao.

4.3 SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA

A presente proposta de alteracao, sendo que a area minima resultante da proposta atualizada
(40% da soma da area dos lotes e das areas de cedéncia, ou seja 40% da area de referéncia) seria
de 10.440,23 m2, integra o cumprimento do parametro da Superficie Vegetal Ponderada
(“Svp"), como é possivel verificar na peca desenhada dedicada (ELT-MSA-ZZ-00-DR-A-0010.0)
e nos valores resumidos no quadro seguinte. A proposta garante largamente a Svp tipo A (solo
organico sem constru¢io) minima, sendo o requisito igual ao 10% da area de referéncia, ou seja
2.610,06 m2.

Tipo A Tipo 8 Total = A+(0.6)'B
Lote B ' Late B1 | 10646me 156295 m? 1044.23 2
Late B2 Lote B2 . 1637.22m? 1637.22m?
Frente da Av. Republica - Areas Publicas Zona frental ao Lote B1 7 760.49 m2 7 760.49 m?
Total 9504.17 m? 1044194 m2
Objetivos minimos UEE * 2610.06 m? 10 440.23 m?
NOTA: Svp minima =0, 4 *Aref = 0, 4*(Area Lotes+Area Cadéncios) = 0,4 ({9152 53+8544, TO) 642,45+ 7760, 490) = 0,4'(26100,57) = 10440.23; SvoA minima = 0, 1*Aref = 0,1*(26100.57) = 2610.06

5. ESPACO PUBLICO

Sem prejuizo de o detalhe definitivo do projecto de espago publico se encontrar dependente dos
projectos de especialidade que integram as obras de urbanizagio da operacgio de loteamento -
mais concretamente, do projecto de arranjos exteriores [cf. Secc¢éo I1I, n.® 20, alinea h) do Anexo
I da Portaria n.° 113/2015, de 22 de Abril] -, desde ja se assume a definigdo de um conjunto de
intervencdes principais a concretizar em obediéncia a determinados principios orientadores.

5.1 FRENTEDA AV. DA REPUBLICA, JARDIM E PASSEIO POENTE E FRENTE DA AV.
FORCAS ARMADAS, PASSEIO SUL

O novo jardim deve permitir a criacdo de um lugar de estadia e recreio para a envolvente urbana
proxima e em simultaneo tornar acessivel a ligac&o entre o passeio poente da Av. da Republica e
a nova area comercial situada cerca de seis metros abaixo.

O jardim dara resposta a uma necessidade de espagos abertos plantados nesta drea da cidade,
complementado por um acesso pedonal franco e universal entre o espaco publico e a area
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comercial. Pretende-se criar uma linha visual direta entre quem circula no passeio da Av. da
Republica e guem se localiza na cota mais baixa.

Dado o reperfilamento da via, propde-se que os lugares de estacionamento previstos ao longo da
Avenida da Republica sejam 19 em vez dos 23 anteriormente previstos.

5.1.1 Principios orientadores

a) Garantir a legibilidade intuitiva da espacialidade da rua e a acessibilidade universal entre
os varios espacos. Para tanto, o desenho do jardim e do passeio nascente da Av. da Republica,
tendo em conta a proporgéo entre diferentes superficies, inertes e plantadas e a implantacio de
todos os elementos de superficie, infraestruturas, mobiliario e estacicnamentos, deve facilitar a
orientacao e acessibilidade entre os varios espacos.

b)  Atentar as caracteristicas associadas ao sistema himido, tirando partido da localizag&o da
area de intervencgao sobre a antiga linha de agua.

c) Promover a infiltracdo de forma ativa, através do terraceamento e depressdo das
superficies plantadas. A escala da area de intervengédo, na ordem de um hectare, cria condi¢des
para o desenvolvimento de solucées de infiltracido que ambicionem alguma retencao para além
da infiltragdo imediata das chuvas.

Maximizar as areas organicas tendo em vista um aumento da infiltracdo, um aumento da captura
de CO2, a premogéo da biodiversidade, a melhoria da qualidade do ar pela absorgéo de poeiras e
a producao de humidade relativa, de areas com sombra. Nesse sentido, a impermeabilizagao na
area onde o projeto se insere é elevada sendo premente a ampliagdo das areas plantadas,
favorecendo por um lado a infiltracao e por outro a evapotranspiracdo de modo a combater o
desconforto térmico e a melhorar a qualidade do ar. Toda a area de intervencéo se situa em area
do Sistema Humido da Estrutura Ecoldgica Fundamental, o que cria uma aptiddo potencial para
maximizar as areas permeaveis e plantadas.

5.2 AV.5DEOUTUBRO

A proposta defende o contraste com a situacdo existente, de superficie totalmente pavimentada,
definindo um separador totalmente organico ao qual se acrescenta um percurso central e os
atravessamentos necessarios a ligagéo entre o passeio poente e nascente.

O separador central transforma-se assim num jardim linear, pontuado por zonas de estadia com
bancos. O percurso que o atravessa desenvolve-se entre a estagédo de Entrecampos e a Av. das
Forgas Armadas, intercetando varias passagens rodoviarias, em parte inversdes de marcha e em
parte acesso ao novo estacionamento subterrdneo, sendo nestas zonas o pavimento diferenciado
de modo a provocar o abrandamento das viaturas e priorizar as deslocac¢tes pedonais. As areas
plantadas obedecerdao a critérios de selecdo que tenham em conta as condigcbes de
sombreamento, de visibilidade para o pedo, de sustentabilidade hidrica e de manutengao

5.2.1 Principios orientadores

a) Preservar o patrimanio arboreo materializado pelo duplo alinhamento de jacarandas.
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b) Garantir a legibilidade intuitiva da espacialidade da rua e a acessibilidade universal entre
os varios espacos. Paratanto, o desenho da avenida, tendo em conta a proporcdo entre diferentes
superficies, inertes e plantadas e a implantagdo de todos os elementos de superficie,
infraestruturas, mobiliario e estacionamentos, facilitard a orientacéo e acessibilidade entre os
varios espagos.

c) Maximizar as areas organicas tendo em vista um aumento de infiltragdo, um aumento da
captura de CO2, a promocéo da biodiversidade, a melhoria da qualidade do ar pela absorcéo de
poeiras e a producdo de humidade relativa, de areas com sombra. Nesse sentido, a
impermeabilizagdo na area onde o projeto se insere é elevada sendo premente a ampliagdo das
areas plantadas, favorecendo por um lado a infiltracéo e por outro a evapotranspiragdo de modo
a combater o desconforto térmico e a melhorar a qualidade do ar. Toda a area de intervencao se
situa em area do Sistema Humido da Estrutura Ecoldgica Fundamental, o que cria uma aptidao
potencial para maximizar as dreas permeaveis e plantadas.

5.3 AV.5DE OUTUBRO - RELATORIO FITOSSANITARIO

O desenvolvimento do projeto de superficie, de reformulacao do trogo da Av. 5 de Outubro entre
a estacdo de Entrecampos e a Av. das Forgas Armadas, teve como premissa central a
manutencéo do perfil-tipo da Av. 5 de Outubro, caracterizado pelo eixo arbdéreo do separador
central, com dois alinhamentos compostos por elementos da especie Jacaranda Mimosifolia
(Jacarandas). As decisdes tomadas para a manutengao ou remogao de exemplares durante a
formalizacdo da proposta para cumprimento do programa de transformacgéo do espago publico
foram baseadas no Relatdrio de Avaliagdo Visual de Arvoredo Envolvido no Projecto da Unidade
de Execucdo de Entrecampos de 14/03/2019, elaborado pelo Nucleo de Arvoredo da Camara
Municipal de Lisboa.

As soluges encontradas e os conflitos identificados podem ser observados nos desenhos anexos
- Situacdo Existente e Situacédo Proposta, bem como na descrigédo dos paragrafos seguintes.

5.3.1 Alinhamento Nascente

Devido & implantacdo do estacionamento subterrineo sob as vias nascentes da Avenida 5 de
Qutubro, os 38 exemplares do alinhamento de Jacarandas terdo de ser retirados e repostaos no
alinhamento reconfigurado que é proposto para o eixo arbéreo, de modo a poder alcangar-se uma
concordéncia pratica entre a construgdo da Parcela B3 e a salvaguarda das caracteristicas do
eixo arbdreo (i.e., os dois alinhamentos paralelos).

Arvores existentes a retirar: 38.

Das 38, 11 arvores apresentam alguma lesdo, desequilibrio ou problema fitossanitario, com os
codigos SIG: 2300668021261, 2300668021259; 2300668021257; 2300668021253,
2300668021245; 2300668021243; 2300668021241; 2300668021239; 2300668021229;
2300668021211; 2300668021209.
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Arvores propostas: 36, das quais se propde o transplante de 27 arvores provenientes do
alinhamento nascente e de 2 provenientes do alinhamento poente, devido a implantagao dos
acessos ao estacionamento subterraneo a que acrescem 7 arvores novas.

5.3.2 Alinhamento Poente

Assumindo-se o principio de preservar na maior extensdo possivel este alinhamento arbdreo, a
luz do qual a proposta foi redesenhada, subsiste o conflito em trés situacdes:

a) No acesso ao estacionamento subterraneo,
A entrada para o estacionamento subterraneo a Sul afeta duas arvores - duas arvores que,
deve assinalar-se, de acordo com o relatdrio cit., apresentam alguma leséo, desequilibrio
ou problema fitossanitario.

b) Nas inversées de marcha dos veiculos,
Tanto a sul como a norte as inversdes implicam a afectagéo de uma arvore, no total de duas
- duas arvores que, sublinhe-se também, de acordo com o relatdrio cit., apresentam
alguma lesdo, desequilibrio ou problema fitossanitario.

As novas passadeiras foram propostas de modo a ndo ser necessario a remocgéo de nenhum

exemplar arboreo.

Arvores a manter: 31

Das 31 arvores a manter, 13 arvores apresentam alguma lesdo, desequilibrio ou problema
fitossanitario, comm os coédigos SIG: 2300668021268; 2300668021267; 2300668021266;
2300668021264; 2300668021248; 2300668021246; 2300668021244; 2300668021242;
2300668021234; 2300668021230; 2300668021222; 2300668021218; 2300668021212;
2300668021206.

Arvores a retirar; 6

Das 6 arvores a retirar, 4 arvores apresentam alguma lesdo, desequilibrio ou problema
fitossanitario com os codigos SIG: 2300668021264; 2300668021224; 2300668021210;
2300668021208, 2 arvores nao apresentam qualquer problema, com os codigos SIG:
2300668021240; 2300668021238 (a transplantar para o alinhamento nascente).
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6. ACESSIBILIDADES

O conjunto proposto garante uma acessibilidade universal ao nivel da sua plataforma de
implantacdo, cuja cota faculta a concordancia com os arruamentos envolventes.

Prevé-se o cumprimento integral do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/20086, de 8 de Agosto,
sendo que a sua demonstracdo ocorrera de forma inequivoca, em sede dos pedidos de
licenciamento das obras de edificagao.

Observa-se que existe uma alteragio do ordenamento dos percursos, em redor dos edificios, a
qual se traduz numa melhoria efetiva das acessibilidades, até pelo facto de assegurar uma rede
de caminhos para os pedes e para a circulagéo geral.

Em resultado desse desenvolvimento, bem como do desenho dos espacgos exteriores, séo
“libertadas" as zonas mais nobres da urbanizagdo (dreas ajardinadas ou plataformas
sobrelevadas, entre os volumes a edificar) para o uso exclusivo das pessoas, evitando conflitos,
aumentando a circulacéo pedonal e o respetivo nivel de seguranga.

Por outro lado, a definicdo de eixos/galerias de circulagido em zonas cobertas pelo edificado,
relacionados com as zonas vazadas que surgem alternadamente, oferece outros espagos de
utilizagdo publica qualificados, no escrupuloso respeito das normas e das boas praticas de
acessibilidade, nomeadamente das disposi¢ées aplicaveis a individuos com mobilidade
condicionada, definidas no referido Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, ou do RMUEL.

Tais normas ou requisitos aplicam-se necessariamente aos varios percursos assinalados na
Planta de Acessibilidades em anexo, ndo se admitindo nenhuns elementos que obstruam uma
altura minima de 2,40m, assim como elementos salientes ou quaisquer ressaltos que
comprometam a continuidade dos pavimentos. O mesmo sucede com a garantia de um percurso
acessivel desde o arruamento publico até as entradas e as colunas de circulagéo vertical.

Note-se ainda que se considera satisfeito o acesso/passagem dos veiculos de emergéncia,
através de caminhos com 5-6m que, livres de quaisquer obstaculos, e acedendo aos varios
volumes, ndo obstante a continuidade formal da plataforma onde se implantam, garantem a
acessibilidade técnica aos mesmos.

7. CEDENCIAS

A Alteracdo de Loteamento preconizada mantém as dreas cedidas ac dominio municipal,
complementando-as com um conjunto de dnus de utilizagéo publica que irdo incidir sobre os
Lotes B1 e B2, destinados a permitir uma porosa circulagéo pedonal do piso térreo, do piso -1 e
entre ambos (sendo o piso -1 descoberto em vastas partes do Loteamento), com clara melhoria
dos niveis de fruicdo do espaco publico e do espacgo privado com fungao de utilizagdo publica.

No que se refere a utilizagdo do espago publico, desde ja se assume que, para assegurar as
circulagdes pedonais ora propostas, o Grupo FPE estd disponivel para assumira responsabilidade
pela construcio e manutencio da estrutura construtiva a erigir na faixa de terreno de dominio
publico entre os Lotes Bl e B2, para permitir a circulagéo ao nivel do piso térreo e do piso -1, em
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termos a contratualizar com o Municipio de Lisboa, no quadro do exercicio dos respectivos
poderes de gestao dominial.

Quanto a area sob o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha (entre a Parcela A e o Lote B1),
serdo ai instaladas as rampas de acesso e ligagdo de distribui¢cdo ao estacionamento da Parcela
B3 e do Lote B1 (e também da Parcela A, fora do Loteamento, mas integrada na Unidade de
Execucado), serd construido o equipamento cultural preconizado (e assegurados acessos ao
mesmo), bem como a ligagdo a galeria do metropolitano, preconizando-se ainda espacos de
circulagdo entre a Parcela A e o Lote B1. Considerando a dimensé&o da estrutura a construir,
existirdo areas disponiveis nos niveis -2 e -3 para potenciais utilizacbes complementares de
interesse publico (v.g. estacionamento de bicicletas no piso -2).

Nas plantas de cedéncias agora apresentadas foi incluida uma representacdo do Onus de
Utilizacao Publica ao nivel do piso -1 e uma planta adicional que pretende clarificar as alteragdes
introduzidas, referenciadas a 12 alteracdo ao loteamento. Encontra-se nelas ainda representada
a faixa localizada entre a Parcela A e o Lote B1, sob o prolongamento da Av. da Cruz Vermelha,
assim como a faixa localizada entre o Lote B1 e o Lote B2.

Os termos concretos do enquadramento predial e dominial do estatuto do territdrio sob o
prolongamenteo da Rua da Cruz Vermelha serao objecto de discussao com os servicos municipais
de urbanismo e gestdo patrimonial, no quadro das interlocugdes mantidas para efeitos de
execucado do Acordo Endoprocedimental.

8. CONCLUSAO

Face ao exposto, cré-se que a presente proposta de Alteragéo ao Alvara de Loteamento relne
todas as condigdes para merecer aprovagao, ja que se conforma com o definido nos instrumentos
de planeamento e ordenamento validos em vigor - v.g., os parametros e indicadores urbanisticos
definidos pelo PDM - e com o enquadramento especifico da presente Operacéo de Loteamento -
v.g., a UE de Entrecampos -, visando tdo-s¢ consubstanciar uma melhoria da proposta
urbanistica anteriormente aprovada em funcao da densificacdo, ajuste e precisdo de solugdes de
projeto em termos gue sé o desenvolvimento dos trabalhos poderia adequadamente determinar,
pelo que se espera o seu deferimento.

Lisboa, 26 de Marco de 2024

Assinado por: MIGUE L [ < R A1V A
R

Data; 2024.04.29 17:56:35401'00'

Miguel Saraiva, argt. (O.A. I
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ANEXOI - LIMITES

——— Limite da Unidade de Execucio

— — Limite da POLU
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~ Area de Loteamento
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ANEXO II - SERVIDOES E AREAS COM ONUS DE UTILIZAGCAO PUBLICA

O presente anexo tem como propdsito a descricdo e explicacdo dos énus de utilizacdo publica e
das serviddes de passagem propostos, incidentes sobre os seguintes imodveis que integram o
loteamento:

a) Prédio urbano correspondente ao lote de terreno para construcdo designado por Lote B1,
com a area de 9,152,93m?, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas
Novas sob o artigo 2655 e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o
numero 1635 da freguesia de Campo Grande, conforme certiddao permanente com o
codigo de acesso CP-[ PP-2881-14833-110609-001635] (“Lote B1");

b) Prédio urbano correspondente ao lote de terreno para construcdo designado por Lote B2,
com a area de 8.544,70m?, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas
Novas sob o artigo 2656 e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o
numero 1636 da freguesia de Campo Grande, conforme certiddo permanente com o
cadigo de acesso CP-[ PP-2903-21239-110609-001636] (“Lote B2"); e

c) Prédio urbanc de propriedade municipal e objecto de direito de superficie, com a area
total de 9.282,70m?, sito na Av. 5 de Outubro, inscrito na matriz predial urbana da
freguesia de Avenidas Novas sob o artigo 2745 e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Lisboa sob o nimero 1646 da freguesia de Campo Grande, prédio este que é
parte da denominada Parcela B3, conforme certiddo permanente de registo predial com
o codigo de acesso CP-[ PP-2903-21808-110609-001646] (“Parcela B3").

A acrescer, e pese embora ndo esteja em causa um imovel que integre o Loteamento, neste sao
também previstas serviddes de passagem a favor do prédio urbano correspondente a parcela de
terreno com a area de 11.012,06m?, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas
Novas sob o artigo 2659 e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o ndmero
1639 da freguesia de Campo Grande, conforme certiddo permanente com o cédigo de acesso
CP-[ PP-2731-07704-110609-001639] ("Parcela A").

Nas secc¢ées seguintes sdo especificados os concretos dnus de utilizagéo publica e serviddes de
passagem, piso a piso, com a concretizagio das respectivas areas de incidéncia (que podem ser
exclusivas ou sobrepostas), em termos que devem ser lidos de forma conjugada com a pega
desenhada correspondente, ora intercalada, mas que serd junta em formato adequado parauma
mais fidedigna leitura.

Atendendo as varias interdependéncias entre os varios Lotes e Parcelas, podera ser necessario,
com o desenvolvimento dos projetos, ampliar o @mbito das servidées para que estas possam
assegurar a ligagdo de infraestruturas entre os Lotes e Parcelas.

Antes de prosseguir, na legenda abaixo constam os cddigos de cores e formas através do qual se
pode realizar a leitura das plantas abaixo intercaladas, com a consequente identificagéo do dnus
ou serviddao em causa:
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LEGENDA DE SERVIDOES DE PASSAGEM / ONUS DE UTILIZACAO PUBLICA

I Area com 6nus de utilizagio publica = 2.944,31 m2 (no Piso -1)

(1.460,52 m2 no Piso -1 no Lote B1 [R0O.Eb] - 395,74 m2 no Piso -1 no Lote B2 [R0.6c] - 1.088,05 m2 no Piso -1 na Parcela B2 [R0.6a])
. Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a Parcela A = 208,09 m2 (na Parcela B3)

(103,67 m2 no Piso -3 [P2.2] - 104,42 m2 no Piso -2 [P1.2])

77~ Area com serviddo de passagem para acesso logistico de pessoas a Parcela A = 161,02 m2 (na Parcela B3, Piso -1 [R0.2])
[ Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao Lote B1= 93,16 m2 (na Parcela B3)
(46,58 m2 no Piso -3 [P2.3] - 46,58 m2 no Piso -2 [P1.3])
Area com servid3o de passagem para acesso logistico de pessoas ao Lote B1 = 253,84 m2 (na Parcela B3, Piso -1 [R0.4])
Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas efou veiculos ao Lote B2 =4.120,34 m2
(1.992,93 m2 no Piso -3, 2.127.41 m2 no Piso -2)
(1.889,82 m2 no Piso -3 no Lote B1 [P2.6] - 2.021,86 m2 no Piso -2 no Lote B1 [P1.6] = 3.911,68 m2 no Lote B1)
(103,11 m2 no Piso -3 na Parcela B3 [P2.5] - 105,55 m2 no Piso -2 na Parcela B3 [P1.5] = 208,66 m2 na Parcela B3)

. Area com serviddo de passagem para acesso logistico de pessoas ao Lote B2 = 127,73 m2 (na Parcela B3, Piso -1 [R0.5])

I Area com serviddo de passagem para acessc de pessoas efou veiculos a Parcela A, ao Lote B1 e ao Lote B2 =8.674,29 m2 (na Parcela B3)
(2.680,73 m2 no Piso -3 na Parcela B3 [F2.1] - 2.865,65 m2 no Piso -2 na Parcela B3 [P1.1] - 3.127,91 m2 no Piso -1 na Parcela B3 [R0.1])
Area com serviddo de passagem para acesso logistico de pessoas & Parcela A e ao Lote B1 = 174,65 m2 (na Parcela B3, Piso -1 [R0.3])
Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas efou veiculos ao Lote B1 e ao Lote B2 = 144,34 m2 (na Parcela B3)
(72,17 m2 no Piso -3 [P2.4] - 72,17 m2 no Piso -2 [P1.4])
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NIVEL -1

Planta de Servidoes de passagem - Nivel -1

Ao nivel -1 (cotas altimétricas 64.50 - 65.50) sdo propostos:

i) Areas sujeitas a 6nus de utilizagdo publica (em castanho): nos Lotes B1 e B2,
bem como sobre a Parcela B3, destinadas a circulagcdo pedonal (atravessamentos
pedonais) entre prédios e areas de espago publico, com uma drea maxima de
2.944,31 m2 e acotaaltimétrica 65.50, dos quais uma area maxima de 1.460,52 m?2
no Lote B1 (R0O6.b), uma darea maxima de 395,74 m2 no Lote B2 (R0.6¢), e uma area
maxima de 1.088,05 m2 na Parcela B3 (R0.6a), a ser objecto de concretizacdo no
quadro do controlo prévio urbanistico da construgio nos imoveis em causa;

ii) Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas efou veiculos a
Parcela A, ao Lote B1 e ao Lote B2 (em azul): incidente sobre a Parcela B3 (predio
serviente) a favor do Lote B1, do Lote B2 e da Parcela A (prédios dominantes), para
efeitos de circulagido de veiculos de e para os parques de estacionamento dos
prédios dominantes, com uma area maxima de 3.127,91 m2 e a cota altimétrica
64.50 (R0O.1), a ser objecto de concretizagdo no quadro do controlo prévio
urbanistico da construgdo no imaével em causa;

iii) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas por efeitos
logisticos a Parcela A (em padrao riscado vermelho): incidente sobre a Parcela
B3 (prédio serviente) a favor da Parcela A (prédic dominante), para efeitos de
circulagio de pessoas associados as circulactes logisticas associadas a Parcela A,
com uma drea maximade 161,02 m2 e a cota altimétrica 65.50 (R0O.2), a ser objecto
de concretizacdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgédo no imével
em causa;

iv) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas por efeitos
logisticos ao Lote B1 (em padréo riscado amarelo): incidente sobre a Parcela B3
(prédio serviente) a favor do Lote B1 (prédio dominante), para efeitos de circulagéo
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de pessoas associados as circulagdes logisticas associadas ao Lote B1, com uma
area maxima de 253,84 m2 e a cota altimétrica 65.50 (R0.4), a ser objecto de
concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no imdvel em
causa;

v) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas por efeitos
logisticos ao Lote B2 (em padrio riscado roxo): incidente sobre a Parcela B3
(prédio serviente) a favor do Lote B2 (prédio dominante), para efeitos de circulacio
de pessoas e veiculos associados as circulagdes logisticas associadas ao Lote B2,
com uma area maximade 127,73 m2 e a cota altimétrica 65.50 (R0.5), a ser objecto
de concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no imaével
em causa;

vi) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas por efeitos
logisticos a Parcela A e ao Lote B1 (em padrao riscado vermelho sobreposto ao
amarelo): incidente sobre a Parcela B3 (prédio serviente) a favor da Parcela A e do
Lote Bl (prédios dominantes), para efeitos de circulagido logistica, sob o
prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, com uma area maxima de 174,65 m2e a
cota altimétrica 65.50 (R0.3), a ser objecto de concretizagdo no quadro do controlo
prévio urbanistico da construgdo no imével em causa.
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NIVEL -2
| JJ gl J

= |

Planta de Serviddes de passagem - Nivel -2

Ao nivel -2 (cota altimétrica 61.50) sao propostos:

vii) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a
Parcela A, ao Lote B1 e ao Lote B2 (em azul): incidente sobre a Parcela B3 (prédio
serviente) a favor do Lote B1, do Lote B2 e da Parcela A (prédios dominantes), para
efeitos de circulagéo de veiculos e pessoas de e para os parques de estacionamento
dos prédios dominantes, com uma drea maximade 2.865,65 m2 e a cota altimétrica
61.50 (P1.1), aser objecto de concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico
da construcdo no imoével em causa;

viii) Area com servidido de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a
Parcela A (em padrao circular vermelho): incidente sobre a Parcela B3 (prédio
serviente) a favor da Parcela A (prédio dominante), para efeitos de acessos de
veiculos e pessoas a nascente (lado 5 de Outubro) e de veiculos a norte (lado
prolongamento Cruz Vermelha) ao parque de estacionamento da Parcela A, com
uma area maxima de 104,42 m2 e a cota altimétrica 61.50 (P1.2), a ser objecto de
concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgao no imovel em
causa;

ix) Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B1 (em amarelo): incidente sobre a Parcela B3 (prédio serviente) a favor do
Lote B1 (prédio dominante), para efeitos de circulagéo de pessoas ef/ou veiculos ao
Lote B1, com uma area maxima de 46,58 m2 e a cota altimétrica 61.50 (P1.3), a ser
objecto de concretizag&o no quadro do controlo prévio urbanistico da construcao no
imovel em causa;

x) Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B2 (em roxo): incidente sobre:

+351 213 939 340 / GERAL@MSA COM.PT | WWW SARAIVAEASSOCIADOS.COM 27|29
AVENIDA INFANTE SANTO, 89 A-C, 1350-177 LISBOA, PORTUGAL



2024.04 20 EC - 0-0B1-EP-ALT LOT-MD-RO1.DOCK / ETEF AND MAMNZO | EM 1 29-04-2024

SARAIVA+ASSOCIADOS

S+A

s A Parcela B3 (prédio serviente) a favor do Lote B2 (prédic dominante), para
acessos de veiculos e pessoas a nascente (lado 5 de Outubro) do Lote B2 e na
zona de ligagdo de veiculos entre o Lote B2 e o Lote B1, com uma drea maxima
de 105,55 m2 e a cota altimétrica 61.50 (P1.5), a ser objecto de concretizacio
no quadro do controlo prévio urbanistico da construgdo nos imdveis em causa;

e O Lote B1 (prédio serviente) a favor do Lote B2 (prédio dominante), para
circulagao automaovel de acesso ao parque de estacionamento do Lote B2, com
uma area maxima de 2.021,86 m2 e a cota altimétrica 61.50 (P1.6), a ser

objecto de concretizagdo no quadro do controle prévio urbanistico da
construcdo nos iméveis em causa,

xi) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas efou veiculos ao
Lote B1 e ao Lote B2 (em verde): incidente sobre a Parcela B3 (prédio serviente) a
favor do Lote Bl (prédio dominante), para efeitos de acessos de veiculos a nascente
(lado 5 de Outubro) e a sul (lado prolongamento Cruz Vermelha) do Lote B1, com
uma area maxima de 72,17 m2 e a cota altimétrica 61.50 (P1.4), a ser objecto de

concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no imdvel em
causa.

NIVEL -3

i ——

i

]
i

Planta de Servidoes de passagem - Nivel -3

De maneira semelhante ao ja proposto para o -2, ao nivel -3 (cota altimétrica 58.50) sio

propostos:

xii) Area com servidido de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a
Parcela A, ao Lote B1 e ao Lote B2 (em azul): incidente sobre a Parcela B3 (prédio
serviente) a favor do Lote B1, do Lote B2 e da Parcela A (prédios dominantes), para
efeitos de circulagéo de veiculos e pessoas de e para os parques de estacionamento
dos prédios dominantes, com uma area maximade 2.680,73 m2 e a cota altimétrica
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58.50 (P2.1), a ser objecto de concretizagdo no quadro do controlo prévio
urbanistico da construgdo no imadvel em causa;

xiii) Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a
Parcela A (em padrao circular vermelho): incidente sobre a Parcela B3 (prédio
serviente) a favor da Parcela A (prédio dominante), para efeitos de acessos de
veiculos e pessoas a nascente (lado 5 de Outubro) e de veiculos a norte (lado
prolongamento Cruz Vermelha) ao parque de estacionamento da Parcela A, com
uma area maxima de 103,67 m2 cota altimétrica 58.50 (P2.2), a ser objecto de
concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no imdvel em
causa;

xiv) Area com servidiao de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B1 (em amarelo): incidente sobre a Parcela B3 (prédio serviente) a favor do
Lote B1 (prédio dominante), para efeitos de circulagio de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B1, com uma area maxima de 46,58 m2 cota altimétrica 58.50 (P2.3), a ser
objecto de concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no
imovel em causa;

xv) Area com serviddo de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B2 (em roxo): incidente sobre:

e A Parcela B3 (prédio serviente) a favor do Lote B2 (prédio dominante), para
acessos de veiculos e pessoas a nascente (lado 5 de Qutubreo) do Lote B2 e na
zona de ligacdo de veiculos entre o Lote B2 e o Lote B1, com uma area maxima
de 103,11 m2 cota altimétrica 58.50 (P2.5), a ser objecto de concretizagdo no
quadro do controlo prévio urbanistico da construcio nos imdveis em causa;

e O Lote Bl (prédio serviente) a favor do Lote B2 (prédio dominante), para
circulagcdo automadvel de acesso ao parque de estacionamento do Lote B2, com
uma area maxima de 1.889,82 m2 cota altimétrica 58.50 (P2.6), a ser objecto
de concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construcao nos
imoveis em causa;

xvi) Area com servidio de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao
Lote B1 e ao Lote B2 (em verde): incidente sobre a Parcela B3 (prédio serviente) a
favor do Lote Bl (prédio dominante), para efeitos de acessos de veiculos a nascente
(lado 5 de Qutubro) e a sul (lado prolongamento Cruz Vermelha) do Lote B1, com
uma area maxima de 72,17 m2 cota altimétrica 58.50 (P2.4), a ser objecto de
concretizagdo no quadro do controlo prévio urbanistico da construgéo no imdvel em
causa.
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