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1. INTRODU<;AO 

A presente memoria descritiva refere-se a proposta da 2a Alterac;:ao ao Alvara de Loteamento de 

Iniciativa Municipal n.0 2018/04 de 3 de Agosto de 2018 ("Loteamento"), objecto de primeira 

alterac;:ao simplificada atraves do processo e-LOT/2020/1, deferido pela Camara Municipal de 

Lisboa a 10/08/2020, sob a referencia e-REG/NOT/2020/1838. 

Mais concretamente, o projecto ora apresentado corresponde ao resultado de previos estudos 

preliminares oportunamente partilhados e discutidos com os servic;:os municipais, no contexte 

do Acordo Endoprocedimental ("AdE") entre o Municipio de Lisboa ("ML") , a Fidelidade- Property 

Europe, S.A. ("FPE ou Requerente") , a FPE (PT) Office A, S.A., a FPE (PT) 2 Office 8 , S.A. , a FPE 

(PT) 3 Residential, S.A., a FPE (PT) 4 Ret, S.A. e a FPE (PT) 5 Park, S.A., ("Grupo FPE"), relative ao 

Projecto de Entrecampos. 

Foram, ainda, incorporadas nesta alterac;:ao as directrizes provenientes do Programa Preliminar 

para as Obras de Urbanizac;:ao do Loteamento de Entrecampos, partilhado e datado de Abril de 

2023 pela Direcc;:ao Municipal do Urbanismo da Camara Municipal de Lisboa. 

Como ja houve oportunidade de deixar clara em todas as interlocuc;:oes havidas, a presente 

alterac;:ao surge primacialmente na sequencia das condic;:oes impostas na alterac;:ao simplificada 

do Loteamento, de ponderar a previsao de uma rampa de safda eo impacto de tratego decorrent e 

da concentrac;:ao de rampas de acesso ao estacionamento na Av. 5 de Outubro e de ponderar o 

impacto de tais rampas e do estacionamento no separador central da Av. 5 de Outubro. 

Considerando tais situac;:oes, bem como urn conjunto de outras adaptac;:oes que se afiguram 

pertinentes para a concepc;:ao do projecto, preconiza-se a realizac;:ao dos seguintes ajustes ao 

Loteamento, na versao resultante da 1.a Alterac;:ao: 

a) Modelac;:ao do terrene que constitui a frente verde do Lote 81; 

b) Definic;:ao da implantac;:ao do estacionamento localizado na Parcela 83 e dos seus acessos, 

da sua inter-relac;:ao como restante espac;:o publico e m aterializac;:ao a superffcie ; 

c) Clarificac;:ao na articulac;:ao entre lotes/parcelas, das areas comerciais no Piso -1; 

d) Acerto de configurac;:ao do 8loco 81.3, nomeadamente na Zona 81.3.1 de modo a aumentar 

a distancia ao 8loco 82.1; 

e) Reposic;:ao, no novo arruamento no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, dos acessos 

ao estacionamento em cave, mantendo o controle dos fluxes de tratego por eliminac;:ao de 

sentido na actual Rua da Cruz Vermelha e viragens nos cruzamentos com as vias adjacentes; 

f) Integrac;:ao do Equipamento Cultural sob a Rua da Cruz Vermelha, definindo com maier 

rigor os respectivos acessos e criando fach adas para entrada de luz, ficando este espac;:o 

consolidado numa nova parcela, designada 84; 

f) Reperfilamento da Av. 5 Outubro e da frente da Av. Republica. 
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As adapta<;:oes propostas seguiram os prindpios de ocupa<;:ao fixados nos termos de referencia 

da Unidade de Execu<;:ao que admitiam a possibilidade de ajustamento do programa. e procu ram 

integrar uma solu<;:ao que vem dar resposta a um conjunto de questoes pendentes de resolu<;:ao , 

no Projecto de Entrecampos. 

2. ANTECEDENTES 

2.1 UNIDADE DE EXECU<;AO DE ENTRECAMPOS 

A Unidade de Execu<;:ao (UE de Entrecampos) preve. a titulo principal: 

a) Nos terrenos da antiga Feira Popular: a realiza<;:ao de uma opera<;:ao de loteamento na parte 

norte (Area 8/Lote 81 + Lote 82) e a realizac;ao de u ma operac;ao de construc;ao autonoma na parte 

Sul (Area A/Parcela A}, junto a esta<;:ao. Entre as duas zonas sera aberta uma via publica no 

prolongamento da Rua da Cruz Vermelha que ligara a Avenida 5 de Outubro a Avenida da 

Republica. 

b) No terreno da Avenida Alvaro Pais (Area C/Parcela C): a realizac;ao de uma operac;ao autonoma 

de constru<;:ao. 

:::: ... 
C=:J ·-· --~- ...... 

:=.:....~------

Planta da Unidade de Execuc;:ao de Entrecampos 
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2.2 LOTEAMENTO DE INICIATIVA MUNICIPAL DE ENTRECAMPOS (MAIODE2018) 

A area de interven<;:ao do loteamento (que corresponde a Area 8 na Unidade de Execu<;:ao}, tem 

59.367m2 de area de terreno e apresenta as seguintes confrontac;:oes: 

a} A norte, Avenida das Forc;:as Armadas 

b) A sul, a Area A (prolongamento da rua da Cruz Vermelha}; 

c) A nascente, a Avenida da Republica; 

d) A poente, a Avenida Cinco de Outubro. 

Tratando-se de uma operac;:ao de loteamento de iniciativa municipal realizada em espac;:os 

centrais e residenciais a consolidar delimitados como polaridade urbana (POLU}, tem uma area 

de 53.17 4m2 (que corresponde a area qualificada como espac;:o centrale res idencial a consolidar} 

e uma edificabilidade maxima de 106.348m2 de superffcie de pavimento. 

Como o Loteamento preve, constitufram-se dois lotes (Lote 81 e Lote 82} destinados a edificac;:ao 

urbana com uma superffcie de pavimento total de 105.904,50m2- 92.740,5m2 acima da cota 

de soleira e 13.164m2 abaixo da cota de soleira- sujeita a seguinte distribuic;:ao de usos: 

a} Uso terciario- 71.887,50m2 correspondente a 67,9% da superffcie de pavimento (SP} total, 

no qual se inclui 23.207m2 de comercio, correspondente a 21,9% da SP total; 

b) Uso habitacional- 34.017 m2 correspondente a 32,1% da SP total. 

Na area do loteamento, foi ainda criada uma parcela, maioritariamente sob a Avenida Cinco de 

Outubro (Parcela 83} , destinada a satisfazer as necessidades de estacionamento publico de 

ligeiros geradas pela globalidade das operac;:oes urbanfsticas programadas para as Areas A e 8 

da UE, a qual tambem integrara instalac;:oes e servic;:os relativos a infraestruturas urbanas, 

incluindo uma area de tratamento e recolha de resfduos s6lidos urbanos. 

Os acessos a Parcela 83 encontram-se localizados na Avenida Cinco de Outubro, no atual troc;:o 

da Rua da Cruz Vermelha e no novo arruamento previsto executar no seu prolongamento. 

Para alem do estacionamento publico, a proposta visa retirar da superffcie grande parte dos 

abastecimentos ao comercio de rua (cargas e descargas} organizando-o em areas pr6prias 

destinadas a tal fun<;:ao logfstica, ao nfvel da primeira cave. 

De igual modo, propoe-se que a recolha de resfduos s6lidos urbanos se efetue a este nfvel de 

cave, libertando o espac;:o publico de superffcie de areas especfficas para este fim e nao 

congestionando o transito local. 

Em suma, o Loteamento preconiza: 

a} A constituic;:ao de dois novas lotes destinados a edificac;:ao urbana 

• Lote 81, com 9.428m2, no qual se preve 59.448,50m2 de superffcie de pavimento, dos 

quais 51.823,5m2 acima da cota de soleira destinados ao uso de comercio (no piso terreo} e 

servic;:os (pisos superiores} e 7.625m2 abaixo da cota de soleira destinados a comercio; 

• Lote 82, com B. 754m2, no qual se preve 46.456m2 de superffcie de pavimento, dos quais 

40.917m2 acima da cota de soleira destinados ao uso de comercio (no piso terreo} e habita<;:ao 

(pisos superiores} e 5.539m 2 abaixo da cota de so leira destinados a comercio; 
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b) A constituic;ao de um onus de utilizac;ao publica a superffcie sobre todos os espac;os 

exteriores dos Lotes 81 e 82, area de ?.956m2 (Lote 81, 4.762m2 e Lote 82, 3.194m2), bem 

como de um conjunto de servidoes entre os im6veis previstos na Unidade de Execuc;ao de 

Entrecampos, para circulac;ao de pessoas e autom6veis, nos pisos em subsolo; 

c) A integrac;ao no domfnio publico da area remanescente , dos quais, 8.962m2 para espac;os 

verdes e de utilizac;ao colectiva e 2.730m2 para arruamento. 

2.3 AL TERA~AO SIMPLIFICADA DO LOTEAMENTO DA "OPERA~AO INTEGRADA 
DE ENTRECAMPOS" (.JUNHO DE 2020) 

Seguindo os princfpios de ocupac;ao fixados nos termos de referencia da Unidade de Execuc;ao 

que admitiam a possibilidade de ajustamento do programa, em decorrencia do desenvolvimento 

do desenho urbano, da necessidade de resposta ao programa apresentado pela Fidelidade 

Property Europe, S.A e da adaptac;ao ao novo levantamento topografico, foi apresentado um 

Pedido de Alterac;ao Simplificada ao Alvara de Loteamento de I niciativa Municipal n.0 2018/04, 

de 3 de Agosto de 2018, a que correspondeu o processo e-LOT /2020/1. 

Est a proposta apresentou os seguintes ajustes a soluc;ao anteriormente definida: 

a) Modelac;ao do terreno que constitui a frent e verde do Lote 81 de forma a beneficiar de 

iluminac;ao natural a area comercial sit uada no piso -1; 

b) Reduc;ao do impacto do trafego no novo arruamento no prolongamento da Rua da Cruz 

Vermelha, eliminando os acessos ao estacionamento em cave, de forma a garantir uma 

maior proximidade entre as frentes verdes da Parcela A e do Lote 81; 

c) Articu lac;ao I Ligac;ao, entre lotes, das areas comerc iais no Piso - 1; 

d) A largamento das vistas dos Ediffcios de habitac;ao para Sul e para Nascente, reduzindo a 

area de Implantac;ao do ediffcio 81.3 e soltando e reconfigurando o edif fcio 82.3 num bloco 

unico; 

e) Acerto de configurac;ao do ediffcio 81.1 de modo a otimizar a relac;ao entre os dois blocos e 

a sua ocupac;ao; 

Os acertos nas configurac;oes da implantac;ao dos blocos 81.3 e 81.1 traduziram -se numa 

reduc;ao da area de implantac;ao dos ediffcios, com uma variac;ao inferior a 3% (1,64%). 

As adaptac;oes propostas, seguiram o pedido de licenc;a referente ao processo e-LOT/2020/1 foi 

deferido pela Camara Municipal de Lisboa a 10/08/2020, sob a referencia e­

REG/NOT /2020/1838. 

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS MUNICIPAlS E 
ESPECIAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO VIGENTES 

Mantem-se inalterado o enquad ramento da pretensao urbanfstica nos planos municipais de 

ordenamento do territ6rio vigentes que ja decorria do licenciamento da operac;ao de loteamento 

e da subsequente alterac;ao da mesma. Por outras palavras, o unico instrumento de gestao 
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territorial eficaz e directamente aplicavel a particulares o Plano Director Municipal de Lisboa, 

aprovado pela Assembleia Municipal atraves das Delibera<;oes n°46/AML/2012 e 47/AML/2012, 

de 24 de Julho, e publicado no Diario da Republica, 2a Serie, n. 0 168, de 30 de Agosto, atraves do 

Aviso n. 0 11622/2012, na versao vigente na presente data (PDM) , integrando a area em causa: (i) 

a Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 4- Avenidas Novas (UOPG 4); (ii) a subcategoria 

de uso do solo de Espa<;os Centrais e Habitacionais a Consolidar- Polaridade Urbana (POLU), no 

contexto da qual foi delimitada a UE Entrecampos; (iii) o Zonamento Acustico como Zona Mista; 

(iv) a Estrutura Ecologica Municipal (EEM) -Sistema Humido (Estrutura Ecologica Fu ndamental) 

e eixo arborizado; (v) area de vulnerabilidade a inunda<;oes (com duas areas de r isco: Muito 

Elevada e Moderada); (vi) area de vulnerabilidade sismica dos solos (quase na sua totalidade 

como Muito Elevada); (vii) condicionantes de infraestruturas passfveis de determinar uma area 

de protec<;ao a superffcie e em subsolo, devendo ser tido em considera<;ao o Sistema de 

Drenagem (Rede Principal) e tambem a Linha e Esta<;ao de Metro (Entrecampos) existentes, e 

respectiva zona de protec<;ao; (vi) Zona de estacionamento A. 

4. DESCRI<;AO E FUNDAMENTA<;AO DAS AL TERA<;OES PROPOSTAS 

4.1 IMPLANTAf;AO E VOLUMETRIA 

Os ajustes agora propostos ao projecto de opera<;ao de loteamento, decorrentes das razoes 

acima aludidas - i.e. , do resultado da pondera<;ao dos impactes no trafico e no arvoredo das 

solu<;oes anteriormente plasmadas no Loteamento - , bem como da afina<;ao programatica no 

quadro global definido desde a Unidade de Execu<;ao, incluindo a redefini<;ao das fun<;6es das 

areas de cedemcia e a introdu<;ao de melhorias nos acessos localizados em espa<;o publico, 

mantem 0 estabelecido quanta a superffcie de pavimento maxima, distribui<;ao de usos, numero 

de pisos e alturas maxi mas. 

Mais precisamente, as altera<;6es sao descritas nos seguintes pontos: 

4.1.1 Lote 81 

81.2. 1 
1 p (l!x4m)•em 

CS• 71.50m 
H•30m 

Cercea - 101 .~ 

... ... 
-----...-r ------· 

o=o Bloco B2.1 
1 a 1 tOp(8)(3m) • 7m 

72.00 1 I ~-:'"' 
I I C*CM• 107.00rn 

.---. .... ' 
1 

Bloeo 82.4 

Acerto de configura<;ao do bloco 81.3, 

nomeadamente no 81.3.1, que se desloca 

6 metros para nascente de modo a 

aumentar a distancia ao 8loco 82.1, 

mantendo o 8loco 81.3.2 a sua corrente 

posi<;ao. A altera<;ao preconizada visa 

superar a proximidade excessiva entre os 

ediffcios em causa. 

--~~----~~~~ ~~ 
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4.1.2 Parcela 83 

Definic;ao mais detalhada da implantac;ao do estacionamento localizado na Parce la 83 e dos 

respectivos acessos, sua inter-relac;ao com o restante espac;o publico e materializac;ao a 
superffcie, de modo a que a disposic;ao final mantenha o perfil tipo da Av. 5 de Outubro, 

valorizando o eixo arb6reo com dais alinhamentos de Jacarandas, no seu troc;o entre a Estac;ao 

de Entrecampos e a Av. das Forc;as Armadas. Especifica-se que o estacionamento publico de 

vefculos e limitado a tipologia de vefculos ligeiros, tal como na versao antecedente. 

Redefinic;ao dos acessos ao piso logfstico, localizados a superffcie na Av. 5 de Outubro, zonas de 

inversao de marcha e demais definic;oes emanadas do Estudo de Tratego actualizado. Especifica­

se que os vefculos logfsticos, cujo acesso e permitido, tem limites dimensionais fixados em 9 

metros de comprimento e 4 de altura, e que a recolha de resfduos poderci ser efetuada par 

vefculos com limites dimensionais maximos identicos aos vefculos de logfstica. 

Reposic;ao, no novo arruamento no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, dos acessos ao 

estacionamento em cave. As rampas de acesso a partir da Rua da Cruz Vermelha existente e do 

seu prolongamento servirao unica e exclusivamente para acesso a vefculos ligei ros e terao 

inclinac;oes maximas de 18%; as rampas de acesso e safda da Av. 5 de Outubro, utilizaveis par 

vefculos logfsticos ou de recolha de resfduos , terao inclinac;oes maximas de aproximadamente 

13%. 

Alterac;ao da area do Direito de Superffcie da Parcela 83, de 9.282,70 m 2 para 9.781,08 m 2 , de 

modo a incorporar as areas intersticiais no prolongamento da Rua da Cruz Vermelha e entre os 

Lotes 81 e 82, em que existirao acessos aos estacionamentos e areas de circulac;ao (pedonal e 
autom6vel) nos pisos em subsolo. Esta alterac;ao enquadra-se no disposto no artigo 133.0 , n.0 5 

do Regulamento do Patrim6nio Imobiliario do Municipio de Lisboa e no contrato de constituic;ao 

do direito de superffcie celebrado como Municipio de Lisboa, ao consistir numa alterac;ao de area 

inferior a 10% em relac;ao ao constante da deliberac;ao que autorizou a sua constituic;ao e ao ser 

compatfvel com as condic;oes urbanfsticas e patrimoniais existentes para o local. Isto, 

evidentemente, sem prejufzo da necessidade de formalizac;ao da redelimitac;ao do direito de 

superffcie subsequente ou simultaneamente a aprovac;ao da alterac;ao da licenc;a de operac;ao de 

loteamento ora pretend ida. 

4.1.3 Espa~o Publico 

Modelac;ao do terreno que constitui a frente verde do Late 81 de forma a beneficiar de iluminac;ao 

natural e maior facilidade de usufruto publico a area comercial situada no piso -1, inclui ndo 

melhores condic;oes de acessibilidade. 

S+A 

Reperfilamento da Av. 5 de Outubro e da frente da Av. Republica, em consonancia como Estudo 

de Tratego actualizado. Em relac;ao a Av. 5 de Outubro, a proposta preve a eliminac;ao do 

estacionamento publico ao nfvel da via, mantendo-se apenas cargas/descargas e drop-offs , 

sendo o cumprimento dos racios de estacionamento assegurado em subsolo no ediffcio 83. 
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Clarifica<;:ao, conforme Planta de Cedencias (Superflcie e Piso -1) ELT -MSA-ZZ-ZZ-DR-A-0005.0 , 

da articula<;:ao entre lotes/parcelas, nas areas comerciais localizadas no Piso -1. 

Especifica<;:ao das necessarias servidoes entre predios, nomeadamente para acesso e salda dos 

pisos destinados a estacionamento (abrangendo circula<;:ao pedonal e autom6vel), para 

evacua<;:ao das pessoas, e para a realiza<;:ao das opera<;:5es de loglstica e de recolha de reslduos. 

A Planta de Cedencias foi actualizada e complementada de modo a melhor representar o 

Equipamento Cultural e a acomodar a redefini<;:ao da area da Parcela 83, bem como para 

incorporar os Onus de Utiliza<;:ao Publicae as Servidoes de Passagem ao nlvel do subsolo, os quais 

permitirao um conjunto de circula<;:5es ao nlvel do Piso -1, o qual se encontra descoberto em 

significativas areas do loteamento. 

4.1.4 Equipamento cultural 

0 Equipamento Cultural, fruto da maior defini<;:ao patente no documento "Programa Preliminar 

para as Obras de Urbaniza<;:ao do Loteamento de Entrecampos", foi autonomizado com clareza na 

opera<;:ao de loteamento e reposicionado para um espa<;:o que lhe confere maior dignidade, nao 

s6 pela possibilidade de uma maior frente de acesso, mas, principalmente, pela oportunidade de 

oferecer ilumina<;:ao natural ao equipamento, pois torna-se semienterrado e em liga<;:ao e 

convivencia direta como Espa<;:o Publico ajardinado. 

4.2 PARAMETROS URBANiSTICOS. AL TERA9AO LOTEAMENTO. 

4.2.1 Lote 81 

Por decorrencia da Altera<;:ao de Loteamento ora preconizada, considerando o que resulta da 

planta de slntese no que toea ao Lote 81, deverao ser considerados e cumpridos na sua totalidade 

os seguintes parametros urbanlsticos: 

S+A 

a) Area do Lote: 9.152,93m2 

b) Area de Implanta<;:ao acima da cota de soleira: 4. 758,68m2 

c) Area de Implanta<;:ao dos Pisos Subterraneos: 9.046,93m2 

d) Area privada com onus de utiliza<;:ao colectiva: 4 .394 ,25m 2
, incluindo Superffcie em Solo 

Vegetal Permeavel (106,46m2) , Superflcie em Solo Organico Vegetal com 1m 

(1.562,95m 2
) e outros espa<;:os de utiliza<;:ao colectiva (2. 724,84m 2

) 

e) Superflcie de Pavimento: 59.137,18m 2 

Servi<;:os: 49.388,48m2 (acima da cota de soleira) 

Comercio: 9.748,7m 2
, 

f) Estacionamento e Areas Tecnicas: 18.093,86m2 
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4.2.2 Lote 82 

Por decorn§ncia da Altera9ao de Loteamento ora preconizada, considerando o que resulta da 

planta de slntese no que toea ao Late 82, deverao ser assim considerados e cumpridos na sua 

totalidade os seguintes parametros urbanlsticos: 

a) Area do Late: 8.544,70m2 

b) Area de Implanta9ao acima da cota de soleira: 4 .633,40m2 

c) Area de Implanta9ao dos Pisos Subterraneos: 6.906,70m2 

d) Area privada com onus de utiliza9ao colectiva: 3.911,30m 2
, incluindo Superflcie em Solo 

Vegetal Permeavel (1637 ,22m2 e outros espa9os de utiliza9ao colectiva (2.274,08m2) 

e) Superflcie de Pavimento: 46.843,93m2 

Habita9ao: 34.090,65m 2 (acima da cota de soleira) 

Comercio: 12.753,28m 2 

f) Estacionamento e Areas Tecnicas: 13.813,40m2 

4.2.3 Parcela 83 

Por decorr€mcia da Altera9ao de Loteamento ora preconizada, cons iderando o que resulta da 

planta de slntese no que toea a Parcela 83, deverao ser assim considerados e cumpridos na sua 

totalidade os seguintes parametros urbanlsticos: 

a) Area da Parcela: 16.769,34 m 2 

b) Area maxima de Estacionamento: 10.890,00 m2 

c) Area maxima de Infraestrutura de apoio a Loglstica Urbana: 5.458,68m2 

d) Area maxima de Infraestrutura tecnica: 1.765,56 m2 

e) Numero minima de lugares de estacionamento: 363 

f) Area do Direito de Superffcie: 9 .781,08 m 2 

g) Esta parcela tem uma parte sob o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha. 

Os conteudos acima descritos nao dispensam uma referencia mais detalhada e completa aos 

indicadores considerados obrigat6rios pela CML e definidos na Altera9ao de Loteamento. 

4.2.4 Parcela 84 

A necessidade de enquadrar, configurar e titular correctamente o espa9o do Equipamento 

Cultural determinou a cria9ao de uma nova parcela ("Parcela 84") , que o inclui e a qual se 

aplicam os seguint es parametros urbanisticos: 

S+A 

a) Area da Parcela: 1.282,16 m 2 
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b) Uso: Equipamento Cultural 

c) Dominio Privado Municipal 

Nesta parcela devera ser estudada, se tecnicamente viavel, e em termos a ser objecto de previa 

autorizac;ao do Metropolitano de Lisboa, S.A. , no quadro da apreciac;ao dos projectos de obras de 

urbanizac;ao, a localizac;ao de uma proposta de ligac;ao a Estac;ao de Metro de Entrecampos, a ser 

objecto da constituic;ao de oportuno onus de utilizac;ao publica de atravessamento pedonal 

assodado a talligac;ao. 

4.3 SUPERFiCIE VEGETAL PONDERADA 

A presente proposta de alterac;ao, sendo que a area minima resultante da proposta atualizada 

(40% da soma da area dos lotes e das areas de cedencia, ou seja 40% da area de referenda) seria 

de 10.440,23 m2, integra o cumprimento do parametro da Superflcie Vegetal Ponderada 

("Svp") , como e possivel verificar na pec;a desenhada dedicada (ELT -MSA-ZZ-00-DR-A-0010.0) 

enos valores resumidos no quadro seguinte. A proposta garante largamente a Svp tipo A (so lo 

organico sem construc;ao) minima, sendo o requisite igual ao 10% da area de referenda, ou seja 

2.610,06 m2. 

S+A 

5. ESPA<;O PUBLICO 

Sem prejuizo de o detalhe definitive do projecto de espac;o publico se encontrar dependent e dos 

projectos de espedalidade que integram as obras de urbanizac;ao da operac;ao de loteamento -

mais concretamente, do projecto de arranjos exteriores [cf. Secc;ao III, n.0 20, alfnea h) do Anexo 

Ida Portaria n.0 113/2015, de 22 de Abril] -, desde ja se assume a definic;ao de urn conjunto de 

intervenc;oes prindpais a concretizar em obediencia a determinados princfp ios orientadores. 

5.1 FRENTE DA AV. DA REPUBLICA, JARDIM E PASSEIO POENTE E FRENTE DA AV. 
FOR<;AS ARMADAS, PASSEIO SUL 

0 novo jardim deve permitir a criac;ao de urn lugar de estadia e recreio para a envolvente urbana 

proxima e em simultaneo tornar acessivel a ligac;ao entre o passeio poente da Av. da Republica e 

a nova area comercial situada cerca de seis metros abaixo. 

0 j ardim dara resposta a uma necessidade de espac;os abertos plantados nesta area da cidade, 

complementado por urn acesso pedonal franco e universal entre o espac;o publico e a area 

+351 213 939 340 I GERAL@MSA.COM.PT I WWW.SARAIVAEASSOCIADOS.COM 
AVENIDA I NFANTE SANTO, 69 A-C, 1350-177 LISBOA, PORTUGAL 

10129 



SARAIVA+ASSOCIADOS 

comercial. Pretende-se criar uma Linha visual direta entre quem circula no passeio da Av. da 

Republica e quem se localiza na cota mais baixa. 

Dado o reperfilamento da via, propoe-se que os lugares de estacionamento previstos ao longo da 

Avenida da Republica sejam 19 em vez dos 23 anteriormente previstos. 

5.1.1 Principios orientadores 

a) Garantir a legibilidade intuitiva da espacialidade da rua e a acessibilidade universal entre 

os varios espac;os. Para tanto, o desenho do jardim e do passeio nascente da Av. da Republica, 

tendo em conta a proporc;ao entre diferentes superficies, inertes e plantadas e a implantac;ao de 

todos os elementos de superficie, infraestruturas, mobiliario e estacionamentos, deve facilitar a 

orientac;ao e acessibilidade entre os varios espac;os. 

S+A 

b) Atentar as caracteristicas associadas ao sistema humido, tirando partido da localizac;ao da 

area de intervenc;ao sabre a antiga Linha de agua. 

c) Promover a infiltrac;ao de forma ativa, atraves do terraceamento e depressao das 

superficies plantadas. A escala da area de intervenc;ao, na ordem de urn hectare, cria condic;oes 

para o desenvolvimento de soluc;oes de infiltrac;ao que ambicionem alguma retenc;ao para alem 

da infiltrac;ao imediata das chuvas. 

Maxi mizar as areas organicas tendo em vista urn aumento da infiltrac;ao, urn aumento da captura 

de C02, a promoc;ao da biodiversidade, a melhoria da qualidade do ar pela absorc;ao de poeiras e 

a produc;ao de humidade relativa, de areas com sombra. Nesse sentido, a impermeabilizac;ao na 

area onde 0 projeto se insere e elevada sendo premente a ampliac;ao das areas plantadas, 

favorecendo por urn lado a infiltrac;ao e por outro a evapotranspirac;ao de modo a combater o 

desconforto termico e a melhorar a qualidade do ar. Toda a area de intervenc;ao se situa em area 

do Sistema Humido da Estrutura Ecol6gica Fundamental, o que cria uma aptidao potencial para 

maximizar as areas permeaveis e plantadas. 

5.2 AV. 5 DE OUTUBRO 

A proposta defende o contraste com a situac;ao existente, de superficie totalmente pavimentada, 

definindo urn separador totalmente organico ao qual se acrescenta urn percurso central e os 

atravessamentos necessaries a ligac;ao entre o passeio poente e nascente. 

0 separador central transforma-se assim num jardim Linear, pontuado por zonas de estadia com 

bancos. 0 percurso que o atravessa desenvolve-se entre a estac;ao de Entrecampos e a Av. das 

Forc;as Armadas, intercetando varias passagens rodoviarias, em parte inversoes de marcha e em 

parte acesso ao novo estacionamento subterraneo, sendo nestas zonas o pavimento d iferenciado 

de modo a provocar o abrandamento das viaturas e priorizar as deslocac;oes pedonais. As areas 

plantadas obedecerao a criterios de selec;ao que tenham em conta as condic;oes de 

sombreamento, de visibilidade para o peao, de sustentabilidade hidrica e de manutenc;ao 

5.2.1 Principios orientadores 

a) Preservar o patrim6nio arb6reo m aterializado pelo duplo alinhamento de jacarandas. 
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b) Garantir a legibilidade intuitiva da espacialidade da rua e a acessibilidade universal entre 

os varios espa<;os. Para tanto, o desenho da avenida, tendo em conta a proporc;ao entre diferentes 

superficies, inertes e plantadas e a implanta<;ao de todos os elementos de superffcie , 

infraestruturas, mobiliario e estacionamentos, facilitara a orienta<;ao e acessibilidade entre os 

varios espa<;os. 

c) Maximizar as areas organicas tendo em vista um aumento de infiltra<;ao, um aumento da 

captura de C02, a promo<;ao da biodiversidade, a melhoria da qualidade do ar pela absor<;ao de 

poeiras e a produ<;ao de humidade relativa, de areas com sombra. Nesse sentido, a 

impermeabiliza<;ao na area onde o projeto se insere e elevada sendo premente a amplia<;ao das 

areas plantadas, favorecendo porum lado a infiltra<;ao e por outro a evapotranspira<;ao de modo 

a com bater o desconforto termico e a melhorar a qualidade do ar. Toda a area de interven<;ao se 

situa em area do Sistema Humido da Estrutura Ecol6gica Fundamental, o que cria uma aptidao 

potencial para maxi mizar as areas permeaveis e plantadas. 

5.3 AV. 5 DE OUTUBRO- RELATORIO FITOSSANITARIO 

0 desenvolvimento do projeto de superffcie, de reformula<;ao do tro<;o da Av. 5 de Outubro entre 

a esta<;ao de Entrecampos e a Av. das For<;as Armadas, teve como premissa central a 

manuten<;ao do perfil-tipo da Av. 5 de Outubro, caracterizado pelo eixo arb6reo do separador 

central, com dois alinhamentos compostos por elementos da especie Jacaranda Mimosifolia 

(Jacarandas). As decisoes tomadas para a manuten<;ao ou remo<;ao de exemplares durante a 

formaliza<;ao da proposta para cumprimento do programa de t ransforma<;ao do espa<;o publico 

foram baseadas no Relat6rio de Avalia<;ao Visual de Arvoredo Envolvido no Projecto da Unidade 

de Execu<;ao de Entrecampos de 14/ 03/2019, elaborado pelo Nucleo de Arvoredo da Camara 

Municipal de Lisboa. 

As solu<;oes encontradas e os conflitos identificados pod em ser observados nos desenhos anexos 

- Situa<;ao Existente e Situa<;ao Proposta, bem como na descri<;ao dos paragrafos seguint es. 

5.3.1 Alinhamento Nascente 

Devido a implanta<;ao do estacionamento subterraneo sob as vias nascentes da Avenida 5 de 

Outubro, os 38 exemplares do alinhamento de J acarandas terao de ser reti rados e repostos no 

alinhamento reconfigurado que e proposto para o eixo arb6reo, de modo a poder alcan<;ar-se uma 

concordancia pratica entre a constru<;ao da Parcela 83 e a salvaguarda das caracterfsticas do 

eixo arb6reo (i.e., os dois alinhamentos paralelos). 

Arvores existentes a retirar: 38. 

Das 38, 11 arvores apresentam alguma lesao, desequilfbrio ou problema fitossanitario, com os 

c6digos SIG: 2300668021261; 2300668021259; 2300668021257; 2300668021253; 

2300668021245; 2300668021243; 2300668021241; 2300668021239; 2300668021229; 

2300668021211; 2300668021209. 
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Arvores propostas: 36, das quais se propoe o transplante de 27 arvores provenientes do 

alinhamento nascente e de 2 provenientes do alinhamento poente, devido a implantac;:ao dos 

acessos ao estacionamento subterraneo a que acrescem 7 arvores novas. 

5.3.2 Alinhamento Poente 

Assumindo-se o principia de preservar na maior extensao possfvel este alinhamento arb6reo, a 
luz do qual a proposta foi redesenhada, subsiste o conflito em tres situac;:oes: 

a) No acesso ao estacionamento subterraneo. 

A entrada para o estacionamento subterraneo a Sul afeta duas arvores- duas arvores que, 

deve assinalar-se, de acordo com o relat6rio cit., apresentam alguma lesao, desequilfbrio 

ou problema fitossanitario. 

b) Nas inversoes de marcha dos vefculos. 

Tanto a sul como a norte as inversoes implicam a afectac;:ao de uma arvore, no total de duas 

- duas arvores que, sublinhe-se tambem, de acordo com o relat6rio cit. , apresentam 

alguma lesao, desequilfbrio ou problema fitossanitario. 

As novas passadeiras foram propostas de modo a nao ser necessaria a remoc;:ao de nenhum 

exemplar arb6reo. 

Arvores a manter: 31 

Das 31 arvores a manter, 13 arvores apresentam alguma lesao, desequi lfbrio ou problema 

fitossanitario, com os c6digos SIG: 2300668021268; 2300668021267; 2300668021266; 

2300668021264; 2300668021248; 2300668021246; 2300668021244; 2300668021242; 

2300668021234; 2300668021230; 2300668021222; 2300668021218; 2300668021212; 

2300668021206. 

Arvores a retirar: 6 

Das 6 arvores a retirar, 4 arvores apresentam alguma lesao, desequilibrio ou problema 

fitossanitario com os c6digos SIG: 2300668021264; 2300668021224; 2300668021210; 

2300668021208, 2 arvores nao apresentam qualquer problema, com os c6digos SIG: 

2300668021240; 2300668021238 (a transplantar para o alinhamento nascente). 
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Situac;ao Existente (a esquerda troc;o Av. Forc;as Armadas- Rua da Cruz Vermelha, a direita, troc;o 

Rua da Cruz vermelha- Av. Alvaro Pais) 

--
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Situac;ao proposta (a esquerda troc;o Av. Forc;as Armadas- Rua da Cruz Vermelha, a direita, troc;o 

Rua da Cruz vermelha- Av. Alvaro Pais) 

~ Alinhamento Nascente 
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6. ACESSIBILIDADES 

0 conjunto proposto garante uma acessibilidade universal ao n fvel da sua plataforma de 

implantac;:ao, cuja cota faculta a concordancia com os arruamentos envolventes. 

Preve-se o cumprimento integral do estipulado no Decreta-Lei n. 0 163/ 2006, de 8 de Agosto, 

sendo que a sua demonstrac;:ao ocorrera de forma inequfvoca, em sede dos pedidos de 

licenciamento das obras de edificac;:ao. 

Observa-se que existe uma alterac;:ao do ordenamento dos percursos, em redor dos ediffcios, a 

qual se traduz numa melhoria efetiva das acessibilidades, ate pe lo facto de assegurar uma rede 

de caminhos para os peoes e para a circulac;:ao geral. 

Em resultado desse desenvolvimento, bern como do desenho dos espac;:os exteriores , sao 

"libertadas" as zonas mais nobres da urbanizac;:ao (areas ajardinadas ou plataformas 

sobrelevadas, entre os volumes a edificar) para o uso exclusive das pessoas, evitando conflitos, 

aumentando a circulac;:ao pedonal eo respetivo nfvel de seguranc;:a. 

Por outro lado, a definic;:ao de eixos/galerias de circulac;:ao em zonas cobertas pelo edificado, 

relacionados com as zonas vazadas que surgem alternadamente, oferece outros espac;:os de 

utilizac;:ao publica qualificados, no escrupuloso respeito das normas e das boas praticas de 

acessibilidade, nomeadamente das disposic;:oes aplicaveis a indivfduos com mobilidade 

condicionada, definidas no referido Decreta-Lei n.0 163/2006, de 8 de Agosto, ou do RMUEL. 

Tais normas ou requisites aplicam-se necessariamente aos varios percursos assinalados na 

Planta de Acessibilidades em anexo, nao se admitindo nenhu ns elementos que obstruam uma 

altura mfnima de 2,40m, assim como elementos salientes ou quaisquer ressaltos que 

comprometam a continuidade dos pavimentos. 0 mesmo sucede com a garantia de um percurso 

acessfvel desde o arruamento publico ate as entradas e as colunas de circulac;:ao vertical. 

Note-se ainda que se considera satisfeito o acesso/passagem dos vefculos de emergencia, 

atraves de caminhos com 5-6m que, livres de quaisquer obstaculos, e acedendo aos varios 

volumes, nao obstante a continuidade formal da plataforma onde se implantam, garantem a 

acessibilidade tecnica aos mesmos. 

7. CEDENCIAS 

A Alterac;:ao de Loteamento preconizada mantem as areas cedidas ao domfnio munic ipal, 

complementando-as com um conjunto de onus de utilizac;:ao publica que irao inc id ir sobre os 

Lotes 81 e 82, destinados a permitir uma porosa circulac;:ao pedonal do piso terreo , do piso -1 e 

entre ambos (sendo o piso -1 descoberto em vastas partes do Loteamento), com clara melhoria 

dos nfveis de fruic;:ao do espac;:o publico e do espac;:o privado com func;:ao de utilizac;:ao publica. 

No que se refere a utilizac;:ao do espac;:o publico, desde ja se assume que, para assegurar as 

circulac;:oes pedonais ora propostas, o Grupo FPE esta disponfvel para assumir a responsabilidade 

pela construc;:ao e manutenc;:ao da estrutura construtiva a erigir na faixa de terrene de domfnio 

publico entre os Lotes 81 e 82, para permitir a circulac;:ao ao n fvel do piso t erreo e do piso -1, em 
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termos a contratualizar com o Municipio de Lisboa, no quadro do exercfcio dos respectivos 

poderes de gestao dominial. 

S+A 

Quanta a area sob o prolongamento da Rua da Cruz Vermelha {entre a Parce la A e o Lote 81) , 

serao af instaladas as rampas de acesso e ligac;ao de distribuic;ao ao estacionamento da Parcela 

83 e do Lote 81 {e tambem da Parcela A, fora do Loteamento, mas integrada na Unidade de 

Execuc;ao) , sera construfdo o equipamento cultural preconizado {e assegurados acessos ao 

mesmo), bem como a ligac;ao a galeria do metropolitano, preconizando-se ainda espac;os de 

circulac;ao entre a Parcela A e o Lote 81. Considerando a dimensao da estrutura a construir, 

existirao areas disponfveis nos nfveis -2 e -3 para potenciais utilizac;oes complementares de 

interesse publico {v.g. estacionamento de bicicletas no piso -2) . 

Nas plantas de cedencias agora apresentadas foi inclufda uma represent ac;ao do Onus de 

Utilizac;ao Publica ao nfvel do piso -1 e uma planta adicional que pretende clarificar as alterac;oes 

introduzidas, referenciadas a 1 a alterac;ao ao loteamento. Encontra-se nelas ainda representada 

a faixa localizada entre a Parcela A e o Lote 81, sob o prolongamento da Av. da Cruz Vermelha, 

assim como a faixa localizada entre o Lote 81 eo Lote 82. 

Os termos concretes do enquadramento predial e dominial do estatuto do territ6rio sob o 

prolongamento da Rua da Cruz Vermelha serao objecto de discussao com os servic;os municipais 

de urbanismo e gestao patrimonial, no quadro das interlocuc;oes mantidas para efeitos de 

execuc;ao do Acordo Endoprocedimental. 

8. CONCLUSAO 

Face ao exposto, cre-se que a presente proposta de Alterac;ao ao Alvara de Loteamento reune 

todas as condic;oes para merecer aprovac;ao, ja que se conform a como definido nos instrumentos 

de planeamento e ordenamento validos em vigor- v.g . I OS parametres e indicadores urbanfsticos 

definidos pelo PDM- e como enquadramento especffico da presente Operac;ao de Lot eamento ­

v.g. , a UE de Entrecampos -, visando tao-s6 consubstanciar uma melhoria da proposta 

urbanfstica anteriormente aprovada em func;ao da densificac;ao, ajuste e precisao de soluc;oes de 

projeto em termos que s6 o desenvolvimento dos trabalhos poderia adequadamente determinar, 

pelo que se espera o seu deferimento. 

Lisboa, 26 de Marc;o de 2024 

Miguel Saraiva, arqt . {O.A. -) 
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ANEXO I - LIMITES 

-- Limite da Unidade de Execu<;:ao -- Limite da POLU 
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_ __, ___ , - ..., -
- Area de Loteamento 
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Limite indicativa da area de constru<;:ao da Parcela 83 
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- ·- -·- Limite proposto da Parcela 84 
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ANEXO II - SERVIDOES E AREAS COM ONUS DE UTILIZA<;AO PUBLICA 

0 presente anexo tern como proposito a descric;ao e explicac;ao dos onus de utilizac;ao publicae 

das servidoes de passagem propostos, incidentes sabre os seguintes imoveis que integram o 

loteamento: 

a) Pn§dio urbana correspondente ao lote de terreno para construc;ao designado por Lote 81, 

com a area de 9.152,93m2
, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas 

Novas sob o artigo 2655 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o 

numero 1635 da freguesia de Campo Grande, conforme certidao permanente com o 

codigo de acesso CP-[ PP-2881-14833-110609-001635] {"Lote 81"); 

b) Pn§dio urbana correspondente ao lote de terreno para construc;ao designado por Lote 82, 

com a area de 8.544,70m 2 , inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas 

Novas sob o artigo 2656 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o 

numero 1636 da freguesia de Campo Grande, conforme certidao permanente com o 

codigo de acesso CP-[ PP-2903-21239-110609-001636] {"Lote 82"); e 

c) Predio urbana de propriedade municipal e objecto de direito de superffcie, com a area 

total de 9.282,70m2 , sito na Av. 5 de Outubro, inscrito na matriz predial urbana da 

freguesia de Avenidas Novas sob o artigo 2745 e descrito na Conservatoria do Registo 

Predial de Lisboa sob o numero 1646 da freguesia de Campo Grande, predio este que e 

parte da denominada Parcela 83, conforme certidao permanente de registo predial com 

o codigo de acesso CP-[ PP-2903-21808-110609-001646] {"Parcela 83"). 

A acrescer, e pese embora nao esteja em causa urn imovel que integre o Loteamento, neste sao 

tambem previstas servidoes de passagem a favor do predio urbana correspondente a parcela de 

terreno com a area de 11.012,06m2 , inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Avenidas 

Novas sob o artigo 2659 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o numero 

1639 da freguesia de Campo Grande, conforme certidao permanente como codigo de acesso 

CP-[ PP-2731-07704-110609-001639] {"Parcela A "). 

Nas secc;oes seguintes sao especificados os concretes onus de utilizac;ao publicae servidoes de 

passagem , piso a piso, com a concretizac;ao das respectivas areas de incidemcia {que podem ser 

exclusivas ou sobrepostas), em termos que devem ser lidos de forma conjugada com a pec;a 

desenhada correspondente, ora intercalada, mas que sera junta em formato adequado para uma 

mais fidedigna leitura. 

Atendendo as varias interdependemcias entre os varios Lotes e Parcelas, podera ser necessaria, 

com o desenvolvimento dos projetos, ampliar o ambito das servidoes para que estas possam 

assegurar a ligac;ao de infraestruturas entre os Lotes e Parcelas. 

Antes de prosseguir, na legenda abaixo constam os codigos de cores e formas atraves do qual se 

pode realizar a leitura das plantas abaixo intercaladas, com a consequente identificac;ao do onus 

ou servidao em causa: 
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LEGENDA DE SERVIDOES DE PASSAGEM t 6NUS DE UTILIZAyAO PUBLICA 

- Area com 6nus de utiliza~ao publica= 2.944,31 m2 (no Piso -1) 

(1.460,52 m2 no Piso -1 no Lote 81 (R0.6b]- 395,74 m2 no Piso -1 no Lote 82 (RO.Gc]- 1.088,05 m2 no Piso -1 na Parcela 83 (R0.6a]) 

::::::::::::: Area com servidito de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a Parcela A= 208,09 m2 (na Parceia B3) 

(103,67 m2 no Piso -3 (P2.2] - 104,42 m2 no Piso -2 (P1 .2]) 

~ Area com servidao de passagem para acesso log fstico de pessoas a Parcela A= 161,02 m2 (na Parcela 83, Piso -1 (R0.2]) 

- Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao Lote 81 = 93,16 m2 (na Parcela 83) 

(46,58 m2 no Piso -3 (P2.3]- 46,58 m2 no Piso -2 (P1 .3]) 

~ Area com servidao de passagem para acesso logistico de pessoas ao Lote 81 = 253,84 m2 (na Parcela 83, Piso -1 (R0.4]) 

- Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou ve fculos ao Lote 82 = 4.120,34 m2 

(1.992,93 m2 no Piso -3. 2.127.41 m2 no Piso -2) 

(1.889,82 m2 no Piso -3 no Lote 81 (P2.6] - 2.021 ,86 m2 no Piso -2 no Lote 81 (P1.6] = 3.911 ,68 m2 no Lote 81 ) 

(103,11 m2 no Piso -3 na Parcela 83 (P2.5]- 105,55 m2 no Piso -2 na Parcela 83 (P1.5] = 208,66 m2 na Parcela 83) 

~ Area com servidao de passagem para acesso logfstico de pessoas ao Lote 82 = 127,73 m2 (na Parcela 83, Piso -1 (R0.5]) 

- Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a Parcela A . ao Lote 81 e ao Lote 82 = 8.674,29 m2 (na Parcela 83) 

(2.680,73 m2 no Piso -3 na Parcela 83 (P2.1] - 2.865,65 m2 no Piso -2 na Parcela 83 (P1.1]- 3.1 27,91 m2 no Piso -1 na Parcela 83 (R0.1]) 

~ Area com servidao de passagem para acesso log istico de pessoas a Parcela A e ao Lote 81 = 174,65 m2 (na Parcela 83, Piso -1 (R0.3]) 

- Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou vefculos ao Lote 81 e ao Lote 82 = 144,34 m2 (na Parcela 83) 

(72,17 m2 no Piso -3 (P2.4]- 72.17 m2 no Piso -2 (P1 .4]) 
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NIVEL-1 

~----~--------~--~L-

Planta de Servidoes de passagem - Nfvel - 1 

Ao nfvel-1 (cotas altimetricas 64.50- 65 .50) sao propostos: 

i) Areas sujeitas a onus de utiliza~ao publica (em castanho): nos Lotes 81 e 82, 

bem como sobre a Parcela 83, destinadas a circu lac;ao pedonal (atravessamentos 

pedonais) entre predios e areas de espac;o publi co, com uma area m axima de 

2.944,31 m2 e a cota alt imetrica 65.50, dos quais uma area m axima de 1.460,52 m2 

no Lote 81 (R06.b), uma area m axima de 395,74 m2 no Lote 82 (R0.6c) , e uma area 

maxima de 1.088,05 m2 na Parcela 83 (R0.6a), a ser objecto de concretizac;ao no 

quadro do controlo previo urbanfstico da construc;ao nos im6veis em causa; 

ii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou vefculos a 
Parcela A, ao Lote 81 e ao Lote 82 (em azul): inc idente sobre a Parcela 83 (predio 

serviente) a f avor do Lote 81, do Lote 82 e da Parcela A (predios dom inantes), para 

efeitos de ci rculac;ao de vefculos de e para os parques de estacionamento dos 

predios dominantes, com uma area maxima de 3.127,91 m2 e a cota alt imetrica 

64 .50 (R0.1), a ser objecto de concretizac;ao no quadro do controlo previo 

urbanfstico da construc;ao no im6vel em causa; 

iii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas por efeitos 

Logfsticos a Parcela A (em padrao riscado vermelho): incidente sobre a Parcela 

83 (predio serviente) a favor da Parcela A (predio dominante), para efeitos de 

c irculac;ao de pessoas associados as ci rculac;oes logfsticas associadas a Parcela A, 

com uma area maxima de 161,02 m2 e a cota alt imetrica 65.50 (R0.2), a ser objecto 

de concretizac;ao no quadro do cont rolo previo urbanfstico da construc;ao no im6vel 

em causa; 

iv) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas por efeitos 

Logfsticos ao Lote 81 (em padrao riscado amarelo): incidente sobre a Parcela 83 

(pred io serviente) a favor do Lote 81 (predio dominante), para efeitos de c ircu lac;ao 
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de pessoas associados as circula<;:oes Logfsticas associadas ao Late 81, com uma 

area maxima de 253,84 m2 e a cota altimetrica 65.50 (R0.4), a ser objecto de 

concretiza<;:ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru<;:ao no imovel em 

causa; 

v) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas por efeitos 

logisticos ao Lote 82 (em padrao riscado roxo): incidente sabre a Parcela 83 

(predio serviente) a favor do Late 82 (predio dominante), para efeitos de circu la<;:ao 

de pessoas e vefculos associados as circula<;:oes Logfsticas associadas ao Late 82, 

com uma area maxima de 127,73 m2 e a cota altimetrica 65.50 (R0.5) , a ser objecto 

de concretizac;ao no quadro do controlo previa urbanfstico da construc;ao no imovel 

em causa; 

vi) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas por efeitos 

logisticos a Parcela A e ao Lote 81 (em padrao riscado vermelho sobreposto ao 

amarelo): incidente sabre a Parcela 83 (predio serviente) a f avor da Parcela A e do 

Late 81 (predios dominantes), para efeitos de c ircula<;:ao Logfstica, sob o 

prolongamento da Rua da Cruz Vermelha, com uma area maxima de 174,65 m2 e a 

cota altimetrica 65.50 (R0.3) , a ser objecto de concretizac;ao no quadro do controlo 

previa urbanfstico da constru<;:ao no imovel em causa. 
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NIVEL-2 

Planta de Servidoes de passagem - Nfvel-2 

Ao nfvel-2 (cota altimetrica 61.50) sao propostos: 

vii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou velculos a 
Parcela A, ao Lote 81 e ao Lote 82 (em azul): inc idente sabre a Parcela 83 (predio 

servient e) a favor do Lote 81, do Lote 82 e da Parcela A (predios dominantes), para 

efeitos de circula<;ao de vefculos e pessoas dee para os parques de estacionamento 

dos pred ios dominantes, com uma area maxima de 2.865,65 m2 e a cota altimetrica 

61.50 (P1.1), a ser object o de concretiza<;ao no quadro do controlo previo urbanfstico 

da constru <;ao no imovel em causa; 

viii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou velculos a 
Parcela A (em padrao circular vermelho): incidente sobre a Parcela 83 (predio 

serviente) a favor da Parcela A (predio dominante), para efeitos de acessos de 

vefculos e pessoas a nascente (lado 5 de Outubro) e de vefcu los a norte (lado 

prolongamento Cruz Vermelha) ao parque de estacionamento da Parcela A, com 

uma area maxima de 104,42 m2 e a cota altimetrica 61.50 (P1.2), a ser objecto de 

concret iza<;ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru<;ao no imovel em 

causa; 

ix) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou velculos ao 

Lote 81 (em amarelo): inc idente sabre a Parcela 83 (predio serviente) a favor do 

Lote 81 (predio dominante), para efeitos de c ircu la<;ao de pessoas e/ou vefcu los ao 

Lote 81, com uma area maxima de 46,58 m2 e a cota altimetrica 61.50 (P1.3) , a ser 

objecto de concretiza<;ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru<;ao no 

imovel em causa; 

x) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou velculos ao 

Lote 82 (em roxo): incidente sabre: 
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• A Parcela 83 {predio serviente) a favor do Lote 82 {predio dominante), para 

acessos de vefculos e pessoas a nascente {lado 5 de Outubro) do Lote 82 e na 

zona de ligac;ao de vefculos entre o Lote 82 eo Lote 81, com uma area maxima 

de 105,55 m2 e a cota altimetrica 61.50 {P1.5), a ser objecto de concretizac;ao 

no quadro do controlo previa urbanfstico da construc;ao nos im6veis em causa; 

• 0 Lote 81 {predio serviente) a favor do Lote 82 {predio dominante), para 

circulac;ao autom6vel de acesso ao parque de estac ionamento do Lote 82, com 

uma area maxima de 2.021,86 m2 e a cota altimetrica 61.50 {P1.6), a ser 

objecto de concretizac;ao no quadro do controlo previa urbanfstico da 

construc;ao nos im6veis em causa; 

xi) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos ao 

Lote 81 e ao Lote 82 (em verde): incidente sabre a Parcela 83 (predio serviente) a 

favor do Lote 81 {predio dominante), para efeitos de acessos de vefculos a nascente 

{lado 5 de Outubro) e a sul {lado prolongamento Cruz Vermelha) do Lote 81, com 

uma area maxima de 72,17 m2 e a cota altimetrica 61.50 (P1.4), a ser object o de 

concretizac;ao no quadro do controlo previa urbanfstico da construc;ao no im6vel em 

causa. 

NiVEL-3 

ri:~ -~~-----------~~ ';::_r_==_ - :....._---~----r-- --=r:- - .-....,:..:- -==- - -==--==---==--==---==- -=--------~--____;---:=--~---~;~h 

\1 '-1 l---~---' li [2! 
........... _ J ._ __ ..J._ _____ _.... __ _____ j 

Planta de Servidoes de passagem - Nfvel -3 

De maneira semelhante ao ja proposto para o -2, ao nfvel -3 {cota altimetrica 58.50) sao 

propostos: 

xii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou veiculos a 
Parcela A, ao Lote 81 e ao Lote 82 (em azul): inc idente sabre a Parcela 83 {predio 

serviente) a favor do Lote 81, do Lote 82 e da Parcela A {predios dominantes), para 

efeitos de circulac;ao de vefculos e pessoas dee para os parques de estacionamento 

dos predios dominantes, com uma area m axima de 2.680,73 m2 e a cot a altimetrica 
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58.50 {P2.1), a ser objecto de concretiza9ao no quadro do controlo previa 

urbanfstico da constru9ao no im6vel em causa; 

xiii) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou vefculos a 
Parcela A (em padrao circular vermelho): incidente sabre a Parcela 83 {predio 

serviente) a favor da Parcela A {predio dominante), para efeitos de acessos de 

vefculos e pessoas a nascente {lado 5 de Outubro) e de vefculos a norte {lado 

prolongamento Cruz Vermelha) ao parque de estacionamento da Parcela A, com 

uma area maxima de 103,67 m2 cot a altimetrica 58.50 {P2.2), a ser objecto de 

concretiza9ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru9ao no im6vel em 

causa; 

xiv) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou vefculos ao 

Lote 81 (em amarelo): incidente sabre a Parcela 83 {predio serviente) a favor do 

Lote 81 {predio dominante) , para efeitos de circula9ao de pessoas e/ou vefculos ao 

Lote 81, com uma area maxima de 46,58 m2 cota alt imetri ca 58.50 {P2.3). a ser 

objecto de concretiza9ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru9ao no 

im6vel em causa; 

xv) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou vefculos ao 

Lote 82 (em roxo): inc idente sabre: 

• A Parcela 83 {predio serviente) a favor do Lote 82 {predio dominante), para 

acessos de vefculos e pessoas a nascente {lado 5 de Outubro) do Lote 82 e na 

zona de Liga9ao de vefcu los entre o Lat e 82 eo Lote 81, com uma area maxima 

de 103,11 m2 cota altimetrica 58.50 {P2.5) , a ser objecto de concretiza9ao no 

quadro do controlo previa urbanfstico da constru9ao nos im6veis em causa; 

• 0 Lote 81 {predio serviente) a favor do Lot e 82 {predio dominante), para 

circula9ao autom6vel de acesso ao parque de estac ionamento do Late 82, com 

uma area maxima de 1.889,82 m2 cota altimetrica 58.50 {P2.6), a ser objecto 

de concretiza9ao no quadro do cont ro lo previa urbanfst ico da constru9ao nos 

im6veis em causa; 

xvi) Area com servidao de passagem para acesso de pessoas e/ou velculos ao 

Lote 81 e ao Lote 82 (em verde): incidente sabre a Parcela 83 (predio serviente) a 

favor do Lote 81 {predio dominante), para efeitos de acessos de vefcu los a nascente 

{lado 5 de Outubro) e a sul {lado prolongament o Cruz Vermelha) do Lote 81, com 

uma area maxima de 72,17 m2 cota altimetrica 58.50 (P2.4), a ser object o de 

concretiza9ao no quadro do controlo previa urbanfstico da constru9ao no im6vel em 

causa. 
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