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DELIBERACAO N. 338/AML/2019

Proposta n.° 507/CM/2019 - Lancamento de uma Hasta Priblica
para a constituicdo de um direito de superficie, em subsolo,
sobre parte da parcela de terreno designada por B3 da Operacgdo
Integrada de Entrecampos, para a construcdo de um parque
de estacionamento automovel, nos termos da proposta.
Subscrita pelos Senhores Vereadores Manuel Salgado e Miguel
Gaspar.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS/ 6 IND
- Contra; CDS-PP/ PCP/ BE/ PEV/ MPT/ PPM - Abstencao: PSD/
/PAN/ 3 IND.

(Auséncia de um(a) Deputado(a) Municipal da Sala de Plendrio.)

(O Senhor Deputado Municipal Independente Rui Pedro Costa
Lopes ndo participou na apreciacdo e votacdo desta Proposta
por impedimento legal.)

PROPOSTA N.2 507/CM/2019

Assunto: Aprovar submeter & apreciacdo da Assembleia Municipal
o lancamento de uma Hasta Publica para a constituicdo de um
direito de superficie, em subsolo, sobre parte da parcela de terreno
designada por B3 da Operacdo Integrada de Entrecampos, para
a construcdo de um parque de estacionamento automavel

Pelouros: Patriménio e Mobilidade.
Servico: Direcao Municipal de Gestao Patrimonial (DMGP).

Considerando que:
a) Através das Propostas n.* 283/2018 e 284/2018, a Camara

aprovou em reunido extraordindria realizada a 17 de maio de 2018,
a abertura de um periodo de discussao publica das Orientacoes
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Estratégicas para a Operacdo Integrada de Entrecampos, doravante
OE, e o inicio do procedimento de delimitacdo da Unidade
de Execucao de Entrecampos, bem como a abertura de um periodo
de discussao piblica;

b) Em reunido extraordindria realizada a 12 de julho de 2018,
a Cimara aprovou a Proposta n.? 419/2018, estabelecendo
as Orientacoes Estratégicas para a OIE e a delimitacdo da Unidade
de Execucdo de Entrecampos, bem como a Proposta n.® 421/2018,
com a aprovacdo da operacdo de Loteamento de Iniciativa Municipal,
que constitui o Processo n.? 15/URB/2018, a realizar nos terrenos
localizados entre a Avenida 5 de Outubro, a Avenida das Forcas
Armadas, a Avenida da Repiblica e prolongamento da Rua da Cruz
Vermelha;

¢) Em 12 e 19 de julho de 2018 foi, igualmente, aprovada pela
Camara e Assembleia Municipal, respetivamente, a Proposta
n? 420/2018, com as alteracoes dominiais necessarias
a concretizacdo da OIE, com a desafetacdo do dominio puiblico
da antiga Azinhaga do Ferro e o reconhecimento de afetacdo ao
dominio publico da superficie da Avenida 5 de Outubro, no troco
compreendido entre as Avenidas das Forcas Armadas e Alvaro Pais:

d)Em 19 e 24 de julho de 2018, a Camara e a Assembleia Municipal,
respetivamente, aprovaram a Proposta n.® 469/2018, referente
a0 lancamento de Hasta Publica para a alienacdo de dois lotes
e duas parcelas de terreno para construcdo, da Operacdo Integrada
de Entrecampos;

e) Em 12 de dezembro de 2018 realizou-se a ato puiblico, tendo
sido realizada a adjudicacdo proviséria dos quatros ativos a favor
da «Fidelidade - Property Europe, S.A., confirmada a 4 de fevereiro
de 2019 com a adjudicacdo definitiva e em 24 de maio de 2019 com
a celebracéo do contrato;

f) Nos termos do ponto 25.1, alinea g) do Programa do Procedimento

de Hasta Publica para alienacdo dos terrenos de Entrecampos,
estabeleceu-se expressamente que serd contratualizada com
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os adquirentes a calendarizagdo das intervencoes, tendo em vista
harmonizar e otimizar as condicoes de intervencao simultdnea em
obra, o que levard a celebracéo de contrato de urbanizacdo;

g) De acordo com o referido Programa, no ponto 25.1, alinea f),
sdo obrigacoes do Municipio, entre outras, realizar as obras
de urbanizacdo e promover as acoes necessdrias € convenientes
a construcdo de um parque de estacionamento ptiblico no subsolo
da Avenida 5 de Outubro;

h) O mesmo dispde a Proposta n.® 469/2018, quando refere, na
sua alinea h) dos Considerandos, que a Camara Municipal fica
responsdvel pela realizacdo das obras de urbanizacdo, podendo
vir a atribuir a terceiros, em direito de superficie, a construcdo
e exploracdo do parque de estacionamento ptiblico no subsolo
da Avenida 5 de Outubro, o que, alids, foi condicao de aprovacéo
daquela proposta;

i) A UE de Entrecampos € o Loteamento de Iniciativa Municipal
n.? 2018/04 previram, de acordo com o modelo de ocupacdo
proposto, que as necessidades de estacionamento de uso publico
seriam satisfeitos pelo piso -1 da futura edificacdo a construir na
Parcela C, assim como pela estrutura a construir sob as vias do lado
nascente da Avenida 5 de Outubro;

j) Com a aprovacdo do Loteamento de Entrecampos foi criada
aParcela B3, sita na Avenida 5 de Outubro, destinada exclusivamente
a construcdo, em subsolo, de infraestrutura de apoio & logistica
urbana e estacionamento publico;

k) Se trata de um parque de estacionamento para o qual se preparou
um Estudo Preliminar, podera ser necessario fazer ajustes aos limites
e & drea da parcela a ceder em direito de superficie, resultantes dos
projetos sujeitos a licenciamento urbanistico;

) O estacionamento ptblico aqui proposto torna-se essencial
face & ocupacdo do solo aprovado pela UE e pelo Loteamento
e a proximidade do interface de transporte ptiblico, em especial
as estacoes de metropolitano de Entrecampos e Campo Pequeno
e a estacdo ferrovidria de Entrecampos;

m) Esta zona da cidade ¢ ainda caraterizada pela predominancia
de escritorios e de edificios de utilizacdo coletiva, pelo que
se julga essencial assegurar lugares de estacionamento em regime
permanente nesta zona da cidade, isto €, 24 horas por dia, 365 dias
por ano;

n) A elevada circulacio automével na drea em apreco, acentuada
pela deslocacdo de empresas € servicos para esta zona da cidade,
aconselha que o Municipio de Lishoa planeie a criacdo de novos
lugares de estacionamento;
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o) Importa também obrigar o superficidrio ou quem explorar
0 parque a garantir um nimero maximo de 60 avencas 24 horas
para residentes, a um preco de 35 euros (trinta € cinco euros) més,
atualizavel, alinhando o respetivo regime com a politica que tem
vindo a ser seguida pelo Municipio em outros parques;

p) Tendo em vista o pontual cumprimento das obrigacoes assumidas
0 Municipio promoveu a realizacdo de um Estudo Preliminar para
a construcdo do referido parque de estacionamento, onde se definem
as bases técnicas a que terd de obedecer o projeto e a obra a levar
a cabo pelo futuro superficidrio (Anexo I);

g Os 428 lugares de estacionamento que o futuro parque
disponibilizard representam um significativo reforco da oferta
de estacionamento nesta zona da cidade, sendo que, mesmo tendo
presente que como se prevé na Unidade de Execucdo a sua construcao
implicara a supressao de 166 lugares na Avenida 5 de Outubro,
teremos um saldo liquido de 262 lugares de estacionamento;

r) Para 14 de tal acréscimo da oferta de estacionamento, o futuro
parque incluird ainda no seu piso -1 uma infraestrutura de apoio
a logistica urbana, numa significativa mais valia para as condicdes
de circulacao e operacao nesta zona da cidade;

s) A construcdo do parque de estacionamento sobre parte da Parcela
B3 devera acontecer em tempo € condicoes que nao comprometam
ou condicionem o desenvolvimento das operacdes urbanisticas por
parte do adquirente da Parcela A e dos Lotes B1 e B2 de Entrecampos;

t) A atribuicdo do direito de superficie para construcdo e exploraco
do futuro parque de estacionamento devera decorrer de processo
aberto a concorréncia promovido pelo Municipio, otimizando
as condicdes de participacdo nesse procedimento € de valorizacdo
da propriedade municipal;

u) A Hasta Publica, no cumprimento das regras estabelecidas
para o efeito, € o mecanismo mais apto a prosseguir os objetivos
anteriormente enunciados, fixando o Municipio o preco base
de licitacdo enquanto minimo que deseja receber pela atribuicdo
do direito de superficie, deixando depois a0 mercado o ajustamento
ao que tenha por adequado face a perspetiva de desenvolvimento
do negdcio;

v) Importa dar cumprimento ao aprovado pelos Orgaos Municipais
competentes nas Propostas n.® 419/2019, 420/2019 e 469/2019,
no segmento em que previram e fixaram como condicao da Operacao
Integrada de Entrecampos o lancamento de uma hasta puiblica para
atribuicao de direito de superficie para construcdo e exploracdo
de um parque de estacionamento no subsolo da Avenida 5 de
Outubro;
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w) Compete a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial propor
a0 executivo municipal a aprovacdo dos termos e condicoes do
procedimento para o lancamento de hasta publica para a constituicao
do direito de superficie no subsolo da parcela municipal;

x) Estdo asseguradas as condicdes jus patrimoniais, incluindo
de registo e cadastro, para que se possa proceder a constituicao do
direito de superficie;

y) Estdo cumpridos os pressupostos técnicos para a constituicdo
do direito de superficie, incluindo a avaliacio de mercado da qual,
nos termos do estabelecido na Deliberacio n.2 96/92, resulta
a fixacéo do valor do direito de superficie;

2) A avaliacdo interna através do Método Comparativo fixou o valor
de mercado do terreno, para a construcdo do estacionamento
publico em subsolo, em 4 979 000 euros (quatro milhoes novecentos
e setenta e nove mil euros), conforme Relatdrio de Avaliacdo que
se junta como Anexo II & presente proposta e faz parte integrante
da mesma;

aa) Aplicando os critérios em vigor, daquele valor de mercado resulta
para o direito de superficie a 90 anos o preco total de 4 481 100
euros (quatro milhdes quatrocentos e oitenta e um mil e cem
euros), o que ja considera o equilibrio entre os custos de construcao
da infraestrutura e as receitas estimadas para o periodo do contrato
com as obrigacdes impostas ao superficidrio pelo Municipio,
incluindo a disponibilizacdo de 60 lugares para residentes,
com avencas de 24 horas a um preco mensal de 35 euros (trinta
€ cinco euros);

bb) Sendo a totalidade do «canon» superficidrio pago a0 Municipio
de Lisboa no momento da outorga da escritura de constituicdo
do direito de superficie, e tratando-se de um procedimento
concorrencial por hasta publica, € adequado ao interesse ptiblico
que o valor base de licitacdo seja fixado em 4 500 000 euros
(quatro milhoes e quinhentos mil euros);

cc) A oneracdo de bens imdveis deve obedecer ao disposto na Lei
n? 75/2013, de 12 de setembro, na redacdo atual, devendo
a Camara, sempre que o valor dos iméveis envolvidos no negdcio
seja superior a 600 000 euros (seiscentos mil euros), correspondente
a 1.000 (mil) vezes a remuneracdo minima mensal garantida, obter
a respetiva autorizacdo da Assembleia Municipal.

Temos a honra de propor que a Camara Municipal delibere,
ao abrigo da alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° e da alinea i)
do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal:

1. Autorizar o lancamento de Hasta Publica para a constituicao

de direito de superficie, pelo prazo de 90 anos, improrrogaveis, no
subsolo da parcela municipal, com a drea de 9282,70 m’, sita na
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Avenida 5 de Outubro, a desanexar do prédio municipal descrito
no registo predial sob o n.* 1637 da freguesia de Campo Grande,
nos termos da Planta n.2 19/041/DMGP (Anexo III), destinado
a construcdo de um parque de estacionamento, com trés pisos
e capacidade prevista de 428 lugares de estacionamento, incluindo
uma infraestrutura de apoio a logistica urbana no piso -1;

2. Aprovar o Estudo Preliminar elaborado pelo Municipio para
a construgao do parque de estacionamento (Anexo I);

3. Aprovar o Programa do Procedimento de Hasta Publica, nos
termos da minuta em anexo (Anexo IV), que contém os elementos
essenciais do negdcio juridico a incluir obrigatoriamente no contrato
de constituicdo do direito de superficie;

4. Fixar o valor base de licitacao da hasta ptiblica em 4 500 000 euros
(quatro milhées e quinhentos mil euros), apurado conforme
Relatdrio de avaliacdo e constante da presente proposta (Anexo II);

5. Aprovar que a minuta do contrato de constituicdo o direito
de superficie a celebrar entre o Municipio e o adjudicatario definitivo
reproduza integralmente os termos e condicdes estabelecidos nas
pecas do procedimento, designadamente, todos os elementos
essenciais do negocio juridico, sem necessidade de ser tomada
deliberacdo auténoma para o efeito;

6. Aprovar a constituicio da Comissdo da Hasta Ptblica, com
a seguinte composicdo:

- Presidente da Comissao:

- Dr. Anténio Indcio Furtado (Diretor Municipal de Gestao
Patrimonial).

Vogais efetivos:

- Arq.? Paulo Prazeres Pais (Diretor do Departamento de
Planeamento da Direcdo Municipal de Urbanismo);

- Dr.2 Maria Teresa Felicio (jurista da Direcao Municipal de Gestao
Patrimonial).

Vogais suplentes:

- Arq.2 Joana Pardal Monteiro (Chefe da Divisao de Loteamentos
Urbanos da Direcio Municipal de Urbanismo);

- Dr.2 Ana Gamboa (Chefe da Divisdo de Notariado da Direcao
Municipal de Gestéo Patrimonial).

7. Autorizar desde j& que, por razoes de eficicia administrativa,

e se necessdrio em razao do projeto que venha a ser licenciado, seja
possivel por despacho do Vereador com competéncias em matéria
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e gestdo patrimonial ajustar a drea e os limites do Direito de Superficie a constituir, até um mdximo de 10 % face ao previsto
no Estudo Preliminar, com o consequente ajuste financeiro caso dai resulte um aumento do ntmero de lugares de estacionamento,
nos exatos termos do previsto no Programa do Procedimento;

8. Delegar na Comissdo da hasta publica, poderes para promover todos os atos previstos no Programa do Procedimento, incluindo
a retificacdo de eventuais erros e omissoes, prestacdo de esclarecimentos, por iniciativa prdpria ou a pedido dos interessados,
prorrogacdo dos prazos de entrega de candidaturas, sempre que tal seja devido, adequacdo das regras e procedimentos de licitacdo
em funcdo das necessidades e da salvaguarda do interesse publico, promocdo da adjudicacdo provisria e proposta de adjudicacdo
definitiva & entidade competente, e ainda verificacdo da conformidade do texto do contrato ao estabelecido nas pecas do procedimento
e nas Deliberacdes dos 0rgaos municipais competentes.

CONFRONTACOES

Norte - Avenida Forcas Armadas, Loteamento de Iniciativa Municipal n.® 2018/04 e Municipio de Lisboa.
Sul - Avenida 5 de Outubro e Rua Cordeiro de Sousa.

Nascente - Municipio de Lisboa e Rua da Cruz Vermelha.

Poente - Loteamento de Iniciativa Municipal n.® 2018/04.

EM ANEXO

. Estudo Preliminar do Parque de Estacionamento Subterraneo.
1. Relatério de Avaliacao.

III. Planta n.® 19/041/DMGP.

IV. Programa de Procedimento.

(Processo n.2 12 329/CML/19.)
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1. Introducao

No ambito dos Objectivos Programaticos da Unidade de Execucao de Entrecam-
pos - criar uma nova polaridade Urbana na cidade de Lisboa - foi definida a con-
strucao de um parque de estacionamento subterraneo na Av. 5 de Outubro.

O parque de estacionamento publico proposto responde as novas “necessidades
geradas pela globalidade das operacdes urbanisticas para as Areas A e B da Uni-
dade de Execucao”.

Na area da Unidade de Execuciao de Entrecampos localiza-se a estacao de Metro
e istacao de Comboios com maior fluxo de passageiros da cidade de Lisboa. ista
area esta definida na planta de acessibilidades e transportes do PDM como Zona
A. Por principio os lugares de estacionamento suprimidos a superficie, deverao
ser incluidos no estacionamento subterraneo. No calculo realizado concluiu-se
que o numero de lugares de estacionamento publico nunca devera ser inferior a
363, conforme referido no Loteamento.

Os acessos em rampa, localizacao da ventilacao, escadas e elevadores do estudo
preliminar apresentado sao indicativos. O projecto a desenvolver devera garantir
a relacao de nivel entre os pisos do Parque de Estacionamento e logistica com os

pisos dos Lotes Bi, B2 e Parcela A.
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2. Localizacao

2.1 . Implantac¢ao

O Parque de Estacionamento localiza-se na Avenida 5 de Outubro, no troco entre
a Av. Alvaro Pais e Av. das Forgas Armadas, no lado Nascente contiguo a Parcela A
¢ Lotes Br e Bo. A area do Parque de Estacionamento esta definida na Unidade de
Sxecucao ¢ no Loteamento como Parcela B3 com uma area de 14.605.54m2. Com

a optimizaciao dos acessos a area de implantacao foi reduzida para 11.557,73 m2.

T [ B R FTEAXTE i — e --J.-'" —
AT PN R R T TR O TG TN B b e Py
Adg nociBen s At s DEolskeREs 00D 2
.: L 1t — :“ = = - — z .' .__._-.:I: T - - I
BET e X » L L T R
i .'.1 - v #E LA G
h ik 3
m - -,ﬁil R
o _ .
Il - Gl — m By
= l i

’ [ X
i Ba 3
- B Y =Ry J -
_____ I —— : | T
. - a £ ™ - . -- 5 &
-

N.2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (1993
OUTUBRO 2019 (1999



B 0 L E T 1 M

C/HHUNH“F(AJL DE LISBOA
O Parque ¢é composto por 3 pisos, sendo dois pisos (piso -2 e -3) dedicados a es-
tacionamento publico e o piso -1 dedicado ao apoio logistico dos espagos comer-
ciais da parcela A e Lotes Br e Bo.
A cola de pavimento em cada um dos pisos ¢ igual a cola definida para os pisos
da Parcela A, Lote B1 e B2, conforme o seguinte quadro.
No estudo preliminar desenvolvido foi possivel optimizar as circulagoes e nu-

mero de lugares anteriormente previstos em fase de loteamento.

Cota Pavimento Area Brula (m2) N°de Lugares racio m2/Lugares

previsto

Piso Entrada

Piso -1 6 650,70

Piso -2 7 159,87 214 33,46
Piso -3 5916,20 214 27,65
Total 19 726,77 428

2.2 . Acessos

Os acessos de viaturas ao Parque de Estacionamento foi desenvolvido consid-
erando, principalmente, os seguintes pontos:

. Garantir a minima remocao de arvores, optimizando a localizacao das rampas de
acesso na Av. 5 De Outubro;

. Criar um acesso desde a Av. Alvaro Pais para entrada de Viaturas Pesadas, evitan-
do a sua circulacao na Av. 5 de Outubro;

. Na Rua da Cruz Vermelha colocar o acesso a eixo da via de modo a dar resposta
a questao colocada em fase de consulta Publica da Unidade de Execucao.

. No novo arruamento implantar rampas de acesso a Parcela A, Lotes Br, B2 e em

simultaneo ao Parque de Estacionamento Publico, garantindo a continuidade do

espaco verde entre a Area A e Area B(Loteamento).

1884 (1994) %JINTA—%ﬁAO 92019 N.2 1337
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A - Entrada e Saida pela Av. Alvaro Pais (Veieulos Pesados);

B - Acesso Sul pela Av. 5 de Outubro;

C - Entrada ¢ Saida pelo novo Arruamento/Av. da Repuiblica, acesso directo ao
piso -2

D - Entrada pela Rua da Cruz Vermelha acesso directo ao piso -1 ¢ ao piso -2;

E - Entrada Norte pela Av. 5 de Outubro e sentido Poente Naseente da Av. Forcas
Armadas.

A localizacao dos acessos de pedes podera ser alterada, desde que garanta o cum-
primento dos regulamentos em vigor, nomeadamente, Regulamento de Seguranca
¢ Acessibilidades. Neste Estudo preliminar foram equacionadas duas hipoteses:
- localizacio no separador central;

- localizagao no passeio Nascente d Av. 5 de Outubro.

N2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (1995)
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3 . Desericao Funcional

O poligono do Parque de Estacionamento desenvolve-se ao longo da Av. 5 de
Outubro do lado Nascente, com uma largura minima atil de 16,00m (5 + 6 + 5).
O Parque de Estacionamento é definido por um piso -1 utilizado eomo a poio aos
espacos comerciais da Parcela A, Lote Br e Ba. Neste piso existe no topo Norte
uma drea para a inversiao de veiculos pesados num eixo de viragem com raio
maximo de 10.0o0m.

Nos pisos -2 e -3, o estacionamento organiza-se em via central de sentido inico
com estacionamento a go” em ambos os lados.

A circulacio desde a superficie desenvolve-se para o piso -1 nos topos Norte de
Sul ¢ Rua da Cruz Vermelha. No novo arruamento os acessos sao directos ao piso
-2 de modo a manter a possibilidade de ligacao entre areas das parcelas A e Lote
Br no piso -1.

No piso -2 a circulacio desenvolve-se no sentido Norte Sul ¢ no Piso -3, Sul/

Norle, com rampas localizadas nos lopos, |n~l'mi|imlu eriar um circuito continuo

desde a entrada até a sarda das viaturas.

Pl <1 = Longsistiion ; Cabas dde pavinwents iguais « Possibilidade de figagine

1 11 |
T Tooweer LOTE B ¥
(GIE :

;
Pisin -2 o Fstarioammiento Fililloo I aas de padseents iguais - Possibilidade die lgacie

Fisar 1 o Estawiomamento Pililics i Cadas e pavimeentoe iguaks - Possibilidade e ligagao

1884 (1996) %JINTA—%EAO 9019 N.2 1337



N.¢ 1337

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Esquema axonométrico de circulacoes

Piso -1

Piso -2

e e Uireulacio eniee pisos de Eatasiomamenio
—————— Estarivnamenio Pablico - Entela
...... Eatneinmmments Piilslice « Saidn
...... Lasgistica = Eoirmdn e Saids

Piso -3
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3 . Espacgo Publico

A drea de espaco publico sob influencia do Parque de Estacionamento é de

21.000,30m=

Propoe-se um reperfilamento da Avenida 5 de Outubro desde o eruzamento para

Av. Alvaro Pais até ao eruzamento com a Av. das Forcas Armadas.

O numero de lugares suprimido a superficie estio integrados no Parque de es-
tacionamento subterraneo - os 363 Lugares de Estacionamento Puiblico Subter-
ranco previstos em Loteamento na Pareela B3, ja contempla esta premissa.

A Avenida 5 de Outubro, entre a Av. das Forcas Armadas e Rua da Cruz Vermelha
mantém-se com com duas faixas de rodagem, eada uma com duas vias de transito
em sentidos opostos - no sentido Norte/Sul com acesso a Av. Alvaro Pais: no sen-
tido Sul/Norte com acesso a Rua da Cruz Vermelha, Novo Arruamento/Avenida
da Republica e Av. das Forcas Armadas.

A proposta do Nove Arruamento na continuidade da Rua da Cruz Vermelha per-
mite o acesso ao Parque de estacionamento ¢ estabelecer uma ligaciao mais di-
recta i Av. Alvaro Pais. No sentido inverso o Novo Arruamento permite eriar uma
alternativa de acesso desde a Av. Alvaro Pais a Av. da Repiiblica que actualmente
se realiza através da Av. Antonio Serpa.

Na Av 5 de Outubro, sentido Norte/Sul, entre Av. das Forcas Armadas ¢ Rua da

Cruz Vermelha, propoe-se uma via com circulagio partilhada. Este canal sera

1884 (1998) OUTUBRO 2019
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utilizado exclusivamente por veiculos de Moradores, acesso ao Estacionamento
Publico e acesso ao Hotel.
Os materiais de acabamento de Pavimentos e Lancis devera ser coordenado com
o definido para toda a area da Unidade de Execucao.
Na Av. 5 de Outubro, Rua da Cruz Vermelha e inicio da Av. Alvaro Pais mantém-se
o acabamento das vias em betuminoso. No novo arruamento devera ser aplicado

cubo de granito.

4 . Infraestruturas Afectadas e Propostas

Sera necessario efectuar alteracdes nos tracados de algumas infraestruturas
afectadas pela construcao do Parque de Estacionamento da Parcela B3, nome-

adamente:

EPAL - Avaliar a necessidade de alterar o tracado da conduta ao longo da Av. 5
de Outubro, lado Nascente (entre Parcela B3 e Parcela A, Lote Br e B2). Esta con-
duta podera manter-se, dependendo da op¢ao de criar uma galeria téenica sobre
0 piso -1;

SANEAMENTO - Desvio de Coletores de aguas Residuais e Aguas pluviais na
Av. Alvaro Pais, Rua da Cruz Vermelha e Av. 5 de Outubro zona Norte, sobretudo
devido a localizacao dos acessos ao Parque de Estacionamento;

EDP - Criacao de uma nova rede de Iluminacao Publica e 1 PT dedicado ao
Parque de Estacionamento;

GAS - Nio se prevé afectagio desta rede com a construcao do Parque de Esta-
cionamento;

Telecomunicacoes - Adaptacao da rede existente as novas necessidades de usos
na area.

SLAT - Intervenc¢oes com colocacao de novos Semaforos no Cruzamento da Av.
5 de Outubro com Av. Alvaro Pais, Rua da Cruz Vermelha/Novo Arruamento e
ligac¢ao a Av. das Forcas Armadas.

Recolha de Lixos - Esta prevista implanta¢ao de recolha pneumatica de lixos de
modo a responder as novas necessidades de usos, nomeadamente no antigo ter-
reno da Feira Popular. A conduta com pontos de entrega em cada lote ou parcela
sera implantada ao longo do passeio Nascente da Avenida 5 de Outubro. A con-

duta de lixos podera ser integrada numa galeria téenica.

N.2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (1999
OUTUBRO 2019 1999
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AMBITO

PATRIMONIO

LOCALIZACAO
PROJETO DE

DESENVOLVIMENTO

DATA DE REFERENCIA

ONUS OU ENCARGOS

METODOLOGIA

VALOR DE MERCADO
ATUAL

VALOR DO DIREITO DE
SUPERFICIE (90 ANOS)

1884 (2002)

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Avaliagdo de uma parcela de terreno para constituicao de Direito de

Superficie, por um periodo de 90 anos, a colocar em Hasta Publica.

Parcela B3 - Parcela de terreno com 11.557,73 m2.

Avenida 5 de Outubro, freguesia de Avenidas Novas.

Constru¢ao de um parque de estacionamento no subsolo, com 3 pisos

um dos quais destinado a apoio logistico.
Presente data: 05 de julho de 2019

Nio existem, além das condicionantes e restricoes de ordem urbanistica,
e das condigbes especificas a vigorar na constituicio do Direito de

Superficie, concretamente o prazo e a possibilidade da sua renovacio.

Valor do direito de superficie determinado de acordo com o disposto na
Proposta N° 96/92.
Para determinar o valor de mercado atual do imoével, recorreu-se ao

método do rendimento.

Com base nas metodologias de avaliagdio reconhecidas, o valor de
mercado do imovel, tal como se encontra na presente data, ¢ de:

VM = 5.051.000 €

Aplicando o normativo da proposta n° 96/92 — “critérios valorimétricos
relativos a direitos de superficie”, o valor do direito de superficie,

considerando o periodo de 90 anos ¢ de:

Valor do Direito de superficie (norma n°96/92):

VS = 4.545.900 €

QUINTA-FEIRA

OUTUBRO 2019
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VALOR BASE HASTA Para efeitos de fixacao do valor base para a Hasta Publica, considera-se
o arredondamento do valor calculado, ficando o valor base do direito de

superficie para a hasta publica em:

VALOR BASE_; sup = 4.500.000 €

(quatro milhdes e quinhentos mil euros)

N.2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (2003
OUTUBRO 2019 12009
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O objetivo desta avaliagao ¢é a determinagao da contrapartida financeira pela constitui¢ao de Direito

de Superficie, por um periodo de 90 anos, relativo a parcela de terreno designada “Parcela B3” “da

Operagao Integrada de Entrecampos, a colocar em Hasta Puablica, onde sera construido um Parque

de Estacionamento Subterraneo.

2. Localizagao e descri¢do

LOCALIZACAO

ZONA ENVOLVENTE

DESCRICAO

PROJETO

1884 (2004)

Localiza-se na Avenida 5 de Outubro, no troco entre a Av. Alvaro Pais e
Av. das Forgas Armadas, no lado Nascente contiguo a Parcela A e Lotes

B1 e B2 da Operacao Integrada de Entrecampos.

Z.ona mista de habitacio e servigos.

A area do Parque de Estacionamento estd definida na Unidade de
Execucdao e¢ no Loteamento da Operagao Integrada de Entrecampos
como Parcela B3 com uma area de 14.605,54m2. Com a optimizagao

dos acessos a area de implantagao foi reduzida para 11.557,73 m2.

O Parque de Estacionamento composto por 3 pisos, sendo dois pisos
(piso -2 e -3) destinados a estacionamento publico e o piso -1 destinado
ao apoio logistico dos espagos comerciais da parcela A e Lotes B1 e B2.

A cota de pavimento em cada um dos pisos ¢ igual a cota definida para

os pisos da Parcela A, Lote B1 e B2.

QUINTA-FEIRA

OUTUBRO 2019
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3. Situagao Legal

ONUS OU ENCARGOS Os valores calculados consideram que a data da constitui¢ao do diteito de
superficie, nao incide sobre a propriedade quaisquer 6nus ou encargos,
que pudessem eventualmente limitar o seu valor além dos estabelecidos

no Caderno de Encargos do concurso.

POTENCIALIDADE DE
CONSTRUCAO De acordo com o Estudo Preliminar as areas brutas de cada piso
(excluindo a area dos acessos a partir da superficie) sao as seguintes:
Cota Pavimento Area Bruta (m2) N°de Lugares racio m2/Lugares
previsto
Piso Entrada ) i
Piso -1 6 650,70
Piso -2 7 159.87 214 33,46
Piso -3 5:916.20 214 27,65
Total 19 726,77 428
ALTER_II}QOES AO Um cenario de alteragdes ao projeto, com mudanga na natureza da
PROJETO

utilizagdo, ou com diferengas na superficie total de pavimento, implica

uma revisao dos valores face ao novo projeto.

4. Metodologia de avaliagido

CRITERIOS DE Valor do direito de superficie determinado de acordo com o disposto na
AVALIAGAO

Proposta N° 96/92.

Para determinar o valor de mercado atual do imoével recorreu-se ao

método do rendimento.

N.2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (2005)
OUTUBRO 2019 12009
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METODOLOGIA O valor do diteito de supetficie foi estimado tendo em consideragio um
periodo de n=90 anos, e portanto o seu valor é dado por: VS = VM x n /
100 x b, sendo VS o valor do direito de superficie, VM o valor de
mercado do imével, n o n° de anos do periodo a constituir o direito de

superficie e b ¢ uma eventual bonificagiao por razdes sociais ou afins.

Neste caso, VM ¢ o valor de mercado da propriedade no estado atual em

que se encontra, e tendo em consideracio o seu potencial de construgao.

5. Avaliagao

5.1. Método do Rendimento

Nesta metodologia teve-se em consideracio os custos e as receitas de exploragdo do Parque de
Estacionamento, e da area de apoio Logistico, estabelecendo naturalmente estimativas previsionais

para os respectivos custos de desenvolvimento e encargos de exploracao.

Relativamente aos custos de construcao, investimento inicial, no que refere aos custos de infra-
estruturas e de construgdo, teve-se em consideragdo a seguinte estimativa de custos que nos foi
apresentada, que, para além do custo de construcao do parque contempla as alteragoes aos tragados
de algumas infra-estruturas afectadas pela construcio do Parque (EPAL; saneamento; EDP: Gas;

Telecomunicagoes; SLAT) e que estdo previstas ser da responsabilidade do superficiario:

1884 (2006) %JINTA—%ﬁAO 9019 N.2 1337
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Entrecampos Estimativa de Custo area dos
Area afecta ao Parque de Estacionamento .
area m2 €/m2 total
Rede Viaria 7 939,42 €25,00 198 485,50
Rede Esgotos e Pluviais 21 005,36 17,00 357 091,12
Electricidade (MT, BT e IP)
Gas
EPAL 21 005,36 €40,00 840 214,40
Telecomunicagoes
ARQ PAI
REDE DE REGA 13 065,94 €70,00 914 615,80
ARQ
Parque Estacionamento
Publico
piso -1 (apoio a Logistica) 11 557,53 € 640,00 7 396 819,20
piso -2 (Estacionamento 7 159,87 €540,00 3866 329,80
Publico)
piso -3 (Estacionamento 591620  €540,00] 3194 748,00
Publico)
Total Estacionamento 14 457 897,00
Total 16 768 303,82

A estimativa de valor realizada teve por base as receitas de exploracio com base no mercado,

destinando, no entanto, um numero de 60 lugares de estacionamento com valores condicionados, os

quais serdo destinados a avencas mensais para residentes, com o valor mensal de renda de

35,00€/lugar/més (trinta e cinco euros mensais por lugar).

Ao nivel das receitas de explorac¢io os principais parametros e pressupostos admitidos foram os

seguintes:

N.¢ 1337

Foi admitido um cenario em que 75% dos lugares de estacionamento disponiveis (428) sao
explorados em regime de rotacdo e os outros 25% sdo reservados para avengas;

Dos lugares destinados a avengas, 60 lugares sio avengas condicionadas, as denominadas
avengas para residentes, com um valor mensal de 35,00€/lugar/més;

Os valores considerados para avencas mensais de mercado, repartidas em avengas 24 h,
diurnas e nocturnas, foram respectivamente de 170,00€/lugar/més, 145,00€/lugar/més e
27,00€/lugar/més, tendo por referéncia outros parques de estacionamento ja em exploragao;
Na explora¢ao em regime de rotagao foi admitido uma estada média de 2 horas por lugar e

um preco médio/hora de 2,05 € em regime diurno e 1,40 € em regime noturno;

Na exploracao do Piso -1 para logistica (6.650 m2) foi admitido 60% para area “locavel” e
40% para circulagoes. Este piso tem um pé-direito (entre 6,0 m e 8,5 m) superior aos pisos -
2 e -3 (2,6 m). Foi admitido que o espaco de armazenagem tera um aproveitamento de 5 m

de pé-direito, sendo a respetiva receita de 4 €/m3/més que corresponde a 20 €/m2/més.

QUINTA-FEIRA 1884 (2007)
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De acordo com os calculos realizados em anexo estimou-se o valor do terreno tal como se encontra

a data actual em:
Valor de mercado do terreno = 5.051.000 € (cinco milhoes e cinquenta e um mil euros)
5.2. Valor do direito de supetficie

A férmula de cilculo para o direito de supetficie por um petriodo de n anos é VS = VM x n /100 x
b, sendo VS o valor do direito de superficie, VM o valor de mercado do imével, n o n° de anos pelo

qual é constituido o direito de superficie e b é uma eventual bonificagao por razdes sociais ou afins.
Para um prazo de 90 anos e sem bonificagao (b =1), o valor do direito de superficie fica:
VS=VMxn/100xb=VMx 90 /100 = 5.051.000 € x 90 / 100 = 4.545.900 €

VS = 4.545.900 € (quatro milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil e novecentos euros)
5.3. Canon supetficiario

Caso o valor do direito de superficie seja pago através de renda anual, o valor da primeira renda a
pagar € a constante da férmula da Proposta n® 96/92 — critérios valorimétricos relativos a direitos de
superficie:

1-C
R1:VSXWX(1+T)

em que o factor C ¢é obtido pela férmula:

nCH — 1+r

1+i

Sendo:
r — taxa de atualizagdo de arrendamentos habitacionais em vigor
1 — taxa indicativa da APB para depdsitos a prazo a um ano
1884 (2008) guINTA-FEIRA N 1337
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A taxa de atualizacao dos arrendamentos atual ¢ o coeficiente 1,0115, o que corresponde a 1,15%,

conforme Aviso INE 13745/2018 publicado em DR N° 186, 2* Série de 26/09/2018.

Presentemente atendendo a atual conjuntura considera-se para a taxa i a taxa indexante Euribor a 3

meses com um spread de 2,0%, ficando 1=-0,347% + 2,00% = 1,653%

otimomes [N
04/07/2019 -0,35%
03/07/2019 -0,35%
02/07/2019 0,35%
01/07/2019 0,35%
28/06/2019 0,35%
27/06/2019 0,34%
26/06/2019 -0,34%
25/06/2019 -0,35%
24/06/2019 0,34%
21/06/2019 -0,34%

Média -0,347%

Quadro 1 - Cotagdo Euribor a 3 meses (fonte: https://pt.euribor-rates.eu/euribor-taxa-3-meses.asp

Assim, o parametro “C” vem igual a:
> g

"t = 1+0,0115 _ 0,995049836
"~ 1+0,01653

Desta forma, resulta para a “R17

R1 =63.504 €

O valor da primeira renda anual fica:

R, = 63.504 € (sessenta e trés mil quinhentos e quatro euros por ano)

O valor do Direito de superficie para efeitos de langamento na Hasta Publica é arredondado as

centenas de milhares de euros ,ficando:

VALOR BASE HASTA = 4.500.000 €

(quatro milhoes e quinhentos mil euros)

N.2 1337 QUINTA-FEIRA 1884 (2009
OUTUBRO 2019 2009
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6. Conclusao

Tendo em consideragao a area de construcdo projectada, as normas do calculo do direito de
superficie da Camara Municipal de Lisboa, e a metodologia universalmente aceite para a estimativa
do valor de mercado, o valor do direito de superficie para efeitos de valor base para a hasta publica,

¢ dado por:

Valor Base Hasta do Direito de Superficie (90 anos)

VALOR BASEDIR SUP — 4.500.000 €

(quatro milhoes e quinhentos mil euros)

Clausula de melhor aproveitamento

Caso o numero de lugares de estacionamento em fase de implementacao do projeto venha a
ser diferente dos 428 lugares previstos, ¢ possivel através do calculos efectuados calcular o
valor a pagar por cada lugar de estacionamento a mais ou a menos que se venha

eventualmente a licenciar:

VALOR POR LUGAR = 9.200,00€/lugar

(nove mil e duzentos euros por lugar de estacionamento)

Lisboa, 05 de julho de 2019

Pedro Rosa

Miguel David

1884 (2010) %JINTA—%EAO 92019 N.2 1337
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Anexo I — Cenario Base

PARCELA B3 - OPERACAO INTEGRADA DE ENTRECAMPOS

RECEITAS E CUSTOS DE DESENVOLVIMENTO

Quadro - Custos de Construcdo

Area bruta de Réclo (drea Custo unit.
Estacionamento N de pisos . Custo unit. (€/m2) Custo total atil/lugar de Ne de lugares :
construgdo (m2) (€/lugar)
estac.)*
Abaixo do solo 2 13076 450 5884 200
Acima do solo ~ B 30,6 428 13748
Total 13076 450 5884 200
L . Area bruta de i
Logistica N2 de pisos . Custo unit. (€/m2) Custo total
construgdo (m2)
Abaixo do solo 1 11558 530 6125491
Acima do solo - -
Total 11558 530 6125 491
Total 3 24 634 487,5343039 12 009 691
Receitas Logistica
Uso Logistica
Area bruta 6 650
Area bruta locavel 3990
v . ac\1
Renda unitaria (€/m2.més) 20
Receita mensal (€/més) 79 800
Receita anual (€/ano) 957 600

4 €/m3 (P.D.-5m)
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CML / DMGP / DOP

PARCELA DE TERRENO NA AVENIDA 5 DE OUTUBRO
VALOR DA CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE
AVALIAGAO PELA NORMA DA PROPOSTA N° 96/92

DATA DA AVALIAGAO: JULHO DE 2019

610 0¥9dNLNO g
VdId4-VININD

LEET 5N

Receitas - Estacionamento

| Diurno

Hora 1 2 3 4 5 6 7 12 24
Preco/hora 2,10 € 2,00 € 2,00 € 2,00 € 2,00 € 2,00 € 1,90 € - £ - £
Acumulado 2,10€ 4,10 € 6,10 € 8,10 € 10,10 € 12,10 € 14,00 € 14,00 € 14,00 €
Prego Médio 2,10 € 2,05€ 2,03 € 2,03€ 2,02 € 2,02€ 2,00 € 1,17 € 0,58 €
N2 de Lugares 428

Ocupagdo Rotagdo 75%

N2 de lugares de rotagdo 321,00

Estada Média de Rotagdo 2

Prego Médio/hora 2,05 €

Rendimento anual (C/IVA) 2882 259,00 €

Rendimento anual (S/IVA) 2343 300,00 €

| Noturno

Hora 1 2 3 4 5 6 7 12 24
Preco/hora 1,60 € 1,20 € 1,20 € 1,20 € 1,20€ 1,20 € 1,20 € 3,20 € 2,00 €
Acumulado 1,60 € 2,80 € 4,00 € 520 € 6,40 € 7,60 € 8,80 € 12,00 € 14,00 €
Prego Médio 1,60 € 1,40 € 133€ 1,30 € 1,28 € 1,27 € 1,26 € 1,00 € 0,58 €

Ne de Lugares 428
Ocupagdo Rotagdo 75%

N2 de lugares de rotagdo 321,00
Estada Média de Rotagdo 2
Prego Médio/hora 1,40 €

Rendimento anual (C/IVA)
Rendimento anual (S/IVA)

Rendimento anual total (s/IVA)

1968 372,00 €
1600302,44 €

3943602,44 €
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Assinaturas Potenciais

Avencas Residentes
N2 de lugares 24h

N2 de lugares ocupados Diurnos

N2 de lugares ocupados Noturnos

Total diurnos+24h

Total noturnos+24h

Venda de Assinaturas

Produto

Lugares Ocupados/Unidade de

produto

Vendas Volume

Lugares Ocupados por

Assinantes

Preco

Receitas Assinantes (C/IVA)
Rendimentos Assinantes (S/IVA)

r

107

60
31
16
16
47
47

Publico (24h)

1
31

31

170 €
63 240 €
51415€

Residente (24h)

1
60

60

35€
25200 €
20488 €

Comerciante (24h) Publico Diurno

0,5
0 16
0 8

145 €
€ 13920 €
€ 11317 €

Res. Noturno

0,5
16

27 €
2592¢€
2107 €

Comer. Noturno

0,5

VE

o

o dh

Total

85326,83 €
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PARCELA DE TERRENO NA AVENIDA 5 DE OUTUBRO
VALOR DA CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE

AVALIACAO PELA NORMA DA PROPOSTA N° 96/92

DATA DA AVALIACAO: JULHO DE 2019

Cash-Flows (Logistica + Estacionamento)

(valores em euros) TOTAL Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano Residual Total

Investimento inicial

Faseamento

Projectos 100% 100%
Infraestruturas 25% 75%

Custos diretos de construcdo 25% 75% 100%
Custos indirectos 25% 75% 100%
Projectos 10% 1200969 - - - - - - - - - 1200969
Infraestruturas 2310 407 577 602 1732805 - - - - - - - - 2310407
Custos diretos de construcdo 12 009 691 3002423 9007 268 - - - - - - - - 12 009 691
Custos indirectos 10% 300 242 900 727 - - - - - - - - 1200969
Total Investimento inicial 5081236 11 640 800 - - - - - - - - 16 722 036
Taxa de ocupagdo Avengas 0% 0% 70% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

Taxa de ocupagdo Rotagdo diurna 0% 0% 50% 65% 65% 65% 65% 65% 65% 65%

Taxa de ocupagéo Rotagdo noturna 0% 0% 15% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25%

Taxa de ocupagdo Outras Receitas (logistica) 0% 0% 70% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

Receitas de Exploragdo

Avencas 85327 - - 59729 76 794 76 794 76 794 76 794 76 794 76 794 76 794
Lugares livres (Rotagdo Diurna) 2343 300 - - 1171650 1523145 1523145 1523145 1523145 1523145 1523145 1523145
Lugares livres (Rotagdo Noturna) 1600 302 - - 240 045 400 076 400076 400076 400 076 400076 400076 400 076
Outras Receitas (logistica) 957 600 - - 670320 861 840 861840 861840 861 840 861840 861 840 861840
Total Receitas 4986 529 - - 2141744 2861855 2861855 2861855 2861855 2861855 2861 855 2861855

Custos de Exploragdo

=
<

FSE 15,0% - - 321262 429278 429278 429278 429278 429278 429278 429278
Despesas c/pessoal 10,0% - - 214174 286185 286 185 286 185 286185 286 185 286 185 286185
Outros 5,0% - - 107 087 143 093 143093 143093 143093 143093 143093 143093
Total custos de exploragdo - - 642523 858556 858 556 858 556 858556 858 556 858556 858556

de Exploragdo - - 1499221 2003 298 2003 298 2003 298 2003 298 2003 298 2003 298 2003 298
[investimento 30/ ica [ 5% [ - -] 74961 | 100165 | 100165 | 100165 | 100165 | 100165 | 100165 | 100165 | |
[cash-flow Operacional [ [ - -] 1424260 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | |
[valor Residual [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ 25041229 |
[cash-flow Total [ [- 5081236 [- 11640800 | 1424260 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 1903133 | 25041229 |
[vaL [ sos1040 |
[VALOR DO IMOVEL NO ESTADO ACTUAL [ so0s1000 |
|Taxa de actualizagdo | 8,00% |
|Taxa de actualizacdo na perpetuidade | 8,00% |
Numero de estacionamentos 428

Area bruta de logistica

Area bruta de construgio abaixo do solo 24 634
Area bruta de construcio total 24 634
Parque de i 1to + Logi:

Valor do imével por lugar (estado atual)

Valor do imovel por m2 de area bruta total (estado atual) 205 €

Valor do imével por lugar (potencial)
Valor do imovel por m2 drea de bruta total (potencial) 1017 €
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1 OPERACAQ INTEGRADA

|=ENTREGAMPOS

HASTA PUBLICA PARA CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE, EM SUBSOLO, NA

AVENIDA 5 DE OUTUBRO, NO AMBITO DA OPERAGAO INTEGRADA DE ENTRECAMPOS

Julho/2019
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO
INDICE
PARTE |
1. Objeto da Hasta Publica
2. Publicitacao
3. Comissao que dirige o Procedimento
4, Consulta do Processo e Obtencdo de Copias
5. Pedidos de Esclarecimento
6. Valor Base de Licitagdo
7. Condicoes de admissdo a Hasta Publica
8. Documentos de Habilitagdo
9. Proposta
10. Modo de Apresentagdo das Propostas
11,  Proposta Condicionada e com Variantes
12, Entrega das Propostas
13. Local, Dia e Hora do Ato Publico
14, Tramitacdo do Ato Publico
15. Causas de Exclusdo
16. Adjudicagdo provisoéria
17. Nao Adjudicagdo
18. Prazo de Validade da Proposta
19. Adjudicacdo Definitiva
20. Cessdo da Posigdo de adjudicatario
21, Condigdes de Pagamento
22, Minuta do Contrato
23. Encargos
24, Tramitagdo Subsequente
25, Reabertura do Procedimento
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Caracteristicas e Localizacdo do Parque de Estacionamento

Cessacdo de Relagdes Contratuais do Superficidrio com Terceiros

PARTE Il

26.

27. Finalidade

28. Prazo

29, Preco do Direito de Superficie

30. Obrigagdes do Municipio

31. Urbanizagdo e Construgdo

32. Obrigagdes do Superficiario

33. Limpeza e Seguranga

34, Manutengao e Conservagdo

35. Encargos Gerais de Funcionamento
36. Horario de Funcionamento

37. Sinalizagdo

38. Exclusdo de Responsabilidade

39. Responsabilidade Extracontratual
40. Seguros e Responsabilidade Civil
41. Cessdo da Posi¢ao de Superficidrio
42.  Fiscalizacdo |

43. Rescisdo

44, Procedimento para Rescisao

45, Incumprimento

46.

47. Reversao

48, Arbitragem

49, Regras de Interpretacdo

50. Legislagdo Aplicavel
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PARTE|

1. OBJETO DA HASTA PUBLICA

1.1. A presente hasta piblica tem por objeto a constituigao de direito de superficie, no subsolo da
parcela municipal, com a area de 9.282,70m?, sita na Avenida 5 de Outubro, identificada na
Planta n.° 19/041/DMGP {(Anexo V), pelo prazo de 90 anos, improrrogaveis.

1.2, A cedéncia em direito de superficie destina-se & construgdo de um parque de
estacionamento em subsolo, com frés pisos, com a capacidade prevista de 428 lugares de
estacionamento em subsolo, nos pisos -2 e -3, € uma infraestrutura de apoio logistico no piso -1,
conforme Estudo Preliminar que se junta como Anexo IV ao presente programa.

1.3. A parcela de terreno confronta a Norte com a Avenida das Forgas Armadas, o Loteamento
de Iniciativa Municipal n.° 2018/04 e com o Municipio de Lisboa, a Sul com a Avenida 5 de
Outubro e com a Rua Cordeiro de Sousa, a Nascente com o Municipio de Lisboa e a Rua da
Cruz Vermelha e a Poente com o Loteamento de Iniciativa Municipal n.° 2018/04.

1.4. Na superficie da parcela de terreno a ceder, a cota de 69,85 e 73,00 enconira-se construida
e em utilizagao a faixa rodoviaria e pedonal da Avenida 5 de Outubro, que integra o dominio

piblico municipal.

2. PUBLICITAGAO

2.1. A presente Hasta Publica € publicitada com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
seguidos, em pelo menos dois jornais diarios de grande circulagdo, bem como através da
afixacdo de editais nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, no Boletim
Municipal, Diario da Republica e da disponibilizagdo na pagina web do Municipio www.cm-
lisboa.pt e hitp://cidadedeoportunidades.cm-lisboa.pt.

2.2. Nao se tratando de procedimento abrangido pelo regime juridico dos contratos publicos, a

presente hasta publica nao € publicitada no portal dos contratos publicos.

3. COMISSAO QUE DIRIGE O PROCEDIMENTO

3.1. A entidade que preside a hasta publica & o Municipio de Lisboa.

3.2. O Municipio de Lisboa é representado na hasta pliblica pela Comisséo para tal designada,
instalada na Diregdo Municipal de Gestdo Patrimonial - Divisdo de Estudos e Valorizagao, sita

QUINTA-FEIRA
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MUNICIPAL
no Campo Grande, n.° 25, Piso 3, Bloco A, em 1749-099 Lisboa, com os seguintes contactos:
217988438, 217988467 e 218170017,
3.3. A Comissao é constituida pelos seguintes membros:
a) Presidente da Comissdao:
Dr. Anténio Furtado
(Diretor Municipal de Gestéo Patrimonial)
b) Vogais efetivos:
- Arq. Paulo Pais
(Diretor do Departamento de Planeamento da Dire¢do Municipal de Urbanismo)
- Dra. Maria Teresa Felicio
(Jurista da Diregdo Municipal de Gestao Patrimonial)
c) Vogais suplentes:
- Argt.2 Joana Monteiro
(Chefe da Divis@o de Loteamentos Urbanos da Dire¢do Municipal de Urbanismo)
- Dra. Ana Gamboa
(Chefe da Divisédo de Notariado da Dire¢do Municipal de Gestéo Patrimonial)
3.4. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessarios a concretizacdo do presente
procedimento, desde a publicitagdo até a celebragdo do confrato, nos termos dos poderes que
para o efeito |he foram delegados pela DeliberagZo (....), aprovada em Camara e Assembleia

Municipal em, respectivamente, ....... ).

4. CONSULTA DO PROCESSO DA HASTA PUBLICA E OBTENGAO DE COPIAS

4.1. O processo de procedimento da Hasta Publica encontra-se disponivel para consulta na
Divisdo de Atendimento, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso 0, em Lisboa, nos dias uteis entre
as 09h e as 19h (horério de verdo: até 14/09, dias (teis das 10h as 17h), desde a data da
publicagd@o do Edital de abertura do procedimento.

4.2. A copia do processo de procedimento podera ser solicitada e levantada na morada indicada
no numero anterior, mediante o0 pagamento da quantia calculada nos termos da Tabela de Taxas
e Outras Receitas Municipais, até 2 (dois) dias antes do termo fixado para a entrega das
propostas.

4.3. Os interessados poderdo igualmente descarregar o processo de procedimento da Hasta
Publica no sitio da Internet www.cm-lisboa.pt ou http://cidadedeoportunidades.cm-lisboa.pt

1884 (2020) %JINTA—%ﬁAO 92019 N.2 1337
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4.4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagdo das copias

com as pegas patenteadas.

5. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

5.1. Qualquer entidade podera, no primeiro tergo do prazo para entrega das propostas, a contar
da publicagdo do anuncio, solicitar, por escrito aquela Comisséo, para a morada indicada no
nimero anterior, 0s esclarecimentos que entender por necessarios.

5.2. A Comissdo podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender
absolutamente inadequados e desnecessarios a formulagdo da proposta. .

9.3. Todos os esclarecimentos que meregam resposta serao facultados aos requerentes durante
0 segundo ter¢o do prazo para entrega das propostas.

5.4. O ndo cumprimento do prazo estabelecido no nimero anterior podera, a requerimento do
interessado devidamente fundamentado, determinar uma prorrogagéo do prazo de apresentagéo
de propostas, por periodo igual ao do afraso na resposta, caso a Comissdo entenda que a
informagao em falta é relevante para a formagao da vontade de contratar.

5.5. Simultaneamente com a comunicagio dos esclarecimentos ao interessado cue os solicitou &
publicacdo em Boletim Municipal, juntar-se-a coépia dos mesmos as pegas patenteadas
advertindo os interessados da sua existéncia e dessa jungao.

6. VALOR BASE DE LICITAGAO

6.1. O valor base de licitagao para a consfituigac em direito de superficie, em subsolo, na parcela
municipal, pelo prazo de 90 anos, € de € 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil euros).
6.2. A licitagdo em sala iniciar-se-a pelo mais elevado dos valores apresentado nas propostas

dos candidatos admitidos.

7. CONDICOES DE ADMISSAO A HASTA PUBLICA
Apenas se podem habilitar a presente Hasta Publica, as pessoas singulares ou coletivas que nao

se encontrem em nenhuma das situagdes previstas no Anexo |.
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8. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO DOS CANDIDATOS
8.1. Todos os candidatos deverdo apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos, sob
pena de exclusdo:
a) Declaragao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo ;
b) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado do
registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos orgaos de gestdo (geréncia,
administragao, diregao);
c) Codigo de acesso a cerfiddo peimanente do registo comercial ou fotocopia simples da
certidao de registo comercial emitida psla conservatéria do registo comercial, vélida e atualizada;
d) Certiddo comprovativa de que a sit1ag3o tributaria do candidato se enconfra regularizada ou
comprovativo da autorizagdo conferida para que o Municipio de Lisboa proceda & respetiva
consulta em www portaldasfinancas.gov.pi
e) Certidao comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a
seguranga social ou comprovativo da autorizag@o conferida para que o Municipio de Lisboa
proceda a respetiva consulta em www seg-social.pi
f) Procuragéo, elaborada nos termos do Anexo Il, conferindo poderes de representagdo do
candidato na hasta piblica em que tera lugar a licitagao ou ata do 6rgéo social estatutariamente
competente para delegar competércia num gerente ou administrador para representar
isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou
mais membros do 6rgéo de gestdo.
8.2. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terdo necessariamente de ser
redigidos em lingua portuguesa.
8.3. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos
aos candidatos de origem nacional, salvo quando, nos termos da legislagao fiscal vigente, for
pessoa singular ou coletiva nao residente em ‘erritorio nacional, caso em que ficara dispensado
de apresentar os documentos referidos nas alineas ¢) ae) do 8.1.
8.4. Os candidatos que, nos termos da lei fiscd, sejam considerados ndo residentes em territorio
nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas c) a e) do
8.1., os seguintes documentos:
a) Certificado de constituigdo da pessoa, acompanhado dos respetivos estatutos (Certificate of

incorporation and Articles of Ass'ociation);
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b) Certiddo da administragao fiscal portuguesa, atestando que o candidato, pessoa singular ou
coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territorio nacional;

8.5. Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos termos do disposto
em 8.3. e 8.4., dever&o ser emitidos de acordo com a legislagdo do respetivo Estado de origem,
legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a Convengéo de Haia, e traduzidos
para lingua portuguesa, com a respetiva traducao certificada nos termos da lei portuguesa.

9. PROPOSTA

9.1. A entrega de proposta escrita é obrigatoria e condiggo de participagao na licitagéo em sala
no dia do ato publico.

9.2, A proposta deverd ser elaborada de acordo com o modelo Anexo Il “Proposta”,
datilografada, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, ou ainda qualquer outra situagac
que possa dificultar a sua apreciagdo pela Comissdo, com indicagéo do prego oferecido, que
devera obrigatoriamente ser de valor igual ou superior ao prego base de licitagac.

9.3. Cada proposta deve ser acompanhada de um cheque visado, emitido a ordem do Municipio
de Lisboa, no montante correspondentz a 15% (quinze por cento) do valor proposto, devendo
obrigatoriamente ser emitido em euros, por qualquer instituicdo bancaria nacional ou estrangeira,
sendo os candidatos responsaveis pelo pagamento das comissdes bancérias € do Imposto de
Selo, eventualmente devido, pelo desconto dos cheques bancérios emitidos por entidades
bancarias sem sede nem sucursal ou filial em ferritério nacional, caducando a adjudicagao
provisoria caso ndo ocorra a boa cobranga do cheque.

10. MODO DE APRESENTAGAQ DAS PROPOSTAS

10.1. Os documentos referidos em 8.1 e 8.4 supra, sdo apresentados em involucro opaco e
fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS".

10.2. As propostas de prego s&o apresentadas em involucros opacos e fechados, em cujo rosto
se deve escrever a palavra “PROPOSTA”.

10.3. Os involucros referidos nos nimeros anteriores s&o, por sua vez, guardados num outro
involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “SOBRESCRITO
EXTERIOR”, bem como a designagéo da hasta publica e da entidade que a langou.
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11. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES
N&o é admitida a apresentagéo de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou
variantes das clausulas do programa de procedimento, incluindo qualquer um das seus anexos,

independentemente da sua natureza e do modo como sejam comunicadas.

12, ENTREGA DAS PROPOSTAS

12.1. As propostas sdo remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob registo e com
aviso de recegao ou entregues por mao propria, pelos candidatos ou seus representantes, contra
recibo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na Divisdo de Atendimento -
Atendimento Geral, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso 0, em 1749-099 Lisboa, até as (...)
horas do dia (...) de (...) de 2019.

12.2. Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do
indicado no ponto anterior, os candidatos sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que
porventura se verifiquem, ndo constituindo motivo de reclamagdo o facto da entrega das
propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas, mesmo que
anterior & data da realizagao o ato publico.

13. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

13.1. O ato publico realizar-se-a as 10.00 horas do dia (...) de (...) de 2019, na sala (...), sita no
Campo Grande, n.° 25, Piso (...}, Bloco (...), em 1749-099 Lisboa.

13.2. S6 podem intervir no ato publico os candidatos e seus representantes que para o efeito
estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibigéo
dos respetivos cartdes de cidaddo ou bilhetes de identidade e de procuragdo emitida pela
sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do Anexo Il, da qual conste o nome e nimero
do documento de identificagdo dos representantes.

13.3. Sempre gue um candidato esteja devidamente representado por mais do que uma pessoa,
designara em sala qual delas participara na licitagéo, sem prejuizo da permanéncia das demais.
13.4. Com autorizagao prévia do Presidente da Comisséo podera ser autorizada a captagéo de

imagem durante o ato publico, mas nédo durante a fase em que decorra a licitagao.
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14. TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO

14.1. Declarado aberto o ato publico, ¢ Comissao procede a identificagdo da Hasta Piblica e &
abertura dos sobrescritos exteriores recebidos, bem como os relativos aos “Documentos’
mencionados no ponto 8., mantendo-s¢ inviolados os invélucros das “Propostas” a que alude o
ponto 10.3 do presente Programa.

14.2. A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com &
ordem de entrada das propostas entregues.

14.3. Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos seus
representantes.

14.4. As “Propostas” s@o guardadas rum involucro opaco e fechado, que deve ser assinado
pelos membros da Comissé&o.

14.5. De seguida, interrompe-se o ato plblico para a Comisséo proceder, em sessao privada do
juri, a analise dos documentos de habilitacéo apresentados pelos candidatos.

14.6. A Comissdo rubrica os documentos mencionados no nimero anterior, € procede a sus
analise, deliberando sobre a admisséo ou excluséo dos proponentes, sendo que sdo excluidos
0s proponentes que se enquadrem numa das silvagdes previstas no ponto 15. do presente
Programa.

14.7. Reaberto o ato publico, a Comissdo transmite as deliberacoes tomadas, dando-se
continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagéo do mesmo.

14.8. Depois, a Comissao procede a abertura dos involucros das “Propostas”, deliberando sobre
a admiss&o ou exclusdo dos candidatos, devendo ser excluidos os que ndo cumpram o disposto
no ponto 10. e 11. do presente Programa.

14.9. De imediato, e aberta a praga iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais elevado
apresentado nas Propostas admitidas.

14.10. No ato pablico da praga, procede-se a licitagao verbal entre os candidatos, que podem ser
0s proprios ou seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para o
efeito, conferidos através de procuragdo a que se refere a alinea f) do ponto 8.4 do presente
Programa.

14.11. Os langos nédo poderdo ser inferiores a € 50.'000'00 (cinquenta mil euros). Quando de

valor superior os langos terdo de ser em miltiplos de € §0.000,00 (cinquenta mil euros), devendo
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os licitantes sinalizar o respetivo multiplicativo de forma clara e percetivel para a Comisséo e
todos os demais presentes em sala.
14.12. A licitagao termina quando fiver sido anunciado por frés vezes o lango mais elevado e
este nao for coberto.
14.13. Existindo apenas um candidalo admitido, proceder-se-4 de imediatc & adjudicagao

provisoria pelo valor da sua proposta, nao havendo lugar a qualquer outra formaldade.

15. CAUSAS DE EXCLUSAO

15.1. Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A nao apresentagdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 8. do presente
Programa;

b) A néo apresentagédo da proposta até a data limite fixada no n.° 1 do ponto 12. do presente
Programa;

¢) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranga Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Lisboa, por periodo superior a 60 (sessenta) dias para
além do prazo de liquidagdo, situagéo que, a ser apurada posteriormente, leva a que a
adjudicagao seja considerada sem efeilo, sucedendo, nesse caso, o proponenie com a melhor
proposta.

15.2. As situagdes referidas em c) e d; supra, quando apuradas em momento posterior ao do
encerramento do ato publico, levardc a que a adjudicacdo seja considerada sem efeito,
sucedendo, nesse caso, o proponente gue haja licitado o segundo valor mais elevado.

15.3. Constituem causas de excluséo des propostas:

a) A ndo observagao do disposto nos pontos 9. e 10. do presente Programa;

b) A apresentagéo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes das
clausulas do presente programa;

c) A apresentagao de valores inferiores ao valor base de licitagéo indicado no ponto 6. do
Programa.

15.4. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, ndo corresponda a elemento
fundamental da candidatura, nao perturbe o normal funcionamento da concorréncia e possa ser
suprida no proprio ato publico, podera a Comissdo conceder ao candidato em causa a

possibilidade de a suprir de imediato.
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15.5. A prestagao de falsas declaragdes ou a falsificagao de documentos apresentados implica a
exclus@o do procedimento, bem como a anulagdo da adjudicagéo se ja tiver ocorrido, caso em
que serdo perdidas a favor do Municipio as quantias que possam ja ter sido pagas, sem prejuizo

das competentes participagdes para procedimento civil e criminal.

16. ADJUDICAGAO PROVISORIA

16.1. Encerrada a licitagdo, a comisséo procede & adjudicagdo provisoria a quem tenha
apresentado o valor mais elevado.

16.2. No ato pUblico, serdo pagos 15% (quinze por cento) do valor da proposta apresentada,
correspondente ao cheque que acompanha a proposta nos termos do previsto no ponto 9.3
deste programa.

16.3. Os cheques que acompanham as propostas dos candidatos a quem néo foi efetuada a
adjudicagao provisoria serdo entregues aos candidatos ou seus representantes, com poderes

para o efeito, apos o encerramento do ato plblico, sem direito a qualquer compensagao ou juros.

17. NAO ADJUDICAGAO

17.1. Nao ha lugar a adjudicagao quando:

a) N&o tenha sido apresentada qualquer proposta;

b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

¢) A licitagdo n&o for igual ou superior ao valor base de licitagéo indicado no ponio 6.;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento apos o termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas,
relativas aos pressupostos da Hasta Pablica, o justifiquem;

17.2. A decis@o de n&o adjudicagao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a
todos os candidatos.

17.3. No caso da alinea d) do nimero anterior, dar-se-a inicio a um novo procedimento no prazo

maximo de 6 (seis) meses a contar da data da notificagéo da deciséo de néo adjudicagéo.
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18. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA
Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os precos
resultantes das suas licitagoes, pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do

ato publico.

19. ADJUDICAGAO DEFINITIVA

19.1. A decis@o de adjudicagdo definiiva ou de ndo adjudicagdo compete a» Presidente da
Camara Municipal ou do Vereador com competéncia delegada, devendo o interessado ser
notificado no prazo de 10 (dez) dias utels a contar do despacho que a autorize.

19.2. No prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da recegao da nofificagdo a2 que se alude o
ponto anterior, devera o adjudicatério realizar o pagamento que, somado aos 15% que ja pagou

na adjudicagdo provisoria, totalize 30% (trinta por cento) do valor total arrematado.

20. CESSAOQ DA POSIGAQ DE ADJUDICATARIO

O adjudicatario provisdrio ou definitivo podera ceder a sua posigdo contratual nas seguintes
condicdes, de verificagdo cumulativa:

a) Apresente até & data da celebragio do confrato de constituicdo do direito de superficie
requerimento ao Municipio de Lisboa nesse sentido;

b) O cessionario esteja em condigdes de cumprir todas as condigdes fixadas no programa da
hasta publica para qual nela participou, designadamente os plasmados no pontc 8. do programa
do procedimento;

c) A entidade cessionaria detenha ou sgja detida a 100% pela entidade cedente, ou exista uma
relagdo societaria de dominio ou de gupo, ou, sendo entidade de natureza diferente, exista

coincidéncia total dos respectivos benefciarios efectivos.

21. CONDIGOES DE PAGAMENTO

21.1. Observar-se-ao as seguintes condigdes de pagamento:

a) O adjudicatario devera no ato pliblico proceder ao pagamento do valor correspondente a 15%
(quinze por cento) do valor proposto, assim se consumando a adjudicagéo proviséria, nos termos

previstos no numero 16.2. do Programa;
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b) No prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da recegdo da notificagéo a que se alude o ponto
19.1 deste Programa, devera o adjudicatario realizar 0 pagamento que, somado aos 15% que j&
pagou na adjudicagao provisoria, totalize 30% (trinta por cento) do valor total arrematado.

¢) O adjudicatario pagara no momento da celebragdo do contrato de compra e venda o
correspondente aos remanescentes 70% do prego devido, para la de todos os demais encargos
referidos no nimero 23. deste Programa;

21.2. Todos os pagamentos serdo feitos por cheque bancério ou visado a ordem do Municipio de
Lishoa.

22. MINUTA DO CONTRATO

O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito no
prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da recegéo da respetiva minuta, findo o qual, se o
ndo fizer, a mesma se considerara aprovada.

23.ENCARGOS
S&o encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragdo das propostas, assim como
todas as relativas a celebragdo do contrato, incluindo o pagamento de emolumentos, taxas e

impostos.

24. TRAMITACAO SUBSEQUENTE

24.1. O contrato de direito de superficie devera ser celebrado no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data da aprovagao da respetiva minuta.

24.2. O Municipio de Lisboa notificara por escrito o adjudicatario definitivo da dala da celebragéo
do contrato de direito de superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez} dias.

24.3. No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista para a celebragéo do
confrato de conslituigdo do direito de superficie, sem motivo justificado, perders o valor da

totalidade das quantias entregues ao Municipio de Lisboa.

25. REABERTURA DO PROCEDIMENTO

25.1. Nas situagdes em que o anterior adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a
celebragao do contrato, podera a Comissdo da Hasta Publica proceder & adjudicagéo provisoria
ao candidato que tenha licitado o segundo valor mais elevado, desde que a sua proposta se
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mantenha valida e eficaz nos termos do previsto em 18. deste Programa e o respetivo valor ndo
seja inferior a € 50.000,00 (cinquenta mil euros) relativamente ao valor arrematado.
25.2. Nos casos em que a Hasta fique ceserta, por nao ter sido recebida qualquer candidatura, a
Comisséo da Hasta publicara antincio em Boletim Municipal a informar que qualquer interessado
podera apresentér, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da referida publicagao,
uma proposta para a constituigdo o direito de superficie, fixando desde logo a data para a
abertura das propostas recebidas, no local indicado em 12.1.
25.3. A proposta devera ser apresentada em carta fechada, dirigida a Comisséo, devendo tal
candidatura respeitar integralmente os termos e condi¢des aprovados, designaiamente o valor
base de licitagdo, bem como dos documentos de habilitagéo previstos em 8. deste Programa.
25.4. Caso seja apresentada mais do que Jma candidatura, abrir-se-a licitagdo entre os
respetivos proponentes, logo apds a abertura das cartas fechadas, aplicando-se de pleno o
previsio neste Programa.
25.5. Encerrado o ato publico, a Comissdo promovera a imediata adjudicagéo proviséria ao
arrematante, aplicando-se, a partir deste momento, o disposto nos nimeros 16. e seguintes do
presente Programa de Concurso.
25.6. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o Municipio de Lisboa podera recorrer a
nova Hasta Pdblica, nos termos aprovados pela Camara Municipal, designadamente nas
seguintes situagdes:
a) A Hasta Publica fique deserta;
b) N&o houver lugar a adjudicagéo defintiva;
¢) A adjudicagéo venha a ser anulada;
d) Caso o adjudicatario falte, sem motivo justificavel, a celebragéo do contrato de constituicao do

direito de superficie.
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26. CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAO DO PARQUE DE ESTACIONAMENTO
As caracteristicas gerais e localizagdo do estacionamento em subsolo sdo as indicadas no
Estudo Preliminar e na Planta n.° 19/041/DMGP, que se juntam como Anexos IV e V, ficando o

superficiario obrigado ao seu escrupuloso e pontual cumprimento.

27. FINALIDADE

27.1. Para efeitos do presente procedimento, a cedéncia em direito de superficie destina-se a
construgao de um parque de estacionamento em subsolo, com frés pisos, com a capacidade
prevista de 428 lugares de estacionamento em subsolo, nos pisos -2 e -3, e uma infraestrutura
de apoio logistico no piso -1.

27.2. Caso, em qualquer momento, do projeto ou das condigdes de exploragdo do parque
decorra a criagéo de lugares de estaconamento no piso -1, havera lugar ao pagamento pelo
superficiario de compensagao ao Municipio por melhor aproveitamento, calculada nos seguintes
termos:

—  Valor unitario por lugar = 9.200,00€lugar x Valor de Arrematagao /4.500.000,00€

27.3. O valor apurado nos termos do nimero anterior sera atualizado por aplicacdo do indice de
pregos no consumidor sem habitagdo, para o continente.

27.4. Um eventual acréscimo de lugares de estacionamento nos pisos -2 e -3, por for¢a do
projeto aprovado ou das condicdes de operagdo e exploragdo do parque, ndo dara lugar &
aplicagdo do disposto em 27.2.

27.5. Se ao aumento do numero de lugares de estacionamento corresponder aum aumento da
area cedida ou alterag@o dos limites do direito de superficie, deverdo as partes celebrar um

aditamento ao respetivo contrato.

28. PRAZO
O direito de superficie tem o prazo de duraga@o de 90 anos, improrrogaveis, contados a partir da

data da assinatura do contrato de constituicao do direito de superficie.
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29. PREGO DO DIREITO DE SUPERFICIE
29.1. A totalidade do prego devido sera paga até ao momento da celebragéo do contrato nos
termos do estabelecido no ponto 21 da parfe [ deste Programa
30. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO
30.1. Séo obrigages do Municipio de Lisboa:
a) Entregar ao superficiario a parcela de terreno no estado em que esta se encontra, livre de
énus ou encargos;
b) Designar os técnicos habilitados da Direcgdo Municipal de Urbanismo para apoiar e
acompanhar o superficiario no ambito do licenciamento das operagdes urbanisticas, kem como
um gestor para a apreciagdo célere dos respetivos projetos, colaborando ativamente com o
superficiario para que, no respeito pela lei e pelos regulamentos aplicaveis, tal acontege;
c) Aprovar as operagbes urbanisticas no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de
instrugdo completa e perfeita dos respectivos processos, incluindo o pagamento das taxas
administrativas e da emiss@o dos pareceres obrigatérios das entidades externas, desde que
respeitadas as condi¢des da Hasta Publica e dos Instrumentos de Gesto Territorial aplicaveis;
d) Colaborar com o superficiario para a obtengdo do melhor resultado com vista ao cumprimento
da finalidade prevista no contrato de direito de superficie;
e) Celebrar contrato de urbanizagdo com o superficiario e com o proprietério das Parcelas A e C
e dos Lotes B1 e B2 de Entrecampos, alienados na Hasta Pablica n.° 01/DVP/CMGP/CML/18;
f) Aprovar o Regulamento Interno e o Tarifario do parque de estacionamento quando o
superficiario o solicitar e sempre antes da entrada em funcionamento da infraestrutura.
g) Articular com o superficiario € com a EMEL Empresa Municipal de Mobilidade e
Estacionamento de Lisboa o que for tido por conveniente para afribuigdo das Avengas 24 horas
para residentes
30.2. O exercicio pelo Municipio de Lisboa das prerrogativas e poderes conferidos por normas
legais ou regulamentares ndo constitui obstaculo ao cumprimento das obrigeges do
superficiario.

31. URBANIZAGAO E CONSTRUGAO
31.1. O superficiario é responsavel pela execugdo das obras de urbanizagéo previstas no Estudo
Preliminar, numa area de 21.005,36m*, demarcada a cor roxa na planta que se junta como

Anexo VI,
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31.2. O superficiario obriga-se a entregar todos os elementos necessarios a aprovagado do
licenciamento das obras de urbanizagao no prazo maximo de 180 (cento e citenta) dias a contar
da data da celebragédo do contrato de constituigao do direito de superficie.

31.3. O superficiario obriga-se a entregar todos os elementos necessarios a aprovagao do
licenciamento da construgdo do parque de estacionamento e respetivos acessos, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias a contar da data da aprovagéo do licenciamento das obras de
urbanizagao.

31.4. O superficiario fica obrigado a desenvolver o seu projeto e a construgéo do parque de
estacionamento respeitando o estabelzcido na Unidade de Execugdo de Entrecampos e no
Loteamento de Iniciativa Municipal n. 2018/04 e os compromissos ja assumidos pelo Municipio
com o proprietario dos Lotes B1 e B2 e das Paicelas A e C de Entrecampos, nos exatos termos
do que decorre das fichas urbanisticas que integraram a Hasta Pablica n.°
01/DVP/DMGP/CML/18, o que constituira condicao de licenciamento por parte do Municipio de
Lisboa.

31.5. A obra de constru¢do devera inidar-se no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data do deferimento do pedido de licenciamento da construgdo do parque de
estacionamento.

31.6. A conclus@o da obra devera obedecer escrupulosamente o prazo determinado no
licenciamento e constante do alvara de construgdo, sem prejuizo das prorrogagdes que
eventualmente venham a ser solicitadas e deferidas pelo Municipio de Lisboa.

31.7. O superficiario obriga-se a executar os arranjos necessarios a superficie decorrentes da
construgao do parque de estacionamento e respetivos acessos pedonais e rodoviarios.

31.8. Na superficie da parcela de tereno a ceder, a cota de 69,85 e 7300 encontra-se
construida e em utilizagao a faixa rodoviaria e pedonal da Avenida 5 de Outubro, devendo esta
ser reposta em idénticas condi¢des ao pré-existente apds a execugdo da obra de construgéo do

parque de estacionamento.

32. OBRIGAGOES DO SUPERFICIARIO

32.1. Durante a vigéncia do confrato de direito de superficie, 0 superficiario obriga-se,
designadamente, a:

a) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos que sejam
necessarios para o licenciamento das obras de urbanizagdo e de construgdo do parque de
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estacionamento e respetivos acessos e para o exercicio da atividade prevista no objeto do
contrato;
b) Garantir o cumprimento do previsto no Estudo Preliminar do Parque de Estacionamento,
assegurando a compatibilizagéo do projeto do parque com o projeto das futuras construgdes &
edificar nos Lotes B1, B2 e Parcela A, aprovados pelo Loteamento e Unidade de Execugdo de
Entrecampos;
¢) Garantir que a infraestrutura de apoio a logistica a construir no piso -1 safisfaga as exigéncias
necessarias aos espagos comerciais envolventes, designadamente, a futura zona comercial &
edificar nos Lotes B1 e B2 e Parcela A, aprovados pelo Loteamento e pela Unidade de Execugéc
de Entrecampos;
d) A executar as obras de urbanizagdo previstas no Estudo Preliminar, numa area de
21.005,36m?, demarcada a cor roxa na planta que se junta como Anexo VI;
e) A éntregar todos os elementos necessérios a aprovagio do licenciamento das obras de
urbanizagao no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da celebragéo do
confrato de constituigao do direito de superficie;
f) A entregar todos os elementos necessarios a aprovagdo do licenciamento da construgéo dc
parque de estacionamento e respetivos acessos, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar
da data da aprovagao do licenciamento das obras de urbanizagao;
g) A desenvolver o seu projeto e a construgdo do parque de estacionamento respeitando ©
estabelecido na Unidade de Execugéo de Entrecampos e no Loteamento de Iniciativa Municipal
n.° 2018/04 e os compromissos ja assumidos pelo Municipio com o proprietaric dos Lotes B1 e
B2 e das Parcelas A e C de Entrecampos, nos exatos termos do que decorre das fichas
urbanisticas que integraram a Hasta Publica n.° 01/DVP/DMGP/CML/18, o que constituira
condig&o de licenciamento por parte do Municipio de Lisboa;
h) A iniciar a obra de construgao no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
do deferimento do pedido de licenciamento da construgédo do parque de estacionamento;
i} Disponibilizar um nimero maximo de 60 avengas para residentes, para 24h, por um prego de
€35/més;
j) Dotar o parque de estacionamento de lugares reservados para viaturas elétricas e postos de
carregamento rapido e semi rapido, em termos e condigbes a acordar com o Municipio e a

disciplinar no Regulamento Interno;
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k) Entregar, para efeitos de aprovagéo pela Camara Municipal, o Regulamento Interno do parque
de estacionamento e o respetivo Tarifério, previamente ao inicio de exploragao do parque, bem
como de quaisquer alteragoes;

I} Implementar um sistema de monitorizagdo em tempo real dos lugares disponiveis no parque
de estacionamento, assegurando a sua transmissdo ao Municipio de Lisboa, bem como a
colocacdo de painéis a publicitar as vagas existentes, em locais a definir pelo Municipio de
Lisboa;

m) Manter todos os pisos do parque de estacionamento abertos ao publico, conforme previsto no
ponto 36. do programa do procedimenio, ndo podendo manter zonas fechadas e vedadas ao
publico, com excegdo do piso -1 afelo a infra-estrutura de apoio 2 logisiica e das zonas cnicas;
n) Cumprir as suas obrigagdes fiscais e perante a Seguranga Social, bem como pagar todas as
taxas, contribuigdes e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o Municipio de Lisboa
a consultar, por via eletrénica, a sua situagao contfributiva perante as finangas e a seguranga
social;

o) Manter todas as instalagdes e servigos que integram a area cedida em bom estado de
conservagao e em condigdes que garantam a normalidade da circulagao rodoviéria e pedonal no
interior do parque de estacionamento e nos respetivos acessos pedonais e rodoviarios a
superficie;

p) Garantir que as instalagdes, equipamentos e servigos da area cedida ddo adequada
satisfag@o sob os aspetos de estética, higiene, qualidade e salubridade e proporcionam servigos
comodos, seguros, rapidos e eficientes aos utilizadores;,

q) Garantir a qualidade do acesso de pessoas com deficiéncia e mobilidade redizida ao Parque
de Estacionamento;

r) Em caso de destruicdo, reconstruir o parque de estacionamento e os ressetivos acessos
pedonais e rodoviarios no prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da sua destrui¢éo, ou
em caso de destruigdo parcial, no prazo razoavel fixado pelo Municipio de Lisboa, mas que nao
podera nunca exceder ao anteriormente referido;

s) Obter atempadamente junto das entidades competentes, bem como manter permenentemente
atualizados todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes, exigidas por lei ou
regulamento para a construgao, instalagao e manutengao de equipamentos e o desenvolvimento
da atividade;
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t) Cumprir todas as obrigagdes e suportar os custos e encargos relativos ao cumprimento de
normas de natureza ambiental;

u) Praticar uma politica preventiva de acidentes, de frabalho ou outros, disponibilizando e
divulgando a informagédo necesséria, em locais que sejam facilmente écessiveis a colaboradores
e utentes;

v) Contratar e manter em vigor os seguros necessarios ao exercicio da atividade e os relativos &
execugao das obras na parcela cedida;

x) Colaborar com todas as entidades que tenham competéncia de fiscalizagdo ou inspegao
relativamente a atividade desenvolvida na parcela cedida, acatando prontamente as suas ordens
e instrugdes;

y) Colaborar com as autoridades policiais em tudo o que lhe seja solicitado na area cedida e nas
zonas de acesso a mesma,

) Dar conhecimento imediato ao Municipio de Lisboa de todo e qualquer evento que possa vir a
prejudicar o cumprimento pontual de qualquer das obrigagdes emergentes do confrato;

aa) Entregar, no termo do direito de superficie, a parcela municipal com todas as edificagées
nela construidas, sem que haja lugar ao pagamento de qualquer indemnizagao;

bb) Cumprir todas as demais obrigagdes resultantes do presente programa de procedimento, de
lei ou regulamento municipal em vigor.

33. LIMPEZA E SEGURANCA

33.1. O superficiario deve manter em perfeito estado de conservagao e limpeza todas as zohas,
instalagbes e equipamentos que integram a area cedida e os respefivos acessos,
nomeadamente as edificagbes, pavimentos, bem como as infraestruturas.

33.2, As instalagdes sanitarias devem ter a assisténcia necesséria a garanir um constante
estado de asseio e a existéncia dos utensilios de higiene necessarios.

33.3. O superficiario garantira a existéncia durante 24 (vinte e quatro) horas por dia de meios
humanos e meios eletrénicos de prevengéo e detegdo, com a fungdo de assegurar a vigilancia
permanente de todas as instalagdes existentes na area cedida e respetivos acessos.

33.4, O superficiario equipara a area cedida de um sistema de filmagem constante com gravagéo
de imagens, e com comunicagdo direta as autoridades policiais, devendo cumprir a legislagdo

em vigor em matéria de tratamento de dados pessoais.
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33.5. Todos os encargos com a seguranga da area cedida e respetivos acessos, bem como a
sua atualizagdo ou a corregdo de deficiéncias nesta matéria, sdao da responsabilidade do

superficiario.

34. MANUTENGAO E CONSERVAGAO

34.1. O superficiario deve manter e conservar o pavimento e as construcdes edificadas na area
cedida, durante todo o periodo da vigéncia do contrato, de modo a que no termo do prazo do
direito de superficie estejam em plenas condigdes de funcionamento.

34.2. Todos os equipamentos instalados na area cedida, destinados a prestar ou a criar as
condigbes adequadas para a prestagao dos servicos de apoio aos utentes, terao de estar
sempre em bom estado de conservacdo e utilizagdo e ser imediatamente substituidos ou
atualizados quando ndo cumpram a sua fungdo, ou revelarem falta de capacidade ou
operacionalidade.

34.3. As revisdes e reparagdes dos equipamentos, quando necessérias, serdo efetuadas, a
expensas do superficiario, no mais curto espago de tempo possivel, de forma a minimizar os

impactos sobre o normal funcionamento e acesso ao parque de estacionamento.

35. ENCARGOS GERAIS DE FUNCIONAMENTO

35.1. S&o da responsabilidade do superficiario todos os encargos relativos ao licenciamento da
construg@o do parque de estacionamento, equipamentos, atividade e exploragdo do mesmo,
incluindo a conservaga@o e manutengdo da area cedida, nomeadamente os que dizem respeito ao
fornecimento e, ou, abastecimento de energia elétrica, comunicagdes e telecomunicagdes, e
tudo o que seja necessario a uma operagéo de qualidade.

35.2. O superficiario deve privilegiar o recurso a fontes energéticas néo poluentes e renovaveis,
e aplicar as melhores praticas ambientais, com especial enfoque no previsto em j) do ponto 32

deste Programa.

36. HORARIO DE FUNCIONAMENTO
O parque de estacionamento deve funcionar entre as Oh as 23 h59m, todos os dias do ano, néo
podendo o superficiario manter zonas fechadas ou vedadas ao publico, com excegéo do piso -1

afeto a infra-estrutura de apoio a logistica e das zonas técnicas.
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37. SINALIZACAQ
37.1. Cabe ao superficiario a aquisi¢ao, instalagao, montagem e manutenc@o de toda a
sinalizagéo indispensavel a identificagao no exterior de parque de estacionamento, bem como &
circulagao automével e de pedes no interior do parque de estacionamento e respetivos acessos.
37.2. Sempre que se verifiquem situacdes que provoquem alteragdo das condigdes de circulagéo
de veiculos e de pessoas dentro da area cedida e respetivos acessos, o superficiério devera
instalar um sistema de sinalizagédo temporéria, retirando-o quando tal deixe de ser necessario.

38. EXCLUSAO DE RESPONSABILIDADE

38.1. O superficiario ndo tera qualquer direito de reclamag&o ou indemnizagZo, seja a que titulo
for, em consequéncia de alteragdes de trafego na via de acesso ao parque de estacionamento
resultante de obras de beneficiagéo, reparagdo, alargamento ou outra, realizadas na via publica,
medidas de caracter policial, acidentes ou encerramento temporério.

38.2. O Municipio de Lisboa devera avisar o superficiario, com antecedéncia adequada, da
necessidade de realizagéo de obras na estrada, que tenham influéncia determinante no acesso

ao parque de estacionamento, salvo se se tratar de intervencdes de natureza urgente.

39. RESPONSABILIDADE EXTRACONTRATUAL
O superficiario é responsavel por todos os danos causados ao Municipio de Lisboa ou a

terceiros, em resultado da sua agéo ou omissé&o, durante a vigéncia do direito de superficie.

40. SEGUROS E RESPONSABILIDADE CIVIL

40.1. O superficiario celebrara e manterad em vigor os seguros que a seguir se descriminam, e
cuja vigéncia devera assegurar durante a vigéncia do direito de superficie:

a) Seguro de cobertura de perdas e danos acidentais causados a infraestrutura construida ou na
via pablica existente a superficie, que gzranta o valor de reconstrugao;

b) Seguro de responsabilidade civil de exploragdo, que garanta a responsabilidade civil
extracontratual do superficiario derivada dos riscos da atividade que exerce;

c) Seguros de acidentes de trabalhos, nos termos da lei.
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40.2. Previamente a realizagdo das obras de construgdo do parque de estacionamento e
respetivos acessos, o superficiario confratara seguro de responsabilidade civil adequado que
garanta o pagamenio de indemnizagdes que possam vir a ser devidas.

41. CESSAO DA POSIGAO DE SUPERFICIARIO

41.1. O direito de superficie ndo podera ser transmitido, total ou parcialmente, sem autorizacéo
expressa e prévia do Municipio de Lisboa, estando igualmente vedado ac superficiario a
celebragdo de quaisquer contratos que, mesmo sem essa denomina¢do, pretendam
objetivamente obter resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial.

41.2. Para efeitos da autorizagao prevista no nimero anterior, deve o superficiario remeter ao
Municipio de Lisboa toda a documentagao que lhe foi exigida no &mbito da Hasta Publica.

41.3. E permitida a cessdo da posi¢do contratual por parte do Municipio de Lisboa, bastando
para o efeito que este comunique tal ato ou facto ao superficiario, para a produgéo de todos os
efeitos legais e contratuais.

41.4. No caso de alguma outra pessoz coletiva suceder legalmente ao Municipio de Lisboa, a
posigao contratual deste transfere-se automaticamente para essa nova pessoa coletiva, sem
necessidade da comunicacao referida no nitmero anterior.

41.5. Também carecera de autorizagdo do Municipio de Lishoa a contratagdo que o superficiario
venha a pretender fazer com terceiros para a gestéo e exploragao do parque de estacionamento,
incluindo ou néo a infraestrutura de apoio a logistica, sendo certo que em circunstancia alguma
dai podera decorrer uma diminuigao das garantias do Municipio.

41.6. Fica igualmente dependente de autorizagdo do Municipio de Lisboa a constituicdo de
quaisquer direitos ou garantias reais sobre a parcela cedida em subsolo, mesmo que de
natureza temporaria, devendo o superficiario garantir que tais direitos reais nao perdurem para la da
extingdo do contrato de direito de superficie, independentemente da causa, assim se respeitando o
estabelecido na alinea a) do n.° 7 do artigo 49° da Lei n.° 73/2013 de 3 de setembro (RFALEI).

41.7. Quaisquer atos praticados, ou contratos celebrados, em desrespeito pelo disposto no
presente programa de procedimento, confere o direito do Municipio de Lishoa rescindir o
contrato de constituigao do direito de superficie, revertendo para o Municipio de Lisboa a parcela

€ a construgao nela existente.
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42. FISCALIZAGAO

42.1. O Municipio de Lisboa tem o direito de fiscalizar o cumprimento da finalidade do contrato
de constituigdo do direito de superficie, de modo a verificar se 0 mesmo esta a ser devidamente
cumprido e se estao a ser respeitadas todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

42.2. O superficiario obriga-se a facultar o acesso a toda a area cedida ao Municipio de Lisboa,
seus trabalhadores ou entidades externas incumbidas por este de proceder a fiscalizag¢ao.

43. RESCISAQ

Para aléem das situagdes previstas noutras disposi¢des do presente programa de procedimento,
o Municipio de Lisboa podera rescindir o direito de superficie nos seguintes cascs:

a) Apresentagdo do superficiario a insolvéncia ou a processo especial de recuperagdo de
empresas;

b) Incumprimento dos prazos e das obrigagdes previstos no ponto 31. e 32. do programa de
procedimento;

c) Exercicio de atividades e prestacdo de servicos nédo autorizados ou ndo previstos n¢
programa de procedimento e no contrato de constituigéo do direito de superficie;

d) Cessdo ou pratica de atos que visem a cesséo da posigao contratual, no tedo ou em parte,
sem a prévia autorizag@o do Municipio de Lisboa;

e) Deficiéncias graves na organizagdo e regular funcionamento da area cedda e respetivos
acessos, bem como omissdes geradoras de situagdes de inseguranga para pessoas e bens;

f) Oposigéo ao exercicio de poderes de fiscalizagdo do Municipio de Lisboa ou desobediéncia as
suas instrugdes;

g) Incumprimento de decisdes judiciais ou administrativas;

h) Em caso de sinistro, incumprimento ou atraso por mais de 180 (cento e oitenta) dias da
obrigagdo de reconstrug&o das infraestruturas e reposicéo de servigos afetados;

i) Deficiente cumprimento das normas e procedimentos legal ou regularmente obrigatorios;

j) Nao celebragéo ou ndo manuten¢do em vigor dos confratos de seguro que esteja obrigado a
celebrar nos termos do presente programa de procedimento ou de lei e regulamento.

44, PROCEDIMENTO PARA RESCISAD

44.1 Verificando-se um dos casos de incumprimento que, nos termos do nimero anterior, possa
motivar a rescis@o do contrato de constituicdo do direito de superficie, o Municipio de Lisboa
notificara o superficiario para que, no prazo que razoavelmente Ihe seja fixado em atengao a
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situagdo em causa, sejam integralmente cumpridas as suas obrigagdes 2 corrigidas ou
reparadas as consequéncias, quando possivel.

44,2, Em caso de incumprimento do disposto no niimero anterior, 0 Municipio de Lisboa podera
rescindir, de imediato, o respetivo contrato, mediante comunicagao enviada ao superficiario, por

correio registado com aviso de recegao.

45. INCUMPRIMENTO
As partes sao responsaveis, nos termos gerais, pelo ressarcimento dos danos causados pelo
incumprimento contratual.

46. CESSACAO DE RELAGOES CONTRATUAIS DO SUPERFICIARIO COM TERCEIROS
No termo do direito de superficie ou com a sua rescisdo cessam automaticamente todas as
relagbes confratuais que o superficiario tenha estabelecido com terceiros para o

desenvolvimento da atividade na area cedida.

47. REVERSAO
Operada a extingao do direito de superficie, por qualquer causa, a parcela de terreno com todas
as construgdes e instalagdes existentes, revertera para o Municipio de Lisboa, ndo tendo o

superficiario direito a qualquer indemnizagao.

48. ARBITRAGEM

48.1. A resolugéo de todo e qualquer litigio emergente da interpretagdo, aplicagéo ou execugao
de qualquer das clausulas anteriores, fica sujeito a um tribunal arbitral, com expressa rentncia a
qualquer outro.

48.2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o tribunal arbitral sera constituido ad hoc da
sequinte forma:

a) Cada Parte nomeara um arbitro e estes dois arbitros acordardo sobre a nomeagdo de um
terceiro arbitro, que presidira;
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b) Os arbitros serdo nomeados no prazo maximo de 15 {quinze) dias a contar da data em que
uma das Partes tenha notificado a outra da sua intengdo de submeter o diferendo a um fribunal
arbitral;
c¢) O presidente sera nomeado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da
nomeagao dos restantes arbitros;
d) Na auséncia de acordo quanto a nomeagdo do Presidente, qualquer das partes podera
solicitar ao presidente do tribunal da Relag&o que proceda a respetiva nomeagéc;
e) O tribunal arbitral determinara as suas regras de procedimento;
f) O tribunal arbitral decide por maioria de votos e a sua decisdo sera definitiva e vinculativa;
g) Cada Parte suportara os custos com o seu propric arbitro e da sua representagdo no processo
arbitral. Os custos relativos ao Presidente, bem como os demais custos, seréo suportados em

partes iguais por ambas as Partes.

49. REGRAS DE INTERPRETAGCAO

As divergéncias que existam enfre os documentos relativos a Hasta Plblica e o contrato de
constituicdo do direito de superficie devem ser interpretados da seguinte forma:

a) Em primeiro lugar, aplicam-se as normas imperativas da lei e do programa de procedimento;

b) Em segundo lugar, aplicam-se as disposigoes do contrato de constituicéo do direito de
superficie.

50. LEGISLAGAO APLICAVEL

A presente hasta pblica é aplicavel o Regulamento do Patriménio, aprovado pelo Despacho do
Presidente da Camara de 6 de Janeiro de 1968, na redagdo dada pela Deliberagdo n.°
105/AM/2005, publicada no Boletim Municipal n® 604, de 15 de Setembro de 2005 e
subsidiariamente o Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 18/2008, de 29
de Janeiro, na redagdo atual e demais legislagao em vigor,
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ANEXOS:

Anexo | - Declaragao de compromisso.
Anexo Il - Procuragao.

Anexo [ll - Minuta de Proposta.

Anexo IV — Estudo Preliminar.

Anexo V - Planta n.° 19/041/DMGP.

Anexo VI - Planta area intervengdo das obras de urbanizagao.

MINUTA DE DECLARACAO
1 — e, [nome, nimero fiscal de contribuinte, nimero de cartao de adadio, bilhete de
idenudade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio ou, no caso de ser uma pessoa
coletiva, a denominagdo social, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas
com poderes para a obrigarem, indicacio do nimero de pessoa coletiva, da conservatéra do registo comercial
onde se encontra registada e do respetivo capital social), devidamente representada pelo seu [gerente,
administrador ou procurador] [nome, nimero de cartio de cidadio, bilhete de identdace ou passaporte e
respetiva data de validade, estado civil e domicilio], com podetes para o ato tendo tomado conhecimento das
pegas do procedimento de hasta publica langada e publicitada pelo Municipio de Lisboa com o n.°
[P/ _/DVDP/DMNGT/CML/19, vem pur csc mcio aprescntar a tespetva candidatuia, jumando em ancao,
para o efeito, os seguintes documentos:
(2
d) ..
b) ...
2 — Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:
4) Nao se encontra em estado de insolvéncia, de liquidagao, de cessacio de atvidade, sujeita a qualquer meio
preventivo de liquidacio de patriménios ou em qualquer situacao aniloga nem tem o respetivo processo
pendente;
6) Nao foi condenado(a) por sentenca tansitada em julgado por qualquer cnme que afete a sua
honorabilidade profissional (3) [ou os ttulares dos seus drgios sociais de administracio, diregao ou geréncia
nio foram condenados por qualquer came que afete a sua honorabilidade profissional (4)] (5);
¢) Nio foi objeto de aphcacio de sancio admimustradva por falta grave em matéda profissional (6) [ou os
atulares dos seus orgaos socials de adnunistragao, direcio ou geréncia nio foram objeto de aplicacao de

sancio adiministradva por falta grave em maténa profissional (7)) (8):
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d) Tem a sua situagio regulanzada relativamente a contribuigdes para a seguranca social em Portugal (ou no
Estado de que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (9);

¢) Tem a sua situagio regularizada reladvamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que &
nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (10);

/) Se encontra em situagio regularizada relativamente a dividas por impostos, contribui¢oes e taxas ao
Municipio de Lisboa;

&) Nio foi objeto de aplicagio da san¢io acessoria prevista na alinea e} do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei
n.° 433/82, de 27 de Outubro, no artigo 45.” da Lei n.” 18/2003, de 11 de Junho, e no n.” 1 do artigo 460.° do
Codigo dos Contratos Publicos (11);

h) Nao foi objeto de aplicagdo da sangio acessoria prevista na alinea 4) do n.° 1 do artigo 627.° do Cédigo do
Trabalho (12);

£) Nio foi objeto de aplicagao, hd menos de dois anos, de sangio administrativa ou judicial pela ualizagio ao
seu servico de mao -de -obra legalmente sujeita ao pagamento de unpostos e contribuigdes para a seguranga
social, nio declarada nos termos das normas que imponham essa obngagao, em Portugal (ou no Estado de
que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (13);

7) Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (14) [ou os
titulares dos seus orgios sociais de administragio, dire¢io ou geréncia nio foram condenados por alguns dos
seguintes crimes (15)] (16):

/) Parucipagao em atividades de uma organizagao criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2.° da Agao
Comum n° 98/773/] Al do Conselho;

i) Corrupcio, na acegio do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de Mawo de 1997 e do n.° 1 do artigo 3. da
Acao Comum n.* 98/742/] Al do Conselho;

i) Fraude, na acegio do arugo 1.° da Convengio relativa a Pr;:rtegéo dos Interesses Financeiros das
Comunidades Europeias;

/7) Branqueamento de capitais, na acegio do artigo 1.° da Diretiva n.° 91,/308/CEE, do Conselho, de 10 de
Junho, relativa a prevengio da utlizagio do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;

/) Nao prestou, a qualquer tmlo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagio e
elaboragio das pegas do procedimento.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaragdes implica a exclusio da
candidatura apresentada.

4 — O declarante confirma, no ambito do Regulamento Geral de Protegio de Dados, o seu consentimento no
que respeita a cedéncia e tratamentos dos dados do presente procedimento de hasta piblica para efeitos de
comunicacao com o Municipio de Lisboa e publicitacio dos resultados nos sites institacionais da autarquia.
(local), ... (data), ..

[assinatura (17)).

(1) Aplicavel apenas a candidaros gue sejam pessoas eolenvas,

(2] Enumerar todos os documentos que constituem a eandidatura, para além desia declasacio, indicados no progiama do procedimento.
(3) Indicar se, entretanio, ocorreo a respetiva reabiliacio.

(4) Indicar se. entretanto, ocorrcu a respeniva reabilitacio.

(3) Declarar consoante o candidato sepa pessoa simgular ou pesson coletiva,

(6) Indhicar se, entretanto, ocorrcn a respetiva reabihitacie.

(7) Indicar se. entretanto. ocorreu a sespetiva reabihiacio
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[8) Jeclarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva

19} deelarar consoante a situagio.

(10) Declrar consoante a situagio.

[11) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na deaisio condenatéria.
(12) Indicar e, entretanto, decorreu o pf.-ﬁodo Joe wmabilidade Geada aa dectsio condenatairta,
[13) Declarar consoante a siruagio.

(14) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagio.

[15) Indicar s¢. entretanto, ocorreu a sua reabilitagio,

[16) Declarar consoante o candidaro seja pessoa singular ou pessoa coletva,

(17) Nos wermos do disposto nos n”s 2 ¢ 3 do artigo 168"

ANEXO I

PROCURAGAOQ

(identficagio do  concorrente), [(1) representado neste ato  por

, com podeses para o efeito], constitul seu bastante procurador

(nome, estado cwil e nacionalidade do procurador), ttular do cartio de cidadio/bilhete de
idenudade/passaporte n.” ,a quem confere a totalidade dos poderes necessanos para o/a representat
na hasta publica promovida pelo Municipio de Lisboa, com o n.® HP/__/DVP/DMGP/CNIL/19.

Nos poderes de representagao aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de participar e intervir no ato
publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamacdes,
interpondo recursos e, muito especialmente o poder de, no momento e condigdes definidis no Pragrama de
Concurso, licitar em nome do representado, formulando langos que consistem em propostas de pagamento
pelo candidato de uma quanta a pagar a0 Municipio de Lisboa, nos termos definidos no Programa de
Procedimento.

O Limite méaximo do numero e valor dos lancos que o procurador tem poderes para proper ao Municipio de
Lisboa, ¢ absolutamente secreto entre o representado e o procurador, nio podendo nem devendo ser do
conhecimento do Municipio, pelo que, em caso algum, o representado podera invocar abuso de
representagio, ficando vilida e definitivamente vinculado 2 intervengao e proposta do procurador, como se
estivesse ele proprio a intervir,

Mais se confere poderes ao mandafirio para, em caso de nio adjudicacio proviséra, proceder ao
levantamento do cheque visado, no valor correspondente a 15% (quinze por cento) do valor de aquisicio
proposto.

A constituicio desta procuragio e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos significam a expressa e

irreteatavel declaracao de que o procurador ¢ suficientemente capaz de entender e querer, exigida pela
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natureza do negdcio jurdico em que intervém, especialmente tendo em consideragio que a tranutagao do

processo € em lingua portuguesa.
Data
{Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa qualidade)

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

ANEXO i

MINUTA DA PROPOSTA

abatxo-assinado, com restdéncia em

, por si ou na qualidade de [gerente/admuinistrador/procurador,

, com sede em , matriculada

- no registo comercial sob o niimero de Pessoa Colectva com o capital social de ‘

devidamente mandatado e com poderes para o efeito, oferece para a aquisicio do [lote de terreno/ parcela de
tetreno/ sito na . descrito no registo preduml sobre 0 nimero _ da freguesu
de
se refere a hasta publica n.® HP/__/DVP/DMGP/CAML/19, de acordo com o respetivo Programa, cujos

termos ¢ condicbes tomou pleno e integral conhecimento, o montante de (extenso €

inscrto na matriz predial da ficguesia de sob o arugo , A que

numeraro),

de de 2019

[Assmatura)
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DELIBERACAO N. 339/AML/2019

Proposta n.° 510/CM/2019 - Isencdo de taxas de ocupacdo
de espaco pblico e publicidade (Alpendre/Pala), nos termos
da proposta.

Subscrita pelos Senhores Vereadores Jodo Paulo Saraiva e Carlos
Castro.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia de um(a) Deputado(a) Municipal da Sala de Plenario.)

PROPOSTA N.2 510/CM/2019

Aprovar submeter a Assembleia Municipal a isencdo de taxas
de ocupacéo de espaco priblico e publicidade (Alpendre/Pala)

Pelouro: Vice-Presidente e Vereador Carlos Manuel Castro.
Servico: Espaco Ptiblico e Financas.

Considerando que:

1. O Regulamento Geral de Taxas, Precos e Outras Receitas
do Municipio de Lishoa prevé no n.* 3 do seu artigo 11.%,
a aplicacdo de reducdes, isencdes ou suspensoes temporarias
das taxas devidas pelo exercicio de atividades econdmicas,
quando estas sofrerem alteracdes na sua atividade, provocadas
por intervencoes diretas do Municipio, nomeadamente enquanto
decorrem obras de infraestruturas na rede vidria ou outras;

2. Existem intervencoes efetuadas por outras entidades do setor
ptiblico que implicam um conjunto de situacdes em que, ainda
que ndo se trate de uma intervencao municipal, se deve conceder
a mesma protecao prevista na norma invocada;

3. Foi aprovada a Deliberacio n.® 238/AML/2019 (Proposta
n.® 275/CM/2019), em reunidio de Assembleia Municipal,
realizada em 11 de junho de 2019, que alargou o regime
da isencdo previsto no n.® 3 do artigo 11.° as situagoes
previstas no ponto anterior, ndo apenas por motivos
de equidade mas, também, de modo a evitar que a aplicacao
da taxa seja desproporcional em funcdo da insusceptibilidade
do aproveitamento economico que determinada entidade possa
retirar do seu estabelecimento, resultante de intervencao que
o afeta e a qual € totalmente alheia;

4. Esta alteracdo ao Regulamento Geral de Taxas, Precos e Outras
Receitas do Municipio de Lishoa, originou a criacdo do n.® 4
do artigo 11.% o qual foi publicado no «Didrio da Repiblica,
2.2 série, n.2 130, de 10 de julho de 2019 (Avison.® 11 288/2019);

5. Na freguesia de Arroios iniciou-se uma obra promovida pelo
Metro de Lishoa com a finalidade de alargar a estacdo de metro
de Arroios, situacdo que, de acordo com as informagdes obtidas,
prolongar-se-a até final de marco 2021,
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6. As referidas obras a realizar na estacdo de metro de Arroios tém
acarretado graves consequéncias, ndo s para os moradores,
como também para os comerciantes na zona, tendo inclusive
originado o encerramento de diversos estabelecimentos;

7. A sociedade «Atividades Hoteleiras Ribeirdo Preto, Ltd.®, com
estabelecimento na Rua Morais Soares, 177, solicitou a isencao
de taxas de ocupacdo de espaco publico - Alpendre/Pala,
atendendo aos prejuizos causados pela obra, nomeadamente
por o estaleiro existente «camuflan o estabelecimento
e consequentemente o mobilidrio urbano existente no mesmo,
mobilidrio pelo qual sdo cobradas as respetivas taxas municipais;

8. As taxas municipais a cobrar, entre 23 de julho de 2019
e 31 de marco de 2021, & referida entidade perfaz o valor
de 341,44 euros (trezentos e quarenta e um euros € quarenta
quatro céntimos);

9. A obra em causa enquadra-se no disposto nos n.* 3 e 4
do artigo 11.° do Regulamento Geral de Taxas, Precos € Outras
Receitas do Municipio de Lisboa, pois a intervencao a decorrer,
apesar de ndo ser provocada diretamente pelo Municipio, é-lhe
reconhecido interesse municipal e € da responsabilidade de uma
entidade do setor publico.

Assim, nos termos do disposto na alinea c)do n.® 1 do artigo 25.°
e da alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico
das Autarquias Locais, aprovado através da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, tenho a honra de propor que a Camara
Municipal de Lisboa delibere:

Aprovar submeter & Assembleia Municipal a presente proposta
de isencdo de pagamento de taxas referentes & ocupacdo
de espaco publico e publicidade - Alpendre/Pala, ao abrigo dos
n.® 3 e 4 do artigo 11.% e n.? 6 do artigo 12.° do Regulamento
Geral de Taxas, Precos e Outras Receitas do Municipio de Lisboa,
entre 23 de julho de 2019 e 31 de marco de 2021, a referida
entidade perfaz o valor de 341,44 euros (trezentos e quarenta
€ um euros e quarenta quatro céntimos), a entidade «Atividades
Hoteleiras Ribeirdo Preto, Ltd.?, com estabelecimento sito na
Rua Morais Soares, 177.

Tema 3 - Ordenamento do Territério, Urbanismo, Reabilitacdo
Urbana e Obras Municipais

Subtema: Obras Municipais
DELIBERACAO N.° 340/AML/2019
Recomendacéo n.° 081/03 (1.2 CP) Resultante do Parecer

da 1.2 Comissao Permanente sobre a Proposta n.2 510/CM/2019,
subscrita pela 1.* Comissao Permanente.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS/ CDS-
-PP/ PCP/ BE/ PAN/ PEV/ MPT/ PPM/ 10 IND - Abstencdo: PSD.

(Auséncia de um(a) Deputado(a) Municipal Independente da Sala
de Plendrio.)
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