CAMARA MUNICIPAL D E LI SBOA

PROCESSO n.° e-LOT/2022/16
OPERAGCAO DE LOTEAMENTO

LOCAL: RUA BICA DO MARQUES, RUA DOM VASCO e ALAMEDA DOS
PINHEIROS.

FREGUESIA: AJUDA
REQUERENTE: PARALELABRANGENTE - LDA.

SUMARIO EXECUTIVO

1. ENQUADRAMENTO

O presente processo consiste num pedido de licenciamento da operagao de
loteamento da Quinta das Damas, que concretiza a parcela A da Unidade de
Execucdo da Ajuda, promovida pela Paralelabrangente, Lda, localizada nos
terrenos sitos entre a Rua Bica do Marqués, a Rua Dom Vasco e a Alameda dos
Pinheiros, situado na freguesia da Ajuda.

Fig.1 — Localiza¢gdo do Loteamento. Ortofotomapa
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2. CONTEXTO DE INTERVENGCAO

A operacdo de loteamento estd sujeita a controlo prévio de licenciamento nos
termos do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), ao
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo o
procedimento de discussdo publica, ao abrigo do artigo 22.° do RJUE.

O instfrumento de gestdo territorial aplicdvel € o Plano Diretor Municipal, na
revis@o publicada em D.R., 2° série — n.° 168, de 30/08/2012, que integra a drea
de intervencdo na qualificacdo de Espagco Verde de Recreio e Produgdo
Consolidado, Espago Central e Habitacional a Consolidar, Nivel Arqueolégico llI
e UOPG - 09 Ocidental.

A operacdo de loteamento concretiza a parcela A da Unidade de Execucdo
da Ajuda, com delimitacdo e termos de referéncia aprovados através da
Deliberacdo n.° 240/CML/2022, em Reunido de Cé&mara Extraordindria n.° 031,
de 18/05/2022 e publicado no 3° Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1475, de
26/05/2022, e com contrato de urbanizacdo celebrado em albril de 2023.

O periodo de Discussdo PUblica surge na sequéncia de despacho proferido pela
sra. Vereadora de Urbanismo, a 21 de agosto de 2024.

3. SOLUCAO PROPOSTA

A intervencdo localiza-se numa parcela de terreno com 34.258,77m2 (3,43 ha)
e propode a edificacdo de 2 lotes, 1 lote destinado a habitacdo (15.654,10m2) e
comeércio (150m2), e 1 lote destinado a equipamento privado (6.558,00m2),
correspondente a uma superficie de pavimento fotal de 22.363,00m2, assim
como a cedéncia ao dominio municipal de drea para espacos verdes e
utilizacdo coletiva e para arruamentos e estacionamento publico a superficie
(19.847,58m2).

A operacdo de loteamento implica a execucdo de obras de urbanizacdo,
designadamente para criacdo do Jardim Publico, de um arruamento com
estacionamento pUblico e de um atravessamento publico pedonal, bem como
a realizacdo de intervencdes pontuais na envolvente direta, com vista &
redefinicdo de passadeiras de pedes e lugares de estacionamento.

A proposta foi objeto de Estudo de Impacte Ambiental, tendo a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.
(CCDRLVT) emitido o Titulo Unico Ambiental (TUA) n.° TUA20240508001421, a
Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) (EIA n.° 1656/2023), e o Parecer Final
de AvaliacGdo e o Relatério da Consulta PuUblica, de teor favoravel
condicionado;

O projeto estd acompanhado de Estudo de Trafego, da atualizacdo do Estudo
de Vistas da UE da Ajuda, de Estudo Acustico e de Simulacdo Tridimensional.
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Fig. 3 Planta de Cedéncias da Operacdo de Loteamento.
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Figs. 4 Perfis da Operacdo de Loteamento.
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Figs. 5 Imagens 3D da Opera¢cdo do Loteamento.
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Figs. 6 Imagens 3D da Opera¢cdo do Loteamento.
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4. PRINCIPAIS PARAMETROS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Area de Intervencdo do Loteamento: 34.258,77m2 (3,43 ha)

Area Liquida do Loteamento: 14.411,19m2

Area dos Lotes: Lote 1 (8.146,81m2)

Lote 2 (6.264,38m?2)

indice de Edificabilidade: 1.2

Superficie M&xima de Pavimento Geral: 22.363,00m2

Superficie Mdxima de Pavimento Habitacional: 15.654,10m2

Superficie Mdxima de Pavimento Comércio: 150,00m2

Superficie Mdxima de Pavimento Equipamento: 6.558,00m?2

N.° Pisos Acima da cota soleira: 5 (mdximo)

N.° Pisos Abaixo da cota soleira: 3 (mdximo)

Usos: Lote 1 (habitacdo coletiva e comércio)
Lote 2 (equipamento privado escolar)

N.° Mdximo de Fogos: 135

Sup. Vegetal Ponderada minima: 5.847,47m?2

N.° de Lugares de Estacionamento Publico a superficie: 132

N.° de Lugares de Estacionamento Privado (estimativa): 201

Volumetria total da construcdo: 109.847,00m3

Area de Cedéncia para dominio municipal total: 19.847,58m?2

Area de Espacos Verdes e Utilizacdo Coletiva: 12.177,09m2

Area de Infraestruturas vidrias e estacionamento publico: 6.905,01m?2
Area destinada a espacos verdes e de

utilizacdo coletiva sem caracteristicas

para contabilizacdo nos parmetros: 765,48m2

Os elementos aqui constantes ndo substituem a consulta da documentacdo
associada.
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