Submeto a operagio de loteamento “Quinta das
Damas”, que concretiza a Parcela A da Unidade de
Execugio da Ajuda, a periodo de discussio
plblica, nos termos do artigo 22.° do RJUE.

Assinado por{ N oANA I

e CASTRO E ALMEIDA
CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA Data: 2024.08.21 20:03:18+01'00'

E CARTAO DE CIDADAD
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Local da Obra: “Quinta das Damas” - terrenos sitos entre a Rua da Bica do Marqués, a

-

DIRECAO MUNICIPAL DO URBANISMO

Processo n.2 e-LOT/2022/16

Rua de Dom Vasco e a Alameda dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

Informacgdo n.2 e-REG/INF/2024/16361

A Exma. Senhora

Vereadora Joana Castro e Almeida,

1. Trata-se de um pedido de licenciamento da operagdo de loteamento da Quinta das
Damas, que concretiza a Parcela A da Unidade de Execucdo da Ajuda (UEA) aprovada

pela Deliberagdo de Camara n.2 240/CM/2022 de 18.05.2022.

2. De acordo com a analise efetuada, a operagao de loteamento cumpre com os
pressupostos urbanisticos estabelecidos no modelo urbano e programa estabelecido na
Unidade de Execucdo da Ajuda (UEA), bem como com as disposi¢cdes Plano Diretor
Municipal, para “Espac¢os centrais e habitacionais a consolidar” e “Espagos verdes de
recreio e producdo consolidados”, integrando a via de 3.2 nivel da rede rodoviaria

municipal e garantindo a volumetria constante nos termos de referéncia.

3. Quanto as variagoes introduzidas a UEA, concordo com o entendimento expresso nos
despachos que antecedem, de que estas nao comprometem os pressupostos
urbanisticos estabelecidos, sendo de aceitar a supressdo da edificacdo UC4 e a
integragdo da correspondente area nas cedéncias para espagos verdes, bem como a
alteragao da cota do logradouro interior do edificio UC1, para uma solugao nivelada,

dado ndo existir uma continuidade fisica com o espaco publico envolvente.
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4. A operacdo de loteamento foi submetida a procedimento de avaliacdo de impacto
ambiental, obtendo uma Declaragdo de Impacte Ambiental Favoravel, com
condicionantes a esclarecer, oportunamente, salientando que a intervenc¢do a realizar
na area de cedéncia, a desenvolver em sede de projeto de obras de urbanizagdo, deve
conferir a este espaco as caracteristicas de espacos verdes de recreio e producao,

conforme previsto no plano diretor municipal.

5. Considerando o exposto nas informacg6es técnicas e despachos proferidos, bem como
os pareceres favoraveis emitidos pela DGPC (condicionando ao acompanhamento das
edificacdes e das questBes arqueoldgicas), e pelos servicos internos consultadas (com
recomendacdes a assegurar no desenvolvimento dos projetos de obras de urbanizagdo),
proponho que a operacao de loteamento seja submetida a periodo de discussao publica,

nos termos do artigo 22.2 do RJUE.

Diretor Municipal do Urbanismo

Despacho n.2 30/P/2024, de 11 de margo

Assinado per: PAULO I 010G O

Data: 2024.08.19 18:26:11+01'00'
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DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Processo n.% e-LOT/2022/16

Local da Obra: “Quinta das Damas” - terrenos sitos entre a Rua da Bica do Marqués, a Rua de Dom Vasco e a Alameda
dos Pinheiros - Freguesia: Ajuda

Informacdo n.% e-REG/INF/2024/16361

Ao Exmo. Senhor Diretor Municipal,
Arquiteto Paulo Diogo,

1.

0 presente processo (p.p.), constitui um pedido de licenciamento da operagao de loteamento “Quinta das Damas”
com obras de urbanizacao, que concretiza a Parcela A da Unidade de Execugdo da Ajuda (UE Ajuda), delimitagdo
aprovada através da Deliberacdo n.” 240/CML/2022, em Reunido de Camara Extraordindria n.” 031 de 18/05/2022
e publicada no 3° Suplemento ao Boletim Municipal n.® 1475 de 26/05/2022.

A intervengdo abrange uma drea de terreno com 34.258,77m?, mantém um edificio preexistente (UC2), e visa
constituicdo de dois lotes - o lote 1 destinado a habitagdo (15.654,10m?, méx. de 135 fogos) & a comércio
(150,00m?), e o lote 2 destinado a equipamento privado (6.558,00m?), correspondente a uma superficie de pavimento
(Sp) total de 22.363,00m?, estimando-se 201 lugares de estacionamento privado. Encontra-se programada uma érea
de cedéncia ao dominio municipal, a afetar a um espaco verde de utilizagdo coletiva (19.847,58m?) & a arruamentos
e estacionamento puablico de superficie (132 lugares).

Considerando o parecer emitido pela Dire¢do Geral do Patrimonio Cultural (DGPC) de 08/09/2022 com parecer de
Aprovagao, condicionada ao seu desenvolvimento em fase de licenciamento.

Considerando os pareceres emitidos dos servicos municipais consultados: (i) Departamento de Gestdo de
Mobilidade (DGM) de 14/11/2022, com recomendagdes a considerar em sede de projetos de especialidades dos
edificios e obras de urbanizagao; e (ii) Departamento de Espago Pablico (DEP), de 14/07/2023 — DCIEP e 28/07/2023
- DEU, favoraveis condicionados para a fase de sede de projetos de especialidades dos edificios e projeto de obras
de urbanizagdo; (i) Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (DMAEVCE/GPEV) favoravel de 25/07/2023; (iv)
Departamento de Higiene Urbana (DHU) favoravel de 15/06/2022, condicionado ao cumprimento das Normas
Técnicas (anexo RGRLHUL) em sede de licenciamento dos edificios; e (v) Departamento de Planeamento (DPU) de
31/10/2022.

Face ao exposto na informagao técnica n.° e-REG/INF/2024/16361 e no despacho que antecede da Sr.? Chefe da
DLU, Arguiteta Joana Pardal Monteiro, com 0s quais concordo, conclui-se pela conformidade da generalidade da
presente proposta com o disposto no instrumento de gestdo territorial em vigor para o local - RPDM - para “Espagos
centrais e habitacionais a consolidar” (artigos 58.° a 60.°) e “Espagos verdes de recreio e produgdo consolidados”
(artigo 50.%), bem como, com o programa previsto na UE da Ajuda, termos em que se propde, previamente a
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submissdo do pedido de licenciamento da operacdo de loteamento a decisdo final, a realizacéo de periodo de
discussao publica, ao abrigo do n.” 2 do artigo 22.° do RJUE face a programagao de mais de 100 fogos.

6. Considera-se de salvaguardar, na sequéncia do referido no despacho da Sr.? CDLU, o seguinte:

a) A Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento regional de Lisboa e Vale do Tejo, |.P. (CCDRLVT) emitiu o
Titulo Unico Ambiental (TUA) n.° TUA20240508001421, e a Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) (EIA n.°
1656/2023), bem como o Parecer Final de Avaliagdo e o Relatorio da Consulta Publica;

b) Devera ser consultado o Departamento Juridico (DJ), para que seja atualizada a situagéo descrita no parecer do
DPU, *(...) relativamente & matéria da titularioade da parcela registada a favor de Maxirent”, e confirmada a
indicagdo de que ndo impede o prosseguimento da tramitagdo do processo;

¢) O estudo de impacto de vistas constituiu um documento relevante na apreciagao do modelo de ocupagao da UE
da Ajuda, sendo suficiente, nesta fase, a sua atualizagdo em fungdo da solucdo concreta, por se manter a
volumetria estabelecida;

d) Relativamente a necessidade de previa celebragdo do contrato de urbanizagdo da UE da Ajuda, verifica-se que o
mesmo foi realizado em abril de 2023, conforme documento anexo;

e) As condicionantes colocadas na Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) relativas ao cumprimento do PDM serao
respondidas pelos servigos municipais;

f) Devera ser inscrita na futura licencga de loteamento, os valores minimos de solo organico sem construgao abaixo
ou acima do solo (A), a salvaguardar nos logradouros de cada um dos lotes;

g) Em sede de obras de urbanizagdo deveré ser acautelado:
i. As condicfes constantes dos pareceres dos servigos municipais consultados;

ii. O programa da area de cedéncia destinada a espaco verde de utilizagdo coletiva, em conformidade com o
artigo 50.” do RPDM, com o acompanhamento do DEP e GPEV;

iii. Caso haja necessidade de se proceder ao seu reordenamento, a inclusdo na area de intervencgdo dos lugares
de estacionamento previstos nos arruamentos adjacentes & operagdo de loteamento, neste caso, 0s
localizados na Alameda dos Pinheiros (lugares 94 a 132);

06/08/2024

O Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
(Despacho n.° 04/DMU/CML/2024 de 16 de maio de 2024)

Assinado por: MIGUEL [N PIMENTA

Data: 2024.08.06 18:04:04+01'00'
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Exmo. Senhor
Arq. Miguel Pimenta,
Diretor do Departamento

Informagéo n? Data Despacho n.® Data

e-REG/DSP/2024/3702 24/07/2024
Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizacgéao (e-LOT/2022/16)

Despacho

Local:
Freguesia: Ajuda

Ao Exmo. Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,
Arq. Miguel Pimenta,

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento da operacdo de loteamento
“Quinta das Damas”, promovida por Paralelabrangente, Lda., para os terrenos sitos entre a
Rua da Bica do Marqués, a Rua de Dom Vasco e a Alameda dos Pinheiros, na freguesia da
Ajuda, que concretiza a Parcela A da Unidade de Execugao da Ajuda UE Ajuda).

Conforme termos de referéncia, a UE da Ajuda envolve dois proprietarios, a
Paralelabrangente (Parcela A) e a Diregao Geral do Tesouro e das Finangas (Parcela B) e,
de acordo com o modelo urbano proposto, a sua concretizacdo admite que sejam
apresentadas operagoes urbanisticas autonomas.

2. A operacgao de loteamento esta sujeita ao disposto no Plano Diretor Municipal de Lisboa
(PDM), que atribui as qualificactes de “Espacos centrais e habitacionais a consolidar” (artigos
58.° a 60.° do RPDM) e de “Espacos verdes de recreio e produgao consolidados” (artigo 50.°
do RPDM), coincidente com a qualificacao de “Espacos verdes” da estrutura ecologica (artigo
14.° do RPDM); integra o subsistema da frente ribeirinha, de pontos dominantes e o
subsistema de angulos de visado (artigos 17.° e 18.° do RPDM); e determina a previséo de
uma via de 3.° nivel da rede rodoviaria municipal, de acordo com planta de acessibilidades e
transportes (artigo 70.° do RPDM).

A intervencdo abrange uma area de terreno com 34.258,77m2, conforme CRP atualizadas
apos delimitagéo da UE da Ajuda, mantém um edificio preexistente (UC2), e visa constituicao
de dois lotes - o lote 1 destinado a habitacao (15.654,10m2, max de 135 fogos) e a comércio
(150m2), e o lote 2 destinado a equipamento privado (6.558,00m2), correspondente a uma
superficie de pavimento total de 22.363,00m2 de sp — assim como a programagao de uma
area de cedéncia ao dominio municipal, a afetar a um espago verde de utilizagao coletiva
(19.847,58m2) e a arruamentos e estacionamento publico de superficie (132 lugares).

3. A operacao de loteamento foi objeto das informagées n.° e-REG/INF/2022/17964, de
20.10.2022, parecer juridico de 24.01.2023, n.° e-REG/INF/2023/2693, de 03.02.2023, n.° e-
REG/INF/2023/19795, de 14.09.2023, e-REG/INF/2023/26573, de 06.12.2023, n.° e-
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REG/INF/2023/27652, de 19.12.2023, e respetivos despachos e da presente informacgéo n.°
e-REG/INF/2024/16361, de 12.07.2024.

Da analise efetuada conclui-se que respeita o modelo urbano e o programa da UE da Ajuda,
sendo de referir que ndo se recorre a possibilidade conferida de majoracdo do indice de
edificabilidade (indice da proposta de 1.2), e se abdica da programacao do edificio n.® UC4,
tendo a respetiva area sido integrada nas cedéncias para espagos verdes.

Em termos volumétricos, a assinalar que no projeto de loteamento se verifica que as alturas
das edificagbes respeitam a cota maxima definida de 75m, e 0s numeros maximos de pisos
constantes dos perfis da UE da Ajuda, havendo variagdo na cota do logradouro privado interior
do lote 1, para melhor aproveitamento dos pisos semienterrados.

A areas de cedéncia devidas pela sp prevista, séo integralmente cumpridas com a previsao
de um espaco verde de utilizagao coletiva (artigo 88.° do RPDM) e a +rogramacao de lugares
de estacionamento publico a superficie (artigo 76.° do RPDM).

4. O projeto de loteamento foi submetido a consulta da entidade externa DGPC que emitiu
parecer de aprovagao condicionada, ficando as edificagdes sujeitas a novo parecer da DGPC
e a intervengao com obras a oquestdes relacionadas com arqueologia.

Os servigos municipais do DGM — Departamento de Gestdao de Mobilidade, do DPU —
Departamento de Planeamento Urbano, do DEP — Departamento de Espago Publico, do DHU
— Departamento de Higiene Urbana, e do GPEV - Gabinete de Projeto de Estrutura Verde,
foram igualmente consultados, tendo elaborado pareceres favoraveis com condigcées.

Devera ser consultado o DJ — Departamento Juridico para que seja atualizada a situagao
descrita no parecer do DPU, e confirmada a indicagédo de que ndo impede o prosseguimento
da tramitagao do processo.

5. Sobre as questdes colocadas na conclusao da informacgéao sera de referir:

a) Plano horizontal do Logradouro Lote 1 (alinea ) do ponto 3.2.3);

Entendo que se trata de uma opgao conceptual para integragéo do uso habitacional no piso
semienterrado, que nao coloca em causa 0s pressupostos da UE da Ajuda, salientando que
ndo ha uma continuidade fisica direta entre o interior do logradouro do lote 1 e o espago
publico envolvente, e confirmando-se que o PDM admite habitacdo em cave/ semi-cave,
devendo em sede de projeto de obra de edificagdo ser salvaguardado co cumprimento do
artigo 77.° do RGEU;

b) Volumetria — altura 3.50m no piso térreo (pontos 3.5.5 alinea b);

A referida norma pretende, s.m.o, garantir maior expressao do piso térreo, o eventual
afastamento dos vaos deste piso do nivel do arruamento e, por outro lado, a possibilidade
futura da sua utilizacdo/ reversdo para usos de servicos/ comércio e equipamentos, mais
exigentes que a habitaga@o, no que respeita ao pé-direito livre entre lajes (e com mais requisitos
de areas técnicas).

No projeto em particular, o piso térreo principal do edificio garante um pé-direito livre de 3,5m
entre lajes, entendendo-se suficiente a adogaoc desta altura, apenas neste nivel da edificagao.
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Alerta-se que, nao obstante, em qualquer situagao, os corpos balancados projetados sobre
espagos publicos ou arruamentos ndo podem ficar a distancia vertical inferior a 3,50 m do
ponto da cota media do passeio adjacente.

c) Sup. Vegetal Ponderada (ponto 3.6):

A svp constitui um critério especifico da qualificagdo de “Espacos centrais e habitacionais a
consolidar”, néo aplicavel a “Espagos verdes de recreio e produgao consolidados”,
concordando que sera apenas sobre esta area que se devera verificar o seu cumprimento, o
que se encontra garantido.

Concordo com a inscricdo na futura licenca de loteamento dos valores minimos de A, a
salvaguardar nos logradouros, mas em cada um dos lotes.

d) Sistema de Vistas (ponto 3.9):

O estudo de impacto de vistas constituiu um documento relevante na apreciagdo do modelo
de ocupacgao da UE da Ajuda, sendo suficiente, nesta fase, a sua atualizagao em fungao da
solugao concreta, por se manter a volumetria estabelecida.

e) Lugares de estacionamento publico (ponto 3.13.1);

Concordo com a apreciagdo efetuado sobre a capitagdo de estacionamento publico,
clarificando que se contabilizam os lugares de estacionamento previstos nos arruamentos
adjacentes a operagao de loteamento, neste caso os localizados na Alameda dos Pinheiros
(lugares 94 a 132), remetendo para a fase das obras de urbanizagao a sua inclusao na area
de intervengao, caso haja necessidade de se proceder ao seu reordenamento;

Neste critério, na designada “travessa nova”, junto da Parcela B, os 19 lugares previstos
(lugares 20 a 38) nao devem ser contabilizados para esta operacao de loteamento, contudo,
a sua exclusao (132-19 =113 lugares) mantém as capitagdes no intervalo exigido pelo artigo
76.° do RPDM (entre 92 (min) e 136 (max) lugares).

f) Condicionantes dos pareceres das consultas internas (ponto 4.2);
As questdes colocadas nos pareceres dos servicos municipais devem ser garantidas e
verificadas em sede de desenvolvimento dos projetos de obras de urbanizagao.

g) Avaliacao Impacte Ambiental, condicionantes do parecer da CCDRLVT (ponto 3.10);

As condicionantes colocadas na DIA relativas ao cumprimento do PDM seréo respondidas
pelos servicos municipais, sendo de salientar que, em sede de desenvolvimento dos projetos
de obras de urbanizagao, sera concretizado o programa da area de cedéncia destinada a
espaco verde de utilizaca@o coletiva, em conformidade com o artigo 50.° do RPDM; e com o
acompanhamento do DEP e GPEV.

h) Inexisténcia do Contrato de Urbanizac&o (ponto 6);

A decisdo sobre o presente pedido de licenciamento deve ser precedida da celebracdo do
contrato de urbanizacdo da UE da Ajuda, salientando-se das obrigagbes constantes do
mesmo, que o requerente apresentou contrato de arrendamento, para demonstragdo do
cumprimento do disposto no n.° 2 da clausula décima — Realojamentos “O TERCEIRO
OUTORGANTE assegurara a relocalizagdo e realojamento da Associacdo Recreativa da
Ajuda, sua locataria, e unica atual ocupante dos seus prédios, em local e nos termos ja
acordados com a mesma, na Freguesia da Ajuda, nas proximidades, mas fora da area de
intervengao da Unidade de Execugao.”
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6. Considerando o exposto, conclui-se pela conformidade da proposta de operacdo de
loteamento com o disposto no RPDM, e na UE da Ajuda, pelo que se propde a realizagao de
periodo de discussao publica, previamente a submisséo do pedido de licenciamento da
operacgao de loteamento a decisao final, ao abrigo do n.° 2 do artigo 22.° do RJUE, (face a
programacéao de mais de 100 fogos).

A consideracao superior,

A Chefe de Divisao

Assinado por: JOANA NN
PARDAL MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAOD
a8 o8
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Exma. Senhora

Arqgt.? Joana Pardal Monteiro

Chefe de Diviséo
Informagéo n® Data
e-REGIINF/2024/16361 12/07/2024

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao

Local:
Freguesia: Ajuda

01. ENQUADRAMENTO

O p.p. refere-se a um pedido de operagéo de loteamento com obras de
urbanizagdo da Quinta das Damas integrada na Unidade de Execugdo
da Ajuda, aprovada a sua delimitagdo através da Deliberagéo n.*
240/CML/2022, em Reunido de Camara Extraordinaria n.® 031, de
18/05/2022 e publicado no 3° Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1475,
de 26/05/2022.

Na sequéncia da anterior informagdo n.° e-REG/INF/2023/2693 de
03/02/2023, com despacho da CDLU a 01/03/2023 e despacho do
DDLPE a 29/03/2023, a requerente foi notificada do seu contetdo a
30/03/2023 (e-REG/NOT/2023/10341), tendo a 24/05/2023 procedido a
enfrega de novos elementos para esclarecimento/substituicdo das
anteriores.

Entre o despacho da Chefe de Divisdo e o despacho do Diretor de
Departamento decorreu uma reunido no dia 17/03/2023 com a entidade
requerente e equipa projetista, no &mbito da proposta do despacho da
Chefe de Divisdo, de modo a serem esclarecidos os pontos da anterior
informagZo.

Com a entrega de novos elementos, foram elaboradas novas consultas
internas aos servigos:

DMU/DEP/DEU — e-CSEN/2023/1584 (06/06/2023);

DMU/DEP/DCIEP — e-CSEN/2023/1587 (06/06/2023),

DMHU/DHU —» e-CSEN/2023/1588 (06/06/2023);

DMAEVCE/GPEV — e-CSEN/2023/1589 (06/06/2023);

No ponto 4.11 da anterior informagéo foi exposto a necessidade de
Avaliagido de Impacte Ambiental, tendo sido confirmado no parecer
juridico a 24/01/2023. A entidade requerente iniciou o procedimento com
as respetivas entidades e no passado dia 05/05/2024 oficializou os
servicos camararios com a enfrega da DIA - Declarago de Impacte
Ambiental, emitida pela CCORLVT na etapa 43 da plataforma digital. A
presente apreciagdo estava dependente deste documento.

Entretanto, a entidade CCDRLVT, envia via email a 09/05/2024 a Divisdo
de Loteamentos Urbanos (DLPE/DLU), a Declaragdo de Impacte
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Despacho

Conforme despacho n.? e-REG/DSP/2024/3702, de
24.07.2024.

cDLu

Assinado por: JOANA RSN

PARDAL MONTEIRO

CARTAO DE CIDADAO
eae o0
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Ambiental (DIA) e o Titulo Unico Ambiental (TUA), o Parecer Final de
Avaliagdo e o Relatorio da Consulta Publica.

A entidade requerente também oficializou a DIA, o TUA e a sua posigdo
(Anexo 2), no processo n.° e-DTI/2024/103, tema abordado no ponto
2.10 da presente informagao.

02. PROPOSTA

2.1 Enquadramento no PDM Lisboa:

Qualificagdo do Espago Urbano:

Espago Verde de Recreio e Produgdo Consolidado;
a Consolidar;

A =

Espa CentraleHabiT[tacional
i . b s el
T -
St
A

Legenda: Planta PDM Qualiﬁcagéo Espagco Urbano

2.2 Os pardmetros urbanisticos do presente processo:

Area de Intervengdo do Loteamento: 34.258,77m2 (3,43 ha)
Area Liquida do Loteamento: 14.411,19m2

Area dos Lotes: Lote 1(8.146,81m2) e Lote 2 (6.264,38m2)
indice de Edificabilidade: 1.2

Superficie Maxima de Pavimento Geral: 22.363,00m2
Superficie Maxima de Pavimento Habitacional: 15.654,10m2
Superficie Maxima de Pavimento Comercio: 150,00m2
Superficie Maxima de Pavimento Equipamento: 6.558,00m2
N.° Pisos Acima da cota soleira: 5 (maximo)

N.° Pisos Abaixo da cofa soleira: 3 (maximo)

Usos: Lote 1 (habitagdo coletiva e comércio) Lote 2 (equipamento
escolar)

N.° Méaximo de Fogos: 135

Sup. Vegetal Ponderada minima: 5.847 47m2

N.? de Lugares de Estacionamento Publico & superficie: 132
N.? de Lugares de Estacionamento Privado (estimativa): 201
Volumetria total da construgdo: 109.847,00m3

2.3 Area de Cedéncia para dominio municipal total: 19.847,58m?2

Area de Espagos Verdes e Utilizagao Coletiva: 12.177,09m2

Area de Infraestruturas viarias e estacionamento publico: 6.905,01m2
Area destinada a espagos verdes e de utlizagdo coletiva sem
caracteristicas para contabilizagao nos parametros: 765,48m2

03. APRECIACAO

3.1 (ponto 4.2) Demoligbes

Na sequéncia do ponto 4.2 da anterior informacgao, a requerente inseriu
a pega desenhada N.° LOT-006A Planta de Demoligdes, que auxilia a
verificagdo das demoligBes previstas face ao definido na U.E. da Ajuda,
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confirmando a sua proposta de demoli¢des, compativel com o desenho
n.° A-01-06 R3b - Planta — Situacéo Actual - Demoli¢des dos Termos de
Referéncia da U.E.. A apreciagao feita na anterior informagéo mantém-
se valida, sendo apenas aplicado o artigo 14° do RMUEL e o
acompanhamento técnico da DGPC.

3.2 (ponto 4.3) Area de Implantacio

3.2.1 (ponto 4.3.3) No que diz respeito a area de implantagdo acima do
solo do Lote 2, o projeto reformulou a profundidade do edificado proposto
no trogo da rua Bica do Marqués, situagdo que apresentava
incumprimento, originava uma empena até 23.40m. Agora a sua
implantagéo acima do solo cumpre o estipulado no n.?1 do art.® 43 do
PDM (18,00m) e a planta sintese da U.E., validando assim o presente
ponto.

3.2.2 (ponto 4.34) Conforme sugerido na anterior informagédo, &
apresentado agora na planta sintese e na memdria descritiva e
justificativa a area de implantagdo segundo o D.R. n.? 5/2019 e a area de
implantagao acima do solo:

. Lote 1 Lote 2
A. Implantacao Total" 5.147,80m2 3.300,00m2
A, Implantagao Acima S. 4.382,71m2 3.195,04m2

* Area de implantagéo segundo o D.R. n.° 5/2019

3.23 (ponto 4.3.5) Na anterior informagéo foram resumidas as
alteragBes/propostas que incidem sobre os espagos publicos, pontos ja
abordados nos pareceres dos servicos. Nas alineas e) e f) foram
solicitados esclarecimentos & equipa projetistas:

e) Definicdo do logradouro no interior do lote 1.

E assumido pelo projetista a ligeira adaptagao do perfil o logradouro no
interior, adota um plano horizontal a cota altimétrica 60,70, nivelada com
o primeiro piso habitacional, uniformizagdo da cota soleira. Na U.E. o
logradouro acompanha o declive do arruamento. Também € justificado a
pretensdo de cumprimento do uso habitagdo em cave a essa cota
altimétrica na frente para a Travessa Nova na futura apreciagao do
licenciamento da edificagdo, nos termos do artigo 77° do RGEU e em
simulténeo a alinea g) do n.%4 (fragado urbano B - espago consolidado
adjacente) do artigo 42° do PDM, referente ao n.°2 do artigo 60° do PDM.
Ponho & consideragdo superior.

f) Relagdo do logradotro com lote 2 com o edificado e envolvente.

Na anterior informagao foi solicitada o esclarecimento da relagdo da
topografia do interior do logradouro com o nucleo restante do Patio das
Damas e a envolvente, ou seja, dentro do lote e a sua ligagéo com os
arruamentos. Era mencionado que existiria essa relagéo, mas suscitava
davidas tendo em conta a elevada diferenga entre altimetrias. No p.p., a
planta sintese agora apresenta essa relagdo, mesmo com cotas
altimétricas de referéncia, que serdo afinadas no licenciamento da
edificacao.

3.2.4 (Ponto 4.3.7) Representada a area sujeita a serviddo de passagem
para acesso ao imovel situado na Alameda dos Pinheiros n.°1 a 4,
conforme condigdo da U.E. da Ajuda e indicagdo na anterior informag&o,
a entidade requerente altera a configuragéo dessa area representando
um futuro acesso com material proprio para ser percorrido e acessivel,
de modo a garantir a sua serventia eficaz, validando assim o presente
ponto.
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3.2.5 Enquadrando a geometria da distribuigdo do Jardim Publico,
localizado na area de cedéncia de espacos verdes de utilizagdo coletiva,
em Espago Verde de Recreio e Produgdo Consolidado (artigo 50° do
PDM), a proposta apresenta um jardim publico para permanéncia e
garante a acessibilidade entre o Palacio da Ajuda e a area consolidada
a sul. Considerando a grande diferenga altimétrica, o projeto adota um
conjunto de escadas e rampas no seu limite periférico como tambem no
interior do jardim, assuntos abordados pelos servigos internos. Para além
destes circuitos pedonais, o projeto apresenta um campo de jogos e um
jardim infantil, infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, temas que séo
enquadrados no n.”1 do artigo 50° do PDM.

3.3 (ponto 4.4) Usos e a sua percentagem relativa

Na anterior informacao foi detetado uma ligeira desconformidade na
percentagem de 31% ao uso diferente do predominante enquadrado no
ponto 9.2.6 dos Termos de Referéncia da U.E. A entidade requerente
assumiu agora novos parametros urbanisticos para a superficie de
pavimento para os respetivos usos:

Lote 1.

Habitagéo coletiva  15654,10m2  — 70,00%
Comercio 150,00m2  — 0,67%
Lote 2:

Equipamento escolar 6558,90m2  — 29,3%
Total: 22363,00m2

Habitagéo coletiva — 70%
Qutros usos — 30%

Conclusdo: a operagéo de loteamento cumpre o estabelecido no ponto
9.2.6 dos Termos de Referéncia da U.E., com base no n.%4 do artigo 59°
do PDM, admitindo o intervalo entre 20% (minimo) e 30% (maximo),
validando o presente ponto.

Como tambeém ja mencionado na anterior informagdo os usos
compativeis com uso habitacional definido na U.E., comércio e
equipamento escolar, estdo enquadrados no n.?3 a 7 do artigo 41° do
PDM, cumprindo os critérios estabelecidos.

3.4 (ponto 4.5) Superficie de Pavimento e Indice de edificabilidade
Apesar de ter sido alterada a superficie de pavimento nos lotes 1 e 2
relativamente a anterior apreciagdo, a operagao de loteamento mantem
0 cumprimento ao maximo estipulado na U.E., 22363,00m2 <
26256,00m2 (-3893,00m2).

O célculo da s.p. da presente operacdo de loteamento incide apenas
sobre a Fragdo 1/ Parcela A (UC1, UC2, UC3 e UC4) da U.E., com a
categoria de espago central e habitacional a consolidar, sobre a area
18590,00m2, originando a superficie de pavimento 26256,00m2 com
indice de edificabilidade de 1,2, nos termos da alinea 3) do n.°3 do artigo
60° do PDM.

A superficie de pavimento distribuida pelos dois Lotes:
U.E. Ajuda Proposta

UC1 17676,00m2 Lote 1 15804,10m2
UC2/3 7700,00m2  Lote 2 6558,90m2
Uc4  B80,00m2  Area Verde 0,00m2*
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Total 26256,00m2 22363,00m2

*A area no UC4 previa na U.E. 880,00m2 de superficie de pavimento, e na
presente proposta, a area desse limite passou a ser area verde, ndo sendo
contabilizado s.p., mas sim como area de cedéncia para espago verde.

E importante mencionar que a determinagdo da edificabilidade ndo
incidiu sobre o espago verde consolidado (area de cedéncia na UE e
Loteamento).

Nos termos de referéncia da U.E., capitulo 9.2.1, ficou estabelecido uma
possivel majoracdo do indice de edificabilidade para 1,5 atraves da
geragao/utilizagao de creditos de construgdo, nos termos da alinea f) do
n.?3 do artigo 60° do PDM, mas o projetista assume no capitulo 5.2 da
M.D. que a operagdo de loteamento propde o indice de 1.2, sem
majoragéo e sem utilizagdo dos créditos de construgéo.

3.5 (ponto 4.6) Volumetria
3.5.1 (ponto 4.6.1) Nos termos de referéncia da U.E., ponto 9.2.2 e na

peca desenhada n.® A-01-13 R3b, estao definidos o n° de pisos acima do
solo e a cota altimétrica da cumeeira da futura edificagao, que seguiu
como referéncia a cota média de cumeeira dos edificios da frente oposta
na rua Bica do Marqués n.”1 a 31. A p.p. cumpre com rigor o n° de pisos
de todo o conjunto edificado de ambos os lotes e a cota altimétrica da
altura da edificagao (75,00).

3.5.2 (ponto 4.6.2) Na planta sintese a entidade requerente adicionou a
identificagdo do n.° de pisos do lote 2, validando o presente ponto.

3.5.3 (ponto 4.6.3) A altura das fachadas, segue o cumprimento da altura
da edificagdo definida na U.E (75,00m) e a respetiva cota de soleira
apresentada em cada bloco dos lotes, tendo em conta o perfil dos
arruamentos, essa cota varia consoante a topografia do arruamento
existente e propostos.

3.5.4 (ponto 4.6.4) A relagdo entre n® de pisos e cota de soleira da parte
do edificado nas esquinas do lote 1, no trogo da rua Bica do Marqués, o
presente loteamento apresenta cotas de soleira nos arruamentos
propostos fransversais ao arruamenfo existente, ou seja, cota
topografica superior, & 0 n° de pisos pode ser interpretado de maneira
diferente. Como o projetista ja menciona na M.D, a cota altimétrica da
altura do conjunto edificado & os 75,00m, contando j& com o tratamento
paisagistico imposto pelo parecer da DGPC.

3.5.5 (ponto 4.6.5) Nos perfis longitudinais e transversais:

a) Na sequéncia da anterior informagao, as alturas dos Ultimos pisos do
mesmo lote foram retificadas, validando assim o presente ponto.

b) Relativamente ao incumprimento relativo & altura minima entre a face
inferior da laje do primeiro piso e a cota soleira, n.°1 do art.® 45 do
RMUEL, & inferior a 3,50m nos perfis 3, 4 e 8 do Lote 1, o projetista
assume a cota de soleira 60,70, estabeleceu um nivel de referéncia, cota
do piso 1 (térreo) e o logradouro central, apresentando o respetivo
cumprimento para a laje do piso seguinte, superior a 3,50m. Como o lote
1 estd a abordar o nivelamento dos pisos em todo o seu conjunto
edificado (abordagem idéntica a U. E.), o projetista assume que esta
condicdo ndo é cumprida na frente do edificado na Travessa Nova,
mencionando que “impossibilitaria o desenvolvimento de uma solugéo
arquitetonica coesa (...) esta proposta possibilita a redugdo da
escavagio da zona de intervencgdo e a apropriada implantagdo do
edificio”. Ponho a consideragdo superior.
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¢) Na sequéncia da anterior informagao, os muros e vedagdes a face da
via plblica cumprem agora o n°3 do artigo 41° do RMUEL, altura maxima
de 1.20m, validando assim o presente ponto.

Conclusdo: Relativamente a volumetria da edificagdo proposta na
operagao de loteamento, é cumprida de um modo geral, enquadrada na
metodologia da U.E., PDM, RMUEL e RGEU, pondo apenas &
consideragdo superior a aceitacdo da abordagem da equipa projetista
relativamente ao incumprimento parcial da altura 3,50m entre a cota de
soleira e a face inferior da laje do primeiro piso, n.*1 do art.® 45 do
RMUEL.

3.6 (ponto 4.7) Superficie Vegetal Ponderada (SVP)

A aplicacdo da Svp engquadra-se na alinea g) do n.? 3 do artigo 60° do
PDM (SVP = A + 0,608 + 0,30C).

Com indice de edificabilidade de 1,2a 1,5 a Svp = 0,4Arefe 0 A= 0,3Aref.
Na anterior informagao ja foi elaborada a analise completa deste ponto,
e & relevante voltar a enquadrar o seu cumprimento.

No ponto 9.2.5 nos termos de referéncia da U.E., a Svp esta enquadrada
como se toda a U.E. fosse abrangida por uma Unica operacdo de
loteamento, e adotou-se o critério estabelecido no PDM.

Na presente operagao de loteamento, esta considerado para a Aref a
area liguida do loteamento (14.411,19m2) com a area de cedéncia para
espagos verdes de utilizagdo coletiva (207,49m2 da UC4) dentro do
espaco a consolidar central e habitacional, originando assim os
seguintes valores:

Acref = Area Liquida do Loteamento: 14618,68m2 (Lote 1 e 2 + Jardim
naUC4daUE)

Svp = 0,4Aref — 5847,47m2 (limite minimo)

Az 0,3Aref. — 4385,60m2 (limite minimo)

O projetista apresenta estes valores distribuidos pelos lotes 1 e 2, e pelo
Jardim (UC4), mencionando que na operagao urbanistica subsequente,
serd aferido o valor da SVP. Verificando a area dos logradouros em cada
lote, existe folga para cumprir os pardmetros, mas ponho & consideragao
superior, inserir estes dados na futura emissao do alvara de loteamento,
e transcrever esta informagao na planta sintese (para além da area da
“Svp’, também a area de "A"). Como também é importante reforgar que,
nos termos de referéncia da U.E., € mencionado a criacdo de
logradouros permeaveis, seguindo as condigdes da SVP.

SVP Parametro A
Lote 1 3180,38m2 2298,11m2
Lote 2 2459,60m2 1880,00m2
Jardim (UC4) 207,49m2 207 49
Total 5847,47m2 4385,60m2

3.7 (ponto 4.8) Cedéncias e Compensacdes

No que diz respeito aos parametros de dimensionamento das areas a
ceder para o municipio, artigo 88° do PDM, em espagos a consolidar,
devera ser cumprido 0s 50m2 por cada 100m2 de superficie de

pavimento.

U.E. Ajuda Proposta
S. Pavimento 26256,00m2 22363,00m2
Area Cedéncia 13128,00m2 11181,50m2
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Na operagao de loteamento, as areas para cedéncia cumprem o minimo
estabelecido no PDM e em simultdneo a metodologia da U.E:

Superficie de Pavimento proposta:
22.363,00m2 — Cedéncia minima: 11181,50m2

Cedéncia Total proposta: 19847,58m2

Area de Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva:
12177,09m2 (> a 11181,50m2)

Area de Espagos Verdes: 765,48m2*

*Na M.D. e quadro das &reas de cedéncia na pega desenhada n.° LOT-D08(R1)
¢ referido que esta area verde é considerada extra, ndo foi contabilizada para o
efeito do n.” 5 do artigo 88° do PDM devido as caracteristicas morfologicas do
mesmo, um talude.

Area de Infraestruturas Virias e Estacionamento Publico: 6805,01m2
(arruamento, passeio e estacionamento a superficie)

A cedéncia de area de Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva:
12177,09m2 (> a 11181,50m2), apresentam o cumprimento do n.? 5 do
artigo 88°, divide-se em trés areas, :

i) Jardim Pablico, 11015,90m2;

i) Areas complementares ao Jardim Piblico com ligagéo &
Calgada da Ajuda, 953,70m3 (664,69m2 + 289,01m2);

iii) Jardim, no cruzamento da rua Bica do Marqués e

Travessa Nova, 207 49m2;

3.8 (ponto 4.9) Obras de Urbanizacéo

Nas pegas desenhadas agora entregues, a entidade requerente adiciona
uma area que ultrapassa o limite da area de loteamento e da U.E., para
além dos arruamentos ja previstos, rua Bica do Marqués e rua Dom
Vasco, adicionaram o passeio da Alameda dos Pinheiros, percurso
pedonal que acompanha o desenvolvimento do jardim publico.

3.9 (ponto 4.10) Sistema de Vistas

Nos termos de referéncia da U.E. da Ajuda, no Anexo VI, & ja
apresentado um Estudo de Impacte Visual elaborado pela equipa de
projetistas, nos termos do n.° 6 do artigo 17° do PDM. O seu
enquadramento ¢ elaborado no capitulo 6.3.2.

Na presente operacdo de loteamento, o projetista apresenta a
atualizagdo das imagens referentes aos pontos dominantes e um resumo
no capitulo 4.3.2 da M.D.. Na informagdo técnica anterior, foi detetada
uma discrepancia na imagem do existente e fotomontagem ponto
dominante Palacio Nacional da Ajuda (Alameda dos Pinheiros)
relativamente ao previsto na U.E.. A entidade requerente justifica que as
imagens apresentadas agora no p.p. correspondem & realidade mais
atual e precisa, corresponde ao ponto dominante descrito.

As condicionantes estabelecidas nesse estudo, o projetista menciona
que mantém o seu cumprimento, permanecendo salvaguardadas as
relagbes visuais, nomeadamente a implantagdo das construgdes,
volumetrias e limites definidos para a altitude maxima das mesmas (cota
altimétrica 75,00m), tendo sido reduzida do impacto visual pela
supressdo da unidade construtiva UC4, por um Jardim Publico. Ponho &
consideragdo superior propor a dispensa de um novo Estudo de Impacto
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Visual, tendo em conta o ja elaborado na U.E, o respetivo
enquadramento elaborado pelo projetista no p.p., @ o cumprimento das
condicionantes.

3.10 (ponto 4.11) Avaliagao Impacte Ambiental

3.10.1 Considerando o antecedente da anterior informagéo, a entidade
requerente procedeu & Avaliagdo de Impacte Ambiental. A entidade
CCDRLVT, envia via email a 09/05/2024 & Divisdo de Loteamentos
Urbanos (DLPE/DLU), a Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) e o
Titulo Unico Ambiental (TUA), o Parecer Final de Avaliagao e o Relatorio
da Consulta Publica.

Na proposta DIA, a CCDRLVT alega o incumprimento nesta fase de
Estudo Prévio nos seguintes pontos: i) Artigo 50° Espaco Verde de
Recreio e Produgdo, ii} Artigo 60°, alinea g) relativa a superficie vegetal
ponderada; i) Artigo 70° relativo a dimenséo da prevista via rodoviaria
de 3° nivel;

3.10.2 A 02/05/2024, a CCDRLVT reencaminhou as alegagfes
apresentadas pelo proponente, em sede de audiéncia prévia & proposta
de DIA, tendo a Divisao de Loteamentos Urbanos respondido através da
mesma via (email) o entendimento urbanistico enquadrado no PDM. Em
anexo a presente informagéo é apresentado a resposta formal aos trés
pontos.

3.10.3 A entidade requerente procedeu a entrega da sua posic&o,
processo n.° e-DTI/2024/103, entregando o DIA com a apreciagéo as
alegagdes apresentadas em sede de audiéncia prévia de interessados,
a 08/05/2024, identificado no Anexo 2.

ot

ki i g
Planta PDM Lishoa (Qualificagdo Espago Urbano e Acessibilidades e
Transportes
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Planta Sintese do Loteamento - Proposta

3.11 (ponto 4.12) Compartimento para deposicdo de residuos sdlidos
urbanos

A entidade requerente adicionou uma pega desenhadas nova, LOT-024,
uma planta de circuito de recolha de residuos urbanes, validando assim
o presente ponto, como também o parecer favoravel da 2 consulta
interna ao Depart. Higiene Urbana.

3.12 (ponto 4.13) Instalacdes Técnicas

Identificada na anterior informag&o as condicionantes para as obras de
urbanizagdo e as limitagdes do tratamento paisagistico e arquitetonico
das coberturas dos novos edificios, condicionante a futuras instalagtes
técnicas nesses pisos.
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3.13 (ponto 4.14) Estacionamento

A consulta interna & Dep. Gestdo Mobilidade foi elaborada na anterior
apreciagao, com parecer favoravel condicionado, remetendo para a fase
seguinte dos projetos de especialidades, nomeadamente as passagens
de pedes e o projeto de sinalizag&o vertical e horizontal.

Nos termos de referéncia da U.E. da Ajuda, os pardmetros de
estacionamento de uso privativo e de uso publico sdo os contantes nos
artigos 75° e 76° do PDM respetivamente.

3.13.1 (ponto 4.14.1) Para o uso publico, a M.D. apresenta um quadro
resumo, usando os parametros de dimensionamento referidos na n.°3 do
artigo 76° do PDM — Anexo XI, enquadrando os usos habitagdo coletiva,
comeércio retalhista e equipamento escolar (jardins infantis, creches,
escolas do 19, 2° e 3° ciclos):

Uso Habitagéo coletiva: 62 lugares (minimo) e 94 lugares (maximo);
Uso Comércio retalhista: 2 lugares (minimo e maximo);

Uso Equipamento escolar: 27 lugares (minimo) e 40 lugares (maximo);
Total: 92 lugares (minimo) e 136 lugares (maximo).

A operagao de loteamento apresenta 132 lugares publicos, cumprindo o
estipulado na U.E e PDM.

Dos 132 lugares publicos propostos na operagdo de loteamento, 38
lugares estdo adjacentes a area de cedéncia para Espagos Verdes e
Utilizag&o Coletiva (jardim pablico) mas fora do limite da operacéo de
loteamento e obras de urbanizacéo, situacdo ja assumida na planta
sintese da U.E., e 19 lugares na rua Bica do Marqués estao fora do limite
da operagdo de loteamento mas dentro do limite das obras de
urbanizagdo, ponho & consideragao superior validar a presente proposta
considerando o n.°2 do artigo 76° do PDM.

3.13.2 (ponto 4.14.2) A presente apreciacdo foi ja elaborada na anterior
informagdo, mantendo-se todos os critérios, e em modo conclusivo, é
relevante voltar a mencionar a respetiva anélise, apresentando o seu
cumprimento:

Para o uso privativo representa uma previsdo, sendo confirmado na
operagdo urbanistica subsequente. A M.D. apresenta um gquadro
resumo, usando os parametros de dimensionamento referidos na n.°3 do
artigo 75° do PDM - Anexo X, Estacionamento Zona D, enquadrando os
usos habitagdo coletiva, comércio retalhista e equipamento escolar
(jardins infantis, creches, escolas do 1°, 2° e 3° ciclos)

Uso Habitacéo coletiva: 172 lugares (minimo)

Uso Comeércio retalhista: 2 lugares (minimo 2 lugares, méximo 3 lugares)
Uso Equipamento escolar: 27 lugares (minima})

Total de Lugares privados: 201

3.14 (ponto 4.15) Plano de Acessibilidades

No que diz respeito a anterior informagao, a operagao de loteamento
sequiu as orientagbes do parecer do DEP, e assim garantir uma
acessibilidade mais eficaz.

Na peca desenhada n.° LOT-023 (R1) foi revista, tendo sido retificado o
pormenor de lancil de acesso automével Lancil L50R, estando em
conformidade com o artigo 44° do RMUEL.

No que concerne a distribui¢ao de lugares para mobilidade condicionada,
enquadrado na se¢do 2.8.1 do DL n.° 163/2006, a operagdo de
loteamento mantém o cumprimento de n.? de lugares de estacionamento
-4 lugares para uma lotagdo entre os 101 e 500 lugares.
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04 (ponto 05) CONSULTAS EXTERNAS E INTERNAS

Como ja mencionado na introdugdo da presente informagéo, foram
promovidas novas consultas internas aos servigos, na sequéncia da
evolugdo do loteamento e pareceres das entidades:

4.1 (ponto 5.1) Consultas Internas

- Dep. Espago Publico/Divisdo Estudos Urbanos (e-CSEN/2023/1584 em
06/06/2023), com parecer em 28/07/2023;

- Dep. Espago Publico/Diviséo de Controlo de Intervengoes em Espaco Publico
(e-CSEN/2023/1587 em 06/06/2023), com parecer em 14/07/2023;

- Dep. Higiene Urbana/Divisdo Higiene Urbana (e-CSEN/2023/1588 em
06/06/2023), com parecer em 15/06/2023;

- Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (e-CSEN/2023/1589 em 06/06/2023),
com parecer em 11/08/2023;

4.2 (ponto 5.2) Resumo das consultas efetuadas:

4.2.1 Consulta Interna no Dep. Espaco Publico Divisdo Estudos Urbanos,
com parecer em 28/07/2023

A informag&o técnica do Dep. Espago Publico/Divisao Estudos Urbanos
apresenta um parecer favoravel condicionado para a fase seguinte,
projeto de obras de urbanizagdo. Foi posto & consideragéo superior a
validagao da (i) modelagdo do terreno proposta face as suas implicagtes
na acessibilidade no espago publico, como também a (i) analise do
projeto com a avaliagdo técnica a realizar pelos servigos DCIEP. O ponto
(i) foi considerado valido em despacho pela chefe de Divisdo, remetendo
a articulagdo com DEV, ponto 3.2.4 da presente informagao, o parecer
interno do GPEV. O ponto (i} também foi analisado com parecer
favoravel na consulta interna ao respetivo servigo, ponto 3.2.2 da
presente informagao.

4.2.2 (ponto 5.2.1) Consulta Interna no Dep. Espaco Publico/Divisao de
Controlo _de Intervencdes em Espago Publico, com parecer em
14/07/2023

0 DCIEP foi agora consultado no &mbito do despacho da Chefe da DEU
do DEP da anterior consulta interna, tendo em conta os projetos gerais
de infraestruturas entregues, para que a anélise aos respetivos fragados
sejam ja apreciados.

A informag&o técnica do DCIEP emite parecer favoravel para a operagdo
de loteamento nos tragados gerais das infraestruturas de subsolo,
“condicionado &s condicbes técnicas (...) a aplicar nas obras de
urbanizagdo e que 0s mesmos sejam remetidos para analise técnica

(-

4.2.3 (ponto 5.2.5) Consulta Interna ac Dep. Higiene Urbana, com
parecer favoravel em 15/06/2022

A informagao técnica do DHU propde o deferimento, “atendendo que na
fase subsequente de licenciamento de arquitetura dos edificios, teréo de
ser apresentados fodos os defalhes de gestdo de residuos no
cumprimento das Normas Técnicas”.

A requerente adicionou a pega desenhada n.° LOT-024, com a
representagao do circuito de recolha de residuos urbanos, responde a
questdo apresentada pelo anterior parecer da DHU.

4.2.4 (ponto 5.2.3) Consulia Interna ao Gabinete de Projeto de Estrutura
Verde, com parecer favoravel em 11/08/2022
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A informacao tecnica menciona a ocorréncia uma reunido técnica com a
requerente e equipa projetista, tendo sido ja apresentado o p.p.
reformulado. O parecer é favoravel para a operagdo de loteamento,
dando resposta ao parecer anteriormente produzido, em novembro de
2022, aguardando-se em fase posterior um projeto de execugdo
completo, com resposta as questdes que foram em ambas as
informagdes.

4.1 (ponto 5.2.1) Consultas Externas
- DGPC, 08/09/2022 (LSB/2022/08063), com parecer Aprovagio

Condicionada (Parecer de Arquitetura e Arquitetura Paisagista) em
10/10/2022; As condicionantes foram ja apresentadas na anterior
informacZo técnica.

05 (ponto 06) CONDICIONANTES

Relativamente as condicionantes que a operag@o de loteamento esta
sujeito face ao enquadramento das plantas de PDM (ordenamento e
condicionantes), o projetista assume-as detalhadamente na M.D.,
identificando-as os respetivos artigos do PDM e outras condicionantes.
Para além destas condicionantes, também sera relevante referir que, até
a data de hoje, ainda nao foi celebrado o Contrato de Urbanizacao,
estando explicito apenas existir a minuta do mesmo.

06 CONCLUSAQ

Face ao exposio, a operagao de loteamento tem condigdes para seguir
para a consulta piblica, no ambito do artigo 7° do RMUEL e artigo 22°
do RJUE, na sua redagéo atual, se existir concordancia superior nos
pontos apresentados na presente informagao:

a) Plano horizontal do Logradouro Lote 1 (alinea e) do ponto 3.2.3);

b) Volumetria — altura 3.50m no piso térreo (pontos 3.5.5 alinea b);

c) Sup. Vegetal Ponderada (ponto 3.6);

d) Sistema de Vistas (ponto 3.9);

e) Lugares de estacionamento plblico (ponto 3.13.1);

f)  Condicionantes dos pareceres das consultas internas (ponto
4.2);

E decisdao sobre os seguintes pontos que remeto a consideragao
superior:
g) Avaliagdo Impacte Ambiental, condicionantes do parecer da
CCDRLVT (ponto 3.10);
h) Inexisténcia do Contrato de Urbanizagao (ponto 6);

O Técnico

Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU)

Assinado por: MARIA N C ARVALHO
Data: 2024.07.12 10:51:36+01'00"

Localizagao: .
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Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU)

De: Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU)

Enviado: 7 de maio de 2024 15:49

Para: @ccdr-lvt.pt

Cc: Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)
Assunto: FW: EIA 1656 - Loteamento da Quinta das Damas - alegacdes a proposta de DIA
Anexos: Al_EIA_LOTQUINTADASDAMAS_00.pdf; Quinta das Damas - proposta DIA.pdf
Importancia: Alta

Boa tarde, dr. NG

De acordo com o solicitado, junto apresentamos no historial do email, a analise da entidade licenciadora, C. M. de Lisboa (Divis&o
de Loteamentos Urbanos do Departamento Licenciamento de Projetos Estruturantes), relativamente as alegagbes do proponente
a proposta do DIA, em sede de audiéncia prévia.

Solicito que num préximo email enviado por vds, seja adicionado em “cc” o email da Chefe de Diviséo, argt®* Joana Pardal
Monteiro.

Obrigada
Melhores cumprimentos

Maria Carvalho
Arquiteta

Camara Municipal de Lisboa
al de

Campo Gra

geral (+351) 217 S88 000 351) 217 988 054 _
www.lishoa.pt cm-lisboa.pt

|
£ LISBO
e TAMIARA ULk TiRs|

AVISD OF CONFDENCIALDADE:

De: Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) Y @ c - lisboa.pt>
Enviada: 7 de maio de 2024 15:39

Para: Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU) < @ c - lisboa.pt>

Assunto: FW: EIA 1656 - Loteamento da Quinta das Damas - alegagdes a proposta de DIA
Importancia: Alta

Boa tarde, Arg.2 Maria Carvalho,

Concordo com as respostas preparadas as condicionantes da DIA, a submeter a CCDR-LVT.

Com os melhores cumprimentos,



Joana P. Monteiro
Chefe de Divisdo Loteamento Urbanos

Camara Mumcipal de Lishoa

Diregdo M

15 Estruturantes

» 25, 49A | 1749-099 LISBOA
.-.1:[|€ 1) 217 989 258 | 217 "*‘”‘1[M

4 LISBOA

TAVTSCY OF COWFIDE NELALIDADE

No ambito da Declaracio de Impacte Ambiental (DIA) do Loteamento da Quinta das Damas, processo camarario n.° e-LOT/2022/16,
Procedimento da CCDRLVT n.° EIA 1656/2023, a Divisdo de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental da CCDRLVT vem solicitar & entidade
licenciadora C.M. Lisboa, a analise as alegagdes ao elemento 14 apresentado no respetivo documento, apresentadas pelo proponente em sede
de audiéncia de interessados.

Elementos a apresentar na Fase de RECAPE

(..

14) Incorporar no projeto de execugédo a solugdo apresentada pela entidade licenciadora, relativamente a Calgada da Ajuda e a Travessa Nova
(adogao de pavimento poroso), com especificagdo de qual o trogo da via a pavimentar,

de forma a corresponder a previsao de contribuir em cerca de 1 dB(A) de redugdo dos niveis sonoros regulamentares;

Alegacdo do Proponente:

“Ndo se entende a redagdo deste ponlo, uma vez que se desconhece a solugdo apresentada pela entidade licenciadora (CML) relativamente a
Calgada da Ajuda.

A avaliagdo apresentada no EIA indica a necessidade de adogdo de pavimento menos ruidoso na Rua da Bica do Marqués e ndo na Travessa
Nova efou na Calgada da Ajuda. Pelo que sugerimos a remogdo deste ponto da DIA ou a sua redagdo em conformidade com a medida de
minimizagéo indicada e justificada como necessario no EIA e demais elementos adicionais.”

Analise da Entidade Licenciadora, C.M. Lisboa:

Enquadrando o “elemento 14" apresentado pela CCDRLVT e a respetiva alegagéo do Proponente, a C.M. Lisboa informou que “devera ser
adotado um pavimento poroso da rua da Bica do Marqués e na Calgada da Ajuda de forma a se obter a diminuigdo pretendida dos niveis
sonoroso de ruido ambiente”. Como o Estudo Acustico apresentado ja indica a adogdo de “um pavimento menos ruidoso (cuja implementagao
serd da responsabilidade do proponente, sendo posteriormente definido com a Camara Municipal de Lisboa os termos e condigbes para a sua
execugao” para a rua da Bica do Marqués, a indicagao técnica acrescenta apenas para a Calgada da Ajuda, e no reconhece essa necessidade
na Travessa Nova, cujo volume de trafego ndo o justificard. O desenvolvimento desta condigdo ird ser avaliada em sede de Obras de
Urbanizagao, compatibilizando com os servigos internos e outras obras de urbanizago.

O Proponente também alegou outro ponto que consideramos relevante indicar no presente email apesar de a CCDRLVT ndo nos solicitar a
respetiva analise, “Condicionante da DIA 1) O Projeto de Execugdo deve cumprir fodos os critérios/requisitos de ocupacgéo/edificabilidade e
serviddes/restricoes que decorram de planos municipal e dos dispositivos sectoriais aplicaveis, nomeadamente no que se refere ao art.® 50,
conjugado com o art.° 14 e dos artigos 60.° e 70.° do requlamento do PDM DE Lisboa.". A Proponente alega que em sede de RECAPE, a C.M.
Lishoa sera convocada para reforgar a justificagdo do cumprimento das normas regulamentares mencionadas.

No Parecer Final elaborado pelos nossos servigos da Divisdo de Loteamentos Urbanos a entidade CCDRLVT no ambito deste AlA a 16/02/2024,
foi ja resumido a verificagdo geral do cumprimento dos pardmetros urbanisticos e desenho urbano compativel com a Unidade de Execugéo da
Ajuda, enquadrado nos Termos de Referéncia.

- Artigo 50° (Espagos Verdes de Recreio e Produgao) conjugado com o artigo 14° (Espagos Verdes) do PDM,;

Os servigos municipais consideram compativel esta qualificagdo de espago com ocupagdes que visem o usufruto dos espagos verdes. Nao
obstante, o programa especifico desta drea verde nao esté ainda totalmente estabilizado, considerando que o loteamento e as obras de
urbanizagdo se encontram em apreciagéo, sendo desejavel encontrar um equilibrio entre a fungdo da area permeavel e a fungéo de utilizagao
coletiva.

- Artigo 60°, alinea g (Superficie vegetal ponderada);



Nos elementos que estdo a ser apreciados na operagao de loteamento, a superficie vegetal ponderada do loteamento esté de acordo com o
estipulado no PDM para Espacos Centrais e Habitacionais a Consolidar (SVP =0 4Aref e A 20,3Aref), apresentando os limites minimos para o
parametro de SVP e o pardmetro A, como base na Area de Referéncia (area liquida do loteamento - lote 1 & lote 2 + 4rea de cedéncia para
espagos verdes de utilizagdo coletiva — UC4). A entidade requerente menciona que sdo dados que serdo aferidos detalhadamente na fase
subsequente & da operagao de loteamento, mantendo o cumprimento minimo para a area de intervengdo, como também é importante reforgar
que, nos termos de referéncia da U.E., € mencionado a criagdo de logradouros verdes permeaveis no interior dos lotes.

- Artigo 70° (dimensao da prevista via rodoviaria de 3° nivel);

Nos Termos de Referéncia é abordado este tema, contextualizando que apesar de no PDM estar previsto uma futura via de 3° nivel da rede
rodoviaria municipal, a U.E. nao abrange a totalidade dos prédios necessarios para a abertura desse novo arruamento, é proposto que, até a
conclus@o da referida via, a distribuigao de proximidade se continue a efetuar através da rua Bica do Marqués. A via proposta Travessa Nova
na U.E. esta localizada sobre o tragado desta via, reservando-se assim este espago para o efeito, e garantindo, nesta fase. Com a sua execugao
parcial, 0 acesso as edificagbes propostas e aos futuros espagos verdes de utilizagao coletiva.

Maria Carvalho
Arquiteta

Camara Municipal de Lisboa
Diregdo Municipal de Urbanismo

Dep
Di
Campo Grande

al (+351) 2 I

wwwlsbos.pt _@E.UI.EEQE--P‘

Palitica de Privacidade

Licenciamento ¢

ao Loteamentos

> LISBOA

TerEtd WLk TIFz)

AVET OF OONSIDESCAGGADE:

Enviada: 2 de maio de 2024 12:55

Para: Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU) @cm-lisboa.pt>
Cc: @ccdr-lvt.pt>; ccdr-lvt.pt>
Assunto: EIA 1656 - Loteamento da Quinta das Damas - alegag¢des a proposta de DIA

Importancia: Alta

ATENCAO: Este email teve origem fora da CML. Ndo clique em links ou abra anexos, a menos que reconheca o
remetente e saiba que o conteudo é seguro.

Procedimento de avaliacdo de impacte ambiental
EIA 1656/2023

Projeto: Loteamento da Quinta das Damas
Proponente: Paralelabrangente Lda

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Lisboa
Concelho: Lisboa

Relativamente ao procedimento em assunto, reencaminhamos em anexo alegagoes apresentadas pelo
proponente, em sede de audiéncia prévia a proposta de DIA (também em anexo).

Solicitamos a vossa analise as alegagoes (ver elemento 14), e resposta, até ao dia 06 de maio de 2024
(segunda feira).



Muito obrigado.

Com os melhores cumprimentos,

Técnico
Divisao de Avaliacao e Monitorizacao Ambiental

'

| T Comissao de Cocrderacio e Desenvolvimento . REPUBLICA PORTUGUESA
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, LP COESAQ TERRITORIAL

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa - Portugal

Todas as informacodes contidas nesta mensagem eletronica da CCDR LVT estao abrangidas pelo aviso de confidencialidade disponivel em:
https:/fwww.codr-lvt. pt/aviso-de-confidencialidade

All the information contained within this electronic message from the CCDR LVT is covered by the disclaimer at: hittps:/www.ccdr-
Ivt.pt/aviso_confidencialidade.html
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Camara Munici.pal de Lishoa

Exmo. Senhor

PARALELABRANGENTE LDA
Sua referéncia Sua data Nossa referéncia Data
e-REG/NOT/2023/141196 20/12/2023

Assunto: Pedido de elementos (e-LOT/2022/16)

Vimos por este meio notificar que, para dar seguimento ao processo acima identificado, devera corrigir elou
entregar os elementos indicados no despacho anexo, no prazo de 10 dias uteis, contados a partir da data da
rececao desta notificagdo, sob pena de indeferimento do pedido apresentado’.

Caso efetue alteragtes nas pecas desenhadas tera que proceder 4 entrega de uma colegéo integral de todas as
pegas e nao apenas das pegas com alteragdes.

Para esclarecimentos adicionais podera utilizar Ajuda Online (Chat), 800 910 211 / 218 170 552 (segunda a
sabado, das 8h as 20h) ou @Contacte-nos.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Diviséo,

' O presente pedido de elementos ¢ realizado ao abrigo dos artigos 116.° e 117.° do Cadigo do Procedimento Administrativo
1M
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Exma. Senhora

Argt.? Joana Pardal Monteiro

Chefe de Divisdo
Informagao n® Data
e-REGI/INF/2023/27552 19/12/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda
dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

01. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

1.1 O p.p. refere-se a um pedido de operacéo do loteamento
com obras de urbaniza¢do da Quinta das damas integrada na
E.E. da Ajuda, aprovada a sua delimitagao através da
Deliberagdo n.° 240/CML/2022, em Reunido de Camara
Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022 e publicado no n.° 3
Suplemento ao B.M. n.° 1475, de 26/05/2022.

1.2 A entidade requerente foi notificada a 11/12/2023, na etapa
35 com a notificagao n.° e-REG/NOT/2023/39921, incluindo a
informacao n° e-REG/INF/2023/26573 e respetivo despacho da
Chefe de Divisdo de Loteamentos Urbanos a 08/12/2023, a
solicitar a entrega do “estudo da capacidade hidraulica na
confluéncia do coletor projetado com o referido coletor existente”
para a emissdo da Declaragdo da Entidade Gestora do Sistema
Piblico de Tratamento das Aguas Residuais’ pelo
Departamento de Saneamento.

1.3 Arequerente procedeu a jungéo de elementos a 12/12/2023,
etapa 36, tendo sido providenciado nova consulta interna ao
Departamento de Saneamento, e-CSEN/2023/3363 a
14/12/2023.

1.4 O Departamento de Saneamento emitiu parecer favoravel a
19/12/2023, anexando a Declaragéo solicitada, do ponto 8 do
oficio da CCDRLVT, no &mbito do Estudo de Impacte Ambiental.

Despacho

A Arq.? Maria Carvalho,

Nos termos da presente informacao, dé-se
conhecimento a entidade requerente do parecer e
declaragio emitidos pelo Departamento de
Saneamento, com vista a instrucéo do ElA.
19.12.2023

cDLU

Assinaco por: JOANA [N

PARDAL MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAOD
e & 8
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2. CONCLUSAO

Serve a presente informagao informar a entidade requerente do
parecer favoravel do Departamento de Saneamento, e
apresentar a Declaragdo da Entidade gestora do Sistema
Publico de Tratamento das Aguas Residuais.

O Técnico
Maria Carvalho iDMUEDLPElDLU‘
Assinado por: MARIA

EECARVALHO

E CARTAO DE CIDADAO
ee oo

22
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
DIREGAO MUNICIPAL DE MANUTENGAQ E CONSERVAGAQ

Departamento de Saneamento

O Departamento de Saneamento da Camara Municipal de Lisboa, com
sede na Rua Dom Antonio Luis de Sousa, Lotes B1 a B8, 1070-326 Lisboa,
declara que o sistema publico de drenagem de aguas residuais e pluviais
tem capacidade para receber e transportar os caudais residuais e pluviais

provenientes do loteamento Quinta das Damas, Ajuda.

Lisboa, 19 de dezembro de 2023

O Diretor de Departamento

Assinado de forma

MIGUEL [l i por micuz o

FERNANDES

F ERNAN DES Dados: 2023.12.19

08:33:09 Z
- Miguel Fernandes -

Rua Dom Antoénio Luis de Sousa, lotes B1 a B8, 1070-326 Lisboa dmmc.ds@cm-lisboa.pt
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Camara Municipal de Lishoa

Exmo. Senhor

Clique ou toque aqui para introduzir texto.
Diretor do Departamento

Informagéo n® Data

e-REG/INF/2023/27551 18/12/2023

Assunto: Consulta a Entidades (e-CSEN/2023/3363)

Informagao

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda
dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

Da analise dos elementos recebidos e da reuniéo do dia 4 de
dezembro com a equipa projetista e a CCDRLVT, onde se
verificou que serdo acauteladas as medidas constantes do
parecer S09511-202307-DSA/DAMA, verifica-se que a rede de
drenagem publica de aguas residuais da zona em causa tem
capacidade para receber e transportar o acrescimo de aguas
residuais domésticas e pluviais resultantes da implementacao
do projeto. Pelo atras exposto julgo que podera passar-se a
declaracéo solicitada.

Q Técnico
Maria Melo iDMMC!DS‘
Assinado por: MARI

I MELO

E CARTAO DE CIDADAO
e 80

Despacho

ADLU,

Para conhecimento. Junta-se a declaragéo
solicitada.

O Diretor do DS

Assinado por: MIGUEL Il FERNANDES
Data: 2023.12.19 08:30:22+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
eeo oo
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CGamara Munigipal de Lishoa

Exmo. Senhor

PARALELABRANGENTE LDA
Sua referéncia Sua data Nossa referdncia Data
e-REG/NQT/2023/33931 111122023

Assunto: Pedido de elementos (e-LOT/2022/16)

Vimos por este meio notificar que, para dar seguimento ao processo acima identificado, devera corrigir e/ou
entregar os elementos indicados no despacho anexo, no prazo de 15 dias dteis, contados a partir da data da
rececéo desta notificagéo, sob pena de indeferimento do pedido apresentado’.

Caso efetue alteragdes nas pegas desenhadas terd que proceder a entrega de uma colegdo integral de todas as
pegas e ndo apenas das pegas com alteragbes.

Para esclarecimentos adicionais podera utilizar Ajuda Online (Chat), 800 910 211 / 218 170 552 (segunda a
sabado, das 8h as 20h) ou @Contacte-nos.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisao,

Joana Pardal Monteiro

10 presente pedido de elementos € realizado ao abrigo dos artigos 116.° e 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo
1
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Exma. Senhora
Argt? Joana Pardal Monteiro

Chefe de Divisdo
Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/26573 06/12/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao Despacho

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda

e A Arq.? Maria Carvalho,
dos Pinheiros ,

Concordo. Proceda-se como proposto.

Freguesia: Ajuda 08.12.2023
CDLU
01. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES Asslnado por: JoAN A

1.1 O p.p. refere-se a um pedido de operagéo do loteamento gt i

com obras de urbanizagdo da Quinta das damas integrada na

E.E. da Ajuda, aprovada a sua delimitagdo através da

Deliberagdo n.° 240/CML/2022, em Reunido de Camara
Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022 e publicado no n.°3 E
Suplemento ao B.M. n.° 1475, de 26/05/2022.

CARTAO DE CIDADAD
o9 @@

1.2 Na anterior notificagdo n.° e-REG/NOT/2023/29813 de
15/09/2023, a entidade requerente foi orientada para proceder a
entrega de um “estudo da capacidade hidraulica na confluéncia
do coletor projetado com o referido coletor existente” para a
emissdo da Declaragao da Entidade Gestora do Sistema Publico
de Tratamento das Aguas Residuais, ponto 8 do Oficio da
CCDRLVT, no ambito do Estudo de Impacte Ambiental, na
informacdo do Departamentoc de Saneamento n.° e-
REG/INF/2023/19201 de 07/09/2023 e despacho do Diretor a
14/09/2023.

1.3 A entidade requerente procedeu & juncao de elementos no
dia 13/10/2023, na Etapa 28 da Plataforma E-Urban.

1.4 Foi originada nova consulta interna ao Departamento de
Saneamento, e-CSEN/2023/2839 a 16/10/2023.

1.5 O Departamento de Saneamento informa que devera ser
elaborada nova consulta interna com o documento valido
solicitado na anterior informacdo, nao tendo sido originado
nenhum parecer. A entidade requerente tomou conhecimento do
equivoco através de um atendimento com a Divisdo dos
Loteamentos Urbanos e o Departamento de Saneamento.
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2. CONCLUSAO

Serve a presente informagdo solicitar a entidade requerente o
“estudo da capacidade hidraulica na confluéncia do coletor
projetado com o referido coletor existente” para a emisséo da
Declaragdo da Entidade Gestora do Sistema Plblico de
Tratamento das Aguas Residuais, ponto 8 do Oficio da
CCDRLVT, da competéncia do Departamento de Saneamento.

O Técnico

_Marig Carval
Assinado por: MARIA

Bl CARVALHO

E CARTAO DE CIDADAD
8 89
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Camara Munici.pal de Lishoa

Exmo. Senhor
PARALELABRANGENTE LDA

Sua referéncia Sua data Mossa referéncia Data

e-REG/INOT/2023/29813 15/09/2023
Assunto: Pedido de elementos (e-LOT/2022/16)

Exmos.(as) Senhores(as),

Vimos por este meio informar que, ap6s a analise da pretenséo referente ao processo acima identificado, foi
elaborado o projeto de decis&o, que se anexa.

Nos termos e para os efeitos dos artigos dos artigos 116.° e 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, devera V. Ex.? corrigir e/ou entregar os elementos indicados
nas informagdes e despachos anexos, no prazo de 15 dias Uteis, a contar do dia seguinte a rececdo desta
notificagdo, sob pena de indeferimento do pedido apresentado.

As alteragOes nas pegas desenhadas implica a entrega de uma colegao integral de todas as pegas e ndo apenas
das pecas com alteraces.

Caso pretenda agendar um atendimento com o gestor do procedimento Maria [IlllCarvalho (DMU/DLPE/DLU)
devera aceder a agenda online, atraves do seguinte link cutt.ly/urbanismo-dipe.

Para esclarecimentos adicionais podera utilizar Ajuda Online (Chat), 800 910 211 / 218 170 552 (segunda a
sabado, das 8h as 20h) ou @Contacte-nos.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisao

Joana P. Monteiro

"
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Exma. Senhora

Argt? Joana Pardal Monteiro

Chefe de Divisdo
Informagao n® Data
e-REG/INF/2023/19795 14/09/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda
dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

01.ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

1.1 O p.p. refere-se a um pedido de operagédo de loteamento
com obras de urbanizagao da Quinta das Damas integrada na
U.E. da Ajuda, aprovada a sua delimitagdo através da
Deliberagao n.° 240/CML/2022, em Reuniao de Camara
Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022 e publicado no n.°3
Suplemento ao B.M. n.° 1475, de 26/05/2022.

Na anterior notificacdo n.° e-REG/NOT/2023/10341 de
30/03/2023, a entidade requerente foi orientada para proceder
ao AlA (Avaliagdo de Impacto Ambiental).

02. APRECIAGAO E CONCLUSAO

No @mbito da elaboragdo do AlA, o requerente enviou-nos o
Oficio da CCDRLVT n.° SS09511-202307-DAS/DAMA, a
solicitar a apresentagdo de elementos adicionais,
designadamente:

7. Apresentar declaragdo da entidade gestora do sistema
publico de tratamento das aguas residuais, em como tem
capacidade para receber e tratar o acréscimo de aquas residuais
resultantes da implementagéo do projeto.

8. Apresentar declaragdo da entidade gestora do sistema
publico de drenagem das aguas residuais urbanas, em como
tem capacidade pata receber e transportar o acréscimo de
aguas residuais domésticas e das aguas pluviais resultantes da
implementagdo do projeto. Salienta-se que a emissdo da
declaragdo devera ter em conta o constante no ponto 19 do
presente pedido, tendo presente que a solugdo de drenagem
pluvial ndo podera conduzir ao agravamento da capacidade de
transporte do coletor existente.

Para oficializar as declaragbes solicitadas pelo requerente no

Despacho

A Arg.2 Maria Carvalho,

Notifiqgue-se a entidade requerente para entrega dos
elementos solicitados pelo Departamento de
Saneamento, com vista a apoiar a resposta a
prestar.

14.09.2023

CDLU

Assinado por: JOANA IR

PARDAL MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAO
[ 3 N
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Camara Munic.ipal de Lishoa

ambito do oficio da CCDRLVT, a Divisao de Loteamentos
Urbanos procedeu a uma consulta interna ao Departamento de
Saneamento com os elementos de projeto do presente processo
(e-CSEN/2023/2488, a 04/09/2023);

O DS respondeu a 14/09/2023, a solicitar elemento adicional
para confirmar a viabilidade das respetivas declaragoes,
informacéo n.° e-REG/INF/2023/19201 de 07/09/2023.
03. CONCLUSAO
Ponho a consideragao superior expor a informagao e despacho
do Departamento de Saneamento a entidade requerente.
O Técnico
Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU)

inado por: MARIA N
ARVALHO

E CARTAO DE CIDADAO
ee se
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Exmo. Senhor

Diretor do Departamento

Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/19201 07109/2023

Assunto: Consulta a Entidades (e-CSEN/2023/2488)

Informagao Despacho

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda A DLU.
dos P|nhe|r0§ Concordo com a presente informagao.
Freguesia: Ajuda

O Diretor do DS

Eng.° Miguel Fernandes, Assinado por: MIGUELIEBIFERNANDES
Data: 2023.09.14 08:51:18+01'00"

Na sequéncia do Estudo de Impacte Ambiental da Operagao de

Loteamento da Quinta das Damas- Ajuda, foi-nos solicitado a

apresentacao de duas declaragdes, uma relativa a capacidade

da ETAR em receber o acréscimo de caudal resultante da

implementagdo do loteamento (ponto 7 do EIA) e a outra relativa E

a capacidade da rede de drenagem publica de aguas residuais

domésticas e pluviais em receber o acréscimo de caudais

resultantes da implementagao do loteamento (ponto 8 do EIA).

Relativamente ao ponto 7 a Entidade Gestora é a Aguas do Tejo

e Atlantico- ADTA, relativamente ao ponto 8 o promotor devera

apresentar elementos que nos permitam passar a declaracao

(entre os quais os pontos 9,14, 15 do EIA).

Atualmente, a drenagem € do tipo unitario, sendo que os caudais

sdo descarregados no coletor de secgédo oval de 600*900mm,

na Travessa de Vitorino de Freitas. Devera ser feito o estudo da

capacidade hidraulica na confluéncia do coletor projetado com o

referido coletor existente

CARTAO DE CIDADAO
e &0

QO Técnico

Maria Melo (DMMC/DS)

Assinado por: MARIA
I VELO

Data: 2023.09.07 11:48:38+01'00'

E CARTAO DE CIDADAD
e &0
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Camara Municipal de Lishoa

Exmo. Senhor

PARALELABRANGENTE LDA
Sua referéncia Sua data Mossa referéncia Data
e-REG/NOT/2023/10341 30/03/2023

Assunto: Pedido de elementos (e-LOT/2022/16)

Vimos por este meio notificar que, para dar seguimento ao processo acima identificado, devera corrigir e/ou
entregar os elementos indicados no despacho anexo, no prazo de 30 dias dteis, contados a partir da data da
rececao desta notificacao, sob pena de indeferimento do pedido apresentado’.

Caso efetue alteragdes nas pecas desenhadas tera que proceder a entrega de uma colegao integral de todas as
pecas e nao apenas das pecas com alteragdes.

Para esclarecimentos adicionais podera utilizar Ajuda Online (Chat), 808 203 232 / 218 170 552 (segunda a
sabado, das 8h as 20h) ou @Contacte-nos.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Diviséo,

Joana Pardal Monteiro

1 O presente pedido de elementos é realizado ao abrigo dos artigos 116.° e 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo
1N
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Realizou-se reunido de trabalho, tal como proposto
pela Sra. Chefe DLU, Argta. Joana Monteiro, em
17/03/2023.

Notificar a requerenle nos termos propostos no
despacho gue antecede (etapa 21).

O DDLPE.

Assinado por: PAULO NN

I 0I0GO
Data: 2023.03.29 20:42:09+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
e &9

Informagao n®
e-REG/INF/2023/2693

Exma. Senhora
Argt? Joana Pardal Monteiro
Chefe de Diviso

Data
03/02/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao

Despacho

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda
dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

01. ENQUADRAMENTO

Da instrugéo do p. p., informa-se que o mesmo se encontra
devidamente instruido, conforme | Elementos Instrutorios e o
n.?13, Il do Anexo | da Portaria n.” 113/2015 de 22 de abril.

No inicio da apreciagdo do pp., foi detetado uma
desconformidade no ficheiro DWF das pegas desenhadas, e
antes de iniciar as consultas internas aos servigos, foi solicitado
ao requerente/projetista a corre¢do do mesmo. Esse ficheiro foi
inserido no sistema digital, a 29/09/2022.

02. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

O p.p. refere-se a um pedido de operagado de loteamento com
obras de urbanizacdo da Quinta das Damas integrada na
Unidade de Execucdo da Ajuda, aprovada a sua delimitagao
através da Deliberagdo n.° 240/CML/2022, em Reunido de
Céamara Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022 e publicado no 3°
Suplemento ao Boletim Municipal n.® 1475, de 26/05/2022.

A operagao incide sobre 3 prédios, propriedade das empresas
PARALELABRANGENTE, Lda (72/100) e BENEFIT
GUARDIAN, Lda (28/100):

- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa
sob o n.° 2743 inscrito nas matrizes n.%s 358, 359, 360, 361, 362,
da freguesia Ajuda, com 9.096,09m2 (Parcela 1/fragéo);

- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa
sob 0 n.” 1634 inscrito na matriz n.° 2313, da frequesia Ajuda,
com 10.500,00m2 (Parcela 2/fragdo 2);

- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa
sob 0 n.° 1635 inscrito na matriz n.° 2314, da freguesia Ajuda,
com 16.500,00m2 (Parcela 3/fragédo 3 e 4);

O instrumento de gestéo territorial eficaz para o local é o Plano

Diretor Municipal.

Ao Exmo. Diretor do DLPE,

Arq. Paulo Diogo,

Considerando o conjunto de questdes colocadas
que, pese embora ndo comprometam a solugao
genérica apresentada, requerem alteragdes/ acertos
ao projeto de loteamento apresentado, proponho a
realizagdo de uma reunido de trabalho com o
requerente e projetistas a fim de se esclarecerem as
mesmas.

Para o efeito devera ser dado conhecimento da
presente informagdo ao requerente e determinar,
um prazo de 30 dias Uteis para resposta, contados a
partir da data da realizagdo da reunido.

Verifica-se ainda relevante salientar o parecer
juridico elaborado que conclui pela sujeigéo da
operagao de loteamento a AlA, o gue tera impactes,
designadamente temporais, no presente
procedimento .

01.03.2023

CDLU

Assinado por: JoANA [

PARDAL MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAO
o &0
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Enquadramento no PDM Lisboa:

Qualificagdo do Espago Urbano: Espago Verde de Recreio e
Produgdo Consolidado e Espago Central e Habitacional a
Consolidar; Nivel Arqueologico IIl; UOPG - 09 Ocidental;
Estrutura Ecol6gica Municipal: Espacos Verdes;

Sistema de Vistas: Subsistema de pontos dominantes de frente
ribeirinha-sector ocidental, Palacio da Ajuda e Cemitério da
Ajuda (artigo 4° e 17°)

Riscos Naturais e antrdpicos II: Vulnerabilidade Sismica dos
Solos baixa

Acessibilidade e Transportes: Estacionamento Zona D;

A planta de Condicionantes (SARUP | e SARUP 1) integra a
seguinte classificagao:

- Aeroporto de Lisboa (ANAC), se a cota absoluta for igual ou
superior a 245m;

- Zona Especial de Protegdo DGPC, ZEP do Palacio Nacional
da Ajuda e da zona circundante;

Antecedente valido:

Unidade de Execugao da Ajuda, integrando os respetivos
Termos de Referéncia, Relatdrio de Ponderacéo da Discussao
Publica e minuta de Contrato de Urbanizagéo, aprovada a sua
delimitacdo através da Deliberagdo n.° 240/CML/2022, em
Reunido de Camara Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022.

03. PROPOSTA

A presente proposta incide sobre a Parcela A (Fracéo 1 e 2) da
U.E. da Ajuda, nos termos da alinea a) do n.°1 da Clausula Sexta
da Minuta de Contrato, a operacdo de |oteamento foi
desenvolvida tendo por base a area do levantamento topografico
elaborado pelo requerente, uma diferenca de -510% (-
1.837,32m2), o mesmo procedimento ocorreu  no
desenvolvimento da U.E, mencionado no ponto 5 nos Termos
de Referéncia. O requerente menciona que o processo de
retificagéo de areas de registo ja se encontra em preparagao.

A restante area da unidade de execugao, excluida da presente
operacdo de loteamento, Parcela B da U.E. Ajuda, é da
propriedade da Diregdo Geral do Tesouro e das Finangas —
Estado.

A proposta surge no seguimento da U.E. da Ajuda, apresentado
um Jardim Publico como cedéncia ao dominio municipal, e dois
lotes organizados em quarteirdo, adaptando-se & morfologia da
envolvente e salvaguardando o nucleo restante do Patrio da
Quinta das Damas, com usos de habitagdo, comércio e
equipamento escolar.

Parcela 1 — Prédio 2743 — 9.096,07m2 — 6527,73m2
Parcela 2 — Prédio 1634 — 10.500,00m2— 12.108,05m2
Parcela 3 — Prédio 1635 — 16.500,00m2 — 15.622,79m2
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Total da Intervengao 36.096,09m2  34.258,77m2
*Referéncia da pega desenhada n.° LOT-005 e pagina 2/3 da
MDJ.

Os parametros urbanisticos do presente processo:

Area de Intervencao do Loteamento: 34.258,77m2 (3,43 ha)
Area Liquida do Loteamento; 14.411,19m2

{\rea dos Lotes: Lote 1 (8.146,81m2) e Lote 2 (6.264,386m2)
Indice de Edificabilidade: 1.2

Superficie Maxima de Pavimento Geral: 22.363,00m2
Superficie Maxima de Pavimento Habitacional: 15.413,00m2
Superficie Maxima de Pavimento Comércio: 150,00m2
Superficie Maxima de Pavimento Equipamento: 6.800,00m2
N.° Pisos Acima da cota soleira: 5

N.° Pisos Abaixo da cota soleira: 3

Usos: Lote 1 (habitagdo coletiva e comeércio) Lote 2
(equipamento escolar)

N.® Maximo de Fogos: 135

Sup. Vegetal Ponderada minima: 5.847 47m2

N.° de Lugares de Estacionamento Publico: 134

N.° de Lugares de Estacionamento Privado (estimativa): 201
Volumetria total da construgdo: 107.887,00m3

,{&rea de Cedéncia para dominio municipal total: 19.847,58m2
Area de Espagos Verdes e Utilizagao Coletiva; 12.461,97m2
Area de Infraestruturas viarias e estacionamento publico:
6.469,57m2

Area destinada a espagos verdes e de utilizagdo coletiva sem
caracteristicas para contabilizagio nos pardmetros; 916,04m2

04. APRECIACAQ

4.1 Unidade de Execucdo da Ajuda/Minuta de Contrato de
Urbanizagéo

A operagao de loteamento coincide com a delimitagdo da
Parcela A (Fragdo 1, 2 e 3) definidas na U.E- da Ajuda, pega
desenhada A-01-10 R3b - Planta Situagao Atual Cadastro e
peca desenhada A-01-12 R3b - Planta Proposta Implantagao.
A operacdo prevé a realizagcdo de obras de urbanizagao
coincidindo com o limite da operagéo do loteamento, com a
excecao do limite a sul e parte do limite a este, considerando o
arruamento ao longo da rua Bica do Marqués e rua Dom Vasco.

4.2 Demoligdes
Na presente operagdo esta previsto demolicbes de edificagao

enquadradas na U.E, de acordo com a alinea b) do ponto 8 dos
Termos de Referéncia da U.E, e peca desenhada n.° A-01-06
R3b. Mas a pega desenhada apresentada no p.p., N.° LOT-006
Planta de Alteragdes Propostas, apresenta em simultaneo a
edificagdo proposta a demolir e a construir, dificultando a sua
interpretagao face ao definido na U.E. A pe¢a desenhada é
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valida, no sistema digital é possivel através dos layers verificar
apenas a edificagdo a demolir, mas sera relevante apresentar
uma peca desenhada explicita para as demoli¢des previstas.

Para os espacos a consolidar, o PDM nao define condicionantes
as demolicdes como estabelece para os espagos consolidados,
aplicando-se apenas a regra do RMUEL, artigo 14°
Condicionamentos a demolicdo, e 0 acompanhamento técnico
da DGPC, conforme parecer da consulta externa elaborada ja

no p.p.

4.3 Area de Implantagao

4.3.1 A proposta para a area de implantag¢éo do p.p. apresenta
os limites gerais semelhantes & planta sintese da U.E. da Ajuda.
Considerando que no ponto 9.2 dos Termos de Referéncia a
abordagem aos limites estipulados, apenas existiam para
distinguir os espagos publicos dos espagos privados dando
abertura a adaptages e subdivisao dos lotes.

A p.p. apresenta apenas a existéncia de dois lotes (Lote 1 e Lote
2), tendo sido convertido a UC4 da U.E. para area verde. A
proposta do valor da area de implantacdo dos lotes 1 e 2,
mantém-se idénticas:

U.E. Ajuda Proposta
UC1  5146,80m2* Lote 1 5147,80m2
UC2/3 3131,00m2 Lote 2 3440,00m2

uc4 176,00m2 Area Verde 207,49m2

*A area de implantagao apresentada esta de acordo a definigao
do D.R. n.° 52019, considerando o perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo e das paredes dos pisos em
cave.

4.3.2 A implantagéo da edificagdo acima do solo do Lote 1 (uso
habitacional) estad enquadrada nos limites estipulados na U.E,
apresentando 15,00m profundidade da empena, cumprindo o
n.°1 do art.’ 43 do PDM, de acordo com a alinea d) do n.°3 do
art.° 60 do PDM.

4.3.3 A implantagao da edificagdo acima do solo do Lote 2 (uso
equipamento) também esta enquadrada nos limites estipulados
na U.E, apresentado os 18,00m de profundidade de empena,
cumprindo o n.°1 do art.° 43 do PDM, de acordo com a alinea d)
do n.°3 do art.° 60 do PDM. No trogo com frente para a rua Bica
do Marqués, a implantagdo apresenta uma maior profundidade
(até 23,40m), justificando a possibilidade de variar a mesma
consoante os pisos. Ponho & consideragio este incumprimento
face a profundidade maxima estipulada no n.°1 do art.” 43 do
PDM (18,00m), a variagdo pode ser admitida nos corpos
balangados na apreciagao do licenciamento da edificagao.

4.3.4 Sugiro que sejam apresentadas distintivamente as areas
de implantagdo segundo o D.R. n.° 52019 e as areas de
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implantag&o acima do solo;

435 As restantes alteracOes/propostas incidem sobre os
espagos publicos, pontos j& abordados nos pareceres dos
servigos internos:

a) No atravessamento pedonal entre os lotes 1 e 2 aumentando
a area de cedéncia para dominio municipal nesse trogo, devido
a imposicao do projeto de SCIE;

b) No novo arruamento “Travessa Nova” a adaptacéo refere-se
a localizagdo das arvores propostas, lugares de
estacionamento, localizagao de passagem de peoes, cargas e
descargas, faixas de operagdo SCIE e entradas de
estacionamento para o edificado dos lotes.

c) No arruamento ja existente, rua da Bica do Marqués, a
adaptagao identifica-se nos mesmos pontos apresentados na
alinea anterior;

d) Definicdo da area cedida para espagos verdes de utilizagéo
publica

e) O logradouro no interior do lote 1 também apresenta ligeira
adaptacao: na U.E. o logradouro acompanha o declive do
arruamento, na planta sintese da proposta de loteamento néao
esta identificado a cota altimétrica, mas nos perfis € visivel a
representacdo de um plano horizontal a cota 60,70, fazendo com
que o piso em cave na frente da Travessa Nova consiga usufruir
do uso habitacao a essa cota altimétrica. Devera ser justificado
pelo projetista o cumprimento do uso habitagdo em cave, nos
termos do artigo 77° do RGEU e em simultdneo a alinea g) do
n.’4 (tracado urbano B — espaco consolidado adjacente) do
artigo 42° do PDM, referente ao n.°2 do artigo 60° do PDM (obra
da construgao em area ndo consolidada) na futura apreciagao
do licenciamento da edificag&o.

f) O logradouro no interior do lote 2, na U.E. ndo é percetivel a
relagdo do logradouro com a envolvente nem com a edificagao,
sendo proposto agora no loteamento uma plataforma a cota da
soleira do edificado (61,00m) através da rua Bica do Marqués,
referindo na M.D. uma futura ligagdo a norte com a Travessa
Nova, a definir na futura operagéo urbanistica, € uma eventual
ligacdo interior ao nucleo restante do Patio das Damas. Ponho &
consideragao superior estas eventuais ligagoes, considerando a
elevada diferenca entre altimétricas (61,00m para 66,70m e
70,70m) tendo em conta os critérios definidos no artigo 16° e 17°
do RMUEL.

4.3.6 Segundo mencionado na meméria descritiva e justificativa
e peca desenhada n.° LOT-012, est4 identificado o posto de
transformacéao de servigo publico no lote 1, no trogo com frente
para a rua da Bica do Marqués. A sua localizagao devera cumprir
o artigo 30° do RMUEL.

4.3.7 Representada a area sujeita a servidao de passagem para
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acesso ao imovel situado na Alameda dos Pinheiros n.°1 a 4,
conforme condi¢do da U.E. da Ajuda e representagao grafica na
planta sintese. Ponho a consideragao superior se o respetivo
acesso nado devera ser desenvolvide de mado a garantir a sua
serventia eficaz topograficamente e ao nivel de pavimentagéo.

4.4 Usos e a sua percentagem relativa

No que diz respeito aos usos, 0 enquadramento na U.E. (ponto
9.2.6 dos Termos de Referéncia) & com base no n.°4 do artigo
59° do PDM, em espacos centrais e habitacionais a consolidar,
com area de intervengao superior a 1ha, tem de ser assegurado
que 20% da superficie total de pavimento seja destinada a uso
diferente predominante, neste caso, habita¢&o.

Lote 1:

Habitagéo coletiva 15413,00m2 — 68,92%
Comércio 150,00m2 — 0,67%
Lote 2:

Equipamento escolar 6800,00m2 — 30,41%
Total: 22363,00m2

Habitacéo coletiva — 69%

Qutros usos — 31%

Mas enquadrando o ponto 9.2.6 dos Termos de Referéncia da
U.E., havendo abertura no n.’4 do art® 59 do PDM, ficou
estabelecido que a percentagem para outros usos poderia estar
compreendida no intervalo entre 20% (minimo) e 30% (méximo),
estando ligeiramente em incumprimento, especificamente com
1% acima do maximo estabelecido, considerando o somatério
dos dois usos propostos (comércio e equipamento escolar),
ponho a consideragao superior esta analise.

Na U.E. da Ajuda nao ficou estabelecido os usos compativeis
com o uso habitacional, sendo determinados em sede de
licenciamento. No p.p., € apresentado o uso comeércio (piso
térreo do lote 1) e equipamento escolar (lote 2). Nos espagos
centrais e habitacionais a consolidar, nos termos do n.°2 do art.”
59 do PDM, em matéria de usos, aplica-se 0s n.% 3 a 7 do
art.?41. Os usos propostos, comércio e equipamento (escolar),
sdo admitidos nas caracteristicas do loteamento, segundo o n.°4
do mesmo artigo. Avaliando também o tracado urbano da area
consolidada adjacente (tragado urbano B), também cumpre os
critérios estabelecidos.

4.5 Superficie de Pavimento e Indice de edificabilidade

A superficie de pavimento proposta no presente loteamento
cumpre o maximo estabelecido na U.E., 22363,00m2 <
26256,00m2 (-3893,00m2).

A operagéo de loteamento incide sobre a Fragéo 1/ Parcela A
(UC1, UCZ, UC3 e UC4), com a categoria de espago central e
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habitacional a consolidar, sobre a area 18590,00m2, originando
a superficie de pavimento 26256,00m2 com indice de
edificabilidade de 1,2, nos termos da alinea 3) do n.°3 do artigo
60° do PDM.

Superficie de Pavimento sobre a area dos prédios de acordo
com levantamento topografico:

Prédios U.E. Ajuda Area (Lev.Top.) S.P.Proposta

1634 (parcela 2) 12.108,05m2  14529,66m2
1635 (parcela 3) 15622,79m2 n.a.

2743 (parcela 1) 6527,93m2 7833,52m2
Total 22363,00m2

*valores representados na peca desenhada n.° LOT-005.

A superficie de pavimento distribuida pelos dois Lotes:

U.E. Ajuda Proposta

UCt  17676,00m2  Lote 1 15563,00m2
UC2/3 7700,00m2 Lote 2 6800,00m2
UC4  880,00m2 Area Verde 0,00m2
Total 26256,00m2 22363,00m2

A determinagéo da edificabilidade ndo incidiu scbre o espago
verde consolidado (area de cedéncia na U.E e Loteamento).
Nos termos de referéncia da UE., capitulo 9.2.1, ficou
estabelecido uma possivel majoragdo do indice de
edificabilidade para 1,5 através da geragao/utilizagéo de creditos
de construgdo, nos termos da alinea f) do n.°3 do artigo 60° do
PDM, mas o projetista assume no capitulo 5.2 da M.D. que a
operacao de loteamento propde o indice de 1.2, sem majoragao
e sem utilizagio dos créditos de construgao.

4.6 Volumetria

4.6.1 Nos termos de referéncia da U.E., ponto 9.2.4 e na pega
desenhada n.° A-01-13 R3b, estao definidos o n° de pisos acima
do solo e a cota altimétrica da cumeeira da futura edificagdo, que
seguiu como referéncia a cota média de cumeeira dos edificios
da frente oposta na rua Bica do Marqués n.°1 a 31. A p.p. cumpre
com rigor 0 n° de pisos de todo o conjunto edificade de ambos
os lotes e a cota altimétrica da altura da edificagdo (75,00).
4.6.2 Na planta sintese devera ser apenas acrescentado a
diferenciac@o do n° de pisos do volume do equipamento escolar
e a edificagéo associada ao Patio das Damas.

4.6.3 A altura das fachadas, segue o cumprimento da altura da
edificacao definida na U.E (75,00m) e a respetiva cota de soleira
apresentada em cada bloco dos lotes, tendo em conta o perfil
dos arruamentos, essa cota varia consoante a topografia do
arruamento existente e propostos.

4.6.4 A relacdo entre n° de pisos e cota de soleira da parte do
edificado nas esquinas do lote 1, no trogo da rua Bica do
Marqués, o presente loteamento apresenta cotas de soleira nos
arruamentos propostos transversais ao arruamento existente, ou
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seja, cota topografica superior, e 0 n°® de pisos pode ser
interpretado de maneira diferente. Como o projetista ja
menciona na M.D, a cota altimetrica da altura do conjunto
edificado € os 75,00m, contando ja com o tratamento
paisagistico imposto pelo parecer da DGPC.

4.6.5 Nos perfis longitudinais e transversais:

a) Apesar de ndo estarem cotadas as alturas dos pisos, em
alguns perfis o ultimo piso apresenta alturas distintas nos perfis
(2,80 # 3.10), sendo pertinente esclarecer a altura a considerar
para garantir futuramente no licenciamento da edifica¢éo o seu
respetivo cumprimento, nos termos do RGEU.

b) Nos perfis 3, 4 e 8 do Lote 1 & visivel o incumprimento relativo
a altura minima entre a face inferior da laje do primeiro piso e a
cota soleira, n.°1 do art.” 45 do RMUEL, é inferior a 3,50m,
situagao que o projetista devera justificar.

¢) Segundo o n°3 do artigo 41° do RMUEL, muros e vedagdes a
face da via publica, ndo podem exceder a altura de 1,20m,
padendo ser completado com sebes vivas ate ac 2,00m. O limite
do lote 2, estdo representados muros com 2,00m de altura,
visivel nos perfis 5, 7, 8, 9, sem informacg&o adicional, concluido
assim o seu incumprimenta.

4.7 Superficie Vegetal Ponderada (SVP)

A aplicagdo da Svp enquadra-se na alinea g) do n.° 3 do artigo
60° do PDM (Svp = A + 0,60B + 0,30C).

Com indice de edificabilidade de 1,2 a 1,5 a Svp = 0,4Arefe 0
A= 0,3Aref.

No ponto 9.2.5 nos termos de referéncia da U.E., a Svp esta
enquadrada como se toda a U.E. fosse abrangida por uma unica
operacao de loteamento, e adotou-se o critério estabelecido no
PDM.

Na presente operacao de loteamento, esta considerado para a
Aref a area liquida do loteamento (14.411,19m2) com a area de
cedéncia para espacos verdes de utilizagao coletiva (207,49m2
da UC4) dentro do espago a consolidado central e habitacional,
originando assim os seguintes valores:

Acref = Area Liquida do Loteamento: 14618,68m2 (Lote 1 e 2 +
Jardim Publico UC4 da U.E.)

Svp = 0,4Aref — 5847,46m2 (limite minimo)

Az 0,3Aref. — 4385,60m2 (limite minimo)

O projetista apresenta estes valores distribuidos pelos lotes 1 e
2, e pelo Jardim Publico (UC4), mencionando que na operagao
urbanistica subsequente, sera aferido o valor da Svp.
Verificando a area dos logradouros em cada lote, existe folga
para cumprir oS parametros, mas ponho & consideragao
superior, inserir estes dados na futura emissao do alvara de
loteamento, e transcrever esta informagdo na planta sintese
(para além da area da “Svp”, também a area de “A”). Como
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também é importante reforgar que, nos termos de referéncia da
U.E., é mencionado a criagdo de logradouros permeaveis,
seguindo as condigbes da Svp.

4.8 Cedéncias e Compensacdes

No que diz respeito ao parametros de dimensionamento das
areas a ceder para 0 municipio, artigo 88° do PDM, em espagos
a consalidar, devera ser cumprido os 50m2 por cada 100m° de
superficie de pavimento.

U.E. Ajuda Proposta
S. Pavimento  26256,00m2 22363,00m2
Area Cedéncia 13128,00m2 11181,50m2

Na operacgao de loteamento, as areas para cedéncia cumprem o
minimo estabelecido no PDM e em simultaneo a metodologia da
U.E:

Superficie de Pavimento proposta: 22.363,00m2 — Cedéncia
minima: 11181,50m2

Cedéncia Total proposta: 19847,58m2

Area de Espagos Verdes de Utilizagéo Coletiva: 12461,97m2
Area de Espacos Verdes: 916,04m2*

*Na M.D. é referido que esta area verde é considerada extra,
nao foi contabilizada para o efeito do artigo 88° do PDM devido
as caracteristicas morfologicas do mesmo, um talude.

Area de Infraestruturas Viarias e Estacionamento Publico:
6469,57m2
(arruamento, passeio e estacionamento a superficie)

4.9 Obras de Urbanizagao

No p.p. esta identificado na planta sintese o limite das Obras de
Urbanizagao, que ultrapassa o limite da U.E. ao longo de dois
arruamentos, rua Bica do Marqués e rua Dom Vasco.

Foram entreques pecas desenhadas com as infraestruturas
existentes e propostas, que na sequéncia no respetivo
procedimento deverdo ser adaptadas.

4.10 Sistema de Vistas

Nos termos de referéncia da U.E. da Ajuda, no Anexo VI, € ja
apresentado um Estudo de Impacte Visual elaborado pela
equipa de projetistas, nos termos do n.° 6 do artigo 17° do PDM.
O seu enquadramento € elaborado no capitulo 6.3.2.

Na presente operagdo de loteamento, o projetista apresenta a
atualizacdo das imagens referentes aos pontos dominantes e
um resumo no capitulo 4.3.2 da M.D..

As condicionantes estabelecidas nesse estudo, o projetista
menciona que mantém o seu cumprimento, permanecendo
salvaguardadas as relagdes visuais, nomeadamente a
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implantag@o das construgdes, volumetrias e limites definidos
para a altitude maxima das mesmas (cota altimétrica 75,00m),
tendo sido reduzida do impacto visual pela supressac da
unidade construtiva UC4, por um Jardim Publico. Ponho a
consideracao superior a necessidade de um Estudo de Impacto
Visual, tendo em conta o enquadramento elaborado pelo
projetista.

Relativamente a atualizagdo das imagens, € relevante o
projetista verificar o ponto de referéncia das imagens
apresentadas no Estudo de Impacto Visual na U.E. (folha 02/03)
e 0 do presente loteamento (folha 09/10). Especificamente na
imagem do ponto dominante Palacio Nacional da Ajuda
(Alameda dos Pinheiros) ha ligeiras diferengas que implicam
com a altimetria do edificado relativamente as pré-existéncias.

4.11 Avaliacéo Impacte Ambiental

Para assim esclarecer sobre a necessidade da Avaliagdo de
Impactoe Ambiental, foi elaborada uma informagao técnica n.° e-
REG/INF/2022/17964 expondo o enquadramento do presente
loteamento ao Decreto-Lei n.° 152-B/2017 de 11 de dezembro.
A informagao teve despacho da Chefe DLU, a solicitar apoio
juridico.

4.12 Compartimento para deposicdo de residuos solidos
urbanos

Foi elaborada consulta interna ao Depart. Higiene Urbana,
mencionado no ponto 2.2.5 da presente informagao.

4.13 Instalagoes Técnicas

As instalagOes técnicas na area de loteamento deverdo ser
analisadas no ambito das obras de urbanizagao.

E pertinente avaliar as limitagées a considerar as edificagdes
dos lotes 1 e 2, no que diz respeito as limitagdes do tratamento
paisagistico e arquitetdnico das coberturas dos novos edificios,
condicionante a futuras instalagGes técnicas nesses pisos.

4.14 Estacionamento

Foi elaborada consulta interna ao Gestdo Mobilidade,
mencionado no ponto 2.2.4 da presente informagao.

O requerente procedeu a entrega do Estudo Trafego, tendo sido
também analisado na respetiva consulta interna.

Nos termos de referéncia da U.E. da Ajuda, os pardmetros de
estacionamento de uso privativo e de uso publico sdo 0s
contantes nos artigos 75° e 76° do PDM respetivamente.

4.14.1 Para o uso publico, a M.D. apresenta um quadro resumo,
usando os pardmetros de dimensionamento referidos na n.°3 do
artigo 76° do PDM — Anexo XI, enquadrando os usos habitagao
coletiva, comercio retalhista e equipamento escolar (jardins
infantis, creches, escolas do 1°, 2° e 3° ciclos)

Uso Habitagdo coletiva: 62 lugares (minimo) e 93 lugares
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(maximo)

Uso Comeércio retalhista: 2 lugares (minimo e méximo)

Uso Equipamento escolar: 28 lugares (minimo) e 41 lugares
(maximo)

Total de Lugares publicos: 92 lugares (minimo) e 136 lugares
(maximo), propondo assim 134 lugares.

Os valores apresentados cumprem o estipulado na U.E. e PDM.
Dos 134 lugares publicos propostos na operagao de loteamento,
38 lugares estdo adjacentes a area de cedéncia para Espagos
Verdes e Utilizagdo Coletiva (jardim publico) mas fora do limite
da operacao de loteamento e obras de urbanizagdo, situacgao ja
assumida na planta sintese da U.E., mas ponho & consideragao
superior considerando ¢ n.°2 do artigo 76° do PDM.

4.14.2 Para o uso privativo representa uma previsdo, sendo
confirmado na operagdo urbanistica subsequente. A M.D.
apresenta um quadro resumo, usando os parametros de
dimensionamento referidos na n.°3 do artigo 75° do PDM -
Anexo X, enquadrando os usos habitagdo coletiva, comércio
retalhista e equipamento escolar (jardins infantis, creches,
escolas do 1°, 2° e 3° ciclos)

Uso Habitagéo coletiva: 172 lugares (minimo)

Uso Comercio retalhista: 2 lugares (minimo 2 lugares, maximo 3
lugares)

Uso Equipamento escolar; 27 lugares (minimo)

Total de Lugares privados: 201

4.15 Plano de Acessibilidades

Considerando o parecer do DEP, ponto 2.2.2 da presente
informagao, sao sugeridas alteragdes ao espago publico para
assim garantir uma acessibilidade mais eficaz, ficando por
analisar numa juncéo de elementos & posteriori.

Na peca desenhada n° LOT-023, estdo representados
pormenores tipo de lancis, remeto ja para o artigo 44° do
RMUEL, o lancil de acesso automovel Lancil L50R, devera ser
boleado e ndo rampeado.

No que concerne a distribuicdo de lugares para mobilidade
condicionada, enquadrado na se¢ao 2.8.1 do DL n.° 163/2006,
ha a obrigatoriedade de 4 lugares para uma lotagao entre os 101
e 500 lugares, o presente loteamento apresenta esse
cumprimento, situagdo que devera ser salvaguardada apos as
adaptagdes sugeridas pelos outros servicos.

05. CONSULTAS EXTERNAS E INTERNAS

5.1 Desde a entrada do respetivo processo, foram ja elaboradas
as consultas externas e internas, com o seu respetivo parecer:
Consulta Externa:

-DGPC, 08/09/2022 (LSB/2022/08063), com parecer Aprovagao
Condicionada (Parecer de Arquitetura e Arquitetura Paisagista)
em 10/10/2022;

Consultas Internas:

Informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232/ 218 170 552

1414



R

Camara Munic.ipal de Lishoa

- Dep. Espaco Publico (e-CSEN/2022/1984), com parecer em
16/11/2022;

- Dep. Planeamento Urbano (e-CSEN/2022/1983), com parecer
em 01/11/2022;

- Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (e-CSEN/2022/1979),
com parecer em 30/11/2022;

- Dep. Gestao Mobilidade (e-CSEN/2022/1982), com parecer em
14/11/2022;

- Dep. Higiene Urbana, com parecer em 31/10/2022;

- Consulta Juridica sobre a Avaliagdo de Impacto Ambiental;
5.2 Resumo das consultas efetuadas:

521 Consulta Externa DGPC, com parecer Aprovagéo
Condicionada

Parecer favoravel condicionado da Arquitetura Paisagista, as
condicionantes concentram-se na futura escavacgdo para a
proposta do jardim publico, propondo escavagdes arqueoldgicas
prévias, para possibilidade de existirem estruturas hidraulicas de
abastecimento de agua do Palacio da Ajuda, e para a proposta
de coberturas ajardinadas, solicitando a analise das pre-
existéncias assim como o levantamento da vegetacdo a
caracterizacao fitossanitaria.

Parecer favoravel condicionado da Arquitetura, com diversas
condicionantes, desde o conflito das futuras infraestruturas com
as existentes originais do sistema hidrico, elementos pétreos
sobre 0 muro voltado & rua de D. Vasco, confirmagédo da
subsisténcia de um eventual tanqueffonte/elementos em
cantaria adossado podendo ou ndo alterar a implantagéo da
volumetria do lote 2, painel de azulejos na Academia Recreativa
da Ajuda seja alvo de levantamento e acondicionamento
cuidadoso por tecnico de conservagao e restauro, e reiteram-se
as condicionantes exaradas no antecedente da respetiva
apreciagdo, situagdes que deverdo ser apreciadas no
desenvolvimento dos projetos de arquitetura em sede de
licenciamento (unidade arquitetura no lote 1, tratamento
paisagistico e arquitetonico das coberturas dos novos edificios,
e apresentacao de um adequado relatério de conservagao e
restauro relativo as escadarias do antigo Palacio da Duquesa de
Abrantes/Patio das Damas — Lote 1).

5.2.2 Consulta Interna no Dep. Espago Publico, com parecer em
16/11/2022

A informagé&o técnica do Dep. Espago Publico apresenta alguns
condicionamentos gerais & proposta de loteamento, desde a
circulagao adjacente ao jardim publico incluindo a garantia da
acessibilidade mais eficaz, como os restantes arruamentos
propostos, apresentando mesmo algumas situagbes em
incumprimento. O departamento sugere a apreciagdo para 0
Departamento de Mobilidade situagbes mais especificas
(localizagdo de passagem de pedes, aspetos relativos ao
estacionamento, relocalizagdo de paragens de transportes
publicos e de zonas reservadas a cargas e descargas e drop-
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off), a apreciacdo da Divisdo de lluminagdo, Regimento de
Sapadores de Bombeiros e DCIEP (Divisdo de Controlo de
Intervengées em Espago Publico).

5.2.3 Consulta Interna ao Gabinete de Projeto de Estrutura
Verde, com parecer em 30/11/2022

A informagéo técnica apresenta um enquadramento geral do
estudo prévio do projeto de arquitetura paisagista, concluindo
que em fase posterior devera ser desenvolvido um projeto de
execucgao completo mencionando os pontos que deverao ter em
conta. Quanto ao projeto de espagos verdes no interior dos
futuros lotes, também devera ser entregue no respetivo
licenciamento do edificio/lote.

5.2.4 Consulta Interna ao Dep. Gestdo Mobilidade, com parecer
em 14/11/2022

O DGM/DMM apresenta alguns pontos que o projeto de
loteamento devera adaptar, deslocagbes de paragem de
transportes  publicos, dimensionamento de lugares de
estacionamento publico e assumir como condicéo de licenga o
acesso de alunos ao lote 2 (equipamento escolar) seja realizado
a tardoz do edificio pela Travessa Nova, evitar constrangimentos
na rua Bica do Marqués. Em conclusdo, € mencionado que em
sede de especialidades devera ser entreque o projeto de
sinalizac&o vertical e horizontal, e o desenho dos parques de
estacionamentos dos lotes 1 e 2 devera obedecer ao disposto
na Deliberagéo n.° 41/AM/2004.

5.2.5 Consulta Interna ao Dep. Higiene Urbana, com parecer em
31/10/2022

A informacéo técnica do DHU apresenta algumas questdes que
pode interferir com o desenho do espago publico, se 0 novo
arruamento projetado permite manobras dos veiculos pesados
de recolha de R.U, como também solicita que seja apresentado
informagdes necessarias sobre a previsdo de volume de
residuos face a ocupagao prevista nos lotes 1 e 2, para depois
em fase de licenciamento de arquitetura dos edificios o
cumprimento das Normas Técnicas (Anexo | do RGRLHUL) ser
eficaz.

5.2.6 Consulta Interna ao Dep. Planeamento Urbano, com
parecer em 01/11/2022

A informagao técnica do DPU, apresenta a andlise a frés
situagdes sobre a intervencdo do loteamento: cedéncias,
confirmar a afetagdo de uma faixa de terreno para dominio
publico para acesso a parcela existente e analisar a titularidade
da parcela registada a favor da Maxirent.

06. CONDICIONANTES

Relativamente as condicionantes que a operagao de loteamento
esta sujeito face ao enquadramento das plantas de PDM
(ordenamento e condicionantes), o projetista assume-as
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detalhadamente na M.D., identificando-as os respetivos artigos
do PDM e outras condicionantes.

Para além destas condicionantes, também sera relevante referir
que, até a data de hoje, ainda néo foi celebrado o Contrato de
Urbanizagdo, estando explicito apenas existir a minuta do
mesmo.

07. CONCLUSAO
Face ao exposto, coloca-se & consideracdo superior 0 exposto
nas seguintes alineas:

a) Inserir nas pecas desenhadas a planta referente
apenas as demoligdes (ponto 4.2);

b) Planta de Implantagao do Lote 2 (ponto 4.3.3);

c) Apresentagdo das areas de implantagao distintas
(segundo D.R. n.° 52019 e acima do solo) (ponto
4.3.4);

d) Justificacdo do uso habitacdo em cave versus cota do
logradouro do lote 1 (alinea e) do ponto 4.3.5);

e) Abordagem da envolvente versus logradoura do lote 2
(alinea f) do ponto 4.3.5);

f) Definicdo da serviddo de passagem de acesso ao
imovel na Alameda dos Pinheiros {(ponto 4.3.7);

g) Ultrapassado, ligeiramente, a percentagem de outro
uso (ponto 4 .4);

h) Volumetria (pontos 4.6.2 e 4.6.5);

i)  Sup. Vegetal Ponderada (ponto 4.7);

j)  Sistema de Vistas, a atualizagio das imagens da U.E.
(ponto 4.10);

k) Avaliagdo Impacte Ambiental (pontc 4.11);

) Instalagdes técnicas nas coberturas das edificagdes
dos lotes 1 e 2 (ponto 4.13);

m) Lugares de estacionamento publico (ponto 4.14.1);

n) Plano de Acessibilidades (ponto 4.15);

o) Pareceres das consultas externas e internas (ponto 5);

QO Técnico
Maria Carvalho (DMU/DLPE/DLU)

Assinado por. wAR I

ECARVALHO

E CARTAO DE CIDADAD
ee oo
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Exma. Senhora
Arq.2 Joana Pardal Monteiro,
Chefe de Divisdo,

Assunto: Loteamento — Licenga com obras urbanizagao
(e-LOT/2022/16).

Parecer juridico.

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda dos
Pinheiros
Freguesia: Ajuda

O presente parecer refere-se ao pedido de licenciamento da operacao
de loteamento com obras urbanizagdo, que constitui 0 processo e-
LOT/2022/16, e no ambito do qual é solicitada “analise da sujei¢ao
da presente operagdo de loteamento a Avaliagao de Impacto
Ambiental, considerando o exposto” na (...) informagdo n.° e-
REG/INF/2022/17964, de 20 de outubro de 2022 “e as alegagdes da
entidade requerente.”.

A referida informagao n.° e-REG/INF/2022/17964, no ponto 1,
comega por enquadrar o processo, referindo que:

e “Op.p. refere-se a um pedido de operacao de loteamento da Quinta
das Damas integrada na Unidade de Execugao da Ajuda, aprovada
a sua delimitagdo através da Deliberagdo n.® 240/CML/2022, em
Reunido de Camara Extraordinaria n.° 031, de 18/05/2022 e
publicado no 3° Suplemento ao Baletim Municipal n.° 1475, de
26/05/2022.";

e “A operacdo incide sobre 3 prédios, propriedade das empresas
PARALELABRANGENTE, Lda (72/100) e BENEFIT GUARDIAN,
Lda (28/100):
- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa sob o
n.° 2743 inscritc nas matrizes n.°s 358, 359, 360, 361, 362, da
frequesia Ajuda, com 9.096.09m2 (Parcela 1/fracao);
- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa sob o
n.% 1634 inscrito na matriz n.° 2313, da freguesia Ajuda, com
10.500,00m2 (Parcela 2/fragéo 2);
- Prédio descrito na conservatoria do registo predial de Lisboa sob o
n.° 1635 inscrito na matriz n.° 2314, da freguesia Ajuda, com
16.500,00m2 (Parcela 3/fragdo 3 e 4);
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No ponto 2 da referida informag&o, consta nomeadamente:

Referéncia a “Consulta Externa:” “- DGPC, 08/09/2022
(LSB/2022/08063), com parecer Aprovacéo Condicionada (Parecer
de Arquitetura e Arquitetura Paisagista) em 10/10/2022; (...)"; e que
22 A presente informagdo pretende esclarecer sobre a
necessidade da Avaliagao de Impacto Ambiental (...).”

“Nos termos da alinea b) do n.°3 do art.°1 do D.L. n.° 152-B/2017 e
a identificagao na alinea b) do n.°10 do Anexo II, a Avaliagao de
Impacto Ambiental (AlA) é obrigatdria nas operagdes de |oteamento
urbano, que ocupem area = 2 ha e que estejam localizadas em
areas sensiveis.”

“A area de intervengao da U.E. da Ajuda e a presente Operagéo de
Loteamento encontram-se abrangidas pela Zona Especial de
Protegao do Palacio Nacional da Ajuda e da zona circundante e pela
Zona Especial de Protegao do Palécio de Belém, e nos termos da
alinea iii) a) do art.°2 entende-se como area sensivel, justificando
assim o paragrafo anterior.”

A presente operagdo de loteamento apresenta uma area de
intervencao total 36.096,09m2, conforme registo predial, area
superior aos 2 hectares, concluindo a obrigatoriedade de entregar a
AlA, para consulta externa ao APA. O requerente apresenta em
simultdneo a area de intervencdo conforme levantamento
topogréfico, 34.258.77m2 (também = 2ha), assunto ja abordado na
UE.”,

Mais refere a informacéo, que:

“O requerente apresentou um email abordando o tema da Avaliacio
de Impacte Ambiental, justificando que o p.p. pode ndo ser aplicavel
a necessidade da avaliagdo, considerando que nos Termos de
Referéncia da Unidade de Execugéo, existe uma extensa area de
156.578,00m2 (correspondente a Parcela 3, prédio n.° 1635 com
16.500,00m2 no registo predial) destinada a Espacos Verdes de
Utilizagdo Coletiva e que de acordo com o PDM ja se encontra
integrada em Espacos Verdes de Recreio e Produgéo Consolidados,
sera na integra cedida para espagos verdes de recreio e que ja néo
€ permitido a constituicdo de lotes por operagdes de loteamento, de
acordo com o n.°5 do art.°50 do PDM.";

“2.3. Neste sentido”, colocou “a consideracédo superior a abordagem
do requerente, em excluir da area total da operagéo do loteamento,
a area ja destinada a Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva no
ambito da Unidade de Execugao.”.

Mais concretamente, refere o Requerente, em “Memo” sobre
“‘Avaliacdo de Impacte Ambiental de Loteamento integrado da
Unidade de Execugdo da Ajuda”, datado de 3 de junho de 2022 e,
apresentado via correio eletronico, em 15 de setembro de 2022, o
seguinte:

“A Camara Municipal de Lisboa (“CML") aprovou (...) a delimitagdo
da Unidade de Execucdo da Ajuda. Esta Unidade de Execugao fixou
em planta cadastral os limites fisicos da area a sujeitar a intervencao
urbanistica, com identificagao de todo os prédios abrangidos.
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Por via da delimitacdo da Unidade de Execugdo da Ajuda, com uma
area total intervencdo de 43.400,70 m2, a CML procurou uma
solugao urbanistica de conjunto, em cumprimento dos objetivos e no
respeito pelas normas do (...) (PDM), abarcando quatro prédios,
sendo trés de um particular, a empresa PARALELABRANGENTE e
outro do ESTADO {...).

Com esta Unidade de Execugéo pretendeu também a CML reservar
uma extensa area, de 15,578 m2, destinada a espacos verdes de
utilizacdo coletiva, que de acordo com o PDM ja se encontrava
destinada a esse fim, integrando a categoria de “Espacos Verdes de
Recreio e Producao Consolidados”, Nestes espagos, nos termos do
art. 50.° n.° 5 do PDM néo € permitida a constituigéo de lotes por
operacdes de loteamento. Tendo menos de 2 hectares, de acordo
com o n.° 6 do mesmo artigo do PDM, ndo é sequer permitida a
ocupagao com construgao.

Conforme decorre dos Termos de Referéncia da Unidade de
Execucdo, esta area com mais de 1,5 hectares sera integralmente
cedida ao dominio municipal, com a funcdo de jardim publico,
cumprindo a sua vocagdo natural, estabelecida no PDM. lIsto,
independentemente das operagfes urbanisticas que vierem a ser
desenvolvidas na sequéncia da delimitagdo da Unidade de
Execucéo, que, tal como resulta dos mesmos Termos de Referéncia,
poderdo assumir um ou mais loteamentos, ou até mesmo configurar
outro tipo de operagao urbanistica.

Esta area destinada a ser cedida para criagéo do jardim publico, ndo
vai, por conseguinte, ser afetada pela transformacdo fundiaria
preconizada na Unidade de Execucdo e concretizada por via dos
loteamentos.

Nos termos do art.’ 1.°, n.° 3, alinea b) i) do Decreto-Lei n.° 151-
B/2013, de 31 de outubro, por referéncia ao ponto 10, alinea b) do
Anexo Il, do mesmo diploma, estao sujeitos a avaliagao de impacte
ambiental “as operacoes de loteamento urbano que ocupem area =
2ha’, quando localizadas em “areas sensiveis’, sendo que a area de
intervengdo da Unidade de Execucdo da Ajuda se encontra
abrangida pela Zona Especial de Prote¢do do Palacio Nacional da
Ajuda e da zona circundante e pela Zona Especial de Prote¢do do
Palacio de Belém, o que nos termos do art.’ 2.° alinea a) iii) do
referido decreto-lei, a qualifica como “area sensivel’.

A proprietaria deste prédio, ja destinado a espago verde de utilizagao
coletiva pela Unidade de Execugéo e também proprietaria de outros
dois, contiguos, a Sul, que integram, de acordo com o PDM, a
categoria de “Espacos Centrais e Habitacionais a Consolidar”, onde
pretende desenvolver um loteamento urbano. Esses dois prédios,
que serdao os efetivamente ocupados pelos lotes, em
desenvolvimento da solucdo urbanistica ja enquadrada na Unidade
de Execugdo, somam uma area de 16,766,26 m2, portanto aquém
dos 2 hectares.

A solucgéo preconizada na Unidade de Execugao da Ajuda, foi objeto
de pareceres da (...) ("DGPC”), (...), sendo que a mesma se voltara
a pronunciar (...) no ambito da operagéo de controlo prévio do
loteamento. (...)

Ndo sendo objeto de transformacdo fundidria, e mantendo
inteiramente a sua configuracdo, com e fungdo ja estabelecida no
PDM e corporizada na Unidade de Execugao, a parcela de 1,55 ha.
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para espago verde apenas integrara formalmente a operagéo, na
medida em que contribuird (por excesso) para as cedéncias do
mesmo, tal como previsto na Unidade de Execucao.

e Com efeito, este prédio de 1,55 ha néo sera loteado, mantendo a
sua caraterizagdo urbanistica de “parcela’, com a atual configuragao
juridica, pelo que se entende que o loteamento urbano a promover
pela proprietaria, no quadro da solugdo urbanistica estudada na
Unidade de Execugdo, apenas procedera a transformagao fundiaria
de uma area de 1,67 hectares, e s0 esla area sera materialmente
“ocupada” pelo loteamento, que, por conseguinte, nao estara sujeito
a Avaliacdo de Impacte Ambiental, por estar aquém do limiar de 2
hectares previsto na lei.”.

Salvo melhor opinido, vejamos:

Os Termos de Referéncia da Unidade de Execugao, publicados no
3.° suplemento ao Boletim Municipal n.° 1475, de 26 de maio de 2022
(Deliberagao n.° 240/CM/2022, da reunido de Camara realizada em
18 de maio de 2022, sobre a Proposta n.® 240/2022, subscrita pela
Vereadora Joana Almeida, que aprovou a delimitagdo da Unidade de
Execucado da Ajuda, respetivos Termos de Referéncia, Relatério de
Ponderacdo da Discussdo Publica e minuta do Contrato de
Urbanizagao), sobre estas matérias, indicam o seguinte:

Péaginas 108 e 109 do Boletim Municipal (adiante, BM), paginas 15 e
16 e ponto 8 dos Termos de Referéncia (adiante, TR), sobre a
descricdo do modelo urbano:

e “A Unidade de Execucédo da Ajuda abrange duas parcelas de
propriedade distintos, a saber:

- Parcela A, propriedade da Paralelabrangente, Lda;
- Parcela B, propriedade da Direcdo Geral do Tesouro e das
Financas.

e Para uma melhor explicitagdo do modelo urbano, cada uma das
parcelas € subdividida em duas partes tendo em consideragéo os
objetivos e 0 modelo de ocupagéo proposto para cada uma das
“fragdes” (assim designadas na Planta da situagao atual).”

e “Assim, as Parcelas A e B sdo subdivididas da seguinte forma:

- Parcela A - “Fragdo” 1, que corresponde a area a integrar no
dominio municipal destinada a espaco verde publico;

- Parcela A — “Fracao” 2, onde se propde a implantacéo de novos
edificios organizados em quarteirdo e salvaguarda do nucleo
restante do Pateo da “Quinta das Damas”;

- Parcela B - “Fragdo” 3, atualmente degradada e cuja
requalificagdo urbana se pretende através da preservacdo e
ampliagdo do imovel (antigas cocheiras) onde esta sediado o 2.°
grupo dos escuteiros da Ajuda e a Comissdo Unitaria de
Reformados e Idosos da Ajuda (Calgada da Ajuda, n.° 228/230), da
concretizagao de um novo jardim publico (2.000 m?), com frente para
a Rua da Bica do Marqués, da criacdo de uma nova frente urbana
para a rua de acesso local a criar (...)";
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- Parcela B - “Fragao” 4, que abrange o Patio do Bonfim (...) — cuja
reabilitagdo se pretende, propondo-se a sua eventual entrega ao
municipio a titulo de compensac&o em espécie, aspeto que apenas
sera validado (ou ndo) em sede (...) de loteamento.”

Paginas 109 a 111 do BM, paginas 16 a 18 dos TR (e ponto 16 da
Deliberagéo n.° 240/CM/2022):

“De acordo com 0 modelo urbano proposto, a concretizagdo do PDM
no &mbito da unidade de execugao da Ajuda, envolve:

a) A realizacdo de uma ou mais operagdes de loteamento, que
terdo por efeito a constituicdo de lotes destinados a edificagéo
urbana e a cedéncia gratuita de areas destinadas a infraestruturas
(incluindo a abertura de novos arruamentos) e a espagos verdes
publicos (zona verde contigua ao Palacio Nacional da Ajuda e jardim
publico na confluéncia entre a Calgada da Ajuda e a Rua da Bica do
Marqués) (...);" (...)

‘c) A realizacdo de um conjunto de obras de urbanizacao
destinadas a servir direta e imediatamente as novas edificacdes e
0s novos espacos urbanos, incluindo a abertura de novos
arruamentos viarios e pedonais, a criagdo efou reforco das
infraestruturas do subsolo e ainda a infraestruturagao dos
espagos verdes e de utilizacdo coletiva tornando-os aptos para os
fins a que se destinam;” (...)

“As novas construgdes sao servidas por arruamentos transversais a
Rua da Bica do Marqués, que, além de assegurarem 0 acesso as
edificagdes propostas, permitem aceder aos futuros espagos
verdes de utilizagao coletiva a ceder gratuitamente ao Municipio no
ambito das futuras operacgdes de loteamento.”

Paginas 118 e 119 do BM, paginas 25 e 26 dos TR e ponto 9.2.7
sobre as Cedéncias:

“No ambito da unidade de execugdo séo cedidas para o dominio
municipal as areas destinadas a infraestruturas viarias necessarias
em fungéo do projeto e da respetiva inser¢do urbana (RPDM, artigo
88.911).

No que respeita as areas de cedéncia para espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, os
parametros de dimensionamento sao distintos consoante se trate de
espagos consolidados ou a consolidar. Nos espagos a consolidar, a
area a ceder é de 50 m? por cada 100 m? de Sp e nos espagos
consolidados é necessario ceder 30 m? por 100 m? de Sp.

Assim e de acordo com o estabelecido no artigo 88.° do RPDM
e em relagao as cedéncias necessarias para o dominio municipal de
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagéo
coletiva, teriam de ser cedidos 15.765,50 m? para a globalidade da
UE, que foram obtidos da seguinte forma;”

- 13 128,00 m? de cedéncias (50 m? de area a ceder por cada 100
m? da SP de 26 256,00 m?, correspondente a parcela A / fragdo 2);
- 1698,50 m? de cedéncias (50 m? de area a ceder por cada 100 m?
da SP de 3 397,00 m, correspondente a parte da parcela B / fragéo
3);
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- 839,00 m? de cedéncias (30 m? de area a ceder por cada 100 m?2
da SP de 3 130,00 m2, correspondente a parte da parcela B / fragéo
3);

e “Ora, no ambito da presente unidade de execugdo prevé-se a
cedéncia integral e gratuita para o dominio municipal do espago
verde contiguo a Alameda dos Pinheiros (Parcela A/fragdo 1, com
13.218,54 m?) — que nos termos do RPDM esta qualificado como
espaco verde consolidado de recreio e produgdo, onde ndo &
permitida a constituicdo de lotes por operagtes de loteamento e
onde ndo é permitida a ocupagao com construgdes (RPDM, artigo
50.% 5 e 6) — contribuindo para o reforgo e continuidade da estrutura
ecoldgica e para a valorizagdo e enquadramento do Monumento
Nacional em presenca (Palacio Nacional da Ajuda). A cedéncia
desta parcela ao Municipio sera feita pelos proprietarios, ja
infraestruturada e apta para os fins a que se destina.”;

e “S&o ainda cedidos 2.000 m? como cedéncia para espagos verdes e
de utilizagéo coletiva, com localizagdo na parcela B, infraestruturada
e apta para os fins a que se destina.”.

e “Estas cedéncias ndo sdo suficientes para perfazer os 15.765,50 m2
das cedéncias resultantes da aplicagdo dos parémetros de
dimensionamento definidos no PDM, resultando num défice de
546,96 m? havendo, por isso, lugar ao pagamento de uma
compensacdo que, nos termos do Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo de Lishoa (RMUEL) pode ser feita em
numerario ou em espécie."

Em termos juridicos, temos que:

No que respeita a matéria em aprego e as operacdes de loteamento,
concretamente sua nogdo e particularidades, destaca-se
nomeadamente o referido por Fernanda Paula Oliveira, Maria José
Castanheira Neves e Dulce Lopes, in Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo (adiante, RJUE), comentado, 2018, 4.2
edicdo, reimpressao, Almedina:

e “acamara municipal apenas pode decidir adequadamente sobre a
licenga de loteamento se os interessados Ihe apresentarem um
projeto concreto que contemple uma capacidade edificativa precisa
para 0s novos predios resultantes do ato ou negécio juridico,
definindo as areas de construgéo e finalidades precisas para os
edificios a implantar nos mesmos, sob pena de, designadamente,
nao ter como calcular os parametros de dimensionamento para as
areas verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos
que um projeto de loteamento deve prever.”;

e ‘nogdo de loteamento de modo a que se nao confundam
operagdes de transformagdo fundidria com operagoes
urbanisticas. Com efeito, se bem que o loteamento seja uma
operagdo urbanistica de transformacdo da situagéo fundiaria
existente, nem todas as operagbes de transformagao fundiaria
correspondem a operagoes urbanisticas. E ao RJUE apenas
interessam estas, que sdo aquelas que cabe aos municipios
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controlar por intermédio dos procedimentos de gestdo urbanistica
adequados e regulados neste regime.” (pagina 66).

Sobre a localizagdo das operacoes de loteamento, o artigo 41.° do
RJUE, na sua redacao atual, refere que “As operagoes de loteamento
s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro urbano
e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo se encontre
programada em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territorio.”;

Esclarecendo as autoras acima referidas, in pagina 384 do RJUE
comentado, por exemplo sobre “Loteamentos e estrutura ecoldgica
urbana’ que: “as areas integradas na REN podem ser consideradas
para efeitos de cedéncias destinadas a espacos verdes publicos e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos que sejam
compativeis, nos termos do presente decreto-lei, com os objetivos de
protecao ecoldgica e ambiental e de prevencao e redugao de riscos
naturais daquelas areas”.

Neste mesmo sentido, também o Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Lisboa, adiante RPDML [conforme Declaracdo de
Retificagdo n.° 703/2020, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 202, de 16.10.2020, que retificou e procedeu a republicagao
integral da alteragdo por adaptagdo do PDML, publicada no Diario da
Republica, 2.7 série, n.° 173, de 04.09.2020, através da Declaragao
n.° 70/2020], esclarece:
¢ Que “a totalidade da area do municipio € classificada como solo
urbano" e que “o solo urbano é constituido na sua globalidade por
terrenos urbanizados e inclui os solos afetos a estrutura ecologica
municipal necesséarios ao equilibrio do sistema urbano” (Titulo Il
sobre 0 uso do solo, concretamente artigo 9.°, n.s 1 e 2, sobre a
classificagdo do solo); e
e Que “em todas as categorias ou subcategorias de espaco, sem
prejuizo dos regimes legais aplicaveis”, “é admitida a construgéo (...)
de infraestruturas, de equipamentos (...)" (Capitulo IV sobre o
espago urbano, concretamente no artige 37.°, n.°3, alinea a), sobre
a qualificacdo do solo).

Sobre as “areas para espacgos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos”, o artigo 43.°, n.° 1, do RJUE estipula
que: “1 - Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas
a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos.”.

E concretamente sobre as “cedéncias”, o artigo 44.° do RJUE,

determina nomeadamente que:
e “1 -0 proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o
prédio a lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para

implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizagdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com alei e a
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licenga ou comunicagao prévia, devam integrar o dominio
municipal.”;

e “2-Para os efeitos do nimero anterior, o requerente deve assinalar
as areas de cedéncia ac municipio em planta a entregar com o
pedido de licenciamento (...).";

e “3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no
dominio municipal com a emissdo do alvara (...), devendo a
camara municipal definir, no alvara (...), as parcelas afetas aos
dominios publico e privado do municipio.”;

e “4-Seopredio alotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que
se refere a alinea h) do artigo 2.° ou ndo se justificar a |ocalizacéo
de qualquer equipamento ou espaco verde publicos no referido
prédio ou ainda nos casos referidos no n.° 4 do artigo anterior, nao
ha lugar a qualquer cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.”.

Do supra exposto resulta a impossibilidade de se aderir ao
referido e concluido pelo Requerente no seu memorando sobre a
necessidade ou nao de Avaliagio de Impacte Ambiental,
nomeadamente na parte em que o mesmo refere que “ndo sendo
objeto de transformacao fundiaria, e mantendo inteiramente a sua
configuragao, com e funcgdo ja estabelecida no PDM e corporizada na
Unidade de Execucéo, a parcela de 1,55 ha. para espago verde
apenas integrara formalmente a operacdo, na medida em que
contribuira (por excesso) para as cedéncias do mesmo, tal como
previsto na Unidade de Execugao” e que “este prédio de 1,55 ha néo
sera loteado, mantendo a sua caraterizagéo urbanistica de “parcela’,
com a atual configuragdo juridica, pelo que se entende que o
loteamento urbano a promover pela proprietaria, no quadro da
solugdo urbanistica estudada na Unidade de Execugdo, apenas
procedera a transformac&o fundiaria de uma area de 1,67 hectares, e
s0 esta area sera materialmente “ocupada” pelo loteamento, que, por
conseguinte, néo estaré sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental,
por estar aquém do limiar de 2 hectares previsto na lei.”.

Tanto mais que, no caso em aprego, conforme informagao n.° e-
REG/INF/2022/17964, de 20.10.2022; paginas 118 e 119 do citado
BM, paginas 25 e 26 e ponto 9.2.7 dos TR; e disposi¢des legais acima
mencionadas:

e “A operagao incide sobre 3 prédios”, descritos na CRP de Lisboa,
freguesia da Ajuda, respetivamente com 9.096,09 m?, 10.500,00 m?;
e 16.500,00 m9";

e “A(...)operacdo de loteamento apresenta uma area de intervengéo
total 36.096,09m2, conforme registo predial (...)" e “O requerente
apresenta em (...) levantamento topografico, 34.258,77m2 (...).".
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A operacdo de loteamento integra, reestrutura, infraestrutura e
produz efeitos relativamente a totalidade dos prédios originarios que
pela mesma sdo abrangidos;

Dos predios originarios, por via da operagao de loteamento,
resultam nao s6 lotes como também areas de cedéncia para
espagos verdes e de utiizagdo coletiva (adiante, EVUC),
infraestruturas e equipamentos; e

As cedéncias sdo efetuadas, pelos proprietarios, conforme previsto
na Unidade de Execugdo e no ambito das respetivas operagées
urbanisticas, ja infraestruturadas e aptas para os fins a que se
destinam.

Note-se que parte das cedéncia previstas na Unidade de Execucao
para EVUC se localizam na parcela B e sao objeto de cedéncia pelo
respetivo proprietario, que ndo o Requerente da presente operagao
de loteamento (“area de 2.000 m? da parcela B a ceder, para
espacos verdes e de utilizagéo coletiva, infraestruturada e apta para
os fins a que se destina.”).

Em termos de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, verifica-se que dos 36.096,09 m? dos prédios
propriedade do Requerente (no seu conjunto e na Unidade de
Execucdo designados como parcela A), “prevé-se a cedéncia
integral e gratuita para o dominio municipal” de 13.218,54 m?;

De onde — caso se seguisse a linha de raciocinio_exposta pelo
Requerente (mas que conforme se explicou, ndo se pode
acompanhar) - resultaria uma diferenca, para outras finalidades, que
néo espacos verdes e de utilizagdo coletiva, de 22 877,55 m? (36
096,09 m? - 13 218,54 m2), que sempre seria superior a 2 ha e
sujeita a AlA obrigatéria;

E mesmo por referéncia & &rea de intervengdo conforme
levantamento topografico que o Requerente indica (34.258,77 m?)
resultaria uma diferenga, para outras finalidades, que ndo EVUC, de
21 040,23 m?(34.258,77 m?- 13 218,54 m?), igualmente superior e
2 ha e sujeita a AlA obrigatoria.

Acresce que, o facto de os 13.218,54 m? propriedade do
Requerente, que integram a operagao de loteamento e que seréo
objeto de cedéncia para EVUC, estarem qualificados, nos termos
do RPDM, como espago verde consolidado de recreio e
produgdo, ndo desobriga a respetiva operagao de loteamento da
obrigatoriedade legal de sujeicdo a AlA;

Inclusive, se essas areas (qualificadas como espago verde
consolidado de recreio e produgado) ndo fossem ou ndo pudessem
ser integradas na operacédo de loteamento, as cedéncias legais,
nomeadamente para EVUC, iriam incidir sobre a restante area,
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propriedade do Requerente, qualificada no PDML como espago
central e habitacional;

E € de acordo com o supra exposto, em termos da nogao e efeitos
das operagdes de loteamento e respetivas cedéncias, disposicies
legais e regulamentares associadas, e factualidade em aprego, que
se enquadram os n.°s 5 e 6 do artigo 50.° do RPDML (artigo sobre
espagos verdes e de recreio e produgdo consolidados, citado pelo
Requerente), que referem que “nos espacos verdes de recreio e
producdo consolidados nao é permitida a constituicao de lotes por
operacdes de loteamento” e que “em parcelas com area inferior a 2
ha néo é permitida a ocupagdo com construgdo.”;

Qu seja, quando as areas qualificadas no RPDM como espaco
verde consolidado de recreio e produgdo séo inferiores a 2 ha (como
é 0 caso), podem ser integradas e abrangidas por operacdes de
loteamento, ‘podem ser consideradas para efeitos de cedéncias
destinadas a espagos verdes publicos e de utilizagao coletiva,
infraestruturas e equipamentos que sejam compativeis (...) com os
objetivos de protegdo”, ndo podendo no entanto, ser constituidos
lotes nessas areas, nem as mesmas conferem qualquer
edificabilidade;

Isto mesmo (possivel integragdo destes espagos em operagéo de
loteamento, atribuicao ou ndo de eventual indice de edificabilidade,
possibilidade de consubstanciarem as areas de cedéncias legais e
de acrescerem as mesmas), resulta, a contrario, do teor dos n.es
7 e 8 do artigo 50.° do RPDML (que se referem a espagos verdes
consolidados de recreio e produgdo, quando tém areas iguais ou
superiores a 2 ha): “7 - Em parcelas com area igual ou superior a 2
ha, o indice de edificabilidade € de 0.1, ndo incluindo a area
carrespondente aos edificios preexistentes, a manter ou a substituir,
nem as construgdes amoviveis.”, “8 - Quando, por acordo entre o
Municipio e os proprietarios de parcelas, com area igual ou superior
a_2 ha, localizadas em espagos verdes de recreio e produgao
consolidados, estas parcelas sejam integradas no dominio
municipal, a titulo gratuito e como acréscimo as cedéncias
legalmente exigiveis, quando haja lugar a estas, é atribuido aos
proprietarios das mesmas créditos de construcio correspondentes
a aplicagdo do indice de edificabilidade de 0.3 a area objeto de
fransmissdo, nos termos do artigo 84.° do presente Regulamento,
que substitui o indice de edificabilidade referido no numero anterior,
sem prejuizo do disposto no numero seguinte.”.

Sendo que, a0 caso em aprego nao se aplicam os n.% 7 e 8 do artigo
50.° do RPDML, na medida em que este tipo de espaco (espacos
verdes de recreio e producdo consolidados), propriedade do
Reguerente, € inferior a 2 ha e, como tal, ndo confere edificabilidade,
nao pode nesse espaco em concreto ser constituido nenhum lote,
mas essa area pode ser integrada na operagdo de loteamento, e
pode consubstanciar a area de cedéncia legal para espagos verdes
e de utilizagao coletiva (e se tal ndo acontecesse: ndo se estaria a
respeitar o previsto na Unidade de Execucéo, as areas da Unidade
de Execucdo e da operagao de loteamento ndo seriam as previstas,
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e as areas de cedéncia legal para EVUC, propriedade do
Requerente iriam provavelmente incidir sobre prédios de sua
propriedade qualificades como espagos centrais e habitacionais;
sem que tal desobrigasse o projeto de loteamento da
obrigatoriedade de sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental).

Assim, e de acordo com o Regime Juridico de Avaliagdo de
Impacte Ambiental (adiante, RJAIA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagao atual:

¢ Localizando-se o projeto de loteamento em drea sensivel e
incidindo sobre uma darea total de 36 096,09 m? o mesmo esta
obrigatoriamente sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental
(adiante, AIA), conforme artigo 2.%, alinea a), ponto iii) [que dispde:
“para efeitos da aplicagdo do presente decreto-lei, entende-se por”
“«areas sensiveis»:” “zonas de protecdo dos bens imoveis
classificados ou em vias de classificacao, definidas nos termos da
Lein.®107/2001, de 8 de setembro’], artigo 1.%,n.° 3, alinea b), ponto
i) [que dispde: “estéo sujeitos a AlA (...)", “os projetos tipificados no
anexo Il ao presente decreto-lei (...), que”, “estejam abrangidos
pelos limiares fixados”] e conforme Anexo Il, n.° 10, alinea b),
terceira coluna sobre “areas sensiveis” [que dispde: ‘Anexo |l -
projetos abrangidos”, “10 - projetos de infraestruturas”, “b)
operagoes de loteamento urbano (...)", “AlA abrigatéria: operagées
de loteamento urbano que ocupem &area = 2 ha'].

¢ Ainda que assim ndo se entendesse € / ou o projeto de loteamento
nao atingisse nem ultrapassasse o limiar fixado (mas atinge e
ultrapassa) - e ocupasse uma area inferior a 2 ha - sempre estaria
sujeito a analise caso a caso e a decisdo por parte da autoridade
de AIA; conforme RJAIA, na sua redagao atual, concretamente
artigo 1., n.° 3, alinea b), ponto ii) [que dispde: “estao sujeitos a AlA
(...)", “os projetos tipificados no anexo Il ao presente decreto-lei (...),
que” “se localizem, parcial ou totalmente, em area sensivel e sejam
considerados, por decisdo da autoridade de AlA nos termos don.° 6
do artigo 3.°, como suscetiveis de provocar impacte significativo no
ambiente em fungéo da sua localizagao, dimenséo ou natureza, de
acordo com os criterios estabelecidos no anexo Il ac presente
decreto-lei, do qual faz parte integrante’], artigo 3.° n.° 6 [que
dispde: “excetua-se do disposto nos numeros anteriores a avaliacdo
da necessidade de sujeigao a AlA de projetos (...) que se localizem,
parcial ou totalmente, em areas sensiveis, cuja decisdo é proferida
pela autoridade de AIA no prazo de 20 dias a contar da data de
rececao, via entidade licenciadora, dos elementos identificados no
anexo |V, tendo em consideragdo o resultado da consulta as
entidades com competéncia na gestdao da area classificada em
causa."].

o Sendo igualmente de destacar que:
- "As decisdes proferidas no procedimento de AlA, incluindo na fase
de verificagdo da conformidade ambiental do projeto de execugao,
sdo prévias ao licenciamento ou autorizagdo dos projetos
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suscetiveis de provocar efeitos significativos no ambiente, nos
termos do presente decreto-lei, devendo a entidade licenciadora ou
competente para a autorizagdo do projeto indeferir o pedido de
licenciamento (...) sempre que ndo tenha sido previamente obtida
decisdo, expressa ou tacita, sobre a AIA" (conforme artigo 1.°, n.° 2
do RJAIA); e que

- *1 - O ato de licenciamento (...) de projetos abrangidos pelo
presente decreto-lei s6 pode ser emitido: a) Apés a notificacdo da
DIA, favoravel ou favoravel condicionada, no caso de projetos
sujeitos a AIA em fase de projeto de execucao, ou apds o decurso
do prazo previsto no n.? 2 do artigo 19.° sem que a decis&o expressa
seja notificada a entidade licenciadora (...) e ao proponente; b) Apos
notificag@o da decisao favoravel sobre a conformidade ambiental do
projeto de execugao, no caso de projetos sujeitos a AlA em fase de
estudo prévio ou anteprojeto, ou apos o decurso do prazo previsto
no n° 7 do artigo anterior sem que a decisdo expressa seja
notificada & entidade licenciadora (...) e ao proponente.”,

‘2 - O licenciamento (...) do projeto deve indicar a exigéncia do
cumprimento dos termos e condigdes fixados na DIA expressa ou
na decis@o expressa sobre a conformidade ambiental do projeto de
execugdo.”, “3 - Sao nulos os atos praticados com desrespeito pelo
disposto nos numeros anteriores.” (conforme artigo 22.° do RJAIA).

Por fim, no que respeita ao ponto 2.2 da informagdo n.° e-
REG/INF/2022/17964, na parte em que por lapso refere a Agéncia
Portuguesa do Ambiente como autoridade de AIA, cumpre
esclarecer que, no caso das operacdes de loteamento, a autoridade
de AIA é a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional (adiante, CCDR), e ndo a APA, conforme resulta do
disposto no artigo 8.2, n.° 1, alinea b}, conjugado com o Anexo Il, n.°
10, alinea b), ambos do RJAIA.

Termos em que, analisadas as alegacoes da entidade requerente,
considerando o teor da informagéo n.° e-REG/INF/2022/17964, de 20
de outubro de 2022, e o supra exposto, salvo melhor opinido, somos
de parecer que a presente operagao de loteamento com obras
urbanizagao esta legal e obrigatoriamente sujeita a Avaliagao de
Impacto Ambiental.

O que se submete a consideragao superior.

O Técnico

Dora Ramos (DMU/DLPE/DLU)

Assinado por: Dora | Ramos
Data: 2023.01.24 17:22:584+00'00"
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Exma. Senhora
Argt? Joana Pardal Monteiro

Chefe de Divisdo
Informagao n® Data
e-REGIINF/2022/17964 20/10/2022

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2022/16)

Informagao

Local: Rua da Bica do Marqués; Rua de Dom Vasco; Alameda
dos Pinheiros
Freguesia: Ajuda

01. ENQUADRAMENTO

O p.p. refere-se a um pedido de operagédo de loteamento da
Quinta das Damas integrada na Unidade de Execugao da Ajuda,
aprovada a sua delimitagdo através da Deliberagdo n.°
240/CML/2022, em Reunido de Camara Extraordinaria n.° 031,
de 18/05/2022 e publicado no 3° Suplemento ao Boletim
Municipal n.° 1475, de 26/05/2022.

A operagdo incide sobre 3 prédios, propriedade das empresas
PARALELABRANGENTE, Lda (72/100) e BENEFIT
GUARDIAN, Lda (28/100):

- Prédio descrito na conservatéria do registo predial de Lisboa
sob o n.° 2743 inscrito nas matrizes n.°s 358, 359, 360, 361, 362,
da freguesia Ajuda, com 9.096,09m2 (Parcela 1/fracdo);

- Prédio descrito na conservataria do registo predial de Lisboa
sob 0 n.° 1634 inscrito na matriz n.° 2313, da freguesia Ajuda,
com 10.500,00m2 (Parcela 2/fragéo 2);

- Prédio descrito na conservataria do registo predial de Lisboa
sob o n.” 1635 inscrito na matriz n.° 2314, da freguesia Ajuda,
com 16.500,00m2 (Parcela 3/fragdo 3 e 4);

02. PROMOGAO DE CONSULTAS EXTERNAS E INTERNAS
2.1 Desde a entrada do respetivo processo, foram ja elaboradas
as consultas externas e internas:

Consulta Externa:

- DGPC, 08/09/2022 (LSB/2022/08063), com parecer Aprovagao
Condicionada (Parecer de Arquitetura e Arquitetura Paisagista)
em 10/10/2022;

Consultas Internas:

- Dep. Espago Publico (e-CSEN/2022/1984);

- Dep. Planeamento Urbano (e-CSEN/2022/1983);

- Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (e-CSEN/2022/1979);
- Dep. Gestao Mobilidade (e-CSEN/2022/1982);

- Dep. Higiene Urbana;

Despacho

A Dr.? Dora Ramos para analise da sujeicdo da
presente operacgac de loteamento a Avaliagdo de
Impacto Ambiental, considerando o exposto na
presente informagao e as alegagées da entidade
requerente.
24.10.2022

Assinado por: JOANA NN

PARDAL MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAO
e o0
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2.2 A presente informacdo pretende esclarecer sobre a
necessidade da Avaliagdo de Impacto Ambiental (AlA), para
promover a consulta externa a Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA), enquadrado no Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de
dezembro.

Nos termos da alinea b) do n.°3 do art.°1 do D.L. n.® 152-B/2017
e a identificacdo na alinea b) do n.°10 do Anexo Il, a Avaliacao
de Impacto Ambiental (AlA) é obrigatéria nas operagdes de
loteamento urbano, que ocupem éarea 2 2 ha e que estejam
localizadas em areas sensiveis.

A area de intervencdo da U.E. da Ajuda e a presente Operagao
de Loteamento encontram-se abrangidas pela Zona Especial de
Protegéo do Palacio Nacional da Ajuda e da zona circundante e
pela Zona Especial de Protecdo do Palacio de Belém, e nos
termos da alinea iii) a) do art.°2 entende-se como area sensivel,
justificando assim o paragrafo anterior.

A presente operagdo de loteamento apresenta uma area de
intervencao total 36.096,09m2, conforme registo predial, area
superior aos 2 hectares, concluindo a obrigatoriedade de
entregar a AlA, para consulta externa ao APA. O requerente
apresenta em simultaneo a area de intervengdo conforme
levantamento topografico, 34.258,77m2 (também = 2ha),
assunto ja abordado na U.E..

O requerente apresentou um email abordando o tema da
Avaliagao de Impacte Ambiental, justificando que o p.p. pode
ndo ser aplicavel a necessidade da avaliagéo, considerando que
nos Termos de Referéncia da Unidade de Execug&o, existe uma
extensa area de 15.578,00m2 (correspondente a Parcela 3,
prédio n.° 1635 com 16.500,00m2 no registo predial) destinada
a Espagos Verdes de Ulilizagao Coletiva e que de acordo com o
PDM ja se encontra integrada em Espagos Verdes de Recreio e
Produgdo Consolidados, serd na integra cedida para espacos
verdes de recreio e que ja ndo é permitido a constituicao de lotes
por operagoes de loteamento, de acordo com o n.°5 do art.°50
do PDM.

2.3. Neste sentido, ponho a consideragao superior a abordagem
do requerente, em excluir da &rea total da operagdo do
loteamento, a area ja destinada a Espagos Verdes de Utilizagao
Coletiva no ambito da Unidade de Execugao.

Q Técnico
Maria Carvalho iDMUIDLPEJ’DLUi
Assinado por: MARIA

I CARVALHO

E CARTAO DE CIDADAO
e &8
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