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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

E CARTAO DE CIDADAO DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO

LA B

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Processo n.% e-LOT/2021/4

Local da Obra: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais

Informagdo n.% e-REG/INF/2024/12852

Ao Exmo. Senhor Diretor Municipal,
Arquiteto Paulo Diogo,

1.

0 presente processo (p.p.), constitui um pedido de licenciamento de operagdo de loteamento a realizar na parcela
de terreno sita entre a Estrada da Circunvalagdo, a Rua Doutor Alfredo Bensatde e a Rua Padre Joaguim Aguiar,
contiguo a parcela ocupada por equipamentos estatais, na frequesia dos Olivais.

Abrange uma area de terreno com 42.155m? e prevé a constituigdo de 7 lotes, com uma superficie de pavimento
total de 70.304m? com volumetrias entres os 8 e 12 pisos acima do solo e 1 e 5 pisos abaixo do solo, com @
seguinte caracterizagdo: (i) Lote 1, Lole 2, Lote 6 & Lote 7 destinados a habitagao (42.104,00m?/ 460 fogos); (ii) Lote
3 e Lote 4 destinados a equipamento / residéncia de estudantes, com um total de 750 unidades de alojamento
(17.100,00m?); (iil) Lote 6 destinado a turismo (8.200,00m?)/ estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 2%,
200 unidades de alojamento e indicando um n® maximo de 400 camas; e (iv) Lote 3, Lote 4, Lote 5 ¢ Lote 6,
destinados a comércio no piso 0 (2.900,00m?).

Prevé iqualmente 18.362,88m? de areas de cedéncia: (i) 16.587,46m? para espagos verdes e de utilizagdo coletiva;
(ii) 1.775,42m? para equipamentos de utilizagao coletiva, e (iii) 11.516,12m? para infraestruturas viarias (arruamentos,
passeios, ciclovia e 241 lugares de estacionamento publico & superficie).

Considerando os pareceres emitidos pelas entidades externas consultadas: (i) Diregao Geral de Recursos da Defesa
Nacional (DGRDN) Favoravel de 21/09/2022; Turismo de Portugal Favoravel de 08/02/2024 e (ii) Metropolitano de
Lisboa EPE (ML) Favoravel Condicionado de 29/02/2024; Autoridade Nacional de Aviagao Civil (ANAC) Favoravel,
reunidos no parecer da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT)
de 05/03/2024 condicionado ao parecer do Metropolitano.

Considerando os pareceres emitidos pelos servicos municipais consultados, reunidos em concertagdo na reuniao
de 04.07.2023: (i) Departamento de Espago Publico (DEP/DGEP e DCIEP) Favoravel Condicionado de 03/04/2024;
(i) Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) Favoravel Condicionado de 07/03/2024 (iil) Equipa de Projeto
ReSist (EPReSist) Favoravel de 12/04/2024 com recomendagdes; (iv) Departamento de Planeamento Urbano (DPU)
Favoravel de 22/06/2024; e (v) Direcdo Municipal de Mobilidade (DMU/DMM) Favoravel Condicionado de
10/07/2024.

Face ao exposto na informagao técnica n.” e-REG/INF/2024/12852, bem como no despacho que antecede da Sr.?
Chefe de Divisdo de Loteamentos Urbanos, Arquiteta Joana Pardal Monteiro, com os quais concordo, face &
conformidade do p.p. com a generalidade do previsto no instrumento de gestao territorial em vigor para o local -
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DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM) abrangido pela qualificacdo de “Espaco Central e Habitacional a consolidar
(artigos 58" a 60°), verifica-se que se encontram reunidas condigoes para submissdo do presente pedido de
licenciamento de operacdo de loteamento a periodo de discussao publica, ao abrigo do n.* 2 do artigo 22.° do RJUE,
nos termos, fundamentos e condigoes apresentadas.

Considera-se de salvaguardar, na sequéncia do referido no despacho da Sr.? CDLU:

a)

b)

Em maléria de dispensa da prévia delimitagac de unidade de execugdo, a concorddncia com o entendimento
proposto, por enquadramento na alinea c), do n.® 5 do artigo 58.° do RPDM;

Em matéria de cedéncias e compensacdes urbanisticas, a concordancia com o entendimento proposto, uma vez
que o p.p. garante a cedéncia para dreas verdes de ulilizagdo coletiva de 16.587,46m2, e para éareas de
equipamentos de utilizagao coletiva de 1.775,42m2, totalizando 18.362,88m2, a admissibilidade da dispensa dos
remanescentes 2.728,32m2, considerando os 2.746,15m2 destinados a previsdo de areas verdes de utilizagéo
coletiva privada, nos termos da alinea ¢) do n® 1 do artigo 89.° do RPDML, a sujeitar a pagamento de
compensacao urbanistica a calcular nos termos do art.” 63°A e seguintes do RMUEL, devidamente validada pelo
parecer do DPU;

Em matéria de estacionamento privado, a concordancia com o entendimento proposto, com base no qual, pese
embora tenha sido aferida a sua conformidade com o artigo 75.% Anexo X, € proposto que no ambito da operagao
de loteamento ndo sejam as mesmas definidas, por ndo constituirem uma especificagdo obrigatoria da licenga
de loteamentos, e que sejam apuradas em funcdo das utilizagoes especificas e das tipologias habitacionais a
desenvolver em sede dos projetos de edificagdes;

Em matéria de intervengoes no subsolo, face a aplicagdo do n.” 7 do artigo 13.° do RPDM de que resultou a
apresentacdo de Estudo Geoldgico-Geotécnico e Estudo Hidrogeologico, com avaliagdo caracteristicas do
lerreno, a concordancia com o entendimento de que o mesmo deverd acompanhar a realizagao das obras de
edificagdo, dos lotes com maior ndmero de caves;

Juncdo de quadro sindtico atualizado nos documentos da distribuigao, a divulgar no dmbito da discussao pablica

Previamente a liquidagao de taxas e submissdo a decisdo final, deve ser entreque quadro sinotico atualizado,
para apuramento de taxas (TRIU e compensag@es urbanisticas).

Conhecimento aos servigos de cadastro da delimitagdo da parcela apresentada pelo requerente e da pretenséo
de regularizar as ocupagoes existentes;

Em sede da elaboragdo dos projetos de obras de urbanizagdo devem ser acolhidas as condicionantes colocadas
pelo DEP e pelo GPEV.

O Direlor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
(Despacho n.® 4/DMU/CML/2024, de 16 de maio de 2024)

Assinado por: MIGUEL PIMENTA
Data: 2024.08.13 19:38:36+01'00"

Campo Grande n.” 25-3°B | 1749 - 099 Lisboa
Telefones +351 21 798 90 71/ +351 21 798 90 69
www.lisboa.pt | dmu.dipe@cm-lisboa.pt



i 4
i

Camara Municipal de Lishoa

Exmo. Senhor
Arq. Miguel Pimenta,
Diretor do Departamento

Informacéo n® Data Despacho n.° Data

e-REG/DSP/2024/4019 13/08/2024
Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensalde
Freguesia: Olivais

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Arq. Miguel Pimenta,

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operacao de loteamento a realizar na
parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalagao, a Rua Doutor Alfredo Bensaude e a Rua
Padre Joaquim Aguiar, contiguo a parcela ocupada por equipamentos estatais, sita na freguesia dos
Olivais;

A operagao de loteamento abrange uma area de terreno com 42.155m2, onde se prevé a constituicao
de 7 lotes, com uma superficie de pavimento total de 70.304m2, destinados a habitagédo (42.104m2/
460 fogos), turismo (8.200m2), equipamentos (17.100m2) e comércio (2.900m2), com volumetrias
entres os 8 e 12 pisos acima do sclo e 1 e 5 pisos abaixo do solo;

Séo previstas areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva (16.587,46m2),
equipamentos de utilizagdo coletiva (1.775,42m2), e para infraestruturas viarias (11.516,12m2),
designadamente arruamentos, passeios, ciclovia e estacionamento publico a superficie (241 lugares);

De acrescentar a descricdo efetuada que: sera constituido um 6nus de utilizagdo publica sobre os
espacos verdes privados dos lotes L3, L4, L5 e L7, com valor total de 2.746,15m2; esta prevista a
cedéncia de uma area de 416, 32m2 para infraestruturas viarias destinada a regularizar ocupagoes
existentes na Av.? Alfredo Bensaude (passagem pedonal e passeio); a proposta integra a ciclovia
intermunicipal da Estrada da Circunvalagao, estando de acordo com as arientagdes vertidas no Projeto
de Execugao em elaboragao na EMEL.

2. A intervencao esta sujeita ao disposto no Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM) que qualifica este
terreno como Espago Central e Habitacional a Consolidar — POLU (artigos 58.° a 60.° do RPDM),
integra-o no sistema humido, em area de vulnerabilidade as inundagées moderada, e em area de
vulnerabilidade sismica elevada e moderada (artigos 13.°, 22.° e 24.° do RPDM);

A apreciagdo da operagao de loteamento decorreu através das informacoes n.° e-REG/INF/2022/2575,
de 18.02.2022, n.° e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, n.° e-REG/INF/2023/18503, de 29.08.2023,
e respetivos despachos, e da dltima informacao n.° e-REG/INF/2024/12852, de 31.05.2024, e foi objeto
do parecer juridico n.° e-REG/INF/2023/3105, de 09.02.2023;

3. Na sequéncia da ultima informacéo verificou-se que as pegas desenhadas autonomizavam uma area
de majoracéo do indice de edificabilidade para salas de condominios e atrios dos edificios, ao abrigo

do n.° 4 do artigo 38.° do RPDM, o que n&o se justifica por a intervencdo ndo ultrapassar o indice
aplicavel, situacao que foi, entretanto, corrigida.
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A memdria descritiva e as pecas desenhadas atualizadas foram juntas na etapa, contudo, previamente
a liquidagéo de taxas e submissao a decisao final, deve ser entregue quadro sindtico atualizado, para
apuramento de taxas (TRIU e compensagdes urbanisticas).

De referir ainda que, apos a elaboragao da ultima informacgao técnica, em 31.05.2024, se recebeu os
pareceres finais do planeamento e da mobilidade

4. Considerando o total de 70.304m2 de sp, salienta-se dos pressupostos da analise e de
enquadramento da operagdo urbanistica no PDM, decorrentes das informagbes e despachos
elaborados:

i) A dispensa de prévia delimitacdo de unidade de execugéo por enquadramento na alinea c), don.° 5
do artigo 58.° do RPDM;

ii) A conformidade dos usos e sua distribuicdo com as disposi¢des do n.° 2 e 3 do artigo 59.° do PDM
(hab. apx. 60% e restantes usos 40%);

iii) O indice de edificabilidade proposto que corresponde a 1,67 (70.304m2/42.155m2), cumprindo o
limite maximo definido na al. e), do n.° 3 do artigo 60.° do RPDM;

iv) A volumetria das novas edificagées, com enquadramento nas situagdes previstas na al. ¢) don.® 3
do artigo 60.° do RPDM, conjugade com o n.° 4 do mesmo artigo, verificando-se que a intervencao
constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, promovendo uma adequada transigdo com as
volumetrias da envolvente, avaliado o seu impacto na silhueta da cidade;

A intervencgdo esta acompanhada de Simulagéo Virtual Tridimensional

v) A profundidade das empenas dos edificios que ndo esta sujeita as disposi¢des do artigo 43.° do
RPDM, por nao estar em causa um remate de malha, conforme al. d) do artigo 60.° do RPDM;

vi) As areas permeaveis integradas nas areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva
que correspondem a 12.093,76m2, garantindo uma superficie vegetal ponderada e de parametro A, de
0,42, acima do minimo exigido, pela al. g}, do n.° 3 do artigo 60.° do RPDM,;

vii) No que respeita aos parametros de dimensionamento das areas de cedéncia, pelos 70.304m2 de
sp sao devidos 21.091,02m2 de areas destinadas a espacgos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva (30m2/ 100m2 sp, conforme artigo 88.° do RPDM);

A proposta garante a cedéncia para areas verdes de utilizagado coletiva de 16.587 46m2, e para areas
de equipamentos de utilizagdo coletiva de 1.775,42m2, totalizando 18.362,88m2, dispensando-se os
remanescentes 2.728,32m2, considerando os 2.746,15m2 destinados a previsdo de areas verdes de
utilizagdo coletiva privada, nos termos da alinea c) do n® 1 do artigo 89.° do RPDML, a sujeitar a
pagamento de compensagao urbanistica.

viii) Por aplicagédo do artigo 76.°, Anexo X, considerando a edificabilidade de 42.104m2 de sp de
habitagdo e 2.900m2 de comeércio, conclui-se que a capitagdo de estacionamento publico, sera entre
191 e 282 lugares, o que se verifica, prevendo a intervengdo a programagédo de 241 lugares de
superficie;

A intervencdo esta acompanhada de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

ix) No que respeita as capitacdes de estacionamento privado, pese embora aferida a sua conformidade
com o artigo 75.°, Anexo X, proponho que no dmbito da operagéo de loteamento néo sejam as mesmas
definidas, por ndo constituirem uma especificagdo obrigatéria da licenca de loteamentos, e que sejam
apuradas em fungdo das utilizagdes especificas e das tipologias habitacionais a desenvolver em sede
dos projetos de edificagdes;
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x) Da aplicacdo do n.° 7 do artigo 13.° do RPDM, resultou a apresentacdo de Estudo Geoldgico-
Geotécnico e Estudo Hidrogeolégico, com avaliagédo caracteristicas do terreno, propondo-se que o
mesmo acompanhe a realizagdo das obras de edificagéo, dos lotes com maior numero de caves.

5. Resultou das consultas efetuadas as entidades externas e servigos municipais, incluindo da
concertacao na reunidao de 04.07.2023, os seguintes pareceres finais;

Entidades externas consultadas no ambito das condicionantes e servidoes administrativas que
abrangem o local:

A CCDRLVT emitiu um ultimo parecer de teor favoravel, considerando os resultados das seguintes
consultas as entidades:

ANAC - Favoravel;

Metropolitano — Favoravel condicionado (implica entrega de projeto de estrutura, de escavagéo e
contencgdo, com calculos e avaliagdo do impacte no poco de ventilagéo e galeria apresentando modelos
que indiquem a alteracdo de tensdes no solo e eventuais movimentos induzidos nas referidas
infraestruturas do Metropolitano de Lisboa);

DGRDN - Nao se pronunciou dentro do prazo;

O Turismo de Portugal emitiu um ultimo parecer de teor favoravel a operagéo de loteamento.

Pareceres finais dos servigos municipais consultados e reunidos em concertagao na reuniao de
04.07.2023:

Departamento de Gestdo de Mobilidade (DGM), emitiu um ultimo parecer favoravel, considerando que
as questdes funcionais estao satisfatoriamente resolvidas (pedonal, rodoviario e ciclavel) e que a
estrutura viaria proposta tem capacidade para albergar o trafego gerado pelo empreendimento;

Departamento de Planeamento Urbano (DPU) emitiu um ultime parecer favoravel, considerando as
areas de cedéncia previstas para espacgos verdes e equipamentos, complementada com os espagos
verdes privados com onus de utilizagao coletiva, a sujeitar a compensacao urbanistica, sendo apontada
a utilizacao da area de equipamento, como creche, a titulo indicativo;

Departamento de Espaco Publico (DGEP e DCIEP) emitiu um dltimo parecer favoravel condicionado a
integragdo da pista ciclavel, em conformidade com o acordadc com a mobilidade e EMEL, ¢ que se
verifica, e outras questdes de pormenor, incluindo as relacionadas com a condigdes técnicas a observar
nos projetos de infraestruturas de subsaolo, a garantir em sede do desenvolvimentc dos projetos de obra
de urbanizagao;

Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) emitiu um dltimo parecer favoravel condicionado, com
recomendagdes a salvaguardar no projeto da exteriores, relativos a arborizagdo existente e proposta e
a manutengdo dos espacgos verdes e utilizagdo de mobiliario urbano, a garantir em sede do
desenvolvimento dos projetos de cbra de urbanizagao;

Equipa de Projeto ReSist (EPReSist) emitiu parecer favoravel, concluindo que caso a intervengéo
prevista se cinja a construgao de 3 pisos enterrados, ndo havera intersecao do nivel fredtico e afetagéo
do regime hidrogeoldgico local, e que caso consubstancie a realizacédo de 4 pisos enterrados, havera
intersecdo do nivel fredtico e podera haver um impacto no regime hidrogeoldgico local, propondo a
implementagao de um plano de monitorizagao, durante e apés a realizagao da intervengdo para aferir
os fluxos existentes.

Prevendo a dultima versao do projeto de loteamento um maximo de 5 pisos abaixo do solo e
considerando o exposto, proponho que as obras de edificagdo dos lotes 1, 2, 6 e 7, com mais de 3
pisos sejam acompanhadas de estudos hidrogeolégicos complementares.
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Departamento de Higiene Urbana que indeferiu a proposta de localizagdo no espaco exterior, de trés
ilhas ecoldgicas e que foram eliminadas.

6. Considerando o exposto, proponho a submissao do presente pedido de licenciamento de
operagao de loteamento a periodo de discussao publica, ao abrigo do n.® 2 do artigo 22.° do RJUE,
previamente a submissdo da proposta final a plenario da CML, com as seguintes questdes a
salvaguardar:

a) Juncao dos pareceres da ANAC e Metropolitano, a que a CCDR-LVT se refere, nos documentos da
distribuigdo, a divulgar no ambito da discusséo publica;

b) Jungdo de quadro sindtico atualizado nos documentos da distribuigdo, a divulgar no ambito da
discussao publica;

c) Liquidagdo da TRIU e da compensagéo urbanistica devida pela parcial dispensa de érea de cedéncia
para espacos verdes e de equipamentos;

d) Conhecimento aos servicos de cadastro da delimitagdo da parcela apresentada pelo requerente e
da pretensao de regularizar as ocupacoes existentes.

7. Em sede da elaboracao dos projetos de obras de urbanizagdo devem ser acolhidas as
condicionantes colocadas pelo DEP e pelo GPEV.

Coloco a consideragao a definigdo concreta das capitagdes de estacionamento privado - se necessario
e em fungdo dos usos e dimensdes dos lotes, acompanhadas de estudo de trafego - em sede de
desenvolvimento das obras de edificagdo, e a apresentagdo de estudo hidrogeoldgicos
complementares para os lotes L1, L2, L6 e L7, igualmente em sede de desenvolvimento das obras de
edificagdo, ficando as intervengdes sujeitas a realizagao de plano de monitorizagao dos fluxos das
aguas.

Remete-se o assunto a consideragéo superior,

A Chefe de Divisao
Assinado por: JOANA

.MONTEIRO
Data: 2024.08.13 11:47:10+01'00'

E CARTAO DE CIDADAOD
LI B N
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Exma. Senhora

Argta. Joana

Chefe de Divisdo

Informagéo n® Data
e-REG/INF/2024/12852

Monteiro

31/05/2024

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagdo (e-LOT/2021/4)

Informagédo

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

1. ENQUADRAMENTO

Na sequéncia da notificagdo n.® e-REG/NOT/2023/28783 - 06-09-
2023, emitida sobre a andlise ao presente processo (p.p), com o n° e-
LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operagdo de loteamento,
para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.° Alfredo
Bensalde e a Estrada da Circunvalagdo, freguesia dos Olivais, vem a
entidade requerente proceder a justificacdo de questdes abordadas
tanto na informagao técnica n.® e-REG/INF/2023/10620 - 22-05-2023
e respetivos despachos, como sobre o aferido na reunido de
concertacdo — CCMU de 04-07-2023.

Para o efeito, apresentam novos elementos (etapa 67) considerando a
reformulag&o da proposta, que foi sendo concertada com os servigos
municipais e atendimentos técnicos.

Assim, submete-se & consideragdo superior a seguinte analise:

2. DA OPERAGAO URBANISTICA
OBSERVAGOES: Operagao de Loteamento - Licenciamento (n.° 2 do art® 4.° do
RJUE),

Refere-se que o p.p. deu entrada como pedido de Licenciamento,
antes da entrada das alteragdes introduzidas ao Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE) pelo Decreto — Lei n.° 10/2024 de 08
de janeiro, pelo que, nesta fase, atualiza-se a informagdo com
referéncia a entrega dos novos elementos efou indicando outros
elementos em falta que estejam previstos na nova Portaria n.°
T1A/2024, de 27 fevereiro de 2024.

3. ENQUADRAMENTO DA OPERAGAO URBANISTICA
3.1. Tipo de Operagdo Urbanistica:
Operagdo de Loteamento - Licenciamento

3.2. Antecedentes:
Proc. n.° 4/URB/2019 - Pedido de Informagéo Prévia, com
despacho de Arquivo por desisténcia do requerente;

Despacho

MNos termos do despacho n.° e-
REG/DSP/2024/4019, de 13.08.2024.

CcDLU

Assinado por: JOANA
. MONTEIRO
Data: 2024.08.13 11:44:23+01'00"

E CARTAO DE CIDADAO
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4. INSTRUMENTO DE GESTAOQ TERRITORIAL RELEVANTE
4.1. Plano Diretor Municipal de Lisboa (RPDML):

O local integra-se em Espaco Central e Habitacional a Consolidar —
POLU, (art. 58° a 60°) e nas sequintes plantas de ordenamento:
Valores e recursos ambientais:

- Estrutura Ecolégica Municipal — Fundamental - Sistema Humido (art.
13°);

- Riscos Naturais e Antropicos I: - Vulnerabilidade a Inundagbes —
Moderada (art. 22°);

- Riscos Naturais e Antrépicos II: - Vulnerabilidade Sismica dos Solos
- Elevada e moderada (art. 24°);

A CML pode solicitar *(...) estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagéo da capacidade estrutural
do edificio e/ou de definigao de solugbes técnicas compativeis com as
caracteristicas do espago em intervengdo e condicionar as obras e
trabalhos em razao desses estudos.”

Acessibilidades e Transportes: (art. 73° a 77° - Anexo X)
- Estacionamento - A drea de intervengéo localiza-se na Zona D

5. CONSULTA A ENTIDADES

5.1. Consultas a entidades externas:

Condicionantes e outras serviddes e restrigdes de utilidade publica -
(art. 7.°).

a) Aeroporto de Lisboa - Plano Harizontal Interior — Area
sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviagao Civil, se
a cota Méxima absoluta de construgéo for igual ou superior
a 145m.
- Zona de Protecgdo de Radio — Ajudas. Determina sujeicdo
a parecer da Autoridade Nacional de Aviagdo Civil (ANAC);

b) Serviddes Militares — Areas Sujeitas a Servidao Militar
Aerondutica: Base Aérea n® 6 no Montijo e Depésito Geral de
Material da Forca Aérea em Alverca. Determina sujeicdo a
parecer da Direcdo Geral de Recursos da Defesa Nacional
(DGRDN);

c) Metropolitano de Lisboa;

Assim, decorrente da dltima consulta, através do registo
e_CSEN/2024/248 - LSB2024/09788, foi emitida pela CCDR- Decisado
Favoravel Condicionado - “Face ao parecer do Metropolitano de
Lisboa, EPE (oficio n.° 1781415 de 29/02/2024).”

Ainda, decorrente das alteragdes submetidas, aferindo-se a
implementagdo de um lote para uso de Turismo — Estabelecimento
Hoteleiro, promoveu-se consulta:

d) Turismo de Portugal - Através do registo
e_CSEN/2024/252 - LSB2024/09790, foi emitida Decisdo
Favoravel;
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5.2. Consultas servicos internos:

e) Departamento de Espago Publico (DEP): Decorrente da
consulta com o registo e-CSEN/2024/269 a 26-01-2024, foi
emitido Parecer Favoravel Condicionado.

e Divisdo de Gestdo de Projeto de Espago Publico
(DGPEP): Remete-se para a respetiva analise
técnica - Informagdo  técnica n® e-
REG/INF/2024/6821 - 21-03-2024;

e Divisdo de Controlo de Intervengbes em Espaco
Publico (DCIEP): mantendo-se o parecer emitido
através da informagdo técnica n° e-
REG/INF/2023/6804;

f) Departamento de Planeamento Urbano (DPU) -
Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/270 a
26-01-2024, foi emitido Parecer Favoravel - Informagao
técnica n.? e-REG/INF/2024/3399 - 08-02-2024.

Contudo, e embora se entenda garantido o cumprimento de &reas de
cedéncia, cf. p. 7.5, face & atualizacdo do projecto e de &reas
identificadas. _elaborou-se nova consulta através do registo e-
CSEN/2024/1360.

g) Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) -
Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/267 a
26-01-2024, foi emitido Parecer Favoravel Condicionado -
Informac&o técnica n.° INF/28/GPEV/DMAVCE/CML/24 —
07-03-2024.

h) Equipa de Projeto ReSist (EPReSist): Mantendo-se o
Parecer Favoravel, decorrente da consulta com o registo e-
CSEN/2023/841 a 20-03-2023 - Informagdo técnica n.° e-
REG/INF/2023/7696 — 12-04-2024,

i)  Diregdo Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da
consulta com o registo e-CSEN/2024/268 a 26-01-2024, foi
emitido Parecer Favoravel Condicionado - Informagao
técnica n.® e-REG/INF/2024/8150 - 10-04-2024.

No seguimento, refere-se que procederam & atualizacdo do projeto
considerando o parecer emitido pelos servicos, no entanto,
considerando ainda a entrega do Estudo de Impacte de Trafego e
Transportes atualizado, elaborou-se nova consulta através do registo
e-CSEN/2024/1358.
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6. INSTRUGAO DA DOCUMENTAGAO

OBSERVAGOES: Qperachn de Loleamento - Licenciamentn — Aplicaciio da Portaria n® T1AR2024, de 27
fevereiro de 2024

Face ao aferido no p. 3 da analise antecedente, procederam a correg&o
de alguns elementos, pelo que se atualiza o seguinte:

6.1. Elementos comuns aos procedimentos de controlo
prévio:
(n."1an”6dol Anexol)

Conforme
[ N&o conforme
Observagdes:

6.1.1.1. X Certiddo da Conservatéria do Registo
Predial (CRP);

Mantendo-se o pedido sobre: Prédio urbano descrito cf. CRP com o n®
2?0?.’19960923, com Matriz sob o n.? 4207, freguesia Sta. Maria dos
Olivais e uma Area total de 42.155,00m2;

6.1.1.2. Levantamento Topogréfico, sobre a area
correspondente a é&rea fotal a lotear de
42.155,00m2, - Des. n.° ARQ.001- B;

6.1.13. Planta de Localizag&o - Des. n.® ARQ.002- B;

6.1.1.4. [X Planta de Implantagéo, corrigida - Des. n°
ARQ.002- B;
6.1.1.5. Meméria descritiva e justificativa, ajustada

a alterag@o, v.p.7;

6.2. Elementos especificos do Licenciamento de
Operacgdes de Loteamento:

(n"15do (Il Anexo | - Mlineas - {a} a [};

Conforme
[ N&o conforme

Observagdes:

6.21.1. b) - Planta da situagéo existente - Des. n®
ARQ.003- B;

6.2.1.2. c) - Planta de sintese do loteamento - Des.
n.° ARQ.004- B;

Face a reformulacdo da solugdo proposta, a Planta de Sintese do
Loteamento foi ajustada, passando a contemplar 7 lotes, ajustando a
delimitagdo dos poligonos de base de implantagdo dos edificios,
georreferenciados, cotados e com a especificacéo dos u sos, das areas
a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem como o nimero de
fogos, cf. quadro sintese.
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6.2.1.3. Planta Sintese - Infra-estruturas - Des. n®
ARQ.004.2B-B;

Sobre a Pl. Sintese — Infra-estruturas, mantém-se a indicagdo de que
estes elementos devem fazer parte dos projetos inerentes as Obras de
Urbanizacéo, a entregar em processo auténomo.

De qualquer modo refere-se que, cf. art.” 30° do RMUEL os PT,
encontram-se identificados dentro dos poligonos de implantagdo dos
edificios e a Nordeste, na Estrada da Circunvalagéo (limite fronteiro
com o concelho de Loures), identificam a area a executar no espago
publico.

514
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6.2.1.4. d) - Planta de Cedéncias - Des. n.” ARQ.007-
B:

No seguimento, também a Planta de Cedéncias foi atualizada,
assumindo a identificagdo de areas a serem regularizadas na presente
operagdo urbanistica, agora, com aproximadamente 416,32m2, que se
refletem na contabilizagdo total da area a lotear — 42.155,00m2,
correspondendo a:

Passagem de pedes a poente - 223,62m2
Paragem de Autocarro a Sul - 60,00m2
Alargamento do passeio — 132,66m2

Mantendo-se assim, o entendimento de que devera ser consolidada a
informagao com o cadastro.

Neste contexto, para efeitos de cedéncias identificam-se as seguintes

areas.
Totais
Area pi espages verdes e de ufiizagao coletiva
{EVUCX) 16587,46
Area pl Equipamentos (EUC) 1775,42
Total Parclal : 18362,88
Espagos Verdes Privades de Utilizagdo Publica
{EVPUPX) 2746,15
 Total : 21109,03
Arruamentos 3511,65
Estacionamento 2889,14
Passeios 4699,01
Areas a reqularizar 416,32
| Total : 11516,12
Area do Lote | Area das parcelas
[ Lotes 12276
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6.2.1.5. e) — Simulagdo virtual tridimensional
fidedigna;

— i e £

e i~ P — S—
6.2.1.6. & f) - Perfis da modelagéo do terreno - Des. n°
ARQ.008 - B a Des. n.° ARQ.010- B;
6.2.1.7. g) - Planta e Plano de acessibilidades - Des.
n.° ARQ.005 - B e Des. n.° ARQ.006-B;

Acompanhado de MD e termo de responsabilidade.
6218 [h) - Estudo de conformidade com

Regulamento Geral do Ruido - -
REGECNLINE/2024/8566

Acompanhado de MD e termo de responsabilidade.
6.2.1.9. i) — Ficha de elementos estatisticos -

6.2.1.10. j) — Néo aplicavel

714
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6.2.1.11. X k) - Termos de responsabilidade dos
autores e coordenadores do projecto:

Apresentacdo de novos TR. corrigidos. Com referéncia a Operagéo
Urbanistica como Operagéo de Loteamento.

Face a alteracdio do técnico, verifica-se que foram submetidos a
apreciacdo pedidos de averbamento gue ainda se encontram em
apreciacéo, proc. n.° e OTR/2023-2923 e n.° e OTR/2023-2924 com
entrada a 18-12-2023;

6.2.1.12. X ) - Seguro de responsabilidade civil
dos técnicos;

7. APRECIAQI\O DA INTERVENGAO PROPOSTA
OBSERVAGOES: Operagio de Loteamento - Licenciamento (n.% 2 do art® 4.” do
RJUE),

Elementos Instrutorios: Aplicagdo da Portaria n.® 7142024, de 27 fevereiro de 2024
Memoria descritiva e justificativa - (n® 6 do | do Anexo ) - e-REGIALLTIZ0248

Quadro Sinoptico - e-REGIALLT/Z024/5

Pecas desenhadas — (n® 15 do ll, Anexo |) - e REGIALLTZ0248

7.1. Descricao da proposta:

Dentro da area do Loteamento - 42.155,00m2 (= 4,2ha), a proposta,
passa a contemplar apenas 7 lotes, sendo que os poligonos de
implantacao dos lotes, perfazem agora um fotal de 12.276,00m2,
identificados para usoc Habitacional, Terciario — Comércio e de
Turismo e Equipamento (residéncia de estudantes), atualizando-se a
contabilizagao da S.p. para 67.590,00m2 no total, cf. quadro sintese o
que, na presente operagdo urbanistica, origina um indice de
edificabilidade de 1,60 (67.600,00/42.155,00m2) admissivel em
espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. €) don® 3 do
art.? 60.° do RPDML, PL Sintese - Des. n.° ARQ.004.A.

A atual proposta compreende os seguintes parametros para andlise:

Operacdo Urbanistica | Espaco  Central e Habitacional a

- Loteamento Consolidar - POLU, (art. 582, 59¢ e 602); Totals
Area a Lotear - CRP -

42,155,00m2 - 4,2h 42155
Identificagio / N.2 de | Lote | Lote | Lote | Lote | Lote | Lote | Lote

Lates 1 2 3 4 5 6 7 7
Area do Lote [Area das

parcela 1551 1551 1551 2256 1551 1852 1964 12276
Arga de Implantagao ac.

cota scleira: 1551 1551 1551 | 2256 1551 1852 1964 12276
Area de implaniagao ab.

cota soleira: 1551 1551 1551 | 2256 1551 1852 1964 12276
AB. C. Ab. Cota Soleira /

Caves 6204 | 6204 | 1551 | 2256 | 3102 | 9260 | 9820 38387
N.® méximo de Pisos

(lote] = = = = =

N.%acima C. Scleira: ar BP 9 9 9 10 12

N.® abaixo C. Scleira 4 4 1 1 2 5 5

Cota de Soleira: 45,5 49,5 50,5 50,5 50,5 55,5 55,5

Altura Fachada 26,5 26,5 3.1 311 311 32,8 392

Cércea / Cota maxima da

Edificacio: 76 76 BlL6 816 21,6 883 94,7
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15 /)15 /)16 /|16 /)16 f)15 /15 f
Profundidade Empena 18 18 16 16 18 18 18
Turis
Usos: Hab. | Heb. | Equip | Equip. | mo Hab. | Hab.
N? de Fogos: S0 50 120 160 460
N® de  uliizaghes
(Comércio / Serviges) 1] 0 1} 1} 0 0 0
N.” de Alojamentos 250 300 200 750
AB. C. Ac. Cota Soleira
ISuperficie de
| Pavimento
1252

Habitagao 8502 | 8502 9B73 3 39400
Servigos 1]
Comércio 350 350 600 1600 2900
Turismo 8200 8200
Equipamenio 7850 | 9250 17100
Totais: Parciais da SP
indicada B200 | 9600 | 8800 | 1600 28200

3 | 3 67600
30% S.p. para uso # do
predominante a7

7.2. Como referido, por remiss&o do n.°2 do art.® 59° do PDML,
on’3en’4doart.” 41° do PDML, admite-se os usos de
habitacdo, tercidrio, turismo, equipamento, indistria
compativel e micrologistica.

Face as alteragbes agora propostas, 0 Uso Habitacional mantém-se
como predominante, correspondendo a cerca de 60% e os Usos gue
Diferem correspondem a 40%., mantendo assim o cumprimento do
n.° 3 do art.® 59.° do PDML.

7.2.1.1. Uso Habitacional — no Lote 1; Lote 2; Lote 6
e Lote 7, com a atualizagdo da S.p. para
39.400,00m2 no total, com referéncia a 460
fogos habitacionais;

7.2.1.2. Uso Terciario (comércio) - no Lote 3, Lote 4,
Lote 5 e Lote 6, com a atualizagdo da S.p para
2.900m2 no total (350m2 +
350m2+600m2+1600m2);

7.2.1.3. Prevendo a atualizagdo do usono Lote 3 ¢
Lote 4 para Equipamento - com a proposta
de uma residéncia de estudantes, com um total
de 750 unidades de alojamento;

7.2.1.4. Mantendo o uso de Turismo no Lote 5 - com
a proposta de um estabelecimento hoteleira de
categoria minima - 2*, 200 unidades de
alojamento e indicando um n® méximo de 400
camas.

Solugao atual: Perfis EE'a JJ™ -nes.n arogos-s,
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7.3. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N° Pisos - (c) do n°3
do art.® 60. ° do PDML).

Face ao enquadramento aferido nas informagbes e despachos
antecedentes, refere-se qua a volumetria foi ajustada, promovendo
agora uma melhor integragdo com a envolvente.

7.3.1.1. Na frente urbana para a AV® Dr. Alfredo
Bensaude, a sul/sudoeste — nos lotes - L3, L4
e L5, os edificios apresentam-se com volumes
distintos no mesmo lote e, sobre os seus
embasamentos, & cota = 50,50m, apresentam
espacos privados de utilizagdo publica que se
articulag@o com as zonas de estadia a norte
através de uma passagem pedonal sob o
edificado.

7.3.1.2. No L1 e L2, na parte descendente, embora se
identifiquem ajustes sobre as cotas, os
edificios, mantém a sua projecgdo com um
total de 8 pisos, Ac. C. soleira = 49,50m e C.
cobertura 76.00.

Assim, e s.m.o., face a volumetria de proximidade existente e a atual
projetada, pode-se concluir_que a solucdo volumétrica para os
diferentes Lotes: L1; L2; L3, L4 e L5, promove uma fransigdo mais
adequada a frente urbana na AV? Dr. Alfredo Bensatde, no entanto
coloca-se a consideragédo superior,

Solug&o atual

informacoeseservicos lishoa.pt | Aluda Online (Chat) | @Contacte-nos | 800910211/ 218 170 552

10114



7.3.1.3. A Norte, também se verificam ajustes na
volumetria e na implantagdo dos edificios
projectados. Passam a identificar 2 lotes, Lote
6 e Lote 7 e a projecéo dos volumes em torre,
enquadrando-se na condicdo de edificios
isolados, apresentam-se menos proeminentes
e desalinhados.

No Lote 6, os edificios passam a apresentar-se com 10P e 6P Ac. c.
Soleira = 50,50m e C. cobertura 88,30 e no Lote 7 10P e 12P Ac. c.
Soleira = 55,50m e C. cobertura 94,70

Em ambos, sao mantidos os embasamentos em toda a sua extensdo
do lote e, entre edificios, é proporcionado um espago de circulagéo e
ligagao as zonas verdes de utilizagdo coletiva.

Aproximando-se das volumetrias implantadas a Norte, zona de
implantagdo de edificios em torre na area do conselho de Loures
(edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e 75.28), s.m.0., a atual
proposta, apresenta um adequado enquadramento urbanistico.

Soluggo atual

7.4. No que respeita a profundidade maxima das empenas
dos edificios - (art. 43° por remissdo da alinea d) do n® 3
do art. 60. ° do PDML);

Mantendo-se o entendimento de que ndo estamos perante uma
intervengdo de remate de malha, cf. exposto em despacho
antecedente, admite-se que os edificios mantenham uma empena
superior a 15m, nomeadamente no que concerne ao L1; L2 e L6; L7.
Ainda, face aos usos indicados, no L3; L4 e L5, mantém-se a excegao
dos estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizagao coletiva,
com empenas inferiores a 18m.

7.5. CEDENCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88° e 89° do
PDML e 10° do RMUEL);
X Conforme

informacoeseservicos lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 800910211/ 218 170 552

1114



& #
) Kig

Y

Camara Munic.i-pal de Lishoa

[ N&o conforme

Observagbes: Conforme indicado no p. 5.2, os servicos -
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), emitiram parecer
favoravel.

Contudo, aferindo-se ajustes ao projecto de modo a garantir o
cumprimento de outros requisitos solicitados pelos nossos servios
internos, os valores de cedéncia foram ajustados. Assim, a
obrigatoriedade de garantir a cedéncia total aplicada & S.p. Indicada
= 67.600,00m2, atualiza-se os seguintes calculos:

Area a ceder sobre Sp. = ([67.600,00m2x30m2] /100m2=
20.280,00m2;

Considerando que a proposta prevé um total de 21.109.03m2 para
cedéncias (16.587,46m2 (EVUC) + 1.775,42m2 (EUC)= 18.362,88m2
de area a ceder para dominio municipal e 2.746,15m2 de Espagos
Verdes Privados de Utilizagdo Publica (EVPUPx), entende-se
garantida a cedéncia, no entanto, face a diferenga de valores exposta
na inf. técnica do DPU, para atualizagdo das areas de cedéncia,
promoveu-se a nova consulta.

7.6. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.° 3 do art.° 60.°
- RPDML);

X Conforme
[ N&o conforme

Observagdes: Atualizagao dos calculos em fungéo do apresentado em
MD, considerando o seguinte:

O cumprimento do pardmetro de superficie vegetal ponderada (Svp) é
aplicado a area liquida do loteamento acrescida das areas cedidas
para espacos verdes e de utilizagdo coletiva.

Em que:

Svp = A+0,6B+0,3C

(A = Solo orgénico; B = Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C = Sv
sobre laje ¢/ minimo 0,30m terra viva/substrato)

Svp=0,4Aref

A=0,1Aref

Area Liquida do Loteamento - 12.276,00m2

Area de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva —
16.587,46m2;

Aref = 28.863,50m2 (12.276,00m2+ 16.587,46m2)

Assim, tera que ser garantida:

Svp 20,4x 28.863,50m2—Svp 2 11,545,40m2

A20,1x 28.622,30m2 —A = 2.886,35m2

Sobre a atual proposta, considera-se que, a area de solo organico (A)
coincide com a area identificada para espagos verdes (12.093,76m2,
cf. Des. n.° ARQ.007-B), entende-se garantido o cumprimento do
parémetro A, sendo a SVP assegurada na totalidade através das areas
de cedéncia para espacos verdes para dominio publico.

7.7. Parametros de estacionamento - (Anexo X e Xl do
RPDML);

Conforme
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[ N&o conforme

7.7.1.1. Uso Privativo:

Nos termos do n.° 1 do art.” 75° do RPDML, exige-se a observancia de
valores minimos e maximos das areas destinadas a estacionamento,
assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar de estacionamento
deve ser aplicado o quadro normativo cf. n® 2 do respetivo artigo, e
com racios contabilizados com referéncia & Zona - D.

N&o obstante. a verificacdo dos lugares deve ser realizada em sede de

licenciamento efou comunicacao prévia de cada obra de edificacdo em

funcao dos usos definidos e dos pardmetros de que dispde o Anexo X

do PDM por remissao do art.75°.

Assim, refere-se apenas uma estimativa em fungdo dos usos inerentes
a operagdo urbanistica, considerando:

Estacionamento -
Zona D

esfrutura
| edificada)

e

Lote 1 Lote 2 Lote 3 loted | Lote5 Lote 6 Lote 7 Total

Habitagao Coletiva: (min. 1 lug. Sp.<T3e 1,5 lug.2 T3 ou Sp. > 150m2 & max.
na)

Exigéncia minima;

o | s | - | -] - | 120 | 160 |ae0

Tercidrio:Comércio retalhista: (s500m2 min. 1.00 max. 2,00) / { > 500m2 e <
2,500m2 min. 1,50 max. 2.50]

Minima: 4 4 3 24 . 40
Maxime 7 T 15 40 - 69
Turismo - Estabelecimento Hoteleiro (por unid.de alojamento, min. 0,30 e
max. na.)
Minimo: 60 2 2 &0
2 60 unid. de
alojamento 1lug. 1
Autocamo 1
Equip to - Residencia de Estudantes (por unid.de alojamento, min. 5 &
max. 10}
Minime: 13 15 £ 2 2 28
Maximo 25 30 = 2 2 55
| Total minimo; | 580
Lug. Maob. 23
Condicionada 3 3 3 3 3 4 4
Total global: 612

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI do POM, os valores
decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior.,

a)

Sendo indicado um minimo de 700lug. (676+24m.c),
entende-se que a operacdo urbanistica satisfaz as
exigéncias em fungéo dos usos a apreciagao.

Deve ainda ser garantido o cumprimento do n.° 3 e 4 do
Despacho n.° 84/P/2020 - Pardmetros de
dimensionamento do estacionamento nem Residéncias
de Estudantes para efeitos do Anexa X do Regulamento
do PDM.

7.7.1.2. Na via publica:

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotes, afere-se a exigéncia de
minima de 179 lugares, sendo contabilizados 241 lugares, incluindo os
20 lugares projetados no passeio adjacente & parcela a Nordeste, cf.
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n.? 2 do art. 76°, entende-se garantido cumprimento da capitacéo

minima na proposta.

Eslacionamento Publico Z = E
Zona D N.? Lug. Estacionamento
Uso (lugar por 100m2de S P 5P
! X Minimz Mézimo
Habitagdo  colectiva  ou
ifami 35400 158 23
Ediffcios e dreas de servigos ( 0 0 0
Comércio retalhista 2900 22 24
Total: 178 265
gt 2 [N

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores
decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior,

7.7.1.3. Estudo de Impacte de Trafego e Transportes,
cf. quadro normativo do PDML.
X Sim
[ Nao

Observacoes: Verifica-se a sua entrega. Assim e em face das
alteracdes propostas cf. p.5.2 foi submetida consulta 8 DMM,;

8. CONCLUSAO
N&o obstante de ter sido promovida consulta @ DMM e DPU para
atualizac@o dos pareceres, cf. indicado na alinea i) e f) do p. 5.2,

considera-se que o p.p. se enconira em condigdes de aceitagdo.
Assim, coloca-se a presente informagao & consideragio superior.

O Técenico

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU)
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Camara Munic.ipal de Lishoa

Exma. Senhora
Argta. Joana Pardal Monteiro
Chefe de Diviséo

Informagéc n® Data
e-REG/INF/2023/18503 29/08/2023

Assunto: Loteamento - Licengca com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais A Arq:? Ana Rita Camarate,
Notifigue-se a entidade requerente dos
documentos juntos na presente etapa 60, para
N3o obstante da apreciagdo técnica sobre alguns dos  resposta no prazo de 15 dias uteis.

elementos digitais inseridos em sistema, na etapa 55,  06.09.2023

constata-se a auséncia de registo informdtico dos Y

despachos proferidos a 26-07-2023, elaborados apés

reunido de concertagdo da CCMU de 04-07-2023. Assinado por: JOANA

MONTEIRO

Neste contexto, e, verificando-se a necessidade de

notificar o requerente sobre os mesmos, bem como a de

regularizar etapas no processo informatico submete-se a

consideragdo superior a presente informac3o. E i _
CARTAO DE CIDADAQ
e 0

O Técnico

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU)
Assinado por: ANA CAMARATE
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMOQ

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Processo n2 e-LOT/2021/4

Requerente: GUADAMAD 2 Development, Unipessoal, Lda.
Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatde

26 de Julho de 2023

DESPACHO:

Concordo com o despacho que antecede da Sra. Chefe da DLU, Argta. Joana Monteiro.
Notificar em conformidade.

Este processo foi submetido a reunido de CCMU, compilando-se, nesta notificacdo, os aspetos que devem
merecer uma reformulagdo no sentido de equilibrar a solugdo proposta.

Assinado por; PAULO
DIOGO

Diretor do Departamento de Licenciamento de Prajetos Estruturantes

(Despacho de subdelegacdo de competéncias n2 7/DMU/CML/2022, de 11 de maio de 2022)

Campo Grande, n® 25 -32B
1749-099 Lisboa
Telef. 217989069 / 217989071
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CGamara Municipal de Lisboa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

e-LOT/2021/4
Loteamento da Av.? Doutor Alfredo Bensalide
26 de julho de 2023

Ao Exmo. Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,
Arp. Paulo Diogo,

Na sequéncia da Ultima informac&o técnica, e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, e previamente & notificacdo da
entidade requerente do seu teor, procurou-se, face aos pareceres desfavordveis emitidos pelos servicos da
DMAEVC, DMM e DMU/DPU a presente proposta de loteamento, concertar internamente a solugéo urbana para o
projeto, com vista a sua orientagao.

a) Para o efeito foi realizada uma reunido entre servigos municipais, no ambito da CCMU, de 04.07.2023, da qual
resultau as seguintes correges de cansensualizagdo da solugio:

DMAEVCE - os eixos vidrios podem ter mais arborizagédo, devendo ser feita uma articulagdo com o sistema de via.
Parte dos canteiros podera ser substituida por arvores em caldeira;

DMM - ha um défice de 100 lugares a superficie, por ndo ser viavel o estacionamento em estrutura edificada nesta
zona, devendo ser ofimizado o estacionamento a superficie ao longo dos arruamentos. O estacionamento e a
arborizagdo séo compativeis, devendo as passagens pedonais ser relocalizadas.

O DMU/DPU n&o participou, relembrando-se que este servigo emitiu parecer desfavoravel exigindo cedéncia integral
de terreno para cedéncia de espacos verde e equipamentos de utilizag&o coletiva (presumindo-se que néo pretende
receber construgdo como compensagéo em espécie);

b) Sobre a apreciagdo técnica efetuada no &mbito da informagéo acima referida aos novos elementos entregues,
sera de salientar o ponto 4.3 referente as alturas das edificagbes, considerando-se, s.m.o., que:

- A anterior solugdo volumétrica para os lotes L3, L4 e L5, seria mais adequada, prevendo apenas um piso recuado
sobre os corpos perpendiculares, reduzindo o impacto da altura das edificagoes;

- Os lotes L1 e L2, apesar de contemplarem uma menor volumetria do que a solugdo anterior, apresentam um
desalinhamento de pisos muito acentuado relativamente aos pisos dos lotes L3, L4 e L5, sendo de melhorar esta
relagdo para garantir um conjunto mais harmonioso;

- O volume do novo lote (nico 6 revela-se mais adequado & envolvente do que a anterior solugdo, mas estando
afeto a uso habitacional, fica sujeito ao disposto no quadro regulamentar do RGEU.

Considerando o exposto e atendendo a que néo foi dispensado o cumprimento integral do parametro de cedéncias
ao dominio municipal, nem foi aceite a previsdo de estacionamento publico em estrutura edificada em cave - o que
implica um nmero consideravel de lugares a superficie de dificil programago no espago publico disponivel,
considero que o projeto de loteamento deve ser revisto e ponderada uma reducéo da edificabilidade para garantir
um maior equilibrio entre os paramentos urbanisticos (edificabilidade/ volumetria/ cedéncia de areas e
estacionamenta publico).

Ser4 ainda de referir que foi, entretanto, recebido o parecer da DHU, de teor desfavoravel, que se junta em anexo
para conhecimento da entidade requerente.

Coloco assunto a consideragao superior,

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos



Senhora Chefe de Divisdo da DLU, Argta. Joana
Monteiro.

Concordo com a proposta.

Promover:

1 - agendamento de CCMU, tal como sugerido;

2 - comunicagdo a CCDRLVT, por parte do
gabinete da Senhora Diretora Municipal, tal como
acordado e de acordo com o sugerido;

3 - dar conhecimento ao requerente, dos pareceres,
externos e internos.

O DDLPE

Assinado por: PAULO
DIOGO
Data: 2023.06.09 10:08:15+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
see oo

Informaggo n®

-‘=w sl
Camara Municipal de Lishoa

Exmo. Senhor
Arg. Paule Diogo,
Diretor do Departamento

Despacho n.”
e-REG/DSP/2023/2660

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Data
02/06/2023

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais

Ao Exmo. DDLPE,

Arg. Paulo Diogo,

Considerando que, na sequéncia de anteriores pareceres, a solugdo proposta evoluiu num sentido que nao reune
consenso entre 0s servicos municipais, proponho a discussao da presente proposta de operagéo de loteamento,
no ambito de uma reunido de CCMU, convocando os servicos do DLPE/DLU (gestao urbanistica), do DPU
(planeamento), do DEP (espago publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar
uma resposta concertada a comunicar a entidade requerente.

Sera ainda de referir que devera ser comunicado a CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderagao
do teor desfavoravel do parecer de concertagdo elaborado, uma vez que se fundamentava no parecer desfavoravel
da APA, que se concluiu ndo possuir servidao administrativa/ restrigdes de utilidade publica com incidéncia neste

terreno.

A consideragao superior,

A Chefe de Divisdo

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAD
L I N
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Nos termos do despacho.
02.06.2023
cbhLu
Assinado por: JOANA
MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAO
2o e

Exma. Senhora

Argta. Joana Monteiro
Chefe de Divisao
Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/10620 22052023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagao

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

1. ENQUADRAMENTO

Na sequéncia da notificagdo n.? e-REG/NOT/2022/13131 - 18-05-2022, emitida sobre a analise ao
presente processo (p.p), com o n® e-LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operagdo de
loteamento, para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.° Alfredo Bensalide e a Estrada da
Circunvalagao, freguesia dos Olivais, vem a entidade requerente proceder & justificacdo de questdes
abordadas na informagéo técnica n.? e-REG/INF/2022/2575 — 18-02-2022 e respetivos despachos.
Para o efeito, apresentam novos elementos considerando ainda a reformulacio da proposta inicial.

1.1. A area de intervengdo, mantém-se sobre terreno de um Gnico proprietario que abrange a
totalidade do poligono delimitado para intervengéo — 42.155,00m2 (= 4 2ha), esta limitada
Norte/Nordeste pela Estrada da Circunvalagdo, a Nascente/Sueste pela Rua Padre
Joaquim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela Av? Dr. Alfredo Bensaude e a Poente/Noroeste
pelo Centro de Informagdc Geoespacial do Exército.

1.2. Sendo apresentando, no geral alteragdes sobre: a localizag@o e volumetria de edificios,
diminuicdo e aumento de pisos, ajustes sobre as circulagbes pedonais e viarias, ainda,
atribuico de um novo uso para o Lote - 5, Uso Turistico — Estabelecimento Hoteleiro.

1.3. Sobre a atual solugao, s.m.o., refere-se manter uma correta articulagéo formal e funcional
com 0 espago consolidado, onde se promovem ligagbes a estrutura viaria e pedonal
existente, para a Estrada da Circunvalagdo e Av® Dr. Alfredo Bensaude, cf. d) do n° 5 do
art.” 58.°,

Porém, em face ao parecer emitido pelo Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) e Direcdo
Municipal de Mobilidade (DMM), pareceres desfavoraveis, referindo-se que, no geral a solugdo
proposta devera ser reformulada, julga-se haver necessidade de promover uma reunido de

concertagao entre 0s Servigos.

N&o obstante, submete-se a consideragio superior a seguinte anélise:
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DA OPERAGAO URBANISTICA
OBSERVAGOES: Licenciamento Operagéo de Loteamento (art® 4.° /2/a) do RJUE).

2. ENQUADRAMENTO URBANIISTICO E REGULAMENTAR
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL

Como indicado na inf. antecedente, a proposta, assenta na aplicagéo do Plano Director Municipal de
Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art.
58°, 59° e 60°) e nas seguintes plantas de ordenamento:

2.1. Condicionantes da Classificacio e Qualificacdo do Espaco Urbano:

Valores e recursos ambientais:

- Estrutura Ecoldgica Municipal — Fundamental - Sistema Hamido (art. 13°);

- Riscos Naturais e Antrapicos I: - Vulnerabilidade a Inundagdes — Moderada (art. 22°);

- Riscos Naturais e Antrépicos II; - Vulnerabilidade Sismica dos Solos — Elevada e moderada (art. 24°);

A CML pode solicitar *(...) estudos complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de
avaliacdo da capacidade estrutural do edificio e/ou de definicio de solugbes técnicas compativeis com
as caracteristicas do espaco em intervencéo e condicionar as obras e trabalhos em razéo desses
estudos.”

Acessibilidades e Transportes: (art. 73° a 77° - Anexo X)
- Estacionamento - A &rea de intervencdo localiza-se na Zona D

CONSULTA A ENTIDADES

2.2. Consultas a entidades externas:
Condicionantes e outras serviddes e restricdes de utilidade publica - (art. 7.9).
a) Aeroporto de Lishoa — Plano Horizontal Interior — Area sujeita a parecer da
Autoridade Nacional de Aviac&o Civil, se a cota Maxima absoluta de construgdo
for igual ou superior a 145m.

- Zona de Protec¢do de Réadio — Ajudas. Determina sujeigfo a parecer da Autoridade Nacional de
Aviacdo Civil (ANAC) - Decorrente da ultima consulta — LSB2022/08034, foi emitido — Parecer
Favoravel;

b) Servidoes Militares — Areas Sujeitas a Serviddo Militar Aeronautica: Base Aérea
n® 6 no Montijo e Depdsito Geral de Material da Forga Aérea em Alverca.
Determina sujeigao a parecer da Direcdo Geral de Recursos da Defesa Nacional
(DGRDN) - Decorrente da consulta — LSB2022/08034, foi emitido Parecer

Favoravel - “(...) Mais se informa que, nos termos da servidéo, os projetos das construgdes a
licenciar, com meméria descritiva, implantagdo, cortes e algados devidamente colados que permitem
aferir com tigor a cofa méxima de todos os elementos construtivas, devem ser remetidos a este
ministério para emissao de parecer final.”

¢) Metropolitano de Lisboa - Decorrente consulta — LSB2022/08034, foi emitido
Parecer Favoravel Condicionado — “(...) aguarda-se o envio do projeto de estruturas, bem

como, do projeto de escavagdo e contengdo periférica, incluindo os calculos e avaliagdo do impacte no
pogo de ventilagdo e galeria do trogo 97° da Linha Vermelha, (...)"

d) Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) - Decorrente consulta -
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Camara Munic.i.pal de Lishoa

LSB2022/08034, foi emitido Parecer Desfavoravel — “ (...) deverd ser reformulada a
proposta oe intervengédo na érea abrangida pela Vulnerabilidade as Inundagdes, para que néo sgjam
previstas quaisquer construgGes nessa rea que venham & colocar em risco a seguranga de pessoas
ebens. (.)"

Assim, decorrente da ultima consulta— LSB2022/08034 — 29-08-2022, foi emitida pela CCDR- Decisdo
Desfavoravel - “ Face ao teor do parecer da APA- Agéncia Portuguesa do Ambiente”

Ainda, decorrente das alteragdes submetidas, aferindo-se a implementagao de um lote para uso de
Turismo — Estabelecimento Hoteleiro, promoveu-se consulta;

e) Turismo de Portugal - Decorrente da consulta - LSB2022/08209 — 28-11-2022,

foi emitido Parecer Desfavoravel - “{...) o processo apresenta incongruéncias entre varias
pegas no que tange a dotagdo de estacionamento no lote §, carecendo ainda de pega instrutorias,
conforme melhor referido no ponto I11.5 da Informagéo de servigo, |...)

Refere-se contudo que, informalmente a data da reunido nos nossos servigos, a 27-03-2023, o
requerente procedeu & entrega de parecer favoravel emitido pelo Turismo de Portugal a 23-03-2023,
consulta elaborada diretamente a enfidade. Neste sentido, julga-se que o requerente devera oficializar
a entrega na plataforma e, mantendo-se a proposta, face ao teor da informacao disponibilizada no
parecer podera indicar-se dispensa de nova consulla.

2.3. Consultas Internas aos Servicos

Internamente foram atualizados os pareceres emitidos pelos servigos municipais. N&o obstante
da interpretag@o integral dos mesmos, evidenciam-se algumas das indicagdes:

2.3.1.1. Departamento de Espago Publico (DEP): Decorrente da consulta com o registo e-
CSEN/2022/1688 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Favoravel Condicionado.

2.3.1.1.1.1, Divisao de Gestdo de Projeto de Espago Publico (DGPEP):
Sendo indicadas diversas correges a executar, remete-se para
a respetiva andlise técnica - Informagéo técnica n® e-
REG/INF/2022/18848.

Ainda, em concluséo, face a existéncia da pista clicavel sobre percursos pedonais existentes e sobre
paragens de autocarro, € indicada a necessidade de consulta aos servicos competentes para emisséo
de parecer sobre a Rede Clicavel. Neste sentido, deve promover-se a consulta do mesmo.

2.3.1.1.1.2. Divisao de Controlo de Intervengdes em Espago Publico
(DCIEP):  através da informagdo técnica n° e-
REG/INF/2023/6904;

"(...JO parecer técnico da DCIEP ao projelo apresentado é, na generalidade, Favoravel.

Contudo, o mesmo é Condicionado ao cumprimento das condigbes técnicas constantes da presente Informacéo Técnica,
aquando da elaboragdo dos projetos das especialidades de infraestruluras e da execugdo da obra, e ao envio dos referidos
projelos das especialidades de infraestruturas para parecer técnico da DCIEP, apos a sua entrega. (...)"

2.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano (DPU) - Decorrente da consulta
com o registo e-CSEN/2022/1687 a 16-08-2022, foi emitido Parecer
Desfavoravel - Informacao técnica n.® e-REG/INF/2022/20164;

"(...) a area a ceder deve ser de 21,441m2, sendo proposia na versao agora apresentada a cedéncia de 19.053,30m2 para os
fins discriminados no n.° 1 do artigo 88°, subsistindo ainda um défice de 2.387,70m2.”
{...) julga-se que esta deve garantir a cedéncia lotal da area definida requlamentarmente.”

Em complemento, remete-se para verificagao do p. 4.5 da presente informacéo.
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2.3.1.3. Diregdao Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da consulta com o
registo e-CSEN/2022/1691 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Desfavoravel -
Informac&o técnica n.® e-REG/INF/2022/18848 — 4-11-2022.

“(...) no que diz respeito & edificagdo de um parque de estacionamenio subterranec com cerca de 100 lugares, em substituigdo
de alguns lugares a superficie, sabendo que para o local em causa ndo hé pressdo de estacionamento nem publico nem
residencial, ndo existe procura nem expectativa de poder vir a ter uma gestéo e exploracac equilibrada prevendo-se défices de
exploragdo, para além do avultado investimento. Neste contexto, entendemos que essa proposta nao retine interesse municipal.
Em conclusdo a proposta ndo retine a nossa aceitacdo e entendemos dever reajustar-se o programa de construgdo de lugares
a superficie readaptando a organizagao, passando de lugares longitudinais e obliguos para lugares de topo (orfogonais), e
reajustando os espagos ocupados para que, {...)"

2.3.14. Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) - Decorrente da consulta
com o registo e-CSEN/2022/11697 a 17-08-2022, foi emitido Parecer
Desfavoravel - Informagéo técnica n.° INF/228/GPEV/DMAVCE/CML/22 .

{...) propde-se a reformulacdo do projeto de espacos exteriores, nas componentes de arruamentos, mobilidade e arquitetura
paisagista, respeitando a estrutura ecologica municipal e contribuindo para um desenho urbano integrado e coerente, conforme
08 pontos referidos na pp. Informacgéo técnica.”

2.3.1.5. Equipa de Projeto ReSist (EPReSist): Prevendo-se intervencdes em
subsclo, no caso, 4c.+1 semicave Ab. C. soleira, e em face da entrega do
Estudo Geoldgico- Geotécnico e Hidrogeoldgico, Anexo Il & MD, foi promovida
a consulta dos servigos para avaliagao e emissdo de parecer.

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2023/841 a 20-03-2023, foi emitido Parecer Favoravel
- Informacéo técnica n.° e-REG/INF/2023/7696 — 12-04-2023.

“(...)E nosso entender que devera ser preconizado um plano de monitorizacdo, a implementar durante e apos a realizagéo da
intervencéo prevista para monitorizar 0s fluxos existentes. Devera igualmente prever-se a possibilidade de afetacdo significativa
do nivel fredtico, devendo prever-se a implementacao de sistemas de drenagem de fluxos de forma a permitir gerir o afluxo de
agua & zona de escavagao e minimizar impactos a montante. A definigdo do plano de monitorizagao e critérios de alerta sdo da
responsabilidade do Projetista, sendo iqualmente da sua responsabilidade a resolugo de situagdes decorrentes da fase de
obra, visando a minimizagao de impactos na envolvente. (...)"

3.

ELEMENTOS INSTRUTORIOS
OBSERVAGOES: No que respeita aos elementos de instrugo, o Licenciamento para Operagéo de Loteamento obedece
ao estipulado na Portaria n.® 113/2015, de 22 de Abril.

31. Legitimidade / Certiddo da Conservatoria do Registo Predial (CRP);
Mantendo-se o pedido sobre:
Prédio urbano descrito ¢f. CRP com o n°® 2707/19960923
Matriz sob o n.° 4207, freguesia Sta. Maria dos Olivais
Area total de 42.155,00m2;

3.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c} e d) do n.° 13 do ll, Anexc I);
Observagdes: - Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de copia da declaragac da ordem
profissional valida e certificado de seguro de responsabilidade civil;

Apresentacdo de TR - do técnico autor do projeto da Operagao de Loteamento com
Obras de Urbanizacdo e Coordenador do projeto da Operacéo de Loteamento com
Obras de Urbanizagao, subscrito pelo Arg.to. Antonio Gomez Fernandez (Ordem dos
Arguitectos — n.° 1087) a declarar que o projeto de Operacao de Loteamento com obras de
Urbanizagdo, observa as normas técnicas gerais e especificas de construgéo, bem como
as normas legais e regulamentares aplicaveis, e esta conforme com os planos municipais
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Camara Municipal de Lishoa

e intermunicipais de ordenamento do territorio aplicaveis, salvo:

a) “Estarjustificada a dispensa parcial da cedéncia ao dominio municipal das areas
referida no art.° 88°, ao abrigo do artigo 89° ambos do RPDML, conforme melhor
explicitado nos pontos 6.2 e 6.3 da meméria descritiva e justificativa. “

Face ao subscrito pelo técnico, remete-se para verificacéo do p. 4.5 da presente informagéo.
PECAS DESENHADAS

3.3. No seguimento da andlise antecedente, (p.4.3 a p.4.9) e respetivos despachos,
nomeadamente no que concerne a area total a lotear de 42.155,00m2, justificada em
fungdo do Levantamento Topografico e Conservatéria do Registo Predial, procederam ao
ajuste / correg&o das pegas desenhadas:

3.3.1.1. Levantamento Topografico, (n.° 3 do |, Anexo I) - Des. n.? ARQ.001- A;

3.3.1.2. Planta da situag&o existente, (g) do n.? 13 - Ill, Anexa |) - Des. N° ARQ.003 -
A

3.3.1.3. Planta de Acessibilidades, g) don.° 13 - lll, Anexo | - Des. N.° ARQ.005- A e

Plano de Acessibilidades, i) don.® 13 - lll, Anexo | e n° 5 do artigo 3° do Decrelo —Lei
n° 163/2006 de 8 de Agosto);

Relativamente a esta matéria, para além do indicado no parecer do Departamento de Espaco Piblico,
mantém-se o alerta para que, em sede de Licenciamento e/ou C. Prévia das obras de edificacdo, seja
garantida a articulac&o e a identificagéo das cotas altimétricas de ligagéo entre o passeio pedonal e o
acesso as edificagdes, garantindo a acessibilidade e desniveis < a 0,02m entre o piso térreo e o remate
com a rua. (art.” 45° do RMUEL);

3.3.1.4. Planta de Implantagdo, (n.° 4 do |, Anexo ) - Des. ARQ.002- A;

Refere-se contudo, a existéncia de sobreposi¢ao de informag&o na legenda, situag&o que dificulta a
sua leitura e por isso, deve ser entreque nova peca desenhada corrigida.

3.3.1.5. Planta de Sintese do Loteamento, f)don.® 13- IIl, Anexo | - Des. N° ARQ.004.1

-A;
Face & reformulagdo da solugdo proposta, a Planta de Sintese foi ajustada, passando a contemplar 6
lotes, mantendo a delimitagdo dos poligonos de base de implantagdo dos edificios georreferenciados,

cotados e com a especificagdo dos usos, das areas a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem
como o numero de fogos, cf. quadro sintese, (Des. N® ARQ.004.1).

113

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232/ 218 170 552




3.3.1.6. Planta de Cedéncias, j) don.® 13 - lIl, Anexo | - Des. N.° ARQ.007 - A;

No seguimento, também a Planta de Cedéncias foi atualizada, assumindo a identificagdo de &reas a
serem regularizadas na presente operagao urbanistica, aproximadamente 440,05m2, que se refletem
na contabilizagao total da area a lotear - 42.155,00m2, correspondendo a:

Passagem de pedes a poente — 217,00m2

Paragem de Autocarro a Sul — 60,00m2

Alargamento do passeio - 163,06m2

Mantendo-se assim, o entendimento de que devera ser consolidada a informagdo com o cadastro.

1113

Informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 /218 170 552




f%

Camara Munic'ipal de Lishoa

Neste contexto, para efeitos de cedéncias identificam-se as seguintes areas:

Totais
hrea pl espagos verdes e de ulilizagdo coletiva 17356,3
Area pf Equipamentos 1700
Total : 19056,3
hrea bl fraos
Arruamentos 4000,2
Estacionamento 1911,7
Passeios 5134,4
Ciclovias 346,35
Areas a regularizar 440,05
Total : 11832,7
Area do Lote / Area das parcelas _ 11266
Area do Loteamento 42155

3:3.1.7. Planta Sintese — Infra-estruturas (Des. n.” ARQ.004.2-A)

Sobre a PI. Sintese - Infra-estruturas, mantém-se a indicagdo de que estes elementos devem fazer
parte dos projetos inerentes as Obras de Urbanizag&o, a entregar em processo auténomo.

Mais se informa que, cf. sugerido, face a localizagdo da operacdo de loteamento, a Nordeste, na
Estrada da Circunvalagao (limite fronteiro com o concelho de Loures), procederam & entrega de uma
planta com referéncia as obras de urbanizagio a executar no espaco publico - Des. n.° ARQ.011.

Assim, e embora a intervencgdo identificada possa ndo passar do limite do concelho de Lisboa
(separador central da via), na possibilidade de ser necessaria alguma concertacdo que envolva a
operagdo urbanistica, julga-se dever comunicar ao Municipio de Loures sobre a solucdo perspetivada
para o local. Informagéo a ser comunicada em processo auténomo.

4. APRECIAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA
OBSERVAGOES: Meméria descritiva e justificativa
Projecto de Arquitectura - Pegas desenhadas

4.1. Descrigdo da proposta:

Dentro da area do Loteamento - 42.155,00m2 (= 4,2ha), a proposta, passa a contemplar apenas 6
lotes, sendo que os poligonos de implantacdo dos lotes, perfazem agora um total de 11266m2,
identificados para uso Habitacional, Terciario — Comércio e Servigos e de Turismo, atualizando-se
a contabilizagéo da S.p. para 71.470,00m2 no total, cf. quadro sintese o que, na presente operagio
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urbanistica, origina um indice de edificabilidade de 1,69 (71.470,00/42.155,00m2) admissivel em
espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. e) do n® 3 do art.° 60.° do RPDML, PL Sintese
- Des. n.° ARQ.004.1.

A atual proposta compreende os seguintes para@metros para andlise:

-1 ]Elpu;oC!ntrleﬂmiomhmmoidn-mlu,msﬂ,saleﬁm}; Totais
fArea a Lotear - CRP - 42,155,00m2 - 4,2h azss
Identificagio / N.2 de Lotes Lote 1 Lote 2 Lote 3 Loted Lote 5 Lote & [
Airea do Lo fhrea das parcela 1550 1550 1550 2256 1550 2810 11266
Areade wmlaﬂ;.éoac. cola sodera; 1550 1550 1550 2256 1550 2810 11266
M." acima C. Soieira, gp &p P (107) 0 (1Pr) 2P (1Pr) 12 /14p
N.* abawg C, Solera 4 4 4 4 4 4
Cota de Solera 50 50 50,5 50,5 50,5 53,50/55,35
| Adura Fachada 25 % 30.1 a0l 30,1 a0
Cércea | Goa mavma da Eddicagio; 78.6 78.6 85.2 85,2 les.2 102,25
IH‘ de Fogos: 950 50 310 430

N* de uliizaciies (Comérein | Sarvicos) o (] D o (] 0 o

N * de Alojamenios 180 180
Hahﬂ;&? B230 a0 26350 A2790
Sem;ns 7395 9155,2 16550,7
Camércn 1240 1804,8 450 404,80
Tunsmo BE3S 8635
Totais: Parcials da 5P indicada 8635 10960 i : 19535

4.2. Como referido, por remissdo do n.” 2 do art.” 59° do PDML, o n.° 3 e n.° 4 do art.® 41°

do PDML, admite-se os usos de habitagdo, terciario, turismo, equipamento, industria
compativel e micrologistica.

Face as alterages agora propostas, o Uso Habitacional mantém-se como predominante,
correspondendo a cerca de 60% e os Usos que Diferem correspondem a 40%., mantendo
assim o cumprimento do n.° 3 do art.® 59.° do PDML.

4.2.1.1. Mantendo-se o uso Habitacional - no Lote 1; Lote 2 e Lote 6, com a
atualizagéo da S.p. para 42790,00m2 no total, com referéncia a 490 fogos
habitacionais;

4.2.1.2. Mantendo-se o uso Tercidrio (comércio/servicos) - no Lote 3 e Lote 4, com
a atualizac&o da S.p para 19595m2 no total (8635m2 + 10960m2);

4.2.1.3. Prevendo a alteracdo do Lote 5 para uso de Turismo — com a proposta de
um estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 3*, 180 unidades de

alojamento e indicando um n® méximo de 360 camas.
4.3. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N° Pisos - (c) do n°3 do art.® 60.° do PDML).

No seguimento do enquadramento aferido na inf. antecedente e respetivos despachos
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refere-se que alguns dos volumes foram ajustados:

4.3.1.1. Na frente urbana para a AVv2 Dr. Alfredo Bensatde, a sul/sudoeste -
L3, L4 e L5, edificios assentes em embasamentos, com uma Ac. C. soleira =
50,50m, passam a ter um total de § pisos em toda a sua extensdo (+1piso,
sendo apenas uma parte do 8 piso parcialmente recuado), uma C. cobertura
81.60 e uma altura de fachada na ordem dos 31m.
No L1 e L2, na parte descendente, os edificios, projetam-se agora com menos
2 pisas, apresentando no total 8 pisos, Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura
75.00 e uma altura de fachada entre os 31m.

S.m.o., e considerando a volumetria de proximidade agora apresentada, a solucéo
projetada para o L1 e L2, aproxima-se da existente a Nascente/Sueste, na Rua Padre
Joaquim de Aguiar, com os edificios de habitagao com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura
entre 72.62, 71.60 e 67.76., promovendo assim, uma transicio mais adequada 2 frente
urbana na AV2 Dr. Alfredo Bensalde.

No que concerne & atual volumetria projetada para os L3, L4 e L5, s.m.o., apresenta-se,
de certa forma mais proeminente com os 8 pisos completos na sua extensao, tanto sobre
a volumetria de proximidade, a Norceste, com o Centro de Informagdo Geoespacial do
Exército (4P+1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais descendente a cota
79.04), como sobre a atual volumetria projetada para o L1 e L2, no entanto, coloca-se a
consideragdo superior 0 entendimento.

Neste contexto, e s.m.0., em articulacdo com a volumetria de proximidade existente e a
atual projetada, julga-se de concluir que a solugdo volumétrica para o L3, L4 e L5, ainda
ndo promove uma transigdo adequada a frente urbana na AV? Dr. Alfredo Bensatide, no
entanto coloca-se a consideragéo superior.

5
L]
5

PAERREERS
¥
|

L SRS RS S

P

(il IIII'rIl'I:lll

Solugo Inicial
‘lr- vrl‘.l'ﬂ'i‘l LOTES r LoTES r LotE ‘11
T 1 1 | | e L
5 | & Ii—l o = | |
I e s e e e I
£ } - N - 5 - — s
: | s = = 7 = 1—
H # -—-—.l = -. - 2 . s Y T
I'.{ 1 | b - 1 2% - T : |
M1k : LS e = =
J| F.:_T.. S E f— i - T ‘_.-.n
Lot iy = I - _” STEE =
! == =- T G0 £ B e
LOH18 (Xr =L =L L - =L

Solugao atual

Informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 /218 170 552

1113



Salucao atual

4.3.1.2. A Norte, dada a jungdo de lotes (L6 e L7), passa a ser identificado um lote,
Lote 6, com um embasamento em toda a sua extenséo, onde sdo implantados
2 volumes em torre (blocos habitacionais), agora com 12P e 14Pisos Ac. c.
Soleira, menos 2 no volume mais proeminente.

No Bloco 1 (B1), o edificic apresenta uma C. soleira = 53,50m e C. cobertura 98,65) e uma altura de
fachada na ordem dos 43,30m e no Bloco 2 (B2), o edificio apresenta uma C. soleira = 53,50m e C.
cobertura 98,65) e uma altura de fachada na ordem dos 45,30m.

Embora a nova proposta volumétrica se aproxime mais das implantadas a Norte, zona de implantagéo
de edificios em torre na area do conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e
75.28), os blocos propostos ainda conferem uma altura de fachada que, s.m.o., se mantém excessiva.
Porém, podendo enquadrar-se na condicdo de edificio isolado (v. p.4.4), coloca-se o entendimento a
consideragéo superior.
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44, No que respeita & profundidade méaxima das empenas dos edificios - (art. 43° por
remissdo da alinea d) do n® 3 do art. 60.° do PDML), os edificio projetados no L1; L2; L3;
L4 e L5 mantém-se em conformidade com o disposto no art.® 43° - RPDML, sendo
representada uma profundidade maxima de 15m.
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Relativamente ao edificio projetado no L6 — 2 blocos habitacionais, apresentam-se com implantagéo
unida através do embasamento, e projetam-se em torre por 2 niveis, 12/14 pisos.

Prevendo-se um Unico edificio, com 2 blocos que se projetam em torre, entende-se enquadrar na
excecao do n.° 1 e na condigdo de edificio isolado nos termos do n.° 68, ndo estando por isto sujeito a
uma profundidade maxima de empena de 15m.

Nao obstante de se enquadrar como edificio isolado, havendo a projecdo de 2 blocos
habitacionais, entende-se sujeito ao cumprimento do art. 59° e 73° do RGEU, no entanto,
coloca-se este entendimento & consideracdo superior.

4.5. CEDENCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88° e 89° do PDML e 10° do RMUEL);

Face ao parecer emitido pelos servigos Departamento de Planeamento Urbano (DPU), entende-se
nao ter sido considerada a compensacao em espécie mediante a entrega do equipamento de utilizacéo
coletiva (Creche) construido na parcela a ceder, cf. sugerido pelo requerente. Indicando-se a
obrigatoriedade de garantir a cedéncia total aplicada & S.p. Indicada = 71.470m2, aferindo-se 0s
seguintes calculos:

Area a ceder sobre Sp. = ([71.470m2x30m2] /100m2= 21.441m2;

Constatando que a proposta apenas prevé um total de 19.056,30m2 para cedéncias (17.356,30m2
(EVUC) + 1.700m2 (EUC), encontram-se em défice 2384,70m2 (21.441m2-19.056,30m2), valor que
difere ligeiramente do indicado pelo DPU.

4.6. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.® 3 do art.° 60.° - RPDML);

Atualizaggo dos célculos em fungdo dos apresentado em MD, considerando o seguinte:
O cumprimento do parémetro de superficie vegetal ponderada (Svp) é aplicado a area liquida do
loteamento acrescida das areas cedidas para espagos verdes e de utilizag&o coletiva.

Em que:

Svp = A+0,6B+0,3C

(A = Solo organico; B = Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C = Sv sobre laje ¢/ minimo 0,30m terra
viva/substrato)

Svp=20,4Aref

A=0,1Aref

Area Liquida do Loteamento — 11.266m2

Area de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva — 17.356,30m2;
Aref = 28.622,30m2 (11.266,00m2+ 17.356,30m2)

Assim, tera que ser garantida:

Svp 20,4x 28.622,30m2— Svp = 11.448,92m2

A20,1x 28.622,30m2 —A 2 2.862,23m2

Na aplicabilidade da alinea a) do n.° 1 - IV do Despacho n.° 6/DMU/CML/2021, para efeitos do
pardmetro A - area de solo orgénico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno
exclusivamente em solo orgénico.

Sobre a atual proposta, considera-se que, a area de solo organico (A) coincide com a area identificada
para espagos verdes, entende-se garantido o cumprimento do pardmetro A, sendo a SVP assegurada

na totalidade atravées das areas de cedéncia para espacos verdes para dominio publico.

4.7. Parametros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML);
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4.71.1. Uso Privativo:

Nos termos do n.* 1 do art.’ 75° do RPDML, exige-se a abservancia de valores minimos e maximos
das areas destinadas a estacionamento, assim para efeitos de célculo a alocar a cada lugar de
estacionamento deve ser aplicado o quadro normativo ¢f. n° 2 do respetivo artigo, e com racios
contabilizados com referéncia & Zona - D.

Ndo obstante, a verificacdo dos lugares deve ser realizada em sede de licenciamento efou
comunicacdo prévia de cada obra de edificacdio em funcio dos usos definidos e dos pardmetros de
que dispde o Anexo X do PDM por remissdo do art.75°.

Assim, refere-se apenas uma estimativa em funcdo dos usos inerentes & operag@o urbanistica,
considerando:
b) Habitagdo — 490fogos distribuidos pelo Lote 1; Lote 2 e Lote 6:

Tipologia <T3 = 1lug. por fogo
Tipologia = T3 ou com S.p. superior a 150 m2 =1,5lug. por fogo
Minimo: 490lug. / Maximo: 735 lug.

¢) Tercidrio-Lote 3eLote 4:

Em funcéo da S.p. indicada aos usos nos lotes em geral, refere-se que:
Servicos: Minimo - ( [16550,20m2x0,90Lug] /100m2= 184lug )
Méximo - ( [16550,20m2x2,2Lug] /100m2= 365lug )
Comércio: Minimo (£500m2) - ([3494,80m2x1Lug] /100m2= 35lug )
Maximo (s500m2) - ([3494,80m2x2Lug] /100m2= 70lug )
Minimo ( 2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x1,5Lug] /100m2= 53lug )
Maximo ( 2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x2,5Lug] /100m2= 88lug )

d) Turismo — Estabelecimento Hoteleiro: 180 unidades de alojamento -
Lote 5:

Unidades de alojamento — 180: Minimo - (180x0,30Lug = 54lug), cf. quadro normativo, da necessidade
de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, verifica-se a sua entrega.
Estimativa mais exigente, Minimo: 291 lug. (184 lug. +53lug.+54lug.)

Sendo aferido um minimo de 781lug., a indicacao de 1118 lug. para operacéao urbanistica satisfaz as
exigéncias em funcao dos usos a apreciacao.

No seguimento, tendo como previsdo uma area de 45.064,00m2 de construgdoc em cave (valor
distribuido pelas 4 caves dos diferentes lotes), alerta-se apenas para o facto de poder néo ser
suficiente para os 1118 lug., considerando que se estima uma area de 40,30m2 por lugar de
estacionamento para veiculos ligeiros em estrutura edificada.

4.,7.1.2. Na via publica:

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotes, afere-se a exigéncia de minima de 266 lugares, mais 2 do
que o indicado pelo requerente e um maximo de 392lugares.

Assim, sobre a proposta, contabiliza-se um total de 162lug. de estacionamento & superficie incluindo
5 para M. condicionada, sendo 141lug. distribuidos dentro dos limites da parcela e 21 projetados no
passeio adjacente a parcela a Nordeste, cf. n.° 2 do art. 76°.

Face a exigéncia minima, o requerente propde um total 143Lug. (115 lug.+28 lug. M.c) em Estrutura
Edificada, cf. situacbes previstas nos termos do n.° 63.° F do RMUEL, mais, propde que a estrutura
edificada para estacionamento publico se mantenha na titularidade privada, cf. termos do n.° 8 do art.°
63.°F do RMUEL, com pagamento da respetiva compensacgao.
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Situacédo que se coloca a consideracédo superior, considerando que devera ser articulada com o

parecer emitido pela DMM.

Estacionamento publico

S Lugares
Zona D P
Uso ( lugar por 100m2 de S.p.)
Minimo | Maximo Minimo Maximo
Habitagdo colectiva ou unifamiliar 0,40 060 427900 172 257
Edificios e &reas de servigos 0,40 0,60 16 550,2 67 100
Comércio retalhista 0,75 1,00 34948 27 35
Total 266 392
A superficie: 162
Estrutura edificada 115
Total 207

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo X| do PDM, os valores decimais devem ser arredondados para o
numero interior imediatamente superior.

5. CONCLUSAO

Face ao exposto, entendendo-se que a proposta deve ser reformulada em articulagdo com os
pareceres emitidos, e por se considerar que ainda ndc se encontra em conformidade com as
disposicdes regulamentares aplicaveis, propde-se notificar o requerente ao abrigo do art.® 117° do

Cadigo do Procedimento Administrativo (CPA).
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DIREGAO MUNICIPAL DO URBANISMO

Processo n.% e-L0T/2021/4
Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais
Informacdo n.% e-REG/INF/2023/3105

Ao Senhor Diretor do DLPE, Arg. Paulo Diogo,

Concordo. Considerando que o parecer emitido pela APA ndo se enquadra no ambito das suas
atribuicOes e competéncias conforme exposto, propoe-se que seja dado conhecimento da presente
situagao a CCDR e a APA indicando que, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica na area de intervengdo da operagdo do

loteamento na Avenida Dr. Alfredo Bensalde, sdo de teor favoravel.

Conforme exposto na informagao n.° e-REG/INF/2023/3105, o parecer emitido pela APA deve ser
entendido no sentido técnico de coadjuvagdo dos 6rgdos da Administragdo (estabelecido no artigo
60°%1 do Codigo do Procedimento Administrativo) alertando a CML para a situagdo de potencial

desconformidade da operagdo urbanistica.

Assinado por: SOFIA
MOURAO
Data: 2023.03.05 20:45:54+00'00'

A Diretora Municipal do Urbanismo
Sofia Mourdo

Campo Grande n.° 25-4°A | 1749 - 099 Lisboa
Telefones +351 21 798 00 34 / +351 21 798 B9 58 / +351 21 798 87 99

www.lisboa.pt | dmu@cm-lisboa ot



Senhora Diretora Municipal, Engenheira Sofia
Mouréo.

Concordo com o despacho que antecede, de
11/02/2023, da Sra. Chefe da DLU, Argta. Joana
Monteiro, propondo que se promava como sugerido,
ou seja, dando conhecimento da presente situacao
a CCDR, sclicitando a alteragdo da deciséo
desfavoravel emitida sobre a operacao de
loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo
Bensaude. Devera ler-se em conta que todos os
restantes pareceres emitidos pelas entidades com
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica na area de intervencao da operagao de
loteamento, sao de teor favoravel.

A consideracgao superior.

O DDLPE

Assinado por: PAULO ..
DIOGO
Data: 2023.02.13 19:17:23+00'00'

Data
CARTAO DE CIDADAD
a0 &8

Camara Municipa[ de Lishoa

Exmo. Senhor
Arg. Paulo Diogo
Diretor do Departamento

Despachon.®
e-REG/DSP/2023/840

mesuu, cuwanvie won16a €0M Obras Urbanizagdo (e-LOT/2021/4)

Data
11/02/2023

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais

Ao Ex.mo DDLPE,
Arg.° Paulo Diogo,

A presente analise juridica foi suscitada na sequéncia da CCDR_LVT ter emitido, em 28.09.2022, e na qualidade
de entidade coordenadora (artigo 13%3 e 13°A do RJUE), um parecer de teor desfavoravel relativamente ao
pedido de licenciamento da operagdo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensalde, em curso no
ambito do processo n.° LOT/2021/4, fundamentado no parecer desfavoravel da APA - Agéncia Portuguesa
Ambiental, emitido em 30.08.2022, constatada a auséncia de servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica sobre a area de intervengao objeto da operacéo de loteamento que impliquem a sua consulta.

Da conclusédo da andlise juridica salienta-se a confirmagdo que o local sobre o qual incide o projeto de loteamento
ndo esta classificado como serviddo administrativa relativa a leitos ou margens de aguas publicas e restrigoes de
utilidade publica em zonas adjacentes, a que se refere a Lei n.° 54/2005, e que o parecer emitido pela APA néo
se enquadra no ambito das suas atribuigbes e competéncias.

Assim, ndo obstante a apreciagao que devera ser realizada pelo municipio quanto ao cumprimento do Plano Diretor
Municipal de Lisboa (PDM), nas matérias elencadas no parecer da APA e que justificaram o seu sentido
desfavoravel, este ndo deve, s.m.o, ser considerado na decis@o global e vinculativa de toda a administragao a
proferir pela CCDR, enquanto entidade coordenadora.

Face ao exposto, proponho que seja dado conhecimento da presente situagao a CCDR, solicitando a alteracéo da
decisdo desfavoravel emitida sobre a operagdo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensalde,
considerando que, sdo de teor favoravel, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com serviddes
administrativas e restrigées de utilidade publica na area de intervengao da operagao de loteamento.

A consideragéo superior,

A Chefe de Divisdo

Assinadopor: JOANA _
MONTEIRO

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)

E CARTAO DE CIDADAO 11
[ 3 B N
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Despacho na minuta em anexo.
13.02.2023

Assinado por: JOANA COUVREUR DE OLIVEIRA
PARDAL MONTEIRO

ﬂ CARTAO DE CIDADAOD
see o0

Exmo. Senhor
Clique ou toque aqui para introduzir texto.
Escolha um item.

Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/3105 09/02/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagéao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

Na sequéncia do despacho de 08/02/2023, solicita-se o esclarecimento se as
serviddes com incidéncia na area de intervengao impdem a consulta a entidade
externa APA — Agencia Portuguesa do Ambiente.
Reitera-se assim a informacdo ja prestada, agora com este esclarecimento
expresso.
Como enquadramento prévio refira-se o seguinte:
No processo de licenciamento do loteamento para a Avenida Alfredo Bensaude,
Freguesia dos Qlivais, registado no Municipio de Lisboa com o n.2 e-LOT/2021/4,
foram consultadas pela CCDR diversas entidades externas para se pronunciar sobre
0 processo, com as seguintes conclusdes:

e ANAC- Favoravel

e DGRDM - Favoravel

e Turismo - Ndo emitiu parecer

e Metro - Favoravel condicionado

e APA - Desfavoravel, considerando que o PDM de Lisboa classifica a zona
sujeita a risco natural de inundagdo;

e CCDR - Ndo emitiu parecer no ambito do regime juridico da REN, por o
projeto ndo incidir sobre solos classificados como Reserva Ecoldgica

Nacional.
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A CCDR foi consultada como entidade coordenadaora e como entidade a consultar
diretamente no dmbito do regime juridico da REN.

Na qualidade de entidade coordenadora (artigo 132/3 e 132-A do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo D.L. 555/99), a CCDR emitiu a
decisdo final de desfavoravel, tendo em conta o parecer da APA — Agencia
Portuguesa do Ambiente.

| — Sobre o ambito de decisdo da APA e CCDR:

A APA foi convidada a emitir parecer pela CCDR no ambito das competéncias
previstas na Lei n? 54/2005, de 15/11, da Lei n.2 58/2005, de 29/11 (artigo 72) e
Decreto-Lei n? 226-A/2007, de 31/05.

A Lei n.2 54/2005, de 15 de Novembro, estabelece a titularidade dos recursos
hidricos, determinando serviddes administrativas relativamente a leitos ou
margens de aguas publicas e restricbes de utilidade publica em zonas adjacentes
(ou seja, areas contiguas a margem).

Cabe a APA — Agencia Portuguesa de Ambiente exercer as competéncias
previstas na presente lei (..) como autoridade nacional da dgua,
representando o Estado como garante da politica nacional e prosseguindo
as suas atribuicbes, ao nivel territorial, de gestdo dos recursos hidricos,
incluindo o respetivo planeamento, licenciamento, monitorizagdo e
fiscalizacGo ao nivel da regido hidrogrdfica, através dos seus servigcos
desconcentrados. — Conforme disposto no n.2 1 do Artigo 72 da Lei n.2
54/2005.

E neste 4mbito que o parecer da APA é vinculativo para efeitos de uma decisdio
global vinculativa de toda a administragdo por parte da CCDR (a que se refere o
artigo 132-A/ 1 do RJUE), pois conforme disposto no artigo 13.2, n.2 4, do RJUE: “As
entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no émbito das
suas atribuigdes e competéncias”.

Porém, o loteamento pretendido para a Avenida Dr. Alfredo Bensaude ndo abrange
qualguer leito, ou margem de dguas publicas. Ndo ha guaisquer serviddes ou
restricies nesta matéria naquele local.

Razdo pela qual, o gestor do procedimento (o Municipio de Lisboa) ndo
indicou a CCDR (como obriga o artigo 132/ 1 e 3 do RJUE) a consulta da
APA, para efeitos do artigo 132-A/2 do mesmo diploma.

Inexistindo estas serviddes, ndo caberia a APA pronunciar-se.
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Assim, a pronuncia da APA, fundamentada na conclusdo de violacdo de regras do
PDM de Lisboa, ndo se insere no ambito das suas atribuigdes e competéncias.

O parecer emitido pela APA deve ser entendido no sentido técnico de coadjuvacado
dos oOrgdos da Administragdo (estabelecido no artigo 60%/1 do Cddigo do
Procedimento Administrativo) alertando a entidade competente para a situagdo de
potencial desconformidade do projeto.

Apesar deste alerta técnico, a APA carece de atribuicdo para emissdo de parecer
desfavoravel vinculativo nesta matéria. O controlo das regras estabelecidas em
PDM, ou noutros planos municipais de ordem inferior, é dos Municipios:

A fiscalizagdo de regras do PDM compete as cdmaras municipais
territorialmente competentes nos termos do disposto no artigo 1312 do
RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado
pelo D.L. 80/2015, de 14 de maio.

No mesmo sentido esta o disposto no artigo 212 do RJUE — Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo D.L. 555/99 ao referir que a
apreciacdo dos projetos de loteamento, obras de urbanizacéo e dos
trabalhos de remodelacdo de terrenos pela cdmara municipal incide sobre
a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento do territorio, (...).

Também a Lei das Autarquias Locais, aprovada pela Lei n.2 75/2013,
confere atribuices ao Municipio e competéncias aos seus 6rgdos em
matéria de elaboracdo e fiscalizacdo dos planos de ordenamento do
territério municipal, conforme disposi¢des conjugadas dos artigos 232/2-
n); 25/1 - h) e 35¢/2 ii);

Note-se que a competéncia municipal ndo estd em contradi¢cdo com a norma do
artigo 422 do RJUE, segundo o qual, a CCDR avalia a conformidade do loteamento:
* apenas na falta de plano municipal (podendo mesmo suscitar-se a
utilidade desta norma quando todas as autarquias tém um PDM
vélido) e
e a luz de outros instrumentos de desenvolvimento territorial (os
quais, por uniformidade de aplicacdo do direito, sé podem ser os
planos regionais).

Il - Sobre a violagdo das regras do Regulamento do PDM de Lisboa:

O parecer desfavoravel da APA menciona que:

De acordo com a planta de sintese desenhada sobre levantamento
topografico apresentada, verifica-se que ndo se encontra marcada a
mancha correspondente a area de Vulnerabilidade as Inundagoes -
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Moderada, constante na planta de ordenamento do PDM de Lisboa, facto
que demonstraria a requerente que pelo menos metade da area de
intervengao, correspondente aocs lotes 1 a 5, esta sob risco de inundacéo.
Verifica-se ainda, nos perfis apresentados, que para os lotes 1 a 5 séo
propostos 5 pisos abaixo da cota de soleira, que ndo séo permitidos em
areas vulneraveis a risco de inundacao.

Mais se informa, que de acordo com o ponto 8, do artigo 13°, do PDM de
Lisboa, em caso da existéncia de novas ocupagdes nas areas de
Vulnerabilidade as Inundages, deverdo ser adotadas solugbes de
amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupagdes, visando a
conservagao da rede hidrografica/rede de drenagem.

O PDM de Lisboa classifica as areas sujeitas a riscos naturais de inundagdo como
de:

o “Muito elevada vulnerabilidade a inundac¢des”;
¢ “Elevada vulnerabilidade a inundac¢des”;
¢ “Moderada vulnerabilidade a inundagdes”;

A drea estad classificada e cartografada como de moderada vulnerabilidade a
inundagdes.

Ora, de acordo com o artigo 22.2, n.2 3, do RPDML, nas dreas sujeitas a riscos
naturais e classificadas como de elevada e moderada vulnerabilidade a inundagdes,
cartografadas na planta de riscos naturais e antrépicos I, aplica-se o disposto no n.2
7 do artigo 13.2 do RPDML.

De acordo com o artigo 13.2, n.2 7, “Nas situagées em que a Cdmara Municipal ndo
dispée de dados de caracterizaciGo hidrogeologica, exige-se a prévia apresentagao
desses dados em dreas integradas em bacias hidrogrdficas com drea superior a 75
ha, assinaladas na Planta de riscos naturais e antrdpicos I” para a “ado¢do de
solucbes técnicas compativeis com a circulagdo de dguas subterrdneas e
estabelecer limites a construgGo de caves que garantam o funcionamento dos
sistemas.”

Também o RMUEL - Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo determina
no artigo 132/4 que “Nas dreas de vulnerabilidade a inundages (...) identificadas
no PDML, a construgdo em subsolo é interdita, ou depende da prévia apresentacdo
de estudos e dados complementares, nos termos estabelecidos no mesmo diploma.”

Ou seja, embora a regra seja a interdicdo de edificagdo em subsolo, ndo constitui
uma proibicdo absoluta. Confere-se uma exigéncia maior de cuidado com a
apresentacdo de dados de caracterizacdao hidrogeolégica complementares e de
estudos e que comprovem a viabilidade construtiva.

Assim, sem prejuizo do Municipio de Lisboa vir ainda a proferir uma decisdo de
indeferimento, a analise destes dados e destes estudos, € uma atribuicdo da
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E sempre se diga que mesmo nas areas de “muito elevada vulnerabilidade
a inundagées” (artigo 222/a do RPDML) — 0 que ndo é o caso concreto - a
interdicdo da ocupagdo do subsolo, também ndo é absoluta. Tem excecgdes,
por exemplo, para estacionamento nos termos do n.2 2 do mesmo artigo.

Relativamente ao enquadramento com ocupagdes novas a que se refere o artigo
132, n.2 8 do PDM, o que se prevé que seja acautelado sdo “solucbes de
amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupagdes, visando a
conservacdo da rede hidrogrdfica/rede de drenagem”.

Mas ndo impede estas novas ocupacdes.

Mas reafirma-se que, uma eventual decisdo de indeferimento com base em
violagdo de regras do PDM, cu em estudos hidrolégicos suscitados no ambito de
regras municipais, € competéncia da autarquia territorialmente competente e ndo
da CCDR, APA ou outra entidade,

Nestes termos e em conclusao:

A CCDR consulta as entidades indicadas pelo gestor do
procedimento que se devam pronunciar no ambito das suas
atribuicdes e competéncias, conforme disposto nos n.2s 1,3 e 4
do artigo 132 e n.2s 1 e 2 do artigos 132-A do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, aprovado pelo D.L. 555/99;

O Municipio de Lisboa, enquanto gestor do procedimento, ndo
indicou a APA — Agencia Portuguesa do Ambiente para consulta;
dado que,

O local sobre o qual incide o projeto de loteamento ndo esta
classificado como servidao administrativa relativa a leitos ou
margens de aguas publicas e restri¢oes de utilidade publica em
zonas adjacentes, a que se refere a Lei n.2 54/2005, pelo que,

O parecer emitido pela APA ndo se enquadra no ambito das suas
atribuicdes e competéncias;

A pronuncia da APA sobre violagdes de normas do PDM - Plano
Diretor Municipal de Lisboa, ndo poder ser tomada como
vinculativa para que a entidade coordenadora — CCDR emita
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decisdo global e vinculativa de toda a administra¢do;

E atribui¢do e competéncia municipal, a fiscalizagdo das normas
previstas nos planos territoriais intermunicipais e municipais, nos
termos do disposto no artigo 1312/1 do RJIGT — Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial e do artigo 212 do RJUE e
artigos 232/2 m), 252/1-h) e 352/2- i) da Lei das Autarquias Locais,
aprovada pela Lei n.2 75/2013;

O PDM de Lishoa ndao impede a constru¢do em subsolo nas areas
classificadas de “risco natural” de “inundagdo moderada”, mas
requer:

» a ado¢do de solucdes técnicas compativeis com a
circulacgdo de aguas subterrdneas, a apresentar em
estudos para o efeito, nos termos do disposto no artigo
132/7 do RPDML e artigo 132 /4 do RMUEL; nem,

a adocdo de amortecimento e laminagem de caudais em
caso de ocupacgdes novas, visando a conservacdo da rede

hidrografica / rede de drenagem;

N

A fiscalizacdo de conformidade dos estudos a apresentar para
este efeito, é também uma atribuicdo municipal, conforme
conjugacio do disposto nos 1312/1 do RIIGT e 212 do RJUE.

O Técnico

Miguel Cabaco (DMU/DLPE)
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Concordo com a proposta da Sra. Chefe de Divisao
da DLU.

Notificar em conformidade.

R

Camara Municipal de Lishoa

Assinado por: PAULO

Assinado por: JOANA | DIOGO

MONTEIRO Num. de Identificacio:
Data: 2022.05.12 15:08:09+01'00'
Exmo. Senhor
. . Arq. Paulo Diogo E CARTAO DE CIDADAO
{ CARTAO DE CIDADAO .
E seee Diretor do Departamento Ry
Informagéo n® Data Despacho n.® Data

e-REG/DSP/2022/1954 09/05/2022
Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagédo (e-LOT/2021/4)

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Arq.° Paulo Diogo,

O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operag¢do de loteamento a realizar na
parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalagdo, a Rua Doutor Alfredo Bensalude e a Rua
Padre Joaquim Aguiar, contiguo & parcela ocupada por equipamentos estatais, sita na freguesia dos
Olivais;

Considerando o teor da presente informagao n.° REG/INF/2022/2575, de 18.02.2022, conclui-se que
nao estdo reunidas as condigdes para prosseguimento da presente proposta, propondo-se a notificagao
da entidade requerente, nos termos dos artigos 116.° e 177.° do CPA, para corregdes/ reformulagéo do
projeto de loteamento e entrega de informagéo/elementos complementares, de forma a dar resposta
as informagdes, pareceres e despachos elaborados, apés a qual devem ser realizadas novas consultas
e integrar os servigos municipais indicados (geologia e higiene urbano) sendo, no entanto, de salientar
0s seguintes aspetos que resultam da analise efetuada:

1. Entidades externas consultadas no dmbito das condicionantes e servidées administrativas
que abrangem o local;

A CCDRLVT emitiu parecer desfavoravel, considerando os resultados das seguintes consultas as
entidades:

ANAC — Favoravel;

DDRDN — Desfavoravel (implica entrega de elementos com informagdo completada de caracterizagéo
dos volumes propostos);

Metropolitano — Desfavoravel (implica entrega de projeto de estrutura/ escavagéo e contengdo, com
calculos e avaliagdo do impacto na estrutura do metropolitano);

2. Pareceres dos Servigos Municipais:

Departamento de Espaco Publico

Parecer de teor desfavoravel que efetua diversas consideragdes sobre a proposta, salientando-se a
sugestdo de garantir simetria nos alinhamentos arbéreos da Estrada da Circunvalagéo, reforcando o
seu carater de Alameda; a intervengdo com barreira visual ao nivel do espaco verde, para proteger os
edificios do ambiente sonoro da via; a continuidade dos percursos pedonais, com garantia de 3m de
largura, no minimo, em todos os passeios; a articulagdo com a ciclovia a corrigir pontualmente; a
promocao de consulta aos servicos da mobilidade, da higiene urbano e de infraestruturas de subsolo,
e a apresentacao de projeto de exteriores e de sinalizagao;
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Departamento de Planeamento

Parecer de teor desfavoravel, que confirma a necessidade da area de equipamento solicitada no projeto
de loteamento antecedente, exigindo, no entanto, o cumprimento integral das areas de cedéncia para
espacos verdes e equipamentos, previstas no artigo 88.° do RPDM;

Departamento de Gestdo de Mobilidade (recebido apds elaboracao da presente informacéo técnica)
Parecer de teor favoravel, dando conhecimento do acompanhamento do projeto de loteamento e
solicitando a apresentacao de Estudo de trafego, com informagéao complementar;

3. Sobre os elementos instrutorios sera de reforgar, relativamente ao referido na presente
informagdo, que a area da parcela a lotear deve ser apurada por levantamento topografico e
regularizada através de registo na Conservatdria do Registo Predial, sendo a fixagdo da mesma
fundamental para garantir a analise da viabilidade do enquadramento da proposta no PDM (apuramento
de indice, contabilizacdo das areas de cedéncias, etc) e para verificar os parametros que decorrem da
transformacéo fundiaria pretendida, chamando a atencdo que o somatério das areas ocupadas com
lotes e das areas de cedéncia a integrar o dominio municipal, tera de ser equivalente a area de terreno
objeto de loteamento, requisito nao verificado na proposta apresentada;

A operacdo de loteamento deveria integrar perfis dos arruamentos com a representacdo das
edificagbes existentes na envolvente;

Havera ainda de realizar uma proposta com a indicagao da abrangéncia da intervengao com obras de
urbanizagao fora da area de terreno objeto da operagdo de loteamento;

No ambito da operagédo de loteamento os usos/ finalidades tém de ser definidos, ndo podendo ser
convertidos em outras utilizagGes, apds decisdo sobre a mesma, come apontado no quadro sindptico;

4. Em termos de enquadramento no Plano Diretor Municipal de Lisboa verifica-se que o terreno
esta abrangido pela qualificacao de Espacgo Central e Habitacional a Consclidar — POLU, aplicando-se
os artigos 58.° a 60.° do RPDM;

Concordo com o entendimento constante na informagdo, ponto 5.1 da p.i., que a operagdo de
loteamentc pode promover uma correta articulagao formal e funcional com a envolvente;

Nesse pressuposto, e sendo o terreno contiguo a um espaco consolidado central e habitacional
(tracado C e D) e de equipamentos, a operagdo de loteamento terd enquadramento nc regime
excecional de dispensa de prévia delimitagdo de unidade de execugao, no termos da alinea c¢), do n.°
5 do artigo 58.° do RPDM,;

Note-se que a parcela de terreno ndao goza de enquadramento na aliena d) porque nao abrange a
totalidade do poligono qualificado como espacgo a consolidar - POLU, estando, contudo, e apenas de
fora, a zona ocupada pelo Acesso Técnico a Linha Vermelha do Metro, onde se infere nao vir a ser
proposta qualquer edificagéo;

Concordo igualmente que a intervengao constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, pelo que
a altura maxima da fachada tem de promover uma adequada transicdo com as volumetrias da
envolvente, devendo ser avaliado o seu impacto na silhueta da cidade, situacédo prevista na alinea c),
do n.° 3 do artigo 60.° do RPDM;

Nesse pressuposto, néo esta a nova edificagdo sujeita ao cumprimento das alturas das edificagtes
envolventes, havendo apenas de garantir que existe um adequado enquadramento urbanistico;
Considerando a simulagao virtual apresentada e mesmo na auséncia de perfis de arruamento com a
representagdo da situacao existente na envolvente, entendo aceitdveis as alturas propostas para os
lotes 3, 4 e 5, com 7 pisos + 1 recuado e excessiva a altura dos lotes 1 e 2, com 9 pisos + 1 recuado,
devendo ser reduzido para 7 pisos + 1 recuado, de forma a se aproximar das alturas a nascente;
Quanto aos lotes 6 e 7, a solugdo deve ser revista para redugéo da expressao do volume proposto,
pois mesmo compreendendo a intengcao de pontuar com uma edificagdo o remate desta zona limitrofe
da cidade, aproximando a sua altura da presente na realidade a norte, e admitindo-se ruturas,
especialmente em area de POLU, entendo que a conjugacgdo do volume que decorre da implantagéo e
do numero de pisos propostos, revela ndao estar salvaguardado um adequadc enquadramento
urbanistico;
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N&o obstante, entendo que ndo estamos perante uma intervencdo de remate de malha, pelo que as
novas edificagbes ndo se encontram sujeitas as regras de empenas que decorrem do artigo 43.° do
RPDM, referidas na alinea d) do n.® 3 do artigo 60.° do RPDM;

O indice de edificabilidade proposto ndo ultrapassa o previsto para POLU (1.7), relembrando que se
trata de um valor maximo, cujo alcance implica um equilibrio com a programagéo de areas de cedéncia,
ndo salvaguardado na proposta;

Sao cumpridas as regras referentes a diversidade de usos (considerando as utilizagdes de habitagao,
comercio e servigos) e infere-se salvaguardado o cumprimento da SVP;

As capitagbes de estacionamento privado e publico devem cbedecer aos valores constantes nos
Anexos X e X| e serem acompanhadas de estudo de impacte de trafego e transportes;

No sentido de evitar o atravessamento viario geral da area objeto de operagéo de loteamento, a partir
da rotunda, proponho que o arruamento interior possua um caracter acentuado mais local, através da
utilizagdo de pavimentacao diferenciada, em termos a analisar com o DEP e a DGM;

Remete-se o assunto a consideracao superior,
A Chefe de Divisao

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)

3/3
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Exmo. Senhor
Arg.2 Joana Monteiro
Chefe de Divisdo

Informagéo n® Data
e-REG/INF(2022/2575 18/02/2022

Assunto: Loteamento - Licengca com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

1. ENQUADRAMENTO

Através do presente processo (p.p.) n° e-Lot/2021/4, vem a entidade
requerente, GUADAMAD 2 Development, unipessoal, Lda,
apresentar um pedido de Licenciamento para operagdo de
loteamento, ao abrigo do art® 4.%2/a) do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificagéo (RJUE) - Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.® 136/2014, para uma parcela
de terreno localizado na Avenida Dr.° Alfredo Bensaide e a Estrada
da Circunvalagéo, freguesia de Olivais.

2. ANTECEDENTES

Da pesquisa elabora para o mesmo local encontra-se:
2.1. Proc. n.° 4URB/2019 - Pedido de Informagdo Prévia,

com despacho de Arquivo por desisténcia do requerente;

Neste contexto, submete-se & consideragao superior a seguinte
analise:

DA OPERAGAO URBANISTICA
OBSERVAGOES: Licenciamento Operagao de Loteamento (art® 4 ° (2/a) do RJUE).

3. ENQUADRAMENTO URBANIISTICO E REGULAMENTAR
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL

A presente proposta, assenta na aplicagdo do Plano Director
Municipal de Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago
Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 58°, 59° e 60°) € nas
seguintes plantas de ordenamento:

3.1. Condicionantes da Classificacdo e Qualificacdo do
Espaco Urbano:

Valores e recursos ambientais:

- Estrutura Ecoldgica Municipal — Fundamental - Sistema Humido (art.
139,
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- Riscos Naturais e Antrdpicos I: - Vulnerabilidade a Inundagoes —
Moderada (art. 229);

- Riscos Naturais e Antrépicos II: - Vulnerabilidade Sismica dos
Solos - Elevada e moderada (art. 24°;

A CML pode solicitar *(...) estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagio da capacidade estrutural
do edificio efou de definicde de solucbes técnicas compativeis com
as caracteristicas do espago em intervencéo e condicionar as obras
e trabalhos em razéo desses estudos.”

Refere-se que a proposta contempla intervengées em subsolo, no
caso, apresentam 4c.+1 semicave Ab. C. soleira. Assim, e sendo
apresentado Estudo Geoldgico- Geotécnico, Anexo Il 8 MD, julga-se
de promover consulta dos servicos para avaliacdo e emissdo de
parecer,

Acessibilidades e Transportes: (art. 73° a 77° - Anexo X}
- Estacionamento - A area de intervengdo localiza-se na Zona D

CONSULTA AENTIDADES
3.2. Consultas a entidades exlernas:

Condicionantes e outras serviddes e restrigbes de utilidade publica -
{art. 7.9). .
a) Aeroporto de Lisboa — Plano Horizontal Interior — Area

sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviagao Civil,
se a cota Maxima absoluta de construgéo for igual ou
superior a 145m.

- Zona de Proteccao de Radio - Ajudas. Determina
sujeicao a parecer da Autoridade Nacional de Aviacdo Civil
(ANAC);

b) Servidées Militares — Areas Sujeitas a Servidzo Militar
Aerondutica: Base Aérea n® 6 no Montijo e Deposito Geral
de Material da Forga Aérea em Alverca. Determina
sujeicdo a parecer da Diregao Geral de Recursos da
Defesa Nacional (DGRDN).

c) Metropolitano de Lisboa;

Decorrente _da Ultima consulta = LSB2021/07130, foi emitida pela
CCDR- Decisdo Desfavoravel - “ Face ao teor dos pareceres da
DGRDN - Diregdo Geral de Recursos da Defesa Nacional e do
Metropolitano de Lisboa, EPE”

3.3. Consultas Internas aos Servicos:

Internamente, foram ainda reunidos os seguintes pareceres por
parte de servigos municipais:

3.3.1.1. Departamento de Espago Publico (DEP) -
Informagao técnica n. e-
REG/INF/2021/14569 - 04-01-2022, com
sentido Desfavoravel, é solicitada correcéo
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dos elementos.

No parecer expdem algumas consideragbes sobre o desenho
proposlo, sobre a rede de espagos de circulagdo pedonal, ciclavel,
rodovidria, espagos verdes e infraestruturas e iluminagéo publica,
remete-se assim para a sua leitura.

3.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano
(DPU) - Informagdo técnica n.° e-
REG/INF/2021/13996 - 14-12-2021, com
sentido Desfavoravel. A proposta nao
cumpre _as  areas  de  cedéncia
regulamentares decorrentes da aplicagio do
art. 88° do PDML.

Ainda, no parecer emitido, fazem referéncia a Inf. técnica n°
13008/INF/DMURB_/DepPU_DivPDM/GESTURB/2019 -  14-03-
2019 no proc. 4/URB/2019, onde se concluiu * (...) necessidade de
afetar uma area minima de 1680m2 do total a ceder para o
municipio para a construcdo de uma Creche.. (...)"

3.3.1.3. Direcdo Municipal de Mobilidade (DMM) -
Decorrente da consulta a 08-10-2020 - até a
presente data ainda ndo foi registado

parecer.

Refere-se que o Estudo de Impacte de Trafego e Transportes consta
na MD - Anexo IV.

4. ELEMENTOS INSTRUTORIOS

OBSERVAGOES: No que respeifa aos elementos de instrugdo, o

Licenciamento para Operagdo de Loteamento obedece ao estipulado na
Portaria n.? 113/2015, de 22 de Abril.

4.1, Legitimidade / Certiddo da Conservatdria do Registo
Predial (CRP);

O presente pedido recai sobre prédio urbano descrito cf. CRP com o
n® 2707/19960923, inscrito na matriz sob o n.° 4207, freguesia Sta.
Maria dos Olivais - area total de 42.155,00m2;

4.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) e d) do n° 13 do I,
Anexo l);

Apresentacéo do TR - do técnico autor do projeto da Operagdo de
Loteamentoc com Obras de Urbanizagdo e Coordenador do
projeto da Operagao de Loteamento com Obras de Urbanizagao,
subscrito pelo Arg.to. Antdnio Gomez Fernandez (Ordem dos
Arquitectos — n.° 1087) a declarar que o projeto de Operagdo de
Loteamento com obras de Urbanizacdo, observa as normas técnicas
gerais e especificas de constru¢éo, bem como as normas legais e
regulamentares aplicaveis, e estd conforme com os planos
municipais e intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis,
salvo:
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a) ‘“Artigo 88/89 do RPDML (Cedéncias),
justificativo de acordo com o n.° 6.2 e 6.3 da
memoria descritiva”

b) ‘Artigp 76 anexo Xl do RPDML
(estacionamento) justificativo de acordo com o
n.° 6.6.2 da memdria descritiva.”

Neste contexto, remete-se para verificacdo do p. 5.8 e p.5.10.1.3 da
presente informacéo.

- Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de
copia da declaragdo da ordem profissional valida e certificado de
seguro de responsabilidade civil;

PECAS DESENHADAS

4.3. Planta da situagdo existente — (¢) don.® 13- Ill, Anexo I);
Apresenta-se & escala 1:500, a que se refere a operacgéo
urbanistica, com a identificagdo do limite dos terreno,
delimitagdo da area de intervengéo e identificagdo de
areas a regularizar, no entanto, devem indicar em
legenda as areas correspondentes, (Des. N® ARQ.003).

Refere-se que, de acordo com a Planta de Cedéncias (Des. N°
ARQ.007), apresentam um total de 41.878,00m2 (area de
levantamento), valor que difere em 277,00m2 do indicado na CRP
(42.155,00m2) e que consta indicado como area a regularizar,
correspondente a:

Passagem de pedes a poente - 217,00m2
Paragem de Autocarro a Sul - 60,00m2

LEGENDA
- MTEOQTERREND
W UNTE DA ARER D INTERVENGAON PARCEIA Q180
AREA DA PARCELA (Carfome Topugeled) asmmm
_ | MREoARACEAAREGWMRZR __ mom
LU 0 PRSMGEMDEPEGESAPORNIE 21700l
PAR\GEMDEAUTOCARROA SUL 80002

i
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e
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e B = SR " o f ot
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Sm.o, a regularizacido de dreas em relaggo & CRP
(permutas/acertos) deveriam preceder a aprovagdo da presente
operagdo urbanistica, uma vez que se podera refletir na area total
sobre o qual assenta a proposta em apreciagao.

Neste contexto, foi elaborada pesquisa através do sistema interno
Lxi., Tematica de Cadastro, e embora nao se verifique a existéncia
de compromissos para o local, coloca-se a consideracdo _superior
promover consulta a Diviséo de Cadastro.

No seguimento, confirmando-se a auséncia de compromissos, e
sendo intengédo do requerente, julga-se que estas areas poderdo ser
regularizadas no ambito da presente operagéo de loteamento como
sendo areas de cedéncia para infraestruturas, assumindo-se assim o
valor total de 42.155.00m2 de area a lotear, no entanto, coloca-se a

consideracao superior.

44. Levantamento Topografico —(n°3dol, Anexo l);
Acompanhado da Declaragdo da Associagdo Nacional de
Topdgrafos (A.N.T.) - Topdgrafo Nuno Miguel Mendes
Serra, inscrito na associacdo profissional com o n.? 2524,
Apresenta-se & escala 1:500, no entanto, a semelhanga
do indicado no p. 2.2, devem indicar as respetivas areas

em legenda.

4.5, Planta de Implantagdo — (n.°4 do |, Anexo I);
No seguimente do p.2.2 e p.2.3, indica-se apenas para a
sua atualizagéo, (Des. ARQ.002).

46. Planta de Sintese do Loteamento — (f) don.2 13 - IIl, Anexo I);

A escala 1:500, a planta apresenta-se com a delimitagdo da area de
intervengdo, com referéncia a divisdo em 7 lotes, a delimitagdo do
poligono hase de implantagao dos edificios devidamente cotado e
especificagdo dos usos, areas a edificar acima e abaixo da cota de
soleira, bem como o nimero de fogos, cf. quadro sintese, (Des. N°
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ARQ.004.1);

Refere-se no entanto que, deverdo proceder & georreferenciagio
dos poligonos de base de implantagdo das edificacdes, e refletir no
quadro_sintese as areas para espagos verdes e as areas de
utilizagdo colefiva.

P P I ~ e e s et ey s >
R TIPPLrrs o e e T o T R . T ¥iiak

Mais se informa que, dos elementos faz parte a entrega de uma
Planta Sintese - Infra-estruturas (Des. n.° ARQ.004.2), com
referéncia aos tragados gerais das redes de abastecimento e
saneamento com ligagdo ao existente, area que envolve a operagio
urbanistica.

Faz ainda parte dos elementos, a referéncia da localizagao dos
postos de transformagdo necessarios & operagdo de loteamento,
integrados dentro dos edificios, cf. art.® 30° do RMUEL.

Infere-se que estes elementos devem fazer parte dos projetos
inerentes as Obras de Urbanizagdo, a entregar em processo
auténomo.

S

617
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N&o sendo impeditiva eventual adaptacdo, entende-se ser
fundamental identificar a delimitagdo das obras de urbanizagéo
necessarias a operagdo de loteamento uma vez que, a Nordeste, na
Estrada da Circunvalagao, se identificam alteragées que se refletem
para além dos limites da area a lotear, em area de espago publico.
Area que. smo.. poderd ser alvo de concertacdo tendo em conta o
limite fronteiro com o concelho de Loures.

4.7. Planta de Cedéncias - (jdon.2 13- lil, Anexa I);

Nao obstante de ser validada a situagéo indicada no p. 4.3, é sobre
a area da parcela a lotear 42.155,00m2 que, a Planta de Cedéncias
(Des. N.° ARQ.007), apresenta:

14.491.65m2 - Areas de cedéncias para espagos verdes e de
utilizagdo coletiva;

1.710,35m2- Area de cedéncia para equipamentos;

14.622,20 - Areas de cedéncia para Infraestruturas / arruamentos;

No seguimento, tendo em conta os dados propostos cf. quadro
sintese, refere-se que o somatorio da area dos lotes (11.053,6m2) e
as areas de cedéncia (30.824,2m2), ndo perfazem a area indicada a
lotear — 42.155,00m2, aferindo-se uma diferenga 277.m2 que, salvo
outra_indicacdo se entende corresponder & &rea da parcela a
reqularizar. No entanto. a situacio deverad ser esclarecida pelo
reguerente.
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4.8. Planta de Acessibilidades - (g) don.° 13- IIl, Anexo I);

A escala 1:500, apresentam uma Pl. de Acessibilidades com a
identificagdo de percursos de ligagdo entre o passeio pedonal que
envolve os lotes e as edificagdes propostas. Sao ainda apresentados
detalhes métricos / construtivos e uma pega escrita que descreve e
justifica as solugdes adotadas enquadrando o cumprimento das
normas técnicas de acessibilidade, (Des. N.° ARQ.005).

Contudo, ndo sendo indicada cota de passeio pedonal adjacente ao
Lote 6 e Lote 7, alerta-se para a diferenca de cotas entre a via
(+55.00) e a cota de soleira (+57.00) identificadas. Situagdo que
devera ser articulada, devendo os eventuais desniveis de acesso
aos edificios serem garantidos dentro dos lotes.

Mais se informa que, em sede de Licenciamento efou C. Prévia das
obras de edificagdo, devera estar garantida a articulagdo e
identificagdo das cotas altimétricas de ligacdo entre o passeio
pedonal e as de acesso as edificagBes, por forma a garantir a
acessibilidade e desniveis < a 0,02m entre 0 piso térreo e remate
com a rua. (art.® 45° do RMUEL);

49. Plano de Acessibilidades - (i) do n.” 13 - lll, Anexo I} e n° 5 do
artigo 3° do Decreto -Lei n° 163/2006 de 8 de Agosto);

Para além da entrega do termo de responsabilidade (TR) - do
técnico autor do Plano de Acessibilidade, subscrito pelo Arg.to.
Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos Arquitectos — n.° 1087) a
declarar que o plano de acessibilidades de que é autor, relativo a
obra de construcdo, observa a as normas legais e regulamentares
aplicaveis, sem excegdes, acompanhado pela respetiva declaragao
da ordem profissional e certificado de Seguro de
Responsabilidade Civil, verifica-se a entrega do Plano de
Acessibilidades, adaptado ao projeto que envolve o loteamento, com
a identificagdo da rede de espagos e equipamentos acessiveis, a
que se refere o art. 2° do Decreto —Lei n° 163/2006 de 8 de Agosto,
(cf. Des. N.° ARQ.006).

49.1.1. Ainda, sobre a matéria de acessibilidades,
alerta-se _para o parecer emitido pelo
Departamento de Espago Publico (DEP) —
Informacéo técnica n. e-
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REG/INF/2021/14569 - 04-01-2022.

4.10. Estudo de conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido - (h) do n.2 13- IIl, Anexo I);

Entrega do termo de responsabilidade (TR) - do técnico autor de
conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, subscrito pelo
Eng. Nuno Alexandre de Brito Lopes Ferreira (Ordem dos
Engenheiros — n.° 62511) a declarar que o projeto, relativo a
operacdo de loteamento, se encontra em conformidade com o
requlamento, acompanhado pela respetiva declaracdo da ordem
profissional e certificado de Seguro de Responsabilidade Civil.

410.1.1.Mais se informa que, agregado a M.D,
consta Estudo Geral do Ruido - (Anexo |);

4.11. Simulaco virtual tridimensional - (k) don.* 13 - Ill, Anexo I)

Entrega de proposta, cf. Des. N.” ARQ.008.

917
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5. APRECIAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

OBSERVAGOES: Meméria descritiva e justificativa.
Projecto de Arquitactura - Pecas desenhadas em formato digital.

Descricdo da proposta:
51. A presente proposta apresenta-se sobre o terreno de um

lnico proprietario que abrange a totalidade do poligono
delimitado_para intervencdo — 42.155.00m2 (= 4.2ha),
estando limitada Norte/Nordeste pela Estrada da
Circunvalagao, sendo o separador central da via o limite
fronteiro com o concelho de Loures, a Nascente/Sueste
pela Rua Padre Joaguim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela
Av? Dr. Alfredo Bensalde e a Noroeste pelo Centro de
Informagédo Geoespacial do Exército.

S.m.o., promove uma correta articulagdo formal e funcional com o
espago consclidado, onde se promovem ligagdes a estrutura viaria e
pedonal existente, para a Estrada da Circunvalagao e Av® Dr. Alfredo
Bensaude, cf. d) do n® 5 do art.° 58.°.

Sendo proposto a andlise:

Area a lotear: 42.155,00m2
Area dos lotes: 11.053 8m2
Area de implantagdo ac cota soleira: 11.053,8m2
N.° de lotes: 7
N.° maximo de Pisos (lote)
N.? acima: 8/10/16
N.° abaixo do solo: 5 (1 Semi-cave)
Superficie de Pavimento
Habitagdo; 44,098,6m2
Comércio: 4.025m2
Servigos: 23.376m2
Total: 71.500m2
Area de cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva
14.491,65m2
Area de cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva
1.710,35
Total parcial: 16.202m2
Area de cedéncia Infra-estruturas/arruamentos
14.622 2m2
Totais: 30.824,2m2
Estacionamento

N.? Lug. Est. Privativo
N.? Lug. Est. Pablico & superficie

B00(minimo) /1173 (maximo)
276 (258+18)
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5.2. No seguimento do indicade no p.4.3, dentro da area do
Loteamento - 42.155,00m2, a proposta visa a
construcdo de 7 lotes, sendo que a os poligonos de
implantacéo dos Lotes perfazem um total de 11.053,8m2,
identificados para Uso Habitacional e Uso Terciario -
Comércio e Servigos contabilizando uma S.p. de
71.500,00m2 no total, cf. quadro sintese o que, na
presente operagdo urbanistica, origina um indice de
edificabilidade de 1,7 (71.500,00/42.155,00m2)
admissivel em espagos localizados em polaridades
urbanas (POLU), cf. e) do n® 3 do art.° 60.° do RPDML,
PL Sintese - Des. n.° ARQ.004.1. (AplicAvel um indice de
1.7 a area a lotear, corresponderia a 71.663.5m 2 de Sp.)

5.3. Por remissdo do n.” 2 do art.° 59° do PDML, on."3 e
n’ 4 do art.” 41° do PDML, admite-se os usos de
habitagdo, terciario, turismo, equipamento, industria
compativel e micrologistica, prevendo a proposta:

Sobre os lotes para Uso Habitacional - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote
7, @ indicada uma S.p de 44.098,6 m2 no total, com referéncia a
490 fogos habitacionais, sendo distribuidos pelos edificios com
9P+1PR e 12P /16P Ac. c. soleira;

Sobre os lotes para Uso Terciario (comércio/servigos) - Lote 3; Lote
4 e Lote 5, é indicada uma S.p de 27.401,4m2 no total (4.025m2 +
23.376,4m2), sendo distribuida pelos edificios com 7P+1PR Ac. c.
soleira;

54. No sequimento, em cumprimento do n.° 3 do art.® 59.°
do PDML - Refere-se que o Uso Habitacional é
predominante, correspondendo a cerca de 62% e o Uso
que Difere é correspondente a 38%.

5.5. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N° Pisos - (c) do
n°3 do art.® 60.° do PDML).

Refere o presente artigo que, nas situagbées em que o desenho
urbano estabelece a rutura com a morfologia da envolvente, a altura
maxima da fachada tem de promover uma adequada transigdo com
as volumetrias da envolvente e devera ser avaliado o seu impacto na
silhueta da cidade.

Sm.o., a solugdo projetada confere, uma rotura com a morfologia
envolvente, ndo sd pelo facto da dimensdo da propria parcela
estabelecer relagbes com frentes urbanas diferentes, como
proporcionado pela distribuicdo de implantagdo dos lotes e dos
volumes projetados que, s.m.o, ndo promovem adequada transicao
com a envolvente.

Com a frente urbana para a AV® Dr. Alfredo Bensalde, os edificios
apresentam-se agrupados e seguem, de certa forma, o alinhamento
do edificio existente - Centro de Informac&o Geoespacial do Exército
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e a sua disposicdo, em forma de “U”, proporciona relages em
diversas frentes incluindo as perspetivadas com a abertura dos
novos arruamentos dentro da parcela.

A sul/sudoeste, os edificios no Lote 3; Lote 4 e Lote 5 apresentam
um total de 8 Pisos (7P+1P. Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura
81.60 (bloco mais elevado) e uma altura de fachada na ordem dos
34m.

No Lote 1 e Lote 2, na parte descendente, os edificios projetam-se
com 10 pisos (9P+1P. Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura 81.00
(bloco mais elevado) e uma altura de fachada entre os 34m e os
36m.

Embora néo tenha sido possivel recorrer a elementos digitalizados
para confirmagéo das volumetrias de proximidade e néo tenha sido
apresentado nenhum esquema que justifique a solugdo proposta no
conjunto, teve-se como referéncia as cotas de cobertura indicadas
na Planta Sintese sobre levantamento (Des. N° ARQ.004.1) e o n.°
de pisos dos edificios envolventes, aferindo-se que:

A Norceste, Centro de Informacdo Geoespacial do Exército com
4P+1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais
descendente & cota 79.04.

A Nascente/Sueste, na Rua Padre Joaquim de Aguiar, os edificios
de habitacdo com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura entre 72.62,
71.57 e 67.76.

Assim, s.m.o.. podemos concluir que a solucdo volumétrica
projetada para estes 5 Lotes com 8/10Pisos poderd ndo promover
uma fransicdo adequada & frente urbana na AV? Dr. Alfredo
Bensaudtg, nokzrentanto coloca-rse a consideracao supg_rior.

I
}
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A Norte, face a abertura do novo arruamento com ligacéo a Estrada
da Circunvalagdo, a frente urbana perspetivada confere uma
linguagem diferente.

Para os Lotes 6 e Lote 7, os 2 edificios apresentam-se continuos e
projetam-se em torre, com um total de 16 Pisos (12P+ 4P Ac. C.
soleira = 57,00m e C. cobertura 106,55) e uma altura de fachada na
ordem dos 51,72m.

Assim, embora a solucdo volumétrica se aproxime das implantadas
a Norte, zona de implantacdo de edificios em torre na area do
conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e
75.28), os edificios propostos conferem uma altura de fachada que,
$.m.0., & excessiva e que se desenguadra da volumetria envolvente
a Noroeste e a Nordeste.

FEEE

T
S

,iHH

56. Profundidad maxima das epenas dos edificios - (art.
43° por remissdo da alinea d) do n° 3 do art. 60.° do PDML);

Edificio projetado no Lote 1; Lote 2; Lote 3; Lote 4 e Lote 5 -
Encontra-se em conformidade com o disposto no art.® 43° - RPDML,
sendo representada uma profundidade maxima de 15m.
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Edificio projetado no Lote 6 e Lote 7 - Os 2 edificios apresentam-
se continuos e projetam-se em torre. Assim, e salvo outro
entendimento, ndo se prevendo na excecdo do n.° 1 e na condigéo
de_edificio_isolado _nos termos do n.® 6, estdo sujeitos a uma
profundidade maxima de empena de 15m.

57. CEDENCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88° e 89° do PDML
e 10° do RMUEL);

Na aplicabilidade do disposto no n.° 1 e 3 do art. 87° do RPDML, e
sem prejuizo das situacbes previstas no art. 89°, em que séo
admitidas compensagoes, para além das infraestruturas viarias que
resultem da operagdo urbanistica, para efeitos de cedéncia nos
termos do n° 1 do art. 88° RPDML, deverdo ser aplicados sobre a
contabilizagao total de Sp os parédmetros definidos no quadro, a que
se refere a Polaridades Urbanas (POLU), pelo que se apresenta o
sequinte calculo:

Sp. Indicada = 71.500m2
Area a ceder sobre Sp. = ([71.500m2x30m2] /100m2= 21.450m2;
Area liquida de loteamento = 20.705m2 (42155m2-21450m2);

Assim, considerando que a proposta apena prevé um total de
16.202m2 para cedéncias (14.491,65m2 (EVUC) + 1.710,35m2
(EUC), encontram-se em défice 5.248m2 (21.450m2-16.202m2).

Sobre a cedéncia de equipamento de utilizagdo colectiva, remete-se
para o indicade no p.3.3.1.2 da presente informagao.

Mais se informa que, para efeitos de compensacdo € proposto, p.
6.3 MD, gue se considere a compensacao em especie mediante a
entrega do equipamento de utilizagao coletiva (Creche) construido
na parcela a ceder, situagio que se coloca a consideragao superior.

5.8. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.° 3 do art.®
60.° - RPDML);

Refere-se_que o0s calculos apresentados em MD p.6.4, ndo se
enquadram nos parametros e na formula de calculo estabelecida no
RPDML, pelo gque devem proceder ao seu ajuste considerando o
sequinte:

O cumprimento do parametro de superficie vegetal ponderada (Svp)
¢ aplicado a area liquida do loteamento acrescida das areas cedidas
para espacos verdes e de utilizagdo coletiva.

Em que:

Svp = A+0,6B+0,3C

(A = Solo organico; B = Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C = Sv sobre laje ¢f
minimo 0,30m terra viva/substrato)

Svp=0,4Aref

A=0,1Aref

Area Liquida do Loteamento — 20.705m2 (42155m2-21450m2);

Area de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva -
14.481,65m2;

Aref = 35.196,65M2 (20.705m2+ 14.491,65m2)

Assim, tera que ser garantida:
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Svp 20,4x 35.196,65m2— Svp 2 14.078,66m2
A20,1x 35.196,65m2 —A 2 3.519,66m2

Na aplicabilidade da alinea a) do n® 1 - IV do Despacho n.°
6/DMU/CML/2021, para efeitos do pardmetro A - area de solo
organico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno
exclusivamente em solo organico.

Sobre a proposta, considera-se que, a area de solo orgénico (A)
coincide com a area identificada para espagos verdes, e mesmo
excluindo as areas de que se preveem pedonais pavimentadas
(=1200m2), entende-se garantido o cumprimento do parametro A,
sendo a SVP assequrada na totalidade através das areas de
cedéncia para espacos verdes para dominio publico.

5.9. Pardmetros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML);
5.9.1.1. Uso Privativo:

Nos termos do n.% 1 do art.® 75° do RPDML, exige-se a observancia
de valores minimos e maximos das dreas destinadas a
estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar
de estacionamento deve ser aplicado o quadro normativo cf. n® 2 do
respetivo artigo, e com racios contabilizados com referéncia a Zona
-D.

Assim, sobre os valores minimos e maximos em funcédo dos usos a
apreciacdo na presente operacdo de loteamento, aferiu-se um
minimeo de 574lug. e um méaximo de 680lug., considerando :

a) Habitagdo - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e LoteT:

Do total de 490fogos habitacionais distribuidos pelos respetivos
lotes. serd exigivel um ndmero minimo de 1,00 lugar por fogo de
tipologia <T3 e 1,5 lugar por fogo de tipologia = T3 ou com S.p.
superior a 150 m2, ndo sendo aplicavel valores maximos em fungéo
da zona de referéncia.
Minimo: 490lug (considerando <T3 =8§9,99m2/fogo)

b) Tercidrio - Lote 3; Lote 4 e Lote 5:

Em fung8o da S.p. indicada aos usos nos respetivos lotes, refere-se
que:
Servicos - sera exigivel um nimero minimo de 0,90 e um maximo de
2,20 lugares por 100m2 S.p.;
Comércio - =500m2, sera exigivel um numero minimo de 1,00 lugar
e um maximo de 2 lugares por 100m2 S.p.;
2500m2 e 2.500m2, sera exigivel um numero minimo de
1,50 lugar e um maximo de 2,50 lugares por 100m2 S.p..
Minimo: 84lug (66+18);
Maximo: 190lug (160+30);
5.9.1.2. Da necessidade de realizar de um Estudo de
Impacte de Trafego e Transportes, para
areas = 2.000m2de S.p, informa-se que
consta na MD - Anexo |V.
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Assim, entende-se que a previsdo de estacionamento privalivo no
interior dos lotes, com a indicagao de uma estimativa minima de 800
lug. & um maximo de 1173 lug. se encontra acima da exigéncia, (cf.
p.6.6 MD e quadro sintese - Des. N.? ARQ.004.1);

No seguimento, sobre uma previsdo de 44.21520m2 de area de
construgdo em cave (valor distribuido pelas 4/5 caves dos diferentes
lotes) estima-se uma area entre os 55,26m2 e 37,69m2 por lugar de
estacionamento, valores gue se enquadram no disposto para
veiculos ligeiros em estrutura edificada.

Refere-se ainda que, a verificagdo dos lugares deve ser realizada
em sede de licenciamento efou comunicagdo prévia de cada obra de
edificacdo em fungéo dos usos concretos e dos pardmetros de que
dispde o Anexo X do PDM por remissdo do art.75°.

5.9.1.3. Na via publica:

Da S.p. indicada nos diferentes lotes:

Habitagéo - 44.098,60m2

Minimo: 44.098,60m2x0,40/100m2 = 176,39 lug.
Maximo: 44.098,60m2x0.60/100m2 = 264,59 lug.

Edificio e areas de Servigo - 23.376,40m2
Minimo: 23.376,40m2x0,40/100m2 = 93,5 lug.
Maximo: 23.376,40m2x0.60/100m2 = 140,25 lug.

Comércio — 4.025,00m2
Minimo: 4.025,00m2x0,75/100m2 = 30,18 lug.
Maximo: 4.025,00m2x1,00/100m2 = 40,25 lug.

Total minimo: 300 Lugares

Total maximo: 445 Lugares
Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores
decimais devem ser arredondados para o niimero interior imediatamente superior.

De acordo com a contabilizagao aferida, a proposta prevé 276lug.
(258 + 18) de estacionamento & superficie, dos quais 258
distribuidos dentro dos limites da parcela e 18 projetados no passeio
adjacente a parcela a Nordeste, cf. n.° 2 do art. 76°,

Face aos célculos acima indicados, a proposta apresenta um valor
inferior em 24 lug. com referéncia a capitac&o minima.

Assim, porque a dispensa total ou parcial da cedéncia ao dominio
municipal apenas pode ocorrer em situacbes devidamente
justificadas nos termos do n.°1 do art.°89° do RPDML, devera ser
esclarecido.

6. CONCLUSAO

Face ao exposlo, considera-se que o presente processo ndo se
encontra em conformidade com as disposigdes regulamentares
aplicaveis no entanto, propde-se notificar o requerente por forma a
esclarecer efou retificar alguns aspetos de ordem instrutoria
elencados na presente informagao, ao abrigo do art.” 117° do Cédigo
do Procedimento Administrativo (CPA).
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Colocando-se ainda a consideragao superior;
6.1. Consulta interna dos servigos:

- Para avaliagdo e emissdo de parecer sobre o Estudo Geoldgico-
Geotécnico apresentado, (p.3.1);

- Afericio de compromissos existentes — Divisdo de Cadastro, para
validagao das areas a regularizar no @mbito da presente operagéo
de loteamento, (p.4.3);

6.2. Enquadramento sobre a altura da fachada/ volumetria
tendo em conta a envolvente existente, (p.5.9);

6.3. Entendimento sobre a profundidade de empena para o0s
edificlos projetados no Lote 6 e Lote 7, (p.5.6);

6.4. Informagéo sobre compensagdo em espécie proposta, (p.
5.7);

O Técnico

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU)
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMOQ

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Processo n2 e-LOT/2021/4

Requerente: GUADAMAD 2 Development, Unipessoal, Lda.
Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatde

26 de Julho de 2023

DESPACHO:

Concordo com o despacho que antecede da Sra. Chefe da DLU, Argta. Joana Monteiro.
Notificar em conformidade.

Este processo foi submetido a reunido de CCMU, compilando-se, nesta notificacdo, os aspetos que devem
merecer uma reformulagdo no sentido de equilibrar a solugdo proposta.

Assinado por; PAULO
DIOGO

Diretor do Departamento de Licenciamento de Prajetos Estruturantes

(Despacho de subdelegacdo de competéncias n2 7/DMU/CML/2022, de 11 de maio de 2022)

Campo Grande, n® 25 -32B
1749-099 Lisboa
Telef. 217989069 / 217989071
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CGamara Municipal de Lisboa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

e-LOT/2021/4
Loteamento da Av.? Doutor Alfredo Bensalide
26 de julho de 2023

Ao Exmo. Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,
Arp. Paulo Diogo,

Na sequéncia da Ultima informac&o técnica, e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, e previamente & notificacdo da
entidade requerente do seu teor, procurou-se, face aos pareceres desfavordveis emitidos pelos servicos da
DMAEVC, DMM e DMU/DPU a presente proposta de loteamento, concertar internamente a solugéo urbana para o
projeto, com vista a sua orientagao.

a) Para o efeito foi realizada uma reunido entre servigos municipais, no ambito da CCMU, de 04.07.2023, da qual
resultau as seguintes correges de cansensualizagdo da solugio:

DMAEVCE - os eixos vidrios podem ter mais arborizagédo, devendo ser feita uma articulagdo com o sistema de via.
Parte dos canteiros podera ser substituida por arvores em caldeira;

DMM - ha um défice de 100 lugares a superficie, por ndo ser viavel o estacionamento em estrutura edificada nesta
zona, devendo ser ofimizado o estacionamento a superficie ao longo dos arruamentos. O estacionamento e a
arborizagdo séo compativeis, devendo as passagens pedonais ser relocalizadas.

O DMU/DPU n&o participou, relembrando-se que este servigo emitiu parecer desfavoravel exigindo cedéncia integral
de terreno para cedéncia de espacos verde e equipamentos de utilizag&o coletiva (presumindo-se que néo pretende
receber construgdo como compensagéo em espécie);

b) Sobre a apreciagdo técnica efetuada no &mbito da informagéo acima referida aos novos elementos entregues,
sera de salientar o ponto 4.3 referente as alturas das edificagbes, considerando-se, s.m.o., que:

- A anterior solugdo volumétrica para os lotes L3, L4 e L5, seria mais adequada, prevendo apenas um piso recuado
sobre os corpos perpendiculares, reduzindo o impacto da altura das edificagoes;

- Os lotes L1 e L2, apesar de contemplarem uma menor volumetria do que a solugdo anterior, apresentam um
desalinhamento de pisos muito acentuado relativamente aos pisos dos lotes L3, L4 e L5, sendo de melhorar esta
relagdo para garantir um conjunto mais harmonioso;

- O volume do novo lote (nico 6 revela-se mais adequado & envolvente do que a anterior solugdo, mas estando
afeto a uso habitacional, fica sujeito ao disposto no quadro regulamentar do RGEU.

Considerando o exposto e atendendo a que néo foi dispensado o cumprimento integral do parametro de cedéncias
ao dominio municipal, nem foi aceite a previsdo de estacionamento publico em estrutura edificada em cave - o que
implica um nmero consideravel de lugares a superficie de dificil programago no espago publico disponivel,
considero que o projeto de loteamento deve ser revisto e ponderada uma reducéo da edificabilidade para garantir
um maior equilibrio entre os paramentos urbanisticos (edificabilidade/ volumetria/ cedéncia de areas e
estacionamenta publico).

Ser4 ainda de referir que foi, entretanto, recebido o parecer da DHU, de teor desfavoravel, que se junta em anexo
para conhecimento da entidade requerente.

Coloco assunto a consideragao superior,

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos
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Exma. Senhora
Argta. Joana Monteiro
Chefe de Diviséo

Informagéc n® Data
e-REG/INF/2023/18503 29/08/2023

Assunto: Loteamento - Licengca com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais A ArqSAna - Camarate;
Notifigue-se a entidade requerente dos
documentos juntos na presente etapa 60, para
N3o obstante da apreciagdo técnica sobre alguns dos  resposta no prazo de 15 dias uteis.

elementos digitais inseridos em sistema, na etapa 55,  06.09.2023

constata-se a auséncia de registo informdtico dos Y

despachos proferidos a 26-07-2023, elaborados apés

reunido de concertagdo da CCMU de 04-07-2023. Assinado por: JOANA

MONTEIRO

Neste contexto, e, verificando-se a necessidade de

notificar o requerente sobre os mesmos, bem como a de

regularizar etapas no processo informatico submete-se a

consideragdo superior a presente informac3o. E i _
CARTAO DE CIDADAQ
a8 &0

O Técnico

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU)
Assinado por: ANA CAMARATE
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Senhora Chefe de Divisdo da DLU, Argta. Joana
Monteiro.

Concordo com a proposta.

Promover:

1 - agendamento de CCMU, tal como sugerido;

2 - comunicagdo a CCDRLVT, por parte do
gabinete da Senhora Diretora Municipal, tal como
acordado e de acordo com o sugerido;

3 - dar conhecimento ao requerente, dos pareceres,
externos e internos.

O DDLPE

Assinado por: PAULO
DIOGO
Data: 2023.06.09 10:08:15+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
see oo

Informaggo n®

-‘=w sl
Camara Municipal de Lishoa

Exmo. Senhor
Arg. Paule Diogo,
Diretor do Departamento

Despacho n.”
e-REG/DSP/2023/2660

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Data
02/06/2023

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais

Ao Exmo. DDLPE,

Arg. Paulo Diogo,

Considerando que, na sequéncia de anteriores pareceres, a solugdo proposta evoluiu num sentido que nao reune
consenso entre 0s servicos municipais, proponho a discussao da presente proposta de operagéo de loteamento,
no ambito de uma reunido de CCMU, convocando os servicos do DLPE/DLU (gestao urbanistica), do DPU
(planeamento), do DEP (espago publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar
uma resposta concertada a comunicar a entidade requerente.

Sera ainda de referir que devera ser comunicado a CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderagao
do teor desfavoravel do parecer de concertagdo elaborado, uma vez que se fundamentava no parecer desfavoravel
da APA, que se concluiu ndo possuir servidao administrativa/ restrigdes de utilidade publica com incidéncia neste

terreno.

A consideragao superior,

A Chefe de Divisdo

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAD
L BN N
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Exmo. Senhor
Arg. Paule Diogo,
Diretor do Departamento

Informagéo n® Data Despachon.® Data
e-REG/DSP/2023/2660 02/06/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensautde
Freguesia: Olivais

Ao Exmo. DDLPE,
Arg. Paulo Diogo,

Considerando que, na sequéncia de anteriores pareceres, a solugdo proposta evoluiu num sentido que néo reune
€onsenso entre 0s servicos municipais, proponho a discussao da presente proposta de operagéo de loteamento,
no ambito de uma reunido de CCMU, convocando os servigos do DLPE/DLU (gestao urbanistica), do DPU
(planeamento), do DEP (espago publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar
uma resposta concertada a comunicar a entidade requerente.

Sera ainda de referir que devera ser comunicado a CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderagao
do teor desfavoravel do parecer de concertagdo elaborado, uma vez que se fundamentava no parecer desfavoravel

da APA, que se concluiu ndo possuir servidao administrativa/ restrigdes de utilidade publica com incidéncia neste
terreno.

A consideragao superior,

A Chefe de Divisdo

Assinado por: JOANA
.MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAD
L 3 I I

n

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 /218 170 552




Nos termos do despacho.
02.06.2023
cbhLu

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

E CARTAO DE CIDADAO
2o e

Exma. Senhora

Argta. Joana Monteiro
Chefe de Divisao
Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/10620 22052023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagéao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

1. ENQUADRAMENTO

Na sequéncia da notificagdo n.? e-REG/NOT/2022/13131 - 18-05-2022, emitida sobre a analise ao
presente processo (p.p), com o n® e-LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operagdo de
loteamento, para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.° Alfredo Bensalide e a Estrada da
Circunvalagao, freguesia dos Olivais, vem a entidade requerente proceder & justificacdo de questdes
abordadas na informagéo técnica n.? e-REG/INF/2022/2575 — 18-02-2022 e respetivos despachos.
Para o efeito, apresentam novos elementos considerando ainda a reformulacio da proposta inicial.

1.1. A area de intervengdo, mantém-se sobre terreno de um Gnico proprietario que abrange a
totalidade do poligono delimitado para intervengéo — 42.155,00m2 (= 4 2ha), esta limitada
Norte/Nordeste pela Estrada da Circunvalagdo, a Nascente/Sueste pela Rua Padre
Joaquim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela Av? Dr. Alfredo Bensaude e a Poente/Noroeste
pelo Centro de Informagdc Geoespacial do Exército.

1.2. Sendo apresentando, no geral alteragdes sobre: a localizag@o e volumetria de edificios,
diminuicdo e aumento de pisos, ajustes sobre as circulagbes pedonais e viarias, ainda,
atribuico de um novo uso para o Lote - 5, Uso Turistico — Estabelecimento Hoteleiro.

1.3. Sobre a atual solugao, s.m.o., refere-se manter uma correta articulagéo formal e funcional
com 0 espago consolidado, onde se promovem ligagbes a estrutura viaria e pedonal
existente, para a Estrada da Circunvalagdo e Av® Dr. Alfredo Bensaude, cf. d) do n° 5 do
art.” 58.°,

Porém, em face ao parecer emitido pelo Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) e Direcdo
Municipal de Mobilidade (DMM), pareceres desfavoraveis, referindo-se que, no geral a solugdo
proposta devera ser reformulada, julga-se haver necessidade de promover uma reunido de
concertacao entre 0s servigos.

N&o obstante, submete-se a consideragio superior a seguinte anélise:
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DA OPERAGAO URBANISTICA
OBSERVAGOES: Licenciamento Operagéo de Loteamento (art® 4.° /2/a) do RJUE).

2. ENQUADRAMENTO URBANIISTICO E REGULAMENTAR
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL

Como indicado na inf. antecedente, a proposta, assenta na aplicagéo do Plano Director Municipal de
Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art.
58°, 59° e 60°) e nas seguintes plantas de ordenamento:

2.1. Condicionantes da Classificacio e Qualificacdo do Espaco Urbano:

Valores e recursos ambientais:

- Estrutura Ecoldgica Municipal — Fundamental - Sistema Hamido (art. 13°);

- Riscos Naturais e Antrapicos I: - Vulnerabilidade a Inundagdes — Moderada (art. 22°);

- Riscos Naturais e Antrépicos II; - Vulnerabilidade Sismica dos Solos — Elevada e moderada (art. 24°);

A CML pode solicitar *(...) estudos complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de
avaliacdo da capacidade estrutural do edificio e/ou de definicio de solugbes técnicas compativeis com
as caracteristicas do espaco em intervencéo e condicionar as obras e trabalhos em razéo desses
estudos.”

Acessibilidades e Transportes: (art. 73° a 77° - Anexo X)
- Estacionamento - A &rea de intervencdo localiza-se na Zona D

CONSULTA A ENTIDADES

2.2. Consultas a entidades externas:
Condicionantes e outras serviddes e restricdes de utilidade publica - (art. 7.9).
a) Aeroporto de Lishoa — Plano Horizontal Interior — Area sujeita a parecer da
Autoridade Nacional de Aviac&o Civil, se a cota Maxima absoluta de construgdo
for igual ou superior a 145m.

- Zona de Protec¢do de Réadio — Ajudas. Determina sujeigfo a parecer da Autoridade Nacional de
Aviacdo Civil (ANAC) - Decorrente da ultima consulta — LSB2022/08034, foi emitido — Parecer
Favoravel;

b) Servidoes Militares — Areas Sujeitas a Serviddo Militar Aeronautica: Base Aérea
n® 6 no Montijo e Depdsito Geral de Material da Forga Aérea em Alverca.
Determina sujeigao a parecer da Direcdo Geral de Recursos da Defesa Nacional
(DGRDN) - Decorrente da consulta — LSB2022/08034, foi emitido Parecer

Favoravel - “(...) Mais se informa que, nos termos da servidéo, os projetos das construgdes a
licenciar, com meméria descritiva, implantagdo, cortes e algados devidamente colados que permitem
aferir com tigor a cofa méxima de todos os elementos construtivas, devem ser remetidos a este
ministério para emissao de parecer final.”

¢) Metropolitano de Lisboa - Decorrente consulta — LSB2022/08034, foi emitido
Parecer Favoravel Condicionado — “(...) aguarda-se o envio do projeto de estruturas, bem

como, do projeto de escavagdo e contengdo periférica, incluindo os calculos e avaliagdo do impacte no
pogo de ventilagdo e galeria do trogo 97° da Linha Vermelha, (...)"

d) Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) - Decorrente consulta -
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LSB2022/08034, foi emitido Parecer Desfavoravel — “ (...) deverd ser reformulada a
proposta oe intervengédo na érea abrangida pela Vulnerabilidade as Inundagdes, para que néo sgjam
previstas quaisquer construgGes nessa rea que venham & colocar em risco a seguranga de pessoas
ebens. (.)"

Assim, decorrente da ultima consulta— LSB2022/08034 — 29-08-2022, foi emitida pela CCDR- Decisdo
Desfavoravel - “ Face ao teor do parecer da APA- Agéncia Portuguesa do Ambiente”

Ainda, decorrente das alteragdes submetidas, aferindo-se a implementagao de um lote para uso de
Turismo — Estabelecimento Hoteleiro, promoveu-se consulta;

e) Turismo de Portugal - Decorrente da consulta - LSB2022/08209 — 28-11-2022,

foi emitido Parecer Desfavoravel - “{...) o processo apresenta incongruéncias entre varias
pegas no que tange a dotagdo de estacionamento no lote §, carecendo ainda de pega instrutorias,
conforme melhor referido no ponto I11.5 da Informagéo de servigo, |...)

Refere-se contudo que, informalmente a data da reunido nos nossos servigos, a 27-03-2023, o
requerente procedeu & entrega de parecer favoravel emitido pelo Turismo de Portugal a 23-03-2023,
consulta elaborada diretamente a enfidade. Neste sentido, julga-se que o requerente devera oficializar
a entrega na plataforma e, mantendo-se a proposta, face ao teor da informacao disponibilizada no
parecer podera indicar-se dispensa de nova consulla.

2.3. Consultas Internas aos Servicos

Internamente foram atualizados os pareceres emitidos pelos servigos municipais. N&o obstante
da interpretag@o integral dos mesmos, evidenciam-se algumas das indicagdes:

2.3.1.1. Departamento de Espago Publico (DEP): Decorrente da consulta com o registo e-
CSEN/2022/1688 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Favoravel Condicionado.

2.3.1.1.1.1, Divisao de Gestdo de Projeto de Espago Publico (DGPEP):
Sendo indicadas diversas correges a executar, remete-se para
a respetiva andlise técnica - Informagéo técnica n® e-
REG/INF/2022/18848.

Ainda, em concluséo, face a existéncia da pista clicavel sobre percursos pedonais existentes e sobre
paragens de autocarro, € indicada a necessidade de consulta aos servicos competentes para emisséo
de parecer sobre a Rede Clicavel. Neste sentido, deve promover-se a consulta do mesmo.

2.3.1.1.1.2. Divisao de Controlo de Intervengdes em Espago Publico
(DCIEP):  através da informagdo técnica n° e-
REG/INF/2023/6904;

"(...JO parecer técnico da DCIEP ao projelo apresentado é, na generalidade, Favoravel.

Contudo, o mesmo é Condicionado ao cumprimento das condigbes técnicas constantes da presente Informacéo Técnica,
aquando da elaboragdo dos projetos das especialidades de infraestruluras e da execugdo da obra, e ao envio dos referidos
projelos das especialidades de infraestruturas para parecer técnico da DCIEP, apos a sua entrega. (...)"

2.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano (DPU) - Decorrente da consulta
com o registo e-CSEN/2022/1687 a 16-08-2022, foi emitido Parecer
Desfavoravel - Informacao técnica n.® e-REG/INF/2022/20164;

"(...) a area a ceder deve ser de 21,441m2, sendo proposia na versao agora apresentada a cedéncia de 19.053,30m2 para os
fins discriminados no n.° 1 do artigo 88°, subsistindo ainda um défice de 2.387,70m2.”
{...) julga-se que esta deve garantir a cedéncia lotal da area definida requlamentarmente.”

Em complemento, remete-se para verificagao do p. 4.5 da presente informacéo.
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2.3.1.3. Diregdao Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da consulta com o
registo e-CSEN/2022/1691 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Desfavoravel -
Informac&o técnica n.® e-REG/INF/2022/18848 — 4-11-2022.

“(...) no que diz respeito & edificagdo de um parque de estacionamenio subterranec com cerca de 100 lugares, em substituigdo
de alguns lugares a superficie, sabendo que para o local em causa ndo hé pressdo de estacionamento nem publico nem
residencial, ndo existe procura nem expectativa de poder vir a ter uma gestéo e exploracac equilibrada prevendo-se défices de
exploragdo, para além do avultado investimento. Neste contexto, entendemos que essa proposta nao retine interesse municipal.
Em conclusdo a proposta ndo retine a nossa aceitacdo e entendemos dever reajustar-se o programa de construgdo de lugares
a superficie readaptando a organizagao, passando de lugares longitudinais e obliguos para lugares de topo (orfogonais), e
reajustando os espagos ocupados para que, {...)"

2.3.14. Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) - Decorrente da consulta
com o registo e-CSEN/2022/11697 a 17-08-2022, foi emitido Parecer
Desfavoravel - Informagéo técnica n.° INF/228/GPEV/DMAVCE/CML/22 .

{...) propde-se a reformulacdo do projeto de espacos exteriores, nas componentes de arruamentos, mobilidade e arquitetura
paisagista, respeitando a estrutura ecologica municipal e contribuindo para um desenho urbano integrado e coerente, conforme
08 pontos referidos na pp. Informacgéo técnica.”

2.3.1.5. Equipa de Projeto ReSist (EPReSist): Prevendo-se intervencdes em
subsclo, no caso, 4c.+1 semicave Ab. C. soleira, e em face da entrega do
Estudo Geoldgico- Geotécnico e Hidrogeoldgico, Anexo Il & MD, foi promovida
a consulta dos servigos para avaliagao e emissdo de parecer.

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2023/841 a 20-03-2023, foi emitido Parecer Favoravel
- Informacéo técnica n.° e-REG/INF/2023/7696 — 12-04-2023.

“(...)E nosso entender que devera ser preconizado um plano de monitorizacdo, a implementar durante e apos a realizagéo da
intervencéo prevista para monitorizar 0s fluxos existentes. Devera igualmente prever-se a possibilidade de afetacdo significativa
do nivel fredtico, devendo prever-se a implementacao de sistemas de drenagem de fluxos de forma a permitir gerir o afluxo de
agua & zona de escavagao e minimizar impactos a montante. A definigdo do plano de monitorizagao e critérios de alerta sdo da
responsabilidade do Projetista, sendo iqualmente da sua responsabilidade a resolugo de situagdes decorrentes da fase de
obra, visando a minimizagao de impactos na envolvente. (...)"

3.

ELEMENTOS INSTRUTORIOS
OBSERVAGOES: No que respeita aos elementos de instrugo, o Licenciamento para Operagéo de Loteamento obedece
ao estipulado na Portaria n.® 113/2015, de 22 de Abril.

31. Legitimidade / Certiddo da Conservatoria do Registo Predial (CRP);
Mantendo-se o pedido sobre:
Prédio urbano descrito ¢f. CRP com o n°® 2707/19960923
Matriz sob o n.° 4207, freguesia Sta. Maria dos Olivais
Area total de 42.155,00m2;

3.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c} e d) do n.° 13 do ll, Anexc I);
Observagdes: - Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de copia da declaragac da ordem
profissional valida e certificado de seguro de responsabilidade civil;

Apresentacdo de TR - do técnico autor do projeto da Operagao de Loteamento com
Obras de Urbanizacdo e Coordenador do projeto da Operacéo de Loteamento com
Obras de Urbanizagao, subscrito pelo Arg.to. Antonio Gomez Fernandez (Ordem dos
Arguitectos — n.° 1087) a declarar que o projeto de Operacao de Loteamento com obras de
Urbanizagdo, observa as normas técnicas gerais e especificas de construgéo, bem como
as normas legais e regulamentares aplicaveis, e esta conforme com os planos municipais

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232/ 218 170 552

113



gy

=1

& g
()
5
L i
-%w .\"/B'J

Camara Municipal de Lishoa

e intermunicipais de ordenamento do territorio aplicaveis, salvo:

a) “Estarjustificada a dispensa parcial da cedéncia ao dominio municipal das areas
referida no art.° 88°, ao abrigo do artigo 89° ambos do RPDML, conforme melhor
explicitado nos pontos 6.2 e 6.3 da meméria descritiva e justificativa. “

Face ao subscrito pelo técnico, remete-se para verificacéo do p. 4.5 da presente informagéo.
PECAS DESENHADAS

3.3. No seguimento da andlise antecedente, (p.4.3 a p.4.9) e respetivos despachos,
nomeadamente no que concerne a area total a lotear de 42.155,00m2, justificada em
fungdo do Levantamento Topografico e Conservatéria do Registo Predial, procederam ao
ajuste / correg&o das pegas desenhadas:

3.3.1.1. Levantamento Topografico, (n.° 3 do |, Anexo I) - Des. n.? ARQ.001- A;

3.3.1.2. Planta da situag&o existente, (g) do n.? 13 - Ill, Anexa |) - Des. N° ARQ.003 -
A

3.3.1.3. Planta de Acessibilidades, g) don.° 13 - lll, Anexo | - Des. N.° ARQ.005- A e

Plano de Acessibilidades, i) don.® 13 - lll, Anexo | e n° 5 do artigo 3° do Decrelo —Lei
n° 163/2006 de 8 de Agosto);

Relativamente a esta matéria, para além do indicado no parecer do Departamento de Espaco Piblico,
mantém-se o alerta para que, em sede de Licenciamento e/ou C. Prévia das obras de edificacdo, seja
garantida a articulac&o e a identificagéo das cotas altimétricas de ligagéo entre o passeio pedonal e o
acesso as edificagdes, garantindo a acessibilidade e desniveis < a 0,02m entre o piso térreo e o remate
com a rua. (art.” 45° do RMUEL);

3.3.1.4. Planta de Implantagdo, (n.° 4 do |, Anexo ) - Des. ARQ.002- A;

Refere-se contudo, a existéncia de sobreposi¢ao de informag&o na legenda, situag&o que dificulta a
sua leitura e por isso, deve ser entreque nova peca desenhada corrigida.

3.3.1.5. Planta de Sintese do Loteamento, f)don.® 13- IIl, Anexo | - Des. N° ARQ.004.1

-A;
Face & reformulagdo da solugdo proposta, a Planta de Sintese foi ajustada, passando a contemplar 6
lotes, mantendo a delimitagdo dos poligonos de base de implantagdo dos edificios georreferenciados,

cotados e com a especificagdo dos usos, das areas a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem
como o numero de fogos, cf. quadro sintese, (Des. N® ARQ.004.1).

113
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3.3.1.6. Planta de Cedéncias, j) don.® 13 - lIl, Anexo | - Des. N.° ARQ.007 - A;

No seguimento, também a Planta de Cedéncias foi atualizada, assumindo a identificagdo de &reas a
serem regularizadas na presente operagao urbanistica, aproximadamente 440,05m2, que se refletem
na contabilizagao total da area a lotear - 42.155,00m2, correspondendo a:

Passagem de pedes a poente — 217,00m2

Paragem de Autocarro a Sul — 60,00m2

Alargamento do passeio - 163,06m2

Mantendo-se assim, o entendimento de que devera ser consolidada a informagdo com o cadastro.
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Neste contexto, para efeitos de cedéncias identificam-se as seguintes areas:

Totais
hrea pl espagos verdes e de ulilizagdo coletiva 17356,3
Area pf Equipamentos 1700
Total : 19056,3
hrea bl fraos
Arruamentos 4000,2
Estacionamento 1911,7
Passeios 5134,4
Ciclovias 346,35
Areas a regularizar 440,05
Total : 11832,7
Area do Lote / Area das parcelas _ 11266
Area do Loteamento 42155

3:3.1.7. Planta Sintese — Infra-estruturas (Des. n.” ARQ.004.2-A)

Sobre a PI. Sintese - Infra-estruturas, mantém-se a indicagdo de que estes elementos devem fazer
parte dos projetos inerentes as Obras de Urbanizag&o, a entregar em processo auténomo.

Mais se informa que, cf. sugerido, face a localizagdo da operacdo de loteamento, a Nordeste, na
Estrada da Circunvalagao (limite fronteiro com o concelho de Loures), procederam & entrega de uma
planta com referéncia as obras de urbanizagio a executar no espaco publico - Des. n.° ARQ.011.

Assim, e embora a intervencgdo identificada possa ndo passar do limite do concelho de Lisboa
(separador central da via), na possibilidade de ser necessaria alguma concertacdo que envolva a
operagdo urbanistica, julga-se dever comunicar ao Municipio de Loures sobre a solucdo perspetivada
para o local. Informagéo a ser comunicada em processo auténomo.

4. APRECIAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA
OBSERVAGOES: Meméria descritiva e justificativa
Projecto de Arquitectura - Pegas desenhadas

4.1. Descrigdo da proposta:

Dentro da area do Loteamento - 42.155,00m2 (= 4,2ha), a proposta, passa a contemplar apenas 6
lotes, sendo que os poligonos de implantacdo dos lotes, perfazem agora um total de 11266m2,
identificados para uso Habitacional, Terciario — Comércio e Servigos e de Turismo, atualizando-se
a contabilizagéo da S.p. para 71.470,00m2 no total, cf. quadro sintese o que, na presente operagio
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urbanistica, origina um indice de edificabilidade de 1,69 (71.470,00/42.155,00m2) admissivel em
espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. e) do n® 3 do art.° 60.° do RPDML, PL Sintese
- Des. n.° ARQ.004.1.

A atual proposta compreende os seguintes para@metros para andlise:

-1 ]Elpu;oC!ntrleﬂmiomhmmoidn-mlu,msﬂ,saleﬁm}; Totais
fArea a Lotear - CRP - 42,155,00m2 - 4,2h azss
Identificagio / N.2 de Lotes Lote 1 Lote 2 Lote 3 Loted Lote 5 Lote & [
Airea do Lo fhrea das parcela 1550 1550 1550 2256 1550 2810 11266
Areade wmlaﬂ;.éoac. cola sodera; 1550 1550 1550 2256 1550 2810 11266
M." acima C. Soieira, gp &p P (107) 0 (1Pr) 2P (1Pr) 12 /14p
N.* abawg C, Solera 4 4 4 4 4 4
Cota de Solera 50 50 50,5 50,5 50,5 53,50/55,35
| Adura Fachada 25 % 30.1 a0l 30,1 a0
Cércea | Goa mavma da Eddicagio; 78.6 78.6 85.2 85,2 les.2 102,25
IH‘ de Fogos: 950 50 310 430

N* de uliizaciies (Comérein | Sarvicos) o (] D o (] 0 o

N * de Alojamenios 180 180
Hahﬂ;&? B230 a0 26350 A2790
Sem;ns 7395 9155,2 16550,7
Camércn 1240 1804,8 450 404,80
Tunsmo BE3S 8635
Totais: Parcials da 5P indicada 8635 10960 i : 19535

4.2. Como referido, por remissdo do n.” 2 do art.” 59° do PDML, o n.° 3 e n.° 4 do art.® 41°

do PDML, admite-se os usos de habitagdo, terciario, turismo, equipamento, industria
compativel e micrologistica.

Face as alterages agora propostas, o Uso Habitacional mantém-se como predominante,
correspondendo a cerca de 60% e os Usos que Diferem correspondem a 40%., mantendo
assim o cumprimento do n.° 3 do art.® 59.° do PDML.

4.2.1.1. Mantendo-se o uso Habitacional - no Lote 1; Lote 2 e Lote 6, com a
atualizagéo da S.p. para 42790,00m2 no total, com referéncia a 490 fogos
habitacionais;

4.2.1.2. Mantendo-se o uso Tercidrio (comércio/servicos) - no Lote 3 e Lote 4, com
a atualizac&o da S.p para 19595m2 no total (8635m2 + 10960m2);

4.2.1.3. Prevendo a alteracdo do Lote 5 para uso de Turismo — com a proposta de
um estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 3*, 180 unidades de

alojamento e indicando um n® méximo de 360 camas.
4.3. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N° Pisos - (c) do n°3 do art.® 60.° do PDML).

No seguimento do enquadramento aferido na inf. antecedente e respetivos despachos
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refere-se que alguns dos volumes foram ajustados:

4.3.1.1. Na frente urbana para a AVv2 Dr. Alfredo Bensatde, a sul/sudoeste -
L3, L4 e L5, edificios assentes em embasamentos, com uma Ac. C. soleira =
50,50m, passam a ter um total de § pisos em toda a sua extensdo (+1piso,
sendo apenas uma parte do 8 piso parcialmente recuado), uma C. cobertura
81.60 e uma altura de fachada na ordem dos 31m.
No L1 e L2, na parte descendente, os edificios, projetam-se agora com menos
2 pisas, apresentando no total 8 pisos, Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura
75.00 e uma altura de fachada entre os 31m.

S.m.o., e considerando a volumetria de proximidade agora apresentada, a solucéo
projetada para o L1 e L2, aproxima-se da existente a Nascente/Sueste, na Rua Padre
Joaquim de Aguiar, com os edificios de habitagao com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura
entre 72.62, 71.60 e 67.76., promovendo assim, uma transicio mais adequada 2 frente
urbana na AV2 Dr. Alfredo Bensalde.

No que concerne & atual volumetria projetada para os L3, L4 e L5, s.m.o., apresenta-se,
de certa forma mais proeminente com os 8 pisos completos na sua extensao, tanto sobre
a volumetria de proximidade, a Norceste, com o Centro de Informagdo Geoespacial do
Exército (4P+1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais descendente a cota
79.04), como sobre a atual volumetria projetada para o L1 e L2, no entanto, coloca-se a
consideragdo superior 0 entendimento.

Neste contexto, e s.m.0., em articulacdo com a volumetria de proximidade existente e a
atual projetada, julga-se de concluir que a solugdo volumétrica para o L3, L4 e L5, ainda
ndo promove uma transigdo adequada a frente urbana na AV? Dr. Alfredo Bensatide, no
entanto coloca-se a consideragéo superior.
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Salucao atual

4.3.1.2. A Norte, dada a jungdo de lotes (L6 e L7), passa a ser identificado um lote,
Lote 6, com um embasamento em toda a sua extenséo, onde sdo implantados
2 volumes em torre (blocos habitacionais), agora com 12P e 14Pisos Ac. c.
Soleira, menos 2 no volume mais proeminente.

No Bloco 1 (B1), o edificic apresenta uma C. soleira = 53,50m e C. cobertura 98,65) e uma altura de
fachada na ordem dos 43,30m e no Bloco 2 (B2), o edificio apresenta uma C. soleira = 53,50m e C.
cobertura 98,65) e uma altura de fachada na ordem dos 45,30m.

Embora a nova proposta volumétrica se aproxime mais das implantadas a Norte, zona de implantagéo
de edificios em torre na area do conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e
75.28), os blocos propostos ainda conferem uma altura de fachada que, s.m.o., se mantém excessiva.
Porém, podendo enquadrar-se na condicdo de edificio isolado (v. p.4.4), coloca-se o entendimento a
consideragéo superior.
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44, No que respeita & profundidade méaxima das empenas dos edificios - (art. 43° por
remissdo da alinea d) do n® 3 do art. 60.° do PDML), os edificio projetados no L1; L2; L3;
L4 e L5 mantém-se em conformidade com o disposto no art.® 43° - RPDML, sendo
representada uma profundidade maxima de 15m.
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Relativamente ao edificio projetado no L6 — 2 blocos habitacionais, apresentam-se com implantagéo
unida através do embasamento, e projetam-se em torre por 2 niveis, 12/14 pisos.

Prevendo-se um Unico edificio, com 2 blocos que se projetam em torre, entende-se enquadrar na
excecao do n.° 1 e na condigdo de edificio isolado nos termos do n.° 68, ndo estando por isto sujeito a
uma profundidade maxima de empena de 15m.

Nao obstante de se enquadrar como edificio isolado, havendo a projecdo de 2 blocos
habitacionais, entende-se sujeito ao cumprimento do art. 59° e 73° do RGEU, no entanto,
coloca-se este entendimento & consideracdo superior.

4.5. CEDENCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88° e 89° do PDML e 10° do RMUEL);

Face ao parecer emitido pelos servigos Departamento de Planeamento Urbano (DPU), entende-se
nao ter sido considerada a compensacao em espécie mediante a entrega do equipamento de utilizacéo
coletiva (Creche) construido na parcela a ceder, cf. sugerido pelo requerente. Indicando-se a
obrigatoriedade de garantir a cedéncia total aplicada & S.p. Indicada = 71.470m2, aferindo-se 0s
seguintes calculos:

Area a ceder sobre Sp. = ([71.470m2x30m2] /100m2= 21.441m2;

Constatando que a proposta apenas prevé um total de 19.056,30m2 para cedéncias (17.356,30m2
(EVUC) + 1.700m2 (EUC), encontram-se em défice 2384,70m2 (21.441m2-19.056,30m2), valor que
difere ligeiramente do indicado pelo DPU.

4.6. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.® 3 do art.° 60.° - RPDML);

Atualizaggo dos célculos em fungdo dos apresentado em MD, considerando o seguinte:
O cumprimento do parémetro de superficie vegetal ponderada (Svp) é aplicado a area liquida do
loteamento acrescida das areas cedidas para espagos verdes e de utilizag&o coletiva.

Em que:

Svp = A+0,6B+0,3C

(A = Solo organico; B = Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C = Sv sobre laje ¢/ minimo 0,30m terra
viva/substrato)

Svp=20,4Aref

A=0,1Aref

Area Liquida do Loteamento — 11.266m2

Area de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva — 17.356,30m2;
Aref = 28.622,30m2 (11.266,00m2+ 17.356,30m2)

Assim, tera que ser garantida:

Svp 20,4x 28.622,30m2— Svp = 11.448,92m2

A20,1x 28.622,30m2 —A 2 2.862,23m2

Na aplicabilidade da alinea a) do n.° 1 - IV do Despacho n.° 6/DMU/CML/2021, para efeitos do
pardmetro A - area de solo orgénico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno
exclusivamente em solo orgénico.

Sobre a atual proposta, considera-se que, a area de solo organico (A) coincide com a area identificada
para espagos verdes, entende-se garantido o cumprimento do pardmetro A, sendo a SVP assegurada

na totalidade atravées das areas de cedéncia para espacos verdes para dominio publico.

4.7. Parametros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML);
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4.71.1. Uso Privativo:

Nos termos do n.* 1 do art.’ 75° do RPDML, exige-se a abservancia de valores minimos e maximos
das areas destinadas a estacionamento, assim para efeitos de célculo a alocar a cada lugar de
estacionamento deve ser aplicado o quadro normativo ¢f. n° 2 do respetivo artigo, e com racios
contabilizados com referéncia & Zona - D.

Ndo obstante, a verificacdo dos lugares deve ser realizada em sede de licenciamento efou
comunicacdo prévia de cada obra de edificacdio em funcio dos usos definidos e dos pardmetros de
que dispde o Anexo X do PDM por remissdo do art.75°.

Assim, refere-se apenas uma estimativa em funcdo dos usos inerentes & operag@o urbanistica,
considerando:
b) Habitagdo — 490fogos distribuidos pelo Lote 1; Lote 2 e Lote 6:

Tipologia <T3 = 1lug. por fogo
Tipologia = T3 ou com S.p. superior a 150 m2 =1,5lug. por fogo
Minimo: 490lug. / Maximo: 735 lug.

¢) Tercidrio-Lote 3eLote 4:

Em funcéo da S.p. indicada aos usos nos lotes em geral, refere-se que:
Servicos: Minimo - ( [16550,20m2x0,90Lug] /100m2= 184lug )
Méximo - ( [16550,20m2x2,2Lug] /100m2= 365lug )
Comércio: Minimo (£500m2) - ([3494,80m2x1Lug] /100m2= 35lug )
Maximo (s500m2) - ([3494,80m2x2Lug] /100m2= 70lug )
Minimo ( 2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x1,5Lug] /100m2= 53lug )
Maximo ( 2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x2,5Lug] /100m2= 88lug )

d) Turismo — Estabelecimento Hoteleiro: 180 unidades de alojamento -
Lote 5:

Unidades de alojamento — 180: Minimo - (180x0,30Lug = 54lug), cf. quadro normativo, da necessidade
de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, verifica-se a sua entrega.
Estimativa mais exigente, Minimo: 291 lug. (184 lug. +53lug.+54lug.)

Sendo aferido um minimo de 781lug., a indicacao de 1118 lug. para operacéao urbanistica satisfaz as
exigéncias em funcao dos usos a apreciacao.

No seguimento, tendo como previsdo uma area de 45.064,00m2 de construgdoc em cave (valor
distribuido pelas 4 caves dos diferentes lotes), alerta-se apenas para o facto de poder néo ser
suficiente para os 1118 lug., considerando que se estima uma area de 40,30m2 por lugar de
estacionamento para veiculos ligeiros em estrutura edificada.

4.,7.1.2. Na via publica:

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotes, afere-se a exigéncia de minima de 266 lugares, mais 2 do
que o indicado pelo requerente e um maximo de 392lugares.

Assim, sobre a proposta, contabiliza-se um total de 162lug. de estacionamento & superficie incluindo
5 para M. condicionada, sendo 141lug. distribuidos dentro dos limites da parcela e 21 projetados no
passeio adjacente a parcela a Nordeste, cf. n.° 2 do art. 76°.

Face a exigéncia minima, o requerente propde um total 143Lug. (115 lug.+28 lug. M.c) em Estrutura
Edificada, cf. situacbes previstas nos termos do n.° 63.° F do RMUEL, mais, propde que a estrutura
edificada para estacionamento publico se mantenha na titularidade privada, cf. termos do n.° 8 do art.°
63.°F do RMUEL, com pagamento da respetiva compensacgao.
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Situacédo que se coloca a consideracédo superior, considerando que devera ser articulada com o

parecer emitido pela DMM.

Estacionamento publico

S Lugares
Zona D P
Uso ( lugar por 100m2 de S.p.)
Minimo | Maximo Minimo Maximo
Habitagdo colectiva ou unifamiliar 0,40 060 427900 172 257
Edificios e &reas de servigos 0,40 0,60 16 550,2 67 100
Comércio retalhista 0,75 1,00 34948 27 35
Total 266 392
A superficie: 162
Estrutura edificada 115
Total 207

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo X| do PDM, os valores decimais devem ser arredondados para o
numero interior imediatamente superior.

5. CONCLUSAO

Face ao exposto, entendendo-se que a proposta deve ser reformulada em articulagdo com os
pareceres emitidos, e por se considerar que ainda ndc se encontra em conformidade com as
disposicdes regulamentares aplicaveis, propde-se notificar o requerente ao abrigo do art.® 117° do

Cadigo do Procedimento Administrativo (CPA).
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DIREGAO MUNICIPAL DO URBANISMO

Processo n.% e-L0T/2021/4
Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais
Informacdo n.% e-REG/INF/2023/3105

Ao Senhor Diretor do DLPE, Arg. Paulo Diogo,

Concordo. Considerando que o parecer emitido pela APA ndo se enquadra no ambito das suas
atribuicOes e competéncias conforme exposto, propoe-se que seja dado conhecimento da presente
situagao a CCDR e a APA indicando que, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica na area de intervengdo da operagdo do

loteamento na Avenida Dr. Alfredo Bensalde, sdo de teor favoravel.

Conforme exposto na informagao n.° e-REG/INF/2023/3105, o parecer emitido pela APA deve ser
entendido no sentido técnico de coadjuvagdo dos 6rgdos da Administragdo (estabelecido no artigo
60°%1 do Codigo do Procedimento Administrativo) alertando a CML para a situagdo de potencial

desconformidade da operagdo urbanistica.

Assinado por: SOFIA
MOURAO
Data: 2023.03.05 20:45:54+00'00'

A Diretora Municipal do Urbanismo
Sofia Mourdo

Campo Grande n.° 25-4°A | 1749 - 099 Lisboa
Telefones +351 21 798 00 34 / +351 21 798 B9 58 / +351 21 798 87 99

www.lisboa.pt | dmu@cm-lisboa ot



Senhora Diretora Municipal, Engenheira Sofia
Mouréo.

Concordo com o despacho que antecede, de
11/02/2023, da Sra. Chefe da DLU, Argta. Joana
Monteiro, propondo que se promava como sugerido,
ou seja, dando conhecimento da presente situacao
a CCDR, sclicitando a alteragdo da deciséo
desfavoravel emitida sobre a operacao de
loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo
Bensaude. Devera ler-se em conta que todos os
restantes pareceres emitidos pelas entidades com
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica na area de intervencao da operagao de
loteamento, sao de teor favoravel.

A consideracgao superior.

O DDLPE

Assinado por: PAULO
_____DloGgo
Data: 2023.02.13 19:17:23+00'00'

Data
CARTAO DE CIDADAD
a0 &8

Camara Municipa[ de Lishoa

Exmo. Senhor
Arg. Paulo Diogo
Diretor do Departamento

Despachon.®
e-REG/DSP/2023/840

mesuu, cuwanvie won16a €0M Obras Urbanizagdo (e-LOT/2021/4)

Data
11/02/2023

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude

Freguesia: Olivais

Ao Ex.mo DDLPE,
Arg.° Paulo Diogo,

A presente analise juridica foi suscitada na sequéncia da CCDR_LVT ter emitido, em 28.09.2022, e na qualidade
de entidade coordenadora (artigo 13%3 e 13°A do RJUE), um parecer de teor desfavoravel relativamente ao
pedido de licenciamento da operagdo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensalde, em curso no
ambito do processo n.° LOT/2021/4, fundamentado no parecer desfavoravel da APA - Agéncia Portuguesa
Ambiental, emitido em 30.08.2022, constatada a auséncia de servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica sobre a area de intervengao objeto da operacéo de loteamento que impliquem a sua consulta.

Da conclusédo da andlise juridica salienta-se a confirmagdo que o local sobre o qual incide o projeto de loteamento
ndo esta classificado como serviddo administrativa relativa a leitos ou margens de aguas publicas e restrigoes de
utilidade publica em zonas adjacentes, a que se refere a Lei n.° 54/2005, e que o parecer emitido pela APA néo
se enquadra no ambito das suas atribuigbes e competéncias.

Assim, ndo obstante a apreciagao que devera ser realizada pelo municipio quanto ao cumprimento do Plano Diretor
Municipal de Lisboa (PDM), nas matérias elencadas no parecer da APA e que justificaram o seu sentido
desfavoravel, este ndo deve, s.m.o, ser considerado na decis@o global e vinculativa de toda a administragao a
proferir pela CCDR, enquanto entidade coordenadora.

Face ao exposto, proponho que seja dado conhecimento da presente situagao a CCDR, solicitando a alteracéo da
decisdo desfavoravel emitida sobre a operagdo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensalde,
considerando que, sdo de teor favoravel, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com serviddes
administrativas e restrigées de utilidade publica na area de intervengao da operagao de loteamento.

A consideragéo superior,

A Chefe de Divisdo

Assinado por: JOANA
MONTEIRO

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)

E CARTAO DE CIDADAO 11
[ 3 B N
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Despacho na minuta em anexo.
13.02.2023

Assinado por: JOANA__ _ .
MONTEIRO

ﬂ CARTAO DE CIDADAOD
eo o0

Exmo. Senhor
Clique ou toque aqui para introduzir texto.
Escolha um item.

Informagéo n® Data
e-REG/INF/2023/3105 09/02/2023

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagéao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

Na sequéncia do despacho de 08/02/2023, solicita-se o esclarecimento se as
serviddes com incidéncia na area de intervengao impdem a consulta a entidade
externa APA — Agencia Portuguesa do Ambiente.
Reitera-se assim a informacdo ja prestada, agora com este esclarecimento
expresso.
Como enquadramento prévio refira-se o seguinte:
No processo de licenciamento do loteamento para a Avenida Alfredo Bensaude,
Freguesia dos Qlivais, registado no Municipio de Lisboa com o n.2 e-LOT/2021/4,
foram consultadas pela CCDR diversas entidades externas para se pronunciar sobre
0 processo, com as seguintes conclusdes:

e ANAC- Favoravel

e DGRDM - Favoravel

e Turismo - Ndo emitiu parecer

e Metro - Favoravel condicionado

e APA - Desfavoravel, considerando que o PDM de Lisboa classifica a zona
sujeita a risco natural de inundagdo;

e CCDR - Ndo emitiu parecer no ambito do regime juridico da REN, por o

projeto ndo incidir sobre solos classificados como Reserva Ecoldgica
Nacional.
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A CCDR foi consultada como entidade coordenadaora e como entidade a consultar
diretamente no dmbito do regime juridico da REN.

Na qualidade de entidade coordenadora (artigo 132/3 e 132-A do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo D.L. 555/99), a CCDR emitiu a
decisdo final de desfavoravel, tendo em conta o parecer da APA — Agencia
Portuguesa do Ambiente.

| — Sobre o ambito de decisdo da APA e CCDR:

A APA foi convidada a emitir parecer pela CCDR no ambito das competéncias
previstas na Lei n? 54/2005, de 15/11, da Lei n.2 58/2005, de 29/11 (artigo 72) e
Decreto-Lei n? 226-A/2007, de 31/05.

A Lei n.2 54/2005, de 15 de Novembro, estabelece a titularidade dos recursos
hidricos, determinando serviddes administrativas relativamente a leitos ou
margens de aguas publicas e restricbes de utilidade publica em zonas adjacentes
(ou seja, areas contiguas a margem).

Cabe a APA — Agencia Portuguesa de Ambiente exercer as competéncias
previstas na presente lei (..) como autoridade nacional da dgua,
representando o Estado como garante da politica nacional e prosseguindo
as suas atribuicbes, ao nivel territorial, de gestdo dos recursos hidricos,
incluindo o respetivo planeamento, licenciamento, monitorizagdo e
fiscalizacGo ao nivel da regido hidrogrdfica, através dos seus servigcos
desconcentrados. — Conforme disposto no n.2 1 do Artigo 72 da Lei n.2
54/2005.

E neste 4mbito que o parecer da APA é vinculativo para efeitos de uma decisdio
global vinculativa de toda a administragdo por parte da CCDR (a que se refere o
artigo 132-A/ 1 do RJUE), pois conforme disposto no artigo 13.2, n.2 4, do RJUE: “As
entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no émbito das
suas atribuigdes e competéncias”.

Porém, o loteamento pretendido para a Avenida Dr. Alfredo Bensaude ndo abrange
qualguer leito, ou margem de dguas publicas. Ndo ha guaisquer serviddes ou
restricies nesta matéria naquele local.

Razdo pela qual, o gestor do procedimento (o Municipio de Lisboa) ndo
indicou a CCDR (como obriga o artigo 132/ 1 e 3 do RJUE) a consulta da
APA, para efeitos do artigo 132-A/2 do mesmo diploma.

Inexistindo estas serviddes, ndo caberia a APA pronunciar-se.
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Assim, a pronuncia da APA, fundamentada na conclusdo de violacdo de regras do
PDM de Lisboa, ndo se insere no ambito das suas atribuigdes e competéncias.

O parecer emitido pela APA deve ser entendido no sentido técnico de coadjuvacado
dos oOrgdos da Administragdo (estabelecido no artigo 60%/1 do Cddigo do
Procedimento Administrativo) alertando a entidade competente para a situagdo de
potencial desconformidade do projeto.

Apesar deste alerta técnico, a APA carece de atribuicdo para emissdo de parecer
desfavoravel vinculativo nesta matéria. O controlo das regras estabelecidas em
PDM, ou noutros planos municipais de ordem inferior, é dos Municipios:

A fiscalizagdo de regras do PDM compete as cdmaras municipais
territorialmente competentes nos termos do disposto no artigo 1312 do
RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado
pelo D.L. 80/2015, de 14 de maio.

No mesmo sentido esta o disposto no artigo 212 do RJUE — Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo D.L. 555/99 ao referir que a
apreciacdo dos projetos de loteamento, obras de urbanizacéo e dos
trabalhos de remodelacdo de terrenos pela cdmara municipal incide sobre
a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento do territorio, (...).

Também a Lei das Autarquias Locais, aprovada pela Lei n.2 75/2013,
confere atribuices ao Municipio e competéncias aos seus 6rgdos em
matéria de elaboracdo e fiscalizacdo dos planos de ordenamento do
territério municipal, conforme disposi¢des conjugadas dos artigos 232/2-
n); 25/1 - h) e 35¢/2 ii);

Note-se que a competéncia municipal ndo estd em contradi¢cdo com a norma do
artigo 422 do RJUE, segundo o qual, a CCDR avalia a conformidade do loteamento:
* apenas na falta de plano municipal (podendo mesmo suscitar-se a
utilidade desta norma quando todas as autarquias tém um PDM
vélido) e
e a luz de outros instrumentos de desenvolvimento territorial (os
quais, por uniformidade de aplicacdo do direito, sé podem ser os
planos regionais).

Il - Sobre a violagdo das regras do Regulamento do PDM de Lisboa:

O parecer desfavoravel da APA menciona que:

De acordo com a planta de sintese desenhada sobre levantamento
topografico apresentada, verifica-se que ndo se encontra marcada a
mancha correspondente a area de Vulnerabilidade as Inundagoes -
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Moderada, constante na planta de ordenamento do PDM de Lisboa, facto
que demonstraria a requerente que pelo menos metade da area de
intervengao, correspondente aocs lotes 1 a 5, esta sob risco de inundacéo.
Verifica-se ainda, nos perfis apresentados, que para os lotes 1 a 5 séo
propostos 5 pisos abaixo da cota de soleira, que ndo séo permitidos em
areas vulneraveis a risco de inundacao.

Mais se informa, que de acordo com o ponto 8, do artigo 13°, do PDM de
Lisboa, em caso da existéncia de novas ocupagdes nas areas de
Vulnerabilidade as Inundages, deverdo ser adotadas solugbes de
amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupagdes, visando a
conservagao da rede hidrografica/rede de drenagem.

O PDM de Lisboa classifica as areas sujeitas a riscos naturais de inundagdo como
de:

o “Muito elevada vulnerabilidade a inundac¢des”;
¢ “Elevada vulnerabilidade a inundac¢des”;
¢ “Moderada vulnerabilidade a inundagdes”;

A drea estad classificada e cartografada como de moderada vulnerabilidade a
inundagdes.

Ora, de acordo com o artigo 22.2, n.2 3, do RPDML, nas dreas sujeitas a riscos
naturais e classificadas como de elevada e moderada vulnerabilidade a inundagdes,
cartografadas na planta de riscos naturais e antrépicos I, aplica-se o disposto no n.2
7 do artigo 13.2 do RPDML.

De acordo com o artigo 13.2, n.2 7, “Nas situagées em que a Cdmara Municipal ndo
dispée de dados de caracterizaciGo hidrogeologica, exige-se a prévia apresentagao
desses dados em dreas integradas em bacias hidrogrdficas com drea superior a 75
ha, assinaladas na Planta de riscos naturais e antrdpicos I” para a “ado¢do de
solucbes técnicas compativeis com a circulagdo de dguas subterrdneas e
estabelecer limites a construgGo de caves que garantam o funcionamento dos
sistemas.”

Também o RMUEL - Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo determina
no artigo 132/4 que “Nas dreas de vulnerabilidade a inundages (...) identificadas
no PDML, a construgdo em subsolo é interdita, ou depende da prévia apresentacdo
de estudos e dados complementares, nos termos estabelecidos no mesmo diploma.”

Ou seja, embora a regra seja a interdicdo de edificagdo em subsolo, ndo constitui
uma proibicdo absoluta. Confere-se uma exigéncia maior de cuidado com a
apresentacdo de dados de caracterizacdao hidrogeolégica complementares e de
estudos e que comprovem a viabilidade construtiva.

Assim, sem prejuizo do Municipio de Lisboa vir ainda a proferir uma decisdo de
indeferimento, a analise destes dados e destes estudos, € uma atribuicdo da
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E sempre se diga que mesmo nas areas de “muito elevada vulnerabilidade
a inundagées” (artigo 222/a do RPDML) — 0 que ndo é o caso concreto - a
interdicdo da ocupagdo do subsolo, também ndo é absoluta. Tem excecgdes,
por exemplo, para estacionamento nos termos do n.2 2 do mesmo artigo.

Relativamente ao enquadramento com ocupagdes novas a que se refere o artigo
132, n.2 8 do PDM, o que se prevé que seja acautelado sdo “solucbes de
amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupagdes, visando a
conservacdo da rede hidrogrdfica/rede de drenagem”.

Mas ndo impede estas novas ocupacdes.

Mas reafirma-se que, uma eventual decisdo de indeferimento com base em
violagdo de regras do PDM, cu em estudos hidrolégicos suscitados no ambito de
regras municipais, € competéncia da autarquia territorialmente competente e ndo
da CCDR, APA ou outra entidade,

Nestes termos e em conclusao:

A CCDR consulta as entidades indicadas pelo gestor do
procedimento que se devam pronunciar no ambito das suas
atribuicdes e competéncias, conforme disposto nos n.2s 1,3 e 4
do artigo 132 e n.2s 1 e 2 do artigos 132-A do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, aprovado pelo D.L. 555/99;

O Municipio de Lisboa, enquanto gestor do procedimento, ndo
indicou a APA — Agencia Portuguesa do Ambiente para consulta;
dado que,

O local sobre o qual incide o projeto de loteamento ndo esta
classificado como servidao administrativa relativa a leitos ou
margens de aguas publicas e restri¢oes de utilidade publica em
zonas adjacentes, a que se refere a Lei n.2 54/2005, pelo que,

O parecer emitido pela APA ndo se enquadra no ambito das suas
atribuicdes e competéncias;

A pronuncia da APA sobre violagdes de normas do PDM - Plano
Diretor Municipal de Lisboa, ndo poder ser tomada como
vinculativa para que a entidade coordenadora — CCDR emita
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decisdo global e vinculativa de toda a administra¢do;

E atribui¢do e competéncia municipal, a fiscalizagdo das normas
previstas nos planos territoriais intermunicipais e municipais, nos
termos do disposto no artigo 1312/1 do RJIGT — Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial e do artigo 212 do RJUE e
artigos 232/2 m), 252/1-h) e 352/2- i) da Lei das Autarquias Locais,
aprovada pela Lei n.2 75/2013;

O PDM de Lishoa ndao impede a constru¢do em subsolo nas areas
classificadas de “risco natural” de “inundagdo moderada”, mas
requer:

» a ado¢do de solucdes técnicas compativeis com a
circulacgdo de aguas subterrdneas, a apresentar em
estudos para o efeito, nos termos do disposto no artigo
132/7 do RPDML e artigo 132 /4 do RMUEL; nem,

a adocdo de amortecimento e laminagem de caudais em
caso de ocupacgdes novas, visando a conservacdo da rede

hidrografica / rede de drenagem;

N

A fiscalizacdo de conformidade dos estudos a apresentar para
este efeito, é também uma atribuicdo municipal, conforme
conjugacio do disposto nos 1312/1 do RIIGT e 212 do RJUE.

O Técnico

Miguel Cabaco (DMU/DLPE)
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Concordo com a proposta da Sra. Chefe de Divisao
da DLU.

Notificar em conformidade.

R

Camara Municipal de Lishoa

Assinado por: PAULO

Assinado por: JOANA DIOGO

:MONTEIRO Num. de Identificacdo: L. .. .. ._
Data: 2022.05.12 15:08:09+01'00'
Exmo. Senhor
. . Arq. Paulo Diogo E CARTAO DE CIDADAO
1 CARTAO DE CIDADAO .
E seoe Diretor do Departamento rEy
Informagéo n® Data Despacho n.® Data

e-REG/DSP/2022/1954 09/05/2022
Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagédo (e-LOT/2021/4)

Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Arq.° Paulo Diogo,

O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operag¢do de loteamento a realizar na
parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalagdo, a Rua Doutor Alfredo Bensalude e a Rua
Padre Joaquim Aguiar, contiguo & parcela ocupada por equipamentos estatais, sita na freguesia dos
Olivais;

Considerando o teor da presente informagao n.° REG/INF/2022/2575, de 18.02.2022, conclui-se que
nao estdo reunidas as condigdes para prosseguimento da presente proposta, propondo-se a notificagao
da entidade requerente, nos termos dos artigos 116.° e 177.° do CPA, para corregdes/ reformulagéo do
projeto de loteamento e entrega de informagéo/elementos complementares, de forma a dar resposta
as informagdes, pareceres e despachos elaborados, apés a qual devem ser realizadas novas consultas
e integrar os servigos municipais indicados (geologia e higiene urbano) sendo, no entanto, de salientar
0s seguintes aspetos que resultam da analise efetuada:

1. Entidades externas consultadas no dmbito das condicionantes e servidées administrativas
que abrangem o local;

A CCDRLVT emitiu parecer desfavoravel, considerando os resultados das seguintes consultas as
entidades:

ANAC — Favoravel;

DDRDN — Desfavoravel (implica entrega de elementos com informagdo completada de caracterizagéo
dos volumes propostos);

Metropolitano — Desfavoravel (implica entrega de projeto de estrutura/ escavagéo e contengdo, com
calculos e avaliagdo do impacto na estrutura do metropolitano);

2. Pareceres dos Servigos Municipais:

Departamento de Espaco Publico

Parecer de teor desfavoravel que efetua diversas consideragdes sobre a proposta, salientando-se a
sugestdo de garantir simetria nos alinhamentos arbéreos da Estrada da Circunvalagéo, reforcando o
seu carater de Alameda; a intervengdo com barreira visual ao nivel do espaco verde, para proteger os
edificios do ambiente sonoro da via; a continuidade dos percursos pedonais, com garantia de 3m de
largura, no minimo, em todos os passeios; a articulagdo com a ciclovia a corrigir pontualmente; a
promocao de consulta aos servicos da mobilidade, da higiene urbano e de infraestruturas de subsolo,
e a apresentacao de projeto de exteriores e de sinalizagao;
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Departamento de Planeamento

Parecer de teor desfavoravel, que confirma a necessidade da area de equipamento solicitada no projeto
de loteamento antecedente, exigindo, no entanto, o cumprimento integral das areas de cedéncia para
espacos verdes e equipamentos, previstas no artigo 88.° do RPDM;

Departamento de Gestdo de Mobilidade (recebido apds elaboracao da presente informacéo técnica)
Parecer de teor favoravel, dando conhecimento do acompanhamento do projeto de loteamento e
solicitando a apresentacao de Estudo de trafego, com informagéao complementar;

3. Sobre os elementos instrutorios sera de reforgar, relativamente ao referido na presente
informagdo, que a area da parcela a lotear deve ser apurada por levantamento topografico e
regularizada através de registo na Conservatdria do Registo Predial, sendo a fixagdo da mesma
fundamental para garantir a analise da viabilidade do enquadramento da proposta no PDM (apuramento
de indice, contabilizacdo das areas de cedéncias, etc) e para verificar os parametros que decorrem da
transformacéo fundiaria pretendida, chamando a atencdo que o somatério das areas ocupadas com
lotes e das areas de cedéncia a integrar o dominio municipal, tera de ser equivalente a area de terreno
objeto de loteamento, requisito nao verificado na proposta apresentada;

A operacdo de loteamento deveria integrar perfis dos arruamentos com a representacdo das
edificagbes existentes na envolvente;

Havera ainda de realizar uma proposta com a indicagao da abrangéncia da intervengao com obras de
urbanizagao fora da area de terreno objeto da operagdo de loteamento;

No ambito da operagédo de loteamento os usos/ finalidades tém de ser definidos, ndo podendo ser
convertidos em outras utilizagGes, apds decisdo sobre a mesma, come apontado no quadro sindptico;

4. Em termos de enquadramento no Plano Diretor Municipal de Lisboa verifica-se que o terreno
esta abrangido pela qualificacao de Espacgo Central e Habitacional a Consclidar — POLU, aplicando-se
os artigos 58.° a 60.° do RPDM;

Concordo com o entendimento constante na informagdo, ponto 5.1 da p.i., que a operagdo de
loteamentc pode promover uma correta articulagao formal e funcional com a envolvente;

Nesse pressuposto, e sendo o terreno contiguo a um espaco consolidado central e habitacional
(tracado C e D) e de equipamentos, a operagdo de loteamento terd enquadramento nc regime
excecional de dispensa de prévia delimitagdo de unidade de execugao, no termos da alinea c¢), do n.°
5 do artigo 58.° do RPDM,;

Note-se que a parcela de terreno ndao goza de enquadramento na aliena d) porque nao abrange a
totalidade do poligono qualificado como espacgo a consolidar - POLU, estando, contudo, e apenas de
fora, a zona ocupada pelo Acesso Técnico a Linha Vermelha do Metro, onde se infere nao vir a ser
proposta qualquer edificagéo;

Concordo igualmente que a intervengao constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, pelo que
a altura maxima da fachada tem de promover uma adequada transicdo com as volumetrias da
envolvente, devendo ser avaliado o seu impacto na silhueta da cidade, situacédo prevista na alinea c),
do n.° 3 do artigo 60.° do RPDM;

Nesse pressuposto, néo esta a nova edificagdo sujeita ao cumprimento das alturas das edificagtes
envolventes, havendo apenas de garantir que existe um adequado enquadramento urbanistico;
Considerando a simulagao virtual apresentada e mesmo na auséncia de perfis de arruamento com a
representagdo da situacao existente na envolvente, entendo aceitdveis as alturas propostas para os
lotes 3, 4 e 5, com 7 pisos + 1 recuado e excessiva a altura dos lotes 1 e 2, com 9 pisos + 1 recuado,
devendo ser reduzido para 7 pisos + 1 recuado, de forma a se aproximar das alturas a nascente;
Quanto aos lotes 6 e 7, a solugdo deve ser revista para redugéo da expressao do volume proposto,
pois mesmo compreendendo a intengcao de pontuar com uma edificagdo o remate desta zona limitrofe
da cidade, aproximando a sua altura da presente na realidade a norte, e admitindo-se ruturas,
especialmente em area de POLU, entendo que a conjugacgdo do volume que decorre da implantagéo e
do numero de pisos propostos, revela ndao estar salvaguardado um adequadc enquadramento
urbanistico;
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N&o obstante, entendo que ndo estamos perante uma intervencdo de remate de malha, pelo que as
novas edificagbes ndo se encontram sujeitas as regras de empenas que decorrem do artigo 43.° do
RPDM, referidas na alinea d) do n.® 3 do artigo 60.° do RPDM;

O indice de edificabilidade proposto ndo ultrapassa o previsto para POLU (1.7), relembrando que se
trata de um valor maximo, cujo alcance implica um equilibrio com a programagéo de areas de cedéncia,
ndo salvaguardado na proposta;

Sao cumpridas as regras referentes a diversidade de usos (considerando as utilizagdes de habitagao,
comercio e servigos) e infere-se salvaguardado o cumprimento da SVP;

As capitagbes de estacionamento privado e publico devem cbedecer aos valores constantes nos
Anexos X e X| e serem acompanhadas de estudo de impacte de trafego e transportes;

No sentido de evitar o atravessamento viario geral da area objeto de operagéo de loteamento, a partir
da rotunda, proponho que o arruamento interior possua um caracter acentuado mais local, através da
utilizagdo de pavimentacao diferenciada, em termos a analisar com o DEP e a DGM;

Remete-se o assunto a consideracao superior,
A Chefe de Divisao

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)
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Exmo. Senhor
Arg.? Joana Monteiro
Chefe de Divisdo

Informagéc n® Data
e-REG/INF/2022/2575 18/02/2022

Assunto: Loteamento - Licenga com Obras Urbanizagao (e-LOT/2021/4)

Informagao Despacho

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude
Freguesia: Olivais

1. ENQUADRAMENTO

Através do presente processo (p.p.) n° e-Lot/2021/4, vem a entidade
requerente, GUADAMAD 2 Development, unipessoal, Lda,
apresentar um pedido de Licenciamento para operacdo de
loteamente, ac abrige do art® 4.°%2/a) do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificago (RJUE) — Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, para uma parcela
de terreno localizado na Avenida Dr.° Alfredo Bensaude e a Estrada
da Circunvalacéo, freguesia de Olivais.

2. ANTECEDENTES

Da pesquisa elabora para o mesma local encontra-se:
2.1. Proc. n.* 4URB/2019 - Pedido de Informagdo Prévia,

com despacho de Arquivo por desisténcia do requerente;

Neste contexto, submete-se a consideragdo superior a seguinte
analise:

DA OPERAGAO URBANISTICA
OBSERVAGOES: Licenciamento Operagao de Loteamento (art® 4 ° (2/a) do RJUE).

3. ENQUADRAMENTO URBANIISTICO E REGULAMENTAR
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL

A presente proposta, assenta na aplicagdo do Plano Director
Municipal de Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago
Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 58°, 59° € 60°) € nas
seguintes plantas de ordenamento:

3.1. Condicionantes da Classificacdo e Qualificacdo do
Espaco Urbano:

Valores e recursos ambientais:
- Estrutura Ecolégica Municipal — Fundamental - Sistema Humido (art.
13%);
M7
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- Riscos Naturais e Antrépicos I: - Vulnerabilidade a Inundagdes —
Moderada (art. 22°);

- Riscos Naturais e Antrépicos Il: - Vulnerabilidade Sismica dos
Solos — Elevada e moderada (art. 24%);

A CML pode sclicitar “(...) estudos complementares geoldgicos,
hidrogecldgicos, geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural
do edificio efou de definigdo de solugdes técnicas compativeis com
as caracteristicas do espago em intervengdo e condicionar as obras
e trabalhos em razéo desses estudos.”

Refere-se que a proposta contempla intervengdes em subsolo, no
caso, apresentam 4c.+1 semicave Ab. C. soleira. Assim, e sendo
apresentado Estudo Geolégico- Geotécnico, Anexo |l @ MD, julga-se
de promover consulta dos servicos para avaliacdo e emissdo de

parecer.

Acessibilidades e Transportes: (art. 73° a 77° - Anexo X}
- Estacionamento - A area de intervengéo localiza-se na Zona D

CONSULTA A ENTIDADES
3.2. Consultas a entidades externas:

Condicionantes e outras serviddes e restrigdes de utilidade publica -
(art. 7.9). .
a) Aeroporto de Lishoa — Plano Horizontal Interior — Area

sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviagao Civil,
se a cota Maxima absoluta de construgéo for igual ou
superior a 145m.

- Zona de Protecgao de Radio - Ajudas. Determina
sujeicdo a parecer da Autoridade Nacional de Aviacao Civil
(ANAC);

b) Serviddes Militares - Areas Sujeitas a Servido Militar
Aeronautica: Base Aérea n°® 6 no Montijo e Depésito Geral
de Material da Forga Aérea em Alverca. Delermina
sujeicao a parecer da Dire¢@o Geral de Recursos da
Defesa Nacional (DGRDN).

c) Metropolitano de Lisboa;

Decorrente da ultima consulta — LSB2021/07130, foi emitida pela
CCDR- Decisdo Desfavoravel - “ Face ao teor dos pareceres da
DGRDN - Direcdo Geral de Recursos da Defesa Nacional e do
Metropolitano de Lisboa, EPE”

3.3. Consultas Internas aos Servicos:

Internamente, foram ainda reunidos os seguintes pareceres por
parte de servigos municipais:

3.3.1.1. Departamento de Espago Publico (DEP) -
Informagé&o técnica n.e e-
REG/INF/2021/14569 - 04-01-2022, com
sentido Desfavoravel, é solicitada correcéo
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dos elementos.

No parecer expbem algumas consideragdes sobre o desenho
proposto, sobre a rede de espacgos de circulagdo pedonal, ciclavel,
rodovidria, espagos verdes e infraestruturas e iluminagdo publica,
remete-se assim para a sua leitura.

3.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano
(DPU) - Informagdo técnica n° e-
REG/INF/2021/13996 - 14-12-2021, com
sentido Desfavoravel. A proposta nio
cumpre as areas de  cedéncia
requlamentares decorrentes da aplicacdo do
art. 88° do PDML.

Ainda, no parecer emitido, fazem referéncia & Inf. tecnica n°
13008/INF/IDMURB_/DepPU_DivPDM/GESTURB/2019 -  14-03-
2019 no proc. 4/URB/2019, onde se concluiu “ (...) necessidade de
afetar uma area minima de 1680m2 do total a ceder para o
municipio para a construcdo de uma Creche.. (...)"

3.3.1.3. Dire¢do Municipal de Mobilidade (DMM) —
Decorrente da consulta a 08-10-2020 - até a
presente data ainda nédo foi registado
arecer.

Refere-se que o Estudo de Impacte de Trafego e Transportes consta
na MD - Anexo IV.

4. ELEMENTOS INSTRUTORIOS

OBSERVAGOES: No que respeita aos elementos de instrugdo, o
Licenciamento para Operacéo de Loteamenlo obedece ao estipulado na
Portaria n.” 113/2015, de 22 de Abril.

4.1. Legitimidade / Certiddo da Conservatdria do Registo
Predial (CRP);

O presente pedido recai sobre prédio urbano descrito cf. CRP com o
n® 2707/19960923, inscrito na matriz sob o n.° 4207, freguesia Sta.
Maria dos Olivais - area total de 42.155,00m2;

4.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) e d) do n.? 13 do Ill,
Anexo [);

Apresentagéo do TR - do técnico autor do projeto da Operagao de
Loteamento com Obras de Urbanizagdo e Coordenador do
projeto da Operagdo de Loteamento com Obras de Urbanizagéo,
subscrito pelo Arg.to. Antdnio Gomez Fernandez (Ordem dos
Arquitectos — n.° 1087) a_declarar que o projeto de Operacdo de
Loteamento com obras de Urbanizacdo, observa as normas técnicas
gerais e especificas de construgdo, bem como as normas legais e
regulamentares aplicaveis, e estd conforme com os planos
municipais e intermunicipais de ardenamento do territério aplicaveis,
salvo:
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a) “Artigo 88/89 do RPDML (Cedéncias),
justificativo de acordo com o n.° 6.2 e 6.3 da
memoria descritiva”

b) “Artigo 76 anexo Xl do RPDML
(estacionamento) justificativo de acordo com o
n.° 6.6.2 da memdaria descritiva.”

Neste contexto, remete-se para verificacdo do p. 5.8 e p.5.10.1.3 da
presente informacéo.

- Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de
copia da declaragdo da ordem profissional valida e certificado de
seguro de responsabilidade civil;

PECAS DESENHADAS

4.3. Planta da situacéo existente — (g) don.2 13- Ill, Anexo );
Apresenta-se a escala 1:500, a que se refere a operagdo
urbanistica, com a identificagdo do limite dos terreno,
delimitacdo da area de intervengdo e identificacdo de
areas a regularizar, no entanto, devem indicar _em
legenda as areas correspondentes, (Des. N® ARQ.003).

Refere-se que, de acordo com a Planta de Cedéncias (Des. N°
ARQ.007), apresentam um total de 41.87800m2 (area de
levantamento), valor que difere em 277,00m2 do indicado na CRP
(42.155,00m2) e que consta indicado como area a regularizar,
correspondente a:

Passagem de pedes a poente — 217,00m2
Paragem de Autocarro a Sul - 60,00m2
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Sm.o, a regularizacdo de areas em relagdo & CRP
(permutas/acertos) deveriam preceder a aprovacdo da presente
operagao urbanistica, uma vez que se podera refletir na area total
sobre o qual assenta a proposta em apreciagao.

Neste contexto, foi elaborada pesquisa através do sistema interno
Lxi., Tematica de Cadastro, e embora nédo se verifique a existéncia
de compromissos para o local, coloca-se a consideracdo superior
promover consulta a Diviséo de Cadastro.

No seguimento, confirmando-se a auséncia de compromissos, e
sendo intengao do requerente, julga-se que estas areas poderdo ser
regularizadas no ambito da presente operagdc de loteamento como
sendo areas de cedéncia para infraestruturas, assumindo-se assim o
valor total de 42.155,00m2 de area a lotear, no entanto, coloca-se &
consideracao superior.

4.4. Levantamento Topegréafico - (n23dol, Anexa ),
Acompanhado da Declaragéo da Associacéo Nacional de
Topografos (A.N.T.) - Topografo Nuno Miguel Mendes
Serra, inscrito na associacio profissional com o n.° 2524,
Apresenta-se a escala 1:500, no entanto, & semelhanca
do indicado no p. 2.2, devem indicar as respetivas areas

em legenda.

4.5. Planta de Implantagao — (n.24 do |, Anexo I);
No seguimento do p.2.2 e p.2.3, indica-se apenas para a
sua atualizagdo, (Des. ARQ.002).

45. Planta de Sintese do Loteamento — (fdon.2 13 - IIl, Anexo I);

A escala 1:500, a planta apresenta-se com a delimitagdo da area de
intervengdo, com referéncia a divisdo em 7 lotes, a delimitagéo do
poligono base de implantagao dos edificios devidamente cotado e
especificagdo dos usos, areas a edificar acima e abaixo da cota de
soleira, bem como o nimero de fogos, cf. quadro sintese, (Des. N°
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ARQ.004.1);

Refere-se no entanto que, deverdo proceder & georreferenciacéo
dos poligonos de base de implantacdo das edificacoes, e refletir no
uadro sintese as areas para espacos verdes e as areas de

utilizag@o coletiva.
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Mais se informa que, dos elementos faz parte a entrega de uma
Planta Sintese - Infra-estruturas (Des. n° ARQ.004.2), com
referéncia aos tracados gerais das redes de abastecimento e
saneamento com ligagdo ao existente, area que envolve a operagdo
urbanistica.

Faz ainda parte dos elementos, a referéncia da localizagdo dos
postos de transformagfo necessarios a operagdo de loteamento,
integrados dentro dos edificios, cf. art.° 30° do RMUEL.

Infere-se que estes elementos devem fazer parte dos projetos
inerentes as Obras de Urbanizago, a entregar em processo
auténomo.
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v
Ndo sendo impeditiva eventual adaptagfo, entende-se ser
fundamental identificar a delimitagdo das obras de urbanizacdo
necessarias & operagao de loteamento uma vez que, a Nordeste, na
Estrada da Circunvalagéo, se identificam alteracdes que se refletem
para além dos limites da area a lotear, em area de espago publico.
Area que, smo., poderé ser alvo de concertacdo tendo em conta o
limite fronteiro com o concelho de Loures.

4.7. Planta de Cedéncias - (j) don.2 13- lil, Anexc I);

Na&o obstante de ser validada a situagéo indicada no p. 4.3, é sobre
a area da parcela a lotear 42.155,00m2 que, a Planta de Cedéncias
(Des. N.° ARQ.007), apresenta:

14.491.65m2 - Areas de cedéncias para espacos verdes e de
utilizag@o coletiva;

1.710,35m2- Area de cedéncia para equipamentos;

14.622,20 - Areas de cedéncia para Infraestruturas / arruamentos;

No seguimento, tendo em conta os dados propostos cf. quadro
sintese, refere-se que o somatério da area dos lotes (11.053,8m2) e
as areas de cedéncia (30.824,2m2), ndo perfazem a area indicada a
lotear — 42.155,00m2, aferindo-se uma diferenga 277.m2 que, salvo
oufra indicacio se entende corresponder & éarea da parcela a
reqularizar. No entanto, a situacBo deverd ser esclarecida pelo

requerente.
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4.8. Planta de Acessibilidades - (g)don.2 13- IIl, Anexo I);

A escala 1:500, apresentam uma Pl. de Acessibilidades com a
identificagdo de percursos de ligagdo entre o passeio pedonal que
envolve os lotes e as edificagdes propostas. Séo ainda apresentados
detalhes métricos / construtivos e uma pega escrita que descreve e
justifica as solugbes adotadas enquadrando o cumprimento das
normas técnicas de acessibilidade, (Des. N.° ARQ.005).

Contudo, ndo sendo indicada cota de passeio pedonal adjacente ao
Lote 6 e Lote 7, alerta-se para a diferenca de cotas entre a via
(+55.00) e a cota de soleira (+57.00) identificadas. Situagdo que
devera ser articulada. devendo os eventuais desniveis de acesso
aos edificios serem garantidos dentro dos lotes.

R N
e
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Mais se informa que, em sede de Licenciamento efou C. Prévia das
obras de edificacdo, deverd estar garantida a articulagdo e
identificagdo das cotas altimétricas de ligagdo entre 0 passeio
pedonal e as de acesso as edificagBes, por forma a garantir a
acessibilidade e desniveis < a 0,02m entre o piso térreo e remate
com a rua. (art.° 45° do RMUELY),

49, Plano de Acessibilidades - (i) don.® 13 - lll, Anexo I) e n° 5 do
artigo 3° do Decreto —Lei n® 163/2006 de 8 de Agosto);

Para além da entrega do termo de responsabilidade (TR) - do
técnico autor do Plano de Acessibilidade, subscrito pelo Arg.to.
Anténic Gomez Fernandez (Ordem dos Arquitectos — n.° 1087) a
declarar que o plano de acessibilidades de que é autor, relativo a
obra de construcdo, observa a as normas legais e regulamentares
aplicaveis, sem excegdes, acompanhado pela respetiva declaragao
da ordem profissional e certificado de Seguro de
Responsabilidade Civil, verifica-se a entreqa do Plano de
Acessibilidades, adaptado ao projeto que envolve o loteamento, com
a identificago da rede de espagos e equipamentos acessiveis, a
que se refere o art. 2° do Decreto —Lei n° 163/2006 de 8 de Agosto,
(cf. Des. N.” ARQ.006).

4.9.1.1. Ainda, sobre a matéria de acessibilidades,
alerta-se para o parecer emitido pelo
Departamento de Espaco Publico (DEP) —
Informacéo técnica n. g-
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REG/INF/2021/14569 - 04-01-2022.

4.10. Estudo de conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido - {h) do n.2 13 - lll, Anexo I);

Entrega do termo de responsabilidade (TR) - do técnico autor de
conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, subscrito pelo
Eng. Nuno Alexandre de Brito Lopes Ferreira (Ordem dos
Engenheiros — n.° 62511) a_declarar que o projeto, relativo a
operacdo de loteamento, se encontra em conformidade com o
regulamento, acompanhado pela respetiva declaracdo da ordem
profissional e certificado de Seguro de Responsabilidade Civil.

410.1.1.Mais se informa que, agregado a M.D,
consta Estudo Geral do Ruido - (Anexo I);

4.11. Simulacéo virtual tridimensional - (k) do n.* 13 - Ill, Anexo I)

917
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5. APRECIAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA
OBSERVAGOES: Membria descritiva e justificativa.
Projecta de Arquitectura - Pegas desenhadas em formato digital.

Descricdo da proposta:
51. A presente proposta apresenta-se sobre o terreno de um

tnico proprietario que abrange a totalidade do poligono
delimitado para_intervengdo — 42.155,00m2 (= 4,2ha),
estando limitada Norte/Nordeste pela Estrada da
Circunvalagéo, sendo o separador central da via o limite
fronteiro com o concelho de Loures, a Nascente/Sueste
pela Rua Padre Joaquim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela
Av? Dr. Alfredo Bensalde e a Noroeste pelo Centro de
Informagao Geoespacial do Exército.

S.m.o., promove uma correta articulagio formal e funcional com o
espago consalidado, onde se promavem ligagdes a estrutura viaria e
pedonal existente, para a Estrada da Circunvalagdo e Av? Dr. Alfredo
Bensalde, cf. d) do n® 5 do art.® 58.°.

Sendo proposto a analise:

Area a lotear: 42.155,00m2
Area dos lotes: 11.053,8m2
Area de implantagéo ac cota soleira: 11.053,8m2
N. de lotes: 7
N.2 maximo de Pisos (lote)
N.? acima: 8/10/16
N.? abaixo do solo: 5 (1 Semi-cave)
Superficie de Pavimento
Habitacéo: 44.098,6m2
Comeércio: 4.025m2
Servigos: 23.376m2
Total: 71.500m2
Area de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva
14.491,65m2
Area de cedéncia para equipamento de utilizagdo coletiva
1.710,35
Total parcial: 16.202m2
Area de cedéncia Infra-estruturas/arruamentos
14.622 2m2
Totais: 30.824,2m2
Estacionamento
N.° Lug. Est. Privative 800(minimo) (1173 (maximo)
N.? Lug. Est. Piblico & superficie 276 (258+18)
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5.2. No seguimento do indicado no p.4.3, dentro da &rea do
Loteamento - 42.155,00m2, a proposta visa a
construgdo de 7 lotes, sendo que a os poligonos de
implantagéo dos Lotes perfazem um total de 11.053,8mz2,
identificados para Uso Habitacional e Uso Terciario —
Comércio e Servicos contabilizando uma S.p. de
71.500,00m2 no total, cf. quadro sintese o que, na
presente operagao urbanistica, origina um indice de
edificabilidade de 1,7 (71.500,00/42.155,00m2)
admissivel em espagos localizados em polaridades
urbanas (POLU), cf. e) do n° 3 do art.° 60.° do RPDML,
PL Sintese - Des. n.° ARQ.004.1. (Aplicavel um indice de
1.7 & érea a lotear, corresponderia a 71.663.5m 2 de Sp.)

5.3. Por remissdo do n.° 2 do art.® 59° do PDML,on.3 e
n° 4 do art.® 41° do PDML, admite-se os usos de
habitacde, tercidrio, turismo, equipamento, industria
compativel e micrologistica, prevendo a proposta:

Sobre os lotes para Uso Habitacional - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote
7, € indicada uma S.p de 44.098,6 m2 no total, com referéncia a
490 fogos habitacionais, sendo distribuidos pelos edificios com
9P+1PR e 12P /16P Ac. c. soleira;

Sobre os lotes para Uso Terciario (comércio/servigos) - Lote 3; Lote
4 e Lote 5, é indicada uma S.p de 27.401,4m2 no total (4.025m2 +
23.376,4m2), sendo distribuida pelos edificios com 7P+1PR Ac. c.
soleira;

54. No seguimento, em cumprimento do n.® 3 do art.® 59.°
do PDML - Refere-se que o Uso Habitacional é
predominante, correspondendo a cerca de 62% e o Uso
que Difere é correspondente a 38%.

5.5. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N° Pisos - (c) do
n°3 do art.® 60.° do PDML).

Refere o presente artigo que, nas situagdes em que o desenho
urbano estabelece a rutura com a morfologia da envolvente, a altura
maxima da fachada tem de promover uma adequada transigdo com
as volumetrias da envolvente e devera ser avaliado 0 seu impacto na
silhueta da cidade.

Sm.o., a solugdo projetada confere, uma rotura com a morfologia
envolvente, ndo s0 pelo facto da dimensdo da prépria parcela
estabelecer relagbes com frentes urbanas diferentes, como
proporcionado pela distribuicdo de implantagdo dos lotes e dos
volumes projetados que, s.m.o, ndo promovem adequada transicao
com a envolvente.

Com a frente urbana para a AV? Dr. Alfredo Bensalide, os edificios
apresentam-se agrupados e seguem, de certa forma, o alinhamento
do edificio existente - Centro de Informacao Geoespacial do Exército
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e a sua disposicdo, em forma de “U", proporciona relagdes em
diversas frentes incluindo as perspetivadas com a abertura dos
novos arruamentos dentro da parcela.

A sulfsudoeste, os edificios no Lote 3; Lote 4 e Lote 5 apresentam
um total de 8 Pisos (7P+1P. Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura
81.60 (bloco mais elevado) e uma altura de fachada na ordem dos
34m.

No Lote 1 e Lote 2, na parte descendente, os edificios projetam-se
com 10 pisos (9P+1P. Ac. C. soleira = 50,50m e C. cobertura 81.00
(bloco mais elevado) e uma altura de fachada entre os 34m e os
36m.,

Embora ndo tenha sido possivel recarrer a elementos digitalizados
para confirmagdo das volumetrias de proximidade e ndo tenha sido
apresentado nenhum esquema que justifique a solucéo proposta no
conjunto, teve-se como referéncia as cotas de cobertura indicadas
na Planta Sintese sobre levantamento (Des. N° ARQ.004.1) e o n.°
de pisos dos edificios envolventes, aferindo-se que:

A Norceste, Centro de Informacdo Geoespacial do Exército com
4P+1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.08 e o volume mais
descendente a cota 79.04.

A Nascente/Sueste, na Rua Padre Joaquim de Aguiar, os edificios
de habitagdo com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura entre 72.62,
71.57 € 67.76.

Assim, s.m.0.. podemos concluir que a solucdo volumétrica
projetada para estes 5 Lotes com 8/10Pisos podera néo promover
uma_transicdo adequada a frente urbana na AV® Dr. Alfredo
Bensaude, no entanto coloca-se & consideragéo superior.
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A Norte, face a abertura do novo arruamento com ligagéo a Estrada
da Circunvalagdo, a frente urbana perspetivada confere uma
linguagem diferente.

Para os Lotes 6 e Lote 7, os 2 edificios apresentam-se continuos e
projetam-se em torre, com um total de 16 Pisos (12P+ 4P Ac. C.
soleira = 57,00m e C. cobertura 106,55) e uma altura de fachada na
ordem dos 51,72m.

Assim, embora a solugdo volumétrica se aproxime das implantadas
a Norte, zona de implantacdo de edificios em torre na area do
conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e
75.28), os edificios propostos conferem uma altura de fachada que,
5.m.0., & excessiva e que se desenguadra da volumetria envolvente
a Noroeste e a Nordeste.
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56. Profundidade maxima as empenas dos edificios - (art.
43° por remissdo da alinea d) do n° 3 do art. 60.° do PDML);

Edificio projetado no Lote 1; Lote 2; Lote 3; Lote 4 e Lote 5 -
Encontra-se em conformidade com o disposto no art.? 43¢ - RPDML,
sendo representada uma profundidade maxima de 15m.
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Edificio projetado no Lote 6 e Lote 7 — Os 2 edificios apresentam-
se continuos e projetam-se em torre. Assim, e salvo outro
entendimento, ndo se prevendo na excecdo do n.° 1 e na condicdo
de edificio isolado nos termos do n.° 6, estdo sujeitos a uma
profundidade maxima de empena de 15m.

57. CEDENCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88° e 89° do PDML
¢ 10° do RMUEL);

Na aplicabilidade do disposto no n.° 1 e 3 do art. 87° do RPDML, e
sem prejuizo das situagdes previstas no art. 89°, em que sédo
admitidas compensagdes, para além das infraestruturas viarias que
resultem da operagdo urbanistica, para efeitos de cedéncia nos
termos do n° 1 do art. 88° RPDML, deverao ser aplicados sobre a
contabilizagao total de Sp os pardmetros definidos no quadro, a que
se refere a Polaridades Urbanas (POLU), pelo que se apresenta o
seguinte calculo:

Sp. Indicada = 71.500m2
Area a ceder sobre Sp. = ([71.500m2x30m2] /100m2= 21.450m2;
Area liquida de loteamento = 20.705m2 (42155m2-21450m2);

Assim, considerando que a proposta apena prevé um total de
16.202m2 para cedéncias (14.491,65m2 (EVUC) + 1.710,35m2
(EUC), encontram-se em défice 5.248m2 (21.450m2-16.202m2).

Sobre a cedéncia de equipamento de utilizagdo colectiva, remete-se
para o indicade no p.3.3.1.2 da presente informacao.

Mais se informa que, para efeitos de compensacéo & proposto, p.
6.3 MD, que se considere a compensacio em espécie mediante a
entrega do equipamento de utilizagdo coletiva (Creche) construido
na parcela a ceder, situacdo gue se coloca a consideracdo superior.

5.8. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.° 3 do art.”
60.° - RPDML);

Refere-se que os calculos apresentados em MD p.64, nfo se
enquadram nos pardmetros e na formula de calculo estabelecida no
RPDML, pelo que devem proceder ao seu ajuste considerando o
sequinte:

O cumprimento do parametro de superficie vegetal ponderada (Svp)
¢ aplicado a area liquida do loteamento acrescida das &reas cedidas
para espacos verdes e de utilizagdo coletiva.

Em que:

Svp = A+0,6B+0,3C

{A = Solo orgénico; B = Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C = Sv sobre laje cf
minimo 0.30m terra viva/substrato)

Svp=0,4Aref

A=0,1Aref

Area Liquida do Loteamento — 20.705m2 (42155m2-21450m2);

Area de cedéncias para espacos verdes e de utilizagdo coletiva -
14.491,65m2;

Aref = 35.196,65M2 (20.705m2+ 14.491,65m2)

Assim, terd que ser garantida:
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Svp 20,4x 35.196,65m2—Svp 2 14.078,66m2
A20,1x 35.196,65m2 —A = 3.519,66m2

Na aplicabilidade da alinea a) do n® 1 - IV do Despacho n.°
6/DMU/CML/2021, para efeitos do parametro A - area de solo
organico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno
exclusivamente em solo organico.

Sobre a proposta, considera-se que, a area de solo organico (A)
coincide com a area identificada para espacos verdes, e mesmo
excluindo as areas de que se preveem pedonais pavimentadas
(=1200m2), entende-se garantido o cumprimento do pardmetro A,
sendo a SVP assegurada na totalidade através das éareas de
cedéncia para espacos verdes para dominio publico.

5.9. Pardmetros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML);
5.9.1.1. Uso Privativo:

Nos termos do n.® 1 do art.° 75° do RPDML, exige-se a observancia
de valores minimos e maximos das areas destinadas a
estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar
de estacionamento deve ser aplicado o quadro normativo cf. n° 2 do
respetivo artigo, & com racios contabilizados com referéncia 8 Zona
-D.

Assim, sobre os valores minimos e maximos em funcédo dos usos a
apreciagdc na presente operacdo de loteamento, aferiu-se um
minimeo de 574lug. e um maximo de 680lug., considerando :

a) Habitagdo - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote7:

Do total de 490fogos habitacionais distribuidos pelos respetivos
lotes, sera exigivel um ndmerc minimo de 1,00 lugar por fogo de
tipologia <T3 e 1,5 lugar por fogo de tipologia = T3 ou com S.p.
superior a 150 m2, ndo sendo aplicavel valores maximos em fungdo
da zona de referéncia.
Minimo: 490lug (considerando <T3 =§9,99m2/fogo)

b) Terciario - Lote 3; Lote 4 e Lote 5:

Em fung&o da S.p. indicada aos usos nos respetivos lotes, refere-se
que:
Servicos - sera exigivel um nimero minimo de 0,90 e um maximo de
2,20 lugares por 100m2 S.p.;
Comércio - =500m2, sera exigivel um numero minimo de 1,00 lugar
e um maximo de 2 lugares por 100m2 S.p.;
2500m2 e 2.500m2, sera exigivel um nimero minimo de
1,50 lugar e um maximo de 2,50 lugares por 100m2 S.p..
Minimo: 84lug (66+18);
Maximo: 190lug (160+30);
5.9.1.2. Da necessidade de realizar de um Estudo de
Impacte de Trafego e Transportes, para
areas = 2.000m2de S.p. informa-se que
consta na MD - Anexo V.
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Assim, entende-se que a previsdo de estacionamento privativo no
interior dos lotes, com a indicagdo de uma estimativa minima de 800
lug. & um maximo de 1173 lug. se enconira acima da exigéncia, (cf.
p.6.6 MD e quadro sintese - Des. N.° ARQ.004.1);

No seguimento, sobre uma previsdo de 44.215,20m2 de area de
construgao em cave (valor distribuido pelas 4/5 caves dos diferentes
lotes) estima-se uma area entre os 55,26m2 e 37,69m2 por lugar de
estacionamento, valores que se enquadram no disposto para
veiculos ligeiros em estrutura edificada.

Refere-se ainda que, a verificagdo dos lugares deve ser realizada
em sede de licenciamento efou comunicagao prévia de cada obra de
edificagdo em fungdo dos usos concretos e dos parametros de que
dispde o Anexo X do PDM por remissdo do art.75°.

5.9.1.3. Navia publica:

Da S.p. indicada nos diferentes lotes:

Habitagao - 44.098,60m2

Minimo: 44.098,60m2x0,40/100m2 = 176,39 lug.
Maximo: 44.098,60m2x0.60/100m2 = 264,59 lug.

Edificio e dreas de Servigo - 23.376,40m2
Minimo: 23.376,40m2x0,40/100m2 = 93,5 lug.
Maximo: 23.376,40m2x0.60/100m2 = 140,25 lug.

Comércio —4.025,00m2
Minimo: 4.025,00m2x0,75/100m2 = 30,18 lug.
Maximo: 4.025,00m2x1,00/100m2 = 40,25 lug.

Total minimo: 300 Lugares

Total maximo: 445 Lugares
Nota: de acordo com nofa de rodapé do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores
decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior.

De acordo com a contabilizago aferida, a proposta prevé 276lug.
(258 + 18) de estacionamentc & superficie, dos quais 258
distribuidos dentro dos limites da parcela e 18 projetados no passeio
adjacente a parcela a Nordeste, cf. n.° 2 do art. 76°.

Face aos calculos acima indicados, a proposta apresenta um valor
inferior em 24 lug. com referéncia & capitagdo minima.

Assim, porque a dispensa total ou parcial da cedéncia ao dominio
municipal _apenas pode ocorrer _em situacfes devidamente
|ustificadas nos termos do n.®1 do art.°89° do RPDML, devera ser
esclarecido.

6. CONCLUSAO

Face ao exposto, considera-se que o presente processo ndo se
encontra em conformidade com as disposigbes regulamentares
aplicaveis no entanto, propde-se notificar o requerente por forma a
esclarecer efou retificar alguns aspetos de ordem instrutéria
elencados na presente informagao, ao abrigo do art.° 117° do Cédigo
do Procedimento Administrativo (CPA).
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Colocande-se ainda a consideragao superior:

6.1. Consulta interna dos servigos:

- Para avaliagdo e emissdo de parecer sobre o Estudo Geolégico-
Geotecnico apresentado, (p.3.1);

- Afericao de compromissos existentes — Divisdo de Cadastro, para
validagao das areas a regularizar no &mbito da presente operacao
de loteamento, (p.4.3);

6.2. Enquadramento sobre a altura da fachada/ volumetria
tendo em conta a envolvente existente, (p.5.5);

6.3. Entendimento sobre a profundidade de empena para os
edificios projetados no Lote 6 e Lote 7, (p.5.6);

6.4. Informagéo sobre compensacgdo em espécie proposta, (p.
5.7);

O Técnico

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU)
Assinado por: ANA CAMARATE
Num. de Identificacao: . .. __ .__

Data: 2022.02.18 16:34:07+00'00'
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