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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

CARTAO DE CIDADAD DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO 

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES 

Processo n." e-LOT/2021/4 

Local da Obra: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais 

Informa€ëo n." e-REG/INF/2024/12852 

Ao Exmo. Senhor Diretor Municipal, 

Arguitelo Paulo Diogo, 

1, 0 presente processo (p.p.), constilui um pedido de licenciamento de operacao de loteamento a realizar na parcela 

de terreno sita entre a Estrada da Circunvalac4o, a Rua Doutor Alfredo Bensatide e a Rua Padre Joaguim Aguiar, 

contiguo & parcela ocupada por eguipamentos estatais, na freguesia dos Dlivals. 

Abrange ura rea de terreno com 42.155mZ, e prevê a constituicdo de 7 lotes, com uma superficie de pavimento 

total de 70.304m/, com volumetrias entres os 8 e 12 pisos acima do solo e 1 e 5 pisos abaixo do solo, com a 

Seguinte caracterizacëo: (j) Lote 1, Lole 2, Lote 8 e Lote 7 destinados a habitacdo (42.104,00m7/ 460 fogos); (ii) Lole 

3e Lote 4 destinados a eguipamento / residência de estudantes, com um total de 750 unidades de alojamento 

(17.100,00m”); (iii) Lote 6 destinado a turismo (8.200,00m”)/ estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 2%, 

200 unidades de alojamento e indicando um n* maximo de 400 camas; e (MM) Lote 3, Lote 4, Lote 5 e Lote 6, 

destinados a comêrcio no piso 0 (2.900,00m”). 

Prevê igualmente 18.362,88m* de areas de cedência: (i) 16.587,46m? para espacos verdes e de utilizag30 coletiva; 

(ii) 1.775,42m* para eguipamentos de uilizagao coletiva, e (ii) 11.516, 12m” para infraestruturas viërias (arryamentos, 

passeios, ciclovia e 241 lugares de estacionamento publico a superficie). 

Considerando os pareceres emitidos pelas entidades externas consultadas: (i) Direcao Geral de Recursos da Defesa 

Nacional (DGRDN) Favoravel de 21/09/2022; Turismo de Portugal Favorêvel de 08/02/2024 e (i) Metropalitano de 

Lisboa EPE (ML) Favoravel Condicionado de 29/02/2024; Autoridade Nacional de Aviacao Civil (ANAC) Favoravel, 

reunidos no parecer da Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) 

de 05/03/2024 condicionado ao parecer do Metropolitano. 

Considerando os pareceres emitidos pelos servicos municipais consultados, reunidos em concertaco na reunido 

de 04.07.2023: (i) Deparlamento de Espaco Publico (DEP/DGEP e DCIEP) Favordvel Condicionado de 03/04/2024; 

(ii) Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) Favorêvel Condicionado de 07/03/2024 (ii) Eauipa de Projeto 

ReSist (EPReSist) Favoravel de 12/04/2024 com recomendagêes; (iv) Departamento de Planeamento Urbano (DPU) 

Favoravel de 22/06/2024; e (v) Diregao Municipal de Mobilidade (DMU/DMM) Favoravel Condicionado de 

10/07/2024. 

Face ao exposto na informagao têcnica n.” e-REG/INF/2024/12852, bem como no despacho due antecede da Sr.* 

Chele de Divisdo de Loleamentos Urbanos, Arguitela Joana Pardal Monteiro, com os auais concordo, face a 

conformidade do p.p. com a generalidade do previsto no instrumento de gestao territorial em vigor para o local - 
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO 

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES 

Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM) abrangido pela gualificacio de “EspaGo Central e Habitacional a consolidar 

(artigos 58% a 60%), verifica-se gue se encontram reunidas condices para submissio do presenle pedido de 

licenciamento de operacdo de loteamento a perlodo de discussêo ptblica, ao abrigo do n.“ 2 do artigo 22. do RJUE, 

nos termas, tundamentos e condicoes apresentadas. 

Considera-se de salvaguardar, na seguência do referido no despacho da Sr.* GDLU: 

a) 

D) 

Em materia de dispensa da previa delimilacao de unidade de execuGd0, a concordancia com o entendimenlo 

proposto, por enguadramento na alinea c), do n.” 5 do artigo 58.” do RPDM; 

Em matêria de cedências e compensacëes urbanisticas, a concordancia com o entendimento proposto, uma ver 

gue o p.p. garanle a redência para areas verdes de utilizacë0 roletiva de 16.5A7,A46m2, e para areas de 

eguipamentos de utilizagao coletiva de 1.775,42m2, totalizando 18.362,88m2, a admissibilidade da dispensa dos 

remanescentes 2.728 32m2, considerando os 2.746,15m2 destinados a previsio de areas verdes de utilizacdo 

coletiva privada, nos termos da alinea c) do n" 1 do artigo B9.” do RPDML, a sujeitar a pagamento de 

COmpensacdo urbanistica a calcular nos termos do art.” 63% e seguintes do RMUEL, devidamente validada pelo 

parecer da DPU; 

Fm matéria de estacionamento privado, a concordancia com o entendimento proposto, com base no dual, pese 

embora tenha sido aferida a sua conformidade com o artigo 75.%, Anexo X, ê proposto gue no ambito da operago 

de loteamento no sejam as mesmas definidas, por na0 constituirem uma especificacao obrigatêria da licenoa 

de loteamentos, e gue sejam apuradas em fungio das utilizaGées especificas e das tipologias habitacionais a 

desenvolver em sede dos projetos de edificaces; 

Em materia de intervencoes no subsolo, face a aplicacao do n.” 7 do arligo 13.” do RPDM de gue resultou a 

apresentacdo de Estudo Geolé6gico-Geotêcnico e Estudo Hidrogeolêgico, com avaliaga0 caracteristicas do 

(errero, a concordência com o enlendimento de aue o mesmo deverd arompanhar a realizagdo das obras de 

edificacëo, dos lotes com maior nimero de caves; 

Junc4o de guadro sin6tico atualizado nos documentos da distribuigao, a divulgar no aAmbito da discussaa plblica 

Previamente 4 liguidagio de taxas e submissa0 a decisao final, deve ser entregue guadro sindtico atualizado, 

para apuramento de taxas (TRIU e compensagoes urbanisticas). 

Conhecimento aos servicos de cadastro da delimilagêo da parcela apresentada pelo reguerente e da pretens&o 

de regularizar as ocupag6es existentes; 

Em sede da elaboragao dos projetos de obras de urbanizacdo devem ser acolhidas as condicionantes colocadas 

pelo DEP e pelo GPEV. 

O Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes 

(Despacho n.” A/DMU/CML/2024, de 16 de maio de 2024) 

Assinado por: MIGUEL PIMENTA 
Data: 2024.08.13 19-38:36-0T'DO' 
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Camara Municipal de Lisboa 

Exmo. Senhor 

Arag. Miguel Pimenta, 
Diretor do Departamento 

Informacao n” Data Despacho n.” Data 

e-REGIDSP/2024/4019 13/08/2024 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Fstruturantes 
Ara. Miguel Pimenta, 

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operacêo de loteamento a realizar na 

parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalacêo, a Rua Doutor Alfredo Bensaude e a Rua 

Padre Joaaguim Aguiar, contiguo & parcela ocupada por eduipamentos estatais, sita na freguesia dos 

Olivais; 

A operacêo de loteamento abrange uma area de terreno com 42.155m2, onde se prevê a constituicao 

de 7 lotes, com uma superficie de pavimento total de 70.304m2, destinados a habitacêo (42.104m2/ 
460 fogos), turismo (8.200m?2), eauipamentos (17.100m2) & comércio (2.9300m2), com volumetrias 
entres os 8 e 12 pisos acima do solo e 1 e 5 pisos abaixo do solo; 

Sao previstas areas de cedência para espacos verdes e de utilizacao coletiva (16.587,46mM2), 
edguipamentos de utilizacêo coletiva (1.775,42m?2), e para infraestruturas viërias (11.516,12m?2), 
designadamente arruamentos, passeios, ciclovia e estacionamento publico & superficie (241 lugares); 

De acrescentar & descricao efetuada due: sera constituido um Onus de utilizacao publica sobre os 

espacos verdes privados dos lotes La, L4, L5 e L7, com valor total de 2.746,15m2; estê prevista a 

cedência de uma area de 416, 32m2 para infraestruturas viërias destinada a regularizar ocupaces 

existentes na Av. Alfredo Bensatde (passagem pedonal e passeio); a proposta integra a ciclovia 

intermunicipal da Estrada da Circunvalac4o, estando de acordo com as orientacêes vertidas no Projeto 

de Execucao em elaboracaAo na EMEL. 

2. A intervencao esta sujeita ao disposto no Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM) gue gualifica este 

terreno como Espaco Central e Habitacional a Consolidar —- POLU (artigos 58. a 60. do RPDM), 
integra-o no sistema humido, em area de vulnerabilidade as inundacêes moderada, e em area de 
vulnerabilidade sismica elevada e moderada (artigos 13.*, 22. e 24. do RPDM); 

A apreciacëo da operacëo de loteamento decorreu através das informacbes n.” e-REG/INF/2022/2575, 
de 18.02.2022, n.s e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, n.” e-REGJ/INF/2023/18503, de 29.08.2023, 
e respetivos despachos, e da ultima informacao n.” e-REG/INF/2024/12852, de 31.05.2024, e foi objeto 
do parecer juridico n.” e-REG/INF/2023/3105, de 09.02.2023; 

3. Na seguência da uitima informacêo verificou-se due as pecas desenhadas autonomizavam uma drea 

de majoracêo do indice de edificabilidade para salas de condominios e atrios dos edificios, ao abrigo 

do n.” 4 do artigo 38.” do RPDM, o gue nao se justifica por a intervencaa nao ultrapassar a indice 

aplicével, situacao ague foi, entretanto, corrigida. 
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Camara Municipal de Lisboa 

A memobria descritiva e as pecas desenhadas atualizadas foram juntas na etapa, contudo, previamente 

ê liduidacêo de taxas e submissêo a decisêo final, deve ser entregue guadro sinético atualizado, para 

apuramento de taxas (TRIU e compensacêes urbanisticas). 

De referir ainda gue, ap6s a elaboragdo da ultima informacao técnica, em 31.05.2024, se recebeu os 
pareceres finais do planeamento e da mobilidade 

4. Considerando o total de 70.304m2 de sp, salienta-se dos pressupostos da analise e de 
enguadramento da operacêo urbanistica no PDM, decorrentes das informacêes e despachos 
elaborados: 

j) A dispensa de prévia delimitacêo de unidade de execucêo por enguadramento na alinea c), do n." 5 
do artigo 58.* do RPDM:; 

ii) A conformidade dos usos e sua distribuic&o com as disposicées do n.“ 2 e 3 do artigo 59. do PDM 
(hab. apx. 60% e restantes usos 40%); 

iii) O indice de edificabilidade proposto gue corresponde a 1,67 (70.304m2/42.155m2), cumprindo o 
limite maximo definido na al. e), do n.” 3 do artigo 60.” do RPDM: 

iv) A volumetria das novas edificacêes, com enguadramento nas situacêes previstas na al. c) do n. 3 

do artigo 60. do RPDM, conjugado com o n." 4 do mesmo artigo, verificando-se gue a intervencao 
constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, promovendo uma adeguada transicêo com as 
volumetrias da envolvente, avaliado o seu impacto na silhueta da cidade; 
A intervencao esta acompanhada de Simulacê&o Virtual Tridimensional   

v) A profundidade das empenas dos edificios gue nao esta sujeita as disposicêes do artigo 43.” da 
RPDM, por nêo estar em causa um remate de malha, conforme al. d) do artigo 60. do RPDM; 

vi) As areas permeëveis integradas nas areas de cedência para espacos verdes e de utilizacêo coletiva 
ague correspondem a 12.093,76m2, garantindo uma superficie vegetal ponderada e de par&Ametro A, de 
0,42, acima do minimo exigido, pela al. g), do n.” 3 do artigo 60. do RPDM; 

vii) No due respeita aos paraimetros de dimensionamento das areas de cedência, pelos 70.304m2 de 

Sp sao devidos 21.091,02m2 de areas destinadas a espacos verdes e eguipamentos de utilizacao 

coletiva (30m2/ 100m2 sp, conforme artigo 88.” do RPDM); 

A proposta garante a cedéênrcia para dreas verdes de utilizacêo coletiva de 16.587 46m?2, e para &reas 

de eguipamentos de utilizacêo coletiva de 1.775,42m?2, totalizando 18.362 88m2, dispensando-se os 

remanescentes 2.728,32m2, considerando os 2.746,15m2 destinados & previsêo de areas verdes de 
utilizacao coletiva privada, nos termos da alinea c) do n* 1 do artigo 89.* da RPDML, a sujeitar a 
pagamento de compensacëo urbanistica. 

viii) Por aplicacao do artigo 76.”, Anexo X, considerando a edificabilidade de 42.104m2 de sp de 

habitacao e 2.900m2 de coméêrcio, conclui-se gue a capitac&o de estacionamento publico, serd entre 

191 e 282 lugares, o gue se verifica, prevendo a intervencao a programacao de 241 lugares de 

superficie; 
A intervencao esta acompanhada de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.   

ix) No due respeita as capitacêes de estacionamento privado, pese embora aferida a sua conformidade 

com o artigo 75.%, Anexo X, proponho gue no Ambito da operacëo de loteamento nêéo sejam as mesmas 

definidas, por nao constituirem uma especificacêo obrigatéria da licenca de loteamentos, e due sejam 

apuradas em funGêo das utilizacêes especificas e das tipologias habitacionais a desenvolver em sede 

dos projetos de edificacêes; 
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X) Da aplicacdo do n.” 7 do artiga 13.* do RPDM, resultou a apresentac&o de Estudo Geolêgico- 

Geotécnico e Estudo Hidrogeolégico, com avaliac4o caracteristicas do terreno, propondo-se due o 

mesmo acompanhe a realizZacao das obras de edificacëo, dos lotes com maior numero de caves. 

5. Resultou das consultas efetuadas as entidades externas e servicos municipais, incluindo da 
concertacao na reunido de 04.07.2023, os seguintes pareceres finais; 

Entidades externas consultadas no ambito das condicionantes e servidêes administrativas gue 
abrangem o local: 
A CCDRLVT emitiu um ultimo parecer de teor favoravel, considerando os resultados das seguintes 
consultas as entidades: 
ANAC — Favoravel; 

Metropolitano - Favorêvel condicionado (implica entrega de projeto de estrutura, de escavacao e 
contencao, com calculos e avaliac&o do impacte no poco de ventilac&o e galeria apresentando modelos 
due indiguem a alteracëo de tensêes no solo e eventuais movimentos induzidos nas referidas 
infraestruturas do Metropolitano de Lisboa); 

DGRDN - Naêo se pronunciou dentro do prazo; 

O Turismo de Portugal emitiu um ultimo parecer de teor favordvel a operacêo de loteamento. 

Pareceres finais dos servicos municipais consultados e reunidos em concertacêao na reunido de 
04.07.2023: 

Departamento de Gestio de Mobilidade (DGM), emitiu um ultimo parecer favordvel, considerando gue 
as guestêes funcionais estêo satisfatoriamente resolvidas (pedonal, rodoviërio e ciclavel) e gue a 
estrutura vidria proposta tem capacidade para albergar o trêfego gerado pelo empreendimento; 

  

Departamento de Planeamento Urbano (DPU) emitiu um ultimo parecer favoravel, considerando as 

areas de cedência previstas para espacos verdes e eguipamentos, complementada com os espacos 

verdes privados com 6nus de utilizacao coletiva, a sujeitar a compensac&o urbanistica, sendo apontada 

a utilizacao da area de edguipamento, como creche, a titulo indicativo; 

Departamento de Espaco Publico (DGEP e DCIEP) emitiu um uitimo parecer favorêvel condicionado & 
integracêo da pista ciclêvel, em conformidade com o acordado com a mobilidade e EMEL, o gue se 

verifica, e outras guestêes de pormenor, incluindo as relacionadas com a condicêes técnicas a observar 

nos projetos de infraestruturas de subsolo, a garantir em sede do desenvolvimento dos projetos de obra 

de urbanizacao; 

Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) emitiu um ultimo parecer favor&vel condicionado, com 
recomendacêes a salvaguardar no projeto da exteriores, relativos a arborizacêo existente e proposta e 
&A manutencao dos espacos verdes e utilizacêco de mobiliërio urbano, a garantir em sede da 
desenvolvimento dos projetos de obra de urbanizacao; 

  

Eauipa de Projeto ReSist (EPReSist) emitiu parecer favoravel, concluindo gue caso a intervencao 

prevista se cinja & construcao de 3 pisos enterrados, nao havera intersecao do nivel freëtico e afetacao 

do regime hidrogeol6gico local, e due caso consubstancie a realizac&o de 4 pisos enterrados, havera 

intersecao do nivel freëtico e podera haver um impacto no regime hidrogeolêgico local, propondo a 

implementacë&o de um plano de monitorizacao, durante e apés a realizacêo da intervencao para aferir 

os fluxos existentes. 

Prevendo a ultima versao do projeto de loteamento um maximo de 5 pisos abaixo do solo e 

considerando o exposto, proponho gue as obras de edificacêo dos lotes 1,2, 6 e 7, com mais de 3 

pisos sejam acompanhadas de estudos hidrogeolégicos complementares. 
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Departamento de Higiene Urbana due indeferiu a proposta de localizacêo no espaco exterior, de três 

ilhas ecolbgicas e gue foram eliminadas. 

6. Considerando o exposto, proponho a submissao do presente pedido de licenciamento de 
operacao de loteamento a periodo de discussao publica, ao abrigo do n.” 2 do artigo 22. do RJUE, 
previamente & submissêo da proposta final a plenêrio da CML, com as seguintes dguestêes a 
salvaguardar: 

a) Juncêo dos pareceres da ANAC e Metropolitano, a gue a CCDR-LVT se refere, nos documentos da 
distribuicëo, a divulgar no &mbito da discussao publica; 
b) Juncêo de auadro sinêtico atualizado nos documentos da distribuicëo, a divulgar no ambito da 
discussêo publica; 

c) Liguidacêo da TRIU e da compensacê&o urbanistica devida pela parcial dispensa de érea de cedência 
para espacos verdes e de eguipamentos; 
d) Conhecimento aos servicos de cadastro da delimitacêo da parcela apresentada pelo reaguerente & 

da pretensao de regularizar as ocupaces existentes. 

7. Em sede da elaboracao dos projetos de obras de urbanizacêo devem ser acolhidas as 

condicionantes colocadas pelo DEP e pelo GPEV. 

Coloco & consideracëco a definicao concreta das capitacêes de estacionamento privado - se necessêria 
e em funcêo dos usos e dimensêes dos lotes, acompanhadas de estudo de trafego - em sede de 
desenvolvimento das obras de edificacêo, e a apresentac&o de estudo hidrogeolégicos 
complementares para os lotes L1, L2, L6 e L7, igualmente em sede de desenvolvimento das obras de 
edificacêo, ficando as intervencbes sujeitas & realizacêo de plano de monitorizacëo dos fluxos das 
Aguas. 

Remete-se o assunto & consideracêo superior, 

A Chefe de Divisêo 

Assinado por: JOANA 
,MONTEIRO 

Data: 2024.08.13 11:47:10-0T'0O' 

G CARTAO DE CIDADAO 
oes 
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Camara Municipal de Lishoa 

Exma. Senhora 

Arata. Joana Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Informagao n* Data 

e-REGIINF/2024/12852 31/05/2024 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacio Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

1. ENGUADRAMENTO 

Na seguência da notificacao n.” e-REG/NOT/2023/26783 - 06-09- Nos lermos do despacho n.” e- 

2023, emitida sobre a andlise ao presente processo (p.p), com on%e- REGIDSP/2024/4019, de 13.08.2024. 
LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operacëo de loteamento, CDLU 

para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.” Alfredo Assinado por: JOANA 

Bensaude e a Estrada da Circunvalacêo, freguesia dos Olivais, vem a  MONTEIRO 
entidade reguerente proceder & justificag&o de guestoes abordadas Data:2024.08.13 11:44:234-0T'OO' 

tanto na informacao técnica n.” e-REG/INF/2023/10620 — 22-08-2023 

e respetivos despachos, como sobre o aferido na reuniao de 

concertacao - CCMU de 04-07-2023. 
Para o efeito, apresentam novos elementos (etapa 67) considerando a € | 

reformulag&o da proposta, gue foi sendo concertada com os servigos oe gr REM 
municipais e atendimentos técnicos, 
Assim, submete-se & consideracêo superior a seguinte analise: 

2. DA OPERAGAO URBANISTICA 

OBSERVAGOES: Operac#o de Lotaamento - Licenciamento (n. 2 do art 4.2 do 

RJUE). 

Refere-se gue o p.p. deu entrada como pedido de Licenciamento, 

antes da entrada das alteracêes introduzidas ao Regime Juridico da 

Urbanizagêo e Fdificacêo (RJUE) pelo Decreto —-Lei n.” 10/2024 de 08 
de janeiro, pelo gue, nesta fase, atualiza-se a informag#o com 

referência a entrega dos novos elementos e/ou indicando outros 
elementos em falta due estejam previstos na nova Portaria n.% 
71A/2024, de 27 fevereiro de 2024. 

3. ENGUADRAMENTO DA OPERAGAO URBANISTICA 

3.1. Tipo de Operacëo Urbanistica: 

OperaGëo de Loteamento - Licenciamento 

3,2. Antecedentes: 

Proc. n.” 4URB/2019 - Pedido de Informac#o Prêvia, com 

despacho de Arguivo por desistência do reguerente; 
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4. INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL RELEVANTE 

4.1. Plano Diretor Municipal de Lisboa (RPDML): 

O local integra-se em Espaco Central e Habitacional a Consolidar — 

POLU, (art. 58% a 60”) e nas seguintes plantas de ordenamento: 
Valores e recursos ambientais: 

- Estrutura Ecolêgica Municipal — Fundamental - Sistema Humido (art. 

195); 
- Riscos Naturais e Antropicos |: - Vulnerabilidade a Inundag6es — 
Moderada (art. 22%); 

- Riscos Naturais e Antrépicos Il: - Vulnerabilidade Sismica dos Sclos 
— Elevada e moderada (art. 24%); 

A CML pode solicitar “(...) estudos complementares geolêgicos, 
hidrogeolégicos, geotêcnicos, de avaliac&o da capacidade estrutural 
do edificio e/ou de definicao de soluc6es técnicas compativeis com as 
caracteristicas do espaGo em intervenG&o e condicionar as obras e 

trabalhos em razao desses estudos,” 

Acessibilidades e Transportes: (art. 73% a 77% - Anexo X) 
-Estacionamento - A drea de interveng4o localiza-se na Zona D 

5.  CONSULTA A ENTIDADES 

5.1. (Consultas a entidades exfernas: 

Condicionantes e outras servidêes e restricêes de utilidade publica - 
(art. 7.%. 

a) Aeroporto de Lisboa —- Plano Horizontal Interior - Area 
Sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviaga0 Civil, se 

a cota Méxima absoluta de construg&o for igual ou superior 

a 145m. 

- Zona de Protecc&o de Radio - Ajudas. Determina sujeic4o 

a parecer da Autoridade Nacional de Aviacëo Civil (ANAC); 

b) Servides Militares — Areas Sujeitas a Servidao Militar 
Aerondutica: Base Aêrea n” 6 no Montijo e Deposito Geral de 

Material da Forca Area em Alverca, Determina sujeicao a 

parecer da Direc&o Geral de Recursos da Defesa Nacional 

(DGRDN); 

c) Metropolitano de Lisboa; 

Assim, decorrente da Ultima consulta, através do registo 

e CSEN/2024/248 - LSB2024/09788, foi emitida pela CCDR- Decisdo 
Favoravel Condicionado - “Face ao parecer do Metropolitano de 
Lisboa, EPE (oficio n. 1781415 de 29/02/2024).” 
Ainda, decorrente das alteracées submetidas, aferindo-se a 
implementagao de um lote para uso de Turismo — Estabelecimento 
Hoteleiro, promoveu-se consulta: 

d) 'Turismo de Portugal - Afravés do registo 

e CSEN/2024/252 - LSB2024/09790, foi emitida Decisêo 

Favoravel: 
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5.2. Consultas servicos internos: 

e) Departamento de Espaco Publico (DEP): Decorrente da 

consulta com o registo e-CSEN/2024/269 a 26-01-2024, foi 

emitido Parecer Favoravel Condicionado. 

e Divisao de Gestao de Projeto de Espaco Publico 

(DGPEP): Remete-se para a respetiva analise 

técnica - Informac&o (técnica NS e- 

REG/INF/2024/6821 — 21-03-2024; 

e Divisao de Controlo de Intervencêes em Espaco 

Publico (DCIEP): mantendo-se o parecer emitido 

através da 'informacao técnica n” e- 

REG/INF/2023/6904; 

f Departamento de Planeamento Urbano (DPU) - 

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/270 a 

26-01-2024, foi emitido Parecer Favoravel - Iniormagao 

técnica n.” e-REG/INF/2024/3399 — 08-02-2024. 

Contudo, e embora se entenda garantido o cumprimento de &reas de 
cedência, cf. p. 7.5, face & atualizac&o do projecto e de areas 
identificadas, elaborou-se nova consulta através do registo e- 
CSEN/2024/1360. 

g) Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) — 

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/267 a 

26-01-2024, foi emitido Parecer Favoravel Condicionado - 

Informacao técnica n.” INF/28/GPEVIDMAVCEICML/24 — 

07-03-2024. 

h) Eduipa de Projeto ReSist (EPReSist): Mantendo-se o 

Parecer Favorével, decorrente da consulta com o registo e- 

CSEN/2023/841 a 20-03-2023 - Informacêo têcnica n.” e- 

REG/INF/2023/7696 — 12-04-2024, 

j  Diregao Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da 

consulta com o registo e-CSEN/2024/268 a 26-01-2024, foi 

emitido Parecer Favorêvel Condicionado - Informacao 

técnica n.” e-REG/INF/2024/8150 — 10-04-2024. 

No seguimento, refere-se due procederam 4 atualizacio do projeto 

considerando o parecer emitido pelos Sservicos, no entanto, 

considerando ainda a entrega do Estudo de Impacte de Trafego e 

Transportes atualizado, elaborou-se nova consulta através do registo 

e-CSEN/2024/1358. 
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6. INSTRUCAO DA DOCUMENTACAO 
OBSERVAGOES: Dreracin de |oleamenie - Licenciamenin — Aglicaciin da Poriaria n * T1A2024, de 27 

taveremo de 2024 

Face ao aferido no p. 3 da analise antecedente, procederam & correG&o 
de alguns elementos, pelo gue se atualiza o seguinte: 

6.1. Elementos comuns aos procedimentos de controlo 

prévio: 
(n”1an”B dal, Anexal) 

Conforme 

(I] Nêo conforme 

Observacêes: 

6.1.1.1. PA Certidao da Conservat6ria do Registo 

Predial (CRP); 

Mantendo-se o pedido sobre: Prédio urbano descrito cf. CRP com o n 
2707/19960923, com Matriz sob o n.” 4207, freguesia Sta. Maria dos 

Olivais e uma Area total de 42.155,00m2; 

6.1.1.2, Levantamento Topografico, sobre a area 

correspondente a #rea lolal a lotear de 

42.155,00mM2, - Des. n? ARO.OOT- B; 

6113. Planta de Localiza6&0 - Des. n? ARO.002-B; 

6.1.14. Pd Planta de Implantacêo, corrigida - Das. n? 

ARO.DOZ-B; 

6.1.1.5. Memêria descritiva e justificativa, ajustada 

a alteracao, v. p.7 

6.2. Elementos especificos do Licenciamento de 

Operac6es de Loteamento: 
(n” 15 do IN, Anexo 1 - Alineas - al a ly 

Conforme 

O] N&o conforme 

Observacêes: 

6211. b) - Planta da situagëo existente - Des. n" 
ARO.DO3- B; 

62.12. Cc) - Planta de sintese do loteamento - Des. 

n.” ARO.004- B; 

Face a reformulac#o da soluc&o proposta, a Planta de Sintese do 

Loteamento foi alustada, passando a contemplar 7 lotes, ajustando a 

delimitac&o dos poligonos de base de implantacêo dos edificios, 
georreferenciados, cotados e com a especificac&o dos u sos, das areas 
a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem como o nimero de 
fogos, cf. guadro sintese. 
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6.2.1.3. Planta Sintese -— Infra-estruturas - Des. ne 
ARO.DO4 2B-B; 

Sobre a Pl. Sintese — Infra-estruturas, mantêm-se a indicagdo de gue 

estes elementos devem fazer parte dos projetos inerentes as Obras de 

Urbanizac&o, a entregar em processo auténomo. 
De agualauer modo refere-se gue, cf. art.” 30% do RMUEL os PT, 
encontram-se identificados dentro dos poligonos de implantac&o dos 
edificios e a Nordeste, na Estrada da Circunvalag#o (limite fronteiro 
com o concelho de Loures), identificam a &rea a executar no espaco 
publico. 
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6.2.14. DA d) - Planta de Cedências - Des. n? ARO O07- 

B; 

No seguimento, também a Planta de Cedências foi atualizada, 

assumindo a identificagdo de areas a serem regularizadas na presente 

operacêo urbanistica, agora, com aproximadamente 416,32m2, due se 

refletem na contabilizac&o total da area a lotear - 42.155,00m2, 
correspondendo a: 

Passagem de peëes a poente - 224,62m2 

Paragem de Autocarro a Sul - 60,00m2 
Alargamento do passeio — 142,66m2 

Mantendo-se assim, o entendimento de gue deverê ser consolidada a 

informacao com o cadastro. 

  

  

Neste contexto, para efeitos de cedências identificam-se as seguintes 
areas. 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

Totais 

Area pl espages ties e de uldizaGa0 coleliva 
(EVUCX) 165876 

Area pl Eguipamentos (ELC) 177542 

“Total Parelal * 1836268 

Espacos Verdes Privadcs de UtlizacBo Puhblica 

(EVPUPX) 274615 

| Total: 2110903. 

Arruamentos 3511,65 

Estacionamento 2889,14 

Passeios A69a,01 

Areas a regslarizar 416,32 

eel: vee 
Area do lote Area das parcelas 

Lotes 13276 
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6.2.1.5. e) — Simulac#o virtual tridimensional 

fidedigna; 

   
6.2.1.6. Ef) — Perfis da modelag&o do terreno - Des. ns 

ARO.008—B a Des. n ARO.O10-B; 

6217. g) - Planta e Plano de acessibilidades - Des. 
n? ARO.005—B e Des. n? ARO.008-B; 

Acompanhado de MD e termo de responsabilidade. 
6218. (Ah) - Estudo de conformidade com 

Regulamento Geral do Ruido — 
REG/EONLINE 2024/6566 

Acompanhado de MD e termo de responsabilidade. 

6.2.1.9. j) —- Ficha de elementos estatisticos — -. 

REGEONLINE 2024/8565 

6.2.1.10. j) - Nêo aplicêvel 
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62111. (Mk)-Termos de responsabilidade dos 

autores e coordenadores do projecto: 

Apresentac4o de novos TR. corrigidos. Com referência 4 Operacao 

Urbanistica como Operagëo de Loteamento. 

Face & alteracao do técnico, verifica-se aue foram submetidos a 
apreciacëo pedidos de averbamento aue ainda se encontram em 
apreciac&o, proc. n? e OTR/2023-2923 e n.* e OTR/20243-2924 com 

entrada a 18-12-2023; 

  

6.2.1.12. [I)-Seguro de responsabilidade civil 

dos técnicos; 

7. APRECIACAO DA INTERVENCAO PROPOSTA 

OBSERVACOES: Operac&o de Loteamento - Licenciamento (n2 2 do aré 4.2 do 

RJUE), 

Elementos Instrutérias: Aplicac&o da Portaria n.” 71A2024, de 27 fevereiro de 2024 
Memêria deseritiva e justificativa - (n 6 do | do Anexo |) - e-REGIALLTISOZSE 

Ouadro Sin0ptico -e-REGIALLTIZOZAG 
Pegas desenhadas — (n 15 do Il, Anexo I) -&REGILLTEIDAR 

7.1. Descricao da proposta: 

Dentro da &rea do Loteamento - 42.155,00m2 (“ 4,2ha), a proposta, 

passa a contemplar apenas 7 lotes, sendo ague os poligonos de 
implantacao dos lotes, perfazem agora um total de 12.276,00m2, 
identificados para uso Habitacional, Terciërio - Comêrcio e de 

Turismo e Eguipamento (residência de estudantes), atualizando-se a 

contabilizacao da S.p. para 67.590,00m2 no total, cf. guadro sintese o 
gue, na presente operagao urbanistica, origina um indice de 

edificabilidade de 1,60 (67.600,00/42.155,00m2) admissivel em 
espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. e) do n* 4 do 

art.” 60.” do RPDML, PL Sintese - Des. n.” ARG.OO4.A. 

A atual proposta compreende os seguintes parAmetros para andlise: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

Operacin Urbanistica | Fspaca Central e Habitarional a 
-Loteamento Consolidar - POLU, (art. 58%, 592 e 60%): Totais 

Area a Lotear - CRP - 
42,155,00m2 - 4,2h 42155 

Identificario / N. de | Late | Lote | Lote | Lote | Late | Lote | Lote 
Lotes d 2 3 4 5 B 7 7 

Area do Lots lArea das 
parcela 1551 1651 1551 2256 1551 1852 1964 12276 

Araa de Implantacao ar. 
Cota soleira: 1551 1551 1551 | 2256 1551 1852 1964 12276 

Area de implantagao ab. 

Gota soleira: 1551 1551 1551 | 2256 1551 1852 1964 12276 

AB, C. Ab. Cola Soleira / 
Caves 6204 | s204 | 1551 | 2256 | 3102 | 9260 | 9820 38397 

N? mêkima de Pisos 
(og) - - - - - 

N.” acima C, Scleira: BP BP 3 g 9 10 12 

N.” abaixo C. Soleira 1 4 1 1 2 5 5 

Cola de Soleira' aas [aas | sos | sos |sas |sss | ses 

Afura Fachada 26,5 26,5 31,1 31,1 311 32,8 337 

Cêrcea / Cola maxima da 
Edificacio: 76 7E 81,6 B1,6 81,6 R8,23 94,7                   
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15 /Vis /|ie /|1s /J16 /N 15 /N25 4 
Prafundidade Empena 18 18 16 16 18 18 18 

Turis 
Usos Hab. | Heb. | Eguip. | Eguip. | ma Hab. | Hab. 

N? de Fogas: 0 50 120 160 460 
N? de  ullizagoes 
(Comérclo ! Services) 0 0 Oo 0 0 0 0 

N.” de Alojamentas 250 300 200 750 

AB. C. Ar. Cota Soleira 
ISuperficie de 

| Pavimento 
1252 

Hahitacao BEO2Z | 8502 9B73 3 39400 

Servicos a 

Comércio 350 350 GOO 1600 2900 

Turigmo 8200 B200 

Eauipamento 7850 | 9250 17100 

Tatais: Parriais da SP 

Indirada B200 | 9600 | asaa | 1606 28200     
              
    

  

  

7.2. Comoreferido, por remiss&o do n.” 2 do art.” 59* do PDML, 

on.”3en.”4do art.” 41* do PDML, admite-se os usos de 

habitacao, terciërio, turismo, eguipamento, industria 

compativel e micrologistica. 

  

Face as alteracêes agora propostas, o Uso Habitacional mantêm-se 

como predominante, correspondendo a cerca de 60% e os Usos gue 

Diferem correspondem a 40%., mantendo assim o cumprimento do 

n.” 3 do art.* 59.* do PDML. 

7.2.1.1. Uso Habitacional — no Lote 1; Lofe 2: Lote 6 

e Lote 7, com a atualizacêo da S.p. para 

39.400,00m2 no total, com referência a 460 

fogos habitacionais; 

7.2.1.2. Uso Tercidrio (comércio) - no Lote 3, Lote 4, 

Lote 5 e Lote 6, com a atualizacêo da S.p para 

2.900m2 no total (350m2 * 

A50m2-600m2-1600m2); 

7.2.1.3. Prevendo a atualiza€do do uso no Lote 3e 

Lote 4 para Eguipamento - com a proposta 

de uma residência de estudantes, com um total 

de 750 unidades de alojamento; 

7.2.1.4. Mantendo o uso de Turismo no Lote 5 - com 

a proposta de um estabelecimento hoteleira de 

categoria minima - 2", 200 unidades de 

alojamento e indicando um n* mêximo de 400 

camas. 

  

Solugëo atual: Perfis EE 'a JJ' -Des. n” R0002. 
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7,3. AlturaMaxima Fachada /Volumetria/N*Pisos-(c) do n*3 

do art.” 60. * do PDML). 

Face ao enguadramento aferido nas informacêes e despachos 
antecedentes, refere-se gua a volumetria foi ajustada, promovendo 
agora uma melhor integrac&o com a envolvente. 

7.3.1.1. Na frente urbana para a AV* Dr. Alfredo 

Bensaude, a sul/sudoeste — nos lotes - L3, L4 

e L5, os ediffcios apresentam-se com volumes 

distintos no mesmo lote e, sobre os seus 

embasamentos, a cota - 50,50m, apresentam 

espacos privados de utilizacao publica gue se 

articulacao com as zonas de estadia a norte 

através de uma passagem pedonal sob 0 

edificado. 

7.4.12. No L1 e L2, na parte descendente, embora se 

identifiguem ajustes sobre as cotas, Os 

edificios, mantêm a sua projecg&o com um 

total de 8 pisos, Ac. C. soleira * 49.50me C. 

cobertura 76.00. 

Assim, e $.m.o., face & volumetria de proximidade existente e a atual 

projetada, pode-se concluir due a soluc&o volumétrica para os 

diferentes Lotes: L1:; L2; Lê, L4 e L5, promove uma transicêo mais 

adeguada & frente urbana na AV* Dr. Affredo Bensatude, no entanto 

coloca-se & consideracëo superior. 

  

  

  

  

  

  

Soluc&o atual 
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7.3.1.3. A Norte, tambêm se verificam ajustes na 

volumetria e na implantacao dos edificios 

projectados. Passam a identificar 2 lotes, Lote 

6e Lote 7 ea projec&o dos volumes em torre, 

enguadrando-se na condic&o de edificios 

isolados, apresentam-se menos proeminentes 

e desalinhados. 

No Lote 6, os edificios passam a apresentar-se com 10P e GP Ac. c. 

Soleira * 50,50m e C. cobertura 88,30 e no Lote 7 10P e 12P Ac. c. 

Soleira - 55,50m e C. cobertura 94,70 

Em ambos, sao mantidos os embasamentos em toda a sua extensê0 

do lote e, entre edificios, é proporcionado um espaco de circulacëo e 
ligacao as zonas verdes de utilizacao coletiva. 
Aproximando-se das volumetrias implantadas a Norte, zona de 
implantacao de edificios em torre na &rea do conselho de Loures 
(edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e 75.28), s.m.o., a atual 
proposta, apresenta um adeguado enguadramento urbanistico. 

  

  

  

  
  

  

  

Solucao atual 
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7.4. No gue respeita a profundidade maxima das empenas 

dos edificios - (art. 43” por remissêo da alinea d) do ne 3 

do art. 60. * do PDML); 

Mantendo-se o entendimento de due n#o estamos perante uma 
intervencëo de remate de malha, cf. exposto em despacho 
antecedente, admite-se gue os edificios mantenham uma empena 

superior a 15m, nomeadamente no gue concerne ao L1; La e L6; L7. 

Ainda, face aos usos indicados, no L3; L4 e L5, mantêm-se a exceG30 
dos estabelecimentos hoteleiros e eguipamentos de utilizag&o coletiva, 
com empenas inferiores a 18m. 

7.5. CEDÊNCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88* e 89 do 
PDML e 10* do RMUEL); 

B] Conforme 
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CI] Nêo conforme 

Observacëes: Conforme indicado no p. 5.2, os Servicos - 

Departamento de Planeamento Urbano (DPU), emitiram parecer 

favoravel. 

Contudo, aferindo-se ajustes ao projecto de modo a garantir o 

Cumprimento de outros reduisitos solicitados pelos nossos servicos 

internos, os valores de cedência foram ajustados. Assim, a 

obrigatoriedade de garantir a cedência total aplicada & S.p. Indicada 

* 67.600,00m2, atualiza-se os seguintes cêlculos: 

Area a ceder sobre Sp. -  ((67.600,00m2x30m2| /100m2- 
20.280,00m2; 
Considerando gue a proposta prevé um total de 21.109.03m2 para 
cedências (16.587,46m2 (EVUC) * 1.775,42m2 (EUC)- 18.362,88m2 
de area a ceder para dominio municipal e 2.746,15m2 de Espacos 

Verdes Privados de Utilizago Publica (EVPUPX), entende-se 
garantida a cedência, no entanto, face a diferenca de valores exposta 
na inf. técnica do DPU, para atualizagao das areas de cedência, 
promoveu-se a nova consulta. 

7.6. Superficie Vegetal Ponderada — (g) do n.” 3 do art.” 60.” 

- RPDML); 

EF Conforme 

[1] N&o conforme 

Observagles: Afualizagao dos calculos em funcëo do apresentado em 
MD, considerando o seguinte: 

O cumprimento do parametro de superficie vegelal ponderada (Svp) éê 
aplicado & rea liguida do loteamento acrescida das areas cedidas 

para espacos verdes e de utilizag8o coletiva. 

Em gue: 

Svp * AT0,6BTO0,AC 
(A * Solo orgênico; B - Sv sobre laje 1m terra vivalsubstrato; C - Sv 
sobre laje c/ minimo 0,30m terra vivalsubstrato) 
Svpz0,4Aref 

A20,1Aref 

Area Liguida do Loteamento - 12.276,00m2 

Area de cedências para espacos verdes e de utlizac&o coletiva - 

16.587,46m2; 
Aref s 28.863,50m2 (12.276,00m2* 16.587 46m?) 
Assim, terd due ser garantida: 

Svp 20,4x 28.863,50m2—Svp 2 11.545,40m2 
A20,1x 28.622,30m2 —A 2 2.886,35m2 
Sobre a atual proposta, considera-se gue, a êrea de solo orgênico (A) 
coincide com a area identificada para espacos verdes (12.093,76m2, 

cf. Des. n.” ARO.0O7-B), entende-se garantido o cumprimento do 
pariAmetro A, sendo a SVP assegurada na totalidade através das êreas 

de cedência para espacos verdes para dominio publico.   

7.1. Parametros de estacionamento - (Anexo X e XI do 

RPDML); 

Conforme 
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CI] Nêo conforme 

7.7.1.1. Uso Privativo: 

Nos termos do n.” 1 do art.” 75” do RPDML, exige-se a observêancia de 

valores minimos e maximos das areas destinadas a estacionamento, 

assim para eleitos de cêlculo a alocar a cada lugar de estacionamento 

deve ser aplicado o guadro normativo cf. n? 2 do respetivo artigo, e 

com racios contabilizados com referência & Zona - D. 

N#o obstante, a verificacao dos lugares deve ser realizada em sede de 

licenciamento e/fou comunicacëo prévia de cada obra de edificac&o em 

funcao dos usos definidos e dos pariAmetros de gue dispêe o Anexo X 

do PDM por remissêo do art. 75”, 

Assim, refere-se apenas uma estimativa em fung&o dos usos inerentes 

ê operagëo urbanistica, considerando: 

Prver i 

estrutura Habitacao Coletiva: (min. 1 lug. Sp.sTae 1,5 lug.Z T3 ou Sp.* 150m? e max. 

Exigência minima: ag ag - - - 120 160 

Terciërio-Comêrcio retalhista: (s500m2 min. 1.00 max. 2,00) / (* 500M es 

Minimo- - - a 4 9 FT] 

Mêxime - - 7 7 15 40 

Turisma - Fstabelecimenta Hoteleiro (por unid.de alojamento, min. ë 

Minimo: 

alojamento 'lug. 

Eguipamento - Residencia de Estudantes (por unid.de alojamento, min. 5e 
id 

13 

  

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI da PDM, os valores 
decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior, 

a) Sendo indicado um minimo de 700lug. (676*24m.c), 

entende-se due a operac#o urbanistica satisfaz as 

exigências em funcao dos usos a apreciaao. 

b) Deve ainda ser garantido o cumprimento do n. 3e 4 do 

Despacho n.” BA/P/2020 - Parêimetros de 

dimensionamento do estacionamento nem Residências 

de Estudantes para efeitos do Anexo X do Regulamento 

do PDM. 

7.7.1.2. Na via publica: 

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotfes, afere-se a exigência de 
minima de 179 lugares, sendo contabilizados 241 lugares, incluindo os 

20 lugares projetados no passeio adjacente & parcela a Nordeste, cf. 

13/14 
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n.” 2 do art. 76”, entende-se garantido cumprimento da capitac&o 

minima na proposta. 
  

N * Lug. Estacipnamento 
Uso (lucar por *00made SP 

Minimo Mêximo 

Habrtagao Du 

Gomêrcio retalhista 

Total: 

  

Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI da PDM, os valores 
decimais devem ser arredondados para o niimero interior imedialamente superior, 

7.7.1.3. Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, 

cf. guadro normativo do PDML. 

P4 Sim 

] Nao 

Observacêes: Verifica-se a sua entrega. Assim e em face das 
alteracëes propostas cf. p.5.2 foi submetida consulta a DMM; 

8. CONCLUSAO 

Nao obstante de ter sido promovida consulta a4 DMM e DPU para 
atualizac&o dos pareceres, cf. indicado na alinea i) e f) do p. 5.2, 
considera-se due Oo p.p. se encontra em condicêes de aceitacao. 

Assim, coloca-se a presente informacao 4 consideragao superior. 

O Técnico 

Ana Camarate (DOMU/DLPE/DLU) 
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Camara Municipal de Lishoa 

Exma. Senhora 

Argta. Joana Pardal Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Data 

29/08/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacao Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Nêo obstante da apreciacdo técnica sobre alguns dos 

elementos digitais inseridos em sistema, na etapa 55, 

constata-se a ausência de registo informatico dos 

despachos proferidos a 26-07-2023, elaborados apd6s 

reunido de concertacëo da CCMU de 04-07-2023. 

Neste contexto, e, verificando-se a necessidade de 

notificar o reguerente sobre os mesmos, bem como a de 

regularizar etapas no processo informatico submete-se a 

consideracdo superior a presente informacao. 

O Técnico 

Ana Camarate (OMU/DLPE/DLU) 
Assinado por: ANA CAMARATE 

A Arg.* Ana Rita Camarate, 
Notifigue-se a entidade reguerente dos 

documentos juntos na presente elapa 60, para 

resposta no prazo de 15 dias uteis. 

06.09.2023 

CLDU 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

G CARTAO DE CIDADAO 
eeee 
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO 

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES 

Processo né e-LOT/2021/4 

Reaguerente: GUADAMAD 2 Development, Unipessoal, Lda. 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatde 

26 de Julho de 2023 

DESPACHO: 

Concordo com o despacho gue antecede da Sra. Chefe da DLU, Aragta. Joana Monteiro. 

Notificar em conformidade. 

Este processo foi submetido a reunidëo de CCMU, compilando-se, nesta notificacdo, os aspetos gue devem 

merecer uma reformulacdo no sentido de eguilibrar a solucêo proposta. 

Assinado por: PAULO 
DIOGO 

Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Fstruturantes 

(Despacho de subdelegacio de competências nê Z/DMU/CML/2022, de 11 de maio de 2022) 

Campo Grande, n? 25 - 3% B 

1749-099 Lisboa 
Telef. 217989069 / 217989071
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Camara Municipal de Lisboa 

Direcao Municipal de Urbanismo 
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruiurantes 

Divisao de Loteamentos Urbanos 

e-LOT/2021/4. 

Loteamento da Av.* Doutor Alfredo Bensaude 

26 de julno de 2023 

Ao Exmo. Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes, 
Arp. Paulo Diogo, 

Na seguência da ultima informac&o técnica, e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, e previamente & notificacao da 

entidade reguerente do seu teor, procurou-se, face aos pareceres desfavordveis emitidos pelos servicos da 

DMAEVC, DMM e DMU/DPU & presente proposta de loteamento, concertar intermamente a solugëo urbana para o 

projeto, com vista a sua orientacdo. 

a) Para o efeito foi realizada uma reuniëo entre servicos municipais, no Ambito da CCMU, de 04.07.2023, da gual 
resultou as seguintes corregbes de consensualizacao da solucëo: 

DMAEVGCFE — os elxos viërios podem ter mais arborizacéo, devendo ser feita uma articulac&o com o sistema de via. 
Parte dos canteiros poderd ser substituida por rvores em caldeira; 

DMM - hê um défice de 100 lugares & superficie, por nêo ser viëvel o estacionamento em estrutura edificada nesta 

Zona, devendo ser olimizado o estacionamento & superficie ao longo dos arruamentos. O estacionamento e a 

arborizacêo sêo compativeis, devendo as passagens pedonais ser relocalizadas. 

O DMU/DPU nao participou, relembrando-se gue este servico emitiu parecer desfavorêvel exigindo cedência integral 
de terreno para cedência de espacos verde e eguipamentos de utilizac&o coletiva (presumindo-se gue nêo pretende 
receber construg#o como compensac&o em espêcie); 

b) Sobre a apreciacêo técnica efetuada no Ambito da informac&o acima referida aos novos elementos entregues, 
serê de salientar o ponto 4.3 referente as alturas das edificac6es, considerando-se, $.m.o., gue: 

-A anterior soluc&0 volumétrica para os lotes L3, L4 e L5, seria mais adeguada, prevendo apenas um piso recuado 

Sobre os corpos perpendiculares, reduzindo o impacto da altura das edificag6es; 

- Os lotes L1 e L2, apesar de contemplarem uma menor volumetria do gue a soluc&o anterior, apresentam um 

desalinhamento de pisos muito acentuado relativamente aos pisos dos lotes L3, L4 e L5, sendo de melhorar esta 
relac&o para garantir um conjunto mais harmonioso; 
-O volume do novo lote tnico 6 revela-se mais adeguado & envolvente do due a anterior solucëo, mas estando 
afeto a uso habitacional, fica sujeito ao disposto no guadro regulamentar do RGEU. 

Considerando o exposto e atendendo a gue nêo foi dispensado o cumprimento integral do parêimetro de cedências 

ao dominio municipal, nem foi aceite a previsêo de estacionamento publico em estrutura edificada em cave - o gue 

implica um ntimero considerêvel de lugares & superficie de dificil programac&o no espaco publico disponivel, 
considero due o projeto de loteamento deve ser revisto e ponderada uma reduc&o da edificabilidade para garantir 
um maior eduilibrio entre os paramentos urbanisticos (edificabilidade/ volumetria/ cedência de areas e 
estacionamento publico). 

Sera ainda de referir gue foi, entretanto, recebido o parecer da DHU, de teor desfavorêvel, gue se junta em anexo 

para conhecimento da entidade reguerente. 

Coloco assunto & considerac&o superior, 

Assinado por: JOANA 

MONTEIRO 

Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos



Senhora Chefe de Divis&o da DLU, Arata. Joana 

Monteiro. 

Concordo com a proposta. 

Promover: 

1 -agendamento de CCMU, tal como sugerido; 

2 - comunicac&o & CCDRLVT, por parte do 
gabinete da Senhora Diretora Municipal, tal como 

acordado e de acordo com o sugerido; 

3 - dar conhecimento ao reguerente, dos pareceres, 

externos e internos. 

O DDLPE 

Assinado por: PAULO 

DIOGO 
Data: 2023.06.09 10:08:15--01'OO' 

G CARTAO DE CIDADAO 
ea ee 

Informagio n* Data 

    
ar ed 

Camara Municipal de Lishoa 

Exmo. Senhor 
Ara. Paulo Diogo, 
Diretor do Departamento 

Despacho n.” Data 

e-REG/DSP/2023/2660 02/06/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 

Freguesia: Olivais 

Ao Exmo. DDLPE, 

Arag. Paulo Diogo, 

Considerando due, na seguência de anteriores pareceres, a soluc&o proposta evoluiu num sentido due nao reune 
coNSeNsO entre os servicos municipais, proponho a discussêo da presente proposta de operac&o de loteamento, 

no Ambito de uma reuniao de CCMU, convocando os servicos do DLPE/DLU (gestao urbanistica), do DPU 
(planeamento), do DEP (espaco publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar 
uma resposta concertada a comunicar a entidade reguerente. 

Sera ainda de referir gue deverê ser comunicado &A CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderaGao 

do teor desfavoravel do parecer de concertaG&o elaborado, uma vez gue se fundamentava no parecer desfavoravel 
da APA, gue se concluiu nao possuir servidao administratival restricoes de utilidade publica com incidência neste 

terreno. 

A considerag&o superior, 

A Chefe de Divisdo 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

CARTAO DE CIDADAO 
sos 
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Nos termos do despacho. 

02.08.2023 

CDLU 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

  

G CARTAD DE CIDADAO 
oeee 

Exma. Senhora 

Arata. Joana Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Informagio n* Data 

e-REGIINF/2023/10620 22/05/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacao 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

1,  ENGUADRAMENTO 

Na seguência da notificacêo n." e-REG/INOT/2022/13181 — 18-05-2022, emitida sobre a analise ao 
presente processo (p.p), com o n? e-LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operacao de 
loteamento, para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.” Alfredo Bensaude e a Estrada da 
Circunvalacao, freguesia dos Olivais, vem a entidade reguerente proceder a justificacdo de guestées 
abordadas na informac&o técnica n.” e-REGJ/INF/2022/2575 - 18-02-2022 e respetivos despachos. 
Para o efeito, apresentam novos elementos considerando ainda a reformulac&o da proposta inicial. 

  

  

  

1.1. A area de intervencëo, mantêm-se sobre terreno de um tinico proprietêrio gue abrange a 

totalidade do poligono delimitado para intervencao —- 42.155,00m2 (- 4,2ha), est limitada 

Norte/Nordeste pela Estrada da Circunvalac&o, a Nascente/Sueste pela Rua Padre 

Joaguim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela Av* Dr. Alfredo Bensaude e a Poente/Noroeste 

pelo Centro de Informacao Geoesparcial do Exército. 

1.2. Sendo apresentando, no geral alteracêes sobre: a localizaG&o e volumetria de edificios, 

diminuic&o e aumento de pisos, ajustes sobre as circulagées pedonais e viërias, ainda, 

atribuic&o de um novo uso para o Lote - 5, Uso Turistico - Estabelecimento Hofeleiro. 

1.3. Sobre a atual solugêo, s.m.o., refere-se manter uma correta articulag&o formal e funcional 

Com 0 espago consolidado, onde se promovem ligacêes a estrutura viëria e pedonal 

existente, para a Estrada da Circunvalacëo e Av* Dr. Alfredo Bensaude, cf. d) do n* 5 do 

art.” 58." 

Porém, em face ao parecer emitido pelo Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) e Direcêo 
Municipal de Mobilidade (DMM), pareceres desfavoraveis, referinda-se due, no geral a solug&o 

proposta deverê ser reformulada, julga-se haver necessidade de promover uma reuniëo de   

concertacao entre os servicos. 

Nao obstante, submete-se & consideracao superior a seguinte andlise; 
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DA OPERACAO URBANISTICA 
OBSERVAGOES: Licenciamento Opera&o de Loteamento (art* 4.* /2/a) do RUE). 

2. ENGUADRAMENTO URBANI/STICO E REGULAMENTAR 

INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL 

Como indicado na inf. antecedente, a proposta, assenta na aplicagëo do Plano Director Municipal de 
Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espaco Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 
58%, 59% e 60”) e nas seguintes plantas de ordenamento: 

2.1. (Gondicionantes da Classificac3o e Oualificacio do Espaco Urbano:   

Valores e recursos ambientais: 
-Estrutura Ecolêgica Municipal — Fundamental - Sistema Himido (art. 13%); 

- Riscos Naturais e Antrpicos I: - Vulnerabilidade a Inundacées — Moderada (art. 22%; 

-Riscos Naturais e Antrépicos Il: - Vulnerabilidade Sismica dos Solos —- Elevada e moderada (art. 24%); 

A CML pode solicitar '(...) estudos complementares geolégicos, hidrogeol6gicos, geotécnicos, de 
avaliac&o da capacidade estrutural do edificio e/ou de definic&o de solucêes têcnicas compativeis com 
as caracteristicas do espaco em intervencio e condicionar as obras e trabalhos em razêo desses 

estudos.” 

Aressibilidades e Transportes: (art. 73% a 77% - Anexo X) 

-Estacionamento - A area de intervencao localiza-se na Zona D 

CONSULTA A ENTIDADES 

2.2. (Consultas a entidades externas: 

Condicionantes e outras servidêes e restricées de utilidade publica - (art. 7.5). 

a) Aeroporto de Lisboa — Plano Horizontal Interior — Area sujeita a parecer da 

Autoridade Nacional de Aviac&o Civil, se a cota Mêxima absoluta de construcëo 

for igual ou superior a 145m. 
  

-Zona de Protecco de Radio - Ajudas. Determina sujeic&o a parecer da Autoridade Nacional de 
Aviac&o Civil (ANAC) - Decorrente da ultima consulta - LSB2022/086044, foi emitido - Parecer 

Favoravel; 

b) Servidêes Militares - Areas Sujeitas a Servidao Militar Aeronautica: Base Aérea 

n* 6 no Montijo e Depêsito Geral de Material da Forca Area em Alverca. 

Determina sujeic&o a parecer da Direcêo Geral de Recursos da Defesa Nacional 

(DGRDN) - Decorrente da consula - LSB2022/08034, foi emitido Parecer 

Favoravel — * (...) Mais se informa gue, nos termos da servidêo, os projelos das construcdes a 

lcenciar, com memêria descritiva, implantagëo, cortes e alcados devidamente colados gue permitem 

aferir com rigor a cota mêxvima de todos os elementos construtivas, devem ser remetidos a este 

ministério para emissêo de parecer final,” 

  

c) Metropolitano de Lisboa - Decorrente consulta - LSB2022/08034, foi emitido 

Parecer Favordvel Condicionado — *(..) aguarda-se o envio do projeto de estruiuras, bem 

como, do projeto de escavacëo e confencio perifêrica, incluindo os cêlculos e avaliacdo do impacte no 

poco de venilagëo e galeria do trogo 97” da Linha Vermelha, (...)” 

d) Agência Portuguesa do Ambiente (APA) - Decorrente consulta -— 
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LSB2022/08034, foi emitido Parecer Desfavoravel - " (.. deveré ser reformulada a 

proposta de intervencëo na &rea abrangida pela Vulnerabilidade &s Inundacëes, para gue néo sejam 

previstas guaisguer construces nessa rea gue venham a colocar em risco a seguranca de pessoas 

ebens. (...)" 

Assim, decorrente da uiima consulta-LSB2022/08034 — 29-08-2022, foi emitida pela CCDR- Decisêo 

Desfavoravel - * Face ao teor do parecer da APA- Agéncia Portuguesa do Ambienie” 

Ainda, decorrente das alteracêes submetidas, aferindo-se a implementacao de um lote para uso de 

Turismo — Estabelecimento Hoteleiro, promoveu-se consulta: 

e) Turismo de Portugal - Decorrente da consulta - LSB2022/08209 — 28-11-2022, 

foi emitido Parecer Desfavorêvel -* (...) o processo apresenta incongruéncias entre varias 

pegas no gue tange 4 dotacéo de estacionamento no lote $, carecendo ainda de pega instrutorias, 

conforme melhor referido no ponto MI. da Informagao de servico, [,..) 

  

Refere-se contudo gue, informalmente a data da reuniëo nos nossos servicos, a 27-03-2023, o 

reguerente procedeu ê entrega de parecer favorével emitido pelo Turismo de Portugal a 23-03-2023, 

consulta elaborada diretamente a entidade. Nesie seniido, julga-se gue o reguerente devera oficializar 

a entrega na plataforma e. mantendo-se a proposta, face ao teor da informacdo disponibilizada no 

parecer podera indicar-se dispensa de nova consulta.   

2.3. Consultas Internas aos Servicos 

Internamente foram atualizados os pareceres emitidos pelos servicos municipais. N4o obstante 

da interpretacao integral dos mesmos, evidenciam-se algumas das indicacêes: 

2.3.1.1. Departamento de Espatco Publico (DEP): Decorrente da consulta com o registo e- 

CSEN/2022/1688 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Favordvel Condicionado. 

2,3.1.1,1.1, Divisao de Gestêo de Projeto de Espaco Publico (DGPEP): 

Sendo indicadas diversas correcêes a executar, remete-se para 

a respetiva andlise técnica - lInformac&o técnica n.” e- 

REG/INF/2022/18848. 

Ainda, em conclusêo, face a existência da pista clicêvel sobre percursos pedonais existentes e sobre 

paragens de autocarro, é indicada a necessidade de consulla aos servicos compelentes para emissêo 

de parecer sobre a Rede Clicêvel. Neste sentido, deve promover-se a consulta do mesmo. 

23.1.1.1.2. Divisao de Controlo de Intervengêes em Espaco Publico 

(DCIEP): através da informaGao técnica n" e- 

REGIINF/2023/6904: 

“(..JO parecer técnica da DCIEP ao projeto apresentado ê, na generalidade, Favordvel, 
Contudo, oa mesmo é Condicionado ao cumprimento das condicêes técnicas constantes da presente Informacëo Técnica, 

aguando da elaboragëo dos projetos das especialidades de infraestruluras e da execucëo da obra, e ao envio dos referidos 
projetos das especialidades de infraestruiuras para parecer técnico da DCIEP, apos a sua entrega. (...)” 

2.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano (DPU) - Decorrente da consulta 

com o registo e-CSEN/2022/1687 a 16-08-2022, foi emitido Parecer 

Desfavorêvel - Informacêo técnica n.” e-REGIINF/2022/20164;   

'(..)a rea a ceder deve ser de 21,44i1mz, sendo proposta na versêo agora apresentada a cedéncia de 19.053,30m2 para os 

fins discriminados no n.” 1 do artigo 88”, subsistindo ainda um defice de 2.387,70m2.” 

'(...) julga-se gue esta deve garantir a cedência lotal da rea definida regulamentarmente.” 

Em complemento, remele-se para verificac&o do p. 4.5 da presente informacao. 

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 / 218 170 552 

13/13



  

Camara Municipal de Lisboa 

2.3.1.3. Diregao Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da consulta com o 

registo e-CSEN/2022/1691 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Desfavoravel - 

Informacëo técnica n.” e-REG/INF/2022/18848 — 4-11-2022.   

"(..] no gue diz respeilo & edificacëo de um pargue de estacionamenio sublermêneo com cerca de 100 lugares, em subslituicëo 

de alguns lugares & superficie, sabendo gue para o local em causa néo hê pressêo de estacionamento nem publico nem 

residencial, nêo existe procura nem expeclativa de poder vir a ter uma gestêo e exploracêo eguilibrada prevendo-se déêfices de 
exploracëo, para além do avultado invesiimento. Neste contexto, entendemos gue essa proposta nio reuine interesse municipal. 

Em concluso a proposta nêo retine a nossa areltac&o e entendemas dever reajustar-se o programa de construcëo de lugares 
a superficie readaptando a organizacêo, passando de lugares longitudinais e obliguos para lugares de too (ortogonais), e 
reajustando os espaGos ocupados para gue, (...)” 

2.3.1.4, Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) - Decorrente da consulta 

com o registo e-CSEN/2022/1697 a 17-08-2022, foi emitido Parecer 

Desfavorêvel - Informacêo técnica n.” INF/228/GPEV/DMAVCE/CML/22..   

“(...) propêe-se a reformulac&o do projeto de espacos exteriores, nas componentes de arruamentos, mobilidade e arguitetura 

paisagista, respeitando a estrulura ecol6gica municipal e contribuindo para um desenhio urbano integrado e coerente, conforme 

os pontos referidos na pp. Informacëo têcnica.” 

2.3.1.5. Eduipa de Projeto ReSist (EPReSist): Prevendo-se intervencêes em 

subsolo, no caso, 4c.11 semicave Ab. C. soleira, e em face da entrega do 

Estudo Geolêgico- Geotécnico e Hidrogeolêgico, Anexo Il & MD, foi promovida 

a consulta dos servicos para avaliacêo e emiss&o de parecer. 

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/841 a 20-03-2023, foi emitido Parecer Favoravel 

- Informac&o técnica n.” e-REG/INF/2023/7696 — 12-04-2023. 
“..JÉ nosso entender gue deverd ser preconizado um plano de monitorizacëo, a implementar durante e aps a realizacëo da 

intervencêo prevista para monilorizar os fluxos existenies. Deverê igualmenie prever-se a possibilidade de aielacêo significativa 
do nivel freêtica, devendo prever-se a implementacëo de sistemas de drenagem de flyxos de forma a permitir gerir o afluxo de 

4gua & zona de escavacë0 e minimizar impactos a montante. A definic&o do plano de monitorizagao e critérios de alerta sêo da 
responsabilidade do Projetista, sendo igualmente da sua responsabilidade a resolucëo de situagëes decorrentes da fase de 
obra, visando a minimizac&o de impactos na envolvente. (...]” 

d. ELEMENTOS INSTRUTORIOS 

OBSERVAGOES: No gue respelta aos elementas de instrucio, o Licenciamento para Operacio de Loteamento obedece 

a0 estipulado na Portaria n.” 113/2015, de 22 de Abril. 

31. Legitimidade / Certid&o da Conservatêria do Registo Predial (CRP); 

Mantendo-se o pedido sobre: 

Prédio urbano descrito cf. CRP com o n 2707/19960923 

Matriz sob o n.” 4207, freguesia Sta. Maria dos Olivais 

Area total de 42.155,00m2: 

3.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) ed) do n.” 13 do Il, Anexo 1): 
Observagëes: - Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de copia da declaragao da ordem 

profissional vêlida e certificado de seguro de responsabilidade civil; 

Apresentac&o de TR - do técnico autor do projeto da Operagêo de Loteamento com 

Obras de Urbanizacdo e Coordenador do projeto da Operacêo de Loteamento com 

Obras de Urbanizagao, subscrito pelo Ara.to. Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos 

Arcduitectos - n.” 1087) a declarar gue o projeto de Operac&o de |Loteamento com obras de 

Urbanizac&o, observa as normas técnicas gerais e especificas de construcëo, bem como 

as normas legais e regulamentares aplicêveis, e estê conforme com os planos municipais 
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e intermunicipais de ordenamento do territorio aplicaveis, salvo: 

a) “Estarjustificada adispensa parcial da cedéncia ao dominio municipal das areas 

referida no art.” 88%, ao abrigo do artigo 89%, ambos do RPDML, conforme melhor 

explicitado nos pontos 6.2 e 6.3 da memoria descritiva e justificativa. * 

Face ao subscrito pelo técnico, remete-se para verificacëo do p. 4.5 da presente informacëo, 

PECAS DESENHADAS 

3.4. No seguimento da analise antecedente, (p.4.3 a p.4.9) e respetivos despachos, 

nomeadamente no due concerne & area total a lotear de 42.155,00m2, justificada em 

funcëo do Levantamento Topografico e Conservatéria do Registo Predial, procederam ao 

ajuste / correGao das pecas desenhadas: 

3.3.1.1. Levantamento Topogrêfico, (n.” 3 do |, Anexo I) - Des. n.” ARO.001- A; 

3.3.1.2. Planta da situacao existente, (e) do n.” 13 - III, Anexo I) - Des. N? ARO.003 - 

A; 

3.3.1.4. Planta de Acessibilidades, g) do n.” 13 - Il, Anexo 1 - Des. N? ARO.005 -Ae 

Plano de Acessibilidades, i) do n.” 13- Il, Anexo | en 5 do artigo 3: do Deerelo -Lei 

n” 1634/2006 de 8 de Agosto), 

Relativamente a esta matéria, para alêm do indicado no parecer do Departamento de Espaco Publico, 
mantém-se o alerta para gue, em sede de Licenciamento e/ou C. Prêvia das obras de edificacao, seja 
garantida a articulac&o e a identificac&o das cotas allimétricas de ligacêo entre o passeio pedonale o 
acesso as edificacêes, garantindo a acessibilidade e desniveis $ a0,02m entre o piso têrreo e o remale 

com a rua. (art.* 45* do RMUEL); 

3.3.1.4. Planta de Implantacëo, (n.* 4 do I, Anexo 1) - Des. ARO.002- A; 

Refere-se contudo, a existência de sobreposicao de informa&o na legenda, situaGao gue dificulta a 
sua leitura e por isso, deve ser entregue nova peca desenhada corrigida. 

  

  
3.3.1.5. Planta de Sintese do Loteamento, f) do n.” 13- III, Anexo |- Des. N ARG.004. 1 

—A: 

Face & reformulaGêo da soluc&o proposta, a Planta de Sintese foi afjustada, passando a contemplar 6 

lotes, mantendo a delimitag&o dos poligonos de base de implantagéo dos edificios georreferenciados, 

cotados e com a especificag3o dos usos, das êreas a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem 

como o nimero de fogos, cf. guadro sintese, (Des. N? ARO.004.7). 
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3.3.1.6. Planta de Cedências, j) do n.” 13 - II, Anexo 1 - Des. N.2 ARO.O007 - A; 

No seguimento, também a Planta de Cedências foi atualizada, assumindo a identificagao de areas a 
serem regularizadas na presente operaG#o urbanistica, aproximadamente 440,05m2, gue se refletem 

na contabilizagao total da area a lotear - 42.155,00m2, correspondendo a: 

Passagem de peëes a poente - 217,00m2 

Paragem de Autocarro a Sul — 60,00m?2 

Alargamento do passeio - 163,05m2 

Mantendo-se assim, o entendimento de gue deverd ser consolidada a informac&o com o cadastro. 
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Neste contexto, para efeitos de cedéncias identificam-se as seguintes éreas: 
  

  

  

  

  

   
  

  

  

        
  

Area pl espacos verdes e de uiilizag0 coleliva 17356,3 

Area pl Eauipamentos 1700 

Total: 190563. 

Arruamentos 4000,2 

Estacionamento 1911,7 

Passeios 51344 

Ciclovias 346,35 

Areas a regularizar 440,05 

Total: 118327. 

Area do Lole / Area das parcelas 11266 

Area do Loteam   
331.01. Planta Sintese — Infra-estruturas (Des. n.” ARO.004.Z-A) 

Sobre a Pl. Sintese — Infra-estruturas, mantém-se a indicacao de gue estes elementos devem fazer 
parte dos projetos inerentes as Obras de Urbanizacêo, a entregar em processo auténomo. 
Mais se informa due, cf. sugerido, face & localizacëo da operacëo de loteamento, a Nordeste, na 
Estrada da Circunvalac#o (limite fronteiro com o concelho de Loures), procederam ê entrega de uma 

planta com referência as obras de urbanizacêo a executar no espaco publico - Des. n.” ARO.O011. 

  

  

  

  

Assim, e embora a intervencêo identificada possa néo passar do limite do concelho de Lisboa 

(separador central da via), na possibilidade de ser necessêria alguma concertacëo due envolva a 
operac&0 urbanistica, julga-se dever comunicar ao Municipio de Loures sobre a solucêo perspetivada 

para o local. Informaoêo a ser comunicada em processo auténomo.   

4. APRECIACAO DA INTERVENGAO PROPOSTA 

OBSERVAGOES: Memêria descritiva e justificativa 

Projecto de Arduitectura - Pecas desenhadas 

4.1. DescricAo da proposta: 

Dentro da area do Loteamento - 42.155,00m2 (- 4,2ha), a proposta, passa a contemplar apenas 6 
lotes, sendo gue os poligonos de implantag#o dos lotes, perfazem agora um total de 11266m2, 
identificados para uso Habitacional, Terciërio —- Coméêrcio e Servicos e de Turismo, atualizando-se 
a contabilizag&o da S.p. para 71.470,00m2 no total, cf. guadro sintese o gue, na presente operac&o 
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urbanistica, origina um indice de edificabilidade de 1,69 (71.470,00/42.155,00m2) admissivel em 

espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. e) do n* 3 do art. 60.% do RPDML, PL Sintese 
- Des. n. ARO.OO04.1. 

A atual proposta compreende os seguintes parêametros para analise: 

Urbanistica - Lotaamento Central e Habitarional a Consolidar - 

Lotear - CRP 

N.? de Lotes 2 

do Lois rea das 

de Coke soleira: 

(1Pr) (Pr) 

  
4.2. (Como referido, por remissêo do n.” 2 do art.” 59* do PDML, o n.“ 3e n.” 4 do art.” 41*   

do PDML, admite-se os usos de habitacao, terciërio, turismo, eguipamento, industria 

compativel e micrologistica. 

Face as alteracêes agora propostas, o Uso Habitacional mantém-se como predominante, 

correspondendo a cerca de 60% e os Usos due Diferem correspondem a 40%., mantendo 

assim o cumprimento do n.” 3 do art.” 59.” do PDML. 

4.2.1.1, Mantendo-se o uso Habitacional - no Lote 1; Lote 2 e Lote 6, com a 

atualizag&o da S.p. para 42790,00m2 no total, com referência a 490 fogos 

habitacionais; 

4.2.1.2. Mantendo-se o uso Tercidrio (comêrciofservicos) - no Lote 3 e Lote 4, com 

a atualizac&o da S.p para 19595m2 no total (8635m2 * 10960m2); 

4.2.1.3. Prevendo a alteracdo do Lote 5 para uso de Turismo —- com a proposta de 

um estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 3*, 180 unidades de 

alojamento e indicando um n* maximo de 360 camas. 

4.3. Altura Mêxima Fachada /Volumetria /N* Pisos - (c) do n“3 do art.” 60.” do PDML). 

No seguimento do enguadramento aferido na inf. antecedente e respetivos despachos 
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refere-se ague alguns dos volumes foram ajustados: 

4.3.1.1, Na frente urbana para a AV2 Dr. Alfredo Bensaude, a sul/sudoeste - 

L3, L4 e L5, edificios assentes em embasamentos, com uma Ac. C. soleira * 

50,50m, passam a ter um total de 8 pisos em toda a sua extensêo (*1piso, 

sendo apenas uma parte do 8 piso parcialmente recuado), uma C. cobertura 

81.60 e uma altura de fachada na ordem dos 31m. 

NoL1 ee L2, na parte descendente, os edificios, projetam-se agora com menos 

2 pisos, apresentando no total 8 pisos, Ac. C. soleira * 50,50m e C. cobertura 

75.00 e uma altura de fachada entre os 31m. 

S.m.o., & considerando a volumetria de proximidade agora apresentada, a soluc&o 

projetada para o L1 e L2, aproxima-se da existente a Nascente/Sueste, na Rua Padre 

Joaguim de Aguiar, com os edificios de habitagëo com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura 

entre 72.62, 71.60 e 67.76., promovendo assim, uma transic&o mais adeguada a frente 

urbana na AV* Dr. Alfredo Bensaude.   

No due concerne & atual volumetria projetada para os L3, L4 e L5, $.m.o., apresenta-se, 

de certa forma mais proeminente com os 8 pisos completos na sua extensêo, tanto sobre 

a volumetria de proximidade, a Noroeste, com o Centro de Informac#o Geoespacial do 

Exêrcito (A4Pt1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais descendente a cota 

79.04), como sobre a atual volumetria projetada para o L1 e L2, no entanto, coloca-se & 

consideracao superior o entendimento. 

  

Neste contexto, e s.m.0., em articulac&o com a volumetria de proximidade existente e a 

atual projetada, julga-se de concluir due a solucëo volumétrica para o L3, L4 e L5, ainda 

nao promove uma transigëo adeguada a frente urbana na AV* Dr, Alfredo Bensatde, no 

entanto coloca-se & considerac&o superior. 
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Soluca0 atual 

4.3.1.2. A Norte, dada a juncao de lotes (L6 e L7), passa a ser identificado um lote, 

Lote 6, com um embasamento em toda a sua extenso, onde sêo implantados 

2 volumes em torre (blocos habitacionais), agora com 12P e 14Pisos Ac. c. 

Soleira, menos 2 no volume mais proeminente. 

No Bloco 1 (B1), o edificio apresenta uma C. soleira - 53,50m e C. cobertura 98,65) e uma altura de 

fachada na ordem dos 43,30m e no Bloco 2 (B2), o edificio apresenta uma C. soleira - 53,50m e C. 

cobertura 98,65) e uma altura de fachada na ordem dos 45 40m. 

Embora a nova proposta volumêtrica se aproxime mais das implantadas a Norte, zona de implantacêo 
de edificios em torre na &rea do conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e 
75.28), os blocos propostos ainda conferem uma altura de fachada gue, s.m.o., se mantêm excessiva. 
Porém, podendo enauadrar-se na condicêo de edificio isolado (v. p.4.4), coloca-se o entendimento a 

consideracëo superior. 
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Solucëo Inicial   

  

Soluc3o atual 

44. No oue respeita & profundidade maxima das empenas dos edificios - (art. 43” por 

remissêo da alinea d) do n* 3 do art. 60.” do PDML), os edificio projetados no L1; L2; L3; 

L4 e L5, mantém-se em conformidade com o disposto no art.” 43% - RPDML, sendo 

representada uma profundidade maêxima de 15m. 
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Relatvamente ao edificio projetado no Lê - 2 blocos habitacionais, apresentam-se com implantac&o 

unida através do embasamento, e projetam-se em torre por 2 niveis, 12/14 pisos. 

Prevendo-se um tUnico edificio, com 2 blocos gue se projetam em torre, entende-se enguadrar na 

@xcec&o do n.” 1 e na condicëo de edificio isolado nos termos do n.” 8, nao estando por isto sujeito a 
uma profundidade maxima de empena de 15m. 

  

  

  

No obstante de se enguadrar como edificio isolado, havendo a projegëo de 2 blocos 

habitacionais, entende-se sujeito ao cumprimento do art. 59? e 73% do RGEU, no entanto, 

coloca-se este entendimento 4 consideracio superior.   

4.5. CEDÊNCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88 e 89* do PDML e 10* do RMUEL); 

Face ao parecer emitido pelos servicos Departamento de Planeamento Urbano (DPU), entende-se 

nao ter sido considerada a compensaG4o em espêcie mediante a entrega do eguipamento de utilizacêo 

coletiva (Creche) construido na parcela a ceder, ci. sugerido pelo reguerente. Indicando-se a 

obrigatoriedade de garantir a cedência total aplicada & S.p. Indicada - 71.470m2, aferindo-se os 

seguintes calculos: 
Area a ceder sobre Sp. * ([71.470m2x30ma] /100m2- 21.441m2; 
Constatando gue a proposta apenas prevé um total de 19.056,30m2 para cedéências (17.356,30m2 

(EVUC) * 1.700m2 (EUC), encontram-se em défice 2384,70m2 (21.441m2-19.056,30m2), valor due 

difere ligeiramente do indicado pelo DPU. 

  

  

4.6. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.” 3 do art.* 60.” - RPDML); 

Atualizac&o dos cêlculos em funcêo dos apresentado em MD, considerando o seguinte: 

O cumprimento do parimetro de superficie vegetal ponderada (Svp) é aplicado & area liguida do 
loteamento acrescida das êreas cedidas para espacos verdes e de utilizacao coletiva. 

Em gue: 

Svp * AT0,6BT0,3C 
(A * Solo orgênico; B - Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C * Sv sobre laje c/ minimo 0,30m terra 
vivafsubstrato) 
Svp20,4Aref 
A20,1Aref 
Area Liguida do Loteamento - 11.266m2 
Area de cedências para espacos verdes e de utlizac&o coletiva — 17.356,30m2; 

Aref - 28.622,30m2 (11.266,00m2* 17.356,30m2) 
Assim, terê gue ser garantida: 

Svp 20,4x 28.622,30m2—Svp 2 11.448,92m2 
A2Z0,1x 28.622,30m2 —A 2 2.862, 23m2 

Na aplicabilidade da alinea a) do n.” 1 - IV do Despacho n.” G/DMU/CML/2021, para efeitos do 
parametro A - area de solo orgênico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno 
exclusivamente em solo orgênico. 

Sobre a atual proposta, considera-se due, a area de solo orgênico (A) coincide com a area identificada 

para espacos verdes, entende-se garantido o cumprimento do parimetro A, sendo a SVP assegurada   
na totalidade através das areas de cedência para espacos verdes para dominio publico.   

4.7. Parêametros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML); 
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4.7.1.1, Uso Privativo: 

Nos termos do n.” 1 do art.” 75* do RPDML, exige-se a observência de valores minimos e mêximos 

das areas destinadas a estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar de 

estacionamento deve ser aplicado o auadro normativo cf. n* 2 do respetivo artigo, e com rêcios 
contabilizados com referência & Zona — D.   

Nêo obstante, a verificac&o dos lugares deve ser realizada em sede de licenciamento e/ou 

comunicac&o prévia de cada obra de edificac&o em funcêo dos usos definidos e dos parêametros de 

gue dispêe o Anexo X do PDM por remissêo do art.75*. 

  

  

  

Assim, refere-se apenas uma estimativa em funcio dos usos inerentes a& operaGao urbanistica, 

considerando: 

b) Habitacao — 490fogos distribuidos pelo Lote 1; Lote 2 e Lote 6: 

Tipologia sT3 * 1lug. por fogo 
Tipologia 2 T3 ou com S.p. superior a 150 m2 “1,5lug. por fogo 
Minimo: 490lug. / Maximo: 735 lug. 

c) Tercidrio-Lote3elLoted: 

Em func&o da S.p. indicada aos usos nos lotes em geral, refere-se due: 

Servicos: Minimo - ( [16550,20m2x0,90Lug] /100m2- 184lug) 

Mêximo - ( [16550,20m2x2,2Lug] /100m2- 365lug) 
Comércio: Minimo (s500m2) - (3494 80m2x1Lug] /100m2- 35lug) 

Mêximo (s500m2) - ([3494,80m2x2Lug] /100m2- 70lug) 
Minimo (2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x1,5Lug] /100m2- 53lug) 
Mêximo (2500m2 e 2.500m2) - ([3494,B0m2x2,5Lug] /100m2- 88lug) 

d) Turismo — Estabelecimento Hoteleiro: 180 unidades de alojamento - 

Lote 5: 

Unidades de alojamento — 180: Minimo - (180X0,30Lug * 54lug), cf. guadro normativo, da necessidade 
de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, verifica-se a sua entrega. 
Estimativa mais exigente, Minimo: 291 lug. (184 lug. *53lug.r54lug.) 

Sendo aferido um minimo de 781lug., a indicacao de 1118 lug. para operac&o urbanistica satisfaz as 
exigéncias em funcao dos usos a apreciacao. 

No seguimento, tendo como previsio uma area de 45.064,00m2 de construcêo em cave (valor 

distribuido pelas 4 caves dos diferentes lotes), alerta-se apenas para o facto de poder nêo ser 
suficiente para os 1118 lug., considerando gue se estima uma area de 40,30m2 por lugar de 
estacionamento para veiculos ligeiros em estrutura edificada. 

4.7.1.2. Na via publica: 

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotes, afere-se a exigência de minima de 266 lugares, mais 2 do 
gue o indicado pelo reguerente e um maximo de 492lugares. 
  

  

Assim, sobre a proposta, contabiliza-se um total de 162lug. de estacionamento 4 superficie incluindo 

5 para M. condicionada, sendo 141lug. distribuidos dentro dos limites da parcela e 21 projetados no 
passeio adjacente a parcela a Nordeste, cf. n. 2 do art. 76”. 

Face & exigência minima, o reguerente propêe um total 143Lug. (115 lug.28 lug. M.c) em Estrutura 
Fdificada, cf. situacêes previstas nos termos do n.” 63.” F do RMUEL, mais, propêe aue a estrutura 

edificada para estacionamento publico se mantenha na titularidade privada, cf. termos do n.” 8 do art." 

63.“F do RMUEL, com pagamento da respetiva compensao. 
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Situac&o due se coloca & consideracëo superior, considerando gue deverd ser articulada com o   

parecer emitido pela DMM. 

  

  
  

    

  

  

                

  

Estacionamento publico 

Sp Lugares 

Uso ( lugar por 100m2 de S.p.) ZonaD 
Minimo | Maximo Minimo Maximo 

Habitacëo colectiva ou unifamiliar 1,40 D,6D | 427900 172 257 

Edificios e êreas de servicos 0,40 0,60 16 5502 67 100 

Coméêrcio retalhista 0,75 1,00 3494 6 21 35 

Total 392 

A superficie: 162 

Estrutura edificada 115     
          
Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores decimais devem ser arredondados para o 
numero interior imediatamente superior. 

5.  CONCLUSAO 

Face ao exposto, entendendo-se dgue a proposta deve ser reformulada em articulac&o com os 
pareceres emitidos, e por se considerar due ainda nêo se encontra em conformidade com as 
disposicêes regulamentares aplicêveis, propêe-se notificar o reguerente ao abrigo do art." 117? do 

C6digo do Procedimento Administrativo (CPA). 

O Técnico 

Ana Camarate (DMUI/DLPE/DLU) 
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

DIRECAO MUNICIPAL DO URBANISMO 

Processo n." e-LOT/2021/4 

Loral: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais 

Informacdo n.” e-REG/INF/2023/3105 

Ao Senhor Diretor do DLPE, Arg. Paulo Diogo, 

Concordo. GConsiderando due o parecer emitido pela APA nio se enguadra no aAmbito das suas 

atribuicées e competências conforme exposto, propde-se gue seja dado conhecimento da presente 

Situacdo 4 CCDR e 4 APA indicando gue, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com 

Servidêes administrativas e restricées de utilidade publica na area de intervencdo da operacio do 

loteamento na Avenida Dr. Alfredo Bensatde, sêo de teor favoravel. 

Conforme exposto na informac4o n.” e-REG/INF/2023/3105, o parecer emitido pela APA deve ser 

entendido no sentido técnico de coadjuvaG&o dos 6rgaos da Administragio (estabelecido no artigo 

60%/1 do Codigo do Procedimento Administrativo) alertando a CML para a situacdo de potencial 

desconformidade da operacdo urbanistica. 

Assinado por: SOFIA 
MOURAO 
Data: 2023.03.05 20:45:54--00'00/ 

A Diretora Municipal do Urbanismo 

Sofia Mour&0 

Campo Grande n.* 25-4? A | 1749 - (99 Lisboa 
Telefones 4351 21 798 B0 34 | 4351 21 79B BY SA | *351 21 79A A7 %9Y 

wwwlisboa.pt | dmu@cm-lsboa oi



Senhora Diretora Municipal, Engenheira Sofia 

Mourëo. 

Concordo com o despacho aue antecede, de 

11/02/2023, da Sra. Chefe da DLU, Arata. Joana 

Monteiro, propondo gue se promova como sugerido, 

ou seja, dando conhecimento da presente situacêo 

&A CCDR, solicitando a alteracêo da decisêo 

desfavorêvel emitida sobre a operacao de 

loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo 

Bensaude, Devera ler-se em conta gue todos os 

restantes pareceres emitidos pelas entidades com 

servidoes administrativas e restricoes de utilidade 

publica na drea de intervencao da operacao de 

loteamento, sêo de teor favoravel. 

A consideracao superior. 

O DDLPE 

Assinado por PAULO 

DIOGO 
Data: 2023.02.13 19:17:23--00'00' 

Data 

CARTAO DE CIDADAO 
oe ee 

  

Camara Municipal de Lisboa 

Exmo. Senhor 
Ara. Paulo Diogo 
Diretor do Departamento 

Despacho n.” 

e-REGIDSP/2023/840 

ro vUEes LYWUUIRU ewulEa COM Obras Urbanizagêo (e-LOT/2021/4) 

Data 
11/02/2023 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 

Freguesia: Olivais 

Ao Ex.mo DDLPE, 

Ara.* Paulo Diogo, 

A presente analise juridica foi suscitada na seguência da CCDR LVT ter emitido, em 28.09.2022, e na gualidade 
de entidade coordenadora (artigo 13%/3 e 13%-A do RJUE), um parecer de teor desfavorêvel relativamente ao 
pedido de licenciamento da operag&o de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensauide, em curso no 
Ambito do processo n.” LOT/2021/4, fundamentado no parecer desfavorêvel da APA - Agência Portuguesa 
Ambiental, emitido em 30.08.2022, constatada a ausência de servidêes administrativas e restricoes de utlidade 

publica sobre a &rea de intervenc&o objeto da operacêo de loteamento gue impliguem a sua consulta. 

Da conclusêo da analise juridica salienta-se a confirmacao due o local sobre o gual incide o projeto de loteamento 
nêo est cdlassificado como servidêo administrativa relativa a leitos ou margens de 4guas publicas e restricoes de 
utilidade publica em zonas adjacentes, a gue se refere a Lei n.” 54/2005, e gue o parecer emitido pela APA nêo 
se enduadra no Ambito das suas atribuicëes e competências. 

Assim, nêo obstante a apreciacao gue deverd ser realizada pelo municipio guanto ao cumprimento do Plano Diretor 
Municipal de Lisboa (PDM), nas matérias elencadas no parecer da APA e gue justificaram o seu sentido 

desfavoravel, este nêo deve, s.m.o, ser considerado na decisêo global e vinculativa de toda a administracëo a 
proferir pela CCDR, endguanto entidade coordenadora. 

Face ao exposto, proponho gue seja dado conhecimento da presente situagao & CCDR, solicitando a alteragêo da 

decisao desfavor&vel emitida sobre a operacêo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensaude, 
considerando gue, sêo de teor favoravel, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com servidêes 

administrativas e restricées de utilidade publica na êrea de interveng&o da operacao de loteamento. 

A considerac&o superior, 

A Chefe de Divisêo 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) 

CARTAO DE CIDADAO Ui 
“ads 
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Despacho na minuta em anexo. 

13.02.2023 

Assinado por: JOANA COUVREUR DE OLIVEIRA 
PARDAL MONTEIRO 

  

G CARTAO DE CIDADAO 
oe ee 

Exmo. Senhor 

Cligue ou togue agui para introduzir texto, 
Escolha um item. 

Informagio n* Data 

e-REG/INF/2023/3105 09/02/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informagao Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Na seguência do despacho de 08/02/2023, solicita-se o esclarecimento se as 

servidêes com incidência na area de intervencdo impêem a consulta & entidade 

externa APA — Agencia Portuguesa do Ambiente. 

Reitera-se assim a informacao ja prestada, agora com este esclarecimento 

Expresso. 

Como enaguadramento prévio refira-se o seguinte: 

No processo de licenciamento do loteamento para a Avenida Alfredo Bensaude, 

Freguesia dos Olivais, registado no Municipio de Lisboa com o n.e e-LOT/2021/4, 

foram consultadas pela CCDR diversas entidades externas para se pronunciar sobre 

Oo processo, com as seguintes conclusêes: 

e ANAC- Favordvel 

e DGRDM -Favorêvel 

e Turismo-Nio emitiu parecer 

e Metro -Favordvel condicionado 

e APA - Desfavordvel, considerando gue o PDM de Lisboa classifica a zona 

Sujeita a risco natural de inundacdo; 

e CCDR - Nico emitiu parecer no ambito do regime juridico da REN, por o 

projeto ndo incidir sobre solos classificados como Reserva Fcoldgica 

Nacional. 
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Camara Municipal de Lisboa 

A CCDR foi consultada como entidade coordenadora e como entidade a consultar 

diretamente no mbito do regime juridico da REN. 

Na gualidade de entidade coordenadora (artigo 13%/3 e 13%A do RIUE - Regime 

Juridico da Urbanizacio e Edificac&o, aprovado pelo D.L. 555/99), a CCDR emitiu a 

decisdo final de desfavordvel, tendo em conta o parecer da APA — Agencia 

Portuguesa do Ambiente. 

I-Sobre o 4mbito de decisio da APA e CCDR: 

A APA foi convidada a emitir parecer pela CCDR no &mbito das competências 

previstas na Lei ne 54/2005, de 15/11, da Lei n.€ 58/2005, de 29/11 (artigo 7%) e 

Decreto-Lei nê 226-A/2007, de 31/05. 

A Lei n.e 54/2005, de 15 de Novembro, estabelece a titularidade dos recursos 

hidricos, determinando servidêes administrativas relativamente a leitos ou 

margens de 4guas publicas e restricêes de utilidade publica em zonas adjacentes 

(ou seja, areas contiguas a margem). 

Cabe & APA — Agencia Portuguesa de Ambiente exercer as Competências 

previstas na presente lei (..) como autoridade nacional da agua, 

representando o Estado como garante da politica nacional e prosseguindo 

as suas atribuicêes, ao nivel territorial, de gestio dos recursos hidricos, 

incluindo o respetivo planeamento, licenciamento, monitorizacio e 

fiscalizacio ao nivel da regiëo hidrogrdfica, através dos seus servicos 

desconcentrados. — Conforme disposto no n.ê 1 do Artigo 7% da Lei n. 

54/2005. 

É neste &Ambito aue o parecer da APA é vinculativo para efeitos de uma decisdo 

global vinculativa de toda a administracio por parte da CCDR (a gue se refere o 

artigo 13%-A/ 1 do RJUE), pois conforme disposto no artigo 13.8, n.2 4, do RJUE: “As 

entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no dmbito das 

suas atribuicoes e competências”. 

Porém, o loteamento pretendido para a Avenida Dr. Alfredo Bensaude ndo abrange 

agualguer leito, ou margem de dguas publicas. Nio hê guaisguer servidêes ou 

restricies nesta matéria naaguele local. 

  

Razëo pela gual, o gestor do procedimento (o Municipio de Lisboa) nio 

indicou & CCDR (como obriga o artigo 13%/ 1 e 3 do RJUE) a consulta da 

APA, para efeitos do artigo 13%-A/2 do mesmo diploma. 

Inexistindo estas servidêes, nio caberia 4 APA pronunciar-se. 
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Camara Municipal de Lishoa 

Assim, a pronuncia da APA, fundamentada na conclusdo de violacdo de regras do 

PDM de Lisboa, nêo se insere no a4mbito das suas atribuicêes e competências. 

O parecer emitido pela APA deve ser entendido no sentido técnico de coadjuvacdo 

dos @rgfos da Administraco (estabelecido no artigo 60%/1 do Cédigo do 

Procedimento Administrativo) alertando a entidade competente para a situacëo de 

potencial desconformidade do projeto. 

Apesar deste alerta técnico, a APA carece de atribuic&o para emissdo de parecer 

desfavorêvel vinculativo nesta matéria. O controlo das regras estabelecidas em 

PDM, ou noutros planos municipais de ordem inferior, é dos Municipios: 

A fiscalizacdo de regras do PDM compete as cimaras municipais 

territorialmente competentes nos termos do disposto no artigo 131 do 

RIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial, aprovado 

pelo D.L. 80/2015, de 14 de maio. 

No mesmo sentido est4 o disposto no artigo 218 do RJUE — Regime Juridico 

da Urbanizacêo e Edificacêo, aprovado pelo D.L. 555/99 ao referir gue a 

apreciacdo dos projetos de loteamento, obras de urbanizacio e dos 

trabalhos de remodelacio de terrenos pela cimara municipal incide sobre 

a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de 

ordenamento do territorio, (...). 

Também a Lei das Autarguias Locais, aprovada pela Lei n.ê 75/2013, 

confere atribuicêes ao Municipio e competências aos seus 6rgëos em 

matéria de elaboracio e fiscalizacao dos planos de ordenamento do 

territorio municipal, conforme disposicées conjugadas dos artigos 23%/2- 

n); 25/1—h) e 35%/2 if); 

Note-se gue a competência municipal n4o estd em contradicdo com a norma do 

artigo 42% do RJUE, segundo o dual, a CCDR avalia a conformidade do loteamenta: 

e apenas na falta de plano municipal (podendo mesmo suscitar-se a 

utilidade desta norma guando todas as autarguias têm um PDM 

valido)e 

e aluz de outros instrumentos de desenvolvimento territorial (os 

guais, por uniformidade de aplicacio do direito, sê podem ser os 

planos regionais). 

II - Sobre a violacdo das regras do Regulamento do PDM de Lisboa: 

O parecer desfavordvel da APA menciona due: 

De acordo com a planta de sintese desenhada sobre levantamento 

topografico apresentada, verifica-se gue n4o se encontra marcada a 
mancha correspondente a& area de Vulnerabildade as lInundacOes — 
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Moderada, constante na planta de ordenamento do PDM de Lisboa, facto 

gue demonstrara & reguerente gue pelo menos metade da area de 
intervengêo, correspondente aos lotes 1 a 5, esta sob risco de inundacêo, 
Verifica-se ainda, nos perfis apresentados, gue para os lotes 1 a 5 sêo 
propostos 5 pisos abaixo da cota de soleira, gue nao sê0o permitidos em 

areas vulnerêveis a risco de inundac&o. 

Mais se informa, gue de acordo com o ponto 8, do artigo 13", do PDM de 
Lisboa, em caso da existência de novas ocupaces nas areas de 
Vulnerabilidade as lInundacêes, deverao ser adotadas solucêes de 

amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupacêes, visando a 
conservaco da rede hidrografica/rede de drenagem. 

O PDM de Lisboa classifica as dreas sujeitas a riscos naturais de inundac&o como 

de: 

e “Muitoelevada vulnerabilidade a inundacêes”; 

e “Elevada vulnerabilidade a inundacêes”; 

e “Moderada vulnerabilidade a inundaces”; 

A area est4 classificada e cartografada como de moderada vulnerabilidade a 

inundacêes. 
  

Ora, de acordo com o artigo 22.8, n. 3, do RPDML, nas areas sujeitas a riscos 

naturais e classificadas como de elevada e moderada vulnerabilidade a inundacêes, 

cartografadas na planta de riscos naturais e antrépicos |, aplica-se o disposto no n. 

7 do artigo 13.8 do RPDML. 

De acordo com o artigo 13.6, n. 7, "Nas situacëêes em gue a Cimara Municipal ndo 

dispêe de dados de caracterizacio hidrogeolëgica, exige-se a prévia apresentacdo 

desses dados em dreas integradas em bacias hidrograficas com drea superior a 75 

ha, assinaladas na Planta de riscos naturais e antrépicos I" para a “"adocëo de 

soluc6es técnicas compativeis com a circulaciio de dguas subterrdneas e 

estabelecer limites a construcdo de caves gue garantam o funcionamento dos 

sistemas.” 

Também o RMUEL- Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificac&o determina 

no artigo 13%/4 due “Nas dreas de vulnerabilidade a inundacêes (...) identificadas 

no PDML, a construcdo em subsolo é interdita, ou depende da prévia apresentacio 

de estudos e dados complementares, nos termos estabelecidos no mesmo diploma.” 

Ou seja, embora a regra seja a interdicdo de edificacêo em subsolo, ndo constitui 

uma proibic&o absoluta. Confere-se uma exigência maior de cuidado com a 

apresentacao de dados de caracterizacao hidrogeolégica complementares e de 

estudos e gue comprovem a viabilidade construtiva. 

Assim, sem prejuizo do Municipio de Lisboa vir ainda a proferir uma decisdo de 

indeferimento, a analise destes dados e destes estudos, é uma atribuicBo da 
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Camara Municipal de Lishoa 

E sempre se diga gue mesmo nas areas de “muito elevada vulnerabilidade 

a inundacêes” (artigo 22%/a do RPDML)—-o gue nio é o caso concreto -a 

interdicio da ocupacdo do subsolo, também ndo é absoluta. Tem excecëes, 

por exemplo, para estacionamento nos termos do n.2 2 do mesmo artigo. 

Relativamente ao enguadramento com ocupacêes novas a due se refere o artigo 

13.9, ne 8 do PDM, o aue se prevé ague seja acautelado sdo “solucêes de 

amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupacêes, visando a 

conservacëo da rede hidrografica/rede de drenagem”. 

Mas néo impede estas novas ocupacêes. 

Mas reafirma-se gue, uma eventual decisio de indeferimento com base em 

violacdo de regras do PDM, ou em estudos hidrolégicos suscitados no ambito de 

regras municipais, é competência da autarguia territorialmente competente e nao 

da CCDR, APA ou outra entidade, 

Nestes termos e em conclusaa: 

A CCDR consulta as entidades indicadas pelo gestor do 

procedimento due se devam pronunciar no ambito das suas 

atribuicêes e competências, conforme disposto nos n.%s 1,3 e 4 

do artigo 13% e n.“s 1 e 2 do artigos 13%A do RIUE —- Regime 

Juridico da Urbanizac3o e Edificacio, aprovado pelo D.L. 555/99; 

O Municipio de Lisboa, enduanto gestor do procedimento, nio 

indicou a APA — Agencia Portuguesa do Ambiente para consulta; 

dado gue, 

O local sobre o dual incide o projeto de loteamento nio est 

classificado como servidao administrativa relativa a leitos ou 

margens de dguas publicas e restricêes de utilidade publica em 

zonas adjacentes, a gue se refere a Lei n. 54/2005, pelo due, 

O parecer emitido pela APA nêo se endguadra no Ambito das suas 

atribuicêes e competências; 

A pronuncia da APA sobre violacêes de normas do PDM - Plano 

Diretor Municipal de Lisboa, ndo poder ser tomada como 

vinculativa para ague a entidade coordenadora - CCDR emita 
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decisdo global e vinculativa de toda a administracio; 

É atribuicëo e competência municipal, a fiscalizac&o das normas 

previstas nos planos territoriais intermunicipais e municipais, nos 

termos do disposto no artigo 131%/1 do RJIGT - Regime Juridico 

dos Instrumentas de Gestdo Territarial e do artigo 21 do RIUE e 

artigos 23%/2 m), 25%/1-h) e 35%/2- ii) da Lei das Autarguias Locais, 

aprovada pela Lei n.. 75/2013; 

O PDM de Lisboa nao impede a construcio em subsolo nas areas 

classificadas de “risco natural” de “inundacio moderada”, mas 

redguer: 

F a adocdio de solucêes técnicas compativeis com a 

circulac&o de dguas subterrêineas, a apresentar em 

estudos para o efeito, nos termos do disposto no artigo 

13%/7 do RPDML e artigo 138 /4 do RMUEL; nem, 

a adocdo de amortecimento e laminagem de caudais em 

caso de ocupacêes novas, visando a conservacdo da rede 

hidrografica / rede de drenagem; 

Ar
 

A fiscalizacdo de conformidade dos estudos a apresentar para 

este efeito, é também uma atribuicdo municipal, conforme 

conjugacio do disposto nos 131%/1 do RIIGT e 21* do RJUE. 

O Técnico 

Miguel Cabaco (OMUI/DLPE) 
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Concordo com a proposta da Sra. Chefe de DivisêD 

da DLU. 

Notificar em conformidade. 

  

rd 

Camara Municipal de Lishoa 

, : Assinado por: PAULO 
Assinado por: JOANA' DIOGO 

'MONTEIRO Num. de ldentificac&o: 
Data: 2022.05.12 15:08:09401T'00' 

Exmo. Senhor 

i Arg. Paulo Diogo G CARTAO DE CIDADAO 
CARTAO DE CIDADAO 

G ee ee Diretor do Departamento TERT 

Informagao n” Data Despacho n.” Data 

e-REG/DSP/2022/1954 09/05/2022 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes 

Arg.” Paulo Diogo, 

O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operacêo de loteamento a realizar na 

parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalacêo, a Rua Doutor Alfredo Bensaude e a Rua 

Padre Joaaguim Aguiar, contiguo 4 parcela ocupada por eduipamentos estatais, sita na freguesia dos 

Olivais; 

Considerando o teor da presente informaao n.” REG/INF/2022/2575, de 18.02.2022, conclui-se due 

nao estêao reunidas as condicées para prosseguimento da presente proposta, propondo-se a notificagêo 

da entidade reguerente, nos termos dos artigos 116.” e 177.” do CPA, para correc6es/ reformulac&o do 
projeto de loteamento e entrega de informacëo/elementos complementares, de forma a dar resposta 
as informacêes, pareceres e despachos elaborados, apés a dual devem ser realizadas novas consultas 

e integrar os servicos municipais indicados (geologia e higiene urbano) sendo, no entanto, de salientar 
OS seguintes aspetos due resultam da analise efetuada: 

1. Entidades externas consultadas no iAmbito das condicionantes e servidêes administrativas 

due abrangem o local; 

A CCDRLVT emitiu parecer desfavoravel, considerando os resultados das seguintes consultas as 

entidades: 

ANAC — Favoravel; 

DDRDN — Desfavoravel (implica entrega de elementos com informacêo completada de caracterizaGêo 

dos volumes propostos); 

Metropolitano — Desfavoravel (implica entrega de projeto de estrutura/ escavaGêo e contencêo, com 

calculos e avaliac&o do impacto na estrutura do metropolitano); 

2. Pareceres dos Servicos Municipais: 

Departamento de Espaco Publico 
Parecer de teor desfavorêvel due efetua diversas consideracêes sobre a proposta, salientando-se a 

sugestêo de garantir simetria nos alinhamentos arbéreos da Estrada da Circunvalacêo, reforcando o 
seu carêter de Alameda; a intervencêo com barreira visual ao nivel do espaco verde, para proteger os 
edificios do ambiente sonoro da via; a continuidade dos percursos pedonais, com garantia de 3m de 

largura, no minimo, em todos os passeios; a articulac&o com a ciclovia a corrigir pontualmente; a 

promocao de consulta aos servicos da mobilidade, da higiene urbano e de infraestruturas de subsolo, 

ea apresentacêo de projeto de exteriores e de sinalizacao; 
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Departamento de Planeamento 

Parecer de teor desfavordvel, due confirma a necessidade da area de edguipamento solicitada no projeto 

de loteamento antecedente, exigindo, no entanto, o cumprimento integral das areas de cedência para 

espacos verdes e eguipamentos, previstas no artigo 88. do RPDM:; 

  

Departamento de Gestêo de Mobilidade (recebido apés elaboracêo da presente informacëo técnica) 
Parecer de teor favorêvel, dando conhecimento do acompanhamento do projeto de loteamento e 
solicitando a apresentacêo de Estudo de trafego, com informaêo complementar; 

  

3. Sobre os elementos instrutérios sera de reforcar, relativamente ao referido na presente 
informacao, gue a &rea da parcela a lotear deve ser apurada por levantamento topografico e 
regularizada através de registo na Conservatéria do Registo Predial, sendo a fixag&o da mesma 
fundamental para garantir a analise da viabilidade do enguadramento da proposta no PDM (apuramento 
de indice, contabilizac&o das &reas de cedências, etc) e para verificar os par&Ametros gue decorrem da 
transformacao fundiëria pretendida, chamando a atencêo gue o somatêrio das areas ocupadas com 
lotes e das areas de cedência a integrar o dominio municipal, teré de ser eguivalente & Area de terreno 

objeto de loteamento, reguisito nao verificado na proposta apresentada; 

A operacëo de loteamento deveria integrar perfis dos arruamentos com a representacêo das 

edificac6es existentes na envolvente; 

Havera ainda de realizar uma proposta com a indicacao da abrangência da intervencao com obras de 

urbanizacêo fora da &rea de terreno objeto da operacëo de loteamento; 

No &mbito da operacêo de loteamento os usos/ finalidades têm de ser definidos, nao podendo ser 
convertidos em outras utilizac6es, apés decisêo sobre a mesma, como apontado no guadro sinéptico; 

4. Em termos de endguadramento no Plano Diretor Municipal de Lisboa verifica-se gue o terreno 
esté abrangido pela gualificac&o de Espaco Central e Habitacional a Consclidar - POLU, aplicando-se 
os artigos 58.” a 60.” do RPDM; 

Concordo com o entendimento constante na informacê&o, ponto 5.1 da p.i., due a operac&o de 
loteamento pode promover uma correta articulac&Ao formal e funcional com a envolvente; 
Nesse pressuposto, e sendo o terreno contiguo a um espaco consolidado central e habitacional 

(tacado C e D) e de eguipamentos, a operacêo de loteamento teré enauadramento no regime 

excecional de dispensa de prévia delimitacêo de unidade de execucêo, no termos da alinea c), do n. 

5 do artigo 58.” do RPDM; 

Note-se gue a parcela de terreno naêo goza de enguadramento na aliena d) porgue nao abrange a 

totalidade do poligono gualificado como espaco a consolidar - POLU, estando, contudo, e apenas de 

fora, a Zona ocupada pelo Acesso Técnico 4 Linha Vermelha do Metro, onde se infere nao vir a ser 

proposta gualguer edificacêo; 

Concordo igualmente gue a intervencêo constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, pelo aue 

a altura maxima da fachada tem de promover uma adeguada transic&o com as volumetrias da 
envolvente, devendo ser avaliado o seu impacto na silhueta da cidade, situacëo prevista na alinea c), 
do n. 3 do artigo 60.” do RPDM; 

Nesse pressuposto, nêo esta a nova edificacêo sujeita ao cumprimento das alturas das edificacoes 
envolventes, havendo apenas de garantir gue existe um adeguado enaguadramento urbanistico; 
Considerando a simulacëo virtual apresentada e mesmo na ausência de perfis de arruamento com a 
representacao da situacêo existente na envolvente, entendo aceitêveis as alturas propostas para os 

lotes 3, 4e 5, com 7 pisos * 1 recuado e excessiva a altura dos lotes 1e 2, com 9 pisos * 1 recuado, 

devendo ser reduzido para 7 pisos * 1 recuado, de forma a se aproximar das alturas a nascente; 

@uanto aos lotes 6 e 7, a solucêo deve ser revista para reducêo da expressao do volume proposto, 

pois mesmo compreendendo a intencao de pontuar com uma edificac&o o remate desta zona limitrofe 

da cidade, aproximando a sua altura da presente na realidade a norte, e admitindo-se ruturas, 

especialmente em area de POLU, entendo gue a conjugacêo do volume gue decorre da implantacêo e 

do numero de pisos propostos, revela nao estar salvaguardado um adeguadc enguadramento 

urbanistico; 
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Nê&o obstante, entendo gue n4o estamos perante uma intervencéo de remate de malha, pelo gue as 

novas edificac6es nao se encontram sujeitas as regras de empenas gue decorrem do artigo 43. do 
RPDM, referidas na alinea d) do n.” 3 do artigo 60. do RPDM; 

O indice de edificabilidade proposto ndo ultrapassa o previsto para POLU (1.7), relembrando gue se 
trata de um valor maximo, cujo alcance implica um eduilibrio com a programacdo de 4reas de cedência, 
nao salvaguardado na proposta; 
Sêo cumpridas as regras referentes & diversidade de usos (considerando as utilizacées de habitacêo, 
comÊrcio e servicos) e infere-se salvaguardado o cumprimento da SVP; 
As capitacêes de estacionamento privado e publico devem obedecer aos valores constantes nos 
Anexos X e XI e serem acompanhados de estudo de impacte de trêfego e transportes; 
No sentido de evitar o atravessamento viërio geral da érea objeto de operacêo de loteamento, a partir 
da rotunda, proponho gue o arruamento interior possua um caracter acentuado mais local, através da 
utilizag&ao de pavimentacêo diferenciada, em termos a analisar com o DEP e a DGM; 

Remete-se o assunto & consideracêo superior, 

A Chefe de Divisêo 

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) 
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Exmo. Senhor 

Arg.2 Joana Monteiro 
Chefe de Divisdo 

Informagao n” Data 

e-REG/INF/2022/2575 18/02/2022 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacao Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

1. ENGUADRAMENTO 

Através do presente processo (p.p.) n* e-Lot/2021/4, vem a entidade 
reguerente, GUADAMAD 2 Development unipessoal, Lda, 

apresentar um pedida de Licenciamento para operag#o de 
loteamento, ao abrigo do art? d4.%2/a) do Regime Juridico da 
Urbanizagao e Edificac&o (RJUE) - Decreto-Lei n.” 555/99 de 16 de 
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n. 136/2014, para uma parcela 
de terreno localizado na Avenida Dr.* Alfredo Bensaude e a Fstrada 

da Circunvalacëo, freguesia de Olivais. 

2. ANTECEDENTES 

Da pesguisa elabora para o mesmo local encontra-se: 

2.1. Proc. n. AJURB/2019 - Pedido de Informacao Prêvia, 

com despacho de Arguivo por desistência do reguerente: 

Neste contexto, submete-se a consideraGao superior a seguinte 

analise: 

DA OPERAGAO URBANISTICA 
OBSERVAGOES: Licenciamento Operacao de Loteamento (art? 4.” 2la) do RIUE). 

3. ENOUADRAMENTO URBANISTICOE REGULAMENTAR 
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL 

A presente proposta, assenta na aplicacêo do Plano Director 

Municipal de Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago 

Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 58%, 59? e 80%) ë nas 

seguintes plantas de ordenamento: 

3.1. (Condicionantes da Classificac&o e (Oualificacao do 

Espaco Urbano: 

Valores e recursos ambientais: 

-Estrutura Ecolêgica Municipal - Fundamental - Sistema Humido (ar. 
13%; 
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- Riscos Naturais e Antrépicos |: - Vulnerabilidade a Inundacêes — 

Moderada (art. 22%); 

- Riscos Naturais e Antrépicos II: - Vulnerabildade Sismica dos 

Solos - Elevada e moderada (art. 24%; 

A CML pode solicitar “...) estudos complementares geol6gicos, 
hidrogeolêgicos, geotécnicos, de avaliac&o da capacidade estrutural 
do edificio elou de definic&o de solucêes técnicas compativeis com 

as caracteristicas do espaco em intervenc&o e condicionar as obras 

e trabalhos em raz&o desses estudos.” 

Refere-se due a proposta contempla intervencêes em subsolo, no 

Caso, apresentam 4c.t1 semicave Ab. C. soleira. Assim, e sendo 

apresentado Estudo Geolêgico- Geotêcnico, Anexo I| & MD, julga-se 

de promover consulta dos servicos para avaliacêo e emissêo de 

parecer, 

  

  

  

  

Acessibilidades e Transportes: (art. 73% a 77% - Anexo X) 

-Estacionamento - A area de intervencao localiza-se na Zona D 

CONSULTA A ENTIDADES 

32. (Consultas a entidades externas: 

Condicionantes e outras servidêes e restric6es de utilidade publica - 
(art. 7). , 

a) Aeroporto de Lisboa — Plano Horizontal Interior — Area 

Sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviac30 Civil, 

se a cota Mêxima absoluta de construcêo for igual ou 

superior a 145m. 

-Zona de Proteccao de Radio - Ajudas. Determina 

Sujeicao a parecer da Autoridade Nacional de Aviacao Civil 

(ANAC); 

b) Servidêes Militares - Areas Sujeitas a Servidao Militar 

Aerondutica: Base Area n* 6 no Montijo e Depêsito Geral 

de Material da Forca Aêrea em Alverca. Determina 

Sujeigêo a parecer da DireG&o Geral de Recursos da 

Defesa Nacional (DGRDN). 

c) Metropolitano de Lisboa; 

Decorrente da ulima consulta - LSB2021/07130, foi emitida pela 

CCDR- Decisao Desfavoravel - “ Face ao teor dos pareceres da 

DGRDN - Direcëo Geral de Recursos da Defesa Nacional e do 

Metropolitano de Lisboa, EPE” 
  

3.3. (Consultas Internas aos Servicos: 

Internamente, foram ainda reunidos os seguintes pareceres por 
parte de servigos municipais: 

3.3.1.1. Departamento de Espaco Publico (DEP) — 

Informagao têcnica n.” &- 

REG/INF/2021/14569 - (04-01-2022, com 

sentido Desfavoravel, é solicitada correc&o 
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dos elementos. 

No parecer expêem algumas considerac6es sobre o desenho 

proposto, sobre a rede de espacos de circulagëo pedonal, ciclavel, 

rodovidria, espaGos verdes e infraestruturas e iluminagëo pulblica, 

remete-se assim para a sua leitura. 

3.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano 

(DPU) -— InformaGao técnica n” e- 

REGI/INF/2021/13996 — 14-12-2021, com 

sentido Desfavorêvel. A proposta nêo 

Cumpre as areas de  cedência 

regulamentares decorrentes da aplicacao do 

art. 88% do PDML. 

  

Ainda, no parecer emitido, fazem referência & Inf. técnica ne 
13008/INF/DMURB /DepPU DIVPDM/GESTURB/2019 —  14-03- 

2019 no proc. A/URB/2019, onde se concluiu * (...) necessidade de 

afetar uma Area minima de 1680m2 do total a ceder para o 

municipio para a construcëo de uma Creche.. (...Y 

3.3.1.3. Direcëo Municipal de Mobilidade (DMM) — 

Decorrente da consulta a 08-10-2020 - afé a 

presente data ainda nêo Toi registado 

parecer. 

Refere-se gue o Estudo de Impacte de Trafego e Transportes consla 

na MD - Anexo IV. 

4. ELEMENTOS INSTRUTORIOS 
OBSERVAGOES: No aue 'respeita aos elementos de 'instucëo, o 

Licenciamento para Operacëo de Loleamento obedece ao estipulado na 

Portaria n.” 1183/2015, de 22 de Abril. 

41. Legitimidade / Certidêo da Conservatéria do Registo 

Predial (CRP): 

O presente pedido recai sobre prédio urbano descrito cf. CRP com o 
ne 2707/19960923, inscrito na matriz sob o n.” 4207, freguesia Sta. 

Maria dos Olivais - area total de 42.155,00m2; 

4.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) e d) do n 13 do II, 
Anexo I); 

Apresentacdo do TR - do técnico autor do projeto da Operagao de 

Loteamento com Obras de Urbanizagêo e Coordenador do 
projeto da Operagao de Loteamento com Obras de Urbanizagao, 
subscrito pelo Ara.to. Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos 
Ardguitectos — n.” 1087) a declarar gue o projeto de Operac4o de 
Loteamento com obras de Urbanizacëo, observa as normas lêcnicas 

gerais e especificas de construc&o, bem como as normas legais e 
regulamentares aplicêveis, e eslê conforme com os planos 

municipais e intermunicipais de ordenamento do territorio aplicêveis, 

salvo: 
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a) “Artigo Bê/89 do RPDML (Cedéncias), 

justificativo de acordo com o n.” 6.2 e 6.3 da 

memêria descritiva” 

b) '“Artigo 76 anexo XI do RPDML 

(estacionamento) justificativo de acordo com o 

n. 6.6.2 da memGria descritiva.” 

Neste contexto, remete-se para verificac&o do p. 58 e p.5.10.1.3 da 
presente informacao. 

- Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de 

copia da declaracëo da ordem profissional valida e certificado de 

seguro de responsabilidade civil; 

PEGAS DESENHADAS 

4.3. Planta da situacëo existente — (e) do n.” 13- III, Anexo Iy; 

Apresenta-se a& escala 1:500, a due se refere a operacêo 

urbanistica, com a identificag#o do limite dos terreno, 

delimitagëo da area de intervenG&o e identificac&o de 

êreas a regularizar, no entanto, devem indicar em 

legenda as &reas correspondentes, (Des. N? ARO.003).   

Refere-se due, de acordo com a Planta de Cedências (Des. N 

ARO.007), apresentam um total de 41.878,00m2 (area de 

levantamento), valor due difere em 277,00m2 do indicado na CRP 

(42.155,00m2) e due consta indicado como area a regularizar, 
correspondente a: 

Passagem de peëes a poente - 217,00m2 
Paragem de Autocarro a Sul - 60,00m2 

LEGENDA 

mm im mm UMTEDOTERRENO 

  

mammas. UNTE DA AREA OE INTERVENGKO MA PARCELA KIE Ore 

AREA DA PARCELA (Cotorre erarlamerig Topegekfes) ———oo MAER Re 

ae ARER DAPARCELAA REGMLARGAR TO re 

PASSAGEMDE PEDESA POENTE ————— MMed 

PARAGEMDE AUTOGARRDA SlL Oord 

  

  

  

  
AT 
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Sm.o., a regularizac#o de areas em relagëio a& CRP 
(permutas/acertos) deveriam preceder a aprovag&o da presente 
Operacëo urbanistica, uma vez gue se poderê refletir na area total 
sobre o gual assenta a proposta em apreciac4o. 

Neste contexto, foi elaborada pesguisa através do sistema interno 
Lxi., Tematica de Cadastro, e embora nao se verifigue a existência 

de compromissos para o local, coloca-se 4 consideracëo superior 

promover consulta a Divisêo de Cadastro.   

No seguimento, confirmando-se a ausência de compromissos, e 
sendo intengêo do reguerente, julga-se due estas areas poderdo ser 

regularizadas no ambito da presente operaG4o de loteamento como 

sendo êreas de cedéncia para infraestruturas, assumindo-se assim o 
valor total de 42.155 00m2 de &rea a lotear, no entanto, coloca-se & 

considerac&o superior. 

44. Levantamento Topografico —(n”3 dol, Anexo |); 

Acompanhado da Declaracëo da Associag&o Nacional de 

Topografos (A.N.T.) - Topêgrafo Nuno Miguel Mendes 

Serra, inscrito na associac&o profissional com o n.” 2524. 

Apresenta-se & escala 1:500, no entanto, a semelhanga 

do indicado no p. 2.2, devem indicar as respetivas areas 

em legenda. 

4.5. Planta de Implantacêo — (n. 4 do 1, Anexo 

No seguimento do p.2.2 e p.2.3, indica-se apenas para a 

sua atualizagêo, (Des. ARO.002). 

46. Planta de Sintese do Loteamento — (@ don.” 13- II, Anexo Iy; 

A escala 1500, a planta apresenta-se com a delimitac&o da &rea de 
intervencao, com referência & divisêo em 7 lotes, a delimitacëo do 
poligono base de implantagao dos edificios devidamente cotado e 
especificag#o dos usos, areas a edificar acima e abaixo da cota de 
soleira, bem como o numero de fogos, cf. guadro sintese, (Des. N* 
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ARO.004.1); 

Refere-se no entanto gue, deverëo proceder a& georreferenciac#o 

dos poliaonos de base de implantacao das edificacoes, e refletir no 

  

guadro sintese as areas para espacos verdes e as areas de 

utlizacêo coletiva. 

  

siklies es N 

2 EED IT TES 

Mais se informa gue, dos elementos faz parte a entrega de uma 
Planta Sintese -— Infra-estruturas (Des. n.* ARO.004.2), com 
referência aos tragados gerais das redes de abastecimento e 
saneamento com ligacêo ao existente, area gue envolve a operac&o 
urbanistica. 
Faz ainda parte dos elementos, a referência da localizacêo dos 
postos de transformagëo necessarios & operacëo de loteamento, 
integrados dentro dos edificios, cf. art.” 30* do RMUEL. 
Infere-se gue estes elementos devem fazer parte dos projetos 
inerentes as Obras de Urbanizac&o, a entregar em processo 

  

  

    
   

autGnomo. 
PERSE IE B ! 
Ese RIEL R 
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Nêo senda 'impeditiva eventual adaptac#o, entende-se ser 
fundamental identificar a delimitac&o das obras de urbanizac&o 
necessêrias & operac&o de loteamento uma vez ague, a Nordeste, na 

Fstrada da Circunvalacao, se identificam alteracées gue se refletem 
para alêm dos limites da rea a lotear, em rea de espago plblico. 
Area aue. smo., poderd ser alvo de concertacëo tendo em conta o 
limite fronteiro com o concelho de Loures.   

4.7. Planta de Cedências — ( don 13- II, Anexo I); 

Nêo obstante de ser validada a situag&o indicada no p. 4.3, é sobre 
a area da parcela a lotear 42.155,00m2 dgue, a Planta de Cedências 
(Des. N.. ARO.007), apresenta: 

14.491.65m2 - Areas de cedências para espacos verdes e de 
utiliza6&o coletiva; 

1,710,35m2- Area de cedência para eguipamentos; 
14.622,20 - Areas de cedência para Infraestruturas / arruamentos; 

WES STE 

  

  

  

  

No seguimento, tendo em conta os dados propostos cf. guadro 

Sintese, refere-se gue o somatêrio da &rea dos lotes (11.053,8m2) e 

as &reas de cedência (30.824,2m2), nao perfazem a area indicada a 
lotear — 42.155,00m2, aferindo-se uma diferenca 277,m2 gue, salvo 

outra indicacAo se entende corresponder & area da parcela a 
regularizar. No entanto, a situacëo deveré ser esclarecida pelo 
reguerente. 

TT 
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4.8. Planta de Acessibilidades - (g) do n.” 13- Il, Anexo 1) 

A escala 1:500, apresentam uma Pl. de Acessibilidades com a 

identificag&o de percursos de ligag&o entre o passeio pedonal gue 

envolve os lotes e as edificacées propostas. So ainda apresentados 

detalhes métricos / construlivos e uma peca escrila gue descreve e 

justifica as solucêes adotadas enguadrando o cumprimento das 
normas técnicas de acessibilidade, (Des. N.$ ARO.005). 
Contudo, n#o sendo indicada cota de passeio pedonal adjacente ao 
Lote 6 e Lole 7, alerta-se para a diferenca de cotas entre a via 

(155.00) e a cota de soleira (157.00) identificadas. Situacëo gue 

devera ser articulada, devendo os eventuais desniveis de acesso 
  

aos edificios serem garantidos dentro dos lotes. 

  

  

  
  

  

Mais se informa gue, em sede de Licenciamento e/ou C. Prévia das 
obras de edificacao, devera estar garantida a articulacao e 
identificagao das cotas alimétricas de ligacao entre o passeio 
pedonal e as de acesso as edificacêes, por forma a garantir a 

acessibildade e desniveis s a 0,02m entre o piso térreo e remate 
com a rua. (art.” 45* do RMUEL); 

49. Plano de Acessibilidades — (i) do n.” 13- II, Anexo I) e n* 5 do 

arligo 3” do Decreto -Lei n? 163/2006 de 8 de Agosto); 

Para alêm da entrega do termo de responsabilidade (TR) - da 
técnico autor do Plano de Acessibilidade, subscrito pelo Ard.to. 
Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos Arduitectos — n.” 1087) a 
declarar gue o plano de acessibilidades de due é autor, relativo a 
obra de construcëo, observa a as normas legais e regulamentares 
aplicêveis, sem excecêes, acompanhado pela respetiva declaragao 

da ordem profissional e certificado de Seguro de 

Responsabilidade Civil, verifica-se a entrega do Plano de 
Acessibilidades, adaptado ao projeto gue envolve o loteamento, com 

a identificacêo da rede de espacos e eguipamentos acessiveis, a 

gue se refere o art. 2% do Decreto —Lei n* 163/2006 de 8 de Agosto, 
(cf. Des. N.” ARO.006). 

  

  

4.9.1,1, Ainda, sobre a matéria de acessibilidades, 

alerla-se para o parecer emitido pelo 

Departamento de Espaco Publico (DEP) — 

Informacëo têcnica n.” B- 

BITT 
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REGI/INF/2021/14569 - 04-01-2022. 

4.10. Estudo de conformidade com o Regulamento Geral do 

Ruido - (h) do ne 13- Il, Anexo N; 

Entrega do termo de responsabilidade (TR) - do técnico autor de 
conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, subscrito pelo 
Eng. Nuno Alexandre de Brito Lopes Ferreira (Ordem dos 
Engenheiros — n.” 62511) a dedlarar ague o projeto, relativo a& 
operacdo de loteamento, se encontra em conformidade com o 
regulamento, acompanhado pela respetiva declaracao da ordem 

profissional e certificado de Seguro de Responsabilidade Civil. 

4.10.1.1.Mais se informa aue, agregado a& M.D, 

consta Estudo Geral do Ruido - (Anexo |); 

411. SimulaGao virtual tridimensional — (k) don. 13- II, Aneo 1) 

Entrega de proposta, cf. Des. N.” ARO.OOB. 
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5. APRECIACAO DA INTERVENGAO PROPOSTA 
OBSERVAGOES: Mem6ria descritiva e justificativa. 

Projecto de Arguitectura - Pecas desenhadas em formato digital. 

Descricëo da proposta; 

51, A presente proposta apresenta-se sobre o terreno de um 

(nico proprietêrio gue abrange a totalidade do poligono 

delimitado para intervencëo - 42.155,00m2 (- 4 2ha), 

estando limitada Norte/Nordeste pela Estrada da 

Circunvalagëo, sendo o separador central da via o limite 

fronteiro com o concelho de Loures, a Nascente/Sueste 

pela Rua Padre Joaguim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela 

Av* Dr. Alfredo Bensaude e a Noroeste pelo Centro de 

Informagao Geoespacial do Exército. 

  

$ m.0., promove uma correta articulacëo formal e funcional com o 
@spaco consolidado, onde se promovem ligacêes a estrutura vidria e 

pedonal existente, para a Estrada da Circunvalacëo e Av* Dr. Alfredo 
Bensaude, cf. d) do n* 5 do art.” 58." 

Sendo proposto a analise: 

  

  

Area a lotear. 42155, 00m2 
Area dos lotes: 11,053 m2 
Area de implantac&o ar cota soleira: 11,053 Bm2 
N.” de lotes: 7 
N.? mêximo de Pisos (lote) 

NP acima: 8/10/16 

N.” abaixo do solo; 5 (1 Semi-cavel) 
Superficie de Pavimento 

Habitacao: 44 098 Bm2 
Comércio: 4.025m2 
Servicos: 23 376m2 

Total: 71.500m2 
Area de cedência para espacos verdes e de utlizac30 coletiva 

14 491 65m2 

Area de cedência para eguipamento de utlizacëio coletiva 
1.710,35 

Total parcial: 16 202m2 

Area de cedência Infra-estruturaslarruamentos 
14.622 2m2 

Totais: 30.824,2m2 
Estacionamento   
N.? Lug. Est. Privativo 

N.” Lug. Est. Publico & superficie 

BOOIMinimo) /1173 (maximo) 

276 (258*18) 
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5.2. No seguimento do indicado no p.4.3, dentro da area do 

Loteamento - 42.155,00m2, a proposta visa a 

construcëo de 7 lotes, sendo due a os poligonos de 

implantac#o dos Lotes perfazem um total de 11.053,8m2, 

identificados para Uso Habitacional e Uso Tercidrio - 

Comércio e Servicos contabilizando uma S.p. de 

71.500,00m2 no total, cf. guadro sintese o gue, na 

presente operacao urbanistica, origina um indice de 

edificabilidade de 1,7  (71.500,00/42.155,00m2) 

admissivel em espacos localizados em polaridades 

urbanas (POLU), cf. e) do n* 3 do art.” 60.” do RPDML, 

PL Sintese - Des. n.” ARO.004.1. (Aplicêvel um indice de 

1,7 & drea a lotear, corresponderia a 71.663 5m 2 de Sp) 

  

5,4. Por remissêo do n.” 2 do art.” 59” do PDML, o n? 3e 

n. d do art.” 41? da PDML, admite-se os usos de 

habitacao, terciërio, turismo, eguipamento, industria 

compativel e micrologistica, prevendo a proposta: 

    

  

Sobre os lotes para Uso Habitacional - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote 
7, & indicada uma S.p de 44.098,6 m2 no total, com referência a 

490 fogos habitacionais, sendo distribuidos pelos edificios com 

9PHPR e 12P (16P Ac. c. soleira; 

Sobre os lotes para Uso Tercidrio (comércio/servicos) - Lote 3: Lolte 
4 e Lote 5, é indicada uma S.p de 27.401,4m2 no total (4.025M2 * 

23.376 4m?) sendo distribuida pelos edificios com 7PH1IPR Ac. c. 
soleira; 

54. No seguimento, em cumprimento do n.” 3 do art.” 59.* 

do PDML - Refere-se due o Uso Habitacional é 

predominante, correspondendo a cerca de 62% e o Uso 

due Difere é correspondente a 38%. 

5.5. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N* Pisos - (c) do 

n?3 do art.” 60.” do PDML). 

Refere o presente artigo ague, nas situagêes em due o desenho 

urbano estabelece a rutura com a morfologia da envolvente, a altura 

maxima da fachada tem de promover uma adeduada transig#o com 

as volumetrias da envolvente e deverd ser avaliado o seu impaclo na 

silhueta da cidade. 

Sm.o., a solueao projetada confere, uma rotura com a morfologia 

envolvente, nao sê pelo facto da dimensao da prêpria parcela 

estabelecer relacêes com frentes urbanas diferentes, como 

proporcionado pela distribuicao de implantacao dos lotes e dos 

volumes projetados gue, $.m.0, n40 promovem adeguada transic&o 

com a envolvente. 

Com a frente urbana para a AV Dr. Alfredo Bensatide, os edificios 
apresentam-se agrupados e seguem, de certa forma, o alinhhamento 

do edificio existente - Centro de Informac&o Geoespacial do Exêrcito 
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e a sua disposicêo, em forma de “U", proporciona relacées em 

diversas frentes incluindo as perspetivadas com a abertura dos 

movos arruamentos dentro da parcela. 

A sul/fsudoeste, os edificios no Lote 3: Lote 4 e Lote 5 apresentam 

um total de 8 Pisos (7P*#1P. Ac. C. soleira s 50,50m e C. cobertura 

81.60 (bloco mais elevado) e uma altura de fachada na ordem dos 
Am. 

No Lote 1 e Lote 2, na parte descendente, os edificios projetam-se 

com 10 pisos (AP*1P. Ac. C. soleira  50,50m e C. cobertura 81.00 

(bloco mais elevado) e uma altura de fachada entre os 34m e os 
36m. 

Embora nao tenha sido possivel recorrer a elementos digitalizados 
para confirmacao das volumetrias de proximidade e nao tenha sida 
apresentado nenhum esauema due justifidue a soluc&o proposta no 

conjunto, teve-se como referência as cotas de cobertura indicadas 
na Planta Sintese sobre levantamento (Des. N? ARO.004.1) e ao n.* 
de pisos dos edificios envolventes, aferindo-se gue: 

  

  

  

A Noroeste, Centro de Informacëo Geoespacial do Exército com 
AP41P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais 
descendente & cota 79.04. 
A Nascente/Sueste, na Rua Padre Joaduim de Aguiar, os edificios 
de habitac&o com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura entre 72.62, 
71.57 e 67.76. 

Assim, S.m.o.. podemos concluir due a soluc#o volumêtrica 

projetada para estes 5 Lotes com B/10Pisos podera n4o promover 

uma transic&o adeguada a frente urbana na AV* Dr. Alfredo 

Bensaude, no entanto colocase ê consideracêo superior.     
Vang de rm dode les 
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A Norte, face & abertura do novo arruamento com ligaco a Estrada 
da Circunvalacêo, a frente urbana perspetivada confere uma 

linguagem diferente. 

Para os Lotes 6 e Lote 7, os 2 edificios apresentam-se continuos & 
projetam-se em torre, com um total de 16 Pisos (12P* A4P Ac. C. 
soleira # 57,00m e C. cobertura 106,55) e uma altura de fachada na 

ordem dos 51,72m. 

Assim, embora a soluc&o volumétrica se aproxime das implantadas 

a Norte, zona de implantacao de edificios em torre na area do 

conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 & 

75.28), os edificios propostos conferem uma altura de fachada aue, 

$ M.O., é excessiva & due se desenguadra da volumetria envolvente 

  

  

  

a Noroeste e a Nordeste. 

    
    

                  
                  

        
    

  56. Profundidade maxima das empenas dos edificios - (art. 

43* por remissêo da alinea d) do n* 3 do art. 60.” do PDML); 

Edificio projetado no Lote 1; Lote 2; Lote 3; Lote 4 e Lote 5 - 
Encontra-se em conformidade com o disposto no art.” 43% - RPDML, 

sendo representada uma profundidade maxima de 15m. 
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Edificio projetado no Lote 6 e Lote 7 - Os 2 edificios apresentam- 
Se continuos e projetam-se em tore. Assim, e salvo outro 

entendimento, nio se prevendo na excec&o do n.” 1 e na condicéo 

de edificio isolado nos termos do n.” 6, estio Sujeitos a uma 
profundidade maxima de empena de 15m. 

  

57. CEDÊNCIAS E COMPENSACOES - (art. 88” e 89* do PDML 
e 10% do RMUEL); 

Na aplicabilidade do disposto no n.” 1 e 4 do art. 87? do RPDML, e 

Sem prejuizo das situaGëes previstas no art. B9%, em due sê0 

admitidas compensaGées, para alêm das infraestruturas viërias gue 

resultem da operac&o urbanistica, para efeitos de cedência nos 

termos do n* 1 do art. 88“ RPDML, deverdo ser aplicados sobre a 

contabilizacao total de Sp os par&metros definidos no guadro, a gue 

se refere a Polaridades Urbanas (POLU), pelo gue se apresenta o 

seguinte cêlculo: 

Sp. Indicada * 71.500m2 

Area a ceder sobre Sp. * ([71.600m2x30m2] /100m2- 21.450m2; 

Area liguida de loteamento * 20.705m2 (42155m2-21450m2); 

Assim, considerando dgue a proposta apena prevé um total de 
16.202m2 para cedéncias (14.491,65m2 (EVUC) * 1.710,35m2 
(EUC), encontram-se em défice 5.248m2 (21.450m2-16.202m2). 

Sobre a cedência de eguipamento de utilizaG&o colectiva, remete-se 
para o indicado no p.3.3.1.2 da presente informaGao. 

Mais se informa aue, para efeitos de compensacao é proposto, p. 

6.3 MD, aue se considere a compensacio em espêcie mediante a 

entrega do eguipamento de utilizacêo coletiva (Creche) construido 

na parcela a ceder, situacao due se coloca a consideracdo superior. 

5.8. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.e 3 do art.” 

60. - RPDML); 

Refere-se gue os calculos apresentados em MD p.6.4, nio se 

enguadram nos parêAmetros e na férmula de cêlculo estabelecida no 

RPDML, pelo due devem proceder ao seu ajuste considerando o 

seguinte: 

O cumprimento do parêametro de superficie vegetal ponderada (Svp) 
é aplicado a area liguida do loteamento acrescida das areas cedidas 
para espacos verdes e de ufilizag3o coletiva. 

Em due: 
Svp - A*0,6BTO,AC 
(A * Solo orgênico; B * Sv sobre laje 1m terra vivafsubstrato; C * Sv sobre laje cl 

minimo D.30m terra viva/substrato) 

Svp20,4Aref 

A20,1Aref 

Area Liguida do Loteamento - 20.705m2 (42155m2-21450m2); 

Area de cedéncias para espacos verdes e de utiizag&o coletiva — 

14.491,65m2; 

Aref - 35.196,65M2 (20.705m2* 14.491,65m2) 

Assim, ter gue ser garantida: 
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Svp 20,4x 35.196,65m2—Svp 2 14.078,66m2 
A20,1x 45.196,65m2 —A 2 3.519,66m2 

Na aplicabilidade da alinea a) do n.“ 1 - IV do Despacho n. 
G/DMU/CML/2021, para efeitos do parametro A - area de solo 

orgênico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno 
exclusivamente em solo orgênico. 

Sobre a proposta, considera-se gue, a êrea de solo orgênico (A) 

coincide com a area identificada para espacos verdes, e mesmo 

excluindo as areas de gue se preveem pedonais pavimentadas 

(“1200m2), entende-se garantido o cumprimento do par&metro A, 
Sendo a SVP assegurada na totalidade através das areas de 
cedência para espacos verdes para dominio publico. 
  

  

5.9. Parametros de estacionamento -(Anexo X e XI do RPDML); 

5.9.1.1. Uso Privativo: 

Nos termos do n.” 1 do art." 75* do RPDML, exige-se a observência 

de valores minimos e maximos das areas destinadas a 

estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar 
de estacionamento deve ser aplicado o guadro normativo cf. né 2 do 

respetivo artigo, e com rêcios contabilizados com referência a4 Zona 

—D. 

  

  

Assim, sobre os valores minimos e maximos em func&o dos usos a 

apreciac&o na presente operac&o de loteamento, aferiu-se um 

minimo de 574lug. e um maximo de 680lug., considerando:: 

a) Habitacao-Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote7: 

Do total de 490fogos habitacionais distribuidos pelos respetivos 

lotes, serd exigivel um nimero minimo de 1,00 lugar por fogo de 

tipologia sT3 e 1,5 lugar por fago de tipologia 2 T3 ou com S p. 
superior a 150 m2, nêo sendo aplicêvel valores maximos em fungao 
da zona de referência. 
Minimo: 490lug (considerando €T3 #89,99m2/fogo) 

b) Terciërio-Lote 3; Lote4 elLote 5: 

Em funcêo da S.p. indicada aos usos nos respetivos lotes, refere-se 
gue: 
Servicos - sera exigivel um nimero minimo de 0,90 e um maximo de 

2,20 lugares por 100m2 S.p.; 

Comércio - $500m2, ser exigivel um nimero minimo de 1,00 lugar 

e um maximo de 2 lugares por 100m2 S.p.; 

2500m2 e 2.500m2, ser exigivel um numero minimo de 

1,50 lugar e um maximo de 2,50 lugares por 100m2 S p.. 

Minimo: 84lug (66418); 
Maximo: 190lug (160130) 

5.9.1.2. Da necessidade de realizar de um Estudo de 

Impacte de Trafego e Transportes, para 

êreas 2 2.000m2de S.p, informa-se due 

consta na MD - Anexo IV. 
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Assim, entende-se due a previsêo de estacionamento privalivo no 

interior dos lotes, com a indicacao de uma estimativa minima de 800 
lug. e um maximo de 1173 lug. se encontra acima da exigência, (cf. 

p.6.6 MD e guadro sintese - Des. N. ARO.004.1); 

No seguimento, sobre uma previsêo de 44.215,20m2 de area de 

construcao em cave (valor distribuido pelas 4/5 caves dos diferentes 

lotes) estima-se uma area entre os 55,26m2 e 37,69m2 por lugar de 

estacionamento, valores gue se enguadram no disposto para 

veiculos ligeiros em estrutura edificada.   

Refere-se ainda due, a verificac4o dos lugares deve ser realizada 

em sede de licenciamento e/ou comunicac&o prévia de cada obra de 
edificac&o em funcao dos usos concretos e dos parêametros de due 
dispêe o Anexo X do PDM por remissêo do art.75*. 

5.9.1.3. Na via publica: 

Da S.p. indicada nos diferentes lotes: 
Habitagao - 44.098,60m2 

Minimo: 44.098,60m2x0,40/100m2 - 176,39 lug. 
Maximo: 44.098,60m2x0.60/100m2 - 264,59 lug. 

Edificio e areas de Servico - 23.376,40m2 

Minimo: 23.376,40m2x0,40/100m2 - 93,5 lug. 
Maêximo: 23.376,40m2x0.60/100m2 - 140,25 lug. 

Comércio - 4.025,00m2 
Minimo: 4.025,00m2x0,75/100m2 * 30,18 lug. 
Maêximo: 4.025,00m2x1,00/100m2 - 40,25 lug. 

Total minimo: 300 Lugares 

Total maximo: 445 Lugares 
Nota: de acordo com nota de rodapê do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores 

decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior. 

De acordo com a contabilizacêo aferida, a proposta prevé 276lug. 

(258 * 16) de estacionamento a& superficie, dos guais 258 

distribuidos dentro dos limites da parcela e 18 projetados no passeio 

adjacente ê parcela a Nordeste, cf. n.” 2 do art. 76”, 
Face aos cêlculos acima indicados, a proposta apresenta um valor 
inferior em 24 lug. com referência & capitac&o minima. 

Assim, porgue a dispensa total ou parcial da cedência ao dominio 

municipal apenas pode ocorrer em situacëes devidamente 

justificadas nos termos do n.*1 do art.*89* do RPDML, deverê ser 

esclarecido. 

6. CONCLUSAO 

Face ao exposto, considera-se due o presente processo no se 

encontra em conformidade com as disposicêes regulamentares 

aplicêveis no entanto, propêe-se notificar o reguerente por forma a 

esclarecer elou retificar alguns aspetos de ordem 'instrutêria 

elencados na presente informacao, ao abrigo do art.” 117? do Cédigo 
do Procedimento Administrativo (CPA). 
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Colocando-se ainda & considera€&o superior: 

6.1. Consulta interna dos servicos: 

- Para avaliac&o e emissêo de parecer sobre o Estudo Geolégico- 
Geotécnico apresentado, (p.3.1); 

- Afericao de compromissos existentes - Divisao de Cadastro, para 
validacao das areas a regularizar no Ambito da presente operag&o 

de loteamento, (p.4.3); 

6.2. Enauadramento sobre a altura da fachadal volumetria 

tendo em conta a envolvente existente, (p.5.3); 

6.3. Entendimento sobre a profundidade de empena para os 

edificios projetados no Lote 6 e Lote 7, (p.5.6); 

6.4. Informac4o sobre compensagëo em espêrie proposta, (p. 

5.7); 

O Técnico 

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU) 

17NT 
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO 

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESTRUTURANTES 

Processo né e-LOT/2021/4 

Reaguerente: GUADAMAD 2 Development, Unipessoal, Lda. 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensatde 

26 de Julho de 2023 

DESPACHO: 

Concordo com o despacho gue antecede da Sra. Chefe da DLU, Aragta. Joana Monteiro. 

Notificar em conformidade. 

Este processo foi submetido a reunidëo de CCMU, compilando-se, nesta notificacdo, os aspetos gue devem 

merecer uma reformulacdo no sentido de eguilibrar a solucêo proposta. 

Assinado por: PAULO 
DIOGO 

Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Fstruturantes 

(Despacho de subdelegacio de competências nê Z/DMU/CML/2022, de 11 de maio de 2022) 

Campo Grande, n? 25 - 3% B 

1749-099 Lisboa 
Telef. 217989069 / 217989071
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Direcao Municipal de Urbanismo 
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruiurantes 

Divisao de Loteamentos Urbanos 

e-LOT/2021/4. 

Loteamento da Av.* Doutor Alfredo Bensaude 

26 de julno de 2023 

Ao Exmo. Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes, 
Arp. Paulo Diogo, 

Na seguência da ultima informac&o técnica, e-REG/INF/2023/10620, de 22.05.2023, e previamente & notificacao da 

entidade reguerente do seu teor, procurou-se, face aos pareceres desfavordveis emitidos pelos servicos da 

DMAEVC, DMM e DMU/DPU & presente proposta de loteamento, concertar intermamente a solugëo urbana para o 

projeto, com vista a sua orientacdo. 

a) Para o efeito foi realizada uma reuniëo entre servicos municipais, no Ambito da CCMU, de 04.07.2023, da gual 
resultou as seguintes corregbes de consensualizacao da solucëo: 

DMAEVGCFE — os elxos viërios podem ter mais arborizacéo, devendo ser feita uma articulac&o com o sistema de via. 
Parte dos canteiros poderd ser substituida por rvores em caldeira; 

DMM - hê um défice de 100 lugares & superficie, por nêo ser viëvel o estacionamento em estrutura edificada nesta 

Zona, devendo ser olimizado o estacionamento & superficie ao longo dos arruamentos. O estacionamento e a 

arborizacêo sêo compativeis, devendo as passagens pedonais ser relocalizadas. 

O DMU/DPU nao participou, relembrando-se gue este servico emitiu parecer desfavorêvel exigindo cedência integral 
de terreno para cedência de espacos verde e eguipamentos de utilizac&o coletiva (presumindo-se gue nêo pretende 
receber construg#o como compensac&o em espêcie); 

b) Sobre a apreciacêo técnica efetuada no Ambito da informac&o acima referida aos novos elementos entregues, 
serê de salientar o ponto 4.3 referente as alturas das edificac6es, considerando-se, $.m.o., gue: 

-A anterior soluc&0 volumétrica para os lotes L3, L4 e L5, seria mais adeguada, prevendo apenas um piso recuado 

Sobre os corpos perpendiculares, reduzindo o impacto da altura das edificag6es; 

- Os lotes L1 e L2, apesar de contemplarem uma menor volumetria do gue a soluc&o anterior, apresentam um 

desalinhamento de pisos muito acentuado relativamente aos pisos dos lotes L3, L4 e L5, sendo de melhorar esta 
relac&o para garantir um conjunto mais harmonioso; 
-O volume do novo lote tnico 6 revela-se mais adeguado & envolvente do due a anterior solucëo, mas estando 
afeto a uso habitacional, fica sujeito ao disposto no guadro regulamentar do RGEU. 

Considerando o exposto e atendendo a gue nêo foi dispensado o cumprimento integral do parêimetro de cedências 

ao dominio municipal, nem foi aceite a previsêo de estacionamento publico em estrutura edificada em cave - o gue 

implica um ntimero considerêvel de lugares & superficie de dificil programac&o no espaco publico disponivel, 
considero due o projeto de loteamento deve ser revisto e ponderada uma reduc&o da edificabilidade para garantir 
um maior eduilibrio entre os paramentos urbanisticos (edificabilidade/ volumetria/ cedência de areas e 
estacionamento publico). 

Sera ainda de referir gue foi, entretanto, recebido o parecer da DHU, de teor desfavorêvel, gue se junta em anexo 

para conhecimento da entidade reguerente. 

Coloco assunto & considerac&o superior, 

Assinado por: JOANA 

MONTEIRO 

Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos
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Exma. Senhora 

Argta. Joana Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Informagse n” Data 

e-REG/INF/2023/18503 29/08/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacao 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Nêo obstante da apreciacdo técnica sobre alguns dos 

elementos digitais inseridos em sistema, na etapa 55, 

constata-se a ausência de registo informatico dos 

despachos proferidos a 26-07-2023, elaborados apd6s 

reunido de concertacëo da CCMU de 04-07-2023. 

Neste contexto, e, verificando-se a necessidade de 

notificar o reguerente sobre os mesmos, bem como a de 

regularizar etapas no processo informatico submete-se a 

consideracdo superior a presente informacao. 

O Técnico 

Ana Camarate (OMU/DLPE/DLU) 
Assinado por: ANA CAMARATE 

Despacho 

A Ar. Ana Camarate, 
Notifigue-se a entidade reguerente dos 

documentos juntos na presente elapa 60, para 

resposta no prazo de 15 dias uteis. 

06.09.2023 

CLDU 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

G CARTAO DE CIDADAO 
eeee 
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Senhora Chefe de Divis&o da DLU, Arata. Joana 

Monteiro. 

Concordo com a proposta. 

Promover: 

1 -agendamento de CCMU, tal como sugerido; 

2 - comunicac&o & CCDRLVT, por parte do 
gabinete da Senhora Diretora Municipal, tal como 

acordado e de acordo com o sugerido; 

3 - dar conhecimento ao reguerente, dos pareceres, 

externos e internos. 

O DDLPE 

Assinado por: PAULO 
PIOGO 

Data: 2023.06.09 10:08:15-01'0D' 

G CARTAO DE CIDADAO 
ea ee 

Informagio n* Data 

    
ar ed 

Camara Municipal de Lishoa 

Exmo. Senhor 
Ara. Paulo Diogo, 
Diretor do Departamento 

Despacho n.” Data 

e-REG/DSP/2023/2660 02/06/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 

Freguesia: Olivais 

Ao Exmo. DDLPE, 

Arag. Paulo Diogo, 

Considerando due, na seguência de anteriores pareceres, a soluc&o proposta evoluiu num sentido due nao reune 
coNSeNsO entre os servicos municipais, proponho a discussêo da presente proposta de operac&o de loteamento, 

no Ambito de uma reuniao de CCMU, convocando os servicos do DLPE/DLU (gestao urbanistica), do DPU 
(planeamento), do DEP (espaco publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar 
uma resposta concertada a comunicar a entidade reguerente. 

Sera ainda de referir gue deverê ser comunicado &A CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderaGao 

do teor desfavoravel do parecer de concertaG&o elaborado, uma vez gue se fundamentava no parecer desfavoravel 
da APA, gue se concluiu nao possuir servidao administratival restricoes de utilidade publica com incidência neste 

terreno. 

A considerag&o superior, 

A Chefe de Divisdo 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

CARTAO DE CIDADAO 
sos 
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Camara Municipal de Lisboa 

Exmo. Senhor 

Ara. Paulo Diogo, 
Diretor do Departamento 

Despacho n.” Data 

e-REGIDSP/2023/2660 02/06/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Ao Exmo. DDLPE, 

Arag. Paulo Diogo, 

Considerando due, na seguência de anteriores pareceres, a soluc&o proposta evoluiu num sentido due nao reune 
CoNSeNSO entre os servicos municipais, proponho a discussêo da presente proposta de operac&o de loteamento, 

no Ambito de uma reuniëo de CCMU, convocando os servicos do DLPE/DLU (gestêo urbanistica), do DPU 
(planeamento), do DEP (espaco publico), do GPEV (estrutura verde) e do DGM (mobilidade), com vista a preparar 
uma resposta concertada a comunicar a entidade reguerente. 

A considerac&o superior, 

Sera ainda de referir gue deverê ser comunicado &A CCDR-LVT o oficio enviado a APA, solicitando a reponderac&o 

do teor desfavoravel do parecer de concertag&o elaborado, uma vez gue se fundamentava no parecer desfavoravel 
da APA, gue se concluiu nao possuir servidao administratival restricoes de utilidade publica com incidência neste 

A Chefe de Divisdo 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

CARTAO DE CIDADAO 
add 
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Nos termos do despacho. 

02.08.2023 

CDLU 

Assinado por: JOANA' 
MONTEIRO 

  

G CARTAD DE CIDADAO 
oeee 

Exma. Senhora 

Arata. Joana Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Informagio n* Data 

e-REGIINF/2023/10620 22/05/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Informacao 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

1,  ENGUADRAMENTO 

Na seguência da notificacêo n." e-REG/INOT/2022/13181 — 18-05-2022, emitida sobre a analise ao 
presente processo (p.p), com o n? e-LOT/2021/4, pedido de Licenciamento para operacao de 
loteamento, para uma parcela de terreno localizado na Avenida Dr.” Alfredo Bensaude e a Estrada da 
Circunvalacao, freguesia dos Olivais, vem a entidade reguerente proceder a justificacdo de guestées 
abordadas na informac&o técnica n.” e-REGJ/INF/2022/2575 - 18-02-2022 e respetivos despachos. 
Para o efeito, apresentam novos elementos considerando ainda a reformulac&o da proposta inicial. 

  

  

  

1.1. A area de intervencëo, mantêm-se sobre terreno de um tinico proprietêrio gue abrange a 

totalidade do poligono delimitado para intervencao —- 42.155,00m2 (- 4,2ha), est limitada 

Norte/Nordeste pela Estrada da Circunvalac&o, a Nascente/Sueste pela Rua Padre 

Joaguim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela Av* Dr. Alfredo Bensaude e a Poente/Noroeste 

pelo Centro de Informacao Geoesparcial do Exército. 

1.2. Sendo apresentando, no geral alteracêes sobre: a localizaG&o e volumetria de edificios, 

diminuic&o e aumento de pisos, ajustes sobre as circulagées pedonais e viërias, ainda, 

atribuic&o de um novo uso para o Lote - 5, Uso Turistico - Estabelecimento Hofeleiro. 

1.3. Sobre a atual solugêo, s.m.o., refere-se manter uma correta articulag&o formal e funcional 

Com 0 espago consolidado, onde se promovem ligacêes a estrutura viëria e pedonal 

existente, para a Estrada da Circunvalacëo e Av* Dr. Alfredo Bensaude, cf. d) do n* 5 do 

art.” 58." 

Porém, em face ao parecer emitido pelo Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) e Direcêo 
Municipal de Mobilidade (DMM), pareceres desfavoraveis, referinda-se due, no geral a solug&o 

proposta deverê ser reformulada, julga-se haver necessidade de promover uma reuniëo de   

concertacao entre os servicos. 

Nao obstante, submete-se & consideracao superior a seguinte andlise; 
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DA OPERACAO URBANISTICA 
OBSERVAGOES: Licenciamento Opera&o de Loteamento (art* 4.* /2/a) do RUE). 

2. ENGUADRAMENTO URBANI/STICO E REGULAMENTAR 

INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL 

Como indicado na inf. antecedente, a proposta, assenta na aplicagëo do Plano Director Municipal de 
Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espaco Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 
58%, 59% e 60”) e nas seguintes plantas de ordenamento: 

2.1. (Gondicionantes da Classificac3o e Oualificacio do Espaco Urbano:   

Valores e recursos ambientais: 
-Estrutura Ecolêgica Municipal — Fundamental - Sistema Himido (art. 13%); 

- Riscos Naturais e Antrpicos I: - Vulnerabilidade a Inundacées — Moderada (art. 22%; 

-Riscos Naturais e Antrépicos Il: - Vulnerabilidade Sismica dos Solos —- Elevada e moderada (art. 24%); 

A CML pode solicitar '(...) estudos complementares geolégicos, hidrogeol6gicos, geotécnicos, de 
avaliac&o da capacidade estrutural do edificio e/ou de definic&o de solucêes têcnicas compativeis com 
as caracteristicas do espaco em intervencio e condicionar as obras e trabalhos em razêo desses 

estudos.” 

Aressibilidades e Transportes: (art. 73% a 77% - Anexo X) 

-Estacionamento - A area de intervencao localiza-se na Zona D 

CONSULTA A ENTIDADES 

2.2. (Consultas a entidades externas: 

Condicionantes e outras servidêes e restricées de utilidade publica - (art. 7.5). 

a) Aeroporto de Lisboa — Plano Horizontal Interior — Area sujeita a parecer da 

Autoridade Nacional de Aviac&o Civil, se a cota Mêxima absoluta de construcëo 

for igual ou superior a 145m. 
  

-Zona de Protecco de Radio - Ajudas. Determina sujeic&o a parecer da Autoridade Nacional de 
Aviac&o Civil (ANAC) - Decorrente da ultima consulta - LSB2022/086044, foi emitido - Parecer 

Favoravel; 

b) Servidêes Militares - Areas Sujeitas a Servidao Militar Aeronautica: Base Aérea 

n* 6 no Montijo e Depêsito Geral de Material da Forca Area em Alverca. 

Determina sujeic&o a parecer da Direcêo Geral de Recursos da Defesa Nacional 

(DGRDN) - Decorrente da consula - LSB2022/08034, foi emitido Parecer 

Favoravel — * (...) Mais se informa gue, nos termos da servidêo, os projelos das construcdes a 

lcenciar, com memêria descritiva, implantagëo, cortes e alcados devidamente colados gue permitem 

aferir com rigor a cota mêxvima de todos os elementos construtivas, devem ser remetidos a este 

ministério para emissêo de parecer final,” 

  

c) Metropolitano de Lisboa - Decorrente consulta - LSB2022/08034, foi emitido 

Parecer Favordvel Condicionado — *(..) aguarda-se o envio do projeto de estruiuras, bem 

como, do projeto de escavacëo e confencio perifêrica, incluindo os cêlculos e avaliacdo do impacte no 

poco de venilagëo e galeria do trogo 97” da Linha Vermelha, (...)” 

d) Agência Portuguesa do Ambiente (APA) - Decorrente consulta -— 
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Camara Municipal de Lishoa 

LSB2022/08034, foi emitido Parecer Desfavoravel - " (.. deveré ser reformulada a 

proposta de intervencëo na &rea abrangida pela Vulnerabilidade &s Inundacëes, para gue néo sejam 

previstas guaisguer construces nessa rea gue venham a colocar em risco a seguranca de pessoas 

ebens. (...)" 

Assim, decorrente da uiima consulta-LSB2022/08034 — 29-08-2022, foi emitida pela CCDR- Decisêo 

Desfavoravel - * Face ao teor do parecer da APA- Agéncia Portuguesa do Ambienie” 

Ainda, decorrente das alteracêes submetidas, aferindo-se a implementacao de um lote para uso de 

Turismo — Estabelecimento Hoteleiro, promoveu-se consulta: 

e) Turismo de Portugal - Decorrente da consulta - LSB2022/08209 — 28-11-2022, 

foi emitido Parecer Desfavorêvel -* (...) o processo apresenta incongruéncias entre varias 

pegas no gue tange 4 dotacéo de estacionamento no lote $, carecendo ainda de pega instrutorias, 

conforme melhor referido no ponto MI. da Informagao de servico, [,..) 

  

Refere-se contudo gue, informalmente a data da reuniëo nos nossos servicos, a 27-03-2023, o 

reguerente procedeu ê entrega de parecer favorével emitido pelo Turismo de Portugal a 23-03-2023, 

consulta elaborada diretamente a entidade. Nesie seniido, julga-se gue o reguerente devera oficializar 

a entrega na plataforma e. mantendo-se a proposta, face ao teor da informacdo disponibilizada no 

parecer podera indicar-se dispensa de nova consulta.   

2.3. Consultas Internas aos Servicos 

Internamente foram atualizados os pareceres emitidos pelos servicos municipais. N4o obstante 

da interpretacao integral dos mesmos, evidenciam-se algumas das indicacêes: 

2.3.1.1. Departamento de Espatco Publico (DEP): Decorrente da consulta com o registo e- 

CSEN/2022/1688 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Favordvel Condicionado. 

2,3.1.1,1.1, Divisao de Gestêo de Projeto de Espaco Publico (DGPEP): 

Sendo indicadas diversas correcêes a executar, remete-se para 

a respetiva andlise técnica - lInformac&o técnica n.” e- 

REG/INF/2022/18848. 

Ainda, em conclusêo, face a existência da pista clicêvel sobre percursos pedonais existentes e sobre 

paragens de autocarro, é indicada a necessidade de consulla aos servicos compelentes para emissêo 

de parecer sobre a Rede Clicêvel. Neste sentido, deve promover-se a consulta do mesmo. 

23.1.1.1.2. Divisao de Controlo de Intervengêes em Espaco Publico 

(DCIEP): através da informaGao técnica n" e- 

REGIINF/2023/6904: 

“(..JO parecer técnica da DCIEP ao projeto apresentado ê, na generalidade, Favordvel, 
Contudo, oa mesmo é Condicionado ao cumprimento das condicêes técnicas constantes da presente Informacëo Técnica, 

aguando da elaboragëo dos projetos das especialidades de infraestruluras e da execucëo da obra, e ao envio dos referidos 
projetos das especialidades de infraestruiuras para parecer técnico da DCIEP, apos a sua entrega. (...)” 

2.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano (DPU) - Decorrente da consulta 

com o registo e-CSEN/2022/1687 a 16-08-2022, foi emitido Parecer 

Desfavorêvel - Informacêo técnica n.” e-REGIINF/2022/20164;   

'(..)a rea a ceder deve ser de 21,44i1mz, sendo proposta na versêo agora apresentada a cedéncia de 19.053,30m2 para os 

fins discriminados no n.” 1 do artigo 88”, subsistindo ainda um defice de 2.387,70m2.” 

'(...) julga-se gue esta deve garantir a cedência lotal da rea definida regulamentarmente.” 

Em complemento, remele-se para verificac&o do p. 4.5 da presente informacao. 
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Camara Municipal de Lisboa 

2.3.1.3. Diregao Municipal de Mobilidade (DMM) — Decorrente da consulta com o 

registo e-CSEN/2022/1691 a 16-08-2022, foi emitido Parecer Desfavoravel - 

Informacëo técnica n.” e-REG/INF/2022/18848 — 4-11-2022.   

"(..] no gue diz respeilo & edificacëo de um pargue de estacionamenio sublermêneo com cerca de 100 lugares, em subslituicëo 

de alguns lugares & superficie, sabendo gue para o local em causa néo hê pressêo de estacionamento nem publico nem 

residencial, nêo existe procura nem expeclativa de poder vir a ter uma gestêo e exploracêo eguilibrada prevendo-se déêfices de 
exploracëo, para além do avultado invesiimento. Neste contexto, entendemos gue essa proposta nio reuine interesse municipal. 

Em concluso a proposta nêo retine a nossa areltac&o e entendemas dever reajustar-se o programa de construcëo de lugares 
a superficie readaptando a organizacêo, passando de lugares longitudinais e obliguos para lugares de too (ortogonais), e 
reajustando os espaGos ocupados para gue, (...)” 

2.3.1.4, Gabinete de Projeto de Estrutura Verde (GPEV) - Decorrente da consulta 

com o registo e-CSEN/2022/1697 a 17-08-2022, foi emitido Parecer 

Desfavorêvel - Informacêo técnica n.” INF/228/GPEV/DMAVCE/CML/22..   

“(...) propêe-se a reformulac&o do projeto de espacos exteriores, nas componentes de arruamentos, mobilidade e arguitetura 

paisagista, respeitando a estrulura ecol6gica municipal e contribuindo para um desenhio urbano integrado e coerente, conforme 

os pontos referidos na pp. Informacëo têcnica.” 

2.3.1.5. Eduipa de Projeto ReSist (EPReSist): Prevendo-se intervencêes em 

subsolo, no caso, 4c.11 semicave Ab. C. soleira, e em face da entrega do 

Estudo Geolêgico- Geotécnico e Hidrogeolêgico, Anexo Il & MD, foi promovida 

a consulta dos servicos para avaliacêo e emiss&o de parecer. 

Decorrente da consulta com o registo e-CSEN/2024/841 a 20-03-2023, foi emitido Parecer Favoravel 

- Informac&o técnica n.” e-REG/INF/2023/7696 — 12-04-2023. 
“..JÉ nosso entender gue deverd ser preconizado um plano de monitorizacëo, a implementar durante e aps a realizacëo da 

intervencêo prevista para monilorizar os fluxos existenies. Deverê igualmenie prever-se a possibilidade de aielacêo significativa 
do nivel freêtica, devendo prever-se a implementacëo de sistemas de drenagem de flyxos de forma a permitir gerir o afluxo de 

4gua & zona de escavacë0 e minimizar impactos a montante. A definic&o do plano de monitorizagao e critérios de alerta sêo da 
responsabilidade do Projetista, sendo igualmente da sua responsabilidade a resolucëo de situagëes decorrentes da fase de 
obra, visando a minimizac&o de impactos na envolvente. (...]” 

d. ELEMENTOS INSTRUTORIOS 

OBSERVAGOES: No gue respelta aos elementas de instrucio, o Licenciamento para Operacio de Loteamento obedece 

a0 estipulado na Portaria n.” 113/2015, de 22 de Abril. 

31. Legitimidade / Certid&o da Conservatêria do Registo Predial (CRP); 

Mantendo-se o pedido sobre: 

Prédio urbano descrito cf. CRP com o n 2707/19960923 

Matriz sob o n.” 4207, freguesia Sta. Maria dos Olivais 

Area total de 42.155,00m2: 

3.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) ed) do n.” 13 do Il, Anexo 1): 
Observagëes: - Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de copia da declaragao da ordem 

profissional vêlida e certificado de seguro de responsabilidade civil; 

Apresentac&o de TR - do técnico autor do projeto da Operagêo de Loteamento com 

Obras de Urbanizacdo e Coordenador do projeto da Operacêo de Loteamento com 

Obras de Urbanizagao, subscrito pelo Ara.to. Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos 

Arcduitectos - n.” 1087) a declarar gue o projeto de Operac&o de |Loteamento com obras de 

Urbanizac&o, observa as normas técnicas gerais e especificas de construcëo, bem como 

as normas legais e regulamentares aplicêveis, e estê conforme com os planos municipais 
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e intermunicipais de ordenamento do territorio aplicaveis, salvo: 

a) “Estarjustificada adispensa parcial da cedéncia ao dominio municipal das areas 

referida no art.” 88%, ao abrigo do artigo 89%, ambos do RPDML, conforme melhor 

explicitado nos pontos 6.2 e 6.3 da memoria descritiva e justificativa. * 

Face ao subscrito pelo técnico, remete-se para verificacëo do p. 4.5 da presente informacëo, 

PECAS DESENHADAS 

3.4. No seguimento da analise antecedente, (p.4.3 a p.4.9) e respetivos despachos, 

nomeadamente no due concerne & area total a lotear de 42.155,00m2, justificada em 

funcëo do Levantamento Topografico e Conservatéria do Registo Predial, procederam ao 

ajuste / correGao das pecas desenhadas: 

3.3.1.1. Levantamento Topogrêfico, (n.” 3 do |, Anexo I) - Des. n.” ARO.001- A; 

3.3.1.2. Planta da situacao existente, (e) do n.” 13 - III, Anexo I) - Des. N? ARO.003 - 

A; 

3.3.1.4. Planta de Acessibilidades, g) do n.” 13 - Il, Anexo 1 - Des. N? ARO.005 -Ae 

Plano de Acessibilidades, i) do n.” 13- Il, Anexo | en 5 do artigo 3: do Deerelo -Lei 

n” 1634/2006 de 8 de Agosto), 

Relativamente a esta matéria, para alêm do indicado no parecer do Departamento de Espaco Publico, 
mantém-se o alerta para gue, em sede de Licenciamento e/ou C. Prêvia das obras de edificacao, seja 
garantida a articulac&o e a identificac&o das cotas allimétricas de ligacêo entre o passeio pedonale o 
acesso as edificacêes, garantindo a acessibilidade e desniveis $ a0,02m entre o piso têrreo e o remale 

com a rua. (art.* 45* do RMUEL); 

3.3.1.4. Planta de Implantacëo, (n.* 4 do I, Anexo 1) - Des. ARO.002- A; 

Refere-se contudo, a existência de sobreposicao de informa&o na legenda, situaGao gue dificulta a 
sua leitura e por isso, deve ser entregue nova peca desenhada corrigida. 

  

  
3.3.1.5. Planta de Sintese do Loteamento, f) do n.” 13- III, Anexo |- Des. N ARG.004. 1 

—A: 

Face & reformulaGêo da soluc&o proposta, a Planta de Sintese foi afjustada, passando a contemplar 6 

lotes, mantendo a delimitag&o dos poligonos de base de implantagéo dos edificios georreferenciados, 

cotados e com a especificag3o dos usos, das êreas a edificar acima e abaixo da cota de soleira, bem 

como o nimero de fogos, cf. guadro sintese, (Des. N? ARO.004.7). 
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3.3.1.6. Planta de Cedências, j) do n.” 13 - II, Anexo 1 - Des. N.2 ARO.O007 - A; 

No seguimento, também a Planta de Cedências foi atualizada, assumindo a identificagao de areas a 
serem regularizadas na presente operaG#o urbanistica, aproximadamente 440,05m2, gue se refletem 

na contabilizagao total da area a lotear - 42.155,00m2, correspondendo a: 

Passagem de peëes a poente - 217,00m2 

Paragem de Autocarro a Sul — 60,00m?2 

Alargamento do passeio - 163,05m2 

Mantendo-se assim, o entendimento de gue deverd ser consolidada a informac&o com o cadastro. 
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Neste contexto, para efeitos de cedéncias identificam-se as seguintes éreas: 
  

  

  

  

  

   
  

  

  

        
  

Area pl espacos verdes e de uiilizag0 coleliva 17356,3 

Area pl Eauipamentos 1700 

Total: 190563. 

Arruamentos 4000,2 

Estacionamento 1911,7 

Passeios 51344 

Ciclovias 346,35 

Areas a regularizar 440,05 

Total: 118327. 

Area do Lole / Area das parcelas 11266 

Area do Loteam   
331.01. Planta Sintese — Infra-estruturas (Des. n.” ARO.004.Z-A) 

Sobre a Pl. Sintese — Infra-estruturas, mantém-se a indicacao de gue estes elementos devem fazer 
parte dos projetos inerentes as Obras de Urbanizacêo, a entregar em processo auténomo. 
Mais se informa due, cf. sugerido, face & localizacëo da operacëo de loteamento, a Nordeste, na 
Estrada da Circunvalac#o (limite fronteiro com o concelho de Loures), procederam ê entrega de uma 

planta com referência as obras de urbanizacêo a executar no espaco publico - Des. n.” ARO.O011. 

  

  

  

  

Assim, e embora a intervencêo identificada possa néo passar do limite do concelho de Lisboa 

(separador central da via), na possibilidade de ser necessêria alguma concertacëo due envolva a 
operac&0 urbanistica, julga-se dever comunicar ao Municipio de Loures sobre a solucêo perspetivada 

para o local. Informaoêo a ser comunicada em processo auténomo.   

4. APRECIACAO DA INTERVENGAO PROPOSTA 

OBSERVAGOES: Memêria descritiva e justificativa 

Projecto de Arduitectura - Pecas desenhadas 

4.1. DescricAo da proposta: 

Dentro da area do Loteamento - 42.155,00m2 (- 4,2ha), a proposta, passa a contemplar apenas 6 
lotes, sendo gue os poligonos de implantag#o dos lotes, perfazem agora um total de 11266m2, 
identificados para uso Habitacional, Terciërio —- Coméêrcio e Servicos e de Turismo, atualizando-se 
a contabilizag&o da S.p. para 71.470,00m2 no total, cf. guadro sintese o gue, na presente operac&o 
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urbanistica, origina um indice de edificabilidade de 1,69 (71.470,00/42.155,00m2) admissivel em 

espacos localizados em polaridades urbanas (POLU), cf. e) do n* 3 do art. 60.% do RPDML, PL Sintese 
- Des. n. ARO.OO04.1. 

A atual proposta compreende os seguintes parêametros para analise: 

Urbanistica - Lotaamento Central e Habitarional a Consolidar - 

Lotear - CRP 

N.? de Lotes 2 

do Lois rea das 

de Coke soleira: 

(1Pr) (Pr) 

  
4.2. (Como referido, por remissêo do n.” 2 do art.” 59* do PDML, o n.“ 3e n.” 4 do art.” 41*   

do PDML, admite-se os usos de habitacao, terciërio, turismo, eguipamento, industria 

compativel e micrologistica. 

Face as alteracêes agora propostas, o Uso Habitacional mantém-se como predominante, 

correspondendo a cerca de 60% e os Usos due Diferem correspondem a 40%., mantendo 

assim o cumprimento do n.” 3 do art.” 59.” do PDML. 

4.2.1.1, Mantendo-se o uso Habitacional - no Lote 1; Lote 2 e Lote 6, com a 

atualizag&o da S.p. para 42790,00m2 no total, com referência a 490 fogos 

habitacionais; 

4.2.1.2. Mantendo-se o uso Tercidrio (comêrciofservicos) - no Lote 3 e Lote 4, com 

a atualizac&o da S.p para 19595m2 no total (8635m2 * 10960m2); 

4.2.1.3. Prevendo a alteracdo do Lote 5 para uso de Turismo —- com a proposta de 

um estabelecimento hoteleiro de categoria minima — 3*, 180 unidades de 

alojamento e indicando um n* maximo de 360 camas. 

4.3. Altura Mêxima Fachada /Volumetria /N* Pisos - (c) do n“3 do art.” 60.” do PDML). 

No seguimento do enguadramento aferido na inf. antecedente e respetivos despachos 

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 / 218 170 552 

1/13



  

Camara Municipal de Lishoa 

refere-se ague alguns dos volumes foram ajustados: 

4.3.1.1, Na frente urbana para a AV2 Dr. Alfredo Bensaude, a sul/sudoeste - 

L3, L4 e L5, edificios assentes em embasamentos, com uma Ac. C. soleira * 

50,50m, passam a ter um total de 8 pisos em toda a sua extensêo (*1piso, 

sendo apenas uma parte do 8 piso parcialmente recuado), uma C. cobertura 

81.60 e uma altura de fachada na ordem dos 31m. 

NoL1 ee L2, na parte descendente, os edificios, projetam-se agora com menos 

2 pisos, apresentando no total 8 pisos, Ac. C. soleira * 50,50m e C. cobertura 

75.00 e uma altura de fachada entre os 31m. 

S.m.o., & considerando a volumetria de proximidade agora apresentada, a soluc&o 

projetada para o L1 e L2, aproxima-se da existente a Nascente/Sueste, na Rua Padre 

Joaguim de Aguiar, com os edificios de habitagëo com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura 

entre 72.62, 71.60 e 67.76., promovendo assim, uma transic&o mais adeguada a frente 

urbana na AV* Dr. Alfredo Bensaude.   

No due concerne & atual volumetria projetada para os L3, L4 e L5, $.m.o., apresenta-se, 

de certa forma mais proeminente com os 8 pisos completos na sua extensêo, tanto sobre 

a volumetria de proximidade, a Noroeste, com o Centro de Informac#o Geoespacial do 

Exêrcito (A4Pt1P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais descendente a cota 

79.04), como sobre a atual volumetria projetada para o L1 e L2, no entanto, coloca-se & 

consideracao superior o entendimento. 

  

Neste contexto, e s.m.0., em articulac&o com a volumetria de proximidade existente e a 

atual projetada, julga-se de concluir due a solucëo volumétrica para o L3, L4 e L5, ainda 

nao promove uma transigëo adeguada a frente urbana na AV* Dr, Alfredo Bensatde, no 

entanto coloca-se & considerac&o superior. 
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Soluca0 atual 

4.3.1.2. A Norte, dada a juncao de lotes (L6 e L7), passa a ser identificado um lote, 

Lote 6, com um embasamento em toda a sua extenso, onde sêo implantados 

2 volumes em torre (blocos habitacionais), agora com 12P e 14Pisos Ac. c. 

Soleira, menos 2 no volume mais proeminente. 

No Bloco 1 (B1), o edificio apresenta uma C. soleira - 53,50m e C. cobertura 98,65) e uma altura de 

fachada na ordem dos 43,30m e no Bloco 2 (B2), o edificio apresenta uma C. soleira - 53,50m e C. 

cobertura 98,65) e uma altura de fachada na ordem dos 45 40m. 

Embora a nova proposta volumêtrica se aproxime mais das implantadas a Norte, zona de implantacêo 
de edificios em torre na &rea do conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e 
75.28), os blocos propostos ainda conferem uma altura de fachada gue, s.m.o., se mantêm excessiva. 
Porém, podendo enauadrar-se na condicêo de edificio isolado (v. p.4.4), coloca-se o entendimento a 

consideracëo superior. 
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Solucëo Inicial   

  

Soluc3o atual 

44. No oue respeita & profundidade maxima das empenas dos edificios - (art. 43” por 

remissêo da alinea d) do n* 3 do art. 60.” do PDML), os edificio projetados no L1; L2; L3; 

L4 e L5, mantém-se em conformidade com o disposto no art.” 43% - RPDML, sendo 

representada uma profundidade maêxima de 15m. 
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Relatvamente ao edificio projetado no Lê - 2 blocos habitacionais, apresentam-se com implantac&o 

unida através do embasamento, e projetam-se em torre por 2 niveis, 12/14 pisos. 

Prevendo-se um tUnico edificio, com 2 blocos gue se projetam em torre, entende-se enguadrar na 

@xcec&o do n.” 1 e na condicëo de edificio isolado nos termos do n.” 8, nao estando por isto sujeito a 
uma profundidade maxima de empena de 15m. 

  

  

  

No obstante de se enguadrar como edificio isolado, havendo a projegëo de 2 blocos 

habitacionais, entende-se sujeito ao cumprimento do art. 59? e 73% do RGEU, no entanto, 

coloca-se este entendimento 4 consideracio superior.   

4.5. CEDÊNCIAS E COMPENSAGOES - (art. 88 e 89* do PDML e 10* do RMUEL); 

Face ao parecer emitido pelos servicos Departamento de Planeamento Urbano (DPU), entende-se 

nao ter sido considerada a compensaG4o em espêcie mediante a entrega do eguipamento de utilizacêo 

coletiva (Creche) construido na parcela a ceder, ci. sugerido pelo reguerente. Indicando-se a 

obrigatoriedade de garantir a cedência total aplicada & S.p. Indicada - 71.470m2, aferindo-se os 

seguintes calculos: 
Area a ceder sobre Sp. * ([71.470m2x30ma] /100m2- 21.441m2; 
Constatando gue a proposta apenas prevé um total de 19.056,30m2 para cedéências (17.356,30m2 

(EVUC) * 1.700m2 (EUC), encontram-se em défice 2384,70m2 (21.441m2-19.056,30m2), valor due 

difere ligeiramente do indicado pelo DPU. 

  

  

4.6. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.” 3 do art.* 60.” - RPDML); 

Atualizac&o dos cêlculos em funcêo dos apresentado em MD, considerando o seguinte: 

O cumprimento do parimetro de superficie vegetal ponderada (Svp) é aplicado & area liguida do 
loteamento acrescida das êreas cedidas para espacos verdes e de utilizacao coletiva. 

Em gue: 

Svp * AT0,6BT0,3C 
(A * Solo orgênico; B - Sv sobre laje 1m terra viva/substrato; C * Sv sobre laje c/ minimo 0,30m terra 
vivafsubstrato) 
Svp20,4Aref 
A20,1Aref 
Area Liguida do Loteamento - 11.266m2 
Area de cedências para espacos verdes e de utlizac&o coletiva — 17.356,30m2; 

Aref - 28.622,30m2 (11.266,00m2* 17.356,30m2) 
Assim, terê gue ser garantida: 

Svp 20,4x 28.622,30m2—Svp 2 11.448,92m2 
A2Z0,1x 28.622,30m2 —A 2 2.862, 23m2 

Na aplicabilidade da alinea a) do n.” 1 - IV do Despacho n.” G/DMU/CML/2021, para efeitos do 
parametro A - area de solo orgênico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno 
exclusivamente em solo orgênico. 

Sobre a atual proposta, considera-se due, a area de solo orgênico (A) coincide com a area identificada 

para espacos verdes, entende-se garantido o cumprimento do parimetro A, sendo a SVP assegurada   
na totalidade através das areas de cedência para espacos verdes para dominio publico.   

4.7. Parêametros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML); 
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4.7.1.1, Uso Privativo: 

Nos termos do n.” 1 do art.” 75* do RPDML, exige-se a observência de valores minimos e mêximos 

das areas destinadas a estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar de 

estacionamento deve ser aplicado o auadro normativo cf. n* 2 do respetivo artigo, e com rêcios 
contabilizados com referência & Zona — D.   

Nêo obstante, a verificac&o dos lugares deve ser realizada em sede de licenciamento e/ou 

comunicac&o prévia de cada obra de edificac&o em funcêo dos usos definidos e dos parêametros de 

gue dispêe o Anexo X do PDM por remissêo do art.75*. 

  

  

  

Assim, refere-se apenas uma estimativa em funcio dos usos inerentes a& operaGao urbanistica, 

considerando: 

b) Habitacao — 490fogos distribuidos pelo Lote 1; Lote 2 e Lote 6: 

Tipologia sT3 * 1lug. por fogo 
Tipologia 2 T3 ou com S.p. superior a 150 m2 “1,5lug. por fogo 
Minimo: 490lug. / Maximo: 735 lug. 

c) Tercidrio-Lote3elLoted: 

Em func&o da S.p. indicada aos usos nos lotes em geral, refere-se due: 

Servicos: Minimo - ( [16550,20m2x0,90Lug] /100m2- 184lug) 

Mêximo - ( [16550,20m2x2,2Lug] /100m2- 365lug) 
Comércio: Minimo (s500m2) - (3494 80m2x1Lug] /100m2- 35lug) 

Mêximo (s500m2) - ([3494,80m2x2Lug] /100m2- 70lug) 
Minimo (2500m2 e 2.500m2) - ([3494,80m2x1,5Lug] /100m2- 53lug) 
Mêximo (2500m2 e 2.500m2) - ([3494,B0m2x2,5Lug] /100m2- 88lug) 

d) Turismo — Estabelecimento Hoteleiro: 180 unidades de alojamento - 

Lote 5: 

Unidades de alojamento — 180: Minimo - (180X0,30Lug * 54lug), cf. guadro normativo, da necessidade 
de Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, verifica-se a sua entrega. 
Estimativa mais exigente, Minimo: 291 lug. (184 lug. *53lug.r54lug.) 

Sendo aferido um minimo de 781lug., a indicacao de 1118 lug. para operac&o urbanistica satisfaz as 
exigéncias em funcao dos usos a apreciacao. 

No seguimento, tendo como previsio uma area de 45.064,00m2 de construcêo em cave (valor 

distribuido pelas 4 caves dos diferentes lotes), alerta-se apenas para o facto de poder nêo ser 
suficiente para os 1118 lug., considerando gue se estima uma area de 40,30m2 por lugar de 
estacionamento para veiculos ligeiros em estrutura edificada. 

4.7.1.2. Na via publica: 

Sobre a S.p. indicada nos diferentes lotes, afere-se a exigência de minima de 266 lugares, mais 2 do 
gue o indicado pelo reguerente e um maximo de 492lugares. 
  

  

Assim, sobre a proposta, contabiliza-se um total de 162lug. de estacionamento 4 superficie incluindo 

5 para M. condicionada, sendo 141lug. distribuidos dentro dos limites da parcela e 21 projetados no 
passeio adjacente a parcela a Nordeste, cf. n. 2 do art. 76”. 

Face & exigência minima, o reguerente propêe um total 143Lug. (115 lug.28 lug. M.c) em Estrutura 
Fdificada, cf. situacêes previstas nos termos do n.” 63.” F do RMUEL, mais, propêe aue a estrutura 

edificada para estacionamento publico se mantenha na titularidade privada, cf. termos do n.” 8 do art." 

63.“F do RMUEL, com pagamento da respetiva compensao. 
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Situac&o due se coloca & consideracëo superior, considerando gue deverd ser articulada com o   

parecer emitido pela DMM. 

  

  
  

    

  

  

                

  

Estacionamento publico 

Sp Lugares 

Uso ( lugar por 100m2 de S.p.) ZonaD 
Minimo | Maximo Minimo Maximo 

Habitacëo colectiva ou unifamiliar 1,40 D,6D | 427900 172 257 

Edificios e êreas de servicos 0,40 0,60 16 5502 67 100 

Coméêrcio retalhista 0,75 1,00 3494 6 21 35 

Total 392 

A superficie: 162 

Estrutura edificada 115     
          
Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI do PDM, os valores decimais devem ser arredondados para o 
numero interior imediatamente superior. 

5.  CONCLUSAO 

Face ao exposto, entendendo-se dgue a proposta deve ser reformulada em articulac&o com os 
pareceres emitidos, e por se considerar due ainda nêo se encontra em conformidade com as 
disposicêes regulamentares aplicêveis, propêe-se notificar o reguerente ao abrigo do art." 117? do 

C6digo do Procedimento Administrativo (CPA). 

O Técnico 

Ana Camarate (DMUI/DLPE/DLU) 
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA 

DIRECAO MUNICIPAL DO URBANISMO 

Processo n." e-LOT/2021/4 

Loral: Avenida Doutor Alfredo Bensatide - Freguesia: Olivais 

Informacdo n.” e-REG/INF/2023/3105 

Ao Senhor Diretor do DLPE, Arg. Paulo Diogo, 

Concordo. GConsiderando due o parecer emitido pela APA nio se enguadra no aAmbito das suas 

atribuicées e competências conforme exposto, propde-se gue seja dado conhecimento da presente 

Situacdo 4 CCDR e 4 APA indicando gue, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com 

Servidêes administrativas e restricées de utilidade publica na area de intervencdo da operacio do 

loteamento na Avenida Dr. Alfredo Bensatde, sêo de teor favoravel. 

Conforme exposto na informac4o n.” e-REG/INF/2023/3105, o parecer emitido pela APA deve ser 

entendido no sentido técnico de coadjuvaG&o dos 6rgaos da Administragio (estabelecido no artigo 

60%/1 do Codigo do Procedimento Administrativo) alertando a CML para a situacdo de potencial 

desconformidade da operacdo urbanistica. 

Assinado por: SOFIA 
MOURAO 
Data: 2023.03.05 20:45:54400/00' 

A Diretora Municipal do Urbanismo 

Sofia Mour&0 

Campo Grande n.* 25-4? A | 1749 - (99 Lisboa 
Telefones 4351 21 798 B0 34 | 4351 21 79B BY SA | *351 21 79A A7 %9Y 

wwwlisboa.pt | dmu@cm-lsboa oi



Senhora Diretora Municipal, Engenheira Sofia 

Mourëo. 

Concordo com o despacho aue antecede, de 

11/02/2023, da Sra. Chefe da DLU, Arata. Joana 

Monteiro, propondo gue se promova como sugerido, 

ou seja, dando conhecimento da presente situacêo ei 

&A CCDR, solicitando a alteracêo da decisêo Camara Municipal de Lishoa 

desfavorêvel emitida sobre a operacao de 

loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo 

Bensaude, Devera ler-se em conta gue todos os 

restantes pareceres emitidos pelas entidades com 

servidoes administrativas e restricoes de utilidade 

publica na drea de intervencao da operacao de 

loteamento, sêo de teor favoravel. 

A consideracao superior. Exmo. Senhor 

O DDLPE Ara. Paulo Diogo 
Diretor do Departamento 

  

Assinado por: PAULO 

'DIOGO 
Data: 2023.02.13 19:17:23--00'00' 

Data Despacho n.” Data 

CARTAO DE CIDADAO e-REGIDSP/2023/840 11/02/2023 

ro out Res LUR. tuuilEa COM Obras Urbanizac&o (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Ao Ex.mo DDLPE, 

Ara.* Paulo Diogo, 

A presente analise juridica foi suscitada na seguência da CCDR LVT ter emitido, em 28.09.2022, e na gualidade 
de entidade coordenadora (artigo 13%/3 e 13%-A do RJUE), um parecer de teor desfavorêvel relativamente ao 
pedido de licenciamento da operag&o de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensauide, em curso no 
Ambito do processo n.” LOT/2021/4, fundamentado no parecer desfavorêvel da APA - Agência Portuguesa 
Ambiental, emitido em 30.08.2022, constatada a ausência de servidêes administrativas e restricoes de utlidade 

publica sobre a &rea de intervenc&o objeto da operacêo de loteamento gue impliguem a sua consulta. 

Da conclusêo da analise juridica salienta-se a confirmacao due o local sobre o gual incide o projeto de loteamento 
nêo est cdlassificado como servidêo administrativa relativa a leitos ou margens de 4guas publicas e restricoes de 
utilidade publica em zonas adjacentes, a gue se refere a Lei n.” 54/2005, e gue o parecer emitido pela APA nêo 
se enduadra no Ambito das suas atribuicëes e competências. 

Assim, nêo obstante a apreciacao gue deverd ser realizada pelo municipio guanto ao cumprimento do Plano Diretor 
Municipal de Lisboa (PDM), nas matérias elencadas no parecer da APA e gue justificaram o seu sentido 

desfavoravel, este nêo deve, s.m.o, ser considerado na decisêo global e vinculativa de toda a administracëo a 
proferir pela CCDR, endguanto entidade coordenadora. 

Face ao exposto, proponho gue seja dado conhecimento da presente situagao & CCDR, solicitando a alteragêo da 

decisao desfavor&vel emitida sobre a operacêo de loteamento a realizar na Avenida Dr. Alfredo Bensaude, 
considerando gue, sêo de teor favoravel, todos os restantes pareceres emitidos pelas entidades com servidêes 

administrativas e restricées de utilidade publica na êrea de interveng&o da operacao de loteamento. 

A considerac&o superior, 

A Chefe de Divisêo 

Assinado por: JOANA 
MONTEIRO 

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) 

CARTAO DE CIDADAO Ui 
“ads 
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Despacho na minuta em anexo. 

13.02.2023 

MONTEIRO 

  

G CARTAO DE CIDADAO 
oe ee 

Exmo. Senhor 

Cligue ou togue agui para introduzir texto. 
Escolha um item. 

Informagio n* Data 

e-REG/INF/2023/3105 09/02/2023 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

Assinado por JOANA! 

  

Informagao Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Na seguência do despacho de 08/02/2023, solicita-se o esclarecimento se as 

servidêes com incidência na area de intervencdo impêem a consulta & entidade 

externa APA — Agencia Portuguesa do Ambiente. 

Reitera-se assim a informacao ja prestada, agora com este esclarecimento 

Expresso. 

Como enaguadramento prévio refira-se o seguinte: 

No processo de licenciamento do loteamento para a Avenida Alfredo Bensaude, 

Freguesia dos Olivais, registado no Municipio de Lisboa com o n.e e-LOT/2021/4, 

foram consultadas pela CCDR diversas entidades externas para se pronunciar sobre 

Oo processo, com as seguintes conclusêes: 

e ANAC- Favordvel 

e DGRDM -Favorêvel 

e Turismo-Nio emitiu parecer 

e Metro -Favordvel condicionado 

e APA - Desfavordvel, considerando gue o PDM de Lisboa classifica a zona 

Sujeita a risco natural de inundacdo; 

e CCDR - Nico emitiu parecer no ambito do regime juridico da REN, por o 

projeto ndo incidir sobre solos classificados como Reserva Fcoldgica 

Nacional. 

1/6 
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A CCDR foi consultada como entidade coordenadora e como entidade a consultar 

diretamente no mbito do regime juridico da REN. 

Na gualidade de entidade coordenadora (artigo 13%/3 e 13%A do RIUE - Regime 

Juridico da Urbanizacio e Edificac&o, aprovado pelo D.L. 555/99), a CCDR emitiu a 

decisdo final de desfavordvel, tendo em conta o parecer da APA — Agencia 

Portuguesa do Ambiente. 

I-Sobre o 4mbito de decisio da APA e CCDR: 

A APA foi convidada a emitir parecer pela CCDR no &mbito das competências 

previstas na Lei ne 54/2005, de 15/11, da Lei n.€ 58/2005, de 29/11 (artigo 7%) e 

Decreto-Lei nê 226-A/2007, de 31/05. 

A Lei n.e 54/2005, de 15 de Novembro, estabelece a titularidade dos recursos 

hidricos, determinando servidêes administrativas relativamente a leitos ou 

margens de 4guas publicas e restricêes de utilidade publica em zonas adjacentes 

(ou seja, areas contiguas a margem). 

Cabe & APA — Agencia Portuguesa de Ambiente exercer as Competências 

previstas na presente lei (..) como autoridade nacional da agua, 

representando o Estado como garante da politica nacional e prosseguindo 

as suas atribuicêes, ao nivel territorial, de gestio dos recursos hidricos, 

incluindo o respetivo planeamento, licenciamento, monitorizacio e 

fiscalizacio ao nivel da regiëo hidrogrdfica, através dos seus servicos 

desconcentrados. — Conforme disposto no n.ê 1 do Artigo 7% da Lei n. 

54/2005. 

É neste &Ambito aue o parecer da APA é vinculativo para efeitos de uma decisdo 

global vinculativa de toda a administracio por parte da CCDR (a gue se refere o 

artigo 13%-A/ 1 do RJUE), pois conforme disposto no artigo 13.8, n.2 4, do RJUE: “As 

entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no dmbito das 

suas atribuicoes e competências”. 

Porém, o loteamento pretendido para a Avenida Dr. Alfredo Bensaude ndo abrange 

agualguer leito, ou margem de dguas publicas. Nio hê guaisguer servidêes ou 

restricies nesta matéria naaguele local. 

  

Razëo pela gual, o gestor do procedimento (o Municipio de Lisboa) nio 

indicou & CCDR (como obriga o artigo 13%/ 1 e 3 do RJUE) a consulta da 

APA, para efeitos do artigo 13%-A/2 do mesmo diploma. 

Inexistindo estas servidêes, nio caberia 4 APA pronunciar-se. 
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Assim, a pronuncia da APA, fundamentada na conclusdo de violacdo de regras do 

PDM de Lisboa, nêo se insere no a4mbito das suas atribuicêes e competências. 

O parecer emitido pela APA deve ser entendido no sentido técnico de coadjuvacdo 

dos @rgfos da Administraco (estabelecido no artigo 60%/1 do Cédigo do 

Procedimento Administrativo) alertando a entidade competente para a situacëo de 

potencial desconformidade do projeto. 

Apesar deste alerta técnico, a APA carece de atribuic&o para emissdo de parecer 

desfavorêvel vinculativo nesta matéria. O controlo das regras estabelecidas em 

PDM, ou noutros planos municipais de ordem inferior, é dos Municipios: 

A fiscalizacdo de regras do PDM compete as cimaras municipais 

territorialmente competentes nos termos do disposto no artigo 131 do 

RIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial, aprovado 

pelo D.L. 80/2015, de 14 de maio. 

No mesmo sentido est4 o disposto no artigo 218 do RJUE — Regime Juridico 

da Urbanizacêo e Edificacêo, aprovado pelo D.L. 555/99 ao referir gue a 

apreciacdo dos projetos de loteamento, obras de urbanizacio e dos 

trabalhos de remodelacio de terrenos pela cimara municipal incide sobre 

a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de 

ordenamento do territorio, (...). 

Também a Lei das Autarguias Locais, aprovada pela Lei n.ê 75/2013, 

confere atribuicêes ao Municipio e competências aos seus 6rgëos em 

matéria de elaboracio e fiscalizacao dos planos de ordenamento do 

territorio municipal, conforme disposicées conjugadas dos artigos 23%/2- 

n); 25/1—h) e 35%/2 if); 

Note-se gue a competência municipal n4o estd em contradicdo com a norma do 

artigo 42% do RJUE, segundo o dual, a CCDR avalia a conformidade do loteamenta: 

e apenas na falta de plano municipal (podendo mesmo suscitar-se a 

utilidade desta norma guando todas as autarguias têm um PDM 

valido)e 

e aluz de outros instrumentos de desenvolvimento territorial (os 

guais, por uniformidade de aplicacio do direito, sê podem ser os 

planos regionais). 

II - Sobre a violacdo das regras do Regulamento do PDM de Lisboa: 

O parecer desfavordvel da APA menciona due: 

De acordo com a planta de sintese desenhada sobre levantamento 

topografico apresentada, verifica-se gue n4o se encontra marcada a 
mancha correspondente a& area de Vulnerabildade as lInundacOes — 
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Moderada, constante na planta de ordenamento do PDM de Lisboa, facto 

gue demonstrara & reguerente gue pelo menos metade da area de 
intervengêo, correspondente aos lotes 1 a 5, esta sob risco de inundacêo, 
Verifica-se ainda, nos perfis apresentados, gue para os lotes 1 a 5 sêo 
propostos 5 pisos abaixo da cota de soleira, gue nao sê0o permitidos em 

areas vulnerêveis a risco de inundac&o. 

Mais se informa, gue de acordo com o ponto 8, do artigo 13", do PDM de 
Lisboa, em caso da existência de novas ocupaces nas areas de 
Vulnerabilidade as lInundacêes, deverao ser adotadas solucêes de 

amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupacêes, visando a 
conservaco da rede hidrografica/rede de drenagem. 

O PDM de Lisboa classifica as dreas sujeitas a riscos naturais de inundac&o como 

de: 

e “Muitoelevada vulnerabilidade a inundacêes”; 

e “Elevada vulnerabilidade a inundacêes”; 

e “Moderada vulnerabilidade a inundaces”; 

A area est4 classificada e cartografada como de moderada vulnerabilidade a 

inundacêes. 
  

Ora, de acordo com o artigo 22.8, n. 3, do RPDML, nas areas sujeitas a riscos 

naturais e classificadas como de elevada e moderada vulnerabilidade a inundacêes, 

cartografadas na planta de riscos naturais e antrépicos |, aplica-se o disposto no n. 

7 do artigo 13.8 do RPDML. 

De acordo com o artigo 13.6, n. 7, "Nas situacëêes em gue a Cimara Municipal ndo 

dispêe de dados de caracterizacio hidrogeolëgica, exige-se a prévia apresentacdo 

desses dados em dreas integradas em bacias hidrograficas com drea superior a 75 

ha, assinaladas na Planta de riscos naturais e antrépicos I" para a “"adocëo de 

soluc6es técnicas compativeis com a circulaciio de dguas subterrdneas e 

estabelecer limites a construcdo de caves gue garantam o funcionamento dos 

sistemas.” 

Também o RMUEL- Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificac&o determina 

no artigo 13%/4 due “Nas dreas de vulnerabilidade a inundacêes (...) identificadas 

no PDML, a construcdo em subsolo é interdita, ou depende da prévia apresentacio 

de estudos e dados complementares, nos termos estabelecidos no mesmo diploma.” 

Ou seja, embora a regra seja a interdicdo de edificacêo em subsolo, ndo constitui 

uma proibic&o absoluta. Confere-se uma exigência maior de cuidado com a 

apresentacao de dados de caracterizacao hidrogeolégica complementares e de 

estudos e gue comprovem a viabilidade construtiva. 

Assim, sem prejuizo do Municipio de Lisboa vir ainda a proferir uma decisdo de 

indeferimento, a analise destes dados e destes estudos, é uma atribuicBo da 
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E sempre se diga gue mesmo nas areas de “muito elevada vulnerabilidade 

a inundacêes” (artigo 22%/a do RPDML)—-o gue nio é o caso concreto -a 

interdicio da ocupacdo do subsolo, também ndo é absoluta. Tem excecëes, 

por exemplo, para estacionamento nos termos do n.2 2 do mesmo artigo. 

Relativamente ao enguadramento com ocupacêes novas a due se refere o artigo 

13.9, ne 8 do PDM, o aue se prevé ague seja acautelado sdo “solucêes de 

amortecimento e laminagem de caudais das novas ocupacêes, visando a 

conservacëo da rede hidrografica/rede de drenagem”. 

Mas néo impede estas novas ocupacêes. 

Mas reafirma-se gue, uma eventual decisio de indeferimento com base em 

violacdo de regras do PDM, ou em estudos hidrolégicos suscitados no ambito de 

regras municipais, é competência da autarguia territorialmente competente e nao 

da CCDR, APA ou outra entidade, 

Nestes termos e em conclusaa: 

A CCDR consulta as entidades indicadas pelo gestor do 

procedimento due se devam pronunciar no ambito das suas 

atribuicêes e competências, conforme disposto nos n.%s 1,3 e 4 

do artigo 13% e n.“s 1 e 2 do artigos 13%A do RIUE —- Regime 

Juridico da Urbanizac3o e Edificacio, aprovado pelo D.L. 555/99; 

O Municipio de Lisboa, enduanto gestor do procedimento, nio 

indicou a APA — Agencia Portuguesa do Ambiente para consulta; 

dado gue, 

O local sobre o dual incide o projeto de loteamento nio est 

classificado como servidao administrativa relativa a leitos ou 

margens de dguas publicas e restricêes de utilidade publica em 

zonas adjacentes, a gue se refere a Lei n. 54/2005, pelo due, 

O parecer emitido pela APA nêo se endguadra no Ambito das suas 

atribuicêes e competências; 

A pronuncia da APA sobre violacêes de normas do PDM - Plano 

Diretor Municipal de Lisboa, ndo poder ser tomada como 

vinculativa para ague a entidade coordenadora - CCDR emita 
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decisdo global e vinculativa de toda a administracio; 

É atribuicëo e competência municipal, a fiscalizac&o das normas 

previstas nos planos territoriais intermunicipais e municipais, nos 

termos do disposto no artigo 131%/1 do RJIGT - Regime Juridico 

dos Instrumentas de Gestdo Territarial e do artigo 21 do RIUE e 

artigos 23%/2 m), 25%/1-h) e 35%/2- ii) da Lei das Autarguias Locais, 

aprovada pela Lei n.. 75/2013; 

O PDM de Lisboa nao impede a construcio em subsolo nas areas 

classificadas de “risco natural” de “inundacio moderada”, mas 

redguer: 

F a adocdio de solucêes técnicas compativeis com a 

circulac&o de dguas subterrêineas, a apresentar em 

estudos para o efeito, nos termos do disposto no artigo 

13%/7 do RPDML e artigo 138 /4 do RMUEL; nem, 

a adocdo de amortecimento e laminagem de caudais em 

caso de ocupacêes novas, visando a conservacdo da rede 

hidrografica / rede de drenagem; 

Ar
 

A fiscalizacdo de conformidade dos estudos a apresentar para 

este efeito, é também uma atribuicdo municipal, conforme 

conjugacio do disposto nos 131%/1 do RIIGT e 21* do RJUE. 

O Técnico 

Miguel Cabaco (OMUI/DLPE) 
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Concordo com a proposta da Sra. Chefe de DivisêD 

da DLU. 

Notificar em conformidade. 
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, : Assinado por: PAULO 
Assinado por: JOANA DIOGO 

MONTEIRO Num. de ldentificac&oL... 
Data: 2022.05.12 15:08:09401T'00' 

Exmo. Senhor 

i Arg. Paulo Diogo G CARTAO DE CIDADAO 
CARTAO DE CIDADAO 

TM: ees Diretor do Departamento TERT 

Informagao n” Data Despacho n.” Data 

e-REG/DSP/2022/1954 09/05/2022 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

Ao Ex.mo Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes 

Arg.” Paulo Diogo, 

O presente processo constitui um pedido de licenciamento de operacêo de loteamento a realizar na 

parcela de terreno sita entre a Estrada da Circunvalacêo, a Rua Doutor Alfredo Bensaude e a Rua 

Padre Joaaguim Aguiar, contiguo 4 parcela ocupada por eduipamentos estatais, sita na freguesia dos 

Olivais; 

Considerando o teor da presente informaao n.” REG/INF/2022/2575, de 18.02.2022, conclui-se due 

nao estêao reunidas as condicées para prosseguimento da presente proposta, propondo-se a notificagêo 

da entidade reguerente, nos termos dos artigos 116.” e 177.” do CPA, para correc6es/ reformulac&o do 
projeto de loteamento e entrega de informacëo/elementos complementares, de forma a dar resposta 
as informacêes, pareceres e despachos elaborados, apés a dual devem ser realizadas novas consultas 

e integrar os servicos municipais indicados (geologia e higiene urbano) sendo, no entanto, de salientar 
OS seguintes aspetos due resultam da analise efetuada: 

1. Entidades externas consultadas no iAmbito das condicionantes e servidêes administrativas 

due abrangem o local; 

A CCDRLVT emitiu parecer desfavoravel, considerando os resultados das seguintes consultas as 

entidades: 

ANAC — Favoravel; 

DDRDN — Desfavoravel (implica entrega de elementos com informacêo completada de caracterizaGêo 

dos volumes propostos); 

Metropolitano — Desfavoravel (implica entrega de projeto de estrutura/ escavaGêo e contencêo, com 

calculos e avaliac&o do impacto na estrutura do metropolitano); 

2. Pareceres dos Servicos Municipais: 

Departamento de Espaco Publico 
Parecer de teor desfavorêvel due efetua diversas consideracêes sobre a proposta, salientando-se a 

sugestêo de garantir simetria nos alinhamentos arbéreos da Estrada da Circunvalacêo, reforcando o 
seu carêter de Alameda; a intervencêo com barreira visual ao nivel do espaco verde, para proteger os 
edificios do ambiente sonoro da via; a continuidade dos percursos pedonais, com garantia de 3m de 

largura, no minimo, em todos os passeios; a articulac&o com a ciclovia a corrigir pontualmente; a 

promocao de consulta aos servicos da mobilidade, da higiene urbano e de infraestruturas de subsolo, 

ea apresentacêo de projeto de exteriores e de sinalizacao; 
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Departamento de Planeamento 

Parecer de teor desfavordvel, due confirma a necessidade da area de edguipamento solicitada no projeto 

de loteamento antecedente, exigindo, no entanto, o cumprimento integral das areas de cedência para 

espacos verdes e eguipamentos, previstas no artigo 88. do RPDM:; 

  

Departamento de Gestêo de Mobilidade (recebido apés elaboracêo da presente informacëo técnica) 
Parecer de teor favorêvel, dando conhecimento do acompanhamento do projeto de loteamento e 
solicitando a apresentacêo de Estudo de trafego, com informaêo complementar; 

  

3. Sobre os elementos instrutérios sera de reforcar, relativamente ao referido na presente 
informacao, gue a &rea da parcela a lotear deve ser apurada por levantamento topografico e 
regularizada através de registo na Conservatéria do Registo Predial, sendo a fixag&o da mesma 
fundamental para garantir a analise da viabilidade do enguadramento da proposta no PDM (apuramento 
de indice, contabilizac&o das &reas de cedências, etc) e para verificar os par&Ametros gue decorrem da 
transformacao fundiëria pretendida, chamando a atencêo gue o somatêrio das areas ocupadas com 
lotes e das areas de cedência a integrar o dominio municipal, teré de ser eguivalente & Area de terreno 

objeto de loteamento, reguisito nao verificado na proposta apresentada; 

A operacëo de loteamento deveria integrar perfis dos arruamentos com a representacêo das 

edificac6es existentes na envolvente; 

Havera ainda de realizar uma proposta com a indicacao da abrangência da intervencao com obras de 

urbanizacêo fora da &rea de terreno objeto da operacëo de loteamento; 

No &mbito da operacêo de loteamento os usos/ finalidades têm de ser definidos, nao podendo ser 
convertidos em outras utilizac6es, apés decisêo sobre a mesma, como apontado no guadro sinéptico; 

4. Em termos de endguadramento no Plano Diretor Municipal de Lisboa verifica-se gue o terreno 
esté abrangido pela gualificac&o de Espaco Central e Habitacional a Consclidar - POLU, aplicando-se 
os artigos 58.” a 60.” do RPDM; 

Concordo com o entendimento constante na informacê&o, ponto 5.1 da p.i., due a operac&o de 
loteamento pode promover uma correta articulac&Ao formal e funcional com a envolvente; 
Nesse pressuposto, e sendo o terreno contiguo a um espaco consolidado central e habitacional 

(tacado C e D) e de eguipamentos, a operacêo de loteamento teré enauadramento no regime 

excecional de dispensa de prévia delimitacêo de unidade de execucêo, no termos da alinea c), do n. 

5 do artigo 58.” do RPDM; 

Note-se gue a parcela de terreno naêo goza de enguadramento na aliena d) porgue nao abrange a 

totalidade do poligono gualificado como espaco a consolidar - POLU, estando, contudo, e apenas de 

fora, a Zona ocupada pelo Acesso Técnico 4 Linha Vermelha do Metro, onde se infere nao vir a ser 

proposta gualguer edificacêo; 

Concordo igualmente gue a intervencêo constitui uma rutura com a morfologia da envolvente, pelo aue 

a altura maxima da fachada tem de promover uma adeguada transic&o com as volumetrias da 
envolvente, devendo ser avaliado o seu impacto na silhueta da cidade, situacëo prevista na alinea c), 
do n. 3 do artigo 60.” do RPDM; 

Nesse pressuposto, nêo esta a nova edificacêo sujeita ao cumprimento das alturas das edificacoes 
envolventes, havendo apenas de garantir gue existe um adeguado enaguadramento urbanistico; 
Considerando a simulacëo virtual apresentada e mesmo na ausência de perfis de arruamento com a 
representacao da situacêo existente na envolvente, entendo aceitêveis as alturas propostas para os 

lotes 3, 4e 5, com 7 pisos * 1 recuado e excessiva a altura dos lotes 1e 2, com 9 pisos * 1 recuado, 

devendo ser reduzido para 7 pisos * 1 recuado, de forma a se aproximar das alturas a nascente; 

@uanto aos lotes 6 e 7, a solucêo deve ser revista para reducêo da expressao do volume proposto, 

pois mesmo compreendendo a intencao de pontuar com uma edificac&o o remate desta zona limitrofe 

da cidade, aproximando a sua altura da presente na realidade a norte, e admitindo-se ruturas, 

especialmente em area de POLU, entendo gue a conjugacêo do volume gue decorre da implantacêo e 

do numero de pisos propostos, revela nao estar salvaguardado um adeguadc enguadramento 

urbanistico; 
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Nê&o obstante, entendo gue n4o estamos perante uma intervencéo de remate de malha, pelo gue as 

novas edificac6es nao se encontram sujeitas as regras de empenas gue decorrem do artigo 43. do 
RPDM, referidas na alinea d) do n.” 3 do artigo 60. do RPDM; 

O indice de edificabilidade proposto ndo ultrapassa o previsto para POLU (1.7), relembrando gue se 
trata de um valor maximo, cujo alcance implica um eduilibrio com a programacdo de 4reas de cedência, 
nao salvaguardado na proposta; 
Sêo cumpridas as regras referentes & diversidade de usos (considerando as utilizacées de habitacêo, 
comÊrcio e servicos) e infere-se salvaguardado o cumprimento da SVP; 
As capitacêes de estacionamento privado e publico devem obedecer aos valores constantes nos 
Anexos X e XI e serem acompanhados de estudo de impacte de trêfego e transportes; 
No sentido de evitar o atravessamento viërio geral da érea objeto de operacêo de loteamento, a partir 
da rotunda, proponho gue o arruamento interior possua um caracter acentuado mais local, através da 
utilizag&ao de pavimentacêo diferenciada, em termos a analisar com o DEP e a DGM; 

Remete-se o assunto & consideracêo superior, 

A Chefe de Divisêo 

Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) 
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Exmo. Senhor 

Arg.* Joana Monteiro 
Chefe de Divisêo 

Informagse n” Data 

e-REGIINF/2022/2575 18/02/2022 

Assunto: Loteamento - Licenca com Obras Urbanizacêo (e-LOT/2021/4) 

  

InformaGao Despacho 

Local: Avenida Doutor Alfredo Bensaude 
Freguesia: Olivais 

1. ENGUADRAMENTO 

Através do presente processo (p.p) n* e-Lot/2021/4, vem a entidade 
reguerente, GUADAMAD 2 Development, unipessoal, Lda, 

apresentar um pedido de Licenciamento para operacëo de 
loteamento, ao abrigo do art 4%2/a) do Regime Juridico da 
Urbanizacao e Edificac&o (RJUF) - Decreto-Lei n.” 5565/99 de 16 de 
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.” 136/2014, para uma parcela 

de terreno localizado na Avenida Dr." Alfredo Bensatide e a Estrada 
da Circunvalac&o, freguesia de Olivais. 

2. ANTECEDENTES 

Da pesguisa elabora para o mesmo local encontra-se: 

2.1. Proc. n. AIURB/2019 - Pedido de Informacêo Prêvia, 

com despacho de Arguivo por desistência do reguerente; 

Neste contexto, submete-se & consideracëo superior a seguinte 
analise: 

DA OPERAGAO URBANISTICA 
OBSERVAGOES: Licenriamento Operac&o de Loteamento (art? 4.” 2la) do RJUE). 

3. ENOUADRAMENTO URBANISTICOE REGULAMENTAR 
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEL 

A presente proposta, assenta na aplicac&o do Plano Director 
Municipal de Lisboa (RPDML), e o local integra-se em Espago 
Central e Habitacional a Consolidar - POLU, (art. 58%, 59? e 60%) e nas 
seguintes plantas de ordenamento: 

3,1. Condicionantes da Classificacëo e (Oualficacëo do 

Espaco Urbano: 

Valores e recursos ambientais: 

- Estrutura Ecolêgica Municipal - Fundamental - Sistema Humido (art 
13%; 
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- Riscos Naturais e Antrépicos |: - Vulnerabilidade a Inundacêes — 
Moderada (art, 229: 
- Riscos Naturais e Antrépicos Il: - Vulnerabildade Sismica dos 

Solos - Elevada e moderada (art. 24%; 

A CML pode solicitar "(...) estudos complementares geolêgicos, 

hidrogeolbgicos, geotécnicos, de avaliagêo da capacidade estrutural 

do edificio e/ou de definic&o de solucëes técnicas compativeis com 

as caracteristicas do espaco em intervenG#o e condicionar as obras 
e trabalhos em raz&o desses estudos.” 

Refere-se gue a proposta contempla intervencêes em subsolo, no 

Caso, apresentam dc.11 semicave Ab. C. soleira. Assim, e sendo 

apresentado Estudo Geolêgico- Geotécnico, Anexo Il a MD. julga-se 

de promover consulta dos servicos para avaliacêo & emissêo de 

parecer. 

Acessibilidades e Transportes: (ar. 73%a 77% -Anexo X] 
-Estacionamento - A &rea de intervenc4o localiza-se na Zona D 

CONSULTA A ENTIDADES 

32. Consultasa entidades externas: 

Condicionantes e outras servidêes e restricêes de utilidade publica - 
(art. 7.%. 

a) Aeroporto de Lisboa— Plano Horizontal Interior —- Area 

Sujeita a parecer da Autoridade Nacional de Aviacëo Civil, 

se a cota Maêxima absoluta de construcdo for igual ou 

superior a 145m. 

-Zona de Proteccdo de Radio - Ajudas. Determina 

Sujeic&o a parecer da Autoridade Nacional de Aviacëo Civil 

(ANAC); 
b) Servidêes Militares - Areas Sujeitas a Servidëo Militar 

Aeronêutica: Base Aêrea n* 6 no Montijo e Deposito Geral 

de Material da Forca Aêrea em Alverca. Delermina 

Sujeic8o a parecer da DireGao Geral de Recursos da 

Defesa Nacional (DGRDN). 

c) Metropolitano de Lisboa; 

Decorrente da uiima consuka - LSB2021/07130, foi emitida pela 

CCDR- Dercisêo Desfavor&vel - " Face ao teor dos pareceres da 

DGRDN - Direcëo Geral de Recursos da Defesa Nacional e do 

Metropolitano de Lisboa, EPE” 

33. (Consultas Internas aos Servicos: 

Internamente, foram ainda reunidos os seguintes pareceres por 

parte de servicos municipais: 

3.3.1.1. Departamento de Espaco Publico (DEP) — 

InformaG&o têcnica n.” 8- 

REG(INF/2021/14569 - (04-01-2022, com 

sentido Desfavorêvel, é solicitada correcdo 

informacoeseservicos.lisboa pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 204 232 / 218 170 552 

217



  

Cêmara Municipal de Lisboa 

dos elementos. 

No parecer explem algumas consideracêes sobre o desenho 
proposto, sobre a rede de espacos de circulagëo pedonal, ciclavel, 
rodovidria, espacos verdes e infraestruturas e iluminacëo publica, 
remete-se assim para a sua leitura. 

3.3.1.2. Departamento de Planeamento Urbano 

(DPU) - |InformaG&o técnica n" e- 

REG/INF/2021/14996 — 14-12-2021, com 

sentido Desfavorêvel. A proposta 'nêo 

cumpre as areas de cedéncia 

regulamentares decorrentes da aplicac&o do 

art. 88% do PDML.. 

  

  

Ainda, no parecer emitido, fazem referência a& Inf. tecnica ne 

13008/INF/DMURB /DepPU DIvVPDM/GESTURB/2019 — 14-03- 

2019 no proc. 4/URB/2019, onde se concluiu * (...) necessidade de 

afetar uma area minima de 16B0m2 do total a ceder para 0 

municipio para a construcëo de uma Creche.. (...Y 

  

3.3.1.3. Direg&o Municipal de Mobilidade (DMM) — 

Decorrente da consulta a 08-10-2020 - até & 

presente data ainda 'nao foi registado 

arecer. 

  

Refere-se gue o Estudo de Impacte de Trafego e Transportes consta 

na MD - Anexo IV. 

4. ELEMENTOS INSTRUTORIOS 

OBSERVAGOES: No gue respeita aos elementos de instruco, ao 

Licenciamento para Operacëo de Loteamenlo obedece ao estipulado na 

Portaria n.” 1138/2015, de 22 de Abril. 

41. Legitimidade / Certidao da Conservatéria do Registo 

Predial (CRP); 

O presente pedido recai sobre prédio urbano descrito cf. CRP com o 
ne 2707119960923, inscrito na matriz sob o n.” 4207, freguesia Sta. 
Maria dos Olivais - area total de 42.155,00m2; 

4.2. Termo de Responsabilidade (TR) - (c) e d) do n. 13 do II, 

Anexo Iy 

Apresentacdo do TR - do técnico autor do projeto da Operagao de 
Loteamento com Obras de Urbaniza&o e Coordenador do 
projeto da Operacao de Loteamento com Obras de Urbanizaco, 
subserito pelo Ara.to. Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos 
Arguitectos — n.” 1087) a derlarar gue o projeto de Operacêo de 

Loteamento com obras de Urbanizacêo, observa as normas lécnicas 

gerais e especificas de construcëo, bem como as normas legais e 

regulamentares aplicêveis, e estê conforme com os planos 
municipais e intermunicipais de ordenamento do territêrio aplicêveis, 

salvo: 
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a) “Artigo 68/69 do RPDML (Cedéncias), 

justificativo de acordo com o n. 6.2 e 6.3 da 

memêria descritiva” 

b) 'Artigo 76 anexo XI do RPDML 

(estacionamento) justificativo de acordo com o 

n.” 6.6.2 da memoria descritiva.” 

Neste contexto, remete-se para verificacêo do p. 5.8 e p.5.10.1.3 da 

presente informacao. 

- Os TR, encontram-se com assinatura digital, acompanhados de 

cépia da declarac&o da ordem profissional valida e certificado de 
seguro de responsabilidade civil; 

PEGAS DESENHADAS 

4.3. Planta da situacëo existente — (e) don.” 13- III, Anexo Iy; 

Apresenta-se & escala 1:500, a gue se refere a operacao 

urbanistica, com a identificacao do limite dos terreno, 

delimitacao da area de intervencao e identificacao de 

areas a regularizar, no entanto, devem indicar em 

legenda as &reas correspondentes, (Des. N* ARO.003),   

Refere-se gue, de acordo com a Planta de Cedências (Des. N 
ARO.007), apresentam um total de 41.878,00m2 (êrea de 
levantamento), valor gue difere em 277,00m2 do indicado na CRP 

(42.155,00m2) e gue consta indicado como #rea a regularizar, 
correspondente a: 

Passagem de pe6es a poente - 217,00m2 

Paragem de Autocarro a Sul — 60,00m2 

LEAD 

mm LMEDOFSEN) 

eeu UIE Dk MEN DE WP ERG N PERTELA ma AE 

APER CA PA ROLL steer mas oopeter MERE eg 

Me GAAR AN EGUWEEM Eed 

ASA GEMOE TE OESA HEMTE FM) 

BRA E WEE MTOOSPON BA —— MORel 

  

  

  

  
ANT 
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Sm.o., a regularizacëo de areas em (relac&o a& CRP 
(permutas/acertos) deveriam preceder a aprovac#o da presente 

operag#o urbanistica, uma vez due se poderê refletir na area total 

sobre o gual assenta a proposta em apreciac4o. 

Neste contexto, foi elaborada pesduisa através do sistema interno 

Lxi., Tematica de Cadastro, e embora no se verifigue a existência 
de compromissos para o local, coloca-se & considerac&o superior 
promover consulta a Divisêo de Cadastro. 
  

  

No seguimento, confirmando-se a ausência de compromissos, e 
sendo intencêo do reduerente, julga-se gue estas areas poderëo ser 
regularizadas no Ambito da presente operac#o de loteamento como 
Sendo areas de cedência para infraestruturas, assumindo-se assim o 
valor total de 42.155,00m2 de érea a lotear, no entanto, coloca-se & 

consideracêo superior. 

44. Levantamento Topogrêfico -(n23 dol, Anexo IY 

Acompanhado da Declaragêo da Associac#o Nacional de 

Topéarafos (A.N.T.) - Topêégrafo Nuno Miguel Mendes 

Serra, inscrito na associaG&o profissional com o n.” 2524. 

Apresenta-se & escala 1:500, no entanto, & semelhanca 

do indicado no p. 2.2, devem indicar as respetivas areas 

em legenda. 

4.5. Planta de Implantacêo — (n.?4 do 1, Anexo Iy; 

No seguimento do p.2.2 e p.2.3, indica-se apenas para a 

sua afualizacêo, (Des. ARO.002). 

46. Planta de Sintese do Loteamento — ( don. 13- III, Anexo 

A escala 1:500, a planta apresenta-se com a delimitac&o da rea de 

intervenc&o, com referência a divisêo em 7 lotes, a delimitacao do 
poligono base de implantagao dos edificios devidamente cotado e 
especificag#o dos usos, &reas a edificar acima e abaixo da cota de 
soleira, bem como o nimero de fogos, cf. guadro sintese, (Des. N* 
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ARO.004.1); 

Refere-se no entanto due, deverëo proceder & deorreferenciac&o 

dos poligonos de base de implantacêo das edificacoes, e refletir no 

uadro sintese as areas para espacos Vverdes e as areas de 

  

utiliza€êo coletiva. 

  

  

    

  

Mais se informa gue, dos elementos faz parte a entrega de uma 
Planta Sintese - Infra-estruturas (Des. n? ARO.004.2), com 
referência aos tracados gerais das redes de abastecimento e 
saneamento com ligag#o ao existente, area gue envolve a operacêo 

urbanistica. 
Faz ainda parte dos elementos, a referência da localizagëo dos 
postos de transformacao necessarios & operac&o de loteamento, 
integrados dentro dos edificios, cf. art” 30% do RMUEL. 
Infere-se aue estes elementos devem fazer parte dos projetos 
inerentes as Obras de Urbanizac#o, a entregar em processo 
autênomo. 
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No sendo 'impeditiva eventual adaptacëo, entende-se ser 

fundamental identificar a delimitacao das obras de urbanizacêo 
necessarias & operacao de loteamento uma vez due, a Nordeste, na 

Estrada da Circunvalac&o, se identificam alteracées due se refletem 
para aléêm dos limites da area a lotear, em area de espaco plblico. 
Area aue, smo., poderd ser alvo de concertac&o tendo em conta o 

limite fronteiro com o concelho de Loures. 
  

  

4.7. Planta de Cedências — ( do n. 13- Il, Anexo I]; 

Nao obstante de ser validada a situagêo indicada no p. 4.3, é sobre 
a area da parcela a lotear 42.155,00m2 gue, a Planta de Cedências 
(Des. N.” ARO.007), apresenta: 

14491.65m2 - Areas de cedências para espacos verdes e de 

utlizag&o coletiva; 
1.710,35m2- Area de cedência para eguipamentos; 

14.622,20 - Areas de cedência para Infraestruturas / arruamentos; 

  

  

No seguimento, tendo em conta os dados propostos cf. guadro 

Sintese, refere-se gue o somatorio da area dos lotes (11.054,8m2) e 

as areas de cedência (30.824,2m2), nio perfazem a area indicada a 

lotear — 42.155,00m2, aferindo-se uma diferenca 277,m2 gue, salvo 

outra indicac&o se entende corresponder & &rea da parcela a 

regularizar. No entanto, a situac&o deverë ser esclarecida pelo 

reguerente. 

7MT 
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4.8. Planta de Acessibilidades - (g) do n? 13- Il, Anexo Iy 

A escala 1:500, apresentam uma Pl. de Acessibilidades com a 
identificacëo de percursos de ligacêo entre o passeio pedonal aue 
envolve os lotes e as edificacêes propostas. Sêo ainda apresentados 
detalhes métricos / construtivos e uma peta escrita gue descreve e 
justifica as solucëes adotadas enguadrando o cumprimento das 
normas técnicas de acessibilidade, (Des. N." ARO.005). 
Contudo, néo sendo indicada cota de passeio pedonal adjacente ao 

Lote 6 e Lote 7, alerta-se para a diferenca de cotas entre a via 

(155.00) e a cota de soleira (157.00) identificadas. Situacëo due 

deverd ser articulada, devendo os eventuais desniveis de acesso 

aos edificios serem garantidos dentro dos lotes. 

  

    

  

  

  

  

- es] se 
é NS SASS EE SNS SS 'N DE SYNSS 

EE Ta 

Mais se informa gue, em sede de Licenciamento e/ou C. Prévia das 

obras de edificac&o, deverê estar garantida a articulagëo e 
identificag#o das cotas altimétricas de ligacao entre o passeio 

pedonal e as de acesso as edificacêes, por forma a garantir a 

acessibilidade e desniveis € a 0,02m entre o piso térreo e remate 
com a rua. (art.” 45* do RMUEL); 

49. Plano de Acessibilidades — () do n* 13- Il, Anexo I) e n 5 do 

arligo 3* do Decreto -Lei ne 1653/2006 de 8 de Agosto); 

Para alêm da entrega do termo de responsabilidade (TR) - da 
técnico autor do Plano de Acessibilidade, subscrito pelo Ard to. 
Anténio Gomez Fernandez (Ordem dos Arguitectos — n.” 1087) a 
declarar due o plano de acessibilidades de gue é autor, relativo aê 

obra de construcdo, observa a as normas legais e regulamentares 

aplicêveis, sem excecêes, acompanhado pela respetiva declaragao 
da ordem profissional e vcertificado de Seguro de 

Responsabilidade Civil, verifica-se a entrega do Plano de 

Acessibilidades, adaptado ao projeto gue envolve o loteamento, com 

a identificac&o da rede de espacos e eguipamentos acessiveis, a 
ague se refere o art. 2% do Decreto —-Lei n* 163/2006 de 8 de Agosto, 

(cf. Des. N.” ARO.006). 

  

4.9.1.1. Ainda, sobre a matéria de acessibilidades, 

alerta-se para o parecer emitido pelo 

Departamento de Espaco Publico (DEP) — 

Informac&o têcnica no B- 
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REGIINF/2021/14569 - 04-01-2022. 

4.10. Estudo de conformidade com o Regulamento Geral do 

Ruido - (n) do ns 13- II, Anexo I). 

Entrega do termo de responsabilidade (TR) - do técnico autor de 

conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, subscrito pelo 

Eng. Nuno Alexandre de Brito Lopes Ferreira (Ordem dos 
Engenheiros — n.” 62511) a declarar gue o projeto, relativo a 
operacëo de loteamento, se encontra em conformidade com o 
regulamento, acompanhado pela respetiva declaracêo da ordem 

profissional e certificado de Seguro de Responsabilidade Civil. 

4.10.1.1.Mais se informa due, agregado a M.D, 

consta Estudo Geral do Ruido - (Anexo |); 

4.11. Simulacêo virtual tridimensional - (k) do n* 13- II, Anexo 1) 

  
9/17 

informacoeseservicos.lisboa pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 204 232 / 218 170 552



    

5, APRECIAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA 
OBSERVAGOES: Memêria descritiva e justificativa. 

Projecto de Arauitectura - Pacas desenhadas em formato digital. 

Descric&o da proposta: 

5,1. A presente proposta apresenta-se sobre o terreno de um 

tnico proprietêrio due abrange a totalidade do poligone 

delimitado para intervencio - 42.155,00m2 (* 4,2ha). 

eslando limitada Norte/Nordeste pela ËEstrada da 

CircunvalaG#o, sendo o separador central da via o limite 

fronteiro com o concelho de Loures, a Nascente/Sueste 

pela Rua Padre Joaguim de Aguiar, a Sul/Sudoeste pela 

Av* Dr. Alfreda Bensaude e a Noroeste pelo Centro de 

Informagao Geoespacial do Exêrcito. 

  

  

$ m.o., promove uma correta articulagëo formal e funcional com o 
@SpaGo consolidado, onde se promovem ligacêes & estrutura viëria e 
pedonal existente, para a Estrada da Circunvalacëa e Av* Dr. Alfredo 
Bensaude, cf. d) do n* 5 do art.e 58." 

Sendo proposto a analise: 

  

  

  

  

Area alotear: 42155, 00m2 
Area dos lotes: 11,053 8m2 
Area de implantac&o ac cota soleira: 11.053 m2 
N.” de lotes: 7 
N.? maximo de Pisos (lote) 

N.P acima: B/10/16 

N.” abaixo do solo: 5 (1 Semi-cave) 
Superficie de Pavimento 

Habitacao: 44,098 Bm2 
Comércio: 4.025m2 
Servicos: 23.376m2 

Total: 71.500m2 
Area de cedência para espacos verdes e de utlizacio coleliva 

14 491,65m2 
Area de cedência para eguipamento de utlizaco coletiva 

1.710,35 

Total parcial: 16 202m2 

Area de cedência Infra-estruturaslarruamentos 
14.622 2m2 

Totais: 30.824,2m2 

Estarionamento 

N.” Lug. Est, Privativo B00(minimo) /1173 (maximo) 

N.” Lug. Est. Publico & superficie 276 (25818) 
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5.2. No seguimento do indicado no p.4.3, dentro da rea do 

Loteamento - 42.155,00m2, a proposta visa a 

construg4o de 7 lotes, sendo gue a os poligonos de 

implantac&o dos Lotes perfazem um total de 11.053,8m2, 

identificados para Uso Habitacional e Uso Terciërio — 

Comércio e Servigos contabilizando uma S.p. de 

71.500,00m2 no total, cf. guadro sintese o due, na 

presente operaGêo urbanistica, origina um indice de 

edificabilidade de 17  (71.500,00/42.155,00m2) 

admissivel em espacos localizados em polaridades 

urbanas (POLU), cf. e) do n* 3 do art. 60.” do RPDML, 

PL Sintese - Des. n.” ARO.004.1. (Aplicêvel um indice de 

1,7 & rea a lotear, corresponderia a 71.663.5m 2 de Sp) 

  

5.3. Por remissao do n.” 2 do art.” 59” do PDML, on? 3e 

n 4 do art.” 41” do PDML, admite-se os usos de 

habitacëo, terciërio, turismo, eguipamento, industria 

compativel e micrologistica, prevendo a proposta: 

  

Sobre os lotes para Uso Habitacional - Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lole 

7, ê indicada uma S.p de 44.098,6 m2 no total, com referência a 

490) fogos habitacionais, sendo distribuidos pelos edificios com 
9P4PR e 12P (16P Ac. c. soleira; 
Sobre os lotes para Uso Terciërio (comércio/servicos) - Lote 3; Lote 
4 e Lote 5, é indicada uma S.p de 27.401,4m2 no total (4.0252 * 
23.376,4m?2), sendo distribuida pelos edificios com 7P4HPR Ac. c. 
soleira; 

54. No seguimento, em cumprimento do n.” 3 do art.” 59.” 

do PDML - Refere-se due o Uso Habitacional ê 

predominante, correspondendo a cerca de 62% e o Uso 

due Difere é correspondente a 38%. 

5.5. Altura Maxima Fachada /Volumetria /N* Pisos - (c) da 

n? do art.” 60.” do PDML). 

Refere o presente artigo gue, nas situacbes em gue o desenho 

urbano estabelece a rutura com a morfologia da envolvente, a altura 

maxima da fachada tem de promover uma adeguada transi4o com 

as volumetrias da envolvente e deverê ser avaliado o seu impacto na 

silhueta da cidade. 

Sm.o., a Soluga0 projetada confere, uma rotura com a morfologia 

envolvente, nêo sê pelo facto da dimensao da prépria parcela 

estabelecer relacbes com Tfrentes urbanas diferentes, como 

proporcionado pela distribuicao de implantaao dos lotes e dos 

volumes projetados aue, s.m.o, na0 promovem adeguada transicao 

com a envolvente. 

Com a frente urbana para a AV* Dr. Alfredo Bensatide, os edificios 

apresentam-se agrupados e seguem, de certa forma, o alinhamento 
do edificio existente - Centro de Informacao Geoespacial do Exército 
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e a Sua disposicio, em forma de “U”, proporciona relacêes em 
diversas frentes incluindo as perspetivadas com a abertura dos 
novos arruamentos dentro da parcela. 

A sul/sudoeste, os edificios no Lote 3; Lole 4 e Lote 5 apresentam 

um total de 8 Pisos (7P#1P. Ac. C. soleira s 50,50m e C. cobertura 
81.60 (bloco mais elevado) e uma altura de fachada na ordem dos 
aAm. 

No Lote 1 e Lote 2, na parte descendente, os edificios projetam-se 

com 10 pisos (SP*1P. Ac. C. soleira * 50,50m e C. cobertura 81.00 

(bloco mais elevado) e uma altura de fachada entre os 34m e os 

d6M. 

  

Embora nao tenha sido possivel recorrer a elementos digitalizados 

para confirmaG&o das volumetrias de proximidade e nêo tenha sido 

apresentado nenhum esduema due justifigue a soluGëo proposta no 
conjunto, teve-se como referência as cotas de cobertura indicadas 

na Planta Sintese sobre levantamento (Des. N? ARO.004.1) e o n. 

de pisos dos edificios envolventes, aferindo-se gue: 
  

  

A Noroeste, Centro de Informacao Geoespacial do Exêrcito com 
AP41P.R. Ac. C. soleira e C. cobertura 82.09 e o volume mais 
descendente a cota 79.04. 
A Nascente/Sueste, na Rua Padre Joaguim de Aguiar, os edificios 
de habitagao com 8 Pisos Ac. C. soleira e C. cobertura entre 72.62, 

71.57 e 67.76. 

Assim, S.m.o., podemos concluir due a solucëio volumétrica 

projetada para estes 5 Lotes com 8/10Pisos podera nio promover 

uma transicëo adecuada a frente urbana na AV Dr. Alfredo 

ET TT IN - s Di] 
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A Norte, face & abertura do novo arruamento com ligag#o a Estrada 

da CircunvalaGëo, a frente urbana perspetivada confere uma 
linguagem diferente. 

Para os Lotes 6 e Lote 7, os 2 edificios apresentam-se continuos e 

projetam-se em torre, com um total de 16 Pisos (12P* 4P Ac. C. 
soleira * 57,00m e C. cobertura 106,55) e uma altura de fachada na 

ordem dos 51 72m. 

Assim, embora a soluc&o volumétrica se aproxime das implantadas 

a Norte, zona de implantacëo de edificios em torre na area do 

conselho de Loures (edificios com 13 pisos e C. cobertura 80.22 e 

75.28), os edificios propostos conferem uma altura de fachada aue, 

$M.O., é excessiva & due se desenguadra da volumetria envolvente 

a Noroeste e a Nordeste. 

  

BE
RE

 
DE
ED
GR
 
EI
ER
, 

2
E
 

EE
 

EA
 

N
P
 
K
A
R
E
N
 

HE
R 

H
o
e
d
 

  

d
u
 

ET
E 

f
e
 

EE
 

  

ë 

di
 H 

    dy al Fa oi -— 

56. Profundidade maxima das empenas dos edificios - (art. 

43* por remissao da alinea d) do n* 3 do art. 60.” do PDML); 

Edificio projetado no Lote 1: Lote 2: Lote 3: Lote 4 e Lote 5 - 

Encontra-se em conformidade com o disposto no art.* 43% - RPDML, 

sendo representada uma profundidade maxima de 15m. 
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Edificio projetado no Lote 6 e Lote 7 - Os 2 edificios apresentam- 
se continuos e projetam-se em torre. Assim, e salvo outro 
entendimento, nêo se prevendo na excec&o do n.” 1 e na condicêo 

de edificio isolado nos termos do n.” 6, estao sujeilos a uma 

profundidade maxima de empena de 15m. 

  

57. CEDÊNCIAS E COMPENSACOES - (art. 88* e B9 do PDML 
e 10? do RMUEL): 

Na aplicabilidade do disposto no n.” 1 e 3 do art. 87? do RPDML, e 

Sem prejuizo das situagées previstas no art. 89%, em gue sêo 
admitidas compensacies, para alêém das infraestruturas viërias gue 
resultem da operag#o urbanistica, para efeitos de cedência nos 
termos do n* 1 do art. 88? RPDML, deverao ser aplicados sobre a 

contabilizacao total de Sp os parimetros definidos no aguadro, a due 
se refere a Polaridades Urbanas (POLU), pelo gue se apresenta o 

seguinte calculo: 

Sp. Indicada * 71.500m2 
Area a ceder sobre Sp. * ([71.500m2x30m2] /100m2- 21.450m2; 
Area liguida de loteamento * 20.705m2 (42155m2-21450m2); 

Assim, considerando gue a proposta apena prevê um total de 
16.202m2 para cedências (14.491,65m2 (EVUC) * 1.710,45m2 
(EUC), encontram-se em défice 5.248m2 (21.450m2-16.202m2). 

Sobre a cedência de eguipamento de utilizag&o colectiva, remele-se 

para o indicado no p.3.3.1.2 da presente informaGao. 

Mais se informa gue, para efeitos de compensac&o é proposto, p. 

6.3 MD, gue se considere a compensac&o em espêcie mediante a 

entrega do eguipamento de ufilizacao coletiva (Creche) construido 
na parcela a ceder, situacao aue se coloca & considerac4o superior. 

5.8. Superficie Vegetal Ponderada - (g) do n.” 3 do art.” 

60.” - RPDML); 

Refere-se gue os calculos apresentados em MD p64, nêo se 

enguadram nos parêAmetros e na férmula de calculo estabelecida no 

RPDML, pelo gue devem proceder ao seu ajuste considerando o 
seguinte: 

O cumprimento do parêmetro de superficie vegetal ponderada (Svp) 
é aplicado a area liguida do loteamento acrescida das éreas cedidas 
para espacos verdes e de utilizac&o coletiva. 
Em gue: 

Svp - A*0,6Bt0,AC 
(A * Solo orgênico; B * Sv sobre laje 1m terra vivalsubstrato; C * Sv sobre laje c! 

minimo 0.,30m terra viva/substrato) 

Svp20,4Aref 

A20,1Aref 

Area Liaguida do Loteamento - 20.705m2 (42155m2-21450m2); 

Area de cedéncias para espacos verdes e de utlizac&o coletiva — 

14 491,65m2; 

Aref - 35.196,65M2 (20.705m2* 14.491,65m2) 

Assim, ter gue ser garantida: 
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Svp 20,4x 35.196,65m2—Svp 2 14.,078,66m2 
A20,1x 35.196 65m2 —A 2 3.519,66m2 

Na aplicabilidade da alinea a) do n.“ 1 - IV do Despacho n. 

G/IDMU/CML/2021, para efeitos do parametro A - area de solo 
orgênico, apenas podem ser consideradas as superficies de terreno 

exclusivamente em solo orgênico. 

Sobre a proposta, considera-se due, a &rea de solo orgênico (A) 
coincide com a area identificada para espacos verdes, e mesmo 

excluindo as areas de due se preveem pedonais pavimentadas 

(F1200m2), entende-se garantido o cumprimento do parêimetro A, 

sendo a SVP assegurada na 'totalidade através das areas de 

cedência para espacos verdes para dominio pilblico. 

5.9. Parametros de estacionamento - (Anexo X e XI do RPDML); 

5.9.1.1. Usa Privativo: 

Nos termos do n.” 1 do art. 75* do RPDML, exige-se a observência 
de valores minimos e maximos das areas destinadas a 

estacionamento, assim para efeitos de calculo a alocar a cada lugar 
de estacionamento deve ser aplicado o auadro normativo cf. n* 2 do 

respetivo artigo, & com rêcios contabilizados com referência & Zona 

-D. 

  

Assim, sobre os valores minimos e maximos em func#o dos usos & 

apreciaGëo na presente operacêo de loteamento, aferiu-se um 

minimo de 574lug. e um maximo de 680lug., considerando:: 

a) Habitagao-Lote 1; Lote 2; Lote 6 e Lote7: 

Do total de 490fogos habitacionais distribuidos pelos respetivos 
lotes, seré exigivel um nimero minimo de 1,00 lugar por fogo de 
tipologia sT3 e 1,5 lugar por fogo de tipologia 2 T3 ou com S.p. 
superior a 150 m2, nêo sendo aplicêvel valores maximos em funcao 

da zona de referência. 

Minimo: 490lug (considerando €T3 —89,99m2/fogo) 
b) Tercidrio-Lote 3; Lote 4 eLote 5: 

Em funcëo da $.p. indicada aos usos nos respetivos lotes, refere-se 
gue: 

Servicos - sera exigivel um nimero minimo de 0,90 e um maximo de 

2,20 lugares por 100m2 S.p; 

Comércio - $500m2, sera exigivel um nimero minimo de 1,00 lugar 

e um maximo de 2 lugares por 100m2 S.p; 

2500m2 e 2.5002, serd exigivel um nimero minimo de 
1,50 lugar e um maximo de 2,50 lugares por 100m2 S.p.. 
Minimo: 84lug (66118); 
Maximo: 190lug (160130); 

5.9.1.2. Da necessidade de realizar de um Estudo de 

Impacte de Trafego e Transportes, para 

areas 2 2.000m2de $ p, informa-se gue 

consta na MD - Anexo IV. 
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Assim, entende-se due a previsêo de estacionamento privativo no 
interior dos lotes, com a indicagêo de uma estimativa minima de 800 
lug. e um maximo de 1173 lug. se encontra acima da exigência, (cf. 

p.6.6 MD e guadro sintese - Des. N.? ARO.004.1); 

No seguimento, sobre uma previsêo de 44.21520m2 de area de 

Construcao em cave (valor distribuido pelas 4/5 caves dos diferentes 

lotes) estima-se uma rea entre os 55,26m2 e 37,69m2 por lugar de 

estacionamento, valores due se endguadram no disposto para 

veiculos ligeiros em estrutura edificada. 

  

  

  

  

  

Refere-se ainda due, a verificac#o dos lugares deve ser realizada 
em sede de licenciamento e/ou comunicac&o prévia de cada obra de 
edificacë#o em func&o dos usos concretos e dos parêimetros de gue 

dispêe o Anexo X do PDM por remissêo do art.75”. 

5.9.1.3. Na via publica: 

Da S.p. indicada nos diferentes lotes: 

Habitacao - 44.098,60m2 

Minimo: 44.098,60m2x0,40/100m2 - 176,39 lug. 

Maximo: 44.098,60m2x0.60/100m2 - 264,59 lug. 

Edificio e dreas de Servico - 23.376,40m2 
Minimo: 24.376,40m2xX0,40/100m2 - 93 5 lug. 
Mêximo: 23.376,40m2x0.60/100m2 - 140,25 lug. 

Comércio - 4.025,00m2 

Minimo: 4.025,00m2x0,75/100m2 - 30,18 lug. 

Mêximo: 4.025,00m2x1,00/100m2 * 40,25 lug. 

Total minimo: 300 Lugares 

Total maximo: 445 Lugares 
Nota: de acordo com nota de rodapé do Anexo X e Anexo XI da PDM, os valores 

decimais devem ser arredondados para o nimero interior imediatamente superior. 

De acordo com a contabilizac&o aferida, a proposta prevé 276lug. 
(258 * 18) de estacionamento a& superficie, dos guais 258 
distribuidos dentra dos limites da parcela e 18 projetados no passeio 

adjacente & parcela a Nordeste, cf. n.” 2 do art. 76”. 

Face aos cêlculos acima indicados, a proposta apresenta um valor 

inferior em 24 lug. com referência & capitac&o minima. 
  

  

Assim, pordgue a dispensa total ou parcial da cedência ao dominio 
municipal apenas pode ocorrer em sityacëes devidamente 

justificadas nos termos do n.”1 do art.“89? do RPDML, deverê ser 

esclarecido. 

  

6. CONCLUSAO 

Face ao exposto, considera-se due o presente processo no se 

encontra em coniormidade com as disposiëes regulamentares 

aplicêveis no entanto, propêe-se notificar o reduerente por forma a 
esclarecer elou retificar alguns aspetos de ordem instrutéria 
elencados na presente informacao, ao abrigo do art.” 117* do Cédigo 
do Procedimento Administrativo (CPA). 
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Colocando-se ainda & considerac&o superior: 

6.1. Consulta interna dos servigos: 

- Para avaliac80 e emissêo de parecer sobre o Estudo Geolêgico- 
Geotecnico apresentado, (p.3.1); 

- Afericêo de compromissos existentes — Divisao de Cadastro, para 

validacao das areas a regularizar no Ambito da presente operacêo 

de loteamento, (p.4.3): 

6.2. Enguadramento sobre a altura da fachada/ volumetria 

tendo em conta a envolvente existente, (p.5.5); 

6.3. Entendimento sobre a profundidade de empena para os 

edificios projetados no Lote 6 e Lote 7, (p.5.6); 

6.4. Informacao sobre compensac&o em espêcie proposta, (p. 

5.7); 

O Técnico 

Ana Camarate (DMU/DLPE/DLU) 
Assinado por: ANA CAMARATE 
Num. de ldentificacao: 
Data: 2022.02.18 16:34-074H00'00' 
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