B

0 L

E

T I M

MUNIGI?

CAMARA MUNICIPAL DE

SUMARIO

RESOLUCOES DOS ORGAOS DO MUNICIPIO
E DESPACHOS DE PROCESSOS

Aditamento as Deliberacoes da Reunido de Camara
realizada em 4 de dezembro de 2024:

-Proposta n.® 758-A/2024 (Subscrita pelos Vereadores do PS)
-Aprovou submeter a consulta ptblica o projeto de Alteracdo
do Regulamento Municipal do Alojamento Local, nos termos
da proposta

pdg. 195

-Proposta n.® 758-B/2024 (Subscrita pelo Vereador do BE)
-Aprovou a submissdo do projeto de alteracdo ao Regulamento
Municipal do Alojamento Local a consulta ptiblica, nos termos
da proposta

pdg. 195

- Proposta n.° 758-C/2024 (Subscrita pela Vereadora
do LIVRE) - Aprovou a submissdo do projeto de alteracdo
a0 Regulamento Municipal do Alojamento Local a consulta
publica, nos termos da proposta

-Propostan.® 758-D/2024 (Subscrita pelos Vereadores do PCP)
-Aprovou a submissao do projeto de alteracdo ao Regulamento
Municipal do Alojamento Local a consulta ptiblica, nos termos
da proposta

pdg. 196

- Proposta n.° 758/2024 (Subscrita pela Vereadora Joana
Almeida) - Aprovou a submissdo do projeto de alteracdo
a0 Regulamento Municipal do Alojamento Local a consulta
publica, nos termos da proposta

pdg. 196

SECRETARIA-GERAL
DEPARTAMENTO DE RELACAO COM O MUNICIPE

E PARTICIPACAO
Despacho n.* 01/DRMP/SG/2025 (Subdelegacdo de compe-
téncias no chefe da Divisio da Participacio) e 02/DRMP/
/8G/2025 (Supléncia)

LISBOA

pag. 195 pdg. 229
SEDE: ESTRADA DE CHELAS, 101
ANO XXXI QUINTA-FEIRA .
N 1619 27 FEVEREIRO 2025 1900-150 LISBOA

DIRETOR: ALBERTO LUIS LAPLAINE GUIMARAES


henrique.galado
Realce


B 0 L E T I M

MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

- Deliberacao n.® 758-D/CM/2024 (Proposta n.? 758-D/2024)
- Subscrita pelos Vereadores do PCP:

[Aprovado por maioria, com 10 votos a favor (3 PS,
2 PCP 1L, 1 BE, 1 Ver. Paula Marques, 1 Ver. Floresbela
Pinto e 1 Ver. Rui Franco) e 7 votos contra (3 PPD/PSD,
3 CDS/PP e 1 Ind. NTL)]

- Deliberacao n.® 758/CM/2024 (Proposta n.® 758/2024)
- Subscrita pela Vereadora Joana Almeida:

[Aprovada por maioria, com 12 votos a favor (3 PPD/PSD,
3 CDS/PP, 1 Ind. NTL, 3 PS e 2 PCP), 1 voto contra (BE)
e 4 abstencoes (1 L, 1 Ver. Paula Marques, 1 Ver. Floresbela
Pinto e 1 Ver. Rui Franco).|

Versdo Consolidada das Propostas n.*® 758/2024, 758-A/2024,
758-B/2024, 758-C/2024 e 758-D/2024

Aprovar a submissdo do projeto de alteracio ao Regulamento Municipal
do Alojamento Local a consulta piiblica

Pelouro: Urbanismo.
Servico: Direcdo Municipal de Urbanismo.

Considerando que:

A-A Lei n® 62/2018, de 22 de agosto, que aprovou
a segunda alteracdo ao Regime Juridico da Exploracao
dos Estabelecimentos de Alojamento Local (RJEEAL),
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 128/2014, de 29 de agosto,
conferiu aos 6rgaos municipais o poder de regularem
a instalacdo de novos estabelecimentos de alojamento local,
admitindo a aprovacdo de dreas de contencdo para a insta-
lacdo de novos estabelecimentos, com o objetivo de preservar
a realidade social dos bairros e lugares.

B-No uso dos poderes de regulacdo conferidos por esta lei,
a Assembleia Municipal de Lisboa aprovou o Regulamento
Municipal do Alojamento Local (RMAL), publicado através
do Aviso n.? 17 706-C/2019, de 6 de novembro, no «Didrio
da Republica», 2.2 Série, de 7 de novembro de 2019.

C - Decorridos trés anos da publicacdo do RMAL, tornou-se
necessario avaliar os impactos da sua aplicacio e proceder
a sua revisdo, a fim de adequar este regime & evolucdo
entretanto verificada na cidade de Lisboa.

D - Para o efeito, através da Deliberacdo n.2 123/AML/2022,
publicada no Boletim Municipal n.® 1399, de 14 de abril
de 2022, foi determinado dar inicio ao procedimento
de alteracdo ao RMAL, tendo sido igualmente determinada
a suspensao imediata da autorizacdo de novos registos
de estabelecimentos de alojamento local, por um prazo
de seis meses, nas zonas turisticas homogéneas (ZTH)
e nas freguesias com um rdcio entre o nimero de estabe-
lecimentos de alojamento local € o numero de alojamentos
familiares cldssicos igual ou superior a 2,5%, sem prejuizo
das zonas de contencdo em vigor.
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E - Por Deliberacdo da Assembleia Municipal de Lisboa
n.® 481/AML/2022, publicada no Boletim Municipal n.® 1495,
de 13 de outubro de 2022, Suplemento n.® 1, a referida
suspensio foi prorrogada por novo prazo de seis meses.

F - Foi elaborado o «Relatério de Caraterizacdo e Monito-
rizacdo do Alojamento Local» (publicado a 1 de marco
de 2023), integrando a participacdo das juntas de freguesia,
das entidades e associacbes representativas dos diversos
interesses relevantes neste dominio, bem como o parecer
da Comissao de Acompanhamento do Alojamento Local.
G - Com base nas conclusdes do «Relatério de Caraterizacao
€ Monitorizacdo do Alojamento Localy, foi elaborada uma
proposta de alteracdo ao RMAL, apresentada e discutida
na Reunido de Camara de 19 de abril de 2023.

H - Nessa Reunido de Camara, foi aprovada a Proposta
n.? 178.2-A/2023, subscrita pelos Senhores Vereadores
do Partido Socialista, Bloco de Esquerda, Livre e Cidadaos
Por Lisboa, nos termos da qual se determinou que a votacao
da proposta de alteracdo ao RMAL sé poderia ocorrer
ap6s a aprovacao da Carta Municipal da Habitacdo.

I- O Decreto-Lei n.? 76/2024, de 23 de outubro, veio,
entretanto, introduzir alteracdes significativas ao regime
juridico do Alojamento Local, revogando parte das medidas
de restricio anteriormente aprovadas e conferindo aos muni-
cipios poderes regulamentares mais amplos.

J-Com a presente alteracio ao RMAL, pretende-se proceder
ao aperfeicoamento da regulacdo do alojamento local
no concelho de Lisboa, adotando medidas que se mostrem
mais adequadas e eficazes na protecdo da funcéo
habitacional, procurando garantir em todas as freguesias
o desejavel equilibrio entre oferta turistica e habitacdo.
K - Pretende-se igualmente adequar o RMAL, as alteracdes
entretanto introduzidas ao RJEEAL pelo Decreto-Lei n.° 76/
/2024, de 23 de outubro, e a Carta Municipal de Habitacdo
recentemente aprovada, que estabeleceu, a escala do concelho,
um récio ideal de 5%, bem como o compromisso de fazer
uso dos instrumentos que a lei confere aos municipios
(incluindo a oposicdo a renovacdo dos registos), de modo
a permitir que freguesias como Santa Maria Maior
e Misericordia, por exemplo, possam recuar progressiva-
mente para o limiar dos racios de contengdo estabelecidos
na presente proposta.

L-Nestes termos, apresenta-se em anexo a proposta de alteracao
ao RMAL, visando a adocdo das seguintes medidas:

a) Adotar a freguesia como unidade geografica de base para
a regulacdo, monitorizacdo e fiscalizacdo do alojamento
local, porquanto:

i) Conforme resulta da andlise do «Relatorio de Caraterizacao
e Monitorizacdo do Alojamento Localy, verifica-se
que as ZTH, ndo assentam em unidades geograficas
estaveis nem amplamente reconhecidas, podendo
abranger territérios de vdrias freguesias. Além da maior
dificuldade de conhecimento dos seus limites por parte
dos agentes publicos e privados envolvidos, a falta
de correspondéncia das ZTH com as unidades
de informaco estatistica mais relevantes torna complexa
a recolha e andlise de informacédo estatistica apropriada;
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ii) Pelo contrdrio, a freguesia constitui uma unidade territorial
estavel, tendo, alids, sido esta a unidade territorial
considerada para efeitos de suspensdo da autorizacio
de novos estabelecimentos de alojamento local, através
da Deliberacdo da Assembleia Municipal de Lisboa
n.. 123/AML/2022, publicada no Boletim Municipal
n.? 1399, de 14 de abril de 2022, prorrogada através
da Deliberacdo da Assembleia Municipal de Lisboa
n.° 481/AML/2022, publicada no Boletim Municipal
n.? 1495, de 13 de outubro de 2022, Suplemento n.® 1;

i) A monitorizacdo a escala da freguesia é complementada
pela monitorizacdo a escala do bairro enquanto
subunidade de informacdo estatistica do Instituto
Nacional de Estatistica, I P.

b) Proceder & adequacdo do rdcio entre os estabelecimentos
de alojamento local e os alojamentos familiares cldssicos,
subjacente a delimitacdo das areas de contencao, tendo
presente que:

i) A necessidade de adequacdo dos racios decorre da alteracdo
da unidade geografica de suporte a delimitacdo das dreas
de contencao e, sobretudo, da necessidade de regular
a expansao do alojamento local na envolvente das dreas
de contencdo atuais. Dai resulta a proposta de uma reducao
dos racios entre os estabelecimentos de alojamento local
e os alojamentos familiares cldssicos de 20 % para 5 %,
no caso das areas de contencao absoluta, e de 10%
para 2,5%, no caso das areas de contencao relativa;

i) Em concordancia com o previsto na Carta Municipal
de Habitacdo, estabelece-se uma drea de contencio
absoluta unica, ao concelho, até que o concelho
alcance um racio igual ou inferior a 5 %.

¢) Admitir, em dreas de contencao relativa, a titulo de exceco,
a possibilidade de oferta de alojamento local na moda-
lidade de «quartor em habitacoes de tipologia T2
ou superior que constituam a residéncia habitual do titular,
assumindo-se a vocacdo da modalidade de «quarto» para
a preservacdo da populacdo residente e para promocao
de uma forma de atividade turistica mais integrada
com a vida da comunidade local;

d) Nao admitir autorizacoes excecionais, em dareas
de contencdo, em imdveis que que tenham sido adquiridos
em hasta publica realizada pelo Municipio ou por freguesia
do concelho de Lisboa, em momento posterior a entrada
em vigor da presente alteracdo;

e) Limitar usos complementares, nomeadamente estabele-
cimentos comerciais e de prestacdo de servicos, incluindo
os de restauracdo e bebidas, em estabelecimentos
de alojamento local;

J) Limitar a transmissibilidade do titulo de registo nas dreas
de contencdo, sem prejuizo das excecoes legalmente
previstas.
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M- Nos termos previstos no n.® 1 do artigo 101.2 do Cddigo
do Procedimento Administrativo (CPA), prevé-se que «quando
a natureza da matéria o justifique, o érgdo competente deve
submeter o projeto de regulamento a consulta publica,
para recolha de sugestdes, procedendo, para o efeito,
a sua publicacdo na 2.2 Série do “Diario da Republica”
ou na publicacdo oficial da entidade publica, e na Internet,
no sitio institucional da entidade em causa, com a visi-
bilidade adequada a sua compreensio.

N - Apesar da relevancia do processo de participacdo
procedimental realizado no seguimento da Deliberacdo
n.2 123/AML/2021, bem como no ambito da elaboracio
do «Relatério de Caracterizacdo e Monitorizacdo do Aloja-
mento Locab, considera-se que a matéria justifica um periodo
de consulta ptblica que permita a todos os interessados
analisarem as conclusdes do referido Relatério
e pronunciarem-se a respeito das opcoes e medidas
preconizadas no projeto de alteracdo do RMAL, dando
assim o seu contributo para a melhoria da regulacao
do alojamento local em Lisboa.

Proponho, nos termos do n.? 1 do artigo 101.2 do Cddigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.® 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacao atual;
do artigo 15.%-A do Regime Juridico da Exploracao de Estabe-
lecimentos de Alojamento Local, aprovado pelo Decreto-Lei
n.? 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual;
e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico
das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.® 75/2013,
de 12 de setembro, na sua redacdo atual, que a Camara
Municipal de Lisboa delibere:

1 - Submeter a consulta publica o projeto de Alteracao
ao Regulamento Municipal do Alojamento Local, em anexo
a presente proposta, pelo periodo de 30 (trinta) dias uteis,
com inicio cinco dias apés a publicagdo do respetivo Aviso
no Boletim Municipal e com a publicacdo em dois jornais
didrios, bem como no sitio do Municipio de Lisboa na internet
e nas paginas oficiais da Camara Municipal de Lisboa,
devendo as respetivas sugestoes e observacoes ser apresen-
tadas por escrito, até ao final do mencionado prazo,
e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Lisboa,
a enviar por meio eletrénico, através de local préprio no sitio
do Municipio de Lisboa na Internet, ou por via postal;
2 - Na sequéncia da aprovacdo do ponto 3 da Deliberacao
n.? 790/CML/2021, que estabelece mecanismos adicionais
de participacdo, e sem prejuizo de outras formas
de participacdo que venham a ser decididas, dar inicio
imediato a um amplo debate na Cidade, que inclua pelo
menos trés debates ptiblicos, promovidos e divulgados
pela Camara Municipal de Lisboa em streaming, abertos
a participacao presencial € por meios telematicos, € nos quais
participem as vdrias forcas politicas representadas
no Executivo Municipal.
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PROJETO DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO
MUNICIPAL DO ALOJAMENTO LOCAL

Nota justificativa

A Camara Municipal de Lisboa tem vindo a monitorizar a evolugao e a distribuigao
geografica dos alojamentos turisticos na cidade, incluindo os estabelecimentos de
alojamento local, no sentido de apoiar a definigdo de estratégias de enquadramento da

atividade, tendo em vista o desenvolvimento integrado e sustentavel do territorio.

O alojamento local representa, hoje, cerca de 67% da oferta de alojamento turistico de
Lisboa, tendo adquirido um papel essencial no desenvolvimento econémico da cidade,
ndo apenas pelo volume de negdcios e pelo impacto no rendimento de um conjunto
alargado de agregados familiares, mas também pelo seu efeito dinamizador da
reabilitacdo urbana e da economia local. Ao mesmo tempo, a forte concentragdo destes
estabelecimentos em areas centrais, bem como o numero global de alojamentos locais
na cidade, tem provocado desequilibrios entre a oferta habitacional e a oferta de
alojamento turistico, pelo que a Camara Municipal de Lisboa tem vindo a introduzir

medidas de regulagao desta atividade na cidade.

No uso dos poderes de regulagao conferidos pela Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, que
aprovou a segunda alteragdo ao Regime Juridico da Exploragdo dos Estabelecimentos
de Alojamento Local (RJEEAL), a Assembleia Municipal de Lisboa aprovou o
Regulamento Municipal do Alojamento Local (RMAL), publicado através do Aviso n.°
17706-C/2019, de 6 de novembro, no Diario da Republica, 2.2 série, de 7 de novembro
de 2019.

Apés a aprovagao do RMAL, iniciou-se um novo modelo de monitorizagao da evolugao
do alojamento local, através de um procedimento de observagdo mensal dos racios
entre o numero de alojamentos locais € o numero de alojamentos familiares classicos,
0 que permitiu acompanhar com maior detalhe a evolugdo do alojamento local na
cidade. No seguimento deste trabalho de caracterizagcado e monitorizagéo, foi elaborado,
em dezembro de 2022, o “Relatério de Caracterizagao e Monitorizagdo do Alojamento
Local”, integrando a participagéo das juntas de freguesia, das entidades e associagdes
representativas dos diversos interesses relevantes neste dominio, e da Comissao de

Acompanhamento do Alojamento Local (CAAL).

Tendo presentes as conclusbes e as propostas formuladas no “Relatério de
Caracterizagdo e Monitorizacdo do Alojamento Local”, pretende-se, com a presente
alteracao ao RMAL, proceder ao aperfeigoamento da regulagdo do alojamento local no
concelho de Lisboa, adotando medidas que se mostrem mais adequadas e eficazes na
protecéo da fungéo habitacional, procurando garantir em todas as freguesias o desejavel

equilibrio entre oferta turistica e habitagao.
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Pretende-se igualmente adequar o RMAL as alteragdes entretanto introduzidas ao
RJEEAL pelo Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de outubro, e a Carta Municipal de
Habitacdo recentemente aprovada, que estabeleceu, a escala do concelho, um racio
ideal de 5%, bem como o compromisso de fazer uso dos instrumentos que a lei confere
aos municipios (incluindo a oposigédo a renovagao dos registos), de modo a permitir que
freguesias como Santa Maria Maior e Misericérdia, por exemplo, possam recuar
progressivamente para o limiar dos racios de contengédo estabelecidos na presente

proposta.

Em primeiro lugar, assume-se a freguesia como unidade geografica de base para a
regulagdo, monitorizacdo e fiscalizagdo do alojamento local, complementada pela
monitorizagdo a escala do bairro, dentro de cada freguesia. Com efeito, as ZTH,
utilizadas até agora, ndo assentam em unidades geograficas estaveis nem amplamente
reconhecidas, podendo abranger territérios de varias freguesias. Além da maior
dificuldade de conhecimento dos seus limites por parte dos agentes publicos e privados
envolvidos, a falta de correspondéncia com as unidades de informagao estatistica mais
relevantes torna mais complexa a recolha e analise de informagido estatistica
apropriada. Para dar resposta a necessidade de monitorizar dindmicas urbanas e
territoriais distintas no interior de cada freguesia, a monitorizagao a escala da freguesia
é complementada com a monitorizagéo a escala do bairro, empregando a metodologia
de identificacdo destas subunidades desenvolvida no &mbito do programa “Uma Pracga
em Cada Bairro”. Tanto as freguesias como os bairros assentam em subunidades de
informacéao estatistica do Instituto Nacional de Estatistica, |.P., assegurando assim a

disponibilidade de dados adequados para o efeito.

Em segundo lugar, procede-se a adequagéo do racio entre os estabelecimentos de
alojamento local e os alojamentos familiares classicos, subjacente a delimitagdo das
areas de contencdo, a escala das freguesias, e, em consonancia com o indicado na
Carta Municipal de Habitacdo, estabelece-se ainda uma area de contengdo absoluta
Unica, ao concelho, destinada a cumprir o racio ideal de 5%.

Assim, mantém-se dois niveis de contengao aplicaveis de ora em diante a trés escalas
distintas: concelho, freguesia e bairro, sendo alterado o racio aplicavel: as areas de
contengdo absoluta, que correspondem as freguesias ou bairros que apresentem um
racio entre o numero de estabelecimentos de alojamento local e o numero de alojamento
familiares classicos igual ou superior a 5%, bem como uma area de contengao absoluta
Unica, ao concelho, aplicavel a todo o territério municipal enquanto o racio deste se
mantiver igual ou superior a 5%; e as areas de contencéo relativa, que correspondem
as freguesias ou bairros que apresentem um racio entre o nimero de estabelecimentos
de alojamento local e o nimero de alojamento familiares classicos (no caso dos bairros
desde que as respetivas freguesias ndo se encontrem ja delimitadas como area de

contengéo absoluta ou relativa) igual ou superior a 2,5% e inferior a 5%.

27 FEVERERO 2025
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Em terceiro lugar, reconhecendo a importancia que a atividade de alojamento local tem
na economia da cidade - e, também, como fonte de rendimento das familias — mantém-
se, por via de excegcdo, a possibilidade de serem atribuidos novos registos de
alojamento local em areas de contencéo absoluta ou relativa, desde que o imdével em
questdo ndo tenha sido objeto de contrato de arrendamento urbano para fins
habitacionais nos ultimos dois anos nem tenha sido adquirido em hasta publica realizada
pelo Municipio ou por freguesia do concelho de Lisboa, em momento posterior a entrada

em vigor da presente alteragao.

Neste contexto, passa a admitir-se, em areas de contengéo relativa, a possibilidade de
oferta de alojamento local na modalidade de «quarto» em habita¢des de tipologia T2 ou
superior que constituam a residéncia habitual do titular, assumindo-se a vocagao da
modalidade de «quarto» para a preservagao da populagéo residente e para promogao

de uma forma de atividade turistica mais integrada com a vida da comunidade local.

Por fim, para tornar mais efetiva a resposta a questdes decorrentes do funcionamento
de estabelecimentos de alojamento local, procede-se a criagdo do Provedor do
Alojamento Local, ao qual se confere uma fungdo de mediagao ativa orientada para o
objetivo de garantir a prevencao e resolugdo alternativa de conflitos entre os diversos
intervenientes, e ndo apenas limitada a emissdo de parecer sobre o pedido de

cancelamento do registo apresentado pela assembleia de condéminos.

Artigo 1.°
Lei habilitante

A presente deliberagao é aprovada nos termos e ao abrigo do disposto na alinea e) do n.°
2 do artigo 66.°, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, na alinea n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugada com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos doAnexo | a Lein.° 75/2013, de 12
de setembro, na redagao atual, no n.° 1 do artigo 15.°-A do Decreto-Lei n.° 128/2014, de
29 de agosto, na redagéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de
outubro, doravante designado por Regime Juridico da Exploragdo dos Estabelecimentos
de Alojamento Local (“RJEEAL”), e nos artigos 135.° e seguintes do novo Cédigo do

Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Objeto

A presente deliberagdo procede a segunda alteracdo ao Regulamento Municipal do
Alojamento Local de Lisboa, aprovado pela Assembleia Municipal por deliberacao
publicada através do Aviso n.° 17706-C/2019, de 6 de novembro, no Diario da
Republica, 2.2 série, de 7 de novembro de 2019, e alterado pela deliberagdo da
Assembleia Municipal de Lisboa n.° 123/AML/2022, publicada no Boletim Municipal n.°
1469, de 14 de abril de 2022.
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Artigo 3.°
Alteragdo ao RMAL

S&o alterados os artigos 4.° a 10.°, 12.°, 13.° e 16.° do RMAL e o CAPITULO IlII,

passando a ter a seguinte redagao:

CAPITULO llI

Das areas de contengéao

«Artigo 4.°

1 —(..)
a) Areas de conteng&o absoluta:

i. Concelho, sempre que apresente um racio entre o0 nimero de estabelecimentos de

alojamento local e o nimero de fogos de habitacdo permanente igual ou superior a 5%;

i. Freguesias que apresentem um racio entre o numero de estabelecimentos de

alojamento local e o numero de fogos de habitacdo permanente igual ou superior a 5%;

iii. Bairros que apresentem um racio entre o niumero de estabelecimentos de alojamento

local e o numero de fogos de habitagdo permanente igual ou superior a 5%.

b) Areas de contenc&o relativa: freguesias ou bairros que apresentem um réacio entre o
numero de estabelecimentos de alojamento local e o numero de fogos de habitagéo
permanente igual ou superior a 2,5% e inferior a 5%, e, no caso dos bairros, apenas
quando a freguesia em que se inserem nao se encontre em contencdo absoluta ou

relativa, casos em que estarao ja limitados por tais contengdes.

2 — Para efeitos de apuramento do racio previsto no nimero anterior, € nos demais casos
previstos no presente regulamento, consideram-se como «fogos de habitacdo
permanente» os alojamentos familiares classicos contabilizados no Municipio de Lisboa,

no ultimo Censo cujos resultados tenham sido divulgados pelo INE, I.P..

3 — As areas de contencgado absoluta e relativa sdo delimitadas no Anexo IV (Delimitagédo
de freguesias e bairros e listagem dos bairros) ao presente regulamento, que dele faz
parte integrante, sem prejuizo da sua atualizagdo por deliberacdo da Camara Municipal,
de acordo com os resultados da monitorizagdo dos racios efetuada mensalmente pela

Divisao de Monitorizagao.
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4 — O regime das areas de contengéo inclui a limitagdo de transmissdo do registo, sem

prejuizo das excegdes legalmente previstas.

5 — Em qualquer caso, os estabelecimentos de alojamento local autorizados a titulo
excecional nas areas de contengado absoluta e relativa apenas podem operar durante

90 dias por ano.

Artigo 5.°
[...]

Nao sao admissiveis novos registos de estabelecimentos de alojamento local nas areas
de contencao previstas na alinea a) do artigo 4.°.

Artigo 6.°
[...]

1 — Nas areas de contengéo previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° do presente
Regulamento, podem ser objeto de autorizagdo excecional pela Camara Municipal de
Lisboa, mediante autorizacdo expressa, nos termos do artigo 7.° do presente
Regulamento, novos registos de estabelecimentos de alojamento local, desde que se
verifique uma das seguintes situagdes, e sem prejuizo do disposto nos n.°s 2 e 3:

a) Quando digam respeito a operagcbes de reabilitagdo de edificios em ruinas ou
reabilitacdo integral de edificios totalmente devolutos ha mais de trés anos, e quando
sejam considerados de especial interesse para a cidade, por darem origem a edificios
de uso multifuncional, em que o alojamento local esteja integrado em projeto de dmbito
social ou cultural de desenvolvimento local ou integre oferta de habitagdo para
arrendamento a precgos acessiveis atribuida no ambito do Regulamento Municipal do
Direito a Habitagao;

b) Quando se refiram a modalidade de «quarto» em fragdo autbnoma ou parte de prédio
urbano de tipologia T2 ou superior que seja a residéncia permanente do locador e seu

domicilio fiscal ha mais de trés anos, tendo por limite maximo:
i. No caso de tipologia T2, uma unidade de alojamento local, na modalidade «quartoy;

ii. No caso de tipologia superior a T2, duas unidades de alojamento local, na modalidade
«quartoy;

c) Os fogos que sejam registados nos termos da alinea anterior sdo contabilizados, para

efeitos de apuramento de racio, como em situagao de alojamento local.
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2 — Ainda que se verifique alguma das circunstancias referidas no numero anterior, nao

s&o suscetiveis de autorizagdo novos registos de estabelecimentos de alojamento local

sempre que estes respeitem a edificio, fragao ou parte de edificio:

a) Sobre o qual tenha vigorado contrato de arrendamento para fins habitacionais, ha
menos de cinco anos, com excegao do proprio contrato de arrendamento que serviu de
base ao registo, quando o novo pedido de registo tenha sido feito na qualidade de

arrendatario; ou

b) Que tenha sido adquirido em hasta publica realizada pelo Municipio, por freguesia
do concelho de Lisboa ou por entidade do sector empresarial local no ambito do
Municipio de Lisboa.

3—(...).

Artigo 7.°
[...]

1 — O pedido de autorizagéo excecional de novos estabelecimentos de alojamento local
em areas de contencdo é dirigido a Camara Municipal de Lisboa, mediante a
apresentagao de requerimento junto dos servigos municipais, podendo ser precedido de

um pedido de informagao prévia, nos termos dos n.°s 10 a 13.

2 — O requerimento a que se refere o numero anterior deve observar o disposto no n.°
2 do artigo 9.° e conter documentos demonstrativos das situagdes respetivas,
designadamente, no caso previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior, comprovativo

de morada e certidao de domicilio fiscal emitida pela Autoridade Tributaria.
3 - (anterior n.° 2).
4 — (anterior n.° 3).

5 — A autorizagéo excecional de novos estabelecimentos de alojamento local em areas
de contencgéo é conferida por um prazo de cinco anos, nao renovavel, sem prejuizo do

disposto no numero seguinte.

6 — A autorizagido excecional de novos estabelecimentos de alojamento local em areas
de contencgédo concedida nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo anterior é conferida
pelo prazo de um ano, renovavel por periodos sucessivos, desde que se verifique a
manutencédo do cumprimento dos requisitos respetivos, designadamente manter-se a
residéncia permanente e o domicilio fiscal, bem como o limite de nimero de unidades

de alojamento local, na modalidade de «quarto», ali estabelecido.

7 — Os prazos previstos nos n.°s 5 e 6 comegam a contar da data de atribuigdo do
nuamero de registo ao respetivo estabelecimento, sem prejuizo do disposto no artigo 8.°
do presente Regulamento.
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8 — A autorizagido excecional caduca no termo do respetivo prazo e considera-se o

estabelecimento como néo registado.

9 — Em caso de caducidade, considera-se o estabelecimento de alojamento local
como nao registado ou como objeto de registo desatualizado, para efeitos de
fiscalizagdo, nomeadamente para aplicagdo das contraordenagdes previstas no artigo
23.°,n.°1,do RJEEAL.

10— (anterior n.° 7).
11 — (anterior n.° 8).
12 — (anterior n.° 9).
13— (anterior n.° 10).

Artigo 8.°
[...]

1 — A exploragdo de estabelecimento de alojamento local localizado em areas de
contengao pode ser suspensa, por periodo até cinco anos, mediante mera comunicagao
a Unidade Organica competente para o licenciamento de alojamento local, para efeitos
de arrendamento urbano para fins habitacionais do imovel objeto do registo de

alojamento local.

2 — A mera comunicagao a que se refere o nimero anterior deve incluir cépia do ou
dos contratos de arrendamento ou contratos promessas de arrendamento relativos ao

imovel objeto da suspensao.

3 — A suspensédo da exploragdo de estabelecimento de alojamento local confere ao
titular do registo a possibilidade de, finda a suspensdo, obter o registo do
estabelecimento de alojamento local em area de contengao para o referido imével, em
termos analogos ao registo objeto de suspensao, sem prejuizo do disposto no numero

seguinte.

4 — A suspensao da exploragédo nao prejudica o racio previamente estabelecido entre
0 numero de estabelecimentos de alojamento local e o0 niumero de fogos de habitagédo
permanente, para efeitos de identificacdo das areas de contengéo, previsto no artigo 4.°

do presente regulamento.

5 — O disposto no presente artigo ndo se aplica a autorizagdo excecional concedida

nos termos do artigo 7.°.
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Artigo 9.°
[...]

f) Regulamento do condominio que estabeleca regras de instalagéo e exploragcéo de

alojamento local em fragdo auténoma do edificio, caso exista.

2-(..)
a) (...);
b) (...);
c) (...}
d)(...)
3-(...)
4-(.)
Artigo 10.°
[.]
1-(..)
2-(...)

3 — Em estabelecimentos de alojamento local ndo sdo admitidos usos complementares,
nomeadamente estabelecimentos comerciais e de prestagao de servicos, incluindo os

de restauragao e bebidas;
4 — (anterior n.° 3).

5 — (anterior n.° 4).
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Artigo 12.°
[...]

1-(...).
2-(...).

3 — A decisao sobre o pedido de cancelamento do registo apresentado pela assembleia
de condéminos é tomada no prazo de 90 dias, a contar da apresentacao de pronuncia

em sede de audiéncia prévia.

Artigo 13.°

Fiscalizacao e utilizagdes validas e compativeis com Alojamento Local

1 — Os servicos municipais podem realizar, e solicitar ao Turismo de Portugal, I.P.,
vistorias, sempre que seja necessario, para fiscalizagdo do cumprimento do RJEEAL,
sem prejuizo da vistoria a realizar apds a apresentagdo da comunicagdo prévia com

prazo legalmente previsto.

2 — Para efeitos do exercicio dos poderes de vistoria e fiscalizagdo cometidos a Camara
Municipal de Lisboa, pode ser solicitada a colaboragédo de autoridades administrativas
e policiais, assim como podem ser celebrados protocolos com entidades de indole
associativa e de interesse publico ou contratos com entidades privadas para realizagao
de agdes concretas, nomeadamente de levantamento dos estabelecimentos existentes

e das suas condigcdes de funcionamento.

3 — Os servigos municipais competentes devem, no prazo maximo de 30 dias, remeter
aos demais servigcos ou entidades competentes todo e qualquer facto de que tenham
obtido conhecimento que, nos termos legais, possa determinar o cancelamento do

registo.

4 — O titular da exploracao do estabelecimento de alojamento local deve identificar o seu
numero de registo em todos os atos em que invoque essa qualidade, nomeadamente
junto das plataformas eletrénicas de reservas e nos anuncios do estabelecimento que,

por essa ou outra via, sejam realizados.

5 — O Canal de Denuncias do Municipio de Lisboa sera adequado ao reporte de
situagdes relativas a violagdo de regras previstas no presente regulamento e no
RJEEAL.
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Artigo 16.°

Composigao e funcionamento

1 =&

e) Um representante indicado por cada forga politica presente na Assembleia Municipal
de Lisboa;

f) Personalidades de reconhecido mérito académico e cientifico nas areas de

urbanismo, habitagao e turismo.

2 — A Camara Municipal de Lisboa deve convidar a participar as instituicdes, entidades
e organizagdes com relevancia e intervencdo no dominio do alojamento local e as
organizagdes representativas dos varios interesses em presenga, como as associagdes
de moradores, os movimentos pela habitagdo e as associagdes de promotores do

alojamento local.
3 —[.]
4 —[.]

5 —-[.]»

Artigo 4.°
Aditamento ao RMAL

Séo aditados ao RMAL os artigos 3.°-A e 16.°-A com a seguinte redagao:

«Artigo 3.°-A

Delimitagao

1 — A delimitagdo das areas de contencgao tem por base a localizagao e a concentragéo
dos estabelecimentos de alojamento local, nos termos estabelecidos no artigo seguinte
e no ambito da circunscrigdo territorial do concelho, das freguesias e dos bairros, cuja

delimitagdo é apresentada no Anexo |V ao presente regulamento.
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2 — As areas de contencao, nos termos e para os efeitos dos artigos seguintes, sdo
aprovadas por deliberagdo da Assembleia Municipal de Lisboa, sob proposta da Camara
Municipal de Lisboa, sujeitas a reavaliagdo de trés em trés anos pela mesma forma, sem
prejuizo da sua atualizagao por deliberagao da Camara Municipal, de acordo com os
resultados da monitorizagdo dos racios efetuada mensalmente pela Divisdo de

Monitorizagao.

3 — As deliberagdes a que se refere o nUmero anterior sdo publicadas no Boletim
Municipal e no sitio da Internet da Assembleia Municipal de Lisboa e da Camara
Municipal de Lisboa, e comunicadas ao Turismo de Portugal, I. P., no prazo maximo de
10 dias.

Artigo 16.°-A
Monitorizagao

1 — A execucéo do presente regulamento e a evolucdo da atividade de alojamento local
e dos seus impactos sdo objeto de monitorizagdo regular pelos servicos municipais
responsaveis pela fiscalizacdo do alojamento local e pelas areas da habitagdo e da

economia.

2 — A monitorizagao da execugao do presente regulamento deve ser realizada de forma
aberta, com disponibilizagdo ao publico da informacéo relevante, em formato de dados
abertos, no portal Lisboa Aberta, em colaboragdo com as demais entidades publicas e
privadas relevantes, designadamente as freguesias e entidades especializadas no
dominio da produgdo e andlise de informacado estatistica, e com a participagdo dos

cidadaos e associacdes representativas dos sectores envolvidos.»

Artigo 5.°

Revogacao
E revogado o capitulo Il do RMAL.

Artigo 6.°

Producao de efeitos

A presente deliberagédo produz efeitos no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da

Republica.
Artigo 7.°
Disposic¢ao transitéria
1 — O RMAL, na versado introduzida pela presente deliberagdo, aplica-se aos

procedimentos em curso a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda
dos atos praticados anteriormente a essa data no ambito de pedidos de autorizagao
excecional e de controlo prévio que visem expressamente a exploragao do imével no

regime do alojamento local.
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2 — A alteragao relativa a alinea b) do n.° 2 do artigo 6.° do RMAL aplica-se a imdveis

adquiridos em momento posterior a entrada em vigor da presente deliberagao.

Artigo 8.°
Republicagao

O RMAL, com as alteragdes introduzidas pela presente deliberagdo, é objeto de

republicagdo em anexo a mesma, dela fazendo parte integrante.

ANEXO
(a que se refere o artigo 8.°)
Republicagdo do RMAAL

CAPITULO |
Das disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

A presente deliberacao é aprovada nos termos e ao abrigo do disposto na alinea e) do n.°
2 do artigo 66.%, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, na alinea n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugada com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lein.° 75/2013, de 12
de setembro, na redagao atual, no n.° 1 do artigo 15.°-A do Decreto-Lei n.° 128/2014, de
29 de agosto, na redagao que |he foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de
outubro doravante designado por Regime Juridico da Exploracado dos Estabelecimentos
de Alojamento Local (“RJEEAL”), e nos artigos 135.° e seguintes do novo Cdédigo do

Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras aplicaveis ao registo de estabelecimentos
de alojamento local no Municipio de Lisboa, nomeadamente as aplicaveis aos novos

registos localizados em areas de contengao.

CAPITULO Il

(revogado)

Artigo 3.°

(revogado)

27 FEVERERO 2025

209



210

B 0 L E T I M
CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

CAPITULO Il
Das areas de contencao

Artigo 3.°-A

Delimitagao

1 — A delimitagao das areas de contencgao tem por base a localizagao e a concentragao
dos estabelecimentos de alojamento local, nos termos estabelecidos no artigo seguinte
e no ambito da circunscrigdo territorial do concelho, das freguesias e dos bairros, cuja
delimitagdo é apresentada no Anexo IV ao presente regulamento.

2 — As areas de contengao, nos termos e para os efeitos dos artigos seguintes, sdo
aprovadas por deliberagdo da Assembleia Municipal de Lisboa, sob proposta da Camara
Municipal de Lisboa, sujeitas a reavaliagédo de trés em trés anos pela mesma forma, sem
prejuizo da sua atualizagao por deliberagdo da Camara Municipal, de acordo com os
resultados da monitorizacdo dos racios efetuada mensalmente pela Divisdo de

Monitorizagao.

3 — As deliberagdes a que se refere o nimero anterior sdo publicadas no Boletim
Municipal e no sitio da Internet da Assembleia Municipal de Lisboa e da Camara
Municipal de Lisboa, e comunicadas ao Turismo de Portugal, I. P., no prazo maximo de
10 dias.

Artigo 4.°
Critério de identificacao

1 — Para efeitos do presente regulamento e do disposto no artigo 15.°-A do RJEEAL,
séo consideradas areas de contengao:

a) Areas de contengao absoluta:

i. Concelho, sempre que apresente um racio entre o nimero de estabelecimentos de

alojamento local e o0 numero de fogos de habitacdo permanente igual ou superior a 5%;

i. Freguesias que apresentem um racio entre o numero de estabelecimentos de

alojamento local e o niumero de fogos de habitagdo permanente igual ou superior a 5%;

iii. Bairros que apresentem um racio entre o numero de estabelecimentos de alojamento

local e o numero de fogos de habitagdo permanente igual ou superior a 5%.

b) Areas de contencdo relativa: freguesias ou bairros que apresentem um racio entre o
numero de estabelecimentos de alojamento local e o numero de fogos de habitacéo
permanente igual ou superior a 2,5% e inferior a 5%, e, no caso dos bairros, apenas
quando a freguesia em que se inserem nao se encontre em contencao absoluta ou

relativa, casos em que estardo ja limitados por tais contengdes.
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2 — Para efeitos de apuramento do racio previsto no nimero anterior, € nos demais casos
previstos no presente regulamento, consideram-se como «fogos de habitagdo
permanente» os alojamentos familiares classicos contabilizados no Municipio de Lisboa,

no ultimo Censo cujos resultados tenham sido divulgados pelo INE, I.P..

3 — As areas de contengao absoluta e relativa séo delimitadas no Anexo IV (Mapa de
delimitacdo de freguesias e bairros e listagem dos bairros) ao presente regulamento,
que dele faz parte integrante, sem prejuizo da sua atualizagdo por deliberagdo da
Camara Municipal, de acordo com os resultados da monitorizagao dos racios efetuada

mensalmente pela Divisdo de Monitorizacao.

4 — O regime das areas de contengao inclui a limitagdo de transmissao do registo, sem

prejuizo das excegdes legalmente previstas.

5 — Em qualquer caso, os estabelecimentos de alojamento local autorizados a titulo
excecional nas areas de contencéo absoluta e relativa apenas podem operar durante

90 dias por ano.

Artigo 5.°
Areas de contencgdo absoluta

Nao sdo admissiveis novos registos de estabelecimentos de alojamento local nas areas

de contencao previstas na alinea a) do artigo 4.°.

Artigo 6.°
Areas de contencdo relativa

1 — Nas areas de contengao previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° do presente
Regulamento, podem ser objeto de autorizagdo excecional pela Camara Municipal de
Lisboa, mediante autorizacdo expressa, nos termos do artigo 7.° do presente
Regulamento, novos registos de estabelecimentos de alojamento local, desde que se

verifique uma das seguintes situagdes, e sem prejuizo do disposto nos n.°s 2 e 3:

a) Quando digam respeito a operagbes de reabilitagcdo de edificios em ruinas ou
reabilitacdo integral de edificios totalmente devolutos ha mais de trés anos, e quando
sejam considerados de especial interesse para a cidade, por darem origem a edificios
de uso multifuncional, em que o alojamento local esteja integrado em projeto de ambito
social ou cultural de desenvolvimento local ou integre oferta de habitagdo para
arrendamento a precgos acessiveis atribuida no ambito do Regulamento Municipal do

Direito a Habitacao;

b) Quando se refiram a modalidade de «quarto» em fragdo autonoma ou parte de prédio
urbano de tipologia T2 ou superior que seja a residéncia permanente do locador € seu

domicilio fiscal ha mais de trés anos, tendo por limite maximo:

i. No caso de tipologia T2, uma unidade de alojamento local, na modalidade «quarto»;
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ii. No caso de tipologia superior a T2, duas unidades de alojamento local, na modalidade

«quartoy;

c) Os fogos que sejam registados nos termos da alinea anterior sdo contabilizados, para

efeitos de apuramento de racio, como em situagao de alojamento local.

2 — Ainda que se verifique alguma das circunstancias referidas no nimero anterior, ndo
s&o suscetiveis de autorizagdo novos registos de estabelecimentos de alojamento local
sempre que estes respeitem a edificio, fragdo ou parte de edificio:

a) Sobre o qual tenha vigorado contrato de arrendamento para fins habitacionais, ha
menos de cinco anos, com excegao do proprio contrato de arrendamento que serviu de
base ao registo, quando o novo pedido de registo tenha sido feito na qualidade de

arrendatario; ou

b) Que tenha sido adquirido em hasta publica realizada pelo Municipio, por freguesia do
concelho de Lisboa ou por entidade do sector empresarial local no ambito do Municipio

de Lisboa.

3 — O apuramento do estado de conservagdo dos edificios, fragées ou parte de edificio
para efeitos do presente Regulamento é realizado, na sequéncia da realizagdo de
vistorias municipais antes da realizagdo das obras e apdés as mesmas, pelo 6rgao

municipal competente, nos termos previstos na lei.

Artigo 7.°

Autorizagao Excecional

1 — O pedido de autorizagao excecional de novos estabelecimentos de alojamento local
em areas de contengdo é dirigido @ Cémara Municipal de Lisboa, mediante a
apresentacao de requerimento junto dos servigos municipais, podendo ser precedido de

um pedido de informacao prévia, nos termos dos n.°s 10 a 13.

2 — O requerimento a que se refere o nimero anterior deve observar o disposto no n.°
2 do artigo 9.° e conter documentos demonstrativos das situagdes respetivas,
designadamente, no caso previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo anterior, comprovativo

de morada e certiddo de domicilio fiscal emitida pela Autoridade Tributaria.

3 — A Camara Municipal de Lisboa delibera sobre o pedido de autorizagao excecional
em areas de contengéo no prazo de 90 dias contados da data de entrada do respetivo
pedido nos servigos municipais competentes.

4 — Decorrido o prazo fixado no numero anterior sem que seja proferida decisdo pela
Camara Municipal de Lisboa, pode o interessado deduzir junto do tribunal administrativo

um pedido para a pratica do ato devido.
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5 — A autorizagéo excecional de novos estabelecimentos de alojamento local em areas

de contencéo é conferida por um prazo de cinco anos, ndo renovavel, sem prejuizo do

disposto no numero seguinte.

6 — A autorizagido excecional de novos estabelecimentos de alojamento local em areas
de contengédo concedida nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo anterior é conferida
pelo prazo de um ano, renovavel por periodos sucessivos, desde que se verifique a
manutencdo do cumprimento dos requisitos respetivos, designadamente manter-se a
residéncia permanente e o domicilio fiscal, bem como o limite de nimero de unidades

de alojamento local, na modalidade de «quarto», ali estabelecido.

7 — Os prazos previstos nos n.°s 5 e 6 comegam a contar da data de atribuigdo do
numero de registo ao respetivo estabelecimento, sem prejuizo do disposto no artigo 8.°

do presente Regulamento.

8 — A autorizagdo excecional caduca no termo do respetivo prazo e considera-se o

estabelecimento como nao registados.

9 — Em caso de caducidade, considera-se o estabelecimento de alojamento local
como nao registado ou como objeto de registo desatualizado, para efeitos de
fiscalizacdo, nomeadamente para aplicagao das contraordenagdes previstas no artigo
23.°,n.°1,do RJEEAL.

10— Qualquer interessado pode requerer a Camara Municipal de Lisboa informacéao
prévia sobre a possibilidade de emissdo de autorizagdo excecional de novos
estabelecimentos de alojamento local em areas de contengdo, mediante requerimento
instruido com elementos demonstrativos do cumprimento dos requisitos previstos nos

artigos 5.° e 6.° do regulamento, consoante aplicavel.

11—-A Camara Municipal de Lisboa delibera sobre o pedido de informacgao prévia referido
no numero anterior no prazo de 30 dias a contar da entrada nos servigos municipais
competentes do respetivo pedido ou dos elementos solicitados para completar ou

corrigir o pedido.

12— Sendo a informagéo prévia favoravel, esta é vinculativa para a Camara Municipal de
Lisboa, pelo prazo de 2 anos a contar da data de notificagdo da mesma ao interessado,

sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

13— O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, mediante requerimento
do interessado, devidamente fundamentado, nomeadamente em caso de atraso
significativo no procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica, imputavel ao

Municipio de Lisboa.
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Artigo 8.°

Suspensao da exploragao

1 — A exploragdo de estabelecimento de alojamento local localizado em areas de
contencao pode ser suspensa, por periodo até cinco anos, mediante mera comunicagao
a Unidade Organica competente para o licenciamento de alojamento local, para efeitos
de arrendamento urbano para fins habitacionais do imoével objeto do registo de

alojamento local.

2 — A mera comunicagao a que se refere o numero anterior deve incluir cépia do ou
dos contratos de arrendamento ou contratos-promessa de arrendamento relativos ao

imovel objeto da suspenséo.

3 — A suspensao da exploracdo de estabelecimento de alojamento local confere ao
titular do registo a possibilidade de, finda a suspensdo, obter o registo do
estabelecimento de alojamento local em area de contengéo para o referido imovel, em
termos analogos ao registo objeto de suspenséo, sem prejuizo do disposto no niumero

seguinte.

4 — A suspensdo da exploragao nao prejudica o racio previamente estabelecido entre
o0 numero de estabelecimentos de alojamento local e o numero de fogos de habitagao
permanente, para efeitos de identificagao das areas de contengao previsto no artigo 4.°

do presente regulamento.

5 — O disposto no presente artigo ndo se aplica a autorizagdo excecional concedida

nos termos do artigo 7.°.

CAPITULO IV
Requisitos

Artigo 9.°

Instrugao do pedido

1 — A comunicagdo prévia com prazo para registo de estabelecimentos de alojamento
local deve obrigatoriamente conter as informagdes e os documentos previstos no artigo
6.° do RJEEAL e ainda os seguintes:

a) Documento do qual conste o enderego do estabelecimento de alojamento local e a

identificacao do artigo matricial do prédio urbano ou fragdo autdbnoma onde se localiza;
b) Plantas do estabelecimento de alojamento local a escala 1:100;

c) Documento comprovativo da ligagdo a rede publica de abastecimento de agua,

saneamento e energia elétrica;

d) Cépia da apdlice de Seguro de Responsabilidade Civil;
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e) Documento comprovativo da notificacdo do condominio, na pessoa do respetivo
administrador, do edificio onde se pretende instalar o estabelecimento de alojamento
local, no caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fragdo auténoma
de edificio, ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizagdo independente, salvo se o
estabelecimento de alojamento local configurar a modalidade de «hostel», caso em que
é exigida autorizagao nos termos da alinea f) do n.° 2 do artigo 6.° do RJEEAL.

f) Regulamento do condominio que estabeleca regras de instalacéo e exploragéo de

alojamento local em fragdo auténoma do edificio, caso exista.

2 — Para além dos documentos referidos no numero anterior, o pedido de autorizagao
excecional para registo de estabelecimentos de alojamento local em areas de contengao

deve, obrigatoriamente, ser instruido com os seguintes documentos:

a) Coépia da declaragdo de imovel devoluto, nos termos previstos no Decreto-Lei n.°
159/2006, de 8 de agosto, na sua redacgao atual;

b) Copia do pedido de alteracdo de utilizagédo, nas situagdes previstas na alinea c) do

n.° 1 do artigo 6.° do presente regulamento;

c) Declaragao, sob compromisso de honra, da inexisténcia de contrato de arrendamento
para fins habitacionais sobre o imovel, nos ultimos cinco anos, conforme modelo previsto

no Anexo lI;

d) Declaragéo, sob compromisso de honra, de cumprimento dos limites do nimero de
estabelecimentos de alojamento local por proprietario, previstos no n.° 4 do artigo 5.°
(disposigcdes transitérias) da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, e no n.° 7 do artigo 15.°-

A do RJEEAL, conforme modelo previsto no Anexo lIl.

3 — A incorreta ou a incompleta instrugdo da comunicagdo prévia com prazo e do
pedido de autorizacdo excecional, constitui fundamento para, respetivamente, a
determinagdo de oposigdo, nos termos do n.° 9 do artigo 6.° do RJEEAL e o

indeferimento do pedido de autorizacao.

4 — As declaragdes ou termos de responsabilidade assinados pelo titular da
exploracao dos estabelecimentos de alojamento local que ndo correspondam a verdade
constituem a pratica de um crime de falsas declaracges, previsto e punido nos termos
do artigo 348.°-A do Cddigo Penal.

Artigo 10.°
Autorizagao de utilizagdo adequada e outros requisitos

1 — As operagbes urbanisticas a realizar para instalacdo de estabelecimentos de
alojamento local regem-se pelo Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo e demais

legislagao urbanistica.
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2 — A autorizagao de utilizagao ou titulo de utilizagéo valido a que se refere o n.° 1 do
artigo 6.° do RJEEAL é, para efeitos do presente Regulamento, a autorizacdo de

utilizagao ou titulo valido para habitagdo, nao se admitindo outros usos.

3 — Em estabelecimentos de alojamento local ndo sdo admitidos usos complementares,
nomeadamente estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, incluindo os

de restauragao e bebidas.

4 — A atividade de exploracao de estabelecimentos de alojamento local encontra-se

sujeita ao RJIEEAL e demais legislacao aplicavel, nomeadamente ambiental e de ruido.

5 — Na sequéncia da apresentacdo de reclamagdes com fundamento em atos de
perturbagao que afetem o direito ao descanso por ruido incomodativo, o Presidente da
Camara Municipal de Lisboa pode determinar, precedida de audiéncia prévia, a
obrigatoriedade de instalagdo de equipamento de medigcéo de ruido, cujas condicdes
técnicas de instalagéo e funcionamento devem ser aprovadas por despacho do Vereador
com o pelouro do ambiente, no prazo de 120 dias a contar da publicagdo do presente

regulamento.

Artigo 11.°

Seguro de Responsabilidade Civil

1 —Ottitular da exploracdo de alojamento local deve celebrar e manter valido um seguro
de responsabilidade civil extracontratual que garanta os danos patrimoniais e nao
patrimoniais causados a hospedes e a terceiros, decorrentes do exercicio da atividade
de prestagao de servigos de alojamento.

2 — O capital minimo do contrato de seguro previsto no numero anterior € de 75 000
(euros) por sinistro, devendo as demais condi¢des de seguro de responsabilidade civil
observar os requisitos que venham a ser determinadas em portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das finangas e habitagdo, nos termos previstos no
artigo 13.°-A doRJEEAL.

3 — Tratando-se de estabelecimento de alojamento local cuja unidade esteja integrada
em edificio em regime de propriedade horizontal, o titular da exploracéo fica ainda
obrigado a celebrar ou a fazer prova da existéncia de seguro valido que garanta os
danos patrimoniais diretamente causados por incéndio na ou com origem na unidade de

alojamento.
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Artigo 12.°

Decisao da assembleia de condéminos

1 —Aassembleia de condéminos de prédio urbano que seja utilizado parcialmente para
alojamento local pode, através de deliberagdo fundamentada e aprovada por mais de
metade da permilagem do edificio, solicitar ao Presidente da Cémara Municipal de
Lisboa o cancelamento do registo de estabelecimento de alojamento local,
designadamente com base na pratica reiterada e comprovada de atos que perturbem a
normal utilizagdo do prédio, bem como de atos que causem incomodo e afetem o

descanso dos condéminos.

2 — No caso previsto no niumero anterior, o titular da exploracao do estabelecimento
local é notificado no prazo de 10 dias a contar da apresentacdo do pedido de
cancelamento, para se pronunciar, em sede de audiéncia dos interessados e pelo prazo
de 15 dias, sobre os factos imputados constantes da decisdo da assembleia de

conddminos.

3 — A decisao sobre o pedido de cancelamento do registo apresentado pela assembleia
de conddéminos € tomada no prazo de 90 dias, a contar da apresentagédo de pronuncia

em sede de audiéncia prévia.

CAPITULO V
Da fiscalizagao

Artigo 13.°
Fiscalizagao e utilizagdes validas e compativeis com Alojamento Local

1 — Os servigos municipais podem realizar, e solicitar ao Turismo de Portugal, I.P.,
vistorias, sempre que seja necessario, para fiscalizagdo do cumprimento do RJEEAL,
sem prejuizo da vistoria a realizar apds a apresentagdo da comunicagdo prévia com

prazo legalmente previsto.

2 — Para efeitos do exercicio dos poderes de vistoria e fiscalizagdo cometidos a Camara
Municipal de Lisboa, pode ser solicitada a colaboragédo de autoridades administrativas
e policiais, assim como podem ser celebrados protocolos com entidades de indole
associativa e de interesse publico ou contratos com entidades privadas para realizagao
de agdes concretas, nomeadamente de levantamento dos estabelecimentos existentes

e das suas condi¢bes de funcionamento.

3 — Os servigos municipais competentes devem, no prazo maximo de 30 dias, remeter
aos demais servigos ou entidades competentes todo e qualquer facto de que tenham
obtido conhecimento que, nos termos legais, possa determinar o cancelamento do

registo.

27 FEVERERO 2025

217



218

B 0 L E T 1

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

4 — O titular da exploragéo do estabelecimento de alojamento local deve identificar o seu
nuamero de registo em todos os atos em que invoque essa qualidade, nomeadamente
junto das plataformas eletrénicas de reservas e nos anuncios do estabelecimento que,

por essa ou outra via, sejam realizados.

5 — O Canal de Denuncias do Municipio de Lisboa sera adequado ao reporte de
situagbes relativas a violagdo de regras previstas no presente regulamento e no
RJEEAL.

Artigo 14.°

Sangdes

1 — Quando sejam detetadas situagdes que constituam contraordenacgdes, deve ser
instruido o respetivo procedimento, podendo ser aplicadas as coimas e as sangdes
acessorias previstas no RIEEAL.

2 — Independentemente da instrugao de procedimento contraordenacional, a Camara
Municipal de Lisboa pode determinar a interdicdo temporaria, total ou parcial, da
exploragao dos estabelecimentos de alojamento local cujo incumprimento de normas
aplicaveis ponha em causa a seguranga dos utilizadores ou a saude publica.

3 — De igual modo, o cancelamento do registo, nos termos do artigo 9.° do RJEEAL,

determina a imediata cessagao de exploragao do estabelecimento.

CAPITULO VI

Comissao de Acompanhamento de Alojamento Local

Artigo 15.°
Comissao de Acompanhamento de Alojamento Local

1 — Pelo presente Regulamento é constituida a Comissdo de Acompanhamento do
Alojamento Local, que tem por missao acompanhar a evolugdo da atividade do
alojamento local na cidade de Lisboa, na perspetiva do Municipio, compreendendo

designadamente as seguintes atividades:

a) Acompanhar e monitorizar a execucdo do presente Regulamento, devendo ser
elaborado um relatério anual, o qual deve ser enviado aos 6rgdos municipais para
avaliagao;

b) Formular propostas e recomendagdes, sempre que considere oportuno;

c) Elaborar pareceres solicitados pelos érgdos municipais ou entidades externas.

2 — A Comissdo de Acompanhamento do Alojamento Local pratica todos os atos
necessarios para a realizagdo das atividades inerentes a missao que lhe é confiada,

nomeadamente as indicadas no numero anterior.
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Artigo 16.°

Composicao e funcionamento

1 —AComissao de Acompanhamento do Alojamento Local tem a seguinte composic¢ao:
a) O Presidente da Camara Municipal de Lisboa, ou o Vereador com o pelouro do
urbanismo, que preside;

b) O Diretor Municipal da Economia e Inovagdo ou um representante por este
designado;

c) O Diretor Municipal do Urbanismo ou um representante por este designado;

d) O Diretor Municipal da Habitagdo ou um representante por este designado;

e) Um representante indicado por cada forga politica presente na Assembleia Municipal
de Lisboa;

f) Personalidade de reconhecido mérito académico e cientifico nas areas de urbanismo,
habitagao e turismo.

2 — A Camara Municipal de Lisboa deve convidar a participar as instituigdes, entidades
e organizagdes com relevancia e intervengdo no dominio do alojamento local e as
organizagdes representativas dos varios interesses em presenga, como as associacoes
de moradores e as associa¢des de promotores do alojamento local.

3 — A Comissao de Acompanhamento do Alojamento Local aprova as respetivas regras
de funcionamento interno, devendo reunir ordinariamente com a periodicidade
trimestral.

4 — A constituicdo e o funcionamento da Comissdo de Acompanhamento do
AlojamentoLocal ndo conferem aqueles que a integram, ou que com ela colaboram, o
direito ao pagamento de qualquer remuneragédo, nem a assung¢ao de qualquer encargo
adicional.

5 — A designacao dos representantes que integram a Comissao de Acompanhamento

de Alojamento Local tem a validade de um ano.

Artigo 16.°-A
Monitorizagao

1 — A execugao do presente regulamento e a evolugéo da atividade de alojamento local
e dos seus impactos sdo objeto de monitorizagdo regular pelos servicos municipais
responsaveis pela fiscalizagdo do alojamento local e pelas areas da habitagdo e da

economia.

2 — A monitorizagéo da execugéo do presente regulamento deve ser realizada de forma
aberta, com disponibilizagdo ao publico da informacgao relevante, em formato de dados
abertos, no portal Lisboa Aberta, em colaboragdo com as demais entidades publicas e
privadas relevantes, designadamente as freguesias e entidades especializadas no
dominio da producdo e andlise de informagéo estatistica, e com a participagdo dos

cidadaos e associagdes representativas dos sectores envolvidos.
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CAPITULO VI

Das disposigdes finais e transitorias

Artigo 17.°
Revisao

O presente regulamento deve ser revisto quando a alteragdo das condi¢gdes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as respetivas opgdes o

justifique, sem prejuizo da reavaliagéo prevista no n.° 3 do artigo 3.°.

Artigo 18.°
Caducidade

Com a entrada em vigor do presente regulamento cessam os efeitos da Deliberagao da
Assembleia Municipal de Lisboa n.° 462/AML/2018, de 6 de novembro de 2018,
publicada no 1.° Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1290, de 8 de novembro de 2018,
e da Deliberagdo da Assembleia Municipal de Lisboa n.° 189/AML/2019 de 30 de abril,
publicada no Boletim Municipal n.° 1317, de 16 de maio.

Artigo 19.°

Entrada em vigor

1 — O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario
da Repubilica.
2 —Atudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente regulamento aplica-se,

subsidiariamente, o Cddigo do Procedimento Administrativo.

Anexo |
(a que se refere o n.° 2 do artigo 3.°)

(revogado)

Anexo Il

(a que se refere a alinea c) do n.° 2 do artigo 9.°)

Declaragao, sob compromisso de honra, da inexisténcia de contrato de

arrendamento para fins habitacionais sobre o imével, nos tltimos cinco anos

“Eu [...], titular do cartéo de cidadao [...], com o nimero de contribuinte [...], na qualidade
de [...] declaro, sob compromisso de honra, que o imdével sito [...] € no qual se pretende
instalar um estabelecimento de alojamento local em area de contengdo nao foi objeto

de contrato de arrendamento urbano para fins habitacionais nos ultimos cinco anos.
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O signatario tem, ainda, conhecimento de que quem declarar ou atestar falsamente a
autoridade publica incorre num crime de falsas declaragdes, previsto e punido nos
termos do artigo 348.°-A do Cddigo Penal.

Data,
(Assinatura)

Nome”

Anexo Il
(a que se refere a alinea d) do n.° 2 do artigo 9.°)

Declaragao, sob compromisso de honra, de cumprimento dos limites do nimero

de estabelecimentos de alojamento local por proprietario

“Eu [...], titular do cartdo de cidadao [...], com o numero de contribuinte [...], na qualidade
de [...] declaro, sob compromisso de honra, que o presente pedido respeita os limites do
numero de estabelecimentos de alojamento local por proprietario, previstos no n.° 4 do
artigo 5.° (disposicdes transitorias) da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto, e no n.° 7 do
artigo 15.° -A do RJEEAL.

O signatario tem, ainda, conhecimento de que quem declarar ou atestar falsamente a
autoridade publica incorre num crime de falsas declaragdes, previsto e punido nos
termos do artigo 348.° -A do Cdédigo Penal.

Data,
(Assinatura)

Nome”
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Anexo IV

(a que se refere o n.° 3 do artigo 4.°)

Areas de contengao

G400
D Limites de Freguesias B N
[:l Limites de Bairros .
9945 e 6208
8405 4
Subsecgoes INE 2021 N
3
401
w14 3307
8
1804
w2 1802
1810 1809 ol e o
3302
1104
208
o
1803 1811 3305
o
€205
ton 813\ wze 9041
¥ 1915 3304
108
3 onad 5415 ;3‘
1103 202
04 2930
S 1" 6207
S 2100
0. 0023 3011 {5 ot
w0 AN 008 5400 s
2100 o7
805 B 218
1 41 5412
oA ) 008 201 3900 2 X A2
$ 8407 5408
1
3007
) 5705 2108 (A 200 [212
32
800 5704 5505 N
5502 s 1
w0 3903 1) 4 2me
%10 5703 5701 5501 5508, 07 ne
1008 o007
sy 708 g8 1 218
3
801 5702/Q7 703
-ii 5708 5001 o4 -
N 1008 /) w10 2 00
7
0308
s707 s 91y 710
0 1 308 9011
1007 100, : - e @0t
0812
oea1)%07, 02 )63 1 At
o1
mey 0803 2000 15814 300
LR
7
14 1
5804 T e 13{_ 6810 3 e
m D 3
Q:; i
5812 109 o024 @03 10ko o 1
105 8102 ;
e ne 0107
8503 11 Y %94,
se02 " %0 6008 8005 ol o8
m 10
101 9038
i 204 i
LR 108 2 201
[
)
s801 208 I |
901, 5800
i 0 1 000 Metros
5810 T
0018

Figura 1 — Delimitagdo das freguesias e bairros.
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Lista de Bairros

Cédigo Bairro Freguesia Bairro (Freguesia)
101|Ajuda Ajuda Ajuda (Ajuda)
102|Alto da Ajuda Ajuda Alto da Ajuda (Ajuda)
103|Alto do Restelo Ajuda Alto do Restelo (Ajuda)
104|Bairro da GNR - Ajuda Ajuda Bairro da GNR - Ajuda (Ajuda)
105|Bairro Dois de Maio Ajuda Bairro Dois de Maio (Ajuda)
106|Bairro dos Sargentos Ajuda Bairro dos Sargentos (Ajuda)
107|Bairro Novo da Meméria Ajuda Bairro Novo da Memodria (Ajuda)
108|Boa Hora Ajuda Boa Hora (Ajuda)
109|Caramdo da Ajuda Ajuda Caramdo da Ajuda (Ajuda)
110|Casalinho da Ajuda Ajuda Casalinho da Ajuda (Ajuda)
111|Cruzeiro Ajuda Cruzeiro (Ajuda)
112|Envolvente ao Palacio Nacional da Ajuda Ajuda Envolvente ao Paldcio Nacional da Ajuda (Ajuda)
113|Rio Seco Ajuda Rio Seco (Ajuda)
114|Ajuda Norte Ajuda Ajuda Norte (Ajuda)
9901|Restante Cidade Ajuda Restante Cidade (Ajuda)
201|Alcantara Alcantara Alcantara (Alcantara)
202|Alto de Santo Amaro Alcantara Alto de Santo Amaro (Alcantara)
203|Av. de Ceuta Alcantara Av. de Ceuta (Alcantara)
204/|Bairro Calvério Alcéntara Bairro Calvério (Alcantara)
205|Bairro do Alvito Alcantara Bairro do Alvito (Alcantara)
206|Junqueira Alcantara Junqueira (Alcantara)
207|Quinta do Jacinto Alcantara Quinta do Jacinto (Alcantara)
208|Rio Seco Alcantara Rio Seco (Alcantara)
209|Alcantara Norte Alcantara Alcantara Norte (Alcantara)
9902 |Restante Cidade Alcantara Restante Cidade (Alcantara)
5401|Avenida de Roma Alvalade Avenida de Roma (Alvalade)
5402 |Avenida Gago Coutinho Alvalade Avenida Gago Coutinho (Alvalade)
5403 |Avenidas Novas Alvalade Avenidas Novas (Alvalade)
5404|Bairro das Estacas Alvalade Bairro das Estacas (Alvalade)
5405|Bairro das Fonsecas Alvalade Bairro das Fonsecas (Alvalade)
5406|Bairro de Alvalade Alvalade Bairro de Alvalade (Alvalade)
5407|Bairro de S. Miguel Alvalade Bairro de S. Miguel (Alvalade)
5408|Bairro S. Jodo de Deus Alvalade Bairro S. Jodo de Deus (Alvalade)
5409|Campo Grande Alvalade Campo Grande (Alvalade)
5410|Entrecampos Alvalade Entrecampos (Alvalade)
5411|Estados Unidos da América - Oeste Alvalade Estados Unidos da América - Oeste (Alvalade)
5412|Estados Unidos da América - Este Alvalade Estados Unidos da América - Este (Alvalade)
5413|Pote de Agua Alvalade Pote de Agua (Alvalade)
5414|Quinta dos Barros Alvalade Quinta dos Barros (Alvalade)
5415|Sdo Jodo de Brito Alvalade Sdo Jodo de Brito (Alvalade)
9903 |Restante Cidade Alvalade Restante Cidade (Alvalade)
9904 |Restante Cidade Alvalade Restante Cidade (Alvalade)
9905 |Restante Cidade Alvalade Restante Cidade (Alvalade)
5501|Arco do Cego Areeiro Arco do Cego (Areeiro)
5502|Areeiro Areeiro Areeiro (Areeiro)
5503|Avenida de Roma Areeiro Avenida de Roma (Areeiro)
5504|Avenida Gago Coutinho Areeiro Avenida Gago Coutinho (Areeiro)
5505|Avenidas Novas Areeiro Avenidas Novas (Areeiro)
5506|Avenidas Novas - Sul Areeiro Avenidas Novas - Sul (Areeiro)
5507 |Bairro da GNR Areeiro Bairro da GNR (Areeiro)
5508 Bairro dos Actores Areeiro Bairro dos Actores (Areeiro)
5509|Bairro dos Aliados Areeiro Bairro dos Aliados (Areeiro)
5510|Bairro Portugal Novo Areeiro Bairro Portugal Novo (Areeiro)
5511|Casal Vistoso Areeiro Casal Vistoso (Areeiro)
5512|0Olaias Areeiro Olaias (Areeiro)
9906 |Restante Cidade Areeiro Restante Cidade (Areeiro)
9907|Restante Cidade Areeiro Restante Cidade (Areeiro)
9908 |Restante Cidade Areeiro Restante Cidade (Areeiro)
5601 |Arroios Arroios Arroios (Arroios)
5602 |Bairro Andrade Arroios Bairro Andrade (Arroios)
5603 |Bairro Camdes Arroios Bairro Camdes (Arroios)
5604|Bairro Castelinhos Arroios Bairro Castelinhos (Arroios)
5605|Bairro Catarino Arroios Bairro Catarino (Arroios)
5606|Bairro das Coldnias Arroios Bairro das Coldnias (Arroios)
5607 |Bairro de Inglaterra Arroios Bairro de Inglaterra (Arroios)
5608|Bairro Santana Arroios Bairro Santana (Arroios)
5609|Desterro Arroios Desterro (Arroios)
5610|Estefania Arroios Estefania (Arroios)
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Cédigo Bairro Freguesia Bairro (Freguesia)
5611|Graca Arroios Graca (Arroios)
5612|Intendente Arroios Intendente (Arroios)
5613|Martim Moniz Arroios Martim Moniz (Arroios)
5614|Mastro - Bemposta Arroios Mastro - Bemposta (Arroios)
5615|Penha de Franca Arroios Penha de Francga (Arroios)
5616|Picoas Arroios Picoas (Arroios)
5617|S. Bernardino Arroios S. Bernardino (Arroios)
5618|Santa Barbara Arroios Santa Bérbara (Arroios)
5619|Sdo Lazaro Arroios Sdo Lazaro (Arroios)
5620|Torel - Norte Arroios Torel - Norte (Arroios)
5621|Torel Arroios Torel (Arroios)
9909|Restante Cidade Arroios Restante Cidade (Arroios)
5701|Avenidas Novas Avenidas Novas Avenidas Novas (Avenidas Novas)
5702|Bairro Azul Avenidas Novas Bairro Azul (Avenidas Novas)
5703|Bairro de Londres Avenidas Novas Bairro de Londres (Avenidas Novas)
5704|Bairro Santos Avenidas Novas Bairro Santos (Avenidas Novas)
5705/ Entrecampos Avenidas Novas Entrecampos (Avenidas Novas)
5706/ Envolvente Gulbenkian Avenidas Novas Envolvente Gulbenkian (Avenidas Novas)
5707|Parque Avenidas Novas Parque (Avenidas Novas)
5708|Picoas Avenidas Novas Picoas (Avenidas Novas)
5709|Sdo Sebastido da Pedreira Avenidas Novas Sao Sebastido da Pedreira (Avenidas Novas)
701|Bairro Carlos Botelho Beato Bairro Carlos Botelho (Beato)
702|Bairro Novo do Grilo Beato Bairro Novo do Grilo (Beato)
703|Beato Beato Beato (Beato)
704|Estrada de Chelas Beato Estrada de Chelas (Beato)
705|Estrada de Marvila Beato Estrada de Marvila (Beato)
706|Madre de Deus Beato Madre de Deus (Beato)
707|Olaias Beato Olaias (Beato)
708|Picheleira Beato Picheleira (Beato)
709| Quinta do Ourives Beato Quinta do Ourives (Beato)
710| Xabregas Beato Xabregas (Beato)
9910|Restante Cidade Beato Restante Cidade (Beato)
9911|Restante Cidade Beato Restante Cidade (Beato)
9912|Restante Cidade Beato Restante Cidade (Beato)
5801|Ajuda Belém Ajuda (Belém)
5802|Alto do Restelo Belém Alto do Restelo (Belém)
5803 Bairro das Casas Econdémicas do Restelo Belém Bairro das Casas Econdmicas do Restelo (Belém)
5804 Bairro de Caselas Belém Bairro de Caselas (Belém)
5805| Bairro Novo da Meméria Belém Bairro Novo da Meméria (Belém)
5806|Bairro Novo de Belém Belém Bairro Novo de Belém (Belém)
5807|Belém Belém Belém (Belém)
5808|Bom Sucesso Belém Bom Sucesso (Belém)
5809|Junqueira Belém Junqueira (Belém)
5810|Pedrougos Belém Pedrougos (Belém)
5811|Restelo Belém Restelo (Belém)
5812|Belém Norte Belém Belém Norte (Belém)
9913|Restante Cidade Belém Restante Cidade (Belém)
9914|Restante Cidade Belém Restante Cidade (Belém)
9915|Restante Cidade Belém Restante Cidade (Belém)
801|Bairro da Boavista Benfica Bairro da Boavista (Benfica)
802|Bairro das Pedralvas Benfica Bairro das Pedralvas (Benfica)
803|Bairro de Santa Cruz Benfica Bairro de Santa Cruz (Benfica)
804|Bairro do Charquinho Benfica Bairro do Charquinho (Benfica)
805|Benfica Benfica Benfica (Benfica)
806| Calhariz de Benfica Benfica Calhariz de Benfica (Benfica)
9916|Restante Cidade Benfica Restante Cidade (Benfica)
9917|Restante Cidade Benfica Restante Cidade (Benfica)
9918|Restante Cidade Benfica Restante Cidade (Benfica)
5901|Amoreiras Campo de Ourique Amoreiras (Campo de Ourique)
5902|Av. de Ceuta Campo de Ourique Av. de Ceuta (Campo de Ourique)
5903|Campo de Ourique Campo de Ourique Campo de Ourique (Campo de Ourique)
5904|Estrela Campo de Ourique Estrela (Campo de Ourique)
5905| Maria Pia Campo de Ourique Maria Pia (Campo de Ourique)
5907|Santa Isabel Campo de Ourique Santa Isabel (Campo de Ourique)
5908|Sdo Bento Campo de Ourique Sdo Bento (Campo de Ourique)
5909|Sete Moinhos Campo de Ourique Sete Moinhos (Campo de Ourique)
9919|Restante Cidade Campo de Ourique Restante Cidade (Campo de Ourique)
1001|Amoreiras Campolide Amoreiras (Campolide)
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Cédigo Bairro Freguesia Bairro (Freguesia)
1002 |Bairro Calgada dos Mestres Campolide Bairro Calgada dos Mestres (Campolide)
1003|Bairro da Liberdade Campolide Bairro da Liberdade (Campolide)
1004|Bairro da Serafina Campolide Bairro da Serafina (Campolide)
1005 | Campolide Campolide Campolide (Campolide)
1006{José Malhoa Campolide José Malhoa (Campolide)
1007|Quinta da Bela Flor Campolide Quinta da Bela Flor (Campolide)
9920|Restante Cidade Campolide Restante Cidade (Campolide)
9921|Restante Cidade Campolide Restante Cidade (Campolide)
1101} Az. Torre do Fato Carnide Az. Torre do Fato (Carnide)
1102|Bairro da Horta Nova Carnide Bairro da Horta Nova (Carnide)
1103|Bairro Novo de Carnide Carnide Bairro Novo de Carnide (Carnide)
1104|Bairro Padre Cruz Carnide Bairro Padre Cruz (Carnide)
1105|Carnide Carnide Carnide (Carnide)
1106]Quinta da Luz Carnide Quinta da Luz (Carnide)
1107|Quinta do Bom Nome Carnide Quinta do Bom Nome (Carnide)
1108|Telheiras Carnide Telheiras (Carnide)

9922 |Restante Cidade Carnide Restante Cidade (Camide)
9923|Restante Cidade Carnide Restante Cidade (Camide)

6001 |Alcantara Estrela Alcantara (Estrela)

6002|Av. de Ceuta Estrela Av. de Ceuta (Estrela)

6003 |Estrela Estrela Estrela (Estrela)

6004/ Janelas Verdes Estrela Janelas Verdes (Estrela)

6005| Lapa Estrela Lapa (Estrela)

6006|Madragoa Estrela Madragoa (Estrela)

6007|Maria Pia Estrela Maria Pia (Estrela)
6008|Necessidades Estrela Necessidades (Estrela)
6009|Santos Estrela Santos (Estrela)

6010{S30 Bento Estrela Sdo Bento (Estrela)

6011|Sdo Bento - Sul Estrela Sdo Bento - Sul (Estrela)
6012|Vinte e Quatro de Julho Estrela Vinte e Quatro de Julho (Estrela)
9924|Restante Cidade Estrela Restante Cidade (Estrela)
9925|Restante Cidade Estrela Restante Cidade (Estrela)

9926/ Restante Cidade Estrela Restante Cidade (Estrela)
1801|Alameda das Linhas Torres Lumiar Alameda das Linhas Torres (Lumiar)
1802|Alta de Lisboa Sul Lumiar Alta de Lisboa Sul (Lumiar)
1803|Alto da Faia Lumiar Alto da Faia (Lumiar)
1804|Bairro da Cruz Vermelha Lumiar Bairro da Cruz Vermelha (Lumiar)
1805|Bairro das Mouras Lumiar Bairro das Mouras (Lumiar)
1806/ Bairro Tébis Lumiar Bairro Tébis (Lumiar)
1807|Carriche Lumiar Carriche (Lumiar)

1808|Garcia de Resende Lumiar Garcia de Resende (Lumiar)
1809|Lumiar Lumiar Lumiar (Lumiar)

1810|Pago do Lumiar Lumiar Pago do Lumiar (Lumiar)
1811|Parque Europa Lumiar Parque Europa (Lumiar)
1812|Quinta das Pedreiras Lumiar Quinta das Pedreiras (Lumiar)
1813|Quinta do Lambert Lumiar Quinta do Lambert (Lumiar)
1814|Quinta dos Alcoutins Lumiar Quinta dos Alcoutins (Lumiar)
1815|Telheiras Lumiar Telheiras (Lumiar)
9927|Restante Cidade Lumiar Restante Cidade (Lumiar)
9928|Restante Cidade Lumiar Restante Cidade (Lumiar)
9929|Restante Cidade Lumiar Restante Cidade (Lumiar)
2101|Bairro da Flamenga Marvila Bairro da Flamenga (Marvila)
2102|Bairro da Prodac Marvila Bairro da Prodac (Marvila)
2103|Bairro das Amendoeiras Marvila Bairro das Amendoeiras (Marvila)
2104|Bairro das Salgadas Marvila Bairro das Salgadas (Marvila)
2105|Bairro do Armador Marvila Bairro do Armador (Marvila)
2106|Bairro do Condado Marvila Bairro do Condado (Marvila)
2107|Bairro do Vale Formoso de Cima Marvila Bairro do Vale Formoso de Cima (Marvila)
2108|Bairro dos Alfinetes Marvila Bairro dos Alfinetes (Marvila)
2109|Bairro dos Léios Marvila Bairro dos Léios (Marvila)
2110|BairroJ Marvila Bairro J (Marvila)

2111|Bairro Marqués de Abrantes Marvila Bairro Marqués de Abrantes (Marvila)
2112|Bairro Prodac Norte Marvila Bairro Prodac Norte (Marvila)
2113|Bela Vista Marvila Bela Vista (Marvila)

2114|Brago de Prata Marvila Brago de Prata (Marvila)
2115|Estrada de Marvila Marvila Estrada de Marvila (Marvila)
2116|Marvila Marvila Marvila (Marvila)

2117|Quinta do Ourives Marvila Quinta do Ourives (Marvila)

N.2 1619

27 FEVERERO 2025

225



226

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Lista de Bairros

Cédigo Bairro Freguesia Bairro (Freguesia)
2118|Matinha Marvila Matinha (Marvila)
9930|Restante Cidade Marvila Restante Cidade (Marvila)
9931|Restante Cidade Marvila Restante Cidade (Marvila)
9932|Restante Cidade Marvila Restante Cidade (Marvila)
9934|Restante Cidade Marvila Restante Cidade (Marvila)
6101|Aterro da Boavista Misericordia Aterro da Boavista (Misericérdia)
6102|Bairro Alto Misericérdia Bairro Alto (Misericérdia)
6103 |Bairro da Bica Misericordia Bairro da Bica (Misericérdia)
6104|Chiado Misericordia Chiado (Misericérdia)
6105|Conde Bardo Misericordia Conde Bardo (Misericordia)
6106| Principe Real Misericordia Principe Real (Misericérdia)
6107|Santa Catarina Misericérdia Santa Catarina (Misericérdia)
6108|Sdo Bento Misericordia Sdo Bento (Misericérdia)
6109|S30 Paulo Misericérdia Sdo Paulo (Misericérdia)
9935|Restante Cidade Misericordia Restante Cidade (Misericérdia)
9936/|Restante Cidade Misericérdia Restante Cidade (Misericordia)
3301|Alfredo Bensatide Olivais Alfredo Bensaude (Olivais)
3302|Bairro da Encamagdo Olivais Bairro da Encarnacdo (Olivais)
3303|Olivais Norte Olivais Olivais Norte (Olivais)
3304/|Olivais Sul Olivais Olivais Sul (Olivais)
3305/ Olivais Velho Olivais Olivais Velho (Olivais)
3306/ Quinta das Gandieiras (Candeeiros) Olivais Quinta das Gandieiras (Candeeiros) (Olivais)
3307|Quinta do Morgado Olivais Quinta do Morgado (Olivais)
9937|Restante Cidade Olivais Restante Cidade (Olivais)
9938|Restante Cidade Olivais Restante Cidade (Olivais)
9939|Restante Cidade Olivais Restante Cidade (Olivais)
6201|Bairro dos Retomados Parque das Nagbes Bairro dos Retornados (Parque das Nagdes)
6202 |Cabo Ruivo Parque das NagGes Cabo Ruivo (Parque das Nagées)
6203|Casal dos Machados Parque das NagGes Casal dos Machados (Parque das Nag&es)
6204|Estrada de Moscavide Pargue das Nagbes Estrada de Moscavide (Parque das Nagdes)
6205 Parque das Nagdes - Centro Parque das Nages Parque das Nagdes - Centro (Parque das Nagdes)
6206| Parque das Nagbes - Norte Parque das Nages Parque das Nagdes - Norte (Parque das Nagdes)
6207|Parque das Nagdes - Sul Parque das Nagdes Parque das Nacdes - Sul (Parque das Nagdes)
6208|Quinta das Laranjeiras Parque das Nagées Quinta das Laranjeiras (Parque das Nagdes)
9940|Restante Cidade Parque das Nagbes Restante Cidade (Parque das Nagdes)
9941|Restante Cidade Parque das Nacdes Restante Cidade (Parque das Nagoes)
6301|Afonso IIl Penha de Franga Afonso Ill (Penha de Franca)
6302|Arroios Penha de Franga Arroios (Penha de Franga)
6303|Bairro do Alto do Pina Penha de Fran¢a Bairro do Alto do Pina (Penha de Franga)
6304|Bairro Horizonte Penha de Franga Bairro Horizonte (Penha de Franca)
6305|Bairro Lopes Penha de Franca Bairro Lopes (Penha de Franga)
6306/ Estrada de Chelas Penha de Franca Estrada de Chelas (Penha de Franga)
6307/ Paiva Couceiro Penha de Franca Paiva Couceiro (Penha de Franca)
6308|Penha de Franga Penha de Franga Penha de Franga (Penha de Franga)
6309|Santos-o-Novo Penha de Franca Santos-o-Novo (Penha de Franca)
6310|Sapadores Penha de Franca Sapadores (Penha de Franca)
6311|Vale de Santo Anténio Penha de Franca Vale de Santo Anténio (Penha de Franca)
6312|Vale Escuro Penha de Franga Vale Escuro (Penha de Franga)
9942 |Restante Cidade Penha de Franca Restante Cidade (Penha de Franca)
9943|Restante Cidade Penha de Franca Restante Cidade (Penha de Franca)
6401|Alta de Lisboa Centro Santa Clara Alta de Lisboa Centro (Santa Clara)
6402|Alta de Lisboa Norte Santa Clara Alta de Lisboa Norte (Santa Clara)
6403 |Alto do Chapeleiro Santa Clara Alto do Chapeleiro (Santa Clara)
6404|Ameixoeira - Noroeste Santa Clara Ameixoeira - Noroeste (Santa Clara)
6405|Ameixoeira Santa Clara Ameixoeira (Santa Clara)
6406/ Bairro das Galinheiras Santa Clara Bairro das Galinheiras (Santa Clara)
6407|Bairro dos Sete Céus Santa Clara Bairro dos Sete Céus (Santa Clara)
6408|Charneca Santa Clara Charneca (Santa Clara)
6409|Quinta da Torrinha - Norte Santa Clara Quinta da Torrinha - Norte (Santa Clara)
6410|Quinta da Torrinha Santa Clara Quinta da Torrinha (Santa Clara)
6411|Quinta de Sant'Ana Santa Clara Quinta de Sant'Ana (Santa Clara)
6412|Quinta do Grafanil Santa Clara Quinta do Grafanil (Santa Clara)
6413|Santa Clara Santa Clara Santa Clara (Santa Clara)
9944 |Restante Cidade Santa Clara Restante Cidade (Santa Clara)
9945|Restante Cidade Santa Clara Restante Cidade (Santa Clara)
9946 | Restante Cidade Santa Clara Restante Cidade (Santa Clara)
6501|Alfama Santa Maria Maior Alfama (Santa Maria Maior)
6502|Avenida Santa Maria Maior Avenida (Santa Maria Maior)
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6503|Baixa Pombalina Santa Maria Maior Baixa Pombalina (Santa Maria Maior)
6504 Castelo Santa Maria Maior Castelo (Santa Maria Maior)
6505|Chiado Santa Maria Maior Chiado (Santa Maria Maior)
6506(Martim Moniz Santa Maria Maior Martim Moniz (Santa Maria Maior)
6507| Mouraria Santa Maria Maior Mouraria (Santa Maria Maior)
6508| Rossio Santa Maria Maior Rossio (Santa Maria Maior)
6509(Rua da Palma Santa Maria Maior Rua da Palma (Santa Maria Maior)
6510|Sdo Lazaro Santa Maria Maior Sdo Lazaro (Santa Maria Maior)
6511(5é Santa Maria Maior Sé (Santa Maria Maior)
9947|Restante Cidade Santa Maria Maior Restante Cidade (Santa Maria Maior)
9948| Restante Cidade Santa Maria Maior Restante Cidade (Santa Maria Maior)
6601|Amoreiras Santo Antonio Amoreiras (Santo Antonio)
6602|Avenida Santo Antonio Avenida (Santo Anténio)
6603|Bairro Barata Salgueiro Santo Antdnio Bairro Barata Salgueiro (Santo Anténio)
6604|Bairro Camdes Santo Antdnio Bairro Camdes (Santo Antdnio)
6605|Bairro da Cotovia Santo Anténio Bairro da Cotovia (Santo Anténio)
6606/ Bairro do Andaluz Santo Antonio Bairro do Andaluz (Santo Anténio)
6607| Castilho-Rodrigo da Fonseca Santo Antonio Castilho-Rodrigo da Fonseca (Santo Antdnio)
6608 Mae d'Agua Santo Antonio Mie d'Agua (Santo Anténio)
6609| Marqués de Pombal Santo Antonio Marqués de Pombal (Santo Antdnio)
6610 Parque Mayer Santo Anténio Parque Mayer (Santo Anténio)
6611|Picoas Santo Anténio Picoas (Santo Anténio)
6612|Santa Marta Santo Anténio Santa Marta (Santo Anténio)
6613|Sd0 Mamede Santo Antdnio S3do Mamede (Santo Antonio)
6614|Torel Santo Antonio Torel (Santo Anténio)
3901Alto dos Moinhos S@o Domingos de Benfica |Alto dos Moinhos (Sdo Domingos de Benfica)
3902|Avenida dos Combatentes S3o Domingos de Benfica |Avenida dos Combatentes (Sdo Domingos de Benfica)
3903|Bairro das Furas Sdo Domingos de Benfica  |Bairro das Furnas (Sdo Domingos de Benfica)
3904/|Bairro de Sdo Jodo S3o Domingos de Benfica |Bairro de Sdo Jodo (Sdo Domingos de Benfica)
3905/ Bairro dos Soeiros Sdo Domingos de Benfica  |Bairro dos Soeiros (Sdo Domingos de Benfica)
3906|Bairro Grandella Sao Domingos de Benfica |Bairro Grandella (S3o Domingos de Benfica)
3907|Bairro Novo de Benfica Sdo Domingos de Benfica |Bairro Novo de Benfica (Sdo Domingos de Benfica)
3908| Benfica Sdo Domingos de Benfica  |Benfica (Sdo Domingos de Benfica)
3909| Laranjeiras S3o Domingos de Benfica |Laranjeiras (S0 Domingos de Benfica)
3910|Palhava S3do Domingos de Benfica |Palhava (Sdo Domingos de Benfica)
3911|Quinta dos Barros Sdo Domingos de Benfica |Quinta dos Barros (S3o Domingos de Benfica)
9949|Restante Cidade Sao Domingos de Benfica |Restante Cidade (Sdo Domingos de Benfica)
9950| Restante Cidade Sdo Domingos de Benfica |Restante Cidade (Sdo Domingos de Benfica)
9951|Restante Cidade Sdao Domingos de Benfica |Restante Cidade (Sdo Domingos de Benfica)
9952|Restante Cidade Sdo Domingos de Benfica |Restante Cidade (Sdo Domingos de Benfica)
6701|Alfama Sdo Vicente Alfama (S3o Vicente)
6702|Bairro América Sdo Vicente Bairro América (Sdo Vicente)
6703|Bairro Ermida Sado Vicente Bairro Ermida (Sdo Vicente)
6704|Bairro Estrela d'Ouro Sao Vicente Bairro Estrela d'Ouro (S3o Vicente)
6705|Bairro Operario Sdo Vicente Bairro Operario (Sdo Vicente)
6706|Barbadinhos Sdo Vicente Barbadinhos (Sdo Vicente)
6707|Graga Sdo Vicente Graga (Sdo Vicente)
6708|Quinta do Ferro Sdo Vicente Quinta do Ferro (Sdo Vicente)
6709|Santa Apolonia Sao Vicente Santa Apolonia (S3o Vicente)
6710|Santa Engracia Sdo Vicente Santa Engréacia (Sdo Vicente)
6711Sdo Vicente Sdo Vicente Sdo Vicente (Sdo Vicente)
6712|Sapadores Sdo Vicente Sapadores (Sdo Vicente)
6713|Vale de Santo Anténio Sdo Vicente Vale de Santo Anténio (Sdo Vicente)
9953 Restante Cidade Sdo Vicente Restante Cidade (Sdo Vicente)
Figura 2 — Identificagdo dos bairros
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Contencgao ao Concelho
Concelho com Racio >= 5% ,&
(Récio Janeiro 2025: 7,2%) N

Freguesias em contengao
- Contengao Absoluta (Racio >= 5%)
E— : ;
Contengao Relativa (Racio >= 2,5% e < 5%)

Bairros em contengao
Il contengso Absoluta (Récio >= 5%)

|:] Contengéo Relativa
(Racio >=2,5% e < 5%)

Fonte: AL - RNAL, 1 de Janewo de 2025
Nota: O Récio AL é ponderado - A contagem ponderada equivale a substituicéo do n® do nimero de Estabaecimentos de I T 1
Hospedagem e Hostel pelo N ° Utentes desta modalidade/S 0 1 000 Metros

Figura 3 — Freguesias e bairros em contengéo e area de contengao absoluta Unica
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