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prefacio
(a 1° edicao)

A cidade de Lisboa entrou neste novo século com
uma série de importantes desafios. Lugar profunda-
mente histérico, mesmo mitico, terra para onde e
de onde tém fluido, ao longo de séculos e séculos,
destinos, saberes e energias, a cidade assume hoje
plenamente o seu papel de grande cidade contem-
poranea e com uma motiva¢ao redobrada.

Uma motivacao redobrada, porque os seus desafi-
os sao, na verdade, muito grandes. Por multiplas
razoes, algumas sérias tendéncias tém agredido a
nossa cidade, nas ultimas décadas, deixando-a numa
situacao paradoxal: perdendo populacao de uma
forma continuada, deixando crescer dentro dela
espacos vazios ou mesmo de solidao, tendo-se deixa-
do desestruturar nalguns sectores e processos de ges-
tao, a cidade continua sendo lugar vital de identida-
de, de produtividade e de criatividade. Na verdade,
Lisboa, bela como poucas, nos seus diferentes e vari-
ados bairros, reafirma hoje condicoes tinicas para a
qualidade de vida urbana, onde os valores de identi-
dade, de cultura, da sociedade e, diria mesmo, da
politica, se vao, seguramente, reforcar.

E esse 0 nosso papel, a nossa responsabilidade:
estabelecer as estruturas e as condicoes para que a
cidade se afirme. E também, perante esse nobre
objectivo, gerir, da melhor forma, cada momento
dessa afirmacao, perante as suas necessidades quoti-
dianas e as das suas gentes. Foi nesses sentidos que a
Camara Municipal estruturou, neste inicio do século
XXI, uma série de iniciativas a levar a cabo nas mais
variadas areas — iniciativas que foram entendidas
como fundamentais para dotar a cidade e o seu
municipio de efectivas condi¢oées para enfrentar
com visao, eficiéncia e gosto, tal afirmacao.

Entre estas iniciativas, temos procurado dotar a
cidade de um inovador sistema onde as visoes de
planeamento urbano e as praticas urbanisticas se
interliguem mais directamente — contribuindo para

a construcao de um urbanismo que tenha, efectiva-

mente, uma estratégia luminosa e procedimentos
transparentes. O actual processo de revisao do
Plano Director Municipal — entre outras accoes —
procura ir precisamente nesse sentido.

Desde cedo, e perante a vontade de desenvolvi-
mento destas ac¢oes, entendemos um aspecto essen-
cial: que, para melhor actuar no sentido das neces-
sidades e desejos da cidade, seria necessario conhe-
cé-la bem. E, felizmente, se existem variadissimos e
excelentes trabalhos, estudos e investigacoes sobre
Lisboa, nas mais diversas areas — o que também mos-
tra o empenho e o amor que tantos sentem por ela
— faltava ainda conhecé-la na sua contemporaneida-
de, e sob determinadas 6pticas, ainda para mais
numa época em que as mudancas sao, como todos
sentimos, cada vez mais intensas — muito especial-
mente nos territérios mais urbanos e cosmopolitas.
Impunha-se, assim, efectuar estudos aprofundados,
cientificos e rigorosos, das realidades de Lisboa,
estudos que contivessem, eles mesmos, novas formas
de entendimento da cidade, e cujas metodologias
de leitura, de diagnostico e de interpretacao se
interligassem, da melhor forma, com a contempora-
neidade urbana — contribuindo assim, eles proprios,
para a sua modernidade. Estudos que, uma vez com-
pletos, servissem as necessidades e as vontades de
quem actua em, € por, Lisboa: a Camara Municipal,
assumindo esta, evidentemente, a responsabilidade
de lideranca no desenvolvimento das estruturas de
afirmacao e gestao da cidade; mas nao s6: também
todos nés, como municipes e pessoas — pois a cida-
de é, numa parte vital, cada uma das suas gentes.

Esta primeira série de quatro estudos, de indole
essencialmente so6cio-econdmica, mas cuja interpre-
tacao permite, sem duvida, clarificar e abrir uma
série de caminhos e propostas para a cidade — algu-
mas delas de grande significado, como a proposta
de uma nova leitura da cidade - revela uma qualida-
de cientifica com que estamos profundamente satis-
feitos. Com a sua edicao e divulgacao em livro (ini-
ciando-se, assim, uma coleccao de estudos urbanos
para este novo século), a Camara Municipal de
Lisboa assume, a0 mesmo tempo, um dos seus mais
significativos deveres, perante a sociedade e como
instituicao publica: o dever de divulgacao de infor-
macao rigorosa, desejada e actual — demonstrando
desta forma uma clara postura de vontade de discus-
sao e construcao conjunta do futuro da cidade — um
projecto que se pretende empenhado e colectivo.

Anténio Carmona Rodrigues
Presidente da Camara Municipal de Lisboa



c om a publica¢do, em livro, de quatro estudos
socio-economicos e urbanisticos da cidade de
Lisboa (que, esperamos, sejam os primeiros de uma
série de analises e interpretacoes de qualidade,
perante a nossa cidade) — e dos quais um deles surge
no volume que o leitor tem entre maos — a Camara
Municipal de Lisboa, e muito nomeadamente os
seus pelouros do Licenciamento Urbanistico e do
Planeamento Urbano, mostra uma das suas maiores
assumpcoes: enfrentar com empenho e seriedade os
desafios contemporaneos da sua cidade.

Entre as multiplas areas e sectores em que a cida-
de necessita ndo s6 de uma visao e cultura estrutu-
rais, mas também de uma atencao que chamaria
de quotidiana, as areas do urbanismo e do planea-
mento urbano encontram-se entre aquelas com
maior influéncia e responsabilidade. Estas, por sua
vez, contém uma série de dimensoes, sob as quais
o trabalho desenvolvido € vastissimo: desde a cons-
trucao de uma estrutura de planeamento e de ins-
trumentos de gestao territorial — que se pretende
visionaria e vinculadamente efectiva — até a gestao
quotidiana dos processos de licenciamento urba-
nistico — que se pretende atenta e organizacional-
mente eficiente.

Foi nesse sentido que a Camara Municipal de
Lisboa tomou a vontade de dotar estas areas de uma
série de projectos de mudanca estrutural, bem cren-
te que da sua qualificacao surgiriam efeitos multipli-
cadores que beneficiariam toda a cidade. Estes pro-
jectos, entre outros, tém-se estendido por multiplas
areas: desde a revisao do Plano Director Municipal
de Lisboa, dotando-o de novas formas e possibilida-
des de regulacao e de actuacao sobre a cidade; pas-

sando pela construcao de um sistema de monitori-

zacao urbana, que permitirda o acompanhamento
mais directo das transformacoes que se sucedem
em cada espaco urbano; até a completa revisao de
sistemas organizacionais vitais, como por exemplo o
sistema de licenciamento urbanistico, revisao que,
incluindo inovagoes tecnologicas e de procedimen-
tos, entre outros resultados, originou ja uma redu-
¢ao muito significativa do periodo médio de analise
de licenciamento — cuja lentidao gerava, anterior-
mente, importantes ineficiéncias econoémicas e soci-
ais para toda a sociedade.

Ao mesmo tempo, e para que, verdadeiramente,
estes ambiciosos projectos de mudanca sejam estru-
turalmente vinculantes, uma outra dimensao de tra-
balho surge-nos como absolutamente vital: estou a
falar da importancia do desenvolvimento de uma
visao e de uma cultura — dentro da Camara
Municipal, mas também fora dela — por um lado,
que contenha atitudes mais estruturais e eficazes, e,
por outro lado, que esteja mais intrinsecamente
ligada as realidades e as dinamicas actuais da pro-
pria cidade. Ou seja, que se assuma a modernidade
urbana como vértice essencial para quem trabalha
para, e em, Lisboa.

Todos sentimos que a cidade de Lisboa €, hoje,
consideravelmente diferente da cidade de ha vinte,
mesmo dez anos. Se queremos, na verdade, desen-
volver uma série de iniciativas no sentido de a servir,
perante objectivos de melhoria da qualidade e sus-
tentabilidade da vida urbana, ao mesmo tempo
fazendo com que toda uma maquina de gestao dia-
ria da cidade, nos mais variados niveis, funcione per-
manentemente, e com elevados niveis de qualidade,
temos entao que olhar para a nossa cidade de fren-
te — e procurar compreendé-la da melhor forma.



Estes estudos que, como referi, abrem uma
coleccao de investigacoes sobre a Lisboa contem-
poranea, assumem essa vontade camararia de
desenvolvimento de uma postura cultural e con-
temporanea mais firme. Seguindo um plano de
accao desenvolvido no inicio de 2002, com diver-
sos e ambiciosos objectivos, apresentam leituras da
cidade em areas que estavam, até hoje, ainda
muito pouco investigadas — mas cujas influéncias
sao decisivas no presente e, com certeza, no futuro
urbano. Neste sentido, apresentamos aqui o resul-
tado de quatro projectos concretos: em primeiro
lugar, uma analise de quatro estudos de caso em
locais muito concretos da cidade — e cujos diagnos-
ticos, a um nivel de ‘micro-escala’, nos permitem
olhar, de uma forma integrada, para um espaco
urbano como um todo; em segundo lugar, um
detalhado estudo de analise sobre a situacao e as
potencialidades ao nivel do desenvolvimento eco-
noémico e da competitividade urbana da cidade;
em terceiro lugar, um trabalho que equaciona as
realidades do mercado imobiliario na cidade e sua
metréopole, com uma énfase muito concreta no
sector da habitacao; e finalmente um detalhado
diagnostico socio-urbanistico, através da analise e
da interpretacao do comportamento de multiplas
variaveis sociais, demograficas e habitacionais, um
espelho de importantes realidades que tém molda-
do e transformado Lisboa. Estes estudos, agora
prontos — e publicados — assumem-se assim como
instrumentos naturalmente integrantes para a
reflexao e actuacao sobre a cidade de Lisboa e as
suas multiplas estruturas.

Gostaria de expressar os meus sinceros agradeci-
mentos a todos aqueles que contribuiram, com o

elevado empenho que pude verificar, para o desen-
volvimento destes projectos: a equipa interna de
coordenacao da Camara Municipal de Lisboa, que
estruturou, desenvolveu e geriu todos estes estudos,
de uma forma profundamente dedicada e empe-
nhada; as diversas equipas de consultores, que se
imbuiram do espirito que na verdade todos procu-
ramos — o de fazer da nossa cidade um local de gran-
de qualidade e proximidade; e a todos os responsa-
veis pela edicao destes estudos em livros — tornando-
os ainda mais acessiveis e apelativos para todos.

A afirmacao de Lisboa como sistema vital depen-
de enormemente de dimensoes como as dinamicas
de reabilitacao e de revitalizacao urbana, as dinami-
cas de criacao de emprego ou as diversas formas e
visoes perante a residencialidade. Cito apenas algu-
mas areas, cruciais, objecto de analise profunda
nesta série de estudos ora apresentados. A sua leitu-
ra, que classificaria de fascinante, demonstra-nos, na
verdade, uma série de diagnosticos e interpretacoes
muito relevantes para o entendimento e a ac¢ao
sobre a Lisboa contemporanea e futura — e contri-
bui seguramente, por conseguinte, para o atingir
dos objectivos acima assumidos — mesmo (ou espe-
cialmente) os de indole mais estrutural: a afirmacao
de uma cultura de empenhamento e de motivacao
perante as necessidades, os objectivos e os desejos
de Lisboa.

Maria Eduarda Napoleao

Vereadora do Licenciamento Urbanistico
e Planeamento Urbano

Camara Municipal de Lisboa



10

esde que, no final do ano de 2002, e no ambito
do lancamento de uma série de projectos e objec-
tivos de caracter estrutural, se estabeleceu a vontade da
Camara Municipal de Lisboa em desenvolver uma série
de novos estudos de analise e diagnostico da sua cida-
de, se assumiu tal desafio como um grande privilégio.
Tratou-se, na verdade, da construcao de uma estru-
tura de analise e de interpretacao de uma realidade
que, para além de ser profundamente vasta, complexa
e heterogénea, nos toca de uma forma profunda, pelo
que significa em termos da nossa propria cultura, iden-
tidade e vivéncia - pessoal e colectiva. E, muito acredi-
tamos, também pelo que significa em termos do nosso
proprio futuro, pois cremos que esta, na cidade como
um todo, mas também em cada um dos seus espacos,
fluxos e energias, uma parte consideravel da forma
como poderemos ser mais sustentaveis e mais eficien-
tes, e também mais humanos, mais justos e mais felizes.
A analise das diferentes areas e dimensoes que care-
ciam de diagnostico teve diversos passos: em primeiro
lugar, analisaram-se os mais variados estudos existen-
tes sobre a cidade, nas mais diversas areas - trabalho
apos o qual se estabeleceram as areas com mais signi-
ficativas lacunas, em face da contemporaneidade da
cidade e suas grandes tendéncias; sucedeu-se um peri-
odo de auscultacao e discussao com multiplos especia-
listas, quer da prépria Camara Municipal, quer do
campo da academia e da investigacao, e também de
sectores de gestao e actuacao na cidade, a outros
niveis; finalmente, num processo que incluiu a reali-
zacao de alguns workshops, estabeleceu-se um plano
de accao que, além de direccionar de uma forma bem
mais clara, cada sentido de projecto a desenvolver,
detalhou cada um deles, materializando-os em cader-
nos de encargos muito concretos. Assim ficou defini-
da a area de trabalho dos estudos de interpretacao
socio-econdmica e urbanistica da cidade de Lisboa
(outras areas de andlise e interpretacao urbana, foram
também desenvolvidas, por outras equipas).
Esta area de interpretacao socio-economica e urba-
nistica da cidade de Lisboa estabeleceu o desenvolvi-

mento de quatro estudos concretos, que materializa-
riam a necessidade e a vontade de conhecimento - e
de actuacao - em especificas e determinadas areas: em
primeiro lugar, tendo em consideracao que uma das
mais sérias questoes que se colocam a Lisboa prende-
se com a constante sangria das suas gentes, que, ao
irem residir noutros locais, vao diminuindo a densida-
de, a compacticidade humana e a capacidade criativa
da cidade, a0 mesmo tempo contribuindo para o
desenvolvimento de uma metrépole mais dispersa e
seguramente menos sustentavel, considerou-se como
vital a compreensao dos fen6menos contemporaneos
inerentes a residencialidade, a habitacao, aos espacos
de vida vistos em termos do habitar por determinadas
escalas e sentidos, e evidentemente as cadeias de valor
a estas areas ligadas - nomeadamente em termos do
sector imobiliario, dos seus mercados e formas de
actuacao e regulacao; em segundo lugar, e entenden-
do que uma das areas mais vitais de uma cidade é a sua
capacidade de geracao de maisvalias e de riqueza,
permitindo também por essas vias, a inova¢ao e a cri-
atividade, e estabelecendo dinamicas conducentes a
um desenvolvimento s6cio-econdémico consistente e -
dirfamos mesmo - sustentavel, considerou-se também
prioritario o conhecimento das realidades econ6mi-
cas e das chamadas bases empregadoras e competiti-
vas da cidade.

Uma outra area, transversal as visoes sectoriais dos
estudos, que consideramos de grande relevancia,
prende-se com a proposta de uma (ou mais que uma)
nova leitura territorial da cidade. Na verdade, e como
o leitor podera constatar, estes diferentes estudos,
quando incidem o seu olhar a escalas internas a cida-
de, desenvolvem as suas analises, nao perante fregue-
sias, mas sim perante outro tipo de agregacao urbana:
unidades de analise, grandes areas agregadas, zonas
de aglomeracao. Numa cidade que pede inovacao e,
sobretudo, integracao de vontades e novas atitudes,
consideramos estas propostas de novas leituras urba-
nas como bastante significativas.

Este documento que o leitor tem entre maos, repre-



senta o quarto estudo desta série de trabalhos de inter-
pretacao socio-econémica e urbanistica de Lisboa.
Baseia-se, integralmente, numa tinica, mas vastissima,
fonte de informacao: o trabalho de recenseamento
geral da populacao desenvolvido pelo Instituto Nacio-
nal de Estatistica, no ano de 2001. O manancial e a
qualidade da informacdo existente por esta via, atin-
gindo elevados niveis de detalhe, quer sectorial, quer
territorial, levou a Camara Municipal de Lisboa a esta-
belecer um protocolo com o INE, no sentido de
desenvolver um sistematizado diagnostico para a cida-
de, de acordo com as multiplas variaveis existentes -
apresentando assim uma base global de informacao
bastante detalhada e contemporanea para as diversas
caracteristicas dos individuos, das familias, dos edifici-
os e dos alojamentos da cidade. Tem, assim, este traba-
lho um cariz de origem essencialmente expositivo, e
quica menos interpretativo do que os seus trés pares
(os nameros 1, 2 e 3 desta coleccao). No entanto, as
formas de leitura das realidades demonstradas pelas
variaveis - como por exemplo a construcao de um
modelo de explicacao da evolucao na década de 90,
ou os enfoques especiais nas areas da revitalizacao, ou
ainda a analise factorial efectuada - para além da pro-
posta de uma diferentes leitura da cidade (como refe-
rido anteriormente), fazem com que este trabalho
assuma também uma atitude consideravelmente indu-
tiva e interpretativa.

Tendo sido coordenado e executado directamente
pelo Gabinete da Vereacao do Licenciamento Urba-
nistico e do Planeamento Urbano, teve este estudo o
importante apoio de consultoria por parte do Labora-
tério Nacional de Engenharia Civil (através do seu
Niceo de Ecologia Social) e também a colaboracao,
sempre que necessaria, do proprio INE, através da sua
Direccao Regional de Lisboa e Vale do Tejo. Gostaria-
mos, nas pessoas dos seus diferentes responsaveis e
técnicos envolvidos, de agradecer estas colaboracoes,
que contribuiram decisivamente nao s6 para a quali-
dade técnica do projecto, mas também - o que nos é
particularmente relevante - para o excelente clima de

empenhamento e de motivacao que sempre existiu.

Gostariamos ainda de apresentar os mais sinceros
agradecimentos pela aposta, pela vontade e pelo apoio
dado desde o principio de todo este projecto, pelo Sr.
Presidente da Camara Municipal de Lisboa, Professor
Anténio Carmona Rodrigues, e pela Sra. Vereadora
Maria Eduarda Napoleao, ambos sempre empenhados
em levar por diante os mais significativos projectos
estruturais de mudanca. Uma palavra de apreco pelo
apoio prestado pelos colaboradores e dirigentes das
areas do Planeamento Urbano da Camara. Queremos
ainda agradecer a excelente dedica¢ao colocada pela
equipa de planeamento da edicao (da Divisao de Difu-
sao de Informacao Urbana), nomeadamente a Helena
Caria e a Ana Gracindo. E agradecermos a dedicacao
Gnica e inesquecivel, a uma equipa magnifica e a uns
profissionais que terao sempre o nosso mais profundo
respeito e admiracao: Nuno Caleia, Anténio Bastos e
Fernando Valente.

Finalmente, é com muito gosto que vemos estes
diferentes estudos serem materializados em livro, per-
mitindo assim uma divulgacao que ultrapassara os ter-
ritorios internos do municipio. A importancia da
divulgacao da informagao, para um maior conheci-
mento das realidades, por um lado, e, através desse
maior conhecimento, para uma maior motivacao cul-
tural e civica, por outro, é certamente uma das dimen-
soes de responsabilidade social mais relevantes. Espe-
ramos que, perante este contributo, possam outros,
investigadores, decisores, técnicos e cidadaos em
geral, reflectir, aprofundar as suas visoes, motivar-se
mais, e agir, nas mais variadas areas, em prol de uma
Lisboa mais equilibrada, mais sustentavel, mais criati-
va e mais cosmopolita.

Jodo Seixas

Coordenador dos Estudos Socio-Economicos
e Urbanisticos

Camara Municipal de Lisboa
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enquadramento
global das
dimensoes

do estudo

Objectivos
Este estudo, que se baseia integralmente nos dados
resultantes dos Censos 2001 (e, como tal, projectan-
do como que uma fotografia colhida a data de reali-
zacao do trabalho censitario, em Marco desse ano)1,
procura apresentar um vasto, mas ao mesmo tempo
eficaz, enquadramento, para uma melhor interpreta-
cao das realidades e das mais recentes evolucoes da
cidade de Lisboa, através, essencialmente, das suas
dimensoes demograficas e habitacionais. Procura-se
clarificar o entendimento de algumas das vertentes
mais significativas para a cidade: quem sao os lisboe-
tas, onde vivem e como vivem; como esta Lisboa (vista
na optica da residencialidade), que parque edificado
e que condig¢oes habitacionais existem na cidade;
quais as principais caracteristicas desse parque habita-
cional e que condicoes de vitalidade residencial estao
criadas, ou latentes, em relacao a cada zona e bairro.
O presente projecto, que designamos de Diagnosti-
co Socio-urbanistico da Cidade de Lisboa, surgiu como
uma das areas principais de trabalho, integrado
numa estratégia de desenvolvimento de estudos de
interpretacao socio-econémica e urbanistica de Lis-
boa, estratégia desenvolvida a partir do inicio de
2003. Os seus objectivos foram os seguintes:

1 suprir o processo de revisao do PDM de contet-
dos quantitativos e qualitativos de analise e inter-
pretacao da cidade;

2 proporcionar um conhecimento o mais aprofun-

dado possivel da cidade, em cada uma das suas

areas, para alimentar e alicercar a construcao de
uma visao estratégica urbana mais integrada;

3 apoiar, através do desenvolvimento de varias
metodologias de leitura, uma estrutura de moni-
torizacao urbana para a melhor gestao municipal
da cidade;

4  proporcionar, através da publicacio em livro
(entre outras formas de divulgacao) um maior
conhecimento de Lisboa e suscitar o interesse e a
curiosidade dos municipes, decisores, investiga-
dores e demais pessoas e institui¢oes em relacao a
cidade — permitindo apoiar, por conseguinte,
mais fundadas decisdoes aos mais variados niveis
da sociedade, assim como a abertura a novas pos-
sibilidades de investigacao e a outros tipos de
abordagens da cidade.

FIGURA 1
Integracao do estudo no ambito global dos estu-
dos s6cio-econémicos e urbanisticos

0 Mercado Imobiliario
na Metrépole de Lishoa

Dinamicas D Ivimento
Sacio-urbanisticas I Econémico e
e Residénciais

— Competitividade
Dinamicas do Urbana de Lishoa

Emprego Urbano

Desenvolvimento de Case Studies

Sistema de informacéo permanente

Fonte: Equipa de coordena/do dos estudos socio-econémicos e urbanisticos (Marco de 2003)

A cidade, a sociedade

e a habitacao

As questoes demograficas e habitacionais sao, pela
sua natureza, questoes-ancora na qualidade, no
dinamismo e na identidade de uma cidade. Sao, evi-
dentemente, base e fonte dos padroes de vivéncia
da prépria percepcao e representacao de bem-estar
urbano. Sao também base da dinamizacao social,
cultural e econémica dos agentes urbanos, e da sua
empatia perante a inovacao, a dinamizacao de
emprego e a criatividade. Representam, enfim, um
vértice essencial nas politicas, estratégias e processos
do planeamento e da gestao urbana.

As cidades vivem das confluéncias efectivas e cultu-
rais das dinamicas demograficas e das suas externali-
dades sociais, economicas e criativas (Lefébvre,
1970), perante as suas configuracoes morfologicas e
do edificado construido. E na confluéncia destas dife-
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sos 2001, sera impor-
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Anexo metodoldgico
deste documento.
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rentes dimensoes que se desenvolve a qualidade e
sustentabilidade de cada espaco urbano (as mais dife-
rentes escalas, desde a casa até a grande metrépole,
passando pelo bairro e pelos espacos de mobilidade),
bem como o bem-estar e qualidade de vida que estes
territorios sao susceptiveis de proporcionar.

Da mesmo forma, as cidades fazem-se com e de
pessoas, que se faz acompanhar de desejos, expectati-
vas e necessidades que se confrontam, nas suas esco-
lIhas, com os constrangimentos e oportunidades que
os espacos urbanos lhe proporciona. Estes constran-
gimentos e oportunidades podem configurarse em
varias areas de analise e avaliacao, mas uma das rela-
¢oes mais estruturantes na formalizacao de qualquer
escolha de fixacao pode ser encontrada na relacao
estabelecida entre o habitar, o trabalhar e o comutar
(nao s6 para locais de trabalho ou estudo, mas cada
vez mais também para locais de 6cio e consumo).
Esta relacao tem ganho peso, tanto em termos da fle-
xibilizacao das fronteiras territoriais (e sensoriais) em
que se equaciona, como nas dinamicas (ou rigidez)
com que as gentes se fixam aos solos.

Em Lisboa, ha muito que os dados estao lancados.
A forte perda de populacao durante pelo menos
duas décadas, o seu progressivo envelhecimento e as
dificuldades estruturais na requalificacao fisica e
humana, perante um parque habitacional e infra-
-estrutural belo mas envelhecido, obrigam a tomada
de decisoes e a concretizacao de estratégias integra-
doras e motivacionais de requalificacao urbana, a
uma profunda analise dos fendmenos existentes, a
um sério equacionar das ameacas a reducao da sua
centralidade e atractividade (pelos menos em ter-
mos de capital humano). Na verdade, o desafio da
revitalizacao de Lisboa, pugnando por uma cidade
mais compacta, densa, dinamica e criativa, enqua-
dra-se numa série de desafios de ambitos que ultra-
passam largamente as meras escalas urbanisticas —
falamos de desafios que sao sociais (pela proximida-
de e heterogeneidade), ambientais (pela compacti-

FIGURA 2

cidade e sustentabilidade), econémicos (pelas exter-
nalidades positivas das energias de proximidade) e
politicos (porque uma cidade viva é também uma
cidade mais civica e mais motivada).

O estudo

Para este estudo, assumiu-se como um dos objecti-
vos prioritarios a constru¢ao de um sistema de infor-
macao/monitorizacao alargado cujas bases de
dados e cartografia se intercruzem para fornecer
suporte as mais variadas analises, estudos e decisoes
subsequentes quer nos ambitos s6cio-econoémicos,
quer nos ambitos urbanisticos e de equipamentos.
Esta visao, que se enquadrou numa perspectiva de
que, para uma adequada base de actuacao, € essen-
cial um efectivo conhecimento das realidades da
cidade — dimensao com grandes lacunas — despole-
tou a natural preocupacao de trabalhar bases de
dados alargadas, crediveis, passiveis de tratamento e
de actualizacao. O manancial e a qualidade da infor-
macao existente por via dos Censos 2001 instigaram
o interesse pelo desenvolvimento de uma area de
estudo inteiramente dedicada a sua sistematizacao —
para as diferentes escalas da cidade.

Ao mesmo tempo, a nossa visao, aqui, circunscreve-
se ao concelho de Lisboa, procurando compreender
e interpretar cada um dos seus diferentes espacos
urbanos de forma isolada e numa visao de conjunto,
a articulacao das relacoes entre eles e perante a cida-
de. Tendo consciéncia de que uma parte importante
das questoes deve, evidentemente, ser compreendida
numa 6ptica no minimo metropolitana, ou mesmo
de ambito global, assume-se aqui a visao do local — na
verdade, escala primordial de explicacao e actuacao.

Neste sentido, o problema da escala surgiu-nos
como uma das questoes de maior destaque, nao so6
para este trabalho, mas para todo o enquadramento
dos variados estudos. Como se pode analisar em mais
detalhe nas notas metodologicas, efectuou-se um trata-

Estudos CML. Dimensoes da interpretagdo socio-urbanistica e residencial

0S RESIDENTES
EASUA
HABITACAO

0S TERRITORIOS
RESIDENCIAIS

Fonte: Equipa de coordenag&o dos estudos sécio-econémicos e urbanisticos (Marco de 2003)




mento da informag¢ao a mais pequena escala possivel:

asubseccao estatistica? (que, grosso modo, poderemos
designar como “quarteirao”). A partir dai, tomou-se
uma outra importante decisao: analisar os diferentes
espacos da cidade, por via de uma nova grelha de lei-
tura, distinta da classica leitura por via das freguesias.
Ou seja, nao obstante a relevancia, nomeadamente ins-
titucional e politica, das actuais freguesias®, pretendeu-
se abrir os caminhos para um entendimento da cidade
mais organico e identitario, € a0 mesmo tempo con-
temporaneo*. Na verdade, e seguindo o sentido da
contemporaneidade, cremos, como Castells (1997),
que, se as pessoas continuam a viver em locais concre-
tos, as sociedades se organizam cada vez mais por flu-
X0s — o que obriga a verdadeiros exercicios de geogra-
fia voluntaria, quando procuramos entender a actuali-
dade e suas tendéncias (Nello, 2001). Sem atingir
completamente, pelo menos no sentido territorial,
essa voluntariedade espacial, procurou-se, ainda assim,
propor uma nova grelha de visao e interpretacao, para
uma realidade que ¢, indubitavelmente, das realidades
em maior transformacao e mutag¢ao nos nossos tempos
—a cidade.

A nossa primeira aproximacao estabeleceu-se por
via dos chamados “bairros”. No entanto, esta possibi-
lidade mostrou-se de dificil materializacao em multi-
plas areas da cidade, devido as diferencas de escala,
ao proprio entendimento organico da cidade e ao
excessivo niamero de subdivisoes, que retirariam uma
dose consideravel de simplicidade de leitura. Ao fim
de diversos processos de reflexao, estabeleceu-se um
padrao de leitura baseado numa estrutura hierarqui-

ca de espacos urbanos de Lisboa: Subseccao, Zona
Homogénea, Unidade de Analise, Grande Area Agre-
gada, CidadeS. E, tendo cada uma destas diferentes
escalas uma utilidade e entendimento concretos, no
que aqui nos concerne, a escala de interpretacao pre-
ferida foi a Unidade de Analise — o que, para a cida-
de, se traduziu em 40 areas concretas. Ainda assim, e
como podemos ver ao longo deste documento, em
determinados momentos a escala da Grande Area
Agregada € também utilizada. A este proposito, € ao
longo do desenvolvimento do estudo, foi-nos grato
verificar que os testes de coeréncia e organicidade
espacial que tinhamos feito no inicio, para as unida-
des de analise escolhidas, e em contraponto quer
com as freguesias existentes, quer com outras propos-
tas de subdivisao, se reforcavam, em diversos campos
e variaveis. Tendo consciéncia de que esta é uma das
propostas mais significativas de todo o panorama dos
actuais estudos, deixamos todavia bem claro que nao
¢ mais do que uma proposta (de base cientifica)
materializada nestes estudos, embora possa e deva ser
objecto de discussao bem mais alargada.

Como se trataram as variaveis disponiveis? Houve
uma preocupacao, desde o inicio, de nao se efectu-
ar uma simples exposicao (cartografica, nomeada-
mente) de uma miriade de dados — se bem que essa
simples exposicao ja traga uma dose interessante de
valor acrescentado, e por isso seja apresentada, de
uma forma muito global, na primeira parte deste
documento (Capitulo 1). As analises prosseguidas
procuraram caminhos mais aprofundados, por um

lado, em areas de analise que se afiguraram como
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2 O apuramento dos
dados & escala do
edificio, por exemplo,
faria encarecer bastante
o produto final quer em
tempo quer em
recursos. Ao mesmo
tempo, as regras da
confidencialidade
estatistica a escala do
edificio provocariam
importantes lacunas de
informacéo.

3Tida ainda em
consideragao neste
estudo, ao se apresentar
também fichas-resumo
dos indicadores-chave de
andlise, para cada
freguesia de Lisboa.

4 Refira-se, alias, que esta
nova leitura da cidade
ficou definida para os
diferentes estudos sécio-
econémicos e
urbanisticos
desenvolvidos, que em
consequéncia a utilizaram,
como se pode comprovar
ao consulté-los. Por essa
via, houve uma
participacéo activa nas
reflexdes em torno desta
nova subdivis&o por parte
de todos os intervenientes
e consultores dos
diversos estudos.

5 Para um claro
entendimento dos
diferentes processos e
reflexdes que levaram a
este caminho,
sugerimos a andlise do
Anexo metodoldgico
deste documento.
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FIGURA 3

Divisdo da cidade em grandes areas agregadas e unidades de analise

Fonte: Equipa de coordenagéo dos estudos sdcio-econémicos e urbanisticos

mais prioritarias face as realidades e urgéncias da
cidade (e perante as proprias potencialidades do
universo de dados existente) e, por outro lado, de
acordo com metodologias de tratamento de dados
mais abrangentes, na busca de uma melhor e mais
clara interpretacao das nossas realidades urbanas.
Surgem assim, posteriormente a primeira exposi-
cao global, dois corpos concretos, mas bem distintos,
deste estudo. Num primeiro corpo (Capitulo 2), e
nao obstante o aparente paradoxo de querer mostrar
dindmicas por via de variaveis recolhidas num
momento temporal muito concreto, procura-se per-
ceber as mais importantes logicas evolutivas da cidade.
Assim, e nesse ambito, apresenta-se uma analise da
evolucao de Lisboa na década de 90, por analise com-
parativa entre os dados de 1991 e os dados de 2001,
analise esta que se completa com a construcao de um
modelo de interpretacao, face a variavel percepciona-
da como mais sensivel para a cidade — a variacao de
residentes. Em segundo lugar, e seguindo a perspecti-

va de analisar areas de reconhecida importancia para
o presente e o futuro da cidade, foca-se a analise em
duas areas muito concretas: a revitalizacao urbana e a
atractividade residencial. Em terceiro lugar, e comple-
tando esta area de analise, construiram-se dois indica-
dores compostos de vitalidade urbana, um vocaciona-
do para a componente do edificado, e outro para a
componente humana — indicadores esses que se fun-
dem, posteriormente, num indicador complexo, mas
Unico, de vitalidade residencial (Capitulo 3).

O Capitulo 4 do estudo apresenta um tipo de ana-
lise bem distinto dos anteriores. Como ja foi acima
referido, um dos objectivos de base dos estudos pre-
tendeu ser a demonstracao das realidades de Lisboa
pelas formas mais claras e eficazes, nao deixando
estas de ser abrangentes e, se necessario, de indole
diversa. Por via dessa vontade de abrangéncia, efec-
tuou-se um trabalho de factorizacao do universo das
variaveis disponiveis pelos Censos (trabalho que, ao

incluir a componente humana, designamos por



Analise Factorial Ecologica)®. Muito curiosamente, a

factorizacao operada (que inclui todas as variaveis
trabalhadas, e a escala mais pequena, a subseccao)
originou cinco tipos de cidade, que posteriormente
foram interpretadas em diversas escalas urbanas.

O estudo apresenta, como sumula de todas as dis-
tintas analises, um corpo de fichas para cada uma
das unidades territoriais da cidade (Cidade, Gran-
des Areas Agregadas, Unidades de Anilise e ainda
Freguesias). Nestas fichas, o objectivo foi o de siste-
matizar, da forma mais clara possivel, as mais signifi-
cativas evidéncias de cada zona — materializadas
pelas diferentes analises efectuadas.

O estudo inclui ainda um anexo de notas metodo-
l6gicas, com os detalhes necessarios de explicacao das
metodologias de trabalho prosseguidas para cada
uma das areas — para além, como € evidente, de uma
breve exposicao sobre os proprios Censos e de uma
explicacao das ideias seguidas a proposito da nova lei-
tura geografica (e sensorial) da cidade de Lisboa.

Qual o alcance e profundidade de um tipo de ana-
lise que, perante a exposicao de multiplas variaveis,
reflecte uma dada realidade, e cujas metodologias,
por conseguinte, poderao parecer de ambito essen-
cialmente dedutivo? Numa analise dedutiva, mais “de
cima para baixo”, algumas areas de importante anali-
se, e que sao transversais a diversas dimensoes-chave
para a melhor compreensao da cidade, poderiam
surgir fragmentadas, nao sendo facilmente interpre-
taveis de uma forma integrada. Vejamos um exem-
plo: na busca de uma interpretacao mais integrada
perante a necessidade de revitalizacao do edificado,

procura-se analisar situacoes como os alojamentos
devolutos, as herancas indivisas ou o impacto do con-
gelamento das rendas quer em termos residenciais,
quer em termos comerciais — entre outras dimensoes.
Neste estudo, muitas destas dimensoes nao surgem
materializadas, antes é referido o seu impacto e a evo-
lucao mais recente de tais variaveis-resultado. Nao
obstante, as metodologias de interpretacao aqui pro-
postas contém também alguma visao indutiva, nao s6
através das formas de materializacao dos resultados,
como também através das proprias analises efectua-
das e, em determinadas situacoes, consideradas de
facto significativas — como na construcao de modelos
explicativos de evolucao da década de 90, ou mesmo
no desenvolvimento de indicadores mais compostos,
como os indices de vitalidade residencial, procuran-
do-se com eles mostrar uma realidade em sentido
mais completo. O que se pretende, verdadeiramente
(no sentido recomendado por reconhecidos pensa-
dores — e actuantes — sobre as cidades, tal como Borja
e Castells, 1997), é dar a conhecer novos e determi-
nados olhares e observacoes, de cariz cientifico e
rigoroso, sobre uma dada realidade urbana, e que,
através deles, surjam efeitos multiplicadores, aos mais
variados niveis, para a ac¢ao sobre Lisboa.

Evidentemente, ha que reconhecer (e bem o
esperamos) que estas analises nao se encerram em
si mesmas, antes procuram abrir motivacoes, quer
para novas e dinamizadas formas de accao sobre a
cidade, quer para outros estudos e investigacoes,
focados nas multiplas dimensoes de necessidades e
desejos da nossa querida cidade.
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6 Refira-se que esta
area de trabalho foi
desenvolvida, essen-
cialmente, pelo Nucleo
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Departamento de Edifi-
cios do LNEC (Labora-
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nharia Civil).












caracterizacao global
da cidade

Analise descritiva classica

Por forma a termos uma primeira leitura da cidade
de Lisboa, no que respeita as suas principais caracte-
risticas s6cio-demograficas e habitacionais, propo-
mo-nos desde ja situar uma série de dados, a dois
niveis classicos de escala: um nivel macro (munici-
pio), e um nivel intermédio (freguesias). Esta pri-
meira analise, por conformacao com os limites
administrativos existentes, € naturalmente relevante
para o suporte de reflexao e decisao da administra-
cao publica local, que organica e institucionalmen-
te se baseia muito nesta territorializacao classica.

De qualquer modo, esta primeira leitura, global e
necessariamente pouco aprofundada, sera esteio
para novos desenvolvimentos descritivos e analiti-
cos, que nao s6 permitirao analisar essas mesmas
caracteristicas, sob diferentes niveis de delimitacao
territorial, mas também apoiar maiores aprofunda-
mentos de interpretacao, a maltiplos outros niveis.

Construiu-se, para este efeito, uma bateria de varia-
veis e indicadores para os niveis municipal e de fre-
guesia que permitem demonstrar algumas conside-
racoes de base.

Sobre o volume, densidade e
estrutura populacional da cidade

e No concelho de Lisboa residiam, em Marco
de 2001, aproximadamente 565 mil pessoas,
o que correspondia a 21% da populacao
total da area metropolitana’.

e Na década de 90 (de 1991 a 2001) registou-se
uma diminuicao acentuada de residentes —
quase 15% do total registado em 1991. Esta

forte reducao da presenca populacional na
cidade reflecte uma tendéncia que vem, pelo
menos, desde o inicio da década de 80 (como
se pode verificar no grafico junto). Na verda-
de, os processos de suburbanizacao ja estavam
instalados desde pelo menos a década de 60,
nao obstante o movimento dos antigos resi-
dentes nas ex-colonias que, na década de 70,
vieram (apenas por um dado periodo) fazem
oscilar as tendéncias mais estruturais de dis-
persao metropolitana.

e Esta diminuicao global de popula¢ao, numa

FIGURA 1.1
Numero de residentes no concelho
de Lisboa entre 1900 e 2001
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perspectiva temporal mais alargada (desde o
inicio da década de 60), reflecte uma perda,
para o conjunto da cidade, de um efectivo de
quase 250 mil residentes (ou seja, quase 30%
do total da populacao residente no concelho
em 1960).

e Apenas 4 das 53 freguesias de Lisboa (Carni-
de, Charneca, Encarnacao e Lumiar) regista-
ram um saldo positivo neste periodo, da déca-
da de 90, sendo que muitas das freguesias per-
deram, em apenas 10 anos, mais de 20% dos
seus residentes, havendo mesmo algumas
areas (nomeadamente as zonas historicas)
com perdas superiores a 30%. O caso da
Encarnacao, na zona historica do Bairro
Alto/Chiado, é bastante interessante, e mere-

ce um aprofundamento de analise.

e Na perspectiva temporal mais estrutural
(entre 1960 e 2001), apenas 8 freguesias (cor-
respondentes a coroa mais periférica) aumen-
taram de populacao, sendo que a esmagado-
ra maioria das restantes perdeu entre 50% e
75% do seu efectivo populacional.

7 INE (2002)
Recenseamento Geral
da Populacao e
Habitacao.
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8 A titulo
exemplificativo,

0 municipio de
Barcelona, com uma
area muito similar a

de Lisboa (98 km?,

em contraponto com
os 85 km? de Lisboa),
detinha uma densidade
populacional média,
em 2001, de
aproximadamente 153
habitantes por hectare
— cerca de duas vezes
e meia superior a
densidade populacional
lisboeta.

FIGURA 1.2 - Taxa de variagéo da
populagéo residente no concelho de
Lisboa entre 1991 e 2001, por freguesia

e A densificacao do espaco da cidade era, em
2001, da ordem dos 6700 habitantes por km?,
ou 67 habitantes por hectare, valor que, em

o _ . Taxa de variacao (%)
termos médios, nao pode ser considerado

I Mais de 0
muito elevado, atendendo ao facto de se tratar [0 -15a0
do nicleo urbano central de uma metropole Bl -252-15

I At -25

capital, com mais de 2,5 milhoes de habitantes,
plena de histéria e de contemporaneidade®.

Fonte: INE, Censos 2001, Tratamento CML

FIGURA 1.3
Densidade populacional por subseccio estatistica (residentes por hectare)

Média da cidade = 67,3

[0 Awe 67
[ 67 a 250
I 250 a 500
Il Mais de 500

:::::

Fonte: INE, Censos 2001.



QUADRO 1.1
Dados demograficos das freguesias em 2001

FREGUESIA AREA  RESIDENTES DENSIDADE TAXA DE VARIAGAO RESIDENTES COM  RESIDENTES COM  FAMILIAS
(HA) 2001 (RESIDENTES  DE RESIDENTES MAIS DE 64 ANOS MENOS DE 25 ANOS CLASSICAS
(N°) POR HECTARE) 1991 -2001 (EM %) (EM %) (EM %) (N°)
Ajuda 285 17958 63,00 -19.8 255 23,7 7475
Alcantara 441 14443 32,70 -22,0 29,0 20,4 6 538
Alto do Pina 83 10253 122,24 -19,0 225 254 4308
Alvalade 59 9620 161,85 -12,5 353 19,7 4327
Ameixoeira 163 9644 58,93 91 129 30,3 3575
Anjos 48 9738 199,39 22,0 28,8 20,7 4 564
Beato 155 14241 91,76 -18,6 23,2 228 5990
Benfica 794 41368 52,08 12,2 21,2 23,0 17 088
Campo Grande 245 11148 45,38 8,2 28,6 243 4559
Campolide 277 15927 57,33 -24.1 23,9 23,5 6 581
Carnide 401 18989 47,30 28,6 135 334 6 494
Castelo 5 587 108,20 241 30,7 20,3 281
Charneca 168 10509 62,34 9.8 12,6 378 3264
Coragdo de Jesus 55 4319 7145 19,7 215 20,3 27273
Encarnagdo 18 3182 167,94 36 26,7 22,2 1523
Graca 34 6 960 199,13 -19,1 29,6 19,3 3134
Lapa 74 8670 M7.11 -18,6 279 228 3672
Lumiar 610 37693 61,76 6,5 12,6 30,6 13925
Madalena 12 380 31,45 278 271 21,3 196
Martires 9 341 34,26 -15,0 235 23,8 164
Marvila 632 38767 61,32 -18,9 13,7 32,2 12 423
Mercés 26 5093 189,69 -15,7 27,2 214 2509
N. Sra. de Fatima 190 15291 80,26 -17.8 272 22,7 6 645
Pena 49 6 068 121,43 -13.9 274 20,1 2995
Penha de Franca 68 13722 200,97 23,3 29,7 20,2 6 380
Prazeres 147 8492 57,74 -15,7 24,6 22,2 3801
Sacramento 8 880 104,00 -24.6 244 21,7 443
Santa Catarina 21 4081 191,43 -20.8 284 218 1951
Santa Engracia 55 5860 106,23 23,2 274 199 2649
Santa Isabel 62 7270 116,11 214 28,3 21,7 3229
Santa Justa 24 700 28,41 -39,2 324 19,3 330
Santa Maria de Belém 337 9756 28,94 -19,3 28,7 23,3 4007
Santa Maria dos Olivais 1091 46410 42,51 9,7 24,2 23,5 17 541
Santiago 6 857 133,32 -30,1 31,6 19,3 385
Santo Condestavel 102 17553 170,91 -209 28,4 21,8 8084
Santo Estévao 19 2047 103,24 -35,9 30,6 21,0 1035
Santos-o-Velho 54 4013 73,26 275 28,1 22,1 1819
Sdo Cristévao e Sao Lourengo 7 1612 204,36 -34,0 27,6 20,8 853
Sdo Domingos de Benfica 430 33678 78,31 4,1 20,8 24,0 14103
S&o Francisco de Xavier 229 8101 35,25 6,5 195 25,4 3175
S&o0 Jodo 151 17073 112,94 22,3 26,7 22,1 7336
S&0 Jodo de Brito 227 13449 59,07 21,5 335 19,0 5690
Sdo Jodo de Deus 92 10782 116,59 -19,0 331 20,3 4910
S@o Jorge de Arroios 115 17404 150,28 -24.5 30,0 20,2 8428
S&o0 José 32 3278 99,37 -26,0 29,7 20,6 1715
Sdo0 Mamede 61 6 004 97,76 15,1 279 22,0 2738
Sao Miguel 5 1777 342,92 -32,0 26,1 25,3 830
S&o Nicolau 26 1175 43,89 -18,9 325 173 560
S&o Paulo 45 3521 77,72 24,7 24,7 229 1528
S&o Sebastido da Pedreira 108 5871 54,14 -25,1 29.3 209 2542
S&o Vicente de Fora 31 4 267 134,68 217 28,4 20,5 2052
Sé " 1160 99,84 -39,8 29,7 19,5 545
Socorro " 2675 240,08 -37.9 25,9 224 1289
TOTAL 8462 564 657 66,73 -14.9 23,60 24,3 243 451

Fonte: INE, Censos 2001.
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As diferencas entre as varias zonas da cidade no
que respeita a densidade (hab./ha) sao particu-
larmente acentuadas — o valor maximo encon-
tra-se na Freguesia de Sao Miguel, em Alfama
(343 hab./ha), que, sendo uma freguesia bem
central da zona historica, é¢ também aquela com
menor territorio. Nao obstante, é de facto nas
zonas historicas, e muito especialmente na sua
vertente oriental, que se verificam as maiores
densidades — para além de Sao Miguel, em Sao
Cristovao e Sao Lourenco, Socorro, Graca,
Penha de Franca e Anjos. Na zona historica oci-
dental, assistimos a densidades elevadas nas fre-
guesias junto ao Bairro Alto, nomeadamente
em Santa Catarina e nas Merceés.

Quanto as densidades mais baixas, curiosamen-
te (ou talvez nao) encontramos o0s menores
valores na propria zona histérica, na Baixa e no
Chiado, sendo a Freguesia de Santa Justa a
menos povoada (com 28 hab./ha), fazendo-se
acompanhar pelos Martires, Madalena e Sao
Nicolau. No restante enquadramento, e de uma
forma mais vasta, é na zona sudoeste da cidade
que encontramos menores concentracoes
populacionais, em freguesias como Santa Maria
de Belém, Alcantara e Sao Francisco Xavier.

Nao obstante, estes valores nao entram em
linha de conta com a ocupacao diaria da cida-
de, resultante dos movimentos pendulares
(sobretudo) dos municipios da Area Metropoli-
tana de Lisboa. Da analise da matriz de ori-
gem/destino dos movimentos pendulares,
construida a partir dos Censos 2001, vé-se que,
nas deslocacoes interconcelhias, Lisboa é o

FIGURA 1.4
Movimento natural na cidade de Lisboa entre 1980 e 2001
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Fonte:

principal destino para a maioria da populacao
residente na AML, ja que confluem para este
concelho pelo menos cerca de 325 mil pessoas
por motivos de trabalho ou estudo?, isto &, 1,44
vezes o valor da populacao empregada ou estu-
dante residente em Lisboa.

= A percentagem de idosos (23,6% com 65 ou
mais anos) exprime um envelhecimento muito
acentuado da estrutura demografica. Lisboa € a
cidade portuguesa mais envelhecida e, muito
provavelmente, em termos de area central de
grandes metr6époles, uma das capitais da UE
com maior percentagem de idosos entre a sua
populacao residente.

QUADRO 1.2

Estrutura etaria da populagéao em Lisboa, consi-
derando como jovens os individuos dos 0 aos 24
anos

ESCALAO ETARIO 1991 2001

n’de individuos %  n°de individuos %

Jovens (0-24) 193 422 292 137182 243
Activos (25-64) 345 407 52,1 294171 52,1
Idosos (= 65) 124 565 188 133304 236

Fonte: INE, Censos 2001.

=> De igual modo, a percentagem de jovens (aqui
entendidos até aos 24 anos) é muito baixa
(24,3%), ou seja, praticamente igual a de idosos.
Neste contexto, a relacao idosos/jovens, ou indi-

ce de envelhecimento, € muito proxima da pari-
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INE, Censos 2001.
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9 De acordo com INE
(2004), Area
Metropolitana de
Lisboa.
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10 As anélises aqui
efectuadas tém como
base os edificios
recenseados pelo INE,
que nado contemplam a
totalidade dos edificios
da cidade, dadas as
caracteristicas proprias
de um recenseamento
que foi efectuado a
populacédo e habitacdo
— e n&o ao edificado.
Na verdade, os
edificios recenseados
sdo aqueles que
possuam pelo menos
um alojamento
ocupado, ou que, ndo
tendo nenhum
alojamento ocupado,
possuam condicoes
minimas de
habitabilidade.

dade (com 0,972). Se este indice for compreen-
dido considerando os jovens até aos 14 anos,
este toma um valor de 2,034 (ou seja, para cada
jovem até aos 14 anos, temos dois individuos
com mais de 65 anos). Esta situacao, de duplo
envelhecimento da populacao, explica-se pelo
débil movimento natural que se vem observan-
do nas duas tltimas décadas (veja-se a figura), e
também pela continua saida de familias do con-
celho, cujos volumes nao sao compensados pela
migracao de familias com filhos menores.

=> A populacao economicamente activa represen-
ta menos de metade da populacao residente
(48%) e é maioritariamente feminina.

Sobre o edificado

=> Lisboa possui um parque edificado recensea-
do'® constituido por cerca de 56 mil edificios
residenciais, sendo que 3/4 deles (77%) tém
exclusivamente funcao residencial. As freguesi-
as com maior numero de edificios sao as da
Ajuda, Santa Maria dos Olivais e Benfica e as
que possuem menos edificios sao as dos Marti-
res, Madalena e Castelo, no centro historico.

= A percentagem de edificios com estrutura de
betdo é apenas de 37,8%, indicando tratar-se de
um parque maioritariamente construido antes

de meados do século passado.

FIGURA 1.5
Nimero de edificios de Lisboa, por estado
de conservacao e idade do edificado

Nimero de edificios
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muito degradado de reparacao

Fonte: INE, Censos 2001

Predomina o revestimento exterior definido
como reboco tradicional ou marmorite (cerca
de 60%) e com cobertura de telha (82%),
sendo maioritarios os edificios com poucos
pavimentos e baixa volumetria.

A percentagem de edificios recenseados sem
necessidades de reparacdo atinge somente 39%
do total, enquanto que 14% do total de edifici-
os evidencia grandes necessidades de reparacao
ou encontra-se mesmo em estado muito degra-
dado (as duas piores classificacoes).

O estado de conservacao e as necessidades de
reparacao estao muito associadas a idade do
edificado, pela auséncia de uma pratica reitera-
da de limpeza, manutencao/conservacao, bene-
ficiacao e mesmo requalificacao, ao longo de
diversas décadas. Infelizmente, nao é pois de
estranhar que sejam as freguesias do centro his-
torico as que possuem maior quantidade de edi-
ficios muito degradados ou a necessitarem de
grandes reparacoes (Sao Miguel, Santa Justa,
Castelo, Martires, Sao Nicolau, Sao Paulo e
Socorro tém todas mais de 30% do seu parque
edificado nestas condicoes).

Ao mesmo tempo, os valores referentes aos
edificios mais recentes (com menos de 15
anos) a necessitarem de reparacoes podem ser
interpretados como um indicador de falta da
qualidade de constru¢ao — sugerindo a existén-
cia de anomalias construtivas (estruturais e
nao-estruturais).

O parque edificado da cidade encontra-se divi-
dido entre uma parte que possui acessibilidade
para deficientes (54%) e uma outra com uma
inacessibilidade agravada pelo ntimero de pavi-
mentos, auséncia de ajudas arquitectonicas e de
elevadores (44,7%).



QUADRO 1.3
Dados do edificado das freguesias

. . EDIFICIOS COM GRANDES _ NUMERO DE VAGOS NO MERCADO PARA
FREGUESIA NUMERO NUMERODE  NECESSIDADES DEREPARAGAO  ALOJAMENTOS VENDA OU ARRENDAMENTO
DE EDIFICIOS ALOJAMENTOS  OU MUITO DEGRADADOS (EM %) VAGOS FACE A TOTAL DE VAGOS (EM %)
Ajuda 3234 9082 11,0 996 18,5
Alcantara 1608 8317 17,2 1345 48,7
Alto do Pina 589 5309 14,7 548 23,7
Alvalade 633 5238 95 471 18,5
Ameixoeira 997 4453 8.0 398 36,7
Anjos 1004 5939 23,8 1381 31,2
Beato 1965 7227 20,5 648 24,4
Benfica 2843 19 984 35 1593 21,8
Campo Grande 636 5322 13,1 585 38,1
Campolide 2 446 8736 20,0 1163 18,7
Carnide 1910 8 428 129 1324 58,5
Castelo 114 364 46,4 74 93,2
Charneca 1 561 4108 12,0 682 60,1
Coracdo de Jesus 539 2 696 47 616 336
Encarnacdo 465 1865 10,2 309 20,1
Graga 704 3782 20,3 497 35,0
Lapa 1014 4969 10,5 933 26,2
Lumiar 2246 17 581 7.1 1870 30,3
Madalena 71 355 22,6 162 1,7
Martires 60 238 434 98 52,0
Marvila 2134 14 840 21,1 1290 12,7
Mercés 885 3227 6,5 530 31,1
N. Sra. de Fatima 1279 8539 10,2 1115 22,1
Pena 802 3487 28,4 513 45,0
Penha de Franca 1420 7954 12,5 1070 19.9
Prazeres 1113 4825 14,0 1097 15,5
Sacramento 130 645 9,7 17 57,3
Santa Catarina 652 2658 18,4 653 334
Santa Engrécia 699 3670 20,1 649 23,7
Santa Isabel 841 47279 28,6 714 24,5
Santa Justa 149 450 48,9 67 28,4
Santa Maria de Belém 1945 4945 92 658 175
Santa Maria dos Olivais 3085 20078 5,1 1306 32,7
Santiago 168 561 29,8 131 30,5
Santo Condestavel 2641 9954 28,3 1389 34,1
Santo Estévao 358 1651 249 443 13,3
Santos-0-Velho 695 2897 16,2 771 20,1
Sdo Cristovdo e Sdo Lourengo 209 1206 22,8 271 60,9
Sa@o Domingos de Benfica 1804 17 483 58 1847 30,2
S&o Francisco de Xavier 1038 3701 37 263 22,8
S&o0 Jodo 1761 9196 10,7 1445 23,0
S&o Jodo de Brito 1268 6 630 1.8 578 20,6
S@o Jodo de Deus 820 6275 2,5 733 42,6
S@o Jorge de Arroios 1578 10 925 11,2 1907 335
S&o José 543 2228 20,3 449 43,4
Sdo0 Mamede 583 3236 72 451 304
Sao Miguel 303 1243 51,6 298 30,2
S&o Nicolau 244 1012 431 431 33,9
S&o Paulo 478 2112 384 424 76,7
S&o Sebastido da Pedreira 542 3381 10,1 498 51,8
S@o Vicente de Fora 586 2889 18,0 689 21,0
Sé 192 830 229 208 17.8
Socorro 588 2162 30,6 861 6.9
TOTAL LISBOA 56 178 293 162 14,0 40 346 29,9

Fonte: INE, Censos 2001.



30 Sobre os alojamentos

=>» Na cidade foram recenseados em 2001 cerca de
292 mil alojamentos familiares, na sua esmaga-
dora maioria classicos, pelo que o indice de pre-
cariedade tem hoje uma expressao quase resi-
dual (1,2%).

=> O indice de ocupacao sazonal/ocasional pode
considerar-se elevado (cerca de 9% do total de
alojamentos existentes encontravam-se, em 2001,
sob essa forma de ocupacao), sendo ainda mais
elevado o valor do indice de desocupacao (14%
dos alojamentos recenseados estavam vagos'?).

FIGURA 1.6
Ocupacao dos alojamentos
familiares em Lishoa

Residéncia habitual Vagos
11% 14%

Outros
23%

Residéncia ndo habitual
9%

Fonte: INE, Censos 2001

= Em termos dos alojamentos vagos, e da sua dis-
ponibilidade para o mercado imobiliario, cerca
de 30% encontravam-se para venda ou arrenda-
mento no mercado imobiliario, o que significa-
va um parque disponivel de cerca de 4% do
total dos alojamentos da cidade. A disponibili-
dade para o mercado de arrendamento era a
situacao dominante (com excepc¢ao do parque
edificado mais recente).

FIGURA 1.7
Motivos de desocupagéo
dos alojamentos vagos

Fora do mercado No mercado
67% (arrendamento)
19%

—— No mercado

(venda)

11%

'— Para demolicado

3%

11 O que indicia taxas
superiores, dado que
néo foram recenseados
os edificios
integralmente vagos e
sem condicoes de

. . Fonte: INE, C 2001
habitabilidade. onte: T, Lensos

> A percentagem de alojamentos que apresentam

um conjunto minimo de condic¢oes de habitabi-
lidade atinge cerca de 3/4 do total (73%),
reflectindo uma taxa ligeiramente maior do
que a percentagem de familias vivendo com
condicoes de habitabilidade (71,2% do total de
familias) e do que a percentagem de pessoas
que delas beneficiam (70,5%).

Em sintese, podera concluir-se que os principais

vectores de uma analise interpretativa da cidade de
Lisboa, em termos globais, perante os dados dos
Censos 2001, sao os seguintes:

= acentuado decréscimo de populagao residen-
te nas ultimas décadas, conduzindo a valores
de densidade populacional relativamente bai-
X0s para uma importante centralidade urba-
na europeia;

= forte envelhecimento populacional, associa-
do a um fraco dinamismo demografico por
saldo natural;

= parque edificado relativamente historico e
com um grau acentuado de necessidades de
reparacao e reabilitacao;

= alojamentos maioritariamente com condicoes
de habitabilidade;

= muito elevada percentagem de alojamentos
vagos, dos quais a maioria nao esta disponivel
no mercado;

= importante percentagem de alojamentos de
uso ocasional.
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12 Para além,
naturalmente, da
possibilidade de se
poder efectuar as
analises de acordo com
as delimitacoes
administrativas
convencionais, ou seja,
a freguesia.

13 Conforme, alids, um
dos grandes objectivos
que presidiu ao
desenvolvimento dos
estudos.

As variaveis
socio-urbanisticas

(de acordo com uma nova
leitura de cidade)

Prosseguindo com o aprofundamento de uma
estrutura de leitura da cidade, apresenta-se agora
cada uma das diferentes variaveis demograficas e
urbanisticas resultantes do trabalho censitario de
2001. Neste contexto, e embora tendo possibilida-
de de se efectuar uma analise muito fina (a subsec-
cao estatistica) para estas varidveis'?, propomos a
utilizacao da nova desagregacao territorial sugerida
(de acordo com as novas unidades territoriais e
com as ideias sugeridas no capitulo inicial deste
documento) B,

Para esta primeira interpretacao da cidade de
acordo com a nova estrutura geografica de leitura,
subdividimos trés grandes areas:

FIGURA 1.8

parque edificado, sua insercao territorial e
caracterizacao tipolégica — onde se mostra as
formas de ocupacao urbanistica e volumétrica
dos espacos urbanos da cidade;

morfologia social urbana, residencialidade e
espacos de vida — estruturando demografica-
mente a cidade, com as formas de residenciali-
dade dos seus habitantes e respectiva composi-
cao social;

espacos urbanos e qualidade de vida — enten-
dendo-se neste contexto analises mais qualitati-
vas, tais como o estado de conservacao dos edi-
ficios, e interpretacoes fundadas em dados
como a complexidade familiar, os alojamentos
vagos e sua disponibilidade, a sazonalidade, as
estruturas de propriedade residencial e de
mobilidade populacional.

Delimitacoes territoriais das freguesias e das unidades de anélise

Fonte: Equipa de coordenag@o dos estudos sécio-econémicos e urbanisticos

[ Freguesias
[ Unidades de analise



PARQUE EDIFICADO, SUA INSERGAO
NO TERRITORIO E CARACTERIZACAO TIPOLO-
GICA

Numa primeira abordagem, caracteriza-se e inter-
preta-se a cidade em termos de algumas variaveis
basicas da sua morfologia urbanistica. Esta analise
do parque edificado e da paisagem fisica urbana
sera direccionada por trés vectores:

=> a ocupacao do espaco e volumetria urbana;

=> avetustez (épocas de construcao e de reconstru-
cao do edificado);

=> aanalise de usos e funcoes.

OCUPAGAO DO ESPACO E VOLUMETRIA URBANA

Em Marco de 2001, o total de edificios recensea-
dos na cidade de Lisboa foi da ordem dos 56 mil
edificios™, a que correspondiam quase 300 mil
alojamentos™. Os chamados “bairros residenciais”
(também como tal percepcionados pelos lisboe-
tas) assumem as maiores concentracoes, tanto de
edificios como de alojamentos: Arroios, Campo de
Ourique, Avenidas Novas, Benfica, Olivais.

Nesta leitura da paisagem fisica urbana (e das suas

correspondentes densidades), existem na cidade,
espacos claramente distintos.

a Em termos de ocupacao do solo, as areas da

cidade com maior concentracao (ou densida-
de) de edificado, expressa por elevados valores
de edificios por hectare, sao as areas mais histo-
ricas (a que corresponde, grosso modo, o cha-
mado “centro historico alargado”). As excep-
¢oes a esta regra de alta densidade surgem no
eixo historico central, areas de planeamento
mais vigoroso, com eixos de via e espagos publi-
cos mais amplos e edificios com maiores volu-
metrias: a Baixa Pombalina, a zona da Avenida
da Liberdade, as Avenidas Novas. E, assim,
muito forte a concentracao de edificios em
zonas como, a oriente, Castelo e Alfama, Sao
Vicente, Beato, Santa Marta e Arroios (onde a
densidade de alojamentos atinge os valores
mais elevados), e a ocidente, Bairro Alto, Estre-
la, Campo de Ourique e Campolide. As zonas
da cidade com mais de 100 alojamentos por
hectare sao, precisamente, o Castelo, Sao Vicen-

FIGURA 1.9
Nimero de edificios e alojamentos, por unidade de analise
Alojamentos
25000.
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@ Chelas .
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Alvalade [ ® © Charneca
Lumiar Sul @ Sao Vicente Estrela
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Safitos ® \onsanto
. Tapada @ . . .
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Edificios

Fonte: INE, Censos 2001.
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14 Relembrariamos
gue existe um
diferencial entre os
edificios recenseados e
o total de edificios na
cidade, diferenca essa
que contempla os
imoveis que nao
tinham qualquer
residente para
recensear. Por
conseguinte, para uma
analise completa,
haveria que adicionar
os edificios totalmente
afectos a actividades
economicas e a outros
usos, tal como

0s equipamentos;

e, também, os edificios
totalmente devolutos,
sem condicoes

de habitabilidade.

Em anélises futuras,
procurar-se-a incluir

o numero total

de edificios, de acordo
com um trabalho

de levantamento que
se encontra
actualmente em
desenvolvimento

na Camara Municipal
e que se estima esteja
completo e
geo-referenciado no
final do presente ano
de 2004.

15 De referir, ainda,
que a estes 56 mil
edificios correspondiam
cerca de 53 mil
edificios cléssicos.
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te, Arroios (a mais elevada) e Bairro Alto. De
referir ainda, o eixo da Estrada de Benfica, mar-
cado por um intenso desenvolvimento urbano
desde a década de 50. Para além do eixo histo-
rico central, as zonas do Cais do Sodré e de San-
tos apresentam um numero baixo de edifica-
cao, dadas as suas caracteristicas ribeirinhas e a
existéncia de grandes espacos ocupados por
infra-estruturas de transporte, incluindo gran-
des armazéns (cujos processos de requalificacao
avancam actualmente).

FIGURA 1.10
Densidade do edificado (por hectares)

Média da cidade=6,64
[ ate6,64
[ 66421328
I 13822534
B mais de 25,34

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

QUADRO 1.4

As dez unidades de analise com
maior densidade de alojamentos

UNIDADE
DE ANALISE

Arroios

Bairro Alto
Castelo

Sao Vicente

Beato Centro
Areeiro

Campo de QOurique
Estrela

Santa Marta
Benfica

NUMERO DE ALOJAMENTOS
POR HECTARE

1217
1175
108,4
1030
88,8
784
76,8
732
70,0
69,7

Fonte: INE, Censos 2001, tratamento CML




b Numa segunda linha de densidade morfologica,
encontramos os espacos urbanos objecto de pla-
neamento classicista e modernista (Avenidas
Novas, Areeiro, Alvalade, Olivais, Restelo). A
observacao destes dados transmite a ideia de
toda esta grande area de caracteristicas de base
eminentemente residencial efectuar a transicao
de uma cidade densa para uma cidade com
caracteristicas mais periféricas (apos a 2* Circu-
lar), na qual a densidade passara a ser fruto da
forte ocupacao de alojamentos por edificio.
Foram estas areas de transi¢ao, verdadeiros espa-
¢os urbanos objecto de planeamento em grande
escala, ao longo do século XX, que permitiram
nao s6 uma boa concentracao do edificado, mas
a sua interligacao com amplos e bem apropria-
dos espacos publicos e equipamentos colectivos.

FIGURA 1.11
Média de alojamentos por edificio
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

¢ Finalmente, nas restantes areas da cidade, a
concentracao do edificado é claramente
menor — mas € essencialmente nestas areas
que se assiste a volumetrias mais elevadas,
como se pode verificar pela leitura dos aloja-
mentos por edificio. Se se assiste a uma média
global, para a cidade, de pouco mais de 5 alo-
jamentos por edificio, esta propor¢ao aumenta
claramente de acordo com as épocas mais
recentes de construcao: os indices mais eleva-
dos encontram-se no Oriente, com 12 aloja-
mentos por edificio — mesmo quando tal
média inclui zonas com caracteristicas bem
distintas do Parque das Nagoes — e no Campo
Grande, nomeadamente através dos edificios
construidos por cooperativas, nas zonas da 2*
Circular e de Palma.

FIGURA 1.12
Indice de pavimentos por edificio

menor que 1,5

= 4"
=50
w
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML
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16 O que mostra uma
visdo mais actual e
contemporanea em
relacédo a estrutura
construtiva do
edificado.

VETUSTEZ (EPOCAS DE CONSTRUGAO cao, mas também de reconstrucao, do edificado’® — sur-
E DE RECONSTRUGAO DO EDIFICADO) gem evidentes as épocas de desenvolvimento urbano da
Analisando o mapa dos indices de vetustez do edificado cidade, ja bem conhecidas através das visoes da evolu-
classico residencial — que reflecte as épocas de constru- ¢ao historica da cidade e pelos estudos olisiponenses.
FIGURA 1.13

Peso de cada época de construgé@o/reconstrugéo sobre o total de edificios classicos

8

=

1945 a 1970

1970 a 1985

1995 a 2001

Valores em %

até 8
[9a
I 21340
Bl 41 a61
I mais de 61

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML



a Até 1945, a consolidacao praticamente comple-
ta do centro histérico, dos niicleos antigos exte-
riores a leste, como Carnide, e o desenvolvimen-
to ao longo das zonas organicas com conexao
ribeirinha, quer a oriente quer a ocidente.

b De 1945 a 1970, o desenvolvimento dos bairros de
claro planeamento modernista: Alvalade, Restelo,
Olivais. Assiste-se também a um desenvolvimento
urbanistico acentuado nas zonas de Benfica e Sao
Domingos. De notar, também, as alteracoes urba-
nisticas registadas nas Avenidas Novas.

¢ De 1970 a 1985, assiste-se a consolidacao de Ben-
fica, mas a grande tonica € o crescimento da
cidade na sua vertente noroeste, numa mancha
que se estende de Telheiras/Lumiar até Chelas
e Olivais. E de realcar, em relacao a este periodo,
a quase inexisténcia de processos de reabilitacao
em praticamente toda a Lisboa historica —
exceptuando algumas reconstru¢oes na Baixa.

d Na década que decorre de 1985 a 1995, as cons-
trucoes concentram-se essencialmente em Chelas
e no Lumiar — é claramente um periodo de forte
investimento imobiliario no chamado “cresci-
mento por expansao”, que se materializa essen-
cialmente fora dos espacos urbanos consolidados,
fomentando-se o desenvolvimento do que se
pode chamar a “metrépole difusa”. A saida de
residentes da cidade torna-se dramatica.

e Finalmente, nos ultimos cinco anos do século,
estar-se-a a assistir ao tao desejado inicio de um

FIGURA 1.14
indice de vetustez com base nas épocas
de construgéo/reconstrugéo

menor que 5
[ sa6
Els6a7
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

novo ciclo de reabilitacao urbana: sao patentes os
processos de reabilitacao/reconstrucao, muito
especialmente no nucleo mais central do centro
historico: Castelo, Baixa/Chiado (bem visivel na
carta com os indices de vetustez'?), Bairro Alto.
Verificam-se alguns processos de reabilitacao na
zona central da cidade. Entretanto, assiste-se ao
continuo desenvolvimento do Lumiar, as constru-
coes das cooperativas no Campo Grande, e ao
nascimento, a Oriente, do Parque das Nacoes.

ANALISE DE USOS E FUNGOES

A este respeito, a muito simples analise que aqui se
efectua incide basicamente na preponderancia da
monofuncionalidade residencial do edificado, devido
ao universo de variaveis no recenseamento dos Censos
2001. Como vimos, de uma forma geral, este nao
incluiu a analise dos edificios sem funcao residencial,
assim como nao tem qualquer tipo de cobertura das
alocacoes do edificado residencial a outras funcoes,
como por exemplo os espacos comerciais (conforme
Notas metodologicas, parte Cl).

FIGURA 1.15
indice de monofuncionalidade
residencial do edificado

I 1a25

25028
B mais de 2,8

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

O indice de mono-funcionalidade residencial tra-
duz a preponderancia de edificios que, tendo funcoes
residenciais, se resumem a essa funcao (valor 3), em
relacao aqueles que, tendo funcoes residenciais, sao
predominantemente nao residenciais (valor 1).

Nao obstante a simplicidade deste indicador, algumas
interessantes ilacoes se podem extrair: em primeiro lugar,
€ claramente visivel o eixo central mais empresarial
(Baixa, Avenida, Avenidas Novas e Antonio Augusto de
Aguiar, terminando no Campo Grande); por outro lado,
notam-se bem os bairros de cariz claramente residencial.
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17 O indice de Vetustez
representa o espectro
de distribuicao da idade
do edificado. Para a
classe dos edificios
anteriores a 1919, o
valor considerado é 9,
enquanto que a classe
dos edificios mais
recentes (desde 1995),
o valor atribuido é o
minimo, ou 1. Temos
assim diferentes médias
de vetustez do edificado
classico residencial para
as diferentes unidades
de anélise (ver Notas
metodoldgicas, parte C1).
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MORFOLOGIA SOCIAL URBANA QUADRO 1.5

E RESIDENCIALIDADE As dez unidades de anilise

Nesta segunda abordagem mostra-se uma caracteri- com maior nimero de residentes
zacao social da cidade tentando conjugar trés vecto- ”

. UNIDADE NUMERO
res de analise: DE ANALISE DE RESIDENTES
=> a estrutura demografica; Benfica 37 445
=> os espacos de residencialidade; Olivais 36710
=> a composicao social. Chelas 34700

Arroios 33433

Sao Domingos de Benfica 29293
ESTRUTURA DEMOGRAFICA Avenidas Novas 28142
A cidade de Lisboa possuia, em Marco de 2001, Charneca 27235
cerca de 565 mil habitantes que se distribuiam, na Campo de Qurique 25 463
sua maioria, por alguns grandes eixos/zonas, tais Lumiar Sul 24177
como os eixos centro-oriental (Almirante Reis/Are- Beato 22763
eiro/Alvalade) e da Estrada de Benfica e as zonas da
coroa periférica e de Chelas/Olivais. No entanto, se Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

encararmos o centro historico numa perspectiva
alargada’s, ele concentrava ainda 33% da populacao
do concelho. Na cidade podem destacar-se quatro
grandes polos de residencialidade, correspondentes
18 Correspondendo as as unidades de analise com mais populacao: Benfi-
grandes dreas ca, Olivais, Chelas e Arroios — concentrando estas

agregadas da Zona

Historica Ocidental e cerca de 256% do total dos lisboetas.
da Zona Histoérica

Oriental.



FIGURA 1.16
Nuamero de residentes

Total de residentes: 564 657
até 1330
1330a7042

I 7043218730

I 1873028293

I 28294 a 37 445

LN

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

E possivel distinguir um “fosso” populacional
entre a unidade de analise da Baixa e a da Anténio
Augusto Aguiar, passando pela Avenida, fosso esse
que corresponde a areas fortemente terciarizadas
ou com grandes equipamentos. Através desta fractu-
ra, podemos visualizar a cidade através de seis areas
principais de residéncia:

1 uma primeira area, a oriente, polarizada pelos
Olivais e Chelas, areas interligadas agora com o
Oriente;

2 uma segunda area, a norte, correspondente ao
Lumiar Sul e Charneca;

3 uma terceira area, na zona centro-oriental,
polarizada pela unidade de analise de Arroios e
Beato, estendendo-se até ao Areeiro e Alvalade;

4 uma quarta area, a noroeste, polarizada por
Benfica, mas agregando Sao Domingos de Ben-
fica, Carnide Sul e Carnide Norte;

5 uma quinta area correspondente ao Bairro
Alto, Estrela, Campo de Ourique e Campolide;

6 finalmente, uma sexta area, situada a sudoeste e
constituida pelas unidades de Alcantara/Jun-
queira, da Ajuda e do Restelo.

A estrutura da populacao acompanhou a tendén-
cia verificada ao nivel demografico no Portugal
moderno, ou seja, envelhecimento duplo, na base e

no topo. O escalao etario dos jovens viu decrescer a
sua importancia, a par dos activos, e a classe dos ido-
sos cresceu. Esta situacao configura uma maior visi-
bilidade e representatividade do grupo da designa-
da “terceira idade”, o que acarreta importantes con-

sequéncias ao nivel das areas sociais.

QUADRO 1.6

Estrutura etaria da populagcao em Lisboa, consi-
derando como jovens os individuos dos 0 aos 14
anos

ESCALAO ETARIO 1991 2001

n°de individuos %  n°de individuos %

Jovens (0-14) 94 202 14,2 65548 11,6
Activos (15-64) 444 474 670 365805 648
Idosos (= 65) 124 565 188 133304 236

Fonte: INE, Censos 1991 e 2001.

Interpretando os possiveis efeitos que tal altera-
c¢ao pode provocar, verificamos que a perda de
quase 30 mil jovens vai ter implicacoes ao nivel dos
equipamentos escolares, havendo uma tendéncia de
subocupacao, sobretudo nas areas historicas e cen-
trais. Por outro lado, um aumento da populacao
idosa coloca a pressao de procura sobre os equipa-
mentos sociais, nomeadamente de sauide. Manten-
do Lisboa um importante peso na oferta de empre-
go, o aumento do peso dos idosos e a reducao do
peso dos jovens e dos activos significa certamente
uma maior dependéncia, com riscos de aumento
ainda dos movimentos pendulares metropolitanos
intermunicipais, pressionando os sistemas de trans-
portes, a produtividade econémica e, evidentemen-
te, a qualidade de vida de todos.

Estes movimentos demograficos tém também con-
sequéncias directas nos indices de dependéncia. Em
relacao a Portugal e a Uniao Europeia (UE 15), Lis-
boa detém um indice de dependéncia dos jovens
inferior e um indice de dependéncia dos idosos sig-
nificativamente superior. Esta estrutura da popula-
cao bastante idosa é também visivel no indice de
envelhecimento: por cada 100 criancas e jovens com
idades entre os 0 e 14 anos existem proporcional-
mente 203 idosos. Este racio é francamente agrava-
do face ao de 94 idosos por cada 100 criancas e
jovens, registado na UE 15.
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19 O Indice de
Dependéncia de
Jovens ¢ a relacao
entre a populacdo
jovem (0-14 anos) e a
populacdo em idade
activa, por cada 100
individuos (cf. J. M.
Nazareth, 1988).

20 indice de
Dependéncia de Idosos
é arelacao entre a
populagéo idosa (65 e
mais anos) e a
populacdo em idade
activa (15-64 anos), por
cada 100 individuos (cf.
J. M. Nazareth, 1988).
21 O indice de
Dependéncia Total é a
relacédo entre a
populacéo jovem (dos 0
a0s 14 anos) e idosa
(com mais de 64 anos)
e a populacdo em
idade activa, por cada
100 individuos (cf. J. M.
Nazareth, 1988).

22 O indice de
Envelhecimento é a
relacéo entre a
populacéo idosa e a
populacéo jovem, por
cada 100 individuos (cf.
J. M. Nazareth, 1988).

QUADRO 1.7

indices de dependéncia e envelhecimento

iNDICE LISBOA LISBOA
1991 2001

Dependéncia dos jovens® 21,2 179

Dependéncia dos idososz 28,1 36,4

Dependéncia total21 49,3 544

Envelhecimentoz 1324 2034

REGIAO PORTUGAL UE 15
LISBOA
213 244 253
221 22,6 23,8
434 47 49,2
103,6 88,2 94,1

Fonte: INE, Censos 1991 e 2001; Eurostat.

FIGURA 1.17
indice de envelhecimento

Média da cidade = 203,4
[0 até 100
[ 100 a 2034
I 2034 a 300
I mais de 300

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

Territorialmente, a coroa periférica da cidade é
mais jovem, nomeadamente o nordeste da cidade.
O centro € a area em que a populacao esta mais
envelhecida, havendo uma forte tendéncia para o
envelhecimento de outras areas da cidade.

Em termos de género, denota-se que nas faixas
etarias até aos 29 anos, os individuos do género mas-
culino sao em maior niamero do que os individuos
do género feminino. A partir do grupo etario com
30 e mais anos, a situacao inverte-se. No grupo 40-49
anos os individuos do género feminino sao cerca de
mais 4000 que os do masculino e na de 50-59 anos
mais 8000. Uma explicacao para esta diferenca pode
estar relacionada com a existéncia de uma forte ter-
ciarizacao do emprego na cidade, ligado a maiores
racios de emprego feminino. Nos grupos mais ido-
sos, a justificacao € a maior mortalidade nos homens
do que nas mulheres.

FIGURA 1.18
Piramide etaria da cidade de Lishoa
Homens
100 ou mais anos
95 anos
90 apds
80 ano
0 0
60 ano
0ano
40 ano
0 0
0 0
0 ano
6000 4000 2000 0

Fonte: INE, Censos 2001

Mulheres

2000 4000 6000



Uma dimensao a destacar, pela sua relevancia,
relaciona-se com a dimensao média do agregado
familiar, que tem verificado uma clara tendéncia de
decréscimo. Tal evolucao mostra diversos tipos de
realidades: por um lado, mostra que o numero de
familias monoparentais estara a aumentar; para
além disso, assiste-se a uma diminuicao do niimero
de familias extensas; finalmente, muitos fogos estao
ocupados por idosos isolados, muitas vezes sozinhos.
Por todas estas razoes, verificam-se também médias
de ocupacao por fogo mais baixas.

As diferentes zonas do centro historico sao as que
possuem médias de individuos por familia classica
mais baixos, existindo aqui muitas familias constitu-
idas por um tnico individuo. Como se trata de uma
zona fortemente envelhecida, os riscos sociais sao
também elevados.

QUADRO 1.8
Dimensao média da familia de 1970 a 2001

1970 1981 1991 2001

Populagéo 760 150 807937 663394 564 657
Familias 234020 285960 245070 234451
Dimensao média

da familia (individuos) 3,2 2.8 2.7 24

Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populagdo.

FIGURA 1.19
Nimero de individuos por familia
classica, por unidade de analise

Média da cidade: 2,4

até 2,2
N 22a24
24029
I mais de 2,9 ﬁ

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

ESPAGOS DE RESIDENCIALIDADE

Como vimos, os habitantes de Lisboa nao se distri-
buem uniformemente no espaco. Se, por um lado,
temos zonas muito povoadas em termos absolutos,
até pela sua propria dimensao, por outro lado
temos areas com concentracoes humanas mais for-
tes, em termos de densidade residencial. Estas dife-
renciagoes, que podem ser observadas nas proxi-
mas figuras, explicam-se em grande parte pelas
caracteristicas da estrutura morfologica de cada

uma das zonas.

FIGURA 1.20
Densidade de residentes
(individuos por hectare)

Média da cidade = 67,3
até 34
N 34673
Il 6734135
Il mais de 135

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

QUADRO 1.9
As dez unidades de andlise
com maior densidade de residentes

UNIDADE INDIVIDUOS RESIDENTES
DE ANALISE POR HECTARE
Arroios 2116
Bairro Alto 190,9
Sao Vicente 169,6
Beato Centro 162,9
Castelo 1479
Areeiro 145,5
Benfica 136,5
Campo de Ourique 133,6
Estrela 125,0
Santa Marta 114,3

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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A densidade habitacional média na cidade de Lis-
boa, em Marco de 2001, era de 67,3 habitantes por
hectare. Esta distribuicao espacial nao € evidente-
mente homogénea, havendo uma maior densidade
habitacional nas zonas mais centrais, das quais as
maiores concentracoes se encontram no Castelo,
Sao Vicente, Beato/Centro, Arroios e Areeiro — o
que mostra o importante peso relativo do eixo cen-
tro-oriental da cidade. Destaque também para o
Bairro Alto, com densidades de nivel semelhante a
estas zonas. Num segundo patamar, surgem outras
diversas zonas da cidade, tais como as de Santa
Marta, Avenidas Novas, uma grande envolvente a
Monsanto, enquadrada pela Estrela/Lapa, Campo
de Ourique, Campolide até Sao Domingos e Benfi-
ca, e finalmente os Olivais e a Ajuda.

A diferenciacao deste core da cidade acentua-se,
num sentido de certa forma inverso, quando analisa-
mos a média de individuos residentes por alojamen-
to (ndo vago), que para o concelho é de 2,2. A zona

FIGURA 1.22
Nimero de familias e alojamentos
Familias
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Benfica
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@ Olivais
Sao Domingos de Benfica
) @ Av. Novas
@ Campo de Ourique
@ Chelas
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. reeiro
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Campolide
5000 Beato/Cent .. Restelo
eato/Centro
@ Carnide Sul
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i @ Lumiar Norte
Marvila @ Baixa
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 1.21
Numero de individuos residentes
por alojamento

Média da cidade = 1,9
[ o0a19
N 19a26
I mais de 2,6

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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FIGURA 1.23

Nuamero de individuos residentes
por edificio

Média da cidade = 10,05

[0 até 5
I 521005
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

central da cidade e com ela uma parte significativa
da zona ribeirinha ocidental, para além de Benfi-
ca/Sao Domingos de Benfica, possuem médias de
ocupacao por fogo inferiores a média da cidade.
Uma outra perspectiva que nos pode sugerir os
diversos ambientes de residencialidade é a analise
do namero de individuos residentes por edificio.
Em Lisboa, assiste-se a uma média de 10 individuos
por edificio recenseado. Claramente se destacam,
por um lado, um grosso arco “ribeirinho” com sco-

FIGURA 1.24
Populacéo residente por grupo sdcio-econémico
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

res inferiores a média do concelho (excluindo-se a
“nova” zona do Oriente), e, por outro lado, como
sinal de habitacao em edificios de maiores volume-
trias/altura, as unidades de Sao Domingos de Benfi-
ca, Campo Grande, Lumiar Sul, Areeiro, Chelas e,
como sabemos, Oriente.

COMPOSIGAO SOCIAL

Na analise da composicao social, utilizou-se a clas-
sificacao de grupos socio-econémicos (GSE) do
INEZ, os quais se agregaram de forma a constituir
quatro classes hierarquizadas:

1 grupo socio-econémico de alto estatuto;

2 grupo socio-econémico de classe média
proprietaria e dirigente;

3 grupo socio-econémico de classe média
assalariada;

4  grupo sécio-economico de baixo estatuto.

Numa primeira analise procurou perceber-se pos-
siveis fenomenos de segregacao e polarizacao terri-
torial entre os grupos socio-econdmicos, tendo-se
concluido que (mesmo numa analise mais fina, a
subseccao estatistica) esse fendmeno nao se verifica
de sobremaneira em Lisboa. Nao obstante, existem,
naturalmente, unidades de analise com relativas
concentragoes de individuos de determinados gru-
pos socio-econémicos. Os individuos do grupo

Baixo estatuto
Valores em %
Até 4
[ 4a69
Il 69a12
Il Vais de 10

23 Para maiores
detalhes,
nomeadamente em
termos da estrutura
tipoldgica destes
grupos, aconselha-se a
leitura das notas
metodoldgicas em
anexo.



24 Esta questao é
aprofundada nas
andlises de
revitalizagao urbana,

em capitulo posterior.

socio-econémico de alto estatuto pontuam com
valores muito baixos nas zonas proximas de
Ajuda/Monsanto, de Carnide Norte, da Charneca e
de Chelas/Marvila. Nas zonas historicas, a situacao
do Castelo também ¢é significativa, o que podera
explicar, em certa medida, as dificuldades de inves-
timento, nomeadamente em termos da reabilitacao
do préprio edificado.

Inversamente, é nas zonas mais centrais da cida-
de, no eixo de Benfica, na Estrela e, especialmente
(em termos de concentracao), nas novas zonas do
Lumiar e de Carnide, que este grupo tipologico de
alto estatuto ¢ mais preponderante. Como seria de
esperar, a situacao € quase simétrica em relacao ao
grupo socio-economico de baixo estatuto. Podemos
dizer que existe uma certa dissociacao entre os
extremos, sem no entanto se registarem fenoémenos
francamente segregatorios ou polarizantes.

Se analisarmos um outro indicador em articula-
€a0 com 0s grupos socio-econdmicos, como seja a
taxa de desemprego, verificamos que € nas zonas
onde ha maior concentracao do grupo sécio-econo-
mico de baixo estatuto que os valores de desempre-
go sao mais elevados, o que (aqui sim) prefigura
cenarios de possivel risco social. Estas areas com
elevados valores de desemprego prefiguram nao s6
territorios com estruturas mais precarias, mas tam-
bém, por essas mesmas razoes, situacoes urbanisti-
cas em processo de mudanca estrutural, tais como
a zona oriental da cidade (Beato, Marvila e Chelas),
e as zonas mais a norte (Charneca e parte norte de
Carnide).

FIGURA 1.25
Taxa de desemprego

Média da cidade = 7,36%
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

ESPACOS URBANOS

E QUALIDADE DE VIDA

Neste ponto abordamos a cidade do ponto de vista
dos espacos urbanos conjugados com alguns indica-
dores indiciadores de uma qualidade de vida. Nestes
ambitos, e considerando as variaveis disponiveis,

analisamos as seguintes areas:

> o estado de conservacao do parque residencial;

=> a complexidade familiar e coabitacao;

=> os alojamentos vagos e sazonalidade;

=> o regime de propriedade: arrendamento vs.

casa propria;

=> alguns indicadores de mobilidade — tempos e
modos de deslocacao casa/trabalho ou escola, e

um indicador de “tempos livres” diarios.

ESTADO DE CONSERVAGAO

DO PARQUE RESIDENCIAL

Como nota preliminar a esta analise, registe-se que,
pelas caracteristicas definidas pelo INE para a realiza-
¢ao do Censos 2001, os edificios recenseados, cujo esta-
do de conservacao se encontra aqui descrito, sao aque-
les que possuem pelo menos um alojamento residenci-
al, sendo que, se este alojamento ou todos os alojamen-
tos do edificio se encontrarem vagos, o edificio so tera
sido recenseado se apresentar condicoes de habitabili-
dade?*. Visto desta forma, esta andlise nao deve ser
entendida como a analise de conservacao do parque
edificado total, mas sim a de conservacao dos edificios
onde residem (ou podem residir) individuos.

FIGURA 1.26

Edificios residenciais muito degradados ou a
necessitar de grandes obras de reparagéo, face ao
total de edificios recenseados
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



O indicador que analisamos condensa a propor-
cao de edificios residenciais muito degradados
(ainda que mantendo condicoes de habitabilidade),
com aqueles a necessitar de grandes obras de inter-
vencao. Em toda a cidade de Lisboa, em 2001, veri-
ficava-se que 14% do total dos edificios recenseados
se enquadravam nestas duas categorias.

Nestes ambitos, existiam duas grandes coroas de
maior preocupacao quanto ao estado de conserva-
cao dos edificios residenciais (onde a proporcao de
edificios em mau estado de conservacao era superi-
or a 25%): por um lado, na area central da cidade,
assim como no seu centro histérico — nomeadamen-
te no arco ribeirinho, realcando-se as zonas da
Baixa, Cais do Sodré, Castelo e Marvila; por outro
lado, na coroa norte — com realce para as zonas de
Carnide Sul e Lumiar Norte.

FIGURA 1.27
Coabitagao das familias (familias classicas
por alojamento familiar de residéncia habitual)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML

COMPLEXIDADE FAMILIAR E COABITAGAO
O racio dos nucleos familiares por familia classica
pode ser utilizado como uma aproximacao da nocao
de complexidade familiar, no sentido de traduzir a
proporcao de familias que se compoem por indivi-
duos que coabitam no mesmo alojamento e cujos
lacos familiares nao se reduzem a relagoes de paren-
tesco tipicas. Porém, para o efectuar é necessario que
se possa discriminar, entre as familias classicas, aque-
las que sao compostas por nucleos familiares e as que
os nao tém (como exemplos destes casos, poderemos
considerar as familias unipessoais ou as familias onde
existe ou nao uma relacao de parentesco, desde que
esta seja diferente das que se estabeleceram para a
constituicao do ntcleo, como seja primos ou tios).
Deste modo, o que uma analise simples desta
informacao nos permite concluir, a titulo prévio, é




25 De realcar, a este
respeito, que uma
analise mais
aprofundada é
efectuada em capitulo
posterior.

que o peso de familias sem nucleos familiares (o
que, na verdade, revela essencialmente situacoes de
residencialidade individual) sera de alguma impor-
tancia por toda a cidade e principalmente na area
central e no centro histérico. Cremos que o fenome-
no existira muito por via de situacoes de viuvez, no
caso da popula¢ao na terceira idade, mas também
por via de ocupantes mais jovens.

A partilha de alojamentos de residéncia habitual
por mais de uma familia é aqui apresentada como
um indice de coabitacao familiar. Este facto ocorre
um pouco por toda a cidade, sendo que nenhuma
unidade de analise tem peso suficiente para discri-
minar de forma significativa essa zona face as res-
tantes. Contudo, quando observado a uma escala
territorial de subseccao, evidencia-se que é no cen-
tro histérico, no eixo de Campo Grande a Benfica
e nas zonas de Restelo/Belém que este fenomeno
tem maior representatividade. De salientar, contu-
do, que o forte peso de coabitacao familiar tanto
pode resultar da partilha de alojamento por fami-
lias unipessoais, como por familias de outra dimen-
sao, nao podendo este indice ser utilizado para reti-
rar conclusoes quanto a lotacao do alojamento, mas
sim no sentido de analise dos perfis familiares da
sua ocupacao.

ALOJAMENTOS VAGOS E SAZONALIDADE

Para a cidade de Lisboa, surge de fundamental
importancia estudar o grau de efectiva ocupacao
dos edificios residenciais. Por diversos motivos: em
primeiro lugar, pelo desperdicio social e econémi-
co que os alojamentos vagos representam para a
sociedade como um todo; em segundo lugar, pela
perda de dinamicas urbanas (e, dirilamos mesmo,
de diversos tipos de densidades, que consideramos
essenciais a uma cidade verdadeiramente cosmo-
polita), o que nao s6 contribui para um continuo
empobrecimento da identidade cultural e civica,
como inclusivamente pode acarretar alguns tipos
de ameacas, pela proliferacao de “espacos vazios”.
Estes espacos vazios, sob o ponto de vista do seu
impacto social, interligam-se, assim, directamente
com a propria qualidade de vida das populacoes
que lhes sao vizinhas. Finalmente, e num necessa-
rio desdobramento das situacOes existentes, sera
necessario analisar, dentro destes espacos vagos, e
caso estes apresentem condi¢oes de habitabilida-
de, os que estarao colocados no mercado, pelo
potencial de dinamicas do mercado imobiliario
que trazem (dinamicas essas ligadas a decisoes de
efectiva ocupacao residencial, e nao de mera capi-
talizacao de aforro), e por consequéncia trazendo
as dinamicas de mobilidade residencial, nomeada-

mente na sua capacidade de atrair novos residen-
tes para a cidade?.

Quando analisados os valores absolutos, verifica-
mos que € nas unidades de analise de Arroios (com
3344 alojamentos vagos), do Castelo (2671) e de
Campo de Ourique (2306) que se regista o maior
nimero de alojamentos nesta situacao. Contudo,
relativizando o nimero de vagos pelo total de aloja-
mentos familiares, verificamos que a proporc¢ao de
vagos € bem mais acentuada no centro historico e na
sua expansao para a zona ocidental, abarcando as
unidades de analise do Castelo, Baixa, Cais do Sodré,
Santos e Estrela. Existe, num segundo nivel, uma
segunda coroa de densidade de vagos, na area cen-
tral da cidade, nas unidades envolventes ao nucleo
historico principal, e subindo pelo eixo das Avenidas
Novas ao Campo Grande, estendendo-se ainda a
coroa norte da cidade, particularmente em Carnide.

A proporcao dos alojamentos vagos que nao esta-
vam colocados no mercado imobiliario (para venda
ou arrendamento) era muito elevada — superior a
70% — o que revelava um manifesto fraco dinamis-
mo por parte da necessaria potenciacao socio-eco-
noémica de tal realidade. Nao obstante, dos aloja-
mentos vagos que estavam passiveis de ocupacao
por via das dinamicas do mercado, verifica-se que o
seu destino era principalmente a venda, para as
zonas da coroa de transicao norte e oriental,
enquanto que o arrendamento era mais assumido
para o centro historico.

Uma outra realidade de importante analise liga-se
a intensidade de ocupacao residencial. Na verdade,

FIGURA 1.28
Alojamentos vagos (sobre o
total de alojamentos familiares)

Média da cidade = 13,8%
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



FIGURA 1.29
Alojamentos vagos para venda e arrendamento
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

alguns alojamentos, nao se encontrando vagos, sao
ocupados para residéncia nao habitual. Esta realida-
de tanto pode reflectir situacoes de segunda habita-
¢ao, de caracter sazonal, ocupada em determinadas
épocas do ano, como situagoes de habitacao para
determinados periodos da semana (para, nomeada-
mente, individuos que exercem toda ou parte da
sua actividade em Lisboa, sem terem transferido a
sua residéncia para a cidade, ou inversamente,
tendo decidido considerar a sua residéncia mais
permanente num outro concelho). A propor¢ao de
alojamentos familiares que sao ocupados para resi-
déncia ndo habitual é de 10,5% do total dos aloja-
mentos ocupados da cidade. Este facto & mais
expressivo no centro historico (com especial inci-
déncia na Baixa), na area central da cidade e em
Carnide/Lumiar.

[
Carnide Norte

@ Oriente

@ Campo Grande

Carnide Sul

| I
30% 60%

Alojamentos vagos para venda

FIGURA 1.30
Alojamentos de residéncia nao habitual
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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REGIME DE PROPRIEDADE:

ARRENDAMENTO VS. CASA PROPRIA

Em 2001, para a cidade como um todo, a proporc¢ao
de alojamentos de residéncia habitual ocupados
pelo proprietario, face a proporcao de alojamentos
arrendados, era bastante idéntica.

QUADRO 1.10
As cinco unidades de analise com mais elevada per-
centagem de ocupacao pelo proprietario

UNIDADE DE ANALISE PROPRIETARIO

Carnide Sul 86,7%
Lumiar Norte 80,9%
Lumiar Sul 79,7%
Olivais 79,3%
S&o Francisco Xavier 78,9%

Fonte: INE, Censos 2001.

QUADRO 1.11
As cinco unidades de analise com mais
elevada percentagem de arrendamento

UNIDADE DE ANALISE ARRENDAMENTO

Monsanto 93,7%
Carnide Norte 84,2%
Cais do Sodré 79,0%
Castelo 76,1%
Chelas 74,2%

Fonte: INE, Censos 2001.

A proporcao de alojamentos arrendados é superi-
or em todo o centro histérico/arco ribeirinho (com
especial incidéncia no Castelo) e nas zonas de Che-
las e Carnide Norte. Inversamente, existe maior pre-
ponderancia de casa propria nas zonas centrais da
cidade, na zona ocidental e em grande parte da
coroa a norte da 2* Circular.

ARRENDAMENTO

Numa analise dos valores das rendas (para os aloja-
mentos de residéncia habitual com arrendamento),
surge evidente que, devido a situacao de congelamen-
to por varias décadas, uma parte muito significativa
dos alojamentos representa para o seu ocupante um
baixo encargo. Em termos de médias por unidade de
analise, encontramos vastas zonas da cidade com mais

de 50% dos alojamentos com uma renda média abai-
xo dos 60 €/més — numa larga coroa ribeirinha,
estendendo-se também para toda a zona noroeste. Na
verdade, a proporcao de arrendamentos cujo encargo
¢ superior a 250 €/més s6 se torna significativa na
area central e numa parte da coroa norte da cidade.
Neste aspecto, a situa¢ao da Baixa surge como muito
polarizada, tal como no Lumiar Norte e em Carnide
Sul (onde os ocupantes enfrentam ou rendas muito
baixas, ou elevadas, sendo baixa a proporcao de casos
nos escaloes intermédios).

FIGURA 1.31
Alojamentos familiares classicos arrendados
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FIGURA 1.32
Rendas mensais abaixo dos 60 €
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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Quanto a tipologia de proprietarios, e em relacao
aos alojamentos que sao propriedade de outrem
que nao o seu ocupante, discriminam-se dois gran-
des grupos de proprietarios:

1 os proprietarios particulares (sejam eles ascen-
dentes ou descendentes do ocupante, individua-
is ou empresas) e cooperativas. Neste ambito, a
propriedade particular predomina na area cen-
tral da cidade e seu prolongamento a norte, no

FIGURA 1.33
Rendas mensais acima dos 250 €
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 1.35

eixo de Benfica e do Lumiar, bem como no arco

ribeirinho.

2 o Estado, incluindo a Administracao Central, a

Camara Municipal e empresas publicas. A propri-
edade do Estado assume papel de destaque essen-
cialmente na coroa de transicao, convivendo com
a propriedade particular no eixo do Lumiar e
destacando-se essencialmente na area de Carnide
Norte, Beato/Chelas/Olivais e Monsanto/Ajuda.

FIGURA 1.34
Alojamentos ocupados que sé@o propriedade de
outrem: particulares e cooperativas
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Alojamentos ocupados que sédo propriedade de outrem: Estado
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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CASA PROPRIA

Os alojamentos ocupados pelo proprietario assu-
mem papel de maior relevo na coroa de transicao
da cidade, penetrando pela area central da cidade,
pelo eixo das avenidas. Esta observacao pode ser
efectuada através da figura dos alojamentos arren-
dados, podendo lerse a legenda de uma forma
simétrica.

Uma muito significativa proporc¢ao de alojamen-
tos ndo representa qualquer encargo para o seu
proprietario, principalmente nas Avenidas Novas,
Alvalade e Areeiro, e também na zona ocidental da
cidade.

Dentro dos que representam algum encargo para
o proprietario, verifica-se que os valores médios sao
também relativamente baixos (inferiores a 150
€/meés), especialmente no centro historico e arco
ribeirinho alargado, sendo razoavelmente mais ele-
vados (médias acima dos 400 €/més) na coroa
norte da cidade.

FIGURA 1.37

FIGURA 1.36 51
Alojamentos ocupados pelo proprietario sem
encargos
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Alojamentos ocupados pelo proprietario segundo escaldao de encargos
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TEMPOS E MODOS DE DESLOCAGAO

CASA/TRABALHO OU ESCOLA

Para os residentes na cidade de Lisboa, € significa-
tivamente baixo o tempo médio de deslocacao da
casa para o trabalho ou para a escola — comummen-
te abaixo dos 30 minutos. Como se pode compro-
var na carta, a proximidade da rede de Metropoli-
tano ¢é certamente determinante para estes resulta-
dos. Ao mesmo tempo, sera também muito signifi-
cativa uma analise nao somente em relacao aos
modos de transporte, mas sim em relacao a proxi-
midade dos locais de trabalho e de estudo, face ao
local de residéncia.

De qualquer forma, e como seria de esperar, o
automovel surge como o modo de transporte utiliza-
do (como condutor ou passageiro) por quase 40%
dos lisboetas que se deslocam por motivos de traba-

FIGURA 1.38

lho e/ou estudo. As areas da cidade com menor pre-
dominancia de residentes que se deslocam de auto-
movel encontram-se no centro historico da cidade,
em Chelas e em Carnide Norte. Porém, por razoes
diferentes; enquanto que no centro historico os resi-
dentes dividem as suas op¢oes de modo de transpor-
te entre o transporte publico e as deslocacgoes a pé,
na zona oriental e em Carnide Norte, predomina
apenas o transporte publico.

No entanto, e apesar da elevada percentagem de
utilizadores de automoével privado, os transportes
publicos (nomeadamente as redes do Metropolita-
no e da Carris) sao razoavelmente utilizados: quase
40% dos residentes em Lisboa utilizam-nos. O con-
junto destas percentagens mostra a muito fraca pro-
pensao para a utilizacao de modos de transportes
alternativos, nomeadamente o pedonal.

Individuos que se deslocam no percurso casa-trabalho/escola

e demoram menos de 30 minutos, por subsec¢ao
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.




E muito interessante verificar a dicotomia de utili-
zacao dos dois principais tipos de transporte: enquan-
to que se assiste a uma maior utilizacao de automovel
nas zonas ocidentais — coroa noroeste (Lumiar e Car-
nide) e sudoeste (Restelo e Sao Francisco Xavier) — é
nas zonas orientais que o predominio do transporte
publico é maior (Chelas e Marvila).

Ao mesmo tempo, confirma-se a verificacao de
que ¢ na cidade historica que as formas de mobilida-
de sao menos motorizadas.

Conjugando os dados disponiveis quanto ao tempo
de deslocacao casa/trabalho, com as informacoes cen-
sitarias quanto as horas de trabalho dispendidas, em
média, numa semana de trabalho, efectuou-se um pri-
meiro ensaio de “tempo livre”, melhor seria dizer,
tempo nao ocupado pelo trabalho e deslocacoes a
este inerentes. Esta analise foi efectuada somente para
os individuos que exercem actividade profissional.

FIGURA 1.39

Desta analise ressalta que € na area central da cida-
de (Anténio Augusto Aguiar, Avenidas Novas, Alvalade
e Campo Grande) que os individuos que trabalham
dispoem de mais tempo nao ocupado por essa funcao
e deslocacoes inerentes. Tal facto resulta, por um lado,
do baixo tempo de deslocacoes casa-trabalho (note-se
que neste aspecto as areas centrais acima indicadas dis-
tinguem-se claramente de outras areas centrais, como
Santa Marta, Penha de Franca, Castelo ou Sao Vicente,
que localizadas nas colinas orientais sao fortemente
penalizadas no ambito das acessibilidades); por outro
lado, nota-se que ¢ na zona ocidental e coroa norte da
cidade que mais individuos despendem maior parte
do seu tempo em horas de trabalho.

Este indice torna-se importante nao s6 para a sus-
tentacao de analises em termos da qualidade de
vida, mas também para a percepcao dos espacos de
consumo que ajuda a construir.

Tempo médio nao ocupado pelo trabalho, por dia, incluindo deslocacao

Em horas
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.










a década de 90

Entre 1991 e 2001, em termos liquidos®, Lisboa
perde cerca de 98 700 residentes e ganha 13 900 alo-
Jjamentos.

Para além de todas as reflexdes necessarias ao
entendimento da continua perda populacional da
cidade, contribuindo para a dispersao das densida-
des e para a evolucao da chamada “metrépole difu-
sa”?, a questao mais relevante podera colocar-se da
seguinte forma: A que se devera o aparente desfasa-
mento, a evolucao de sinal contrario, na evolucao
do parque habitacional da cidade, por um lado, e
dos seus residentes, por outro?

Para procurar resposta a esta questao e no intuito
de melhor compreender a evolucao de Lisboa na
perspectiva habitacional neste periodo, vamos
explorar trés linhas de analise:

e que transformagdes ocorreram no parque
habitacional — em termos fisicos € em termos
ocupacionais?

e que alteracoes se percepcionam nas estrutu-
ras familiares ou nas formas de coabitacao?

e que transformacoes ocorreram no modo de
habitar, nas relacoes entre os individuos e os
alojamentos?

Neste sentido, ap6s uma breve visao global num
primeiro ponto, iremos analisar em maior detalhe
as transformacoes registadas no parque habitacio-
nal, nas estruturas familiares e no perfil dos residen-
tes, a0 que se seguira uma sintese das principais
transformacoes, bem como o enunciar de pistas
para a interpretacao e reflexao sobre a cidade.

Breve panoramica
das transformacoes
ocorridas entre
1991 e 2001

Tendéncias de evolugao
em Lisboa

De acordo com os apuramentos efectuados, o con-
celho de Lisboa regista uma perda de cerca de 15%
dos individuos residentes, de 4% das familias e um
acréscimo de cerca de 5% dos alojamentos. Estes
alojamentos foram recenseados, por sua vez, num
numero de edificios habitacionais inferior a 1991.

FIGURA 2.1

Taxas de variagéo de edificios,
alojamentos, familias e individuos
residentes entre 1991 e 2001

Taxa de variagdo (%)

-14,9%

Residentes
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

QUADRO 2.1
Evolugdo de edificios, alojamentos, familias e
individuos residentes entre 1991 e 2001

1991 2001 DIFERENCA TAXA DE

VARIACAO
Edificios habitacionais 62041 56178  -5863 -9.5%
Alojamentos 279234 293162 13928 50%
Familias 245070 234451  -10619 -4,3%
Residentes 663394 564657 -98737  -149%

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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26 A diferenca
registada por cada
variavel entre dois
momentos censitarios
reflecte o resultado
liquido do acréscimo e
da diminuicdo dessa
varidvel nesse periodo
(ex.: o saldo de
residentes reflecte a
diferenca entre todos
aqueles que nascem
ou entram na cidade e
todos os que morrem
ou saem da cidade
num dado periodo).

27 Pois nada nos indica
que a esta perda de
densidades na maior
centralidade da
metropole corresponda
um ganho efectivo de
compacticidade em
centralidades de niveis
intermédios e baixos —
0 gue poderia
contribuir,
eventualmente, para
uma metropole
policéntrica.
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Estes dados gerais apontam para duas tendéncias
de evolucao:

e por um lado temos um parque habitacional
composto por um menor numero de edifici-
os (edificios esses, realce-se novamente, que
integram frac¢oes destinadas a uso habitacio-
nal e que dispoem de condi¢oes minimas de
habitabilidade), mas que, no entanto, agre-
gam um maior niamero de alojamentos;

e por outro lado, temos uma evolucao popula-
cional que seguiu um sentido diferente da evo-
lucao do parque habitacional, que se caracteri-
za por um menor nimero de familias e por um
ainda menor nuimero de residentes.

Este declinio populacional surge de acordo com
uma tendéncia de perda que, sendo praticamente
constante nos altimos 20 anos, tem vindo a manifestar-
se com ritmos diferenciados. Na primeira metade da
década de 80, o ritmo de perda tera sido pouco acen-
tuado, sendo que, nesse periodo, em média Lisboa per-
dia cerca de 0,8% dos seus residentes por ano. Na
segunda metade dessa mesma década, assistimos a uma
intensificacao do ritmo de perda populacional da cida-
de, atingindo a perda de 2,9% de residentes por ano.

Ja nos anos 90 verificamos que, se na primeira
metade da década se regista um abrandamento inte-
ressante do ritmo de perda populacional (observan-

FIGURA 2.2
Estimativa demografica para o
concelho de Lisboa entre 1982 e 2000

N° de residentes = Linha de tendéncia e Populacao residente
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Fonte: INE, Estimativa de populagdo média entre 1982-1991 e 1992-2000.

do-se inclusive sinais de inversao de tendéncia no ini-
cio da década, contrariados pelo ritmo de perda que
ja se registava no final desse periodo), registando-se
uma perda anual média de 1,4% de residentes ano.
Na segunda metade da década de 90 volta a assistir-se
a uma intensificacao do ritmo de perda (ainda que
nao tao acentuado como no periodo homoélogo da
década anterior), atingindo uma média de perda de
2% dos residentes/ano. A tendéncia registada apon-
ta para um ritmo de perda na ordem dos 13 800 indi-
viduos por ano (valor médio para os anos entre 1982
e 2000), sendo que na década de 90 esse valor é de
cerca de 10 600 individuos por ano.



Tendéncias de evolucao
por unidade de analise

Para uma analise mais detalhada das transforma-
¢oes ocorridas neste periodo de dez anos, e em pri-
meiro lugar, situarifamos a nossa abordagem em
torno da variavel com efeito (aparentemente) mais
multiplicador para desejadas dinamicas de ocupa-
cao habitacional: os alojamentos residenciais — e
sua evolucao e disponibilidade.

Neste ambito, temos dois grandes conjuntos de
unidades de analise dentro da cidade de Lisboa:
aquelas que perdem e aquelas que ganham aloja-
mentos, sendo que o comportamento mais frequen-
te € de perda em todas as restantes variaveis (edifici-
os habitacionais, familias e individuos).

Ainda nesta visao baseada essencialmente na evo-
lucao fisica do parque habitacional, construiu-se o
diagrama junto, onde, por via da evolucao dos edi-
ficios e dos alojamentos, se dispoem as diferentes
unidades de analise em termos do comportamento
evolutivo das quatro variaveis de base. Sera impor-
tante referir que a analise da evolucao dos edificios
habitacionais pode induzir em erro, ja que nao
reflecte a evolug¢ao do parque edificado em termos
quantitativos, mas antes a evolucao dos usos a que
este é afecto, mais concretamente, a evolucao do
namero de edificios que se destinam a habitacao
(total ou parcialmente).

QUADRO 2.2

Tendéncia de evolugéo por unidade de analise

UNIDADE DE ANALISE  INDIVIDUOS
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Campo Grande
Olivais
Lumiar/Charneca
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Ajuda

Santa Marta
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Beato
Alcantara/Junqueira
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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60 FIGURA 2.3
Evolugéo das unidades de analise
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Sendo a capacidade de leitura inerente a evolucao
dos edificios habitacionais relativamente reduzida,
vamos recentrar a nossa analise — agora em termos
cartograficos — nos vectores de evolucao dos aloja-
mentos, das familias e dos individuos.

Com base nestes vectores de analise, podemos afir-
mar que as transformacoes ocorridas na cidade de Lis-
boa neste periodo sao de naturezas distintas na coroa
norte e nas restantes areas da cidade. De uma forma

mais aprofundada, vemos que na cidade coabitaram
quatro tipos de transformagoes que se interpenetram.

DINAMICA 1 Em diversas areas da cidade, a evolucio
foi de sentido negativo para as trés variaveis. Nesta
dimensao, estamos a falar de unidades de analise
como, na Zona Historica Oriental, Castelo, Santa
Marta e Beato; na Zona Historica Ocidental, Aveni-
da, Campo de Ourique e Santos; no Centro, Aveni-



FIGURA 2.4
Carta de evolugédo das unidades de analise
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

das Novas e Campolide; na zona Sudoeste, Alcanta-
ra/Junqueira, Belém e Ajuda; e, finalmente, tam-
bém na zona de Monsanto.

DINAMICA 2 Por outro lado, em determinadas zonas,
a variavel de alojamentos registou uma evolucao
positiva, apesar de por detras desta evolucao se
registar uma diminuicao dos alojamentos de resi-
déncia habitual e um aumento dos vagos, sendo
assim consistente com a reducao das familias e indi-
viduos residentes. Encontramos areas deste segun-
do tipo em espagos/eixo como:

e Avenida Antonio Augusto Aguiar;

e a Baixa, seguindo pela Almirante Reis (e atin-
gindo Sao Vicente) por Arroios e Areeiro até
ao Aeroporto, e com igual tendéncia em Alva-

lade e em Chelas;

e também desde a Baixa, mas agora para o Bair-
ro Alto e Cais do Sodré, até a Estrela e Lapa;

e no Restelo e em Sao Francisco Xavier.

FIGURA 2.5
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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No fundo, estas sao areas com espacos onde, exis-
tindo uma aparente expansao da funcao residencial
(do ponto de vista fisico), esta expansao nao encon-
tra ainda resposta do lado da ocupacao.

DINAMICA 3 Entretanto, em toda a area a norte da
2* Circular e na zona de Campo Grande/Sao
Domingos de Benfica registaram-se sinais demogra-
ficos mais consistentes de expansao da funcao resi-
dencial. Contudo, na maioria destas zonas, se bem
que tenha aumentado o niimero de alojamentos e,
muito significativamente, o de familias residentes,
este crescimento nao conduziu a um acréscimo de
individuos residentes.

DINAMICA 4 Finalmente, assistiu-se a uma evolucao
positiva do nimero de residentes em Carnide,
Lumiar Norte e no Oriente.

Voltemos assim a algumas consideracoes de base:
em termos genéricos, poderse-a dizer que as condi-
coes necessarias para se registar um aumento do
numero de residentes para os diferentes espacos urba-
nos de Lisboa serao encontrar cumulativamente um
aumento de alojamentos residenciais (com condicoes
de habitabilidade disponibilizados para o mercado
livre e/ou social), seguindo-se um aumento do ntime-
ro de familias, pelas dindmicas da sua ocupacao. Aten-
te-se, contudo, que este esperado aumento de familias
podera nao ser condicao suficiente para o aumento
de lisboetas — nomeadamente pela substancial redu-
¢ao do nimero de individuos por agregado familiar.

Ainda que vindo confirmar uma situacao perfeita-

mente expectavel quanto ao mecanismo de cresci-
mento/decréscimo residencial, esta visao nao deve,
pela simplicidade do seu entendimento, fazer ante-
ver que nao seria possivel registar nenhum outro
tipo de evolucao. Seria possivel encontrar um acrés-
cimo de residentes sem acréscimo de familias (se
estas vissem crescer a sua dimensao média), ou um
acréscimo de residentes sem acréscimo de aloja-
mentos (se fossem ocupados alojamentos que ante-
riormente estivessem vagos, ou ocupados em resi-
déncia sazonal por nao residentes).

Deste modo, interessa aprofundar agora esta ana-
lise por determinadas vias:

e conhecer a evolucao dos diferentes tipos de
alojamentos, designadamente dos alojamen-
tos vagos, mas também dos que se encontram
ocupados por residéncia habitual. Ao mesmo
tempo, analisar a disponibilizacao dos aloja-
mentos no mercado, também perante vecto-
res como a afectacao social, os precos, a espe-
culacao e o aforro imobiliario;

e analisar a evolucao das familias, nomeada-
mente no que diz respeito a sua composicao;

e por ultimo, compreender a propria evolu-
cao dos residentes, designadamente quanto
ao seus perfis socio-demografico e soécio-
econdmico.



Transformacgdes no
parque habitacional

Lisboa ganha, em termos liquidos, entre 1991 e
2001, cerca de 14 mil alojamentos?® (um aumento
de 5%). Contudo, o nimero de alojamentos familia-
res de residéncia habitual decaiu aproximadamente
9400 unidades, ao passo que o numero de alojamen-
tos familiares vagos aumentou em cerca de 15 300
unidades — o que representa um acréscimo superior
a 60% dos alojamentos vagos no inicio da década.
Outra evolucao relevante prende-se com o impor-
tante aumento dos alojamentos para residéncia
sazonal ou colectiva (que em conjunto terao soma-
do um aumento proximo dos 8000 alojamentos,
correspondente a um acréscimo superior a 40%).

QUADRO 2.3
Evolug¢édo dos alojamentos entre 1991 e 2001

TAXA DE
VARIAGAO

ALOJAMENTOS 2001 DIF.

Familiares Ocupados

Residéncia habitual 234829 225452 -9377 -4,0
Residéncia ndo habitual 18201 26365 8164 449
Familiares Vagos 25003 40346 15343 61,4
Colectivos 1201 999 202 -168
Total 279234 293162 13928 50

Fonte: INE, Censos 2001.

FIGURA 2.6
Evolugéo dos alojamentos entre 1991 e 2001
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Tendo aumentado o nimero total de alojamentos e
diminuido o namero dos que se destinam a habita-
¢ao permanente, podemos antever uma alteracao
significativa no parque habitacional no que respeita,
por um lado, a forma da sua ocupagao — que tende a
assumir contornos de menor nivel de permanéncia,
situacao habitualmente inerente aos alojamentos
familiares de residéncia nao habitual e aos alojamen-
tos colectivos —, e, por outro lado, a um muito signi-
ficativo aumento de alojamentos nao ocupados.

QUADRO 2.4

Evolucdo de edificios, alojamentos
e racio de alojamentos por edificio
entre 1991 e 2001

ALOJAMENTOS 1991 2001 DIFERENCA
Edificios habitacionais 62 041 56 178 -5 863
Alojamentos 279234 293162 13928
Alojamentos por edificio 450 5,22 0,77

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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29 Ver esquema auxiliar
de interpretacao,
no final do capitulo

Mais concretamente, a proporcao de alojamentos

de residéncia nao habitual e colectivos, face ao total
de alojamentos, era, em 1991, de 7% e passou para
9% em 2001. Ja a proporcao de alojamentos vagos
sobe, no mesmo periodo, de 9% para 14%. No glo-
bal, a proporcao de alojamentos de residéncia habi-
tual desce 7 pontos percentuais, por forca destas
alteracoes registadas no parque residencial?.

Esta evolucao nao foi homogénea em todo o
concelho.

O acréscimo de alojamentos (em valor absoluto)
€ mais significativo em Carnide, Lumiar/Charneca,
Oriente e Campo Grande, enquanto que o seu
decréscimo (nao tao acentuado) € mais significativo
em Campolide, Campo de Ourique e Marvila.

Em termos percentuais, face a cada unidade de ana-
lise (numa interpretacao de densidade do impacto
local, portanto), as zonas onde os aumentos de aloja-
mentos provocaram impactos mais significativos
foram Oriente e Carnide. A este propésito, registe-se
o importante impacto sucedido na Baixa, muito pro-
vavelmente pelo efeito de deslocalizacao de espacos
afectos as actividades econoémicas. As restantes unida-
des de analise apresentam um comportamento muito

similar e relativamente préximo do conjunto da cida-

de, a excepcao de Santos e Marvila, em que o decrés-
cimo de alojamentos tera representado uma perda de
mais de 10% dos alojamentos ai localizados.

Acrescentariamos ainda uma outra pequena anali-
se: a evolucao da densidade de alojamentos por edifi-
cio. Dada a evolucao registada no niimero de aloja-
mentos e no nimero de edificios residenciais, verifica-
-se um aumento do racio de alojamentos por edificio:

Os edificios de construcao nova, da década passa-
da, sao em geral de maiores dimensoes (mesmo
aqueles que tomam o lugar de outros pré-existen-
tes), o que leva a mais alojamentos por edificio.
Embora esta relagao nao seja directa, pode dizer-se
que existe uma densificacao de alojamentos, pelo
menos nas areas de construcao mais recentes da
cidade.



Estrutura de utilizagao
do parque habitacional

Também aqui se podera subdividir as analises em
termos tipologicos de comportamento: assiste-se a
trés tipos de zonas com ganho de alojamentos e dois
tipos de zonas com perda de alojamentos.

FIGURA 2.7
Evolucao dos alojamentos
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

e Nas zonas de expansao da funcao residencial
(a norte da cidade), verifica-se que a um
acréscimo de total de alojamentos correspon-
de um aumento quer dos alojamentos de resi-
déncia habitual, quer dos alojamentos vagos.

e Na area central da cidade, e em praticamente
todas as unidades de analise em que cresce o
total de alojamentos residenciais, tal evolucao
explica-se integralmente pelo forte aumento
dos alojamentos vagos, sem qualquer acom-
panhamento por parte dos alojamentos ocu-
pados como residéncia habitual.

e A tnica excepcao a este comportamento € o
Restelo, onde quer o nimero de alojamentos
de residéncia habitual, quer os vagos, diminu-
em de valor. Por conseguinte, o acréscimo de
total de alojamentos s6 podera ser explicado
pelo crescimento de alojamentos de residén-
cia nao habitual ou colectivos, o que traduz o

acentuar do caracter de sazonalidade da fun-
cao residencial nesta zona de Lisboa.

e Na restante area central da cidade, verificou-
se um decréscimo do total de alojamentos,
acompanhado pelo decréscimo dos aloja-
mentos de residéncia habitual, sendo que a
estas diminuicoes se contrap6s, na generali-
dade dos espacos, um acréscimo do nimero
de alojamentos vagos.

e As tinicas excepcoes a este tipo de comporta-
mento sao Monsanto e Belém —onde o nime-
ro de vagos diminuiu.

ALOJAMENTOS DE RESIDENCIA HABITUAL

Sera interessante focar algumas interpretacoes em
termos de cada uma das variaveis. A analise das
variacoes dos alojamentos de residéncia habitual
revela-nos alguns topicos interessantes: Oriente
(com 75%) e Carnide (com 62%) tém elevadas
taxas de aumento, ficando as outras zonas a norte
com variacoes positivas bem menores. Ao mesmo
tempo, € curioso verificar o comportamento da
zona do Bairro Alto (decréscimo de 6%), cujos
processos de reabilitacio (em 2001) pareciam
estar a ter, eventualmente, algum efeito, pois a
perda de alojamentos de residéncia habitual nao é
tao expressiva como na quase maioria das outras
zonas historicas e consolidadas.

FIGURA 2.8
Variagao dos alojamentos familiares de
residéncia habitual (taxa de varia¢édo, em %)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



ALOJAMENTOS VAGOS
Registou-se um significativo acréscimo em pratica-
mente toda a cidade, a excepcao de algumas areas a
ocidente. A sua variacao positiva ocorreu de uma
forma mais intensa em areas como o Castelo, em
Arroios, em Carnide, no Beato e em Sao Vicente.
Esta variacio no numero de alojamentos vagos
representou um profundo impacto no parque habi-
tacional da cidade. Analisemos o grafico em radar,
que mostra a evolucao da densidade de vagos (face
ao total de alojamentos), vista de acordo com a pro-
porcao média da cidade — ja de si elevada.

e Em relacdo aos aumentos proporcionais, os
maiores efeitos sentem-se, claramente, em todo
o nucleo histérico mais central: os grandes
aumentos na Baixa mostram que aqui o acrés-
cimo significativo de alojamentos disponiveis —
ou em disponibilizacao — nao encontrou eco na
sua ocupacao, colocando esta zona com uma
densidade de alojamentos vagos na ordem do
triplo da média de Lisboa; entretanto, também
as zonas de Santos, do Castelo e do Cais do
Sodré sao zonas que viram agravar de forma sig-
nificativa a sua situacao — com densidade de
vagos a ultrapassar o dobro do padrao da cida-
de; as restantes zonas que aumentaram a sua
densidade de vagos acima da média da cidade
sao também areas historicas e/ou consolidadas:

FIGURA 2.9
Evolugéo dos alojamentos vagos entre 1991 e 2001

Diferenca de alojamentos vagos

FIGURA 2.10
Evolugdo do quociente de localizagdo
dos alojamentos vagos
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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Santa Marta, Alcantara/Junqueira, Estrela, Sao
Vicente, Arroios.

e Nas reducoes proporcionais, sao significativas
as descidas em dois eixos: por um lado, o
Campo Grande e Lumiar/Charneca — zonas
com importante actividade imobiliaria; por
outro lado, Belém e Restelo — que, como
vimos, sofrem uma especial pressao em ter-
mos de um aumento de utilizacao sazonal.
Situacao também significativa, mas distinta, é
a da Avenida: esta unidade de analise era, em
1991, a area de Lisboa com maior proporc¢ao
de alojamentos vagos. A reducao verificada
prender-se-4 muito provavelmente com uma
continua desafectacao do parque habitacio-
nal, para actividades econémicas, nomeada-
mente servicos financeiros e as empresas.

ALOJAMENTOS VAGOS NO MERCADO
A existéncia (e flutuacao do nimero) de alojamentos
vagos numa cidade é evidentemente necessaria para
um normal funcionamento do mercado imobiliario,
sendo assim uma componente natural nas dinamicas
urbanas. Nesse sentido, sera importante efectuar uma
analise em termos dos racios de alojamentos vagos,
perante outras variaveis demograficas e imobiliarias — e
dentro destes, quais os racios de alojamentos vagos no
mercado para venda e/ou aluguer. Sem estes indica-
dores complementares, sera algo extemporaneo reti-
rar muitas ilagoes sobre os dados aqui apresentados.
Como vimos, a proporcao de alojamentos vagos
face ao total de alojamentos da cidade era de cerca de
14% em 2001 (representando um aumento de mais
de 60%, durante a década de 90). A titulo indicativo,
se supuséssemos um racio “salutar” de alojamentos
vagos no mercado, na ordem dos 3 a 4%, face ao total
de alojamentos, tal valor representaria algo entre 9
mil e 12 mil alojamentos vagos para Lisboa —um valor
que, na verdade, nao se encontra muito longe do

QUADRO 2.5

Evolugéo dos alojamentos vagos entre 1991 e 2001
ALOJAMENTOS VAGOS 1991
Vagos no mercado, para venda ou aluguer 8480
Vagos fora do mercado 16 523
Total 25003
Réacio de vagos no mercado/vagos fora do mercado 0,51
Vagos face ao total de alojamentos 9%
Vlagos no mercado face ao total de alojamentos 3%

FIGURA 2.11

Variagéo do peso dos alojamentos
vagos fora do mercado, face ao total
de alojamentos (em %)

Média da cidade 3,5%
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

valor efectivo (proximo dos 12 mil). Grande parte da
questao estara, assim, nos alojamentos vagos que nao
se encontram no mercado, um universo cujo nimero
(e preponderancia) aumentou bastante durante a
década em questao. Seguindo este raciocinio de uma
hipotética percentagem, relativamente adequada, de
alojamentos no mercado, da ordem dos 3-4% do total,
existirao assim cerca de 30 mil alojamentos que pode-
riam estar ocupados em residéncia habitual. A titulo
de curiosidade, este € um numero que representa
87,5% dos alojamentos construidos na década de 90.

ALOJAMENTOS DE RESIDENCIA NAO HABITUAL

Durante a década de 90, a pratica de residencialida-
de nao permanente na cidade de Lisboa também
subiu de uma forma expressiva (cerca de 45% de
aumento). Este indicador evidencia os novos tipos

2001 DIFERENGA  TAXA DE VARIAGAO (EM %)
11858 3378 39.8%
28 488 11965 72,4%
40 346 15343 61.4%
0,42
14%
4%

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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de dinamicas residenciais, através da existéncia de
segundas residéncias — sendo que (o que ¢ de real-
ce mais significativo) a segunda residéncia nao € a
que se encontra fora da centralidade urbana, mas
sim a de Lisboa. Este €, por conseguinte, um aspec-
to a ter em consideracao no perspectivar das ten-
déncias que se podem revelar mais marcantes para

a cidade, no presente e no futuro.

ESTRUTURA DE PROPRIEDADE
A estrutura de propriedade dos alojamentos classicos
de residéncia habitual alterou-se de forma significa-

tiva, uma vez que o numero de alojamentos familia-
res de residéncia habitual que se encontravam arren-
dados era, em 1991, aproximadamente o dobro dos
alojamentos ocupados pelo proprietario, passando,
em 2001, para uma dimensao idéntica. Na verdade,
os alojamentos arrendados diminuiram em cerca de
30%, ao passo que os alojamentos ocupados pelo
proprietario aumentaram em cerca de 38%.

Esta alteracao de propriedade do parque habita-
cional ocorreu por toda a cidade, sendo que o par-
que habitacional de 2001 se mantém como emi-
nentemente arrendado no nucleo histérico mais
central e nas zonas de Chelas e Monsanto.

QUADRO 2.6

Evolucao da estrutura de propriedade entre 1991 e 2001

ESTRUTURA DA PROPRIEDADE 1991 2001 DIFERENCA TAXA DE VARIA[,‘AO
(EM %)

Alojamentos arrendados 150 412 105869  -44 543 -29,6%

Alojamentos com proprietério ocupante 76 937 106 289 29 352 38,2%

Racio de alojamentos arrendados/alojamentos com proprietario ocupante 1,96 1,00

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 2.12

Evolugao da estrutura de propriedade entre 1991 e 2001, por unidades de analise

1991

\

2001

[ Proporgéo de alojamentos com proprietério ocupante > 2/3

[ Proporgao de alojamentos com proprietario ocupante entre 1/2 e 2/3

I Proporcéo de alojamentos arrendados entre 1/2 e 2/3

Il Proporgéo de alojamentos arrendados > 2/3

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



Transformacodes
na estrutura familiar
e no perfil dos residentes

Caso se mantivessem os padroes familiares de ocu-
pacao dos alojamentos registados em 1991, a evolu-
¢ao no parque edificado faria antever uma reducao
do nimero de familias residentes em dimensao
idéntica a registada nos alojamentos familiares de
residéncia habitual — um valor na ordem das 9000
unidades. Porém, a reducao do numero de familias
residentes ultrapassou as 10 500 unidades (uma
reducao de 4%) — enquanto que, como sabemos, o
namero de residentes decresceu em quase 100 mil.

Evolucao do perfil
dos residentes
Face aos claros numeros acima referidos, diversos

aprofundamentos de analise devem ser feitos. No
que respeita aos individuos residentes, o primeiro e

FIGURA 2.13

grande facto a salientar refere-se, naturalmente, ao
facto de a capital portuguesa perder cerca de 98 700
individuos numa s6 década (1991-2001) — o que se
traduz numa perda de 15 % dos habitantes de 1991.
Em termos etarios, esta forte tendéncia de perda
€ comum a quase totalidade das idades, excepto no
escalao de individuos de 65 ou mais anos, como
podemos ver numa analise mais detalhada.

e Na classe mais jovem, dos 0 aos 4 anos, a
reducao é de 3500 individuos (-14%), mas
algumas zonas da cidade — pela sua atraccao
ao nivel imobiliario, com fortes aumentos de
edificado e alojamentos no mercado, apelan-
do a casais jovens — ainda contrariam a ten-
déncia. Esta situacao ocorre onde seria de
esperar, ou seja, Oriente e Carnide, mas tam-
bém em Sao Francisco Xavier, Campo Gran-
de e Anténio Augusto Aguiar (em menor
escala). De notar, as importantes reducoes de
individuos nesta primeira classe etaria, na
zona oriental de Lisboa (Marvila, Chelas,
Beato) e também no Castelo.

Evolugéo dos individuos residentes entre 1991 e 2001

Diferenca de individuos residentes
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FIGURA 2.14
Taxa de variag¢do dos individuos residentes dos 0 aos 14 anos

Individuos residentes

Individuos residentes

dos 0 aos 4 anos dos 5 aos 9 anos

Média da cidade = ’ ] Média da cidade = -28%
/" o

Individuos residentes
dos 10 aos 14 anos

Média da cidade = -42%

&

Taxa de variagdo em %
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

e A medida que a classe etaria cresce, a perda e A populacao residente em idade activa (dos

populacional comeca a ser bem mais acentu- 20 aos 64 anos) diminuiu em 58 700 residen-

ada. No escalao dos 5 aos 9 anos Lisboa tes, a0 mesmo ritmo do total da populacao

perde 28% dos residentes, e no escalao dos
10 aos 14 anos a reducao é de 42%. Estes
niveis de reducao sao sentidos com esta for-
tissima intensidade, de uma forma similar em
quase toda a cidade. Lisboa, claramente, ao
longo de toda a década, perde familias com
criancas e com capacidade para, por dinami-
cas de saldo natural, poderem revitalizar a
cidade, os seus espacos e os seus equipamen-
tos. Apesar de tudo, mantém-se Oriente e
Carnide com o seu ganho populacional espe-
rado — apenas acompanhado, num ténue
sentido, pelas zonas da Anténio Augusto
Aguiar e Sao Francisco Xavier.

da cidade. Neste ambito, é de referir também
que a variacao da populacao residente
empregada se distribui de uma forma muito
similar, naturalmente, as variacoes desta clas-
se etaria.

Finalmente, a classe etaria dos individuos
residentes com mais de 65 anos é a unica
que ganha presenca na cidade —sinal de um
claro envelhecimento populacional da cida-
de de Lisboa —, registando-se o seu acrésci-
mo em toda a coroa exterior da cidade e
vindo mesmo a abranger a Ajuda, o Areeiro
e o Beato.
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FIGURA 2.15
Taxa de variagéo dos residentes
com 65 ou mais anos

Taxa de variacao (%)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Em termos de maior detalhe analitico, regista-
mos uma evolucao com interessante interpretacao:
o unico indicador a oferecer apenas valores positi-
vos, nas variacoes de individuos residentes, e em
todas as diferentes zonas de Lisboa (sem excepc¢ao)
refere-se aos residentes com curso superior comple-
to — assistindo-se mesmo a um forte aumento dos
mesmos.

Efectivamente, Lisboa viu crescer o numero de
individuos residentes com formacao académica
superior em cerca de 36 900 individuos, o que
representou um acréscimo de 61% dos individuos
residentes com curso superior, face a 1991. Deste
modo, quando em 1991 os individuos com forma-
cao académica superior representavam 9% dos
residentes, em 2001 passam a representar 17% dos
residentes na cidade, fruto da accao combinada
desse acréscimo com a do decréscimo da popula-
cao residente.

Como referido, esse acréscimo regista-se em todas
as unidades de analise (com a natural excep¢ao do
aeroporto, onde nao residem individuos em 2001).
Foi nas zonas de Lumiar/Charneca, Campo Gran-
de, Carnide e Benfica que o nimero de residentes
com ensino superior mais cresceu em valor absolu-
to, sendo de salientar que no Oriente o crescimen-
to dos residentes com ensino superior cresceu nove
vezes o valor de 1991.

Esta evolucdo, pela sua relevancia, deve ser anali-
sada com maior exaustividade — vejamos o grafico
de radar junto. Regista-se, em praticamente toda a
cidade, aquilo a que se podera chamar uma tendén-

FIGURA 2.16
Evolugéo do quociente de localizag¢éo dos residen-
tes com formacgéao académica superior

Ant. Aug.
Sao Vicente Aguiar Aeroporto

Sao Francisco Xavier Ajuda
Alcantara/Junqueira

Castelo

Carnide Cais do Sodré
Campolide Campo Campo
Grande de Ourique 2001
1991

QL= Proporcao residente com formac@o académica superior na unidade de anélise
Proporcé@o residente com formag&o académica superior na cidade

Notas de Leitura

i) Para valores menores que 1, o afastamento face ao centro implica que a
proporcdo destes residentes na unidade de analise se tornou mais proxima
da proporgao dos mesmos na cidade

ii) Valores superiores a 1 implicam que a proporcao destes residentes numa dada
unidade de anélise num dado ano, é superior a propor¢ao dos mesmos na cidade,
nesse ano

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

cia para alguma homogeneizacao espacial na distri-
buicao de individuos com formacao superior: nas
zonas da cidade onde, em 1991, a presenca destes
era mais elevada, assiste-se a uma aproximacao aos
padroes médios; nas zonas onde a sua presenca era
baixa, comecamos a denotar uma aproximacao,
positiva, para esses mesmos padroes.

Evolucao na estrutura familiar

Em relacao a estrutura familiar, é de antever que a
forma de ocupacao dos alojamentos pelas familias
também se altere, sendo inclusivamente de esperar
que se tenha reduzido o nimero de familias em
coabitagao, ja que o racio entre Familias Classicas
Residentes e Alojamentos Familiares de Residéncia
Habitual diminuiu de 1,044 em 1991 para 1,040
em 2001, isto é, em cada mil alojamentos de resi-
déncia habitual passaram a residir menos 4 fami-
lias do que em 1991.



QUADRO 2.7
Evolugéo dos alojamentos familiares de residéncia habitual,
familias e racio de familias por alojamento de 1991 a 2001

1991 2001 DIFERENCA  TAXA DE VARIACAQ
(EM %)
Alojamentos familiares de residéncia habitual 234 829 225452 -9377 -3.99
Familias 245 070 234 451 -10619 -4,33
Familias por alojamento 1,044 1,040 -0,004

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 2.17
Evolucgéo das familias residentes entre 1991 e 2001
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Facamos agora esta analise em termos espaciais: FIGURA 2.18
Evolucdo das familias
e em numeros absolutos, o principal impacto

na variacao das familias na cidade advém, sen-

sivelmente, das mesmas areas que sao respon- P~

saveis pela variacao positiva nos alojamentos:

Carnide, Lumiar/Charneca, Oriente e Oli-

vais, Campo Grande/Sao Domingos/Benfica.

Em termos de impacto local, as maiores taxas '

de densificacao de familias residentes situa- ‘
J’”“b

ram-se, por ordem de importancia, no Orien-
te e em Carnide;

e quanto as variacoes de sinal negativo, os
impactos sao muito fortes em multiplas zonas

da cidade, das quais, pelo seu impacto local,
se destacam Santos, Cais do Sodré, Marvila,
Castelo e Campolide. Em valor absoluto, exis-

tem impactos importantes em Arroios, no
Castelo e no Beato, mas também em Campo

€ |4« |€ | € | > | = Fanmiiasclassicas

de Ourique e Campolide e nas Avenidas

Novas.

No mapa junto, podemos analisar cartografica-
mente os impactos da evolucao, em termos dos tipos

4 (€ € | | = | = Fanilias clssicas com ind. com mais de 65 anos

4 | €< | = | = | =) Familiasclassicas com 1ou 2ind.
4 | |4 | € | & | Fanilias classicas com ind. com menos de 15 anos

de familias. Neste sentido, encontramos diversos Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

comportamentos de evolucao.



e Na coroa norte da cidade, como vimos, regis-
tou-se um aumento de familias. Este compor-
tamento, no entanto, nao é semelhante em
todo o lado:

e com efeito, s6 em Carnide e no Oriente esse
aumento revela acréscimo de todos os tipos
de familias: quer em familias de pequena
dimensao, quer em familias com criancas, e
mesmo com individuos com 65 ou mais anos;

® nas restantes zonas de aumento, o namero de

familias com criancas diminuiu.

e Ja na area central da cidade registam-se qua-
tro comportamentos distintos em termos das
areas que tém uma reducao de nucleos fami-

liares.

e A par da reducao de familias residentes, exis-
tem espacos em que esta reducao é acompa-
nhada pelo acréscimo das familias de peque-
na dimensao e das familias com individuos
com 65 ou mais anos, revelando uma impor-
tante alteracao das estruturas familiares.
Encontramos estas importantes alteracoes na
zona oriental, em Chelas, no Beato e mesmo
no Areeiro, e na zona ocidental, no Restelo e
Ajuda.

e Em Sao Francisco Xavier ocorre a situacao
peculiar do aumento de familias com criangas
— situacao provocada pela baixa densidade de
base e com alteracoes devido aos novos
empreendimentos entretanto construidos.

o Noutras zonas, a reducao do nimero de fami-
lias contrapoe-se apenas o acréscimo das
familias de reduzida dimensao: uma mancha

importante, que se estende da Baixa, sobe a
Avenida e o Bairro Alto, a Anténio Augusto
de Aguiar, as Avenidas Novas e Alvalade, e
abrange também Campo de Ourique e toda a
margem ribeirinha ocidental.

e Finalmente, as zonas onde se regista uma
diminui¢ao em todos os tipos de familias: Cas-
telo, Santa Marta, Arroios, Marvila, Campoli-
de, Estrela, Santos, Cais do Sodré. De realcar,
para estas areas, que estas quebras se registam
mesmo em familias com individuos com mais
de 65 anos, o que mostra que este fenémeno
nao é, evidentemente, apenas decorrente de
um envelhecimento populacional sem corres-
pondente renovacao demografica.

FIGURA 2.19
Taxa de variagdo das familias
com 1 ou 2 individuos (em %)

Média da cidade = 12,7%
B até0
B o0a127
127225
Il mais de 25

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

QUADRO 2.8

Evolugéo da estrutura familiar entre 1991 e 2001

ESTRUTURA FAMILIAR 1991 2001 DIFERENCA TAXA DE VARIAGT\O
(EM %)

Familias com 1 ou 2 individuos 127 911 144 334 16 423 12,8%

Familias com 3 ou mais individuos 116 876 90 117 -26 759 -22,9%

Récio de familias com 1 ou 2 individuos/familias com 3 ou mais individuos 1,09 1,60

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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Tépico especialmente relevante, mostra ser o
aumento do numero de familias pequenas ou
mesmo unipessoais (um aumento de 12,8% para
Lisboa nas familias com 1 ou 2 pessoas). Tal
aumento, de mais de 16 mil familias, reflecte um
padrao similar em praticamente toda a cidade,
com excepcao das zonas acima citadas no ultimo
ponto — o que mostra que essas zonas nao tinham
atingido, em 2001, uma possivel renovacao por
parte de familias mais pequenas, independente-
mente das idades dos seus membros. Assim, para
este tipo de familias, também na zona norte o
aumento é mais significativo (aumentos superiores
a 25%). De realcar que esta realidade altera de
uma forma importante a ocupacao da cidade, nao
s6 em termos sociologicos, mas no proprio merca-
do habitacional, por exemplo no facto de a capaci-
dade de alojamento se poder tornar relativamente

QUADRO 2.9

mais restrita, em termos de um aumento de densi-
dades demograficas — e suas dindmicas consequen-
tes — por consequéncia directa deste factor.

Alteracoes na dimensao
familiar média

Cruzando os dados dos individuos residentes com
os dos nucleos familiares, detecta-se outro tipo de
consideracoes que vém dar consisténcia a uma
nova realidade urbana: com efeito, o racio de
individuos por familia classica diminuiu nesta
década, de 2,7 para 2,4 (reducao de 0,3, que é
muito significativa).

Alias, e como claro sintoma desta evolucao, ja
tivemos oportunidade de verificar que as familias
com 1 ou 2 pessoas aumentaram 13% em toda a

Evolucao das familias classicas e residentes entre 1991 e 2001

Familias classicas
Individuos residentes
Dimensdo familiar

1991 2001 DIFERENCA  TAXA DE VARIAGAO
(EM %)
245070 234 451 -10619 -4,33
663 394 564 657  -98737 -14,88
2,707 2,408 0,299

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



FIGURA 2.20
Variagéo da dimenséo familiar entre 1991 e 2001
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

cidade. Se a média registada em 1991 ja indiciava
muitas familias deste tipo, o valor de 2001 traduzi-
ra muito certamente uma maior presenca de fami-
lias unipessoais. Existindo mais alojamentos vagos
(um aumento superior a 15 mil) e menos residen-
tes por familia, pode-se afirmar que a taxa de ocu-
pacao da cidade diminui bastante. Nao s6 se con-
tam menos residentes, como estes se situam de
uma forma mais dispersa, ja que a ocupacao dos
alojamentos existe de uma forma efectivamente
mais fragmentada.

A reducao da dimensao média familiar é uma
constante em todas as unidades de analise, tendo
impactos mais particulares nas chamadas “zonas
residenciais” — mesmo nas de maior promocao de
habitacao social. Verifique-se os importantes impac-
tos, por exemplo, na zona oriental da cidade (Oli-
vais, Chelas e Oriente) e também em zonas como o
Restelo, Benfica e Alvalade. O comportamento do
Cais do Sodré nao deixa de ser curioso, apesar de
esta ser uma unidade de analise com pouco relevo
em termos absolutos.

Como vimos, a perda de familias com maior capa-
cidade geracional impede a redinamizacao da cida-
de, por dinamicas provocadas por saldos naturais de
sinal positivo. Por outro lado, poder-se-a especular
sobre um factor que podera contrariar esta logica

-0.251-026 10,26 1-0,26 02 '-0,26

AvenidasNovas_ _ _ . _________________________

L 030
Lo e
Ay
o e
e A Ty
A IR Y}
A Lo e
Lo Y
2 2 g2 8888 g8 g8 gz g
< §E 852 EEE2ZEE 8 e £
g = 5 o 2 8 & > ¢ £ 5 o o
E S5 9 9 0o g & 2 Z o = ©
© o (=] © o
[a] o Q o =
& E E
o £
3

de continuacao de perda de populacao no futuro: o
facto de existirem substancialmente mais residentes
com formacao superior faz com que estes ingressem
no mercado de trabalho mais tarde, provocando, de
uma forma geral, o retardar da formacao de fami-
lias. Outros factores influentes para uma natalidade
mais tardia ligam-se as evolucoes nos padroes da
independéncia e da carreira profissional das mulhe-
res, e mesmo a crescente precariedade no mercado
de trabalho.

Todos estes factores, entre diversos outros tam-
bém relevantes, levam-nos a considerar que, no res-
peitante as interpretacoes aqui efectuadas em ter-
mos evolutivos — uma analise de “estatica compara-
da”, entre 1991 a 2001 — se as familias e os indivi-
duos nao tém comportamentos esperados e padroes
de evolucao pessoal similares, naturalmente as ana-
lises comparativas nao podem ser lineares. O que
mostra, também, que para além dos diagnosticos, as
proprias estratégias urbanas, nomeadamente no
sentido da desejada revitalizacao urbana, devem ser
consideradas de acordo com padroes sociais e cultu-
rais mais contemporaneos — € mesmo passiveis de
uma continuada mutacao.

Com efeito — e voltando para as interpretacoes de
caracter demografico — se determinadas situacoes,
vistas de acordo com mais actuais padroes sociais, se
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30 Sendo A - variagéo
entre 1991 e 2001;
AFRH - alojamentos
familiares de residéncia
habitual; TTA - total
de alojamentos;

¢ - Proporgao de
alojamentos familiares
de residéncia habitual
face ao total de
alojamentos

encontrarem em estabilizacao, ou mesmo transmi-
tindo sinais de evolu¢ao positiva, poder-se-a pensar
em abrandamentos das tendéncias de perda, quica
repondo mesmo determinados niveis de natalidade.
Mas esta oportunidade ¢é valida se a populacao que
crescer se fixar efectivamente na cidade e nao conti-
nuar a tendéncia de saida — como até ao inicio do
século XXI se tem vindo a registar —, para se recupe-
rar populacao em Lisboa e os desejados aumentos
de densidade e de dinamicas de vitalidade urbana
nos multiplos bairros da capital.

Proposta de um esquema
de interpretacao para a vari-
acao de residentes

As consideracgoes levantadas no final do ponto ante-
rior acerca da alteracao dos padroes sociais e cultu-
rais, familiares e de ocupacao habitacional, levan-
tam-nos a possibilidade de construcao de um esque-
ma teoérico-analitico de interpretacao das evolucoes
registadas, pelo menos em relacao a década de 90,
tomando como base aquele que podera ser conside-
rado o indicador de impacto mais sensivel: a varia-
cao do numero de residentes na cidade de Lisboa.

Conforme salientado no inicio deste capitulo,
entre 1991 e 2001 Lisboa perde residentes — mas
ganha alojamentos. Mas ficaram mais alojamentos
efectivamente disponiveis para habitar? E por
quem, nomeadamente por que tipo de familias?
Interessara, perante estas questoes, sintetizar a
forma como podemos interpretar a evolucao dos
residentes a luz do que se passa no parque habita-
cional e nas suas formas de ocupacao. Pelo que nos
propomos analisar, separadamente:

e a forma como as alteracoes registadas no
namero de alojamentos se relaciona com as
alteracoes registadas no numero de alojamen-
tos ocupados por residéncia habitual, por
forca das dinamicas de ocupacao do parque
habitacional,;

e a forma como as alteracoes registadas no
namero de alojamentos de residéncia habitu-
al se relaciona com as alteracoes registadas no
namero de familias, por forca das alteracoes
na coabitacao familiar;

e aforma como as alteracoes registadas no nime-
ro de familias se relaciona com as alteracoes
registadas no numero de residentes, por forca
das alteracoes da dimensao familiar média.

Em termos esquematicos, a nossa proposta de
modelo poderse-a sintetizar por uma forma circu-
lar, fechando o circulo a efectiva capitacao residen-
cial dos espacos de habitabilidade da cidade.

FIGURA 2.21
Esquema do modelo de interpretagiao

Familias
Coabitagdo Dimenséao
Familiar Familiar
Alojamentos Residentes
de residéncia
habitual
4
Capita’gl;éo
Dinédmicas de ocupagao do : .
parque habitacional re{stdenctal
Alojamentos

Refeririamos, ainda neste contexto, que por
detras da evolucao e da importancia de cada uma
das variaveis aqui em analise existem, evidentemen-
te, outras variaveis fortemente explicativas das deci-
soes de localizacao residencial. De acordo com os
modelos de trade-off e de estratégias de localizacao,
factores como o preco (ou renda) a pagar pela deci-
sao, as distancias perante os locais de emprego/estu-
do/lazer e as preferéncias das familias (apreciacoes
naturalmente qualitativas, normalmente referidas
por graus de preferéncia marginal) sao, evidente-
mente, base essencial de entendimento em qual-
quer raciocinio de interpretacao dos padroes de
escolha e de mobilidade residencial. No entanto,
podemos afirmar que as varidveis aqui em analise,
na sua evolucao, sao elas proprias materializacao
suficientemente explicita de tais padroes de decisao
— e abrem, seguramente, o caminho a interpreta-

¢oes mais aprofundadas.

Apresentag¢ao do esquema
de interpretacao

A analise da variacao dos alojamentos familiares de
residéncia habitual face a variacao do total de aloja-
mentos pode ser decomposta de forma a isolar as
alteracoes decorrentes da variacao de alojamentos,
das alteracoes decorrentes das dinamicas de ocupa-
¢ao do parque habitacional®:
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Neste sentido, a variacao dos alojamentos de resi-
déncia habitual pode ser decomposta em duas com-
ponentes: a evolucao do total de alojamentos (dada
a proporcao destes que se destina a residéncia habi-
tual no momento inicial) e a transformacao das
dinamicas de ocupacao do parque habitacional,
dada pela alteracao da proporcao de alojamentos
que se destina a residéncia habitual.

Uma terceira parcela dessa mesma variacao € aqui
designada por efeito combinado e exprime a correc-
cao decorrente da agregacao dessas duas compo-
nentes, uma vez que o seu efeito conjunto sera dife-
rente da simples soma das parcelas em analise.
Deste modo teremos:

e oimpacto directo da variacao de alojamentos —
que indica qual seria a variacao dos alojamen-
tos de residéncia habitual, decorrente da varia-
cao do total de alojamentos, se a propor¢ao
destes que se destina a residéncia habitual se
mantivesse constante, face ao periodo inicial;

e o impacto directo da variacao estrutural da
dinamica de ocupagao — que indica qual seria
a variacao de alojamentos de residéncia habi-
tual, caso se alterasse (da forma que se regis-
tou) a proporcao de alojamentos que se desti-
na a este fim, mantendo-se o total de aloja-

mentos do periodo inicial;

e o efeito combinado ou correccao estrutural
do impacto directo da variacao dos alojamen-
tos — que exprime o resultado da variacao de
alojamentos dada a alteracao da dinamica de
ocupacao.

Esta logica de decomposicao sera utilizada nas
analises subsequentes para a variacao das familias e
dos residentes.

Note-se que, em termos conceptuais, esta equa-
cao esconde o facto de o caracter de residéncia
habitual ser conferido ao alojamento, pelo compor-
tamento das familias, e nao necessariamente por
caracteristicas intrinsecas ao proprio alojamento.
Mas nao s6: a disponibilizacao de alojamentos para
ocupacao dependera certamente de outros factores
inerentes as presentes caracteristicas do proprio
mercado habitacional, tais como as proprias condi-
coes de habitabilidade destes, a efectiva ocupacao
dos fogos (que pode ser sazonal ou mesmo bastan-
te esporadica), e mesmo os efeitos de especulacao
imobiliaria e/ou de aforro financeiro no mercado
imobiliario.

Assim, uma outra forma de estabelecer esta
decomposicao, de acordo com as variaveis de anali-
se disponiveis, pode salientar nao a proporc¢ao de
alojamentos que se destina a residéncia habitual,
mas, por negacao, a proporcao de alojamentos que
nao se destinam a residéncia habitual, isto ¢, a pro-
porcao de alojamentos de residéncia nao habitual
ou sazonal, a proporc¢ao de alojamentos colectivos e
a proporcao de alojamentos vagos (no mercado ou
fora do mercado). Deste modo obteriamos uma
equacao mais detalhada3':

31 Sendo A - variagao
entre 1991 e 2001;
AFRH - alojamentos
familiares de residéncia
habitual;

TTA - total de
alojamentos;

a, - Proporcéo de aloja-
mentos familiares de
residéncia ndo habitual
face ao total de aloja-
mentos.

a, - Proporc¢éo de aloja-
mentos colectivos face
ao total de alojamen-
tos.

B, - Propor¢éo de aloja-
mentos vagos no mer-
cado face ao total de
alojamentos.

B, - Proporc¢éo de aloja-
mentos vagos fora do
mercado face ao total
de alojamentos.
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32 Sendo A - variagéo
entre 1991 e 2001;
AFRH - alojamentos
familiares de residéncia
habitual; FC - familias
classicas; T - Proporcao
de familias classicas
por alojamentos
familiares de residéncia
habitual.

33 Sendo A - variagcdo
entre 1991 e 2001; IR -
individuos residentes;
FC- familias classicas;
@ - proporcao de
individuos residentes
por familia cléssica.
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Podendo, desta forma, na analise da relacao entre
a evolucao dos alojamentos de residéncia habitual e
a alteracao da estrutura de utilizacao do parque
habitacional, decompor os impactos inerentes aos
alojamentos sazonais, colectivos, e vagos (no merca-
do e fora do mercado).

A analise da variacao das Familias Classicas Resi-
dentes (face a variacao dos Alojamentos Familiares
de Residéncia Habitual) pode ser decomposta de
forma a isolar as alteracoes decorrentes da variacao
do numero de alojamentos de residéncia habitual, e
das alteracoes decorrentes da variacao dos niveis de
coabitacao familiar32:

. " 9 " - 91

AFC = AMFRHT" + AAFRHAT +AFRH At
impacto di;ecro da efeito oanmi:mdo fmpa:.w: directo
var iagdo alojamentos ou da alteragdo

correcydo de alteragdo de coabitagdo

coabitagdo
na var iagdo alojamentos

Trata-se de uma equacao inversa, ja que o inteligi-
vel seria estabelecer que o niimero de familias con-
diciona, nos alojamentos, a proporcao daqueles que
se destinam a residéncia habitual (dada uma taxa de
coabitacao familiar).

A variacao do numero de familias é analisada em
duas componentes: pela variacao do numero de alo-
jamentos de residéncia habitual, dada uma taxa de
coabitacao familiar inicial, e pela variacao da taxa de
coabitacao familiar.

A analise da variacao dos Individuos Residentes
face a variacao das Familias Classicas Residentes pode
ser decomposta de forma a isolar as alteracoes decor-

—
impacta mpacto

var iagdeo var iagdo
vagos alojamentos
Sfora colectivos
mercado

rentes da variacao do nimero de familias, das altera-
coes decorrentes da variacao da dimensao familiar33:

- 9] - va bl
AIR= AFC¢~ + AFCAp + FC ' Ag
R
impacto directo efeito combinado impacto directo
da o da var iagdo da

correcgdo da alteragdo
da dim ensdo famifiar
no ”"pmo directo

da var ragdo das
familias

var iagdo familias dim ensdo familiar

A variacao do numero de residentes é analisada
em duas componentes: pela variacao do nimero de
familias residentes, dada uma dimensao familiar ini-
cial, e pela variacao da dimensao familiar.

Em termos sintéticos poderiamos analisar a altera-
cao do nuamero de residentes decorrente da altera-
¢ao do numero de alojamentos e da alteracao da
capitacao de alojamentos:

AIR = ATTAX + ATTAAM + TTA” AL
com
IR

S

Sendo A a capitacao de residentes por alojamento.

Estimativa dos parametros
do esquema de interpretacao

Com base nos valores registados pelos censos em
1991 e 2001, podemos apurar os valores assumidos
quer pelas variaveis, quer pelos parametros deste
esquema de interpretacao.
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QUADRO 2.10
Valores assumidos pelas variaveis do esquema de interpretagao
ALOJAMENTOS FAMILIAS INDIVIDUOS
Total Familiares  Familiares ~ Vagos  Vagos Colectivos
Residéncia Residéncia No Qutros
habitual ndo habitual mercado casos
1991 279 234 234818 18212 8480 16523 1201 245070 663 394
2001 293 162 225 452 26 365 12272 28074 999 234 451 564 657
Diferenca 13928 -9 366 8153 3792 -202 -10619 -98 737

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

QUADRO 2.11

Valores assumidos pelos parametros do esquema da interpretacao

¢ %51 1%%) By B2 T ¢ A
1991 0,84094 0,06522 0,00430  0,03037 0,05917 1,0436 2,70696 2,37576
2001 0,76904 0,08993 0,00341 0,04186 0,09576 1,0399 2,40842 1,92609
Diferenca -0,07190 0,02471 -0,00089  0,01149 0,03659 -0,0037 -0,29853 -0,44967

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Aplicando as relacoes propostas pelo esquema de
analise, verificamos que:

AAFRH = ATTA-¢” + ATTA-Ac + TTA" Ac =
e S e e )

tmpacto directo efetto combinade impacto divecto

davar iagdo dos  on da var jagdo

alojamentc s corvecgdo estrutural  estrvdural da
do impacto directo dindmica de
da var fagdo dos achyagdo
algjamentos

< -9366=11712-1001-20077

Como se veé, a alteracao registada no total de alo-
Jjamentos induziria, caso se mantivesse a estrutura de
utilizacao do parque habitacional, a um acréscimo
de cerca de 11 700 alojamentos de residéncia habi-
tual. Por outro lado, a alteracao da estrutura de uti-
lizacao do parque habitacional induziria, caso se
mantivesse o nimero de alojamentos, a uma redu-
¢ao de cerca de 20 mil alojamentos de residéncia
habitual. Pelo que da agregacao e combinacao des-
tes dois efeitos resultou uma redugao de 9366 aloja-
mentos de residéncia habitual.

FIGURA 2.22
Impactos sobre a varia¢cao dos
alojamentos de residéncia habitual
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

O efeito induzido pela alteracao da estrutura de
utilizacao do parque habitacional pode ser decom-
posto pelos diferentes tipos de alojamentos que nao
sao familiares de residéncia habitual, da seguinte

forma:
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FIGURA 2.23

Impactos sobre a variagdo de
alojamentos de residéncia habitual

- decomposic¢ao da variacao estrutural
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Assim, depreende-se que a perda de alojamentos
de residéncia habitual, e apesar do acréscimo de
alojamentos (como vimos, cerca de 11 700), é impu-
tavel, primeiro, ao acréscimo de alojamentos vagos
fora do mercado (mais de 10 000), seguido do acrés-
cimo de alojamentos sazonais (quase 7000) e por
altimo ao acréscimo de alojamentos vagos no mer-
cado (pouco mais de 3000).

Quanto a relacao entre as alteracoes dos aloja-
mentos de residéncia habitual e as alteracoes regis-
tadas no numero de familias residentes, podemos
deduzir que:

AFC = AMFRHT" + AAFRHAT + AFRH® At

impacto directo
da alteragdo
de coabitagdo

efeito combinado

o

correcydo de alteragdo
coabitagdo

na var iagdo alojamenios

< -10619=-9775+35-879

impacto directe da
var iagdo alajamentos

A alteracao do numero de familias residentes é
muito proxima a alteracao registada no niimero de
alojamentos de residéncia habitual (valores proxi-
mos dos 10 mil), sendo ligeiramente agravada pela
reducao dos niveis de coabitacao familiar (que ja
em 1991 eram pouco relevantes).

FIGURA 2.24
Impactos sobre a varia¢cao de familias
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

No entanto, é na relacao entre a evolucao das
familias classicas e a evolucao dos residentes que
encontramos o impacto mais significativo:

AIR= AFCe” + AFCAg

impacto directo efeito combinado

da o

var iagdo familias  correcgdo da alteragdo
da dim ensdo familiar
no impacto directo
da var 1agdo das
familias

< -98737=-28745+3170-73162

+ FC'Ap =
| —

impacto directo
da var iagdo da
dim ensdo familiar



Efectivamente, a reducao registada no nimero de
familias classicas residentes faria antever (caso per-
manecesse estavel a dimensao média familiar) uma
reducao do ntimero de residentes apenas na ordem
dos 29 mil individuos. Por outro lado, a alteracao da
dimensao média das familias provocaria, caso se
mantivesse o numero de familias residentes em
1991, uma reducao do nuimero de residentes em
cerca de 73 mil individuos — um impacto extrema-
mente forte. Nesta 6ptica, sera assim da agregacao e
combinacao destes dois efeitos que se regista a
perda de residentes assinalada.

FIGURA 2.25
Impactos sobre a variacao de residentes
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Coloquemos agora, de uma forma sintética, todas
as diferentes influéncias aqui demonstradas, peran-
te a variacao dos residentes na cidade de Lisboa.
Apresentando a evolucao dos residentes em funcao
da evolucao do total de alojamentos e dos diferentes
racios, podemos compreender o peso relativo do
impacto de cada um dos argumentos em analise:

Q’_su a1 91)31'1A+

FIGURA 2.26
Totalidade dos impactos
sobre a variagdo de residentes
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Para uma melhor interpretacio, podemos de
novo decompor o efeito da alteracao das dinamicas
de ocupacao do parque habitacional, aqui repre-
sentada pela variacao da proporcao de alojamentos
que se destinam a residéncia habitual, pelo impac-
to inerente a variacado de alojamentos sazonais,
colectivos e de alojamentos vagos, no mercado ou
fora do mercado.
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FIGURA 2.27

Totalidade dos impactos sobre a variagéo de residentes: decomposicéo da variacéo estrutural
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Deste modo, e de acordo com a logica de interpre-
tacao deste modelo, poder-se-a afirmar que o acrésci-
mo de alojamentos na cidade de Lisboa, ao longo da
década de 90, tera contribuido para uma variacao
positiva do niimero de residentes, mas apenas numa
ordem de cerca de 19% do total da variacao absolu-
ta destes — nao tendo, deste modo, sido em namero
suficiente para colmatar a reducao do niimero de
residentes induzida. Com efeito, outros factores con-
tribuiram de uma forma muito significativa para tal
decréscimo, nomeadamente a reducao da dimensao
familiar (que explica cerca de 40% da variacao dos
residentes) e o acréscimo de alojamentos vagos,
sendo que ao acréscimo de vagos fora do mercado se
deve 16% da variacao absoluta dos residentes e ao
acréscimo de vagos no mercado se deve 12% dessa
variacao. De referir, ainda, a importancia (nomeada-
mente pelo seu crescimento) da influéncia da ocu-
pacao sazonal, também no sentido de menores
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parque habitacional

I SO

Rk B A s 2

coabitacao familiar | dimensao familiar

niveis de residencialidade efectiva na cidade.

Facamos agora uma analise de cada uma das
zonas da cidade de Lisboa, de acordo com este
modelo de interpretacdo.

Leitura do esquema
de interpretacao
a escala intra-urbana

Comecemos a interpretacio numa primeira escala
intra-municipal — as grandes areas agregadas da cida-
de. Como ja vimos, a reducao de residentes € mais
acentuada nas zonas historicas e no Centro — nestas
areas, tal efeito surge francamente influenciado pela
auséncia de impacto positivo oriundo da variacao do
nuamero de alojamentos, pelos impactos negativos da
alteracao da dinamica de ocupacao do parque habita-
cional ou ainda pela alteracao da dimensao familiar.
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FIGURA 2.28

Totalidade dos impactos sobre a variagédo de residentes,

por grande area agregada
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Na area Nordeste da cidade, a reducao da dimen-
sao familiar provocou impacto negativo de dimen-
sao suficiente para mais do que anular o impacto
positivo gerado pelo crescimento do parque habita-
cional, o que, conjugado pelo impacto negativo das
transformacoes nas dinamicas de ocupacao do par-
que habitacional, resultou numa efectiva reducao
do ntimero de residentes.

A area Sudoeste da cidade é aquela que regista
menor volume de transformacoes, ou, de outro
modo, aquela que apresenta maior estagnagao,
pelo que, apesar dos principais impactos serem de
natureza negativa, por serem pouco pronunciados
geram uma perda de residentes relativamente
reduzida.

A area Noroeste da cidade tem uma grande
intensidade de transformacoes. O crescimento do
parque habitacional provoca um impacto positivo
de elevada dimensao. No entanto, este impacto é
contrariado de forma significativa pela reducao da
dimensao familiar e pelas alteracoes registadas nas
dinamicas de ocupacao do parque habitacional, o
que praticamente anula o efeito positivo inicial,
sendo que a variacao de residentes, ainda que posi-
tiva, € praticamente nula.

A Zona Historica Oriental € aquela que apresen-
ta maiores perdas populacionais, registando-se
uma reducao de 33 mil residentes, que representa

\ \ \
0 10 000 20000 30000 40000

1/3 da populacao que Lisboa perdeu nesta década
e cerca de 23% da populacdo que residia nesta
area da cidade em 1991. A perda de residentes é
mais intensa em Arroios, no Beato e no Castelo —
no entanto, em cada zona, as dimensoes de expli-
cacao sao distintas. Assistem-se a fortes alteracoes
da dimensao familiar em Arroios e no Beato,
enquanto que no Castelo, por exemplo, mais
impactante ¢ a alteracao das dinamicas de ocupa-
¢ao do parque habitacional.

No Centro, a reducao de residentes € menos sig-
nificativa nas areas em que se regista crescimento
(ainda que ténue) do parque habitacional, como na
zona da Antonio Augusto Aguiar e no Areeiro. Alva-
lade surge com um impacto muito significativo no
respeitante a reducao da dimensao familiar — em
termos de preponderancia de explicacao, dos mais
fortes de toda a cidade. Nas Avenidas Novas, as alte-
racoes nas dinamicas de utilizacao do parque habi-
tacional sao também significativas. Em Campolide,
registe-se a importancia da diminui¢ao do nimero
de alojamentos.

Na Zona Historica Ocidental, o ritmo de transfor-
macao € mais lento (ou mais compensado, em
determinadas areas), sendo bastante baixo no Cais
do Sodré, em Santos e na Avenida. Na Baixa, o
impacto positivo do crescimento do parque habita-
cional disponivel (obtido por efeito de mudancas
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FIGURA 2.29

Totalidade dos impactos sobre a variagdo de residentes

por unidade de analise na Zona Histérica Oriental
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 2.30
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Totalidade dos impactos sobre a variagdo de residentes por unidade de analise na area Centro
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

de uso do edificado) é contrariado, no entanto,
pelo impacto negativo das dindmicas de ocupacao,
resultando num acentuado aumento do nimero de
alojamentos vagos. No Bairro Alto — e, em certo sen-
tido, nas Estrela/Lapa — as dinamicas evolutivas tém
um caracter muito similar as da Baixa. Finalmente,

em Campo de Ourique sao mais impactantes as alte-

racoes da dimensao familiar e a reducao do niime-
ro de alojamentos.

Na area Nordeste da cidade, o forte impacto nega-
tivo da reducao da dimensao familiar advém de
Chelas e dos Olivais (nestes ambitos, os mais fortes
impactos da cidade), sendo, por outro lado, de
registar o baixo volume de transformacoes regista-



FIGURA 2.31

Totalidade dos impactos sobre a variagédo de residentes

por unidade de analise na Zona Histérica Ocidental
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 2.32
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Totalidade dos impactos sobre a variagédo de residentes por unidade de analise na area Nordeste
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

das em Marvila (ainda expectante de significativas
alteracoes urbanas). No Oriente, e pelo impulso
quer do Parque das Nacoes, quer do Casal dos
Machados (habitacao social), o forte dinamismo de

0 5000 10000 15000

crescimento do parque habitacional conduziu ao
aumento do nimero de residentes.
Na area Sudoeste o fraco dinamismo de transfor-

macao € particularmente evidente em Sao Francisco
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FIGURA 2.33

Totalidade dos impactos sobre a variagdo de residentes

por unidade de analise na area Sudoeste
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FIGURA 2.34
Totalidade dos impactos sobre a varia¢do de residentes
por unidade de analise na area Noroeste
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Xavier e em Belém. As restantes unidades de anali-
se, nomeadamente Alcantara/Junqueira e Ajuda,
apresentam registos de perda de residentes, motiva-
dos essencialmente pela reducao da dimensao fami-
liar e pela auséncia de impacto de crescimento do
parque habitacional.

A area Noroeste da cidade € aquela em que o cres-
cimento do parque habitacional gera impactos mais

0 5000 10 000 15000

relevantes. Porém, esse impacto so esta associado a
ganho de residentes em Carnide, sendo que nas res-
tantes unidades de analise, quer em Benfica, quer
no Lumiar/Charneca, e mesmo no Campo Grande
(area que inclui Sao Domingos de Benfica), o
impacto gerado pelas alteracoes de dimensao fami-
liar anula o primeiro, assistindo-se assim a uma

perda de populacao.
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Cidade

=> Perda significativa do nimero de residentes

(quase 100 mil individuos, uma perda de 15%
face ao total de 1991);

Crescimento dos alojamentos (5%) e redu-
cao dos alojamentos ocupados em residéncia
habitual (-4%);

Acréscimo substancial dos alojamentos de
residéncia nao habitual (45%);

Forte acréscimo dos alojamentos vagos
(61%), com principal incidéncia nos vagos
que nao se encontram no mercado (72%);

Reducao da coabitacao familiar (ja pratica-
mente inexistente);

Importante reducao da dimensao familiar
média (de 2,7 para 2,4 individuos por fami-
lia), muito visivel pelo aumento de familias
com apenas um ou dois individuos;

Substancial altera¢ao na estrutura de proprie-
dade (o racio de alojamentos com proprieta-
rio ocupante, face aos alojamentos arrenda-
dos, passa de cerca de 50% para um nimero
ja superior a 100%);

>

Tépicos principais em relacao a década de 90

Acréscimo generalizado da populacao resi-
dente com curso superior, (que passa de 9%
para 17% dos total de individuos residentes),
com atenuacao da sua polarizacao espacial.

Zonas da cidade

-

Dinamicas demograficas positivas, em termos glo-
bais, apenas nas zonas de Carnide e do Oriente;

Dinamicas de ocupacao habitacional positivas, se
bem que nao correspondidas por acréscimo do
numero de residentes, em Benfica/Sao Domin-
gos, Campo Grande, Lumiar/Charneca e Olivais;

Importantes perdas demograficas em todas
as zonas historicas e consolidadas — embora
se registe em diversas areas uma dinamica de
aumento dos alojamentos (nao correspondi-
dos com efectiva ocupacao residencial, acen-
tuando o acréscimo significativo do nimero
de fogos vagos);

Sérias reducoes demograficas, e ainda nao
acompanhadas por significativas alteracoes
na estrutura do parque residencial, em diver-
sas areas historicas (contribuindo também
para o aumento do niamero de alojamentos
vagos, especialmente fora do mercado).









a revitalizacao
urbana

Uma das pretensoes do presente estudo, através da
interpretacao da situacao socio-urbanistica da cida-
de de Lisboa (conforme descrita pelos Censos
2001), é a de contribuir como suporte das visoes e
politicas urbanisticas do municipio. Os ambitos da
politica urbanistica que melhor poderao ser apoia-
dos em interpretagoes aqui efectuadas serao aqueles
que surjam pela integracdo das politicas de gestao e
manutencao do parque edificado habitacional da
cidade com as politicas sociais, econémicas e urba-
nisticas que terao nos agentes urbanos o seu foco
principal.

E deste modo que se irao enquadrar os contribu-
tos para a politica urbanistica decorrentes desta ana-
lise, no ambito da revitalizacao urbana.

“Revitalizacao urbana” € um conceito abrangente
que conjuga com outros conceitos de intervencao,
como o de reabilitacao e o de requalificacao urbana
ao mesmo tempo que se distingue deles. A revitali-
zacao urbana pode ser vista como o “processo que
conjuga a reabilitacao arquitectonica e urbana dos
centros historicos e a revalorizacao de actividades
urbanas potenciais. A revitalizacao urbana engloba
operacoes destinadas a relancar a vida econémica e
social de uma parte da cidade em decadéncia. Esta
nocao (...) aplica-se a todas as zonas da cidade com
ou sem identidade e caracteristicas marcadas.”*

As areas a abordar neste capitulo serao:

e a reabilitacao urbana;
® 0s novos lisboetas;

e avitalidade residencial de Lisboa.

A reabilitacao urbana

Por reabilitacao urbana podemos entender a prosse-
cucao de uma “estratégia de gestao urbana que per-
mite a requalificacao de uma cidade existente por
meio de multiplas intervenc¢oes, destinadas a valori-
zar as suas potencialidades sociais, econémicas e
funcionais, a fim de melhorar a qualidade de vida
das populacoes residentes. Esta ultima exige a
melhoria fisica do conjunto construido através da
reabilitacao e da instalacao de equipamentos, de
infra-estruturas e de espacos publicos, conservando
assim a identidade e as caracteristicas da area em
questao™®.

Numa logica similar, outra importante referéncia
explana a reabilitacao urbana como o conjunto de
“procedimentos que visam a reintegracao fisica de
um patrimoénio arquitectonico e urbano por muito
tempo desconsiderado, tendo-se tornado recente-
mente foco de uma revalorizacao econémica, prati-
ca e/ou estética (...) € entdo o conjunto de obras
que visam transformar um local, um imével ou um
bairro devolvendo as caracteristicas que resgatam o
caracter proprio a moradia dentro de condigoes
satisfatorias de conforto e habitabilidade, garantin-
do de maneira sustentavel a consolidacao da massa
construida e conservando as caracteristicas arquitec-
tonicas principais dos edificios”®.

O estado de conservacao
dos edificios

Conforme ja anteriormente referido®, “as analises
aqui efectuadas tém como base os edificios recense-
ados pelo INE — que nao contemplam a totalidade
dos edificios da cidade, dadas as caracteristicas pro-
prias de um recenseamento que foi efectuado a
populacao e habitacdo — e nao ao edificado. Na ver-
dade, os edificios recenseados sao aqueles que pos-
suem pelo menos um alojamento ocupado, ou que,
nao estando nenhum alojamento ocupado, possu-
em condicoes de habitabilidade — na 6ptica do
recenseador”.

Em Marco de 2001, os edificios recenseados pelo
INE, no concelho de Lisboa, foram da ordem dos
56 mil. Ao mesmo tempo, e de acordo com infor-
macoes dos Bombeiros (Regimento de Sapadores
de Lisboa) e do Servico Municipal de Proteccao
Civil, os edificios da cidade atingirao um numero
proximo dos 70 mil. Como conciliar tal diferenca?
Ou melhor, que pertinéncia tera analisar um uni-
verso que podera ser lido como parcial? Ora bem,
para além das diferencas nos conceitos, no diferen-

cial entre um e outro namero encontrams-se trés
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Correia, M. e Lopes, F,
2004)

35 Carta de Lisboa
sobre a reabilitacao
urbana integrada, 1995
(ver em Correia, M. e
Lopes, F, 2004)

36 Merlin, P e Choay,
F, 1996.

37 Em anterior nota de
rodapé
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tipos de edificios: a) os edificios de equipamentos;
b) os edificios exclusivamente apensos a actividades
econdmicas; c) os edificios sem residentes, cujas
condicoes de habitabilidade nao foram considera-
das as minimas. Naturalmente, para um adequado
diagnostico das necessidades e sentidos de reabilita-
cao urbana em edificios de natureza residencial,
sera este ultimo tipo de edificios que também
importara — até porque, praticamente na sua totali-
dade, serao estes susceptiveis de necessidades claras
de intervencao. Ao mesmo tempo, entendendo-se a
reabilitacao urbana como projecto integrado, esta
deve envolver nao s6 a requalificacao de todos os
diferentes tipos de edificado (privado e publico),
como também os espacos publicos.

Nao obstante, a informacao disponibilizada pelo
INE, ao nivel dos edificios, nao deixa de ser altamen-
te relevante. E uma informacao exaustiva, que na
verdade mostra as caracteristicas do edificado com
real ocupacao residencial, a data de Marco de 2001.
E nesse sentido, por conseguinte, e também pelas
possibilidades que a informacao disponivel permite,
que concentraremos as nossas analises em tal univer-
so — ou seja, nos edificios onde existia, seguramente,
e numa situagao temporal concreta (tal como numa
fotografia), um espaco de residéncia efectiva.

FIGURA 3.1
Estado de conservacgao
dos edificios de Lishoa
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

O INE propoe cinco tipologias referentes ao esta-
do de degradacao dos edificios: edificios muito
degradados, edificios a necessitarem de grandes
obras de reparacao, edificios a necessitarem de razo-
aveis obras de reparacao, edificios a necessitarem de
pequenas obras de reparacao e edificios sem neces-
sidade de obras de reparacao. Cerca de 14% dos edi-
ficios recenseados, ou seja, aproximadamente 7700
edificios, encontravam-se em mau estado (os que se
incluiam nas duas tltimas tipologias).

QUADRO 3.1

Unidades de andlise cuja proporgéo de edificios
muito degradados ou a necessitar

de grandes obras de reparac¢io é superior a
proporcio para a cidade (i.e. superior a 14,4%)

UNIDADE DE ANALISE %

Cais do Sodré 55,4%
Baixa 31,2%
Castelo 30,3%
Lumiar Norte 30,0%
Campo de QOurique 27,4%
Marvila 27.2%
Monsanto Sul 25,0%
Sao Vicente 22,8%
Santa Marta 22,3%
Campolide 19,5%
Chelas 18,3%
Santos 17,9%
Beato 17,9%
Alcantara/Junqueira 17.1%
Bairro Alto 15,8%
Carnide Sul 15,7%

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

O nucleo histérico mais antigo (Castelo, Baixa,
Cais do Sodré) revelava as situacoes mais preocu-
pantes. Este indice “primario” de degradacao tam-
bém mostrava problemas — embora de indole com-
pletamente distinta — no Lumiar Norte, em Marvila
e na franja ocidental de Campo de Ourique, junto
a Avenida de Ceuta e a Rua Maria Pia.

Acima da média da cidade, para além das zonas
referidas, é notavel a constatacao do estado de
degradacao, em 2001, de praticamente todo o arco
ribeirinho, com uma extensao bem mais acentuada
na zona oriental da cidade — incluindo a colina de
Santana, e — note-se a relevancia — mesmo Chelas.
Esta preponderancia dos niveis de degradacao em
relacao as zonas historicas, e em particular na Zona
Historica Oriental, é bem visivel no grafico seguin-
te. SO nas zonas historicas, o numero de edificios
nestas condic¢oes atingia quase 5000.



FIGURA 3.2

Edificios residenciais muito degradados ou a necessitar de grandes obras de reparagédo
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.3

Nimero de edificios recenseados
nas grandes areas agregadas,
por estado de conservagao
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Santos Cais do Sodré

O mau estado de conservacao destes cerca de
8 000 edificios, afectava quase 21 mil familias (9%
do total de Lisboa), destacando-se muito particular-
mente a Zona Historica Oriental. Nesta zona obser-
vamos que este ¢ um problema disseminado territo-
rialmente e nao tao localizado como nas areas ribei-
rinhas de Alfama a Santos (onde a percentagem de
familias afectadas pela degradacao do parque edifi-
cado atinge um valor médio de cerca de 20%), afec-
tando o Castelo, Arroios, Sao Vicente, Santa Marta
e Beato. Ainda neste ambito, refira-se que uma
parte significativa dos edificios degradados da Zona
Historica Ocidental se concentram numa faixa
envolvente a Rua Maria Pia, estendendo-se também
ao Bairro da Liberdade. Tal apreciacao, no tocante
a esta area da cidade, nao invalidava a existéncia de
outras zonas que, nao obstante uma certa dinamica
de reabilitacdo, ainda apresentavam caréncias fisi-
co-sociais significativas (repetimos, em Marco de
2001), como era o caso do Bairro Alto e da Estre-
la/Lapa.
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QUADRO 3.2

Edificios em mau estado de conservagéo
e numero de familias afectadas

(valores aproximados)

GRANDE AREA AGREGADA EDIFiCIOS FAMILIAS AFECTADAS

Zona Histdrica Oriental 2600 7200
Zona Histérica Ocidental 2100 5100
Centro 1000 3000
Sudoeste 900 1600
Noroeste 800 2000
Nordeste 600 1500
Total 8000 20700

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.4

Familias que residem em edificios muito
degradados ou com grandes necessidades de
reparagéo, face ao total de familias

da unidade de anélise (em %)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Os edificios com maiores niveis de degradacao ten-
dem a possuir uma menor densidade de ocupagao
familiar, razao pela qual a propor¢ao deste tipo de edi-
ficios, em cada area de andlise, seja tendencialmente
superior a proporcao de familias ai a residir. Pela ana-
lise do grafico, vemos o impacto de um e outro efeito:
€ nas zonas historicas que se encontra quer a maior
proporcao de edificios neste nivel de degradacao,
quer a maior propor¢ao de familias a residir nessas
condicoes. O Sudoeste, o Nordeste e o Centro da cida-
de surgem num segundo nivel de preocupacao.

Na analise do estado de conservacao por época de
construcao dos edificios, verifica-se que, por um
lado, e conforme esperado, o parque habitacional

FIGURA 35

Nimero de familias residentes segundo
o estado de conservagéo do edificio,
por grande area agregada
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.6

Familias a residir em edificios muito degradados
ou com grandes necessidades de reparagao, por
grande area agregada
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

mais antigo dispoe de maiores proporc¢oes de edifi-
cios com maior nivel de degradacao; por outro lado,
sera de salientar que no parque habitacional da
década de 70 e principalmente no da década de 80
se encontra um nivel de degradacao superior ao
esperado — se comparado com as décadas imediata-

mente anteriores.



FIGURA 3.7

Edificios residenciais muito degradados

ou com grandes necessidades de reparag¢éo por
época de construcio na cidade de Lisboa
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Os edificios muito degradados ou com grandes
necessidades de reparacao sao maioritariamente
anteriores a 1945 (68% do total dos edificios nestas
condicoes), sendo que, conforme esperado, é
menor a propor¢ao de edificios em mau estado
quanto mais recente € a época de construcao dos
edificios. Contudo, nao sera de menosprezar o volu-
me de ocorréncias de edificios com grandes necessi-
dades de reparacao com menos de 10 ou até mesmo
de 20 anos de construcao.

Efectivamente, constatar que praticamente 80 edi-
ficios habitacionais construidos na década de 90
(2%) ou que cerca de 300 edificios construidos
depois de 1980 (9%) se encontram com grandes
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FIGURA 3.8

Edificios residenciais de cada época

de constru¢é@o que se encontram muito degrada-
dos ou com grandes necessidades de reparacao
na cidade de Lisboa

Edificios (%)

29

até ' 1919a ' 1946a ' 1961a ' 1971a ' 1981a ' 1991a ' Média
1919 1945 1960 1970 1980 1990 2001 da cidade

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

necessidades de reparacao ou muito degradados
nao deixa de provocar alguma surpresa, € mesmo
apreensao.

Ao se perspectivarem as politicas urbanisticas
conducentes a melhoria das condicoes de conser-
vacao do parque habitacional, tera de se ter em
linha de conta que o parque habitacional mais
degradado nao sera evidentemente similar quer do
ponto de vista da sua localizacao e presenca urba-
na, quer do ponto de vista da sua época de constru-
cao (com as influéncias que esta representa nas
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metodologias e tipologias construtivas inerentes ao
edificado).

Nas zonas historicas e no Sudoeste vemos que
cerca de 80% dos edificios mais degradados sio
anteriores a 1945, sendo que no Sudoeste sobressa-
em aqueles que foram construidos entre 1919 e
1945. Dado que sao as zonas historicas as que con-
centram maior volume de edificios degradados
(préximo de 60%), a partida teremos de encarar a
intervencao nestes edificios como orientada para a
superacao de patologias construtivas proprias de
edificios anteriores a 1945.

FIGURA 3.9

Ja na area central da cidade, aos edificios anterio-
res a 1945 teremos de juntar aqueles que, tendo sido
construidos entre 1946 e 1960, ja apresentam condi-
¢oes de maior degradacao, por estes ja assumirem
um peso consideravel no parque a reabilitar.

Na coroa norte, os sinais de preocupacao surgem
de edificios de época de construcao mais recente,
nao sendo de menosprezar estas como areas de
intervencao na reabilitacdo do edificado residenci-
al, ja que aqui se situam ainda cerca de 15% dos edi-
ficios mais degradados.

Edificios residenciais muito degradados ou com grandes necessidades de reparacao, por época de

construcao, em cada grande area agregada

[ antes de 1919
I 1919 21945
[ 1946 a 1960
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I 197121980
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.




Analise de alojamentos vagos

Os alojamentos vagos recenseados pelo INE, em
2001, atingiam os 40 mil fogos para o concelho de
Lisboa — isto é, cerca de 14% do total.® A sua
principal incidéncia é, como se esperaria, nas
zonas historicas: 11 700 na Zona Historica Orien-

FIGURA 3.10

tal (destacando-se Castelo, Arroios, Sao Vicente e
Santa Marta), 8500 na Zona Historica Ocidental
(destacando-se Bairro Alto, Campo de Ourique e
Estrela). Mas também existem 6500 no Centro
(especialmente nas Avenidas Novas) e 7500 no
Noroeste (Benfica, Sao Domingos de Benfica e
Charneca).

Alojamentos vagos no total de alojamentos familiares (valores em %)

b,

1099
I\
4 g

Média da cidade = 13,8%
até 10

N 102138

I 138220

Il mais de 20

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

38 Curiosameante,
uma percentagem
muito similar & de
edificios muito
degradados e em mau
estado de
conservacao, face ao
total de edificios
recenseados.
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As unidades de analise que tinham mais de 1500
alojamentos vagos eram as seguintes:

QUADRO 3.3
Alojamentos vagos

UNIDADE DE ANALISE PARA VENDA PARA ARRENDAMENTO FORA DO MERACADO  TOTAL DE ALOJAMENTOS VAGOS
N° % N° % N° % N°
Arroios 378 " 506 15 2436 73 3320
Castelo 120 5 504 19 201 76 2635
Avenidas Novas 277 12 407 18 1618 70 2302
Campo de Ourique 166 7 498 22 1616 Al 2280
Estrela 152 7 298 14 1734 79 2184
Bairro Alto 128 6 687 33 1237 60 2052
Sao Vicente 168 9 333 18 1376 73 1877
Santa Marta 156 9 517 30 1025 60 1698
Benfica 155 10 192 12 1239 78 1586
Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML
A preponderancia de alojamentos vagos fora do FIGURA 3.12

mercado € bastante elevada, como se pode compro-
var — a média da cidade é superior a 70% do total
dos alojamentos vagos. Apenas em algumas unida-
des de analise (nas zonas de Carnide Norte, Carni-
de Sul, Campo Grande, Antonio Augusto Aguiar,
Cais do Sodré, Monsanto/Sul e Alcantara/Junquei-
ra) o volume de alojamentos vagos no mercado
superava o dos que estavam fora do mercado.

FIGURA 3.11

Alojamentos vagos fora do mercado,
face ao total de alojamentos vagos
I 50a 704

I 704a85 ‘
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Alojamentos vagos no mercado,
face ao total de alojamentos vagos

Média da cidade = 29,6% %

Até 10
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Nao obstante a fraca disponibilidade para o merca-
do (dos alojamentos vagos existentes) torna-se muito
interessante analisar a relativa dinamica do mercado
de arrendamento. Em areas como o Bairro Alto e
Santa Marta, os alojamentos colocados no mercado
de arrendamento situavam-se nos 30% do total dis-
ponivel. E, na maioria das unidades de analise (e na
totalidade destas que dispoem de um stock de aloja-
mentos vagos de dimensao relevante), a proporcao
de alojamentos vagos para arrendar era superior a
proporcao dos que se destinavam a venda.



Alojamentos vagos por época
de construcao dos edificios

Como se esperaria, a maioria dos alojamentos vagos
situa-se em edificios cuja data de constru-
cao/reconstrucao é anterior a 1960 — a maior com-
ponente é entre 1919 e 1945, muito especialmente
devido a sua forte incidéncia na Zona Historica Ori-
ental, particularmente na zona de Arroios.

FIGURA 3.13

Comparacéo da distribui¢cdo de alojamentos
vagos por época de construgao com

a distribui¢céo do total de alojamentos

por época de construgao
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Esta distribuicao é marcada pelas épocas de cons-
trucao do parque habitacional, sendo de salientar
que ¢ nos edificios residenciais anteriores a 1945 ou
posteriores a 1991 que sobressaem maiores propor-
¢oes de alojamentos vagos.

No que respeita aos alojamentos anteriores a
1945, estes situam-se, maioritariamente, nas zonas
historicas — 39% na oriental e 34% na ocidental —
seguindo o padrao de distribuicao do parque habi-
tacional, ainda que com alguma acentuacao de inci-
déncia de vagos anteriores a 1919 na Zona Historica
Ocidental e de 1919 a 1945 na Zona Historica Ori-
ental.

FIGURA 3.14

Numero de alojamentos vagos por época
de construgéo, por grandes areas agregadas
M 1946-1960 M 1961-1970

M Antes de 1919 1919-1945
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Pode acrescentar-se que, apesar de representa-
rem um menor volume de alojamentos, os aloja-
mentos vagos anteriores a 1945 situados no Sudo-
este representam, proporcionalmente, uma fatia
mais significativa do que o parque habitacional
dessa época de construcao, isto €, no parque habi-
tacional anterior a 1945 desta area regista-se uma
significativa proporcao de alojamentos vagos.

Ja para os alojamentos construidos na ultima
década, a proporc¢ao mais significativa encontra-se
nas areas Noroeste e Nordeste, que representam
39% e 15% dos alojamentos vagos desta época de
construcao, respectivamente. Este facto advém
quer do perfil de época de constru¢ao do parque
habitacional, quer da maior frequéncia de observa-
¢oes de alojamentos vagos desta época de constru-
¢ao numa e noutra zona.

Alojamentos vagos
por estado de conservacao

A menor frequéncia relativa de alojamentos vagos
no mercado poderia levarnos a supor que estes
alojamentos se encontrariam em mau estado de
conservacao. Contudo, nao € isso que sucede. E
muito interessante verificar que apenas 20% dos
edificios onde se situam alojamentos vagos recen-
seados necessitarao de grandes obras de reparacao
— o que cobre aproximadamente 7500 alojamentos
vagos. Contudo, haveria aqui que adicionar todos
os alojamentos vagos em edificios totalmente devo-

lutos e, por isso, nao recenseados. Mais uma vez, a
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incidéncia na Zona Historica Oriental da cidade é
particularmente forte.

No sentido inverso, podemos analisar o tipo e a
localizacao dos alojamentos vagos em edificios sem
necessidades de reparacao, o que indiciaria que
estes estariam imediatamente disponiveis para o
mercado imobiliario (para aquisicao ou arrenda-
mento) e posterior ocupacao. Estes atingem o
numero de 16 229 alojamentos, ou seja 40% do total
de alojamentos vagos. Num exercicio simples, e
tomando o indice de ocupacao média de residentes
por alojamento, a disponibilizagao destes alojamen-
tos no mercado poderia proporcionar espaco de
residencialidade para quase 39 mil individuos.

Se quisermos alargar a analise a todos os alojamen-
tos que poderiam ser habitados sem um elevado
esforco em obras, verificamos que 2/3 dos alojamen-
tos vagos se encontram sem necessidade de repara-
¢ao ou com necessidade de reparacao pequenas.

FIGURA 3.15
Alojamentos vagos por estado de conservacao dos
edificios na cidade de Lishoa

Com necessidades de Edificios muito
reparacdes grandes degradados
10% ‘ 9%

Com necessidades
de reparagdes
médias

15%

Com necessidades de —— Sem necessidades
pequenas reparagdes de reparagao
26% 40%

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.16

Alojamentos vagos em edificios sem
necessidades de reparagédo ou com

pequenas necessidades de reparacgao, face ao
total de vagos na unidade de analise

Valores em %
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.17

Alojamentos vagos em edificios muito
degradados ou com grandes necessidades
de reparacdo face ao total de vagos da
unidade de analise

Valores em %

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



FIGURA 3.18 103
Namero de alojamentos vagos por estado de conservagéo do edificio, por grandes areas agregadas
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Tal situacao ocorre por toda a cidade; apenas em
Monsanto, Marvila, Castelo, Baixa, Cais do Sodré e
Santos a proporcao de alojamentos vagos sem
necessidades de repara¢ao ou com pequenas neces-
sidades de reparacdo acaba por ser inferior a 50%
do total de alojamentos vagos.

Se, a esta constatacao do aparente bom estado da
maioria dos alojamentos vagos, adicionarmos o
facto, visto anteriormente, de que mais de 70% dos
alojamentos vagos nao se encontram disponibiliza-
dos no mercado, percebe-se bem (mesmo sem efec-
tuar o cruzamento das variaveis) que existe, em Lis-
boa, uma preponderancia muito acentuada de casas
vagas, em bom estado e fora do mercado. Esta cons-
tatacao indicia, cremos, o importante aumento da
aquisicao de alojamentos, mesmo novos, para efeitos
de aforro e de especulacao, sendo mantidos fora do
mercado durante importantes periodos de tempo.

A maior proporcao de alojamentos vagos em edi-
ficios com grandes necessidades de reparacao ou
muito degradados situa-se na zona historica, com
particular incidéncia para a Zona Historica Oriental
(que concentra 41% dos alojamentos vagos nestas
condigoes).

Por outro lado, podemos verificar que o impacto
dos alojamentos vagos em edificios muito degrada-
dos ou a necessitar de grandes reparacoes represen-
ta um pouco mais de 25% dos alojamentos vagos da
zona histérica (quer ocidental, quer oriental). Este
impacto € significativo no Cais do Sodré (onde
representa mais de 75% dos alojamentos vagos) e
em unidades de analise como a Baixa, Castelo e
Marvila, onde essa proporcao se situa entre os 40%
e 0s 50% dos alojamentos vagos.

Noroeste Nordeste Monsanto

Topicos principais sobre
a reabilitacao urbana

= Em 2001, 14% dos edificios residenciais de

Lisboa (cerca de 7500 edificios) encontravam-
se muito degradados ou a necessitar de pro-
fundas obras de reparacao, sendo que dois ter-
cos destes edificios se encontravam nas zonas
historicas.

Nestes edificios, viviam quase 21 mil familias,
ou seja, 9% do total da populacio de Lisboa.

Metade dos edificios nestas condicoes sao
anteriores a 1945. Ainda assim, nao deixa de
surpreender o facto de que quase 10% dos
edificios em mau estado sao de constru-
¢ao/reconstrucao posterior a 1981.

Quanto aos alojamentos vagos, estes eram
14% dos alojamentos recenseados. As zonas
historicas comportavam cerca de 50% do
total de alojamentos vagos.

70% dos alojamentos vagos nao se encontra-
vam no mercado.

Quase 80% dos alojamentos vagos encontra-
vam-se em edificios sem quaisquer ou ape-
nas com pequenas/médias necessidades de
reparacao.
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39 Em sentido classico,
a “regiao de Lishoa”
vista como a Area
Metropolitana de Lis-
boa. De referir que
recentes estudos tém
reflectido e proposto
outras visées mais con-
temporéneas da regiao
urbana de Lisboa,
nomeadamente DGOT-
DU (2002) As regides
metropolitanas portu-
guesas no contexto ibé-
rico — um trabalho coor-
denado por Ferrao, J,
Rodrigues, D. e Vala, F
40 Alguns j& bem
conhecidos, normal-
mente enquadrados de
acordo com os paradig-
mas dos ciclos de evo-
lucado das metrépoles,
no sentido da suburba-
nizagéo, peri-urbaniza-
cao, e mesmo rururba-
nizacdo (decorrentes
de forgas estruturan-
tes, nas éreas econo-
micas, sociais e politi-
cas, entre outras).

41 Tal como indicia o
mais recente estudo
sobre as édreas
metropolitanas
portuguesas (ver
DGOTDU, 2002).

Os novos lisboetas

Lisboa é a grande centralidade de uma importante
regiao metropolitana europeia que abarca, de acor-
do com os dados dos Censos, mais de 2,5 milhoes de
habitantes®. Nao obstante a sua primordial relevan-
cia, a cidade central desta metropole tem sofrido, ao
longo das ultimas décadas, um constante fluxo de
saida dos seus habitantes, em direccao as diferentes
coroas urbanas — e nao propriamente com um
padrao de mobilidade residencial para centralida-
des de outros niveis. Na verdade, a semelhanca de
um importante numero de regioes urbanas e devido
a diversos factores®, também a regido de Lisboa
mostra sintomas de evolucao para uma metropole
difusa e pouco policéntrica®!.

Um verdadeiro policentrismo decorre de um pro-
cesso de fortalecimento regional por via de uma
rede estruturada de centros de diferentes niveis hie-
rarquicos — e o que se verificou ao longo da década
de 90 na regiao de Lisboa foi um disseminar das
dinamicas humanas pelo territério (num cenario de
baixo crescimento demografico), nao se assistindo,
a0 mesmo tempo, a indutores claros de fortaleci-
mento das centralidades.

Para a capital portuguesa, a perda em dez anos,
de 98 700 individuos, ou seja 15% do total popula-
cional do inicio da década, mostra ser, no panorama

europeu, das mais sérias tendéncias de dispersao e

fragmentacao de densidades e de dinamicas urba-
nas (incluindo o emprego). Lisboa tinha, em 2001,
tantos residentes como no inicio dos anos 30 —
época em que a cidade acabava em S. Sebastiao da
Pedreira e na zona da Praca do Chile, e numa altu-
ra em que Benfica e Lumiar eram ainda pequenos
bairros autbnomos do continuo urbano mais denso.
Por miultiplos motivos, desde a fundamental defesa
da sustentabilidade ambiental (que nao se compa-
dece com um continuo consumo de solo e de outros
recursos naturais), até a reconhecida revalorizacao
de determinados graus de densidade e de concen-
tracao (por motivos sociais, identitarios, e mesmo
economicos), tém-se reforcado cada vez mais os dis-
cursos, as estratégias, os programas e as accoes, con-
ducentes a recentralizacao — de pessoas, de dinami-
cas, de sentires. Neste inicio do século XXI, a reva-
lorizacao das centralidades, e da grande cidade,
plena, compacta, activa e diversa, &€ das missoes mais
importantes de uma sociedade que ainda estig-
matiza a sua capital, depois de décadas de comple-
xos de macrocefalia.

Neste sentido, sera evidentemente essencial com-
preender os vectores que poderao dar origem aos
movimentos conducentes a essa recentralizacao.
Assim, no que concerne as variaveis disponiveis para
analise, propomo-nos analisar o universo dos indivi-
duos que, num passado mais recente, efectivamente
contribuiram para essas direccoes: sao estes 0s 10v0s

lisboetas — ou seja, os individuos (com as suas familias



e novos espacos de residéncia) que, provenientes de

outros territorios, vieram residir para a cidade®.
Esta anadlise da atractividade residencial exégena da
cidade de Lisboa pode revelar, assim, possiveis ten-
déncias de novas formas de ocupacao da cidade.

De acordo com as variaveis disponiveis nos Censos
do INE, esta analise aos novos lisboetas sera feita por
via de uma drea de resposta no questionario do recen-
seamento: os individuos que, em Marco de 2001,
declararam nao residir em Lisboa concelho, a data de
31 de Dezembro de 1995. Sao estes individuos cerca
de 53 200 habitantes®.

Os principais aspectos a realcar, desde ja, sao os
seguintes:

e estes novos residentes (resultantes de uma
mobilidade residencial de pouco mais de 5
anos) correspondem a 9,4% do total da popula-
cao da cidade, uma percentagem significativa;

e o0 numero de familias dos novos residentes é
de cerca de 31 800, o que traduz uma dimen-
sao média familiar de 1,67 individuos — uma
média bem abaixo dos padroes da cidade, e
que mostra um padrao sécio-urbano comple-
tamente novo;

o destes novos residentes no concelho, cerca de
13 400 vieram do estrangeiro — um impressio-
nante peso de 25% dos novos lisboetas;

e os padroes da mobilidade residencial indicam
um acentuado aumento dos ritmos. Uma
outra variavel dos Censos permite identificar
os movimentos desde 1 de Janeiro de 2000
(até a data de realizacao do recenseamento).
Numa simples analise comparativa, para um
ritmo médio de entrada de 8 000 individuos
por ano, em 1996/99, corresponde um ritmo
médio de 16 600 individuos por ano, em
2000/01. Este aumento poderia fazer pressu-
por uma melhoria das densidades habitacio-
nais da cidade. Porém, ao mesmo tempo, os
ritmos de movimentos de saida da cidade
aumentam em proporcoes relativamente
similares — nao obstante poder pressupor-se
um ligeiro aumento da “taxa de cobertura”.

Como acima referimos, dada a relevancia em ter-
mos de objectivo estratégico e a propria expressao
destes novos residentes na populacao total, foi
entendido proceder a uma analise mais fina através
de cruzamentos de dados censitarios solicitados ao
INE. Como objectivo desta analise estabelecemos o
conhecimento de algumas especificidades desta
atraccao, nomeadamente perceber para onde
foram e quem sao estes novos residentes.
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42 Neste ambito, seria
também relevante ana-
lisar os movimentos
residenciais “intra-con-
celhios’ ou seja, a
mobilidade residencial
dos lisboetas que, ao
mudarem de casa, se
mantém na cidade (a
atractividade residenci-
al endogena). A conju-
gacao do universo dos
“novos lisboetas” com
o universo dos “antigos
lisboetas’, cujos
padroes de mobilidade
residencial os faz man-
terem-se na cidade,
poderia mostrarnos o
efectivo “panorama de
atraccao” de residenci-
alidade da cidade.
Porém, para a anélise
deste segundo univer-
so, os indicadores dis-
poniveis pelos Censos
2001 n&o nos permi-
tem efectuar interpreta-
coes tao concretas
quanto os objectivos
aqui propostos — o indi-
cador mais proximo
mostra-nos os nume-
ros da mobilidade resi-
dencial interfreguesias,
0 que nado permite ter
uma completa dimen-
sao de tal atractividade.
Nao obstante, conside-
ramos ser esta uma
analise com toda a per-
tinéncia para ser feita —
tal como a anélise mais
detalhada da mobilida-
de residencial de efeito
contrério, ou seja, de
saida da cidade.

43 Outra anélise inte-
ressante seria compa-
rar os nimeros das
entradas em Lisboa,
com as safdas, num
mesmo periodo de
tempo — o que, juntan-
do os resultados dos
saldos naturais, nos
permitiria caracterizar
melhor a evolugao
demogréfica da cidade.
Porém, também aqui
existe uma dificuldade:
se os Censos nos per-
mitem detectar os indi-
viduos que sairam para
outros concelhos do
territério nacional, nao
nos permitem identifi-
car aqueles que sairam
para residir no estran-
geiro — um namero que
se desconhece.

44 Como referimos,
nao temos a indicagao
dos individuos que
foram residir no estran-
geiro, 0 que ndo nos
permite efectuar uma
completa andlise de
taxas de cobertura.



106

45 Sempre tendo em
consideracao que se
desconhece o nimero
de habitantes que
sairam da cidade para
residir no estrangeiro.

Fluxos interconcelhios
de populacao

Durante a segunda metade da década de 90, Lisboa
perde, anualmente, para outros concelhos do pais,
cerca de 15 600 habitantes. Por outro lado, ganha
destes (também anualmente) cerca de 7 600 habi-
tantes. No dltimo ano anterior ao recenseamento
(2000-2001), verificou-se uma aceleracao da mobili-
dade residencial entre Lisboa e os outros conce-
lhos, atingindo uma média anual de saidas na
ordem dos 23 400 habitantes e entradas de 11 200
habitantes. Duas ordens de conclusoes: se, por um
lado, o volume destes nimeros permite ter uma
importante nocao de uma elevada dinamica de
transformacao da populacdo de Lisboa (quase 10%
de nova populacao, em pouco mais de 5 anos), ao
mesmo tempo também mostra uma crescente velo-
cidade nos padroes de mobilidade residencial,
nomeadamente em termos da escala intermunici-
pal de ambito metropolitano. Em média — e nao
contando com a mobilidade de e para o estrangei-
ro — as saidas passam de uma velocidade de 39 habi-

FIGURA 3.19
Fluxos regionais de mobilidade residencial (1996-
2001)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

tantes/dia (para o periodo de 1996 a 1999) para
uma velocidade de 64 habitantes/dia (para o
periodo de 2000 a 2001), enquanto as entradas pas-
sam de uma média de 18 habitantes/dia para 31
habitantes/dia. Tais nimeros mostram que, numa
comparacao entre estes dois periodos, a taxa de
cobertura passou de 46% para 49%%-

QUADRO 3.4
Fluxos regionais de residencialidade com
origem/destino em Lisboa, entre 1996 e 2001*

LISBOA % DAS ENTRADAS % DAS SAIDAS
AML 63,6% 70,3%
Norte 6,8% 6,6%
Centro 9,7% 7.8%
LVT sem AML 7.2% 7.3%
Alentejo 4,4% 2.7%
Algarve 3.5% 3.1%
lIhas 4,9% 2,2%

* Excepto estrangeiro

FIGURA 3.20
Fluxos metropolitanos de mobilidade residencial
(1996-2001)
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QUADRO 35 As trocas mais expressivas sao feitas entre Lisboa e
Fluxos metropolitanos de residencialidade com ori- os outros concelhos da area metropolitana (AML).
gem/destino em Lisboa, entre 1996 e 2001 Foi para 14 que se dirigiram 70,3% dos individuos que
sairam de Lisboa neste periodo em analise — sendo
AML 830% 703% igualmente a origem de 63,6% dos novos residentes.
AML NORTE 53,0% 55,7% Ao nivel da AML ha também uma diferenca interna
Amadora 10,6% 6,9% visto que as trocas sao muito mais expressivas com os
Azambuja 0,2% 0,4% concelhos da AML Norte (53,0% para as entradas e
Cascais 50% 4,7% 55,7% para as saidas) do que com os da AML Sul
Loures 14,9% 8,7% (10,6% para as entradas e 14,6% para as saidas).
Mafra 0,6% 1.3% Os concelhos da AML sobre os quais Lisboa exer-
Odivelas 1,8% 4,9%
Oeiras 6.9% 7.0% QUADRO 3.6
Sintra 10,9% 17.1% Ranking de trocas populacionais
Vila Franca de Xira 2.0% 4,6% na Area Metropolitana de Lisboa
Alcochete 0,1% 0,4% % Ranking
Almada 5,0% 4,7% Loures 14,9
Barreiro 1,1% 0,9% Sintra 10,9 2
Moita 0,4% 0.7% Amadora 10,6 3
e i o
Palmela 0.2% 0.8%
Seixal 2,0% 4,6% Sintra 171 1
Sesimbra 0.3% 1,2% Loures 8,7 2
Setbal 1,3% 0,9% Oeiras 7,0 3

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML
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ceu maior atrac¢ao foram Loures (14,9%) e Sintra
(10,9%), sendo também estes os concelhos que
atrairam maior proporcao de populacao da capital
— embora em ordem inversa (Sintra, 17,1%; Lou-
res, 8,7%).

Em nameros absolutos, e a nivel nacional, Lis-
boa s6 apresenta saldo positivo nas trocas popula-
cionais com as ilhas dos Acores e da Madeira. Esta
constatacao mostra, de uma forma profundamente
evidente, que a atractividade que Lisboa-cidade
sempre exerceu em todo o pais (razao de elevados
éxodos regionais, ao longo de muitos séculos) de
facto ja nao existe na década de 90 do século XX.
Esta evidéncia, que poderia ser indiciadora de uma
importante estabilizacao das estruturas socio-geo-
graficas do pais, mostra a0 mesmo tempo 0 Novo —
e muito sério — desequilibrio territorial portugueés:
a depressao socio-demografica da sua maior cen-
tralidade urbana.

As zonas de destino
dos novos residentes

A procura de espacos de residéncia é definida em
funcao de uma grande diversidade de razoes que
podem ser de caracter racional ou de caracter afec-
tivo ou simbolico. De um modo geral, podemos
dizer que os factores proximidade ou acessibilidade
ao local de emprego/estudo sao determinantes;
mas também contam, e de uma forma particular-
mente expressiva, os valores praticados no mercado
habitacional, assim como os padroes e as percep-
coes de qualidade de vida existentes nos individuos,
perante as zonas urbanas e as habitacoes em questao
(dois tipos de escalas, pelo menos) — quer sob o
ponto de vista dos “pontos de partida”, quer dos
objectivos de vivéncia urbana desejada — dai que o
espelhar das localizacoes e das caracteristicas dos
“locais de eleicao” seja um exercicio particularmen-
te importante sob os multiplos pontos de vista das
vertentes acima referidas.

Analisando as zonas de destino destes novos mora-
dores de Lisboa, verifica-se que foram residir maio-
ritariamente para a zona Noroeste da cidade, o que
€ expectavel face a maior oferta de habitacao ocor-
rida nesta area durante a década de 90. No entanto,
por unidade de analise, verificamos que Benfica foi
a zona da cidade que recebeu o maior nimero de
novos moradores, seguindo-se Arroios, Lumiar Sul,
Avenidas Novas e Sao Domingos de Benfica

QUADRO 3.7
Unidades de analise que receberam
mais de 1500 novos residentes

UNIDADE RANKING POR N° DE NOVOS %
DE ANALISE N° TOTAL DE RES.  RESIDENTES

Benfica 1 3902 733
Arroios 4 3679 6.92
Lumiar Sul 9 3385 6,36
Avenidas Novas 6 3219 6,05
S@o Domingos de Benfica 5 3211 6,04
Olivais 2 2558 481
Charneca 7 2 201 414
Campo de Ourique 8 2143 4,03
Carnide Sul 22 1944 3,65
Estrela 14 1929 3,63
Areeiro 12 1899 3,57
Alvalade " 1 866 3,51
Bairro Alto 13 1837 3,45
Santa Marta 19 1720 3,23
Beato 10 1591 2,99
Sao Vicente 16 1552 2,92

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

As cartas que se seguem pretendem ilustrar, por
um lado, a atraccao que as diversas zonas tiveram
sobre os novos residentes e, por outro, o impacto
que tiveram sobre o total de populacao dessas mes-
mas areas. Na primeira carta podemos verificar o
destino dos novos residentes:

e num primeiro patamar que corresponde a
mais de 3 000 novos habitantes (até um maxi-
mo de 3 902) temos as unidades de analise de
Benfica, Lumiar Sul, Sao Domingos de Benfi-
ca, Arroios e Avenidas Novas, que atrairam
32.7% dos individuos;

e num segundo patamar, que abrange o inter-
valo de 1 300 a 3 000 novos residentes, temos
as unidades de Campo de Ourique, Estrela,
Bairro Alto, Santa Marta, Sao Vicente, Beato,
Areeiro, Alvalade, Carnide Sul, Charneca,
Chelas e Olivais (total de 45,2%);

e num terceiro nivel, abrangendo o intervalo
de 400 a 1 300 novos residentes, incluem-se as
unidades do Restelo, Belém, Ajuda, Alcanta-
ra/Junqueira, Campolide, Avenida, Antonio
Augusto Aguiar, Campo Grande, Baixa, Caste-
lo, Carnide Norte, Lumiar Norte, Beato-Cen-
tro e Oriente (20,6%);



e no polo mais baixo da atrac¢ao estao as uni-
dades de Marvila, Sao Francisco Xavier, Mon-
santo, Santos, Cais do Sodré, Monsanto/Ben-
fica, Tapada e Monsanto Sul com um total de
1,5% dos novos residentes.

A carta da Figura 3.22 ilustra o impacto da instala-
cao dos novos residentes por unidade de analise,
assinalando o peso relativo dos novos residentes na
populacao de cada zona face a média da cidade, que
¢é de cerca de 10%, como vimos. Como se pode veri-
ficar, e paralelamente a uma forte intensidade de
novos residentes nas zonas de Carnide e do Lumiar,
para além do Oriente e do Campo Grande, denota-
se que os niveis de renovacao populacional por
mobilidade residencial sao também interessantes
nos eixos centrais da cidade (para além do extremo
ocidental do Restelo, Belém e Sao Francisco Xavi-
er). De particular realce, uma consideravel renova-
c¢ao populacional na unidade de analise da
Baixa/Chiado.

FIGURA 3.22
Impacto dos novos residentes (em %)

Média da cidade = 9,42%
Até5

I 5a942

Il 942a15

Il Mais de 15

=
8

FIGURA 3.21

Distribui¢éo dos novos residentes

Taxa de variag@o (%)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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FIGURA 3.23
Densidade habitacional dos novos residentes

S. Domingos
de Benfica

iy

IR

f
Q
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Média da cidade por ha = 6,25
[ ate3

N 3062

I 6,26 a 12

Il 12250

Il mais de 50

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Vejamos estes impactos com algum detalhe: na
Figura 3.23 mostra-se, a subseccao estatistica, a den-
sidade de novos residentes. Percebe-se uma certa
logica de preferéncia ao longo dos principais eixos
de acesso ao centro da cidade. Sao também identifi-
caveis os principais polos de atraccao, dos quais se
fizeram dois enfoques. Como se pode verificar, as
areas envolventes ao eixo da Estrada de Benfica con-
tinuam com uma vitalidade forte (zona de Pedral-
vas, por exemplo, ou diversas areas de Sao Domin-
gos de Benfica). Ao mesmo tempo, as novas urbani-
zacoes de Carnide, do Lumiar e de Palma de Baixo
tém provocado uma natural atraccao de residentes.

Quanto a zona de Arroios/Anjos, e dadas as suas
caracteristicas de area urbana consolidada e muito
densa, a sua atractividade liga-se muito provavel-
mente a existéncia de uma estrutura edificada
também densa e a uma mobilidade residencial ele-
vada — como vimos, a perda de residentes nesta

zona revelou ser também muito forte.

Apesar da constru¢ao nova poder (naturalmente)
explicar muito da atrac¢ao da cidade de Lisboa sobre
os novos residentes, pois os edificios novos (da déca-
da de 90) foram os mais ocupados (22,2%), a maio-
ria dos novos residentes (54,8%) veio viver para edifi-
cios anteriores a 1970 — verificou-se mesmo que cerca
de 22,5% de novos residentes optaram por residir em
edificios anteriores a 1946, o que indicia uma impor-
tante atractividade, certamente em crescimento, das
zONas mais antigas.



FIGURA 3.24
Epoca de construgéo dos edificios
dos novos residentes

Valores em % Edificios

Novos
residentes

23,66
22,0

18,28
14,21

14,41 8.9
5,67 21
8,07

antes 1919a 1946 a 1961 a 197 a 1981 a 1991a
de 1919 1945 1960 1970 1980 1990 2001

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Por divisoes da habitacao, verifica-se uma maior
ocupacao dos fogos de 5 e 4 divisoes (T3/T4 e
T2/T3), embora também seja significativo o nume-
ro de individuos que vieram residir em habitacoes
de 6 e 3 divisdes®.

FIGURA 3.25
Alocacéo dos novos residentes por nimero
de divisdes dos alojamentos (em %)

%50 26,0

12,7 128
63
51
1’4 I I I 2’2 1'0 L=
| =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ou mais

DivisGes das habitagdes

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Quem sao os novos residentes

Os novos residentes possuem, em média, uma estru-
tura etaria de caracter mais jovem do que aquela
que apresenta a cidade. O seu universo centra-se
sobretudo nos individuos activos (20-64 anos), veri-
ficando-se também alguma capacidade de atraccao
da classe populacional 6 a 14 anos*. Nao podemos
deixar de ter em conta que as classes etarias até aos

19 anos nao possuem, em geral, autonomia relativa-
mente a residéncia, tendo sempre (ou na grande
maioria) que ser encaradas como populacao depen-
dente das estratégias de outras classes etarias e inte-
gradas em conjuntos familiares.

Nesta analise das classes etarias, o dado mais rele-
vante, contudo, mostra que no universo dos novos
residentes, a faixa dos 20 aos 24 anos representa o
dobro da média da cidade — o que mostra bem a atrac-
cao que a cidade exerce para os individuos nesta fase
de vida, certamente muito interligada a frequéncia de
estabelecimentos de ensino (superior ou profissional)
e também as primeiras experiéncias laboratis.

FIGURA 3.26
Classes etarias dos novos residentes
- comparagdo com a cidade

Valores em % Populacéo de Lishoa

65 ou 241

mais anos m
g
20-24 anos ?;_

15-19 anos a

6-14 anos &

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Um aspecto bastante relevante é a composicao
familiar e a forma de ocupacao dos fogos pelos
novos lisboetas. O namero de familias destes novos
residentes foi, para o periodo em analise, de 31 831
— que se traduz numa dimensao média da familia de
aproximadamente 1,7 individuos, consideravelmen-
te inferior a média da cidade (que, em 2001, era de
2,4 individuos por familia).

Se este facto sugere que, por um lado, havera mui-
tas familias de novos residentes constituidas por um
unico individuo, eventualmente resultado de
recomposicoes familiares, por outro lado, se aten-
tarmos nas caracteristicas destes novos residentes,
podemos estar perante manifestacoes de estratégias
de vida orientadas para a ascensao social, com inves-
timento essencialmente na formacao e no emprego.
Assim, o facto de se estar empregado na capital
pode ser um factor de forte atraccao de novos mora-
dores. E, como ja vimos, a existéncia de institui¢oes
de ensino universitario sera, igualmente, motivado-

ra para a op¢ao de residéncia em Lisboa%.

¥ Novos residentes

11

46 O INE considera
como uma divisao as
cozinhas com éarea
superior a 4 m2, o que
faz com que néo possa-
mos determinar com
rigor a que categoria
tipoldgica pertencem
os alojamentos.

47 Dado que o objecto
de andlise deste estu-
do eram os individuos
recenseados em 2001
que declararam nao
residir em Lisboa em
1995, s6 fazia sentido
analisar os que naquela
data ja eram nascidos,
ou seja, 0s que tinham
6 ou mais anos a data
do censo.

48 Nao queremos dei-
xar de defender a tese
de que a saida de pes-
soas para outros con-
celhos se d4 a custa
das classes etérias
mais jovens, com um
investimento no cresci-
mento familiar, apesar
de nao possuirmos
dados concretos que a
sustentem. No entan-
to, o indice de envelhe-
cimento da populacao
de Lisboa e as caracte-
risticas dos “novos
residentes” permitem-
nos especular nesse
sentido. As classes eté-
rias mais velhas tém
normalmente uma
fraca mobilidade resi-
dencial.
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FIGURA 3.27
Dimensao média da familia
dos novos residentes

Média para a cidade =1,67 individuos
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v
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.28
Novos residentes por classes etarias, 6-14 anos
(valores em %)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Vejamos a distribuicao das familias com filhos até
aos 14 anos de idade. Se tivermos em conta que esta
classe etaria nao possui autonomia residencial, a
analise desta distribuicao geografica pode mostrar,
em certa medida, os padroes de escolha das familias
com filhos, que optam pela cidade de Lisboa para
viver. O que se verifica? As zonas mais atractivas mos-
tram ser o Nordeste (Olivais e Chelas), o Noroeste
(Carnide Sul, Lumiar Norte e Charneca) e o Sudo-

este (Sao Francisco Xavier, Restelo e Belém), ou
seja, areas periféricas da cidade — onde se apresen-
tam maiores proporc¢oes de novos residentes da clas-
se etaria mais jovem. Nao obstante, repare-se na
interessante vitalidade da Zona Historica Ocidental,
nomeadamente a zona da Estrela/Lapa, onde as
novas familias com filhos desta classe etaria tém
uma proporc¢ao de 1 em cada 5 familias existentes.
Registe-se, a este respeito, que em Sao Francisco
Xavier e Belém, esta proporcao € de 1 familia nova
para cada 2 familias existentes. De referir, ainda, a
dificil atractividade de toda a zona central da cidade
e também da Zona Histérica Oriental (excepto, em
certa medida, a zona de Sao Vicente/Graca) para as
familias com filhos muito jovens.

FIGURA 3.29
Novos residentes por classes etarias, 15-19 anos
(valores em %)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

A classe etaria dos 15 aos 19 (que em 1996 teriam
entre 10 e 14 anos), parece nao possuir a mesma
dinamica, talvez devido ao maior enraizamento nas
redes de sociabilidade dos jovens. Os individuos
novos residentes desta classe etaria concentravam-se
mais nas zonas imediatamente abaixo da 2* Circular
(Sao Domingos de Benfica, Campo Grande, Alvala-
de, Avenidas Novas, Chelas e Marvila).



FIGURA 3.30
Novos residentes por classes etarias, 20-24 anos
(valores em %)
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Quanto a classe etaria dos 20 aos 24 anos, ¢ inte-
ressante verificar que a Zona Historica Oriental pos-
sui caracteristicas que atraem, mais do que as outras
classes etarias, esta classe etaria “universitaria” ou
em inicio de vida activa. Sendo esta uma zona em
que os precos médios da habitacao sao mais baixos,
essa pode ser uma razao para esta preferéncia (supe-
rior 2 a 3% em média relativamente as outras areas
agregadas) por parte dos jovens desta classe etaria.
Na verdade, as zonas mais centrais, como Antonio
Augusto Aguiar, Avenidas Novas ou ainda Campo
Grande e Arroios, concentram 20% de todos os
novos residentes desta classe etaria. Existe ainda um
segundo polo de concentracao nas zonas de Ajuda e
Alcantara/Junqueira. Tendo em conta os resultados
que apresentaremos mais adiante, sobre os novos
residentes que frequentam o ensino superior, existe
uma certa coincidéncia dos padroes de ocupacao,
justificando o epiteto de classe etaria “universitaria”.

E conhecida a tendéncia para uma relativa
aproximacao de determinados grupos socio-econé-
micos (GSE) na cidade de Lisboa, fruto nao s6 dos
valores praticados no mercado imobiliario, mas
também por uma maior apeténcia cultural pelos
valores do cosmopolitismo - para além dos
fenémenos e também de concentracao de activida-
des de qualificacoes mais elevadas. Assim, nao ¢é de
estranhar que, ao nivel dos novos residentes, o peso
dos grupos socio-econémicos mais elevados seja
mais significativo que a média da cidade.

FIGURA 3.31
Novos residentes por grupo
sécio-econémico — comparagao com a cidade

Valores em % M Novos residentes Lishoa (sem novos residentes)

51,9
47,0
26,0
106 14,8
Alto estatuto Classe média Classe média Baixo estatuto
proprietaria assalariada

e dirigente

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Se compararmos o perfil dos grupos soécio-eco-
noémicos dos novos residentes e da cidade, ilustra-
do pela Figura 3.31, verifica-se que esta, aparente-
mente, nao tem atraido muito as chamadas “classes
médias”. Os novos residentes contribuem para o
incremento dos niveis mais elevados da estrutura
de grupos soécio-econémicos e, por outro lado,
para que os niveis mais baixos tenham menor peso
relativo.

Na Figura 3.32 compara-se o perfil dos grupos
socio-econémicos dos novos residentes, por unida-
de de analise, com o perfil da mesma sem os novos
residentes — ou seja, um peso de um determinado
grupo soécio-econémico similar a estrutura existen-
te, resultara numa variacao nula. Verifica-se que na
maioria das zonas, o GSE de alto estatuto ganha pre-
ponderancia, com especial realce para toda a zona
norte da cidade, mas sem descurar incrementos
importantes também nas zonas histéricas. O GSE da
classe média proprietaria e dirigente nao tem altera-
coes muito significativas. Ja os GSE da classe média
assalariada e de baixo estatuto registam, nos novos
residentes, percentagens mais baixas do que a popu-
lacao mais antiga.
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FIGURA 3.32

Comparagéao do perfil de grupo
sdcio-economico das unidades de analise com e
sem os novos residentes
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.33

Novos residentes — preferéncia territorial dos
grupos socio-econémicos por grande area agre-
gada

M Centro M Nordeste Noroeste M Sudoeste
Valores em % M Zona Historica Ocidental M Zona Histérica Oriental
60

50 -8
40 —— A
30 - - —
20 - — -
‘I Meml D
0 I 'l -

Alto estatuto Classe média Classe média Baixo estatuto
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Ao nivel das grandes areas agregadas, a zona Noro-
este € a que atrai mais fortemente o GSE de alto esta-
tuto, seguida do Centro e da Zona Historica Ocidental.
Esta preferéncia pode estar relacionada com os novos

empreendimentos com areas de constru¢ao maiores e,
naturalmente, com precos mais elevados e com a atrac-
tividade exercida por algumas areas de prestigio ou
como tal encaradas. Por outro lado, o GSE da classe
média assalariada, que € o de maior volume, compor-
ta-se de forma inversa, ou seja, as zonas dominantes de
atraccao deste grupo sao a Zona Historica Oriental e o
Nordeste, seguindo-se a zona Sudoeste. Sociologica-
mente, verifica-se a apropriacao, por parte dos grupos
sociais melhor posicionados econoémica e socialmente,
das areas de maior prestigio social e com melhor aces-
sibilidade aos diferentes tipos de centralidade urbana.
O impacto desta estrutura dos grupos sécio-econo-
micos dos novos residentes altera, de uma forma rela-
tivamente significativa, a estrutura global dos grupos
socio-economicos da cidade de Lisboa. Na verdade, a
carta do perfil territorial dos grupos sécio-econémi-
cos (onde se pode ler o perfil dominante, por niveis
de concentracao superiores as médias da cidade) per-
mite perceber uma concentracio do GSE de alto
estatuto no centro da cidade e nas envolventes dos
principais eixos de penetracao para o centro, a par de
algumas concentracoes, como as zonas de
Belém/Restelo e da Estrela/Lapa. As zonas com mai-
ores concentracoes de GSE de baixo estatuto encon-
tram-se em Chelas e na zona ribeirinha oriental, mas
também em toda a zona historica central e zona
envolvente de Monsanto (Campolide, Ajuda, Tapa-
da), para além de duas outras areas a norte, Carnide
Norte e Charneca. Os grupos socio-economicos
médios sao preponderantes em Olivais, Campo de
Ourique-Alcantara/Junqueira-Santos e na zona
Arroios-Sao Vicente e Sao Francisco Xavier.

FIGURA 3.34
Perfil territorial dos grupos
socio-econémicos em Lisboa

Perfil polarizado
I Perfil de alto estatuto

I Perfil médio
I Perfil de baixo estatuto

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.



A carta da Figura 3.34 mostra-nos também que na
zona do Campo Grande a polarizacao parece ser
consideravel (i.e., as duas categorias extremas estao
presentes na unidade territorial com valores superi-
ores aos da média da cidade).

Pelo perfil que temos vindo a comprovar, nao sur-
preende que os novos residentes tenham uma for-
macao académica média-superior: 49,7% tém forma-
cao igual ou superior ao ensino secundario, sendo
que destes mais de 30% tém formacdo superior.

FIGURA 3.35
Niveis de escolaridade dos novos residentes
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Valores em %

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

A Zona Histérica Ocidental € a area da cidade que
regista uma maior percentagem de novos residentes
com formacao superior (34,3%) e o nordeste a
menor (24,6%).

A atraccao dos equipamentos de ensino parece,
na verdade, ser bastante evidente, pois dos cerca de
53 200 novos residentes, 30 800 (58%) frequenta-
vam algum nivel de ensino e 8 700 (16,4%) frequen-
tavam um qualquer grau de ensino superior.

FIGURA 3.37
Situagdo dos novos residentes
relativamente a frequéncia de ensino (em %)

Nunca

‘ frequentou
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

A analise das zonas da cidade com maior prepon-
derancia de novos residentes a frequentar o ensino
superior mostra uma predominancia bastante inte-
ressante nas zonas mais centrais e nas zonas a sudo-
este da cidade (Ajuda e Alcantara/Junqueira).
Como se pode ver na Figura 3.37, onde se mostra
também a localizacao dos equipamentos de ensino
superior (publico e privado), é perfeitamente per-
ceptivel uma estratégia de localizacao tendo em
conta a maior concentracao destes equipamentos.

FIGURA 3.36
Novos residentes com formagao superior: nimero absoluto e percentagem
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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116 FIGURA 3.38
Novos residentes que frequentam o ensino superior, face ao total
de novos residentes a frequentar qualquer grau de ensino
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML. FIGURA 3.39
Novos residentes que frequentam
Se tivermos em conta que uma parte significativa o ensino superior, na cidade de Lisboa
dos novos residentes que estudam sao também tra-

Doutoramento

balhadores, a procura das unidades de analise mais 40%

centrais podera estar também relacionada com a Mestrado
- 0
vontade de minimizar os tempos de deslocacao casa- 7%

trabalho/escola — com, a0 mesmo tempo, uma con-

Bacharelato
5.5%

— Licenciatura

82,8%
sequente predisposicao da oferta, no mercado imo-

biliario (formal e informal), para residentes com
estas caracteristicas.

Aprofundariamos ainda mais um pouco esta ana-
lise dos novos residentes que estudam no ensino
superior: destes, a esmagadora maioria frequentava Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
o grau de licenciatura.



FIGURA 3.40
Nimero de novos residentes a frequentar o ensino superior, por unidade de analise

800

M Doutoramento

B Mestrado M Licenciatura

M Bacharelato

700

600

500

400

300 —

)
(=
o

Ant. Augusto Aguiar ‘

Marvila ||

-
Alvalade |
Areciro |—|.|I
Avenidas Novas [ IS N
Campo Grande |_"
Campolide |-||
Chelas |IEII|
Olivais ‘IAII
Oriente i-ll
Benfica [ IR
Carnide Norte i|| ‘ ‘ ‘
Carnide Sul i_l|
Charneca ||l
Lumiar Norte h-ll ‘
Lumiar Sul | I I

Monsanto

Monsanto/Benfica

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

Em termos das zonas, aqueles que frequentam o

ensino superior em doutoramento concentram-se

em maior numero na zona Noroeste e, logo de

seguida, na Zona Historica Oriental. Contrariamen-

te, os restantes individuos a frequentar graus de

mestrado e licenciatura tém o centro da cidade

como segunda zona de concentracao.

FIGURA 3.41
Nidmero de novos residentes a frequentar o ensi-
no superior, por grande area agregada
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Topicos principais
sobre os novos lisboetas

>

No que respeita a mobilidade residencial, a
cidade de Lisboa tem um saldo negativo com
todas as regioes do pais, a excep¢ao das ilhas.

Os novos lisboetas (os que vieram residir para
Lisboa, desde Janeiro de 1996 até Marco de
2001) representavam quase 10% da popula-
cao total.

Um quarto destes novos lisboetas provéem do
estrangeiro.

A dimensao familiar média das novas familias
é de 1,7 individuos por familia (sendo ainda
menor nas familias que se dirigem para as
zonas historicas mais centrais, com valores
abaixo de 1,5), o que indicia importantes alte-
racoes na estrutura socio-urbana e na estrutu-
ra de ocupacao do parque habitacional.

A mobilidade residencial revela um acentuado
aumento de ritmo — no que concerne a0 muni-
cipio de Lisboa; quer nas decisoes de entrada,
quer nas de saida, as familias/individuos
mudam cada vez mais depressa de residéncia.

As zonas de maior atraccao encontram-se em
Benfica/Sao Domingos, Arroios, Lumiar e
Avenidas Novas.
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= Em termos de peso relativo na populacao, os

impactos sao mais fortes em Carnide, Lumiar,
Oriente, Campo Grande, Anténio Augusto de
Aguiar e Baixa.

A capacidade de atraccao para as familias
com jovens sente-se nas zonas a volta da 2*
Circular, e também na zona ocidental da cida-
de. Entretanto, as zonas historicas e consoli-
dadas tém grande dificuldade em atrair fami-
lias com jovens — apesar de alguma capacida-
de de atraccao na zona historica ocidental.

58% dos novos residentes frequentavam
algum nivel de ensino, e destes, 16,4% fre-
quentavam o ensino superior. As zonas com
maior atraccao para os estudantes sao as com
bons acessos aos transportes colectivos —
como o metropolitano — e também as junto
aos estabelecimentos de ensino superior.

Os novos residentes contribuem para o incre-
mento dos niveis mais elevados da estrutura
socio-economica da cidade e para que os esca-
Ioes sociais mais baixos tenham menor peso

relativo.

A vitalidade
residencial de Lisboa

Por multiplas e bem conhecidas razoes, a cidade de
Lisboa, nos seus diversos bairros, e através dos seus
diversos agentes e instituicoes (publicos e privados)
tem procurado erigir uma cultura — e correspon-
dente dinamica — de reabilitacao e de revitalizacao
urbana (conceitos distintos, embora ambos deseja-
dos). Como ja se afirmou por repetidas vezes, o
desafio do retorno a cidade, a uma cidade ainda
mais viva, mais activa e mais criativa, deve ser enca-
rado como um dos maiores desafios, diriamos
mesmo, da sociedade portuguesa no seu conjunto.
A metrépole de Lisboa ja sofreu, por demasiado
tempo, de uma continua tendéncia de dispersao ter-
ritorial das suas energias, por processos que ja ultra-
passaram mesmo a suburbanizacao, passando, ja na
década de 90, pela forte ocupacao dos proprios
espacos rurais, para residéncias sazonais ou mesmo
permanentes — o chamado processo de rururbaniza-
¢ao — processos de dispersao das proprias densida-
des e de recursos, com fortes impactos negativos no
ambiente, na sociedade, na prépria economia. A
situacao € tanto mais irénica quanto se sabe do mag-
nifico potencial da cidade de Lisboa, bela como
poucas, com condic¢oes tinicas a multiplos niveis.

Ha, por conseguinte, que afirmar decididamente
avitalidade do nucleo metropolitano central. E, em
relacao as dimensoes aqui analisadas, no ambito
deste estudo, ha que pugnar por uma vitalidade resi-
dencial — uma vitalidade residencial que contenha
uma estrutura firme de densidade urbana, de estru-
turas de proximidade relacional, de capacidade de
rejuvenescimento, de criatividade e de inovacao.

Evidentemente, de acordo com as realidades e a
evolucao proprias de cada bairro da cidade, os qua-
dros de entendimento, e por conseguinte de moti-
vacao e de investimento, serao naturalmente dife-
rentes para cada espaco urbanistico, social e econ6-
mico da cidade. Nao obstante, ligada a cada uma
dessas dinamicas locais e sectoriais proprias, surge
decisiva uma visao e uma estratégia global e integra-
dora de tais vontades.

E nesta perspectiva mais global e de visio de con-
junto, que se propoe, para estes ambitos, efectuar
um diagnostico mais integrado, através de um
ensaio de construcao de indicadores agregados de
vitalidade urbana. Indicadores sintéticos que, con-
substanciados pela sempre possivel analise mais
detalhada da realidade e evolucao de cada indica-
dor, nos podem trazer importantes mais-valias.



A construcao do indice
de vitalidade residencial

Pretende-se, com este indice, analisar a posic¢ao rela-
tiva das diferentes unidades de analise da cidade,
face aos pressupostos que motivam a implementa-
cao de politicas de revitalizacao urbana Assim, pro-
cura-se construir um indice composto, de natureza
censitaria, que, ao ordenar as performances das dife-
rentes unidades de analise, permita promover uma
leitura do territério quanto as diferentes priorida-
des e perfis de interven¢ao nesta matéria — vista,
bem entendido, na sua componente eminentemen-
te residencial.

Para a construcao deste indice seleccionamos um
conjunto de variaveis que entendemos darem-nos
importantes indicacoes quanto aos aspectos ineren-
tes aos processos de revitalizacao urbana. Este foi,
neste sentido de seleccao de variaveis consideradas
mais significativas para uma dada dimensao de ana-
lise, um claro processo de inducao (ao contrario dos
processos mais dedutivos que surgem, por exemplo,
de analises como as factoriais) . Obviamente, para tal
processo de seleccao de variaveis, muito contou
todo o tipo de constatagoes e analises efectuadas
previamente, o que permitiu deter um conhecimen-
to muito mais forte sobre os impactos mais significa-
tivos. A titulo de exemplo, provavelmente nao se
escolheria a variavel dos alojamentos vagos fora do

mercado, se se constatasse nao ser esta uma variavel

com peso (e influéncia) significativo nas realidades
de diversas zonas da cidade.

Este indice composto pretende funcionar como
um indicador de um processo, de uma determinada
dinamica e energia (ou a falta dela), nao se preten-
dendo que, ao dar sinais de uma dada realidade, a
condense e exprima integralmente num tnico valor.

Note-se ainda que, ao se optar por um indicador
de natureza composta e ordinal, nao se pretende
atribuir nenhum significado especifico ao valor do
indicador de per si; antes a compreensao desse valor
€ unicamente possivel quando em comparag¢ao com
o valor desse mesmo indicador num outro espaco,
ou NO Mesmo espaco num outro momento, ou
entao com o comportamento desse indicador para
um universo mais global (como, para o nosso exer-
cicio, a totalidade de Lisboa)”.

Desde logo, e tendo em consideracgao as variaveis
disponiveis e entretanto tratadas, se afigurou natu-
ral a subdivisao do indice de revitalizacao urbana
em duas grandes componentes: uma que reflectisse
a dimensao mais fisica do proprio edificado e suas
condic¢oes de habitabilidade e de ocupacao; e uma
outra, mais humana e demografica, reflectindo a
efectiva ocupacao do parque habitacional e, no
fundo, procurando indiciar (pela via residencial, é
certo) as dinamicas humanas de vivéncia dos espa-
cos urbanos. Desenvolveram-se assim dois indicado-
res sintéticos enquanto componentes parciais de

um indice global de vitalidade residencial.
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49 Naturalmente, a
relevancia desta varia-
vel surge num sentido
inversamente proporci-
onal aos niveis de ocu-
pacéo do parque edifi-
cado — como, alids, em
relacao a todos as trés
outras varidveis inte-
grantes desta compo-
nente do edificado.
Nesta variavel, o foco
sdo os alojamentos
vagos — mas 0s que
estao fora do mercado
— entendendo que, por
principio, é salutar para
o dinamismo proprio da
cidade a existéncia de
uma dada quantidade
de alojamentos vagos
presentes no mercado
imobilirio. Refira-se
ainda que, nesta optica
da ocupacéo, poderia-
mos incluir os aloja-
mentos com ocupacao
sazonal, mas o grau de
ocupacao destes néao é
facilmente quantifica-
vel, razdo pela qual
esta varidvel ndo é
incluida nesta optica.
50 Em relacéo as varia-
veis relacionadas com
a infra-estruturacao dos
alojamentos, entendeu-
se escolher esta (entre
outras, como por
exemplo a disponibili-
dade de agua, electrici-
dade, etc.), por ser
aquela que, sendo
parte essencial de uma
infra-estruturacéo para
niveis de habitabilidade
bésicos, apresenta um
menor grau de cobertu-
ra — considerando-se
assim uma boa proxy
de uma infra-estrutura-
cao completa.

51 A l6gica de apresen-
tacdo de uma Unica
variavel, indiciadora de
uma dada viséo, &, pro-
vavelmente, aqui mais
evidente do que nou-
tras dpticas — na verda-
de, o universo dos alo-
jamentos arrendados
nao é o universo do
total dos alojamentos
familiares de residéncia
habitual. No entanto, é
consensual a ideia de
que uma parte impor-
tante da problematica
da reabilitacao urbana
se prende com 0s
niveis (baixos, para
grande parte da cidade)
de rendimentos predi-
ais, por via das rendas.
Dai a escolha desta
variavel, no factor do
rendimento. Em rela-
a0 ao universo dos
alojamentos com pro-
prietdrio ocupante,
embora existam dados

iNDICE DE VITALIDADE RESIDENCIAL

- COMPONENTE EDIFICADO.

Um indicador que procura conjugar algumas das
variaveis mais ligadas a condicao fisica do edificado
residencial de Lisboa — estando, como tal, directa-
mente ligado as no¢oes de reabilitacdo urbana. Consi-
deraram-se, neste ambito, quatro componentes:

porcao de alojamentos familiares classicos de resi-
déncia habitual, arrendados, e com rendas infe-
riores a 60 €51,

NDICE DE VITALIDADE RESIDENCIAL
— COMPONENTE HUMANA.

Um indicador que procura mostrar os sinais de dina-

1 uma primeira variavel indiciadora do nivel de
ocupacao dos alojamentos, baseada no entendi-
mento que a cidade é composta, essencialmen-
te, por espacos preenchidos de vida: a propor-
cao de alojamentos vagos fora do mercado, face
ao total de alojamentos®; 1

2 umasegunda variavel demonstrativa dos proble-
mas sociais do habitar, relacionados com o nivel
de infra-estruturacao dos alojamentos: a pro- 2
porcao de alojamentos familiares de residéncia
habitual sem banho, face ao total de alojamen-
tos familiares de residéncia habitual (enquanto
sinal de uma infra-estruturacao incompleta das
condicoes de habitabilidade)5?; 3

3 uma terceira variavel reveladora do estado de
conservacao do parque habitacional, indiciativa
do volume de trabalho de manutencao e de rea-
bilitacao urbana: a proporcao de edificios habi-
tacionais muito degradados ou com grandes
necessidades de reparacao, face ao total de edi-
ficios habitacionais para os quais foi levantado o 4
estado de conservacao;

4 finalmente, um indicador relacionado com o ren-

dimento associado ao parque habitacional: a pro-

FIGURA 3.42
Componentes do indice de vitalidade residencial

mismo social e humano, na ocupacao e na vivéncia
urbana de cada area da cidade — €, como tal, um indi-
cador mais ligado as nocoes de revitalizacio wrbana.

Contém, neste sentido, as seguintes componentes:

em primeiro lugar, uma componente que procu-
ra demonstrar a densidade residencial, dada pelo
numero de residentes por hectare;

em segundo lugar, um indicador de rejuvenes-
cimento populacional: proporc¢ao dos residen-
tes com menos de 25 anos, face ao total de
residentes;

em terceiro lugar, um indicador que mostra, em
certo sentido, a capacidade de atraccao residen-
cial de cada area: através da proporcao dos
novos residentes no concelho (individuos que
residiam noutro concelho em 31.12.1995) que
vieram viver para Lisboa, para cada determina-
da unidade de analise53;

finalmente, um indicador de qualificacao aca-
démica dos residentes, dado pela proporcao
dos individuos que terminou o ensino secunda-
rio ou um nivel de escolaridade superior, face
ao total de residentes.
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O indice de vitalidade residencial resulta da agre-
gacao do inverso do indice da componente edifica-
do com o indice resultante da componente huma-
na, sendo assim o valor final resultado da média arit-
mética simples dos resultados dos indicadores de
cada uma das componentes.

Analise dos resultados do indice de
vitalidade residencial

O presente indicador pode ser analisado em duas
perspectivas: na perspectiva de ranking e na perspec-
tiva da distancia ao lider4,

a Na perspectiva do ranking valoriza-se somente a
posicao relativa de cada unidade de analise para
cada variavel considerada, agregando-se de segui-
da a pontuacao obtida desta forma num tunico
indicador, valorizando-se de forma idéntica o score
obtido em cada variavel. Note-se que nesta perspec-
tiva, quanto mais elevada a pontuacao, melhor é o
posicionamento no ranking das variaveis.

b Na perspectiva de distancia ao lider, e para cada
variavel, mede-se a pontuacao pelo afastamento
em relacao ao resultado da unidade de analise
com valor maximo nessa mesma variavel. Natural-
mente, mantém-se, para cada variavel, a hierarqui-
zacao obtida na perspectiva anterior, embora no
computo global do indice composto esta hierar-
quia possa surgir diferente. Assim, transmite-se um
maior relevo em relacao aos afastamentos regista-
dos entre cada zona, valorizando-se a consisténcia
multidimensional da unidade de analise. Esta, por
conseguinte, sera a perspectiva mais adequada
para uma leitura mais interpretativa — nao descar-
tando no entanto a visao simples, mas directa, da
perspectiva do ranking. De referir, ainda, que se
nesta perspectiva das distancias, se posiciona, em
cada variavel, uma dada posicao face a um valor
maximo de ocorréncia, tal nao quer dizer que esse
valor maximo seja, em termos urbanos (nomeada-
mente para uma grande centralidade europeia
como Lisboa), um valor é6ptimo — é naturalmente
um valor de referéncia, mas de ocorréncia concre-
ta no ambito de uma realidade especifica.

Uma importante nota prévia deve ser feita, antes da
interpretacao dos resultados alcancados. Como acima
referimos, a principal vantagem da constru¢ao de um
indice composto resulta da condensacao da leitura de
uma realidade complexa e multidimensional, permitin-
do um retrato global da cidade e dos seus territorios.
Porém, e sendo esta sintese efectuada numa perspecti-
va agregadora e simplificadora, nao se deve incorrer

numa visao simplista da realidade. Como ¢ evidente,
nao estarao aqui incluidas todas as multiplas dimensoes
do fenomeno da vitalidade urbana, mesmo que apenas
na perspectiva residencial®, antes estarao condensados
alguns dados que sao mensuraveis, de acordo com o
universo da informacao disponivel e aqui em analise.

O principal objectivo deste indice sera o de poten-
ciar uma visao de conjunto, que sirva de enquadra-
mento a analise mais detalhada de cada unidade de
analise™®, quer do ponto de vista espacial, quer do
ponto de vista das dimensoes fisicas e humanas dos
territorios (residenciais) em observacao.

Vejamos, assim, para cada uma das perspectivas pro-
postas, o indice global de vitalidade residencial. No Qua-
dro 3.8, o alinhamento que se apresenta, para cada uma
das perspectivas, surge por classificacao de posicao.

No grafico de distribui¢ao dos scores, o posiciona-
mento das diferentes unidades de analise, face as duas
opticas, mostra (tal como no quadro) que se podem,
desde logo, definir algumas tipologias de graus de vita-
lidade residencial, desde o Lumiar Sul até ao Cais do
Sodré, situando agrupamentos concretos de zonas da
cidade, em funcao das suas diferentes performances.
Perante ambos os rankings das unidades de analise,
salientese o posicionamento de um primeiro grupo
composto por Lumiar Sul, Benfica e Sao Domingos
de Benfica (vitalidade alta); um segundo conjunto de
unidades de analise que se localizam basicamente na
coroa de transicao e area central da cidade (vitalidade
média-alta); um terceiro agrupamento, COmposto por
uma série de zonas cujas caracteristicas diversas tor-
nam a sua performance média-baixa; e um quarto
agrupamento com menores pontuagoes, NO arco
ribeirinho — de realcar um significativo diferencial
existente nestas unidades de analise com mais baixo
score (Campolide, Baixa, Santos, Castelo, Marvila e
Cais do Sodré) face ao resto da cidade.

A composicao do indice global de vitalidade resi-
dencial, como vimos, reflecte uma média aritmética
simples dos resultados dos indicadores de cada uma
das duas componentes — a componente do edifica-
do e a componente humana. Sera interessante,
agora, detalhar cada uma destas componentes.

A agregacao dos resultados obtidos na perspectiva
dos rankings permite-nos conhecer a posicao média de
uma dada unidade de andlise na hierarquia intra-
urbana. Por outro lado, a agregacao dos resultados na
perspectiva da distancia ao lider permite-nos conhe-
cer qual o score médio obtido por uma dada unidade
de analise no conjunto das variaveis, sendo, neste sen-
tido, mais sensivel a afastamentos pontuais de uma
unidade de analise numa determinada dimensao.
Dada a demonstracao desta maior sensibilidade, pre-
fere-se, nesta abordagem, a analise de maior detalhe
nesta segunda perspectiva.
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sobre os escalbes de
encargos com a habita-
cao, nada se pode con-
cluir sobre a interliga-
cao destes com a capa-
cidade de renovacao
fisica do parque habita-
cional.

52 A questao da densi-
dade populacional colo-
ca-se aqui de uma
forma directamente
proporcional a vitalida-
de urbana, pelo facto
de se assumir a cidade
de Lisboa, como um
todo, como a grande
centralidade de uma
metropole — e, por
esse facto, assentando
numa premissa de
existéncia de espacos
urbanos compactos,
densos, cosmopolitas e
plenos de vida (natural-
mente, com lugar privi-
legiado para os espa-
¢os publicos, mas com
niveis elevados de den-
sidade residencial).

53 Tratando-se, assim,
da capacidade de atrac-
¢ao exdgena (como
vimos, alids, em ponto
anterior deste docu-
mento). Quanto & capa-
cidade de atraccao
enddgena (mobilidade
residencial interna a
cidade), os dados dis-
poniveis nao eram sufi-
cientes para niveis
mais profundos de ana-
lise.

54 Para maiores deta-
Ihes de explicacéo,
vejam-se as notas
metodoldgicas em
anexo.

55 Naturalmente, exis-
tem dimensodes essen-
ciais da vitalidade urba-
na de um territério de
cidade, que dificilmen-
te sdo mensuréveis, ou
sequer indiciaveis —
como se mede a criati-
vidade humana, ou
mesmo o gosto e o
prazer da vivéncia num
dado bairro?

56 Note-se que nao
foram, para estas
areas, considerados os
resultados das unida-
des de anélise do Aero-
porto; Monsanto; Mon-
santo/Benfica; Monsan-
to Sul e Tapada, por se
considerar que nao dis-
punham de uma
dimensao critica sufici-
ente para garantir a
robustez da andlise.

O critério de dimensao
critica foi conferido pela
densidade residencial,
tendo-se considerado
como valor critico mini-
mo os 10 residentes
por hectare.
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57 Nesta perspectiva
dos rankings, o score
maximo é de 35.

58 Nesta perspectiva
da distancia ao lider, o
score méaximo é de
100.

59 Note-se que é
também nesta
perspectiva da
distancia ao lider que
se apresentam os
scores e 0s
posicionamentos dos
rankings, nas fichas por
unidade territorial, na
parte final deste
documento.

QUADRO 3.8

indice de vitalidade residencial (subdiviséo por quartis)

PERSPECTIVA DOS RANKINGS PERSPECTIVA DA DISTANCIA DO LiDER

Unidade de andlise Posi¢do Score total  Unidade de andlise Posi¢do Score total
no ranking (ranking) no ranking (distancia)

2001 200157 2001 200159

Lumiar Sul 1 30,8 | Lumiar Sul 1 84,3
Sdo Domingos de Benfica 2 27,6 | Benfica 2 80,7
Benfica 3 27,5 | Sao Domingos de Benfica 3 774
Areeiro 4 259 | Arroios 4 751
Olivais 5 258 | Avenidas Novas 5 72,9
Carnide Sul 6 244 | Areeiro 6 72,7
Restelo 7 24,0 | Carnide Sul 7 72,4
Avenidas Novas 8 235 | Olivais 8 71,5
Alvalade 9 23,1 | Alvalade 9 68.8
Anténio Augusto Aguiar 10 22,3 | Restelo 10 67,3
Campo Grande " 21,8 | Campo Grande 11 64,0
Arroios 12 20,5 | Antdnio Augusto Aguiar 12 63,8
Oriente 13 19,8 | Lumiar Norte 13 62,9
Lumiar Norte 14 19,6 | Oriente 14 61.6
Charneca 15 18,8 | Bairro Alto 15 60,4
S&o Francisco Xavier 16 185 | Charneca 16 59,8
Belém 17 18,1 | Beato/Centro 17 58,7
Estrela 18 17,5 | Estrela 18 58,4
Beato/Centro 19 17,3 | Séo Francisco Xavier 19 58,1
Campo de Ourique 20 16,8 | Campo de Ourique 20 57,8
Carnide Norte 20 16,8 | Belém 21 57,7
Bairro Alto 22 16,5 | Avenida 22 56,4
Beato 23 15,8 | Sdo Vicente 23 54,5
Avenida 23 15,8 | Santa Marta 24 54,4
Chelas 25 15,6 | Beato 24 54,4
Ajuda 26 15,3 | Alcantara/Junqueira 26 53,5
Campolide 27 14,1 | Ajuda 27 53,3
Santa Marta 28 14,0 | Chelas 27 533
Alcantara/Junqueira 28 14,0 | Carnide Norte 29 51,7
S@o Vicente 30 12,5 | Campolide 30 49,2
Castelo 31 89 | Baixa 31 37,7
Santos 32 8,1 | Santos 32 36,4
Baixa 33 75 | Castelo 33 357
Marvila 34 7,0 | Marvila 34 33.2
Cais do Sodré 35 50 | Cais do Sodré 35 289

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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FIGURA 3.44

Score total (distancia)

indice de vitalidade residencial, por unidade de analise
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.
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Também neste sentido da 6ptica da distancia ao
lider19, no Quadro 3.9, se apresenta cada um dos
dois ramos de componentes —a componente do edi-
ficado e a componente humana — de acordo com o
ranking das unidades de analiseso.

QUADRO 3.9
Pontuacdo do indice de vitalidade
residencial, por unidade de analise

UNIDA[)E COMPONENTE COMPONENTE SCORE
DE ANALISE HUMANA EDIFICADO  TOTAL
Lumiar Sul 779 90,7 84,3
Benfica 75,0 86,4 80,7
Sao Domingos de Benfica 72,0 82,8 774
Arroios 78,7 715 75,1
Avenidas Novas 67.5 78,3 729
Areeiro 65,3 80,2 72,7
Carnide Sul 64,4 80,4 724
Olivais 54,3 88,6 75
Alvalade 54,3 83,4 68,8
Restelo 50,4 84,1 67,3
Campo Grande 458 82,3 64,0
Anténio Augusto Aguiar 47,0 80,6 63,8
Lumiar Norte 54,8 71 62,9
Oriente 47,1 76,2 61,6
Bairro Alto 63,1 57,6 60,4
Charneca 53,4 66,2 59,8
Beato/Centro 52,3 65,0 58,7
Estrela 60,1 56,7 58,4
S&o Francisco Xavier 35,0 81,3 58,1
Campo de Qurique 60,7 54,9 57,8
Belém 428 72,6 57,7
Avenida 46,1 66,7 56,4
Sdo Vicente 55,9 53,1 54,5
Santa Marta 52,4 56,4 54,4
Beato 46,9 61,9 54,4
Alcantara/Junqueira 445 62,6 53,5
Ajuda 46,0 60,6 53,3
Chelas 48,0 58,5 53,3
Carnide Norte 38,6 64,8 51,7
Campolide 48,8 49,7 49,2
Baixa 359 394 37,7
Santos 31,5 413 36,4
Castelo 478 23,7 35,7
Marvila 28,0 384 33,2
Cais do Sodré 232 34,6 289

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

A subdivisao cromatica que se apresenta (por 4
quartis), permite tirar algumas conclusoes bem inte-

ressantes.

Em primeiro lugar, e em termos do score global,
temos quatro unidades de analise no quartil superi-
or — trés delas na zona nordeste (Lumiar Sul, Benfi-
ca e Sao Domingos de Benfica), e Arroios, na zona
historica oriental. Enquanto que o Lumiar Sul e
Benfica fazem parte do quartil superior nas duas
componentes, as outras duas unidades mostram
comportamentos diferentes — Arroios, particular-
mente, € a unidade de analise com maior score de
toda a cidade, na componente humana.

Em segundo lugar, verifica-se que a grande maio-
ria das unidades de analise, em termos do score glo-
bal, instalam-se no segundo quartil do quadro. No
entanto, e mais uma vez, a analise separada em ter-
mos das duas componentes também mostra com-
portamentos diversos. Na verdade, verifica-se que a
componente do edificado apresenta diversas unida-
des de analise no quartil mais elevado, sendo a com-
ponente humana que faz diminuir o score global de
muitas zonas da cidade — essa situacao é bem visivel
em zonas como o Campo Grande, Anténio Augusto
de Aguiar, Oriente, e Sao Francisco Xavier, onde a
componente humana esta mesmo no terceiro quar-
til. Em termos “centrais”, podemos falar de uma
certa homogeneidade (para as duas componentes)
em areas como o Bairro Alto, o Lumiar Norte, a
Charneca, o Beato/Centro, a Estrela e Campo de
Ourique, e ainda Sao Vicente e mesmo Santa Marta.

FIGURA 3.45
indice de vitalidade residencial:
componente edificado
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

e Como se confirma, existe uma grande man-

cha indiciadora de uma alta vitalidade do edi-



ficado, desde as Avenidas Novas, Areeiro e
Alvalade, até ao Campo Grande, as zonas sul
do Lumiar e de Carnide, e a Benfica e Sao
Domingos. Neste ambito, temos mais duas
zonas de boa vitalidade do parque residenci-
al: na zona oriental, com Olivais e Oriente, e
na zona mais sudoeste, com o Restelo e Sao
Francisco Xavier. Em sentido oposto, encon-
tra-se a zona mais antiga da cidade, o Castelo
(que, relembramos, inclui as areas entendi-
das como do Castelo, Sé, Alfama e Mouraria).

A um nivel de terceiro quartil do score global — e
portanto com problematicas mais sérias — encontra-
mos seis unidades de andlise: Campolide, Baixa,
Santos, Castelo, Marvila e Cais do Sodré. A situacao
mostra-se particularmente séria, ao nivel do edifica-
do, na unidade do Castelo (onde, por conseguinte,
os esforcos de reabilitacao urbana terao que ser dos
mais incisivos, até porque o diferencial desta com-
ponente, face a sua componente humana, é o maior

FIGURA 3.46
indice de vitalidade residencial:
componente humana
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento CML.

FIGURA 3.47
Vitalidade residencial: perspectiva de distancia ao lider
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de toda a cidade), e, ao nivel da componente huma-

na, no Cais do Sodré (Gltimo quartil para ambas).

A visualizacao da componente humana da vitali-
dade residencial revela o interesse desta componen-
te: nao surpreende que zonas como o Lumiar Sul e
Benfica tenham boas performances, sendo bem
interessante confirmar a vitalidade demonstrada em
Arroios — apesar de ser uma das zonas com maiores
indices de envelhecimento. Na verdade, Arroios
detém, respectivamente, o melhor e o segundo
melhor score, na densidade populacional e no
numero de novos residentes.

A um nivel de analise mais global, valera a pena
ainda referir que nao existe nenhuma unidade de
analise no quartil mais baixo do score global — o que
mostra que, apesar de tudo, a cidade de Lisboa nao
apresenta niveis demasiado sérios de polarizacao,
no respeitante a esta proposta de leitura de vitalida-
de residencial (e, bem entendido, tendo em consi-
deracao a escala e o nivel das unidades territoriais
definidas).

A visao global do quadro mostra-nos, ainda (e
também de acordo com as consideracoes acima
referidas, nomeadamente no segundo ponto) que
existira uma maior heterogeneidade em termos da
componente humana, dado que os comportamen-
tos das quatro variaveis desta componente, para as
diferentes unidades de analise, fazem com que o
quadro, nesta optica, nao revele scores francamente
elevados — apesar dos scores baixos (e, como tal, de

importante interven¢ao) em zonas como Marvila,
Santos e Cais do Sodré. Na verdade, esta linha de
raciocinio mostra que podera ser nesta componen-
te que maiores esforcos terao que ser feitos. Recor-
dando as variaveis aqui em questao, falamos de ele-
var os niveis de densidade populacional, de aumen-
tar a capacidade de atraccao de residentes, de popu-
lacao jovem e de populacao qualificada.

Estas distintas consideracoes, nomeadamente em
termos dos diferenciais de score, permitem-nos
interpretar o grafico de distribuicao (em termos,
como vimos, da optica da distancia ao lider), de
uma forma mais aprofundada, criando-se tipologias
diversas: desde as areas com maior vitalidade resi-
dencial, até as areas com vitalidade residencial repri-
mida — todas elas, com maior predominancia numa

ou noutra componente.









as cidades
da cidade

Neste capitulo apresentam-se os resultados de uma
analise factorial efectuada, inicialmente, com todas
as variaveis dos Censos 2001 utilizadas no ambito
deste diagnoéstico. Sendo uma analise para a cidade
de Lisboa, o nivel preferencial de escala territorial é
o da unidade de analise — embora se analise a cida-
de como um todo, para além da aglomeracao das
unidades de analise, em termos das grandes areas
agregadas. Como veremos, as direc¢oes resultantes
das opcoes metodologicas adoptadas (cuja descri-
cao é efectuada nos pontos seguintes) revelam-se
muito interessantes, nomeadamente ao nivel da
tipologizacao muito concreta de espacos urbanos
com determinadas caracteristicas, originando cinco
tipos de cidade que coexistem numa grande realida-
de heterogénea e complexa que ¢ Lisboa.

Embora, em certo sentido, esta analise se distinga
consideravelmente das analises anteriores, podemos
dizer que as complementa, numa procura de inter-
pretacao mais global, por um lado, mas também
mais local, para os diferentes espacos e bairros da
cidade, por outro lado.

Justificacao da analise de
componentes principais no
contexto do estudo

Numa analise factorial ecologica, o mosaico urba-
no socio-demografico e residencial é objecto de
uma interpretacao sustentada numa analise multiva-
riada, que podera ainda ter um alcance simultanea-
mente indutivo e dedutivo, para conhecer o sentido
da mudanca operada nos tecidos urbanos. Ou seja,

evidenciam-se os grandes tracos caracterizadores de
um conjunto de observacoes (no caso de Lisboa,
muito vasto), complementando as extensas analises
empiricas, de tipo mais descritivo.

Uma das principais diferencas (se nao a mais
importante) entre as analises factoriais multivaria-
das e as analises descritivas, essencialmente univari-
adas, consiste em entender as areas sociais perspec-
tivadas como agregacoes de atributos (dos indivi-
duos, dos alojamentos, dos edificios), ao invés de
identificar os atributos no interior das areas urbanas
pré-definidas. Nestas circunstancias, a descontinui-
dade espacial das areas sociais deve ser expectavel.

Deste modo, o contributo primordial da analise
factorial ecologica proposta — enquanto técnica
exploratoria integrada neste diagnostico sécio-urba-
nistico de Lisboa — traduz-se em encontrar a consis-
téncia interna da heterogeneidade presumida e
referencia-la geograficamente, de modo a identifi-

car os mosaicos socio-urbanisticos correspondentes.

FICHA TECNICA SOBRE OS REQUISITOS
DA FACTORIZAGAO
Os requisitos da factorizacao que foram conside-

rados podem ser resumidos em cinco itens:

> solucoes factoriais com variancia explicada total
75%;

=> consisténcia interna 0,60 para os factores com

maior nivel de explicacao da variancia total;

pesos factoriais nao inferiores a 0,40;

v ¥

itens discriminativos (com contribuicoes dife-
renciadas para os factores);

=> rotacao ortogonal (independéncia/nao corre-
lacao entre factores).

Configuracao dos temas
resultantes da analise facto-
rial

A apresentacao dos resultados da analise factorial
¢é efectuada, num primeiro momento, por tema (ou
entidade estatistica considerada). Estes resultados,
denominados de primeira ordem, tém sobretudo
um interesse exploratorio da informacao existente,
que importa complementar com a sua cartografia,
recorrendo aos diferentes niveis territoriais de ana-
lise existentes. A uma escala mais micro (subsecc¢oes
e seccoes estatisticas), o efeito de mosaico social e
fisico, descontinuado, permitira uma melhor apre-
ensao da diversidade urbana, caracteristica que se
entende dever sublinhar na interpretacao s6cio-
urbanistica da cidade.
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60 Trata-se de uma
medida que avalia a
consisténcia (fidelida-
de) interna da particao
obtida com os factores
extraidos. O valor do
Alfa de Cronbach varia
entre 0 e 1, ainda que
idealmente deva ser
superior ao nivel 0,80
(Bryman e Cramer,
1993).

Configuracao do tema
Populagao, Familias
e Nuacleos Residentes

A solucao factorial do tema Populacao, Familias e
Nicleos Residentes saturou em trés factores distin-
tos, tendo obtido um percentual de variancia expli-
cada total de 90,16%.

O primeiro desses trés factores — denominado
populacao de baixo/médio estatuto social e econémi-

QUADRO 4.1

co — explica 33,58% da variancia total obtida e apre-
senta um muito bom nivel de fidelidade interna (.95),
o qual significa que a constelacao de variaveis que o
compoem esta a medir uma mesma ideia ou conceito.
Os itens que compoem este factor sao: familias classi-
cas de 5 ou mais elementos, familias com grupo socio-
econ6mico de baixo estatuto, individuos que nao pos-
suem escolaridade formal, jovens (0 a 19 anos), indi-
viduos que na cidade e na deslocacao casa-trabalho
utilizam os transportes colectivos, familias classicas

Solugio factorial das caracteristicas dos residentes de Lisboa

VARIAVEIS BAIXO/MEDIO ESTATUTO ALTO ESTATUTO IDOSO0S/ISOLADOS
Alfa de Cronbach80 .95 94 91
Variancia explicada por factor (%) 33,58 29,1 27,47
VARIANCIA EXPLICADA TOTAL (%) 90,16

Familias classicas com 5 ou mais pessoas .89

Baixo estatuto sdcio-econémico .89

Sem escolaridade formal .86

Jovens (0 a 19 anos) .83

Uso de transporte colectivo .81

Familias classicas com pessoas com menos de 15 anos .80

Individuos residentes empregados no sector secundario 11

Tempo de deslocagdo casa-trabalho (> 31minutos) 15

Nucleos com filhos menores de 6 anos .15

Escolaridade obrigatéria (1° a0 3° ciclo) 1

Estudam no concelho de residéncia .69

Solteiros .69

Médio estatuto sécio-econémico .66

Nucleos familiares com filhos ndo casados .64

Alto estatuto sécio-econémico .95

Licenciados .94

Transporte proprio .88

Individuos com mobilidade (1995-2001) 11

Pequeno patronato .16

Tempo de deslocagdo casa-trabalho (0-30min) 712

Escolaridade intermédia (secundario e cursos médios) n

Individuos com mobilidade (1999-2001) .70

Empregados no sector terciario 69

Idosos (= 65 anos) 90
Familias classicas com idosos (= 65 anos) .89
Individuos residentes pensionistas ou reformados .89
Vidvos .87
Familias classicas com 1 ou 2 pessoas 19
Separados/divorciados .68
GSE - inactivos 65
Deslocac@es pedonais 62
Nucleos com netos presentes no alojamento .59

Variaveis excluidas pela analise factorial: casados; nimero de horas de trabalho; nacionalidade; religido; familias cléssicas com um desempregado; familias cléssicas sem desem-

pregados; empregados no sector primario; familias classicas com 3 ou 4 pessoas.

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.



com pessoas com menos de 15 anos, individuos resi-
dentes empregados no sector secundario, individuos
que demoram mais de 31 minutos na deslocacao casa-
trabalho, nucleos familiares com filhos com menos de
6 anos, individuos com escolaridade obrigatoria, indi-
viduos que estudam em Lisboa, individuos solteiros,
familias de médio estatuto no grupo sécio-econémico
e nucleos familiares com filhos nao casados.

O segundo factor — denominado populacao de ele-
vado estatuto social e econémico — explica 29,11% da
variancia total obtida e apresenta, tal como o primei-
ro, um muito bom nivel de fidelidade interna (.94).
Os itens que compoem este factor sao: individuos de
alto estatuto social e econémico, licenciados, indivi-
duos que utilizam transporte proprio na deslocacao
casa-trabalho, individuos que se inscrevem no grupo
socio-econémico de pequeno patronato, individuos
que demoram, na sua deslocacao casa-trabalho, até
30 minutos, individuos que possuem escolaridade
intermédia (ensino secundario — cursos médios),
individuos que apresentam mobilidade interna, ou
seja, que mudaram de alojamento nos tltimos dois
anos e individuos empregados no sector terciario.

O terceiro e ultimo factor — denominado populacao
idosa e isolada — explica 27,47% da variancia total
obtida e apresenta, tal como o primeiro, um muito
bom nivel de fidelidade interna (.91). Os itens que
compoem este factor sao: idosos (residentes com 65
ou mais anos), familias classicas com idosos, indivi-
duos pensionistas ou reformados, vitivos, familias clas-
sicas com 1 ou 2 pessoas, individuos separados e/ou
divorciados, individuos inactivos (grupo soécio-econo-
mico), individuos que na cidade se deslocam a pé e
niucleos familiares com netos presentes.

Configuragao do tema Edificado

A solucao factorial do tema Edificado saturou em
cinco factores, tendo obtido um percentual de vari-
ancia explicada total de 74,5%.

O primeiro desses trés factores — denominado edi-
ficado classico — explica 32,5% da variancia total
obtida e apresenta um muito bom nivel de fidelida-
de interna (.98). Os seguintes itens compoem este
factor: edificios de 1 ou 2 pisos, edificios exclusiva-
mente residenciais, edificios unifamiliares, edificios
sem elevador, edificios mais baixos do que os envol-
ventes, edificios de reboco tradicional, edificios nao
isolados, edificios com materiais que nao incluem o
betdo, edificios com acessibilidade para deficientes,
edificios antigos (construcao entre 1919 e 1960) e
edificios contiguos.

O segundo factor — denominado edificios moder-
nos — explica 15,5% da variancia total obtida e apre-

senta, tal como o primeiro, um muito bom nivel de

fidelidade interna (.84). Os itens que compoem este
factor sao: edificios de 5 ou mais pisos, edificios com
elevador, edificios principalmente residenciais, edi-
ficios com média densidade de alojamentos, edifici-
os cuja configuracao do rés-do-chao possui espaco
interior amplo, edificios revestidos a ladrilho ou
ceramica, edificios com elevada densidade de aloja-
mento e edificios mais altos do que os envolventes.

O terceiro factor — denominado edificios residen-
ciais — explica 11,8% da varidncia total obtida e
apresenta, tal como o primeiro, um muito bom
nivel de fidelidade interna (.84). Os itens que com-
poem este factor sao os seguintes: edificios de 3 ou
4 pisos, edificios com baixa densidade de alojamen-
to, edificios sem acessibilidade para deficientes
motores e edificios com a configuracao do rés-do-
chao igual a dos outros pisos.

O quarto factor — denominado grandes edificios —
explica 9,3% da variancia total obtida e apresenta, tal
como o primeiro, um bom nivel de fidelidade interna
(.71). Apenas trés itens integram este factor: os edifici-
os de betao sem revestimento, os edificios de betao e o
edificado de construcao recente (posterior a 1985).

O quinto e dltimo factor resultante da factorizacao
do edificado, que integra os itens edificios com reves-
timento de pedra e edificios cuja construcao se situa
entre 1961 e 1985, nao recebeu designacao especifi-
ca, na medida em que os contetdos a ele associados
nao remetem para um tipo de edificado suficiente-
mente especifico para ser reconhecido como tal.
Face a este constrangimento, este factor nao integra-
ra a analise factorial de 2* ordem ou integrada.
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QUADRO 4.2

Solugéo factorial das caracteristicas do edificado de Lisboa

. CLASSICOS
VARIAVEIS

Alfa de Cronbach .98
Variancia explicada por factor (%) 325

MODERNOS  RESIDENCIAIS GRANDES NAO

EDIFiCIOS IDENTIFIC.
.84 .84 WA 37
15,5 11,8 9,3 55

VARIANCIA EXPLICADA TOTAL (%)

745

Edificios com 1 ou 2 pisos 92
Edificios exclusivamente residenciais .90
Densidade de alojamento: unifamiliares .90
Sem elevador .90
Edificios baixos (fraca adjacéncia) .88
Edificios com reboco tradicional .88
Edificios ndo isolado .87
Edificios sem elementos de betdo .87
Edificios com acessibilidade para deficientes .85
Edificios antigos (1919-1960) .80
Edificios contiguos 19

Edificios com 5 ou mais pisos

Edificios com elevador

Edificios principal/residenciais
Densidade de alojamento: média

R/c com espago interior amplo
Edificios revestidos a ladrilho/ceramica
Densidade de alojamento: grande
Edificios altos (fraca adjacéncia)

.89
87
74
12
.62
51
49
43

Edificios de 3 ou 4 pisos

Densidade alojamento: baixa

Edificios sem acessibilidade para deficientes
R/c igual aosoutros pisos

83
81
.64
.52

Edificios de betdo sem revestimento
Edificios de betdo
Edificado recente (depois de 1985)

.89
.88
.36

Edificios com revestimento de pedra
Edificios construidos entre 1961 e 1985

.80
13

Varidveis excluidas pela andlise factorial: ntimero de individuos por edificio (6 variaveis); tipo de cobertura dos edificios (4 variaveis).

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

Configuracao do tema
Alojamento

A solucao factorial do tema Alojamento saturou
em cinco factores, tendo obtido um percentual de
variancia explicada total de 80,8%.

O primeiro desses factores — denominado arren-
damento — agrega alojamentos em que os proprieta-
rios sao particulares, alojamentos classicos de resi-
déncia habitual com uma a duas divisoes, alojamen-
tos em que os ocupantes sao ascendentes ou descen-
dentes do proprietario, alojamentos arrendados e

alojamentos vagos. Este factor obteve 26,0% do total
de variancia explicada e um bom nivel de coeficien-
te de consisténcia interna (.77).

O segundo factor — denominado aquisicao — obte-
ve 24,9% do total de varidncia explicada e um muito
bom nivel de consisténcia interna (.92). Este factor
agrega as seguintes variaveis: alojamentos classicos
de residéncia habitual com o proprietario ocupan-
te, alojamentos em que os ocupantes nao tém encar-
gos com o alojamento, alojamentos em que o0s ocu-
pantes tém encargos com o alojamento e alojamen-
tos classicos de residéncia habitual com 5 ou mais
divisoes.



QUADRO 4.3

Solugéo factorial das caracteristicas dos alojamentos de Lisboa

VARIAVEIS

Alfa de Cronbach (consisténcia interna) 11
Variancia explicada por factor (%) 26,0

ARRENDAMENTO AQUISIGAO

PUBLICO PRECARIO  COOPERATIVAS

92 32 2 -
249 129 9,7 73

VARIANCIA EXPLICADA TOTAL (%)

80,8

Proprietario - particular 91
Cléssicos, de residéncia habitual (1/2 divisoes) .82
Proprietério - ascendentes/descendentes 11
Alojamentos arrendados 14
Alojamentos vagos .66

Classicos, de residéncia habitual
com proprietario ocupante

Ocupantes sem encargos
Ocupantes com encargos
Classicos, de residéncia habitual (5 ou + divisoes)

.95
.89
.88
82

Proprietario - autarquias
Proprietario - Estado e empresas publicas

a7
15

Alojamento precario
indice de qualidade habitacional

95
-.62

Proprietdrio - cooperativas

.99

Varidveis excluidas pela andlise factorial: nimero de individuos por alojamento (5 varidveis); encargos com o arrendamento do alojamento (12 varidveis); encargos com a aquisigao

do alojamento (10 variéveis).

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

O terceiro factor — denominado publico — integra
apenas duas variaveis: os alojamentos em que o pro-
prietario € a propria autarquia e os alojamentos em
que o proprietario € o Estado ou empresas publicas.
Este factor concorre para apenas 12,9% da variancia
total, apresentando um indice de consisténcia inter-
na bem menos satisfatorio do que os anteriores (na
ordem dos .32), facto este que decorre essencial-
mente do namero limitado de variaveis que o inte-
graram.

O quarto factor — denominado precario — tal
como o anterior, integra somente duas variaveis: os
alojamentos precarios (barraca, casa rudimentar de
madeira, mével, improvisada) e o indice de qualida-
de habitacional®! (este com valor negativo, o que
remete para a precariedade do alojamento). A vari-
ancia explicada que recebe é de 9,7% e o nivel de
consisténcia interna que obtém é claramente insufi-
ciente (.28), em grande medida devido ao facto de
s6 possuir dois itens na sua estrutura.

O quinto factor — denominado cooperativas — ¢
composto por apenas uma variavel: alojamentos em
que os proprietarios se constituem em cooperativa.
Este factor recebe 7,3% de variancia explicada, nao
tendo sido possivel calcular o seu nivel de consistén-

cia interna pelo facto de conter apenas um item.

Factorizacdo integrada
do tema Cidade

A factorizacao integrada da Cidade foi efectuada
com base nas pontuacgoes factoriais de cada um dos
temas isoladamente (quatro factores do tema Edifi-
cado, cinco factores do tema Alojamentos e trés fac-
tores do tema Individuos, familias e ntcleos familia-
res Pop, fam e nucleos resid) e saturou em cinco
“tipologias” de cidade, com uma variancia total
explicada de 75,9%, que foram designadas por:
cidade moderna e de alto estatuto; cidade idosa e de
proximidade; cidade dissociada; cidade degradada;
e cidade dos solos publicos.

A cidade moderna e de alto estatuto recebeu
20,1% do total de variancia explicada, possui um
muito bom nivel de consisténcia interna (.85) e
agrega dimensoes vindas de trés eixos de analise:
Individuos (populacao de elevado estatuto socio-
econémico), Alojamentos (aquisicao) e Edificado
(moderno).
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61 O indice de qualida-
de habitacional foi
construido com base
na presencga/auséncia
das seguintes caracte-
risticas: electricidade,
4gua, retrete, esgotos,
casa de banho e aque-
cimento. Quanto mais
se aproxima do valor
maximo, maior é o
grau de precariedade,
quanto mais se aproxi-
ma do valor minimo,
menor é o grau de pre-
cariedade, o que justifi-
ca a pontuacao negati-
va que recebe na solu-
cao factorial apresenta-
da.
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QUADRO 4.4

Factorial ecolégica da cidade de Lisboa (Edificado, Alojamentos e Residentes)

. MODERNA E DE
VARIAVEIS

Alfa de Cronbach 85
Variancia explicada por factor (%) 20,1

IDOSA E DE S
ALTO ESTATUTO PROXIMIDADE PUBLICOS

DISSOCIADA  DEGRADADA SOLOS

g1 ,89 37 10
19,2 16,2 11,0 94

VARIANCIA EXPLICADA TOTAL (%)

759

Populagao de alto estatuto (GSE) 92
Alojamentos (aquisicao) 91
Edificado (moderno) 13

Alojamentos (arrendamento)
Populagdo (idosos/isolados)
Edificado (residencial)

.89
.86
.67

Alojamentos (pUblicos: Estado, autarquias, EP)
Populagao de baixo/médio estatuto (GSE)

.96
.90

Alojamento (precério)
Edificado (classico)

81
A

Edificado (grandes edificios)
Alojamentos (cooperativas)

Al
.60

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

A cidade idosa e de proximidade apresenta 19,2%
do total de variancia explicada, possui também um
bom nivel de fidelidade interna (.77) e inclui, tal
como o anterior, dimensoes dos trés eixos de anali-
se: Individuos (populacao idosa e isolada), Aloja-
mentos (arrendamento) e Edificado (residencial).

A cidade dissociada apresenta, diferentemente
das anteriores, apenas duas dimensoes de andlise,
designadamente do tema Alojamentos (publicos:
Estado, autarquias, empresas publicas) e do tema
Individuos (populacao de baixo e médio estatuto
socio-econdmico). Este factor contribui para 16,2%
da variancia total explicada e possui o melhor nivel
de consisténcia interna (.89) encontrado nesta fac-
torizacao.

A cidade degradada apresenta somente duas
dimensoes de analise: do tema Alojamentos (preca-
rios) e do tema Edificado (classico). Conjuntamen-
te, estas duas dimensodes contribuem para 11,0% da
variancia total explicada, muito embora possuam
um nivel insuficiente de consisténcia interna (.37),
decorrente, em grande medida, do facto de integrar
itens menos estabilizados no factor e também destes
possuirem saturacoes factoriais menores.

Finalmente, a cidade dos solos publicos apresen-
ta duas dimensoes de analise: do tema Alojamentos
(cooperativas) e do tema Edificado (grandes edifici-
0s). Estas duas dimensoes agregadas contribuem
para 9,4% da variancia total explicada e apresentam

um nivel insuficiente de consisténcia interna (.10),

facto que se deve ao mesmo tipo de argumentario
que apresentamos anteriormente.

Analise dos resultados

Os resultados das factorizacoes, sejam as que se refe-
rem aos diferentes temas, analisados separadamente,
seja a que resulta da factorizacao integrada desses
temas (factorizacao da cidade), devem ser interpreta-
dos como um contributo para melhor se conhecerem
quais os tipos de associacao entre os atributos de
caracterizacao da cidade e qual a sua intensidade.

Dai decorre a preocupacao de nao se procurarem
interpretacoes redutoras, atribuindo a cada uma das
unidades de analise uma indevida unicidade e apro-
priacao exclusiva dos seus atributos identitarios
(unanimismo social e fisico), mas pelo contrario
sublinhando que num conjunto urbano, marcado
pela diversidade (a cidade como mosaico social),
essas unidades de analise se destacam de outras pela
forte associacao dos respectivos atributos.

Nesta analise preliminar das solugoes factoriais
proceder-se-a apenas a uma primeira proposta de
interpretacao do significado atribuido a cada um dos
factores apurados, bem como a uma primeira carac-
terizacao da cidade (ao nivel das grandes areas agre-
gadas e das unidades de analise) , em func¢ao das pon-
tuacoes médias apuradas para cada um dos factores.



Esta representacao permite apenas identificar
predominancias e diferenciacoes para um primeiro
nivel de desagregacao espacial, cuja consisténcia
apenas podera vir a ser aferida com: (a) analises de
homogeneidade/diversidade para a totalidade das
unidades espaciais de referéncia (seccao, freguesia,
unidades de analise e grandes areas agregadas); e
(b) elaboracao de um ranking das unidades de refe-
réncia em termos de valores absolutos. Esta explora-
cao analitica sera apresentada e desenvolvida nos
pontos seguintes.

Neste sentido, retém-se algumas das mais fortes
associacoes encontradas e esboca-se uma primeira
interpretacao para as diferentes cidades que Lisboa
acolhe.

Lisboa das cinco cidades

A CIDADE MODERNA E DE ALTO ESTATUTO
Composicao:

a) populacao de alto estatuto socio-econémico

b) alojamentos de aquisicao

¢) edificado moderno

A cidade moderna e de alto estatuto retém esta

designacao pelo estatuto social da populacao que
nela reside associada a um regime de aquisicao dos
alojamentos e a um edificado moderno. Esta conju-
gacao factorial favorece o entendimento da evidén-
cia de cenarios urbanos novos que se distinguem
dos demais. Numa perspectiva historica, as zonas de
mais elevado estatuto social deslocaram-se para
novos perimetros — deixando de estar apenas con-
centradas na area poente da cidade — e conglome-
ram estratos sociais que habitam em alojamentos
mais modernos e deles sao proprietarios. E a cidade
nova e “moderna”, revelando a consisténcia de um
estatuto residencial associado a um estatuto socio-
demografico de maior autonomia que este factor
claramente retrata. Importara, no entanto, sobre-
por outras gramaticas urbanas, para procurar iden-
tificar a existéncia de atributos (arquitecténicos,
equipamentos, actividade econémica, servicos de
proximidade) qualificativos do novo espago urbano
que este factor parece consolidar.

A CIDADE IDOSA E DE PROXIMIDADE
Composicao:
a) alojamentos de arrendamento
b) populacao idosa e isolada
¢) edificado residencial
A cidade idosa e de proximidade parece reter, no
essencial, um dos mais significativos fenémenos
demograficos da contemporaneidade urbana: o
envelhecimento da sua populacao.

Aparentemente, esta ¢ também a Lisboa imagina-
da (sobretudo com funcgoes residenciais, do inquili-
nato, dos alojamentos vetustos, em edificios de
menor volumetria que marcam o horizonte da Lis-
boa antiga), com uma forte proximidade vicinitaria
e estatuto de “residencialidade”. Para as unidades
de analise em que esta cidade apresenta valores
meédios mais elevados, importara agora complemen-
tar esta interpretacao com os atributos sdcio-demo-
graficos e habitacionais mais salientes, vistos nos
capitulos anteriores, na perspectiva de uma gestao
estratégica deste tecido consolidado de Lisboa.

A CIDADE DISSOCIADA

Composicao:

a) alojamentos de propriedade publica (autar-
quia, Estado e empresas publicas)
b) individuos de baixo e médio estatuto

Este factor, marcado sobretudo pelo regime de
propriedade publica dos alojamentos e baixo/
/médio estatuto dos seus ocupantes, retrata a cidade
dos bairros sociais, que ganha aqui uma visibilidade
agregada e autbnoma, em termos da sua importan-
cia e influéncia na dinamica geral da cidade.

O primeiro interesse deste factor, no conjunto dos
factores apurados, reside, sobretudo, no facto de ter
realcado o regime de propriedade publica, face ao
regime de arrendamento ou aquisicao. Ao fazé-lo,
evidencia uma diferenca nao apenas formal no regi-
me de propriedade, mas sobretudo acentua a sua
especificidade enquanto regime institucional. De
notar, no entanto, que quer o regime de arrenda-
mento, quer de aquisicao — representados nos facto-
res anteriores — apresentam uma colagem muito
mais proxima ao estatuto de residéncia, aparecendo
neles absolutamente diluidas outras formas de orga-
nizagao ou institucionalizacao da propriedade dos
alojamentos. E um estatuto de propriedade a parte,
aquele que domina este factor e que o faz distinguir
do resto das dinamicas, sobretudo marcadas por
outra logica a que poderiamos denominar de “resi-
dencialidade”.

O segundo interesse deste factor® é a associacao
entre a propriedade publica dos alojamentos e os
individuos de baixo e médio estatuto socio-econo-
mico. Numa primeira leitura, esta associacao nao
trara grande novidade, na medida em que retratan-
do uma cidade de habitacao social, reforca a voca-
cao deste tipo de promocoes para as camadas mais
carenciadas da populagao. O seu interesse acaba
por advir, uma vez mais, da solidez com que agrega
estes dois factores. Poderiamos inicialmente supor, a
titulo de exemplo, que esta camada populacional de
baixo e médio estatuto acabaria por ter na cidade
uma distribuicao mais dispersa por outro tipo de
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62 Importa referir que
este factor ja se
configurava em
anélises parcelares,
gue ainda néo tinham
indexadas as
caracteristicas dos
residentes.
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promocao habitacional. Mas a configuracao deste
factor evidencia a associacao clara desta populacao
a promocao publica, como que representando, de
certa maneira, um mundo a parte do resto da dina-
mica da cidade que, do ponto de vista social, se
desenvolve por uma dinamica ganhadora de estatu-
tos mais elevados, apesar do seu contexto de eleva-
do ritmo de envelhecimento.

A marca da singularidade trespassa assim este fac-
tor. Quer do ponto de vista da propriedade, quer do
ponto de vista dos individuos, ambos sao uma excep-
¢ao que esta presente na cidade — e por isso a marca
—mas que se desenvolve a parte do conjunto das suas
outras dinamicas, que acabam por predominar.

A presenca desta cidade denota uma intencao
clara de intervencao publica na cidade, mas denota
também a sua singularidade no resto das dinamicas
de Lisboa, como que prosseguindo uma logica de
desenvolvimento muito propria e muito mais virada
para si mesma. Esta singularidade acaba por nao
assegurar o potencial do seu valor estratégico, motor
ou complementar no conjunto das dinamicas ten-
denciais de desenvolvimento da cidade. E como se
fosse uma “cidade de fora” dentro de Lisboa, uma
“cidade a parte” das suas dinamicas, uma “cidade de
excepcao”, onde a cidade, no que ela de facto signi-
fica, existe com dificuldade.

A CIDADE DEGRADADA

Composicao:

a) alojamentos precarios
b) edificado classico

A cidade degradada retne os alojamentos preca-
rios (com baixo nivel de qualidade habitacional) e
alia a esta dimensao as caracteristicas mais classicas
do edificado da cidade. E uma cidade marcada
exclusivamente pelo edificado e suas caracteristicas
morfolégicas. E também a cidade mais vetusta e que
se faz notar pela auséncia de qualidade habitacio-
nal. De evidenciar que esta cidade nao capitaliza,
neste factor que representa, especificamente,
nenhum grupo de habitantes. Nao representando
provavelmente uma cidade completamente “deser-
ta” de gente, sera de evidenciar, no entanto, que nao
€ a marca da “ocupacao” nem a marca da “residen-
cialidade” que nela sobressai. Esta cidade, a sugerir
importantes propostas de requalificacao e de reabi-
litacao urbana, é sobretudo uma cidade que recla-
ma atencao ao evidenciar uma morfologia fisica que
se evidencia e demarca das restantes cidades.

A CIDADE DOS SOLOS PUBLICOS
Composicao:
a) grandes edificios — recentes e de betao
b) cooperativas

Este factor é sobretudo marcado por elementos de
natureza fisica e construtiva do edificado. E o factor
que agrega construcao recente, de betao e de betao
aparente (a que chamamos Grandes Edificios) e a
promocao cooperativa. Este factor poderse-ia cha-
mar igualmente cidade de impacte, uma vez que
remete sobretudo para o efeito visual de um tipo
especifico de solucao construtiva (denominagoes
que provavelmente poderao ser mais sugestivas).

A indexacao deste tipo de construcao ao tipo de
promocao construtiva pode, no entanto, levar-nos a
considerar que por detras destas solugoes se encon-
tra subjacente uma outra realidade, que ¢ a da afec-
tacao dos solos publicos. Esta hipotese, apesar de ser
meramente indutiva, pareceu ganhar consisténcia
quando analisimos a espacializacao deste tipo de
cidade na cidade de Lisboa e quando verificamos o
nivel de correlacoes que estabelece com a cidade
dissociada.

Leitura preliminar dos resultados

Leitura preliminar por grandes areas agregadas

Numa tentativa de ilustrar um pouco a cidade de
Lisboa (por referéncia as grandes unidades agrega-
das), no que se refere a factorizacao ecologica efec-
tuada, verificamos que a grande area agregada do
Centro se caracteriza pela presenca da cidade
moderna e de alto estatuto e da idosa e de proximi-
dade, enquanto que a grande zona do Centro Hist6-
rico (vista aqui em conjunto, oriental e ocidental)
retém esta Ultima e evidencia a cidade de solos
publicos.

FIGURA 4.1
Solugdo factorial ecoldgica de Lisboa,
por grandes areas agregadas

B Modernaede ™ Idosae de Dissociada M Degradada H Solos
alto estatuto proximidade piblicos

15

‘ Centro ‘ Centro Monsanto | Nordeste | Noroeste | Sudoeste

Historico

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.
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A unidade Monsanto é sobretudo caracterizada
pela cidade dissociada, apresentando, ainda, algu-
ma caracteristica de cidade de solos publicos. O
Nordeste é a unidade mais heterogénea, deste
ponto de vista, na medida em que, apesar de sobres-
sair a cidade dissociada, as restantes, a excep¢ao da
cidade idosa e de proximidade, estao também pre-
sentes. O Noroeste apresenta um padrao semelhan-
te ao Nordeste naquilo que diz respeito a heteroge-
neidade e as “cidades” em presenca, mas distingue-
se da anterior quando faz sobressair a cidade
moderna e de alto estatuto. Finalmente, a unidade
Sudoeste é a que mais timidamente pontua nas
“cidades” identificadas, na medida em que nenhum
dos factores sobressai com particular relevancia,
apesar de a cidade degradada ser a que acaba por
nele mais pontuar.

LEITURA PRELIMINAR POR UNIDADES DE ANALISE

Tendo por referéncia o nivel de desagregacao
espacial da cidade pelas denominadas “unidades de
analise”, e numa tentativa da sua caracterizacao em
funcao das pontuacoes factoriais médias apuradas,
pode verificar-se que cada unidade de analise se
caracteriza por mais do que um tipo de “cidade”.
Esta manifestacao, obviamente mais evidente a este
nivel espacial de analise (mais fino do que o anteri-
or), permite ja uma maior aproximacao da ideia de
“mosaico urbano” que tem vindo a ser defendida
nos pressupostos deste trabalho. No entanto, este
primeiro esboco de desagregacao, e apesar de ainda
s6 trabalhar com as pontuacoes médias, permite
igualmente identificar predominancias e diferencia-
coes de tipos de cidade em cada unidade de analise.

A cidade moderna e de alto estatuto coloca em
evidéncia Campo de Ourique (que recebe os valo-
res mais baixos), seguido do Restelo, Campo Gran-
de, Avenidas Novas, Antonio Augusto Aguiar, Alvala-
de, Oriente, Arroios, Olivais, Lumiar Norte, Areei-
ro, Carnide Sul, Sio Domingos de Benfica, Benfica
e, por fim, Lumiar Sul, sendo esta a que melhor
pontua nesta dimensao ecologica da cidade.

FIGURA 4.2
Pontuagéao da cidade moderna
e de alto estatuto
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

Esta cidade, como se verifica também no mapa
geo-referenciado, espalha-se um pouco por toda a
cidade, encontrando-se sobretudo representada
numa bolsa que predomina claramente na coroa
externa noroeste da cidade — eixo Benfica/Lumiar
— e em trés outras bolsas que acabam por quase defi-
nir um eixo semi-interno da cidade que vai do Res-
telo ao corredor central da cidade e zona leste de
fronteira, por oposi¢ao ao centro ribeirinho. E neste
sentido que se pode verificar uma localizacao desta
cidade em perimetros que podemos classificar
como emergentes ou nOvos.

A cidade idosa e de proximidade coloca em evi-
déncia as seguintes unidades de analise: Ajuda
(valores mais baixos), seguida do Beato, Avenida,
Castelo, Marvila, Avenidas Novas, Bairro Alto, Alcan-
tara/Junqueira, Santa Marta, Campolide, Estrela,
Alvalade, Areeiro, Beato Centro, Campo de Ouri-
que, Sao Vicente e, por fim, Arroios, sendo esta a
unidade que melhor pontua nesta dimensao.



FIGURA 4.3
Pontuagéo da cidade idosa
e de proximidade
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

Esta cidade, mais envelhecida quer do ponto de
vista do seu edificado, quer do ponto de vista popu-
lacional, é a que configura (mais do que as restan-
tes) o que se pode considerar de cidade dos “bair-
ros” a preservar, desenhando-se sobretudo em dois
corredores para norte que nascem paralelos a coroa
histérica da cidade: um que parte de Sao Vicente e
se desenvolve até Alvalade, e outro que agarra a
malha que se estende de Alcantara/Junqueira a
Estrela, subindo até Campolide.

A representacao geo-referenciada desta cidade
permite também evidenciar dois outros corredores
que se situam em termos de valores médios no que
se podera denominar de zona de fronteira, cujo
desenvolvimento devera merecer atencao na sua
tendéncia. Sao eles um corredor também orienta-
do a norte que intervala os dois descritos anterior-
mente e que agrega parte da zona central da cida-
de e se estende a oeste até Benfica, e um corredor
lateral que agrega o Beato e Marvila. A atencao a
que estes corredores apelam decorre sobretudo de
o primeiro corresponder a uma area onde a cida-
de moderna e de alto estatuto tende a ganhar uma
forca significativa, enquanto que o segundo acaba
por aparecer sobretudo representado pela cidade
degradada.

A cidade dissociada, como podemos observar atra-
vés da Figura 4.4, ganha relevancia nas seguintes
unidades de analise: Monsanto/Benfica (menor
relevancia), Marvila, Beato, Olivais, Charneca,

Campo Grande, Oriente, Monsanto, Carnide Norte
e Chelas (maior relevancia).

Esta € a cidade periférica, claramente pontuada no
mapa da cidade. Nao é uma cidade de eixos, nem de
corredores, mas plantada no territorio, a semelhan-
¢a dos bairros sociais que lhe dao contetudo.

FIGURA 4.4
Pontuacao da cidade dissociada
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

A “pontualidade” que esta cidade manifesta — quer
no facto de ser a cidade com menos unidades a pon-
tuar, quer nas “manchas” que deixa na cartografia —
permite reforcar a sua excepcionalidade relativa-
mente as dinamicas organicas que acabam por se
caracterizar como mais consistentes quer da cidade
moderna, quer da cidade idosa e de proximidade.

Esta excepcionalidade relativamente a estas duas
cidades acaba por ser reforcada também se atentar-
mos igualmente as manchas mais claras que confi-
guram as zonas de menor pontuacao neste factor.
Estas manchas acabam por corresponder, grosso
modo, precisamente aos eixos orientados a norte da
cidade de proximidade e ao eixo semi-interno de
desenvolvimento da cidade moderna, enquanto que
as manchas de maior pontuacao da cidade dissocia-
da acabam precisamente por se situar na margem e
a margem destes mesmos €eixos.

Por outro lado, importara realcar igualmente que
nesta excepcionalidade as cidades de que mesmo
assim mais se aproxima sao a cidade degradada — ao
pontuar significativamente em unidades de analise
onde a cidade degradada também pontua significati-
vamente — e a cidade dos solos piiblicos — com a qual,
para além de partilhar pontuacoes igualmente eleva-
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das em algumas das unidades de analise, acaba tam-
bém por se inscrever no eixo transversal oeste-leste
desenhado por esta cidade de betao ou impacte.

A cidade degradada, como podemos observar na
Figura 4.5, sobressai nas seguintes unidades de ana-
lise: Monsanto/Benfica (menor relevancia), Sao
Vicente, Lumiar/Norte, Oriente, Restelo, Olivais,
Alcantara/Junqueira, Lumiar Sul, Carnide Sul, Che-
las, Charneca, Ajuda, Beato/Centro, Sao Francisco
Xavier, Beato, Campo de Ourique, Carnide Norte,
Marvila e Campolide (maior relevancia).

Neste sentido, a cidade degradada encontra a sua
expressao em trés eixos: a zona oriental ribeirinha,
as duas franjas periféricas do centro e toda a zona
oeste periférica de Lisboa, por oposi¢ao ao corredor
central de servicos da cidade, onde nao pontua.

FIGURA 4.5
Pontuacgao da cidade degradada
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.
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Desta cidade poderse-ia dizer, ao contrario da
excepcionalidade da cidade dissociada, que € a cida-
de que mais coabita com as restantes cidades, uma
vez que pontua positivamente em unidades de ana-
lise estruturantes de todas as outras cidades. A cida-
de degradada coabita com a cidade dissociada nos
seus principais pontos de referéncia; coabita com a
cidade idosa e de proximidade no seu eixo oeste e
faz franja, quase que em complemento, com o seu
eixo de Sao Vicente; coabita ainda com a cidade
moderna e de alto estatuto, sobretudo nas suas bol-
sas fronteiricas extremas de desenvolvimento; e coa-
bita com a cidade dos solos piuiblicos na sua coroa
nordeste.

E uma cidade omnipresente nas restantes cidades
e, também por isso, sera de reter o facto de ser tam-
bém a cidade — um pouco a semelhanca da cidade
dos solos piuiblicos, mas de forma ainda mais marca-
da — que esta ausente em quase todo o corredor cen-
tral que vai da Baixa ao Aeroporto, tornando-se aqui
quase na excepc¢ao que confirma a regra. Ou seja,
acaba por ser neste corredor central — onde a cida-
de moderna e a idosa de proximidade acabam por
disputar quase “mano a mano” posicoes (ambas
com pontuagoes bastante positivas) — que a cidade
degradada recua na sua manifestacao de omnipre-
senca.

Por altimo, e no que respeita a cidade dos solos
publicos (ver Figura 4.6), esta sobressai nas seguin-
tes unidades de analise: Lumiar/Norte (menor rele-
vancia), Lumiar Sul, Areeiro, Sao Domingos de Ben-
fica, Monsanto, Oriente, Restelo, Chelas, Benfica,
Tapada, Alvalade, Olivais, Beato/Centro e Campo
Grande (com maior relevancia).

Esta cidade corresponde a uma mancha horizon-
tal — corredor transversal — que atravessa a cidade de
ocidente a oriente e que assume a sua expressao
maxima (em termos médios) na unidade de analise
do Campo Grande. Como foi descrita, ¢ a cidade de
impacte ou de betao a que se associa a promo¢ao
cooperativa. Geo-referenciada, poderia no entanto
mais parecer a cidade dos espacos amplos, senao
mesmo verdes, de Lisboa — o que acaba igualmente
por apoiar a sua formulacao enquanto cidade dos
solos publicos.

FIGURA 4.6
Pontuacao da cidade dos solos publicos
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.



Quase inexistente em toda a coroa central da
cidade, nao deixa, no entanto, de marcar presenca
em algumas das unidades concorridas pelas dinami-
cas dos dois primeiros factores — cidade moderna e
cidade idosa e de proximidade — bem como da cida-
de dissociada. Ao atravessar horizontalmente a cida-
de, ao arrepio da estrutura¢ao em eixos (corredo-
res) verticais que acaba por ser predominante em
Lisboa, acaba por tornar esta cidade também ela
digna de uma atencao especial: seja pela sua quase
“rebeldia” no desafio de corte horizontal de cidade;
seja pelo potencial que podera optimizar em funcao
da tendéncia que vier a desenhar o seu desenvolvi-
mento; seja ainda por aparentemente poder ser a
cidade mais intervencionavel, por parte dos poderes
publicos, e que podera ainda capitalizar, pela sua
também transversalidade na relacao com as outras
cidades, eventuais ganhos de maior sustentabilidade
e equilibrio para o desenvolvimento de Lisboa.

Analise de consolidacao

A co-existéncia das cinco cidades acima referidas,
confirmou a diversidade composicional de Lisboa e
a primeira tentativa de caracterizacao das diferentes
areas territoriais (grandes areas agregadas ou unida-
des macro e unidades de analise) anunciavam ja
uma coexisténcia destas cidades, ao se identificarem
pontuacoes significantes em diferentes visoes.

Ou seja, o facto de cada unidade territorial se
caracterizar por mais do que um tipo de cidade per-
mitiu uma aproximacao a uma leitura da cidade
enquanto “mosaico urbano” intrincado num misto
de especificidades e diversidade. As diferentes cida-
des pontuam um pouco por todo o territério, embo-
ra mais em algumas areas do que noutras, apresen-
tando mesmo algumas logicas de expressao diferen-
ciada, mas sempre em coabitacdo umas com as
outras, em igual testemunho de uma diversidade
entranhada.

Foi a procura de predominancias e ritmos de coa-
bitacao que se partiu para a exploracao analitica
destes resultados, numa tentativa de aprofundar o
conhecimento da cidade, nas suas logicas ou ten-
déncias de desenvolvimento e no seu potencial de
vitalidade urbana.

Esta analise aprofundada e de consolidacao que
agora se apresenta remete sobretudo para trés gran-
des grupos de evidéncias:

e a confirmacao da “cidade das coabitacoes em
diversidade”, em vez de uma “cidade de coa-
bitacoes em justaposicao” — a cidade de Lis-

boa nao apresenta uma diversidade composi-
cional pelo facto de justapor (ou somar) uni-
dades territoriais com monovocacoes, mas
antes por se fazer representar de uma forma
relativamente constante, nas suas cinco faces,
nas diversas unidades territoriais, embora
nem sempre da mesma maneira ou ainda

com expressoes por vezes “desfiguradas”;

e a configuracao desta caracteristica multiface-
tada da cidade ao nivel das unidades territori-
ais revelou rostos diferenciados, onde, apesar
de viabilizar a identificacao de alguns predo-
minios, evidenciou sobretudo vitalidades dife-
renciadas desta coabitacao — a cidade apre-
senta diferentes “ritmos”, em termos de estag-
nacao e/ou de efervescéncia das diferentes
cidades no seu seio, e os predominios de cida-
de identificados concorrem por vezes entre si
em conciliacoes dificeis de se estabilizarem
num unico sentido;

e aidentificacao de dois ritmos que, esses sim,
apontam para a dicotomizacao da cidade em
duas logicas distintas de desenvolvimento: um
ritmo marcado a par pelas cidades moderna e
idosa de proximidade, e outro marcado pelas
restantes trés cidades (dissociada, degradada
e de solos publicos) — podemos, de certa
forma, dizer que a cidade de Lisboa vive a
dois tipos de ritmos, que coabitam, mas

pouco se encontram.

Assim, como ponto de partida para a leitura dos
resultados de maior detalhe que se seguem, impor-
ta atender sobretudo a necessaria reflexao sobre a
autonomia e vitalidade que a cidade apresenta e ao
convite que as suas diversas expressoes deixam a
diferentes papéis que as autoridades publicas,
nomeadamente a autarquia, podem e/ou devem
desenvolver, em sede de estratégia, planeamento,
regulacdo, intervencao, gestao € monitorizacao da
cidade. De facto, a cidade aqui apresentada como
rica em diversidade, autonomia e vitalidade, é tam-
bém ela uma cidade que apresenta desfiguracoes e
cansacos que importa acautelar nas escolhas e
acgoes estratégicas.
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Preparacao da informacao para as
analises de consolidacao

As analises de consolidacao foram desenvolvidas
em trés eixos distintos, a saber:

e as analises de predominancia;
e as analises de ritmo;

e as analises de correlacao.

As analises de predominancia dizem respeito
ao(s) tipo(s) de “cidade” que apresenta(m) valores
mais elevados nas categorias acima da média em
cada das unidades de territorio consideradas (uni-
dades macro, unidades de analise e cidade de Lis-
boa). Esta subdivisao de resultados com base nas
unidades territoriais sera apresentada em todas as
analises de consolidacao.

As analises designadas por “analises de ritmo” con-
sistem na analise da distribuicao do conjunto de sub-
seccoes que integram cada unidade territorial nas 5
ou 6 categorias criadas para o reagrupamento das
pontuacoes factoriais. As expressoes ritmicas das
diversas unidades territoriais sao apresentadas em gra-
ficos de linhas em todas as analises de consolidacao.

Finalmente, as analises de correlacao foram efec-
tuadas com recurso ao teste ro de Spearman (medi-
da de correlacao para variaveis ordinais), de onde
releva a sua significancia, intensidade e sentido. Os
diversos sistemas correlacionais sao apresentados
em quadros de resultados em todas as analises de
consolidacao

Como ja atras foi referido, cada dimensao resul-
tante das analises factoriais ecolégicas de 1* e de 2*
ordem foi transformada numa nova variavel, através
das pontuacoes obtidas em cada tipo de “cidade”,
tendo-se para este efeito criado cinco novas varia-
veis: 1. Cidade moderna, 2. Cidade idosa/proximi-
dade, 3. Cidade dissociada, 4. Cidade degradada, e,
5. Cidade dos solos publicos. Estas distribuicoes de
“cidade” foram recodificadas em 6 niveis de pontu-
acao, com base no valor-médio e desvio-padrao
(DP) a fim de permitir a sua uniformizacao e anali-
se comparativa, de acordo com a seguinte notacao e
com a proposta de Johnston (1978):

Nivel 1 = pontuacoes factoriais inferiores a 2 DP
abaixo do valor médio;

Nivel 2 = pontuacoes factoriais entre 1 e 2 DP
abaixo do valor médio;

Nivel 3 = pontuagoes factoriais entre o valor
médio e 1 DP do valor médio;

Nivel 4 = pontuacoes factoriais entre o valor
médio e 1 DP acima do valor médio;

Nivel 5 = pontuacoes factoriais entre 1 e 2 DP

acima do valor médio;

Nivel 6 = pontuacoes factoriais superiores a 2 DP

acima do valor médio.

A figura junta apresenta, assim, a distribuicao das
novas variaveis (tipologias de “cidade”) de acordo
com as 6 categorias de agrupamento das pontua-
coes factoriais.

FIGURA 4.7
Distribuicao das “cidades”
em seis categorias
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.

Como se pode observar a partir da figura, as vari-
as ilustracoes do comportamento das tipologias de
“cidade” apresentam um padrao muito semelhante,
nao discriminativo de ritmos e configuracoes distin-
tas, conferindo a cidade de Lisboa um caracter
demasiadamente homogéneo, que contraria a
representacao de cidade que temos e que a empiria
utilizada nas analises descritivas deixa antever.

Desta forma, e face ao reduzido poder de discri-
minacao da categorizacao anterior, foi utilizada uma
outra proposta de reagrupamento das pontuacgoes
factoriais e evoluiu-se para um novo sistema classifi-
catorio em 5 categorias (Reymond et al., 1998), de
acordo com a notac¢ao seguinte:

Nivel 1 = pontuagoes factoriais inferiores a 1,5 DP
abaixo do valor médio;

Nivel 2 = pontuacoes factoriais entre 0,5 DP e 1,5
DP abaixo do valor médio;

Nivel 3 = pontuacoes factoriais entre 0,5 DP abai-
x0 do valor médio e 0,5 DP acima do valor médio;

Nivel 4 = pontuagoes factoriais entre 0,5 DP e 1,5
DP acima do valor médio;

Nivel 5 = pontuacoes factoriais superiores a 1,5
DP acima do valor médio.

igura ju istribuica “cida-
A figura junta apresenta a distribuicao das
des” segundo esta nova classificacao, que se veio

efectivamente a revelar analiticamente mais opera-



toria e discriminadora, e que por isso sera utilizada
nas analises subsequentes.

FIGURA 4.8
Distribuicao das “cidades
em cinco categorias
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Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.
Como se pode observar, esta nova categorizacao

das pontuacoes factoriais apresenta dois tipos de
ritmo distintos que dicotomizam a cidade de Lisboa:

QUADRO 4.5

por um lado, um bloco que retne a cidade moder-
na e a cidade idosa/proximidade, apresentando rit-
mos semelhantes, compassados e de co-presenca;
por outro lado, um bloco de trés outras cidades (dis-
sociada, degradada e de solos publicos), que se
agrupam num ritmo também muito semelhante

entre si e distinto do ritmos do bloco anterior.

Analises de predominancia

A analise de predominancias foi efectuada com
base no somatoério obtido nas duas tltimas categori-
as da analise de ritmos a partir do seguinte critério:

Y (nivel 4 + nivel 5) > 30%

Desta forma, os predominios de cidade obtidos
para cada uma das unidades de territério considera-
das nas analises de consolidacao apontam para a
tipologia mais proeminente, podendo, no entanto,
existir unidades de territério com mais do que um
tipo de predominio, num limite de trés.

Esta analise classificou com sucesso vinte e quatro

Anilise de predominancias, por unidade de analise e grandes areas agregadas (GAA)

Centro
Idosa/proximidade

Centro Historico®3
Idosa/proximidade

Monsanto
Dissociada e de Solos publicos

Anténio Augusto de Aguiar
e Campo Grande
Moderna
Avenidas Novas
Sem classificagdo
Alvalade
Idosa/proximidade e de Solos publicos
Areeiro
Moderna e Idosa/proximidade
Campolide
|dosa/proximidade e Degradada

Avenida, Bairro Alto, Baixa, Cais do
Sodré, Castelo e Santos
Sem classificagcdo
Arroios
Moderna e Idosa/proximidade
Santa Marta, Sao Vicente, Campo
de Ourique e Estrela
|dosa/proximidade

Monsantos
Dissociada e de Solos publicos

Nordeste
Dissociada e de Solos Publicos

Noroeste
Moderna

Sudoeste
Sem classificagdo

Chelas
Dissociada
Marvila
|dosa/proximidade e Degradada
Oriente e Olivais
Moderna, Dissociada e de Solos publicos

Benfica, Carnide Sul, Lumiar Norte,
Lumiar Sul e Sdo Domingos de Benfica
Moderna
Carnide Norte
Dissociada e Degradada
Charneca

Ajuda, Belém e Restelo
Sem classificagdo
Alcantara/Junqueira
|dosa/proximidade
Sao Francisco Xavier
Degradada

Sem classificacdo

Fonte: INE, Censos 2001. Tratamento LNEC.
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63 A grande éarea
agregada do centro
historico foi, como se
sabe, subdividida em
duas grandes éreas: a
Zona Histoérica
Ocidental, cujo
predominio néo foi
possivel identificar
(sem classificacdo), e a
Zona Historica Oriental,
predominantemente
idosa e de
proximidade.
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unidades de analise, tendo permanecido dez unida-

des territoriais sem classificacao, dado que as per-
centagens obtidas nao cumpriram o critério de clas-
sificacao anteriormente apresentado. Estas unida-
des nao classificadas sao a Ajuda, a Avenida, as Ave-
nidas Novas, a Baixa, Belém, o Cais do Sodré, o Cas-
telo, a Charneca, o Restelo e Santos.

O resultado desta classificagao, por unidade de
analise e unidade macro, é o que se apresenta no
Quadro 4.5.

Como podemos observar neste quadro, a zona
Centro ¢ predominantemente idosa/proximidade,
contribuindo para esta classificacao as unidades de
analise de Alvalade, Areeiro e Campolide. Também
a zona do Centro Historico apresenta um predomi-
nio idoso e as unidades de analise que contribuem
para esta classificacao sao Arroios, Santa Marta, Sao
Vicente, Campo de Ourique e Estrela. A zona de
Monsanto caracteriza-se por ser uma unidade terri-
torial dissociada e de solos publicos.

A zona Nordeste ¢ de predominio dissociado e de
solos publicos, sendo as unidades de analise de Che-
las, Oriente e Olivais as responsaveis por esta classi-
ficacdo. A zona Noroeste é predominantemente
moderna, sendo as unidades de Carnide Norte e
Charneca as tinicas que nao recebem esta classifica-
cao. Finalmente, e no que se refere a zona Sudoes-
te, esta nao recebe qualquer classificacao, dado que
trés das cinco unidades de analise que a compoem
nao apresentam também nenhuma predominancia.

As fichas de consolidacao que apresentamos de
seguida foram baseadas em trés tipos de informa-
cao, designadamente a analise de predominio, a
analise de ritmos e a analise de correlacao. Em
cada um dos territorios € adicionado um comenta-
rio sobre a relacao com o padrao geral da cidade
de Lisboa (proximidade/afastamento), bem como
um comentario a relacao com as unidades envol-
ventes, sempre que esse comentario se configure

pertinente.



Fichas de consolidacao,
na cidade e nas grandes
areas agregadas

CIDADE DE LISBOA
(N.° DE SUBSECGOES CLASSIFICADAS: 2549)

Predominancia: sem classificacao

== Moderna ===|dosa === Dissociada <===Degradada === Solos piblicos
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CIDADE DE LISBOA IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS

MODERNA Coeficiente de correlagdo -,032 -,071 ,026
Significancia A1 ,000 191

IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo -,066 -,078 -,094
Significancia ,001 ,000 ,000

DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -,056 -,098
Significancia ,005 ,000

DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -,046
Significancia ,020

e A coabitacao das cinco cidades em Lisboa,
apresentando aparentemente uma expressao
homogénea e regular, muito aproximada a
distribuicao normal (cf. analise da distribui-
cao de seis categorias), esconde, no entanto,
uma configuracao diferenciada de dois tipos
de cidade.

e Uma que faz andar a par e passo as cidades
moderna e idosa/proximidade, com uma dis-
tribuicao em termos de incidéncia no territo-
rio mais regular e semelhante, e que tende a
predominar (ver analise da distribuicao quan-
do compactada em cinco categorias de pontu-
acao e a sua posicao ligeiramente superior
nas categorias superiores da escala) sem, no
entanto, ter atingido, do ponto de vista per-
centual, o critério utilizado para a predomi-
nancia. A correlacao de sentido positivo vem
revelar que estas duas cidades se acompa-

nham em coexisténcia e que o seu ritmo nao

revela, por enquanto, uma concorréncia niti-
da de substituicio de qualquer delas pela
outra. Este tipo de cidade caracteriza-se,
assim, por uma coabitagao consistente de
uma cidade de perfil residencial, onde predo-
mina a populacao idosa, com uma cidade de
perfil moderno no seu edificado, onde pre-
dominam popula¢oes mais jovens e de eleva-

do estatuto s6cio-econoémico.

e Uma outra cidade, em que a cidade dissocia-
da, a degradada e a de solos piblicos apresen-
tam o mesmo perfil de distribuicao da pontu-
acao factorial, sobretudo localizada no ponto
médio (das cinco categorias). Mas se estas
cidades apresentam o mesmo perfil de distri-
buicao, ja nao se acompanham positivamente
nas suas correlacoes. Comungando de um
perfil generalizavel de correlacoes negativas
com as cidades idosa/proximidade e moder-
na (a excepcao da cidade de solos publicos

145



146

que se correlaciona positivamente com a cida-
de moderna), estas cidades também apresen-
tam perfis de correlacoes negativas entre si.
Ou seja, perdem importancia a medida que o
primeiro tipo de cidades se manifesta e tam-
bém se substituem nas suas expressoes umas
as outras, revelando assim uma estrutura
colectiva que esta longe de ser consistente e
apresentando dinamicas de expressao mais
volateis e permeaveis ao proprio movimento
da cidade nas suas diversas facetas.

Estes dois perfis fazem assim também prever uma
diversidade ritmica da cidade quando analisada a
escalas territoriais menores, exigindo uma atencao
particular a dois aspectos fundamentais.

e Por um lado, uma especial atencao a dinami-
ca da expressao geral destes dois perfis (bloco
moderna-idosa/proximidade e bloco dissoci-
ada-degradada-solos publicos) e da expressao
das diferentes cidades na marcacao vocacio-
nal da cidade, sobretudo porque o sistema de
correlacoes nao é completamente linear no
seu sentido. Ou seja, porque alteracoes de
expressao de uma das cidades no sistema
podem comportar efeitos mais ou menos
desejaveis na aproximacao ou distanciamento
das outras cidades, mas isso, por sua vez, pode
comportar efeitos colaterais indesejaveis. Por
exemplo, todas as cidades apresentam vanta-
gens de expressao relativamente a cidade
degradada (esta tende a diminuir sempre que
qualquer uma das outras cidades aumenta a
sua expressao). Assim, por exemplo, uma ten-
tativa de combater a degradac¢ao apenas pela
sua sensibilidade aos avancos da cidade
moderna ou dissociada (ambas mais jovens)
poderia aparentemente ser a solucao para
reequilibrar simultaneamente a demografia e
promover a correc¢ao da degradacao da cida-
de. Mas a cidade idosa/proximidade, que
mantém uma coabitacao com a cidade
moderna, apresenta também uma correlacao
negativa com a cidade dissociada. Assim, esta
opcao pode comportar alguns efeitos perver-
sos na paridade coabitante com que a cidade
idosa/proximidade ainda avan¢a com a cida-
de moderna (podendo desfazer ou inverter
esta relacao, como se podera verificar em
algumas unidades territoriais mais adiante) e
acentuar o hiato socialmente diferencial da
cidade dissociada no perfil da cidade. Ou
seja, contribuindo para alguma dicotomiza-
cao da cidade e para a diminuicao do seu

capital residencial miltiplo, na medida em
que ¢ a cidade idosa/proximidade que ainda
assegura, pelo seu perfil de correlacoes, este
equilibrio ao nivel da diversidade de oferta
residencial (ver, por exemplo, o tipo de pro-
cura residencial ~demonstrada  pelos
chamados “novos lisboetas”).

Por outro lado, e assegurada a definicao da
estratégia vocacional ao nivel da cidade, a
necessidade de descentrar a capacidade inter-
ventora para escalas territoriais menores,
num trabalho quase de “bricolage ou cerzidu-
ra” mais local de correccao ou controlo de
assimetrias e potenciacao das suas dinamicas
especificas. Por exemplo, como se podera
verificar para as diversas unidades territoriais
(detalhes visiveis nas fichas, no final deste
documento), o sistema destas correlacoes
nem sempre se reproduz desta forma, viabili-
zando assim expressoes eventualmente peri-
gosas para os riscos anteriormente expostos
ou evidenciando ainda pormenores dinami-
cos a considerar e a potenciar sinergicamente

para o conjunto da cidade.



CENTRO 147
(N.° DE SUBSECGOES CLASSIFICADAS: 399)
Predominancia: cidade idosa e de proximidade

== Moderna ===|dosa === Dissociada ===Degradada === Solos piblicos

100
90
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/\
60 /A\

30
20
10 - Correlag@es positivas e estatisticamente significativas
0 N——
1 ) 3 | 4 | 5 | Correlagdes negativas e estatisticamente significativas
GAA: CENTRO IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS
MODERNA Coeficiente de correlagdo -,270 -133
Significancia ,000 ,008
IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo -016 =3 031
Significancia ,756 ,000 537
DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -133 -,300
Significancia ,008 ,000
DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -010
Significancia ,839

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA
e Antonio Augusto Aguiar, Alvalade, Areeiro, Avenidas Novas, Campo Grande e Campolide
PREDOMINANCIA
e Cidade idosa e de proximidade
RITMO
e A cidade que apresenta uma maior ritmo nesta zona € a cidade idosa/proximidade, muito embora a
cidade moderna e dos solos publicos apresente igualmente algum dinamismo
e A cidade dissociada e degradada apresentam ritmos bastante estagnados
RELACAO COM O PADRAO DE CIDADE
e Esta zona, na sua generalidade, acompanha o sistema correlacional da cidade na correlacao positiva
que assegura entre cidade moderna/alto estatuto e idosa/proximidade.
e A cidade dissociada nesta zona tende a afastar-se do seu padrao correlacional geral da cidade e a cor-
relacionar-se positivamente com a cidade moderna.
e Em contrapartida, a cidade de solos publicos nesta zona apresenta uma correlacao negativa com a cida-
de moderna.
e A cidade degradada mantém nesta zona a sua tendéncia de perda relativamente a expressao das cida-
des moderna, idosa/proximidade e dissociada.
COMENTARIOS
e Esta zona reine unidades de andlise bastante dispares nos seus perfis, ritmos e sistema de correlacoes
entre as diversas cidades, o que dificulta a sua leitura como um todo coerente e a leitura dos seus rit-
mos nas especificidades quase antagonicas que esconde.
e Marcada por uma auséncia de ritmo da cidade dissociada na globalidade das unidades territoriais (ou
em dois casos, pelo seu afastamento do segundo modelo da cidade), esta zona retne na globalidade
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um bloqueio ao avanco da cidade degradada sobretudo mediada pela presenca de uma cidade
idosa/proximidade que mantém a sua correlacao positiva com a cidade moderna. No entanto, pode-
ra ser interessante verificar que nos casos em que esta relacao nao se estabelece, a estrutura de equili-
brios e potencialidades altera-se e enfraquece-se na sua vitalidade e funcao reguladora (por exemplo,
o caso de Campolide; Campo Grande e Areeiro). Estes sao os casos em que a cidade moderna/alto
estatuto mais se divorcia da cidade idosa/proximidade evidenciando ritmos mais pontuais e descosi-
dos do perfil geral da cidade.



ZONA HISTORICA
OCIDENTAL

(N.° DE SUBSECGOES CLASSIFICADAS: 527)
Predominancia: sem classificacao

== Moderna «==|dosa e Dissociada <= Degradada === Solos piiblico

100
90 A
8 /a\
70
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20 ~ . - o
10 - CorrelagBes positivas e estatisticamente significativas
0
1 2 3 4 5 CorrelagOes negativas e estatisticamente significativas
GAA: ZONA HISTORICA OCIDENTAL IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS
MODERNA Coeficiente de correlagdo 013 -,149 -,188
Significancia 7175 ,001 ,000
IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo -017 ,033 -,267
Significancia ,691 449 ,000
DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -173
Significancia ,000
DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -182
Significancia ,000

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA
e Avenida, Bairro Alto, Baixa, Cais do Sodré, Campo de Ourique, Estrela, Santos
PREDOMINANCIA
e Sem classificacao
RITMO
e Cidade praticamente estagnada onde a cidade idosa/proximidade se destaca, muito embora também
praticamente sem ritmo
RELACAO COM O PADRAO DE CIDADE
e Distancia-se do padrao da cidade por uma acentuada estagnacao dos seus ritmos e auséncias significa-
tivas de cidades no conjunto das unidades de analise que retine
COMENTARIOS
e Na acentuada estagnacao de ritmos que esta zona apresenta, podem ser identificadas trés categorias
especificas: (a) Campo de Ourique e Estrela com uma aproximacao ao perfil de predominancia de
cidade idosa/proximidade com manutencao de uma correlagao positiva com a cidade moderna; (b)
Bairro Alto e Avenida “congeladas” na auséncia de ritmo, mas mantendo a presenca de varias cidades
e a potenciacao de alguma vitalidade no seu sistema de correlagoes; (c) Cais do Sodré, Santos e Baixa
completamente “congeladas” nos seus ritmos e em perda de potencial vocacional por apresentarem
sistemas correlacionais inexistentes ou muito pobres

149
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ZONA HISTORICA

ORIENTAL

(N.° DE SUBSECCOES CLASSIFICADAS: 553)
Predominancia: cidade idosa e de proximidade

== Moderna ===|dosa === Dissociada ===Degradada == Solos piiblicos

100
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80 /\
7 V/A\Y
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30

- Correlag@es positivas e estatisticamente significativas

Correlagdes negativas e estatisticamente significativas

GAA: ZONA HISTORICA ORIENTAL IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS
MODERNA Coeficiente de correlagdo ,064 ,002 -,066
Significancia 133 ,959 123
IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo -,008 -011 -,063
Significancia ,853 ,803 140
DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo ,034 -,145
Significancia 429 ,001
DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -,045
Significancia ,286

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA
e Beatos, Castelo, Arroios, Santa Marta, Sao Vicente
PREDOMINANCIA
e Cidade idosa e de proximidade
RITMO
e Ritmos com tendéncia para acompanhar o perfil da cidade, muito embora com uma muito menor
presenca da cidade moderna.
RELACAO COM O PADRAO DE CIDADE
e O tunico padrao correlacional que mantém da cidade € a correlacao positiva entre cidade idosa,/proxi-
midade e cidade moderna e a correlacao negativa entre cidade dissociada e cidade dos solos publicos.
COMENTARIOS
e Zona sobretudo marcada por uma estreita relacao entre a cidade idosa/proximidade e moderna.
e Arroios € o territorio que mais se distingue do perfil geral desta zona, denotando um perfil cuja moni-
torizacao sera de acompanhar em compara¢ao com as Avenidas Novas e Alvalade.



MONSANTO 151
(N.° DE SUBSEC(;OES CLASSIFICADAS: 30)

Predominancia: cidade dissociada e cidade

de solos puiblicos

== Moderna ===|dosa === Dissociada <= Degradada === Solos piblicos

90 A
/\
" 7\
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20 . - o
10 - Correlagdes positivas e estatisticamente significativas
0
1 2 3 4 5 | Correlagdes negativas e estatisticamente significativas
GAA: MONSANTO IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS
MODERNA Coeficiente de correlagdo -162 -,300 ,246 ,026
Significancia ,391 107 191 ,893
IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo ,307 ,028 212
Significancia ,099 ,885 ,262
DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -,386 142
Significancia ,035 455
DEGRADADA Coeficiente de correlagdo ,209
Significancia ,267

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA
e Monsantos (Monsanto, Monsanto Sul, Monsanto//Benfica)
PREDOMINANCIA
e Cidade dissociada e cidade de solos publicos
RITMO
e Ritmos muito ausentes ou estagnados, apenas pontuados por movimentos das cidades dissociada e de
solos publicos, muito embora com perfis diferenciados
RELACAO COM O PADRAO DE CIDADE
e Esta zona nao apresenta qualquer relacao com o perfil da cidade, pela auséncia evidenciada de cida-
de moderna/alto estatuto e idosa/proximidade.
COMENTARIOS
e Praticamente marcada pela cidade dissociada/baixo estatuto e solos publicos, este territorio apresen-
ta uma monofuncionalidade idiossincratica bastante pobre no seu sistema de correlacoes
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NORDESTE

(N.°DE SUBSECGOES CLASSIFICADAS: 234)
Predominancia: cidade dissociada e cidade de solos
publicos

== Moderna «==|dosa === Dissociada «==Degradada == Solos piblicos

100
90
80
70

- Correlag@es positivas e estatisticamente significativas

CorrelagOes negativas e estatisticamente significativas

GAA: NORDESTE IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS
MODERNA Coeficiente de correlagdo -126 -,092 104
Significancia ,054 163 13
IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo ,080 -,108
Significancia 222 101
DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo - 457 -,038
Significancia ,000 ,965
DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -,044
Significancia ,501

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA

e Chelas, Marvila, Olivais, Oriente
PREDOMINANCIA

e Cidade dissociada e cidade de solos publicos
RITMO

e A predominancia desta grande area agregada ¢ conseguida a custa da especificidade das unidades de

analise de Chelas, Olivais e Oriente.

e Apesar da fraca intensidade, a correlacao que se estabelece entre as cidades idosa/proximidade e

moderna (negativa) remete para um avanco da segunda, que anula a presenca da cidade idosa/proximi-

dade, a0 mesmo tempo que funciona como uma alavanca para a subida da cidade dos solos ptuiblicos. A

cidade idosa/proximidade acaba por ser recuperada pela correlacao positiva que estabelece com a cida-

de dos solos publicos, desempenhando esta um importante papel na configuracao desta zona da cidade.

e Um outro resultado a reter € a substituicao da cidade degradada pela cidade dissociada, na medida em

que entre ambas se estabelece uma correlacao negativa.

RELACAO COM O PADRAO DE CIDADE

e O padrao de distribuicao das cidades moderna de alto estatuto e idosa de proximidade é semelhante

ao da cidade de Lisboa. O padrao correlacional desta grande area agregada afasta-se do de Lisboa.

COMENTARIOS

e As unidades de andlise de Olivais e Oriente encontram alguns pontos de contacto entre si, nomeada-

mente no que se refere a distribuicao dos tipos de cidade. As matrizes de correlacao, no entanto, nao

se encaminham no mesmo sentido. As unidades de Chelas e de Marvila constituem-se como dois pon-

tos de interesse, acabando por funcionar como ilhas (até do ponto de vista geografico, como € o caso

de Chelas), na medida em que possuem dinamicas muito proprias e distintas das restantes unidades

de analise que compoem a zona Nordeste.



NOROESTE
(N.° DE SUBSEC(;OES CLASSIFICADAS: 497)
Predominancia: cidade moderna e de alto estatuto

== Moderna ===Idosa === Dissociada === Degradada === Solos piblicos
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10 - Correlagdes positivas e estatisticamente significativas

0
1 2 3 4 5 | Correlagdes negativas e estatisticamente significativas

GAA: NOROESTE IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS

MODERNA Coeficiente de correlagdo -118 -,260 ,021
Significancia ,008 ,000 648

IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo 074 ,003 -,022
Significancia 101 ,953 ,625

DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -,026 -,156

Significancia 561 ,000

DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -,068
Significancia 133

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA

e Benfica, Carnide Norte, Carnide Sul, Charneca, Lumiar Norte, Lumiar Sul, S. Domingos de Benfica
PREDOMINANCIA

e Cidade moderna e de alto estatuto
RITMO

e A cidade moderna predomina em quase todas as unidades de analise que compoem esta grande area
agregada. Carnide Norte adquire o predominio da cidade dissociada e da cidade degradada e a Char-
neca nao recebe classificacao, constituindo-se, assim, como excepgoes.

e Nao se verifica uma coexisténcia positiva entre as cidades moderna de alto estatuto e idosa de proximi-
dade (a excepcao de Benfica, todas as outras unidades de analise estabelecem correlagcoes negativas
entre estes dois tipos de cidade).

e A cidade dos solos publicos, apesar de nunca ser predominante nas unidades de analise, mantém uma
correlacao negativa com a cidade dissociada e positiva com a cidade moderna. Esta, por sua vez, para
além da correlacao negativa com a cidade idosa/proximidade, estabelece ainda uma correlacao igual-
mente negativa com a cidade dissociada. Assim, as cidades dissociada e idosa/proximidade sao substi-
tuidas pela cidades moderna e de solos publicos.

RELAGAO COM O PADRAO DE CIDADE

e A matriz de correlagoes, bem como o ritmo da distribuicao do bloco moderna — idosa/proximidade

afastam-se do padrao geral da cidade de Lisboa.
COMENTARIOS

e A unidade de analise da Charneca revelou-se importante para a configuracao geral da zona Noroeste,
na medida em que a matriz de correlagoes geral desta zona recebe forte influéncia da matriz especifi-
ca daquela unidade.
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154 SUDOESTE
(N.°DE SUBSECGOES CLASSIFICADAS: 293)
Predominancia: sem classificacao

== Moderna ===|dosa === Dissociada <===Degradada == Solos piblicos
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?g - Correlag@es positivas e estatisticamente significativas

0
1 2 3 4 5 | CorrelagGes negativas e estatisticamente significativas

GAA: SUDOESTE IDOSA/PROXIMIDADE DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS

MODERNA Coeficiente de correlagdo 12 -,047 -,033 ,096
Significancia ,055 A22 579 ,100

IDOSA/PROXIMIDADE  Coeficiente de correlagdo 017 -,092
Significancia 77 115

DISSOCIADA Coeficiente de correlagdo -034 -211

Significancia ,562 ,000

DEGRADADA Coeficiente de correlagdo -,088
Significancia 132

UNIDADES DE ANALISE QUE INTEGRA

e Ajuda, Belém, Alcantara/Junqueira, Restelo, Sao Francisco Xavier
PREDOMINANCIA

e Sem classificacao
RITMO

e As cidades idosa/proximidade e degradada coexistem nesta grande area agregada, apesar da nao exis-
téncia de um tipo especifico de predominio, dado que apenas duas (Alcantara/Junqueira — idosa/pro-
ximidade e Sao Francisco Xavier — degradada) das cinco unidades de analise recebem uma classifica-
cao.

o Assiste-se a auséncia de relacoes entre as cidades em duas (Belém e Restelo) das cinco unidades de ana-
lise que compdem esta zona. E de assinalar que a cidade dos solos piblicos se sobrepée a cidade dis-
sociada e a cidade idosa/proximidade existe em parceria com a cidade degradada (Ajuda).

RELAGAO COM O PADRAO DE CIDADE

e O padrao de distribuicao de todas as cidades é muito semelhante a cidade de Lisboa, apesar de o

padrao correlacional desta grande area agregada se afastar do da cidade geral.



Unidades territoriais, por tipos de predominéncia 155

I ——
MODERNA IDOSA/PROXIMIDADE  DISSOCIADA DEGRADADA SOLOS PUBLICOS  S/CLASSIFICACAO

CENTRO

CENTRO HISTORICO

Zona historica ocidental X

Zona histérica oriental X

MONSANTO

NORDESTE

NOROESTE X

SUDOESTE X
CENTRO

>

Anténio Augusto Aguiar
Campo Grande X
Avenidas Novas X
Alvalade X X
Areeiro X
Campolide X X
CENTRO HISTORICO

ZONA HISTORICA OCIDENTAL
Avenida X
Bairro Alto
Baixa X
Campo de Ourique X
Estrela X
Santos X

ZONA HISTORICA ORIENTAL
Beatos X
Castelo X
Arroios X X
Santa Marta
S@o Vicente X

>

>

>

MONSANTO

Monsantos X X
NORDESTE

Chelas X

Marvila X X

QOriente X X

Olivais X X
NOROESTE

> X<

Benfica X

Carnide Sul X

Lumiar Norte X

Lumiar Sul X

Sa@o Domingos de Benfica X

Carnide Norte X X

Charneca X
SUDOESTE

Ajuda X

Belém

Restelo X

Alcantara/Junqueira X

S&o Francisco Xavier X

>
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reflexdes finais
da analise factorial

As cidades sao o produto da suas configuracoes,
vivéncias, representacoes e gestao e, por isso, sao evi-
dentemente realidades plurais e heterogéneas. A
pluralidade da cidade de Lisboa que esta analise fac-
torial apresenta assenta sobretudo na confirmacao
de cinco rostos diferenciados que predominante-
mente coabitam na configuracao do seu perfil e que
sustentam a existéncia de uma cidade multipla nas
suas expressoes moderna e de alto estatuto, idosa e
residencial, dissociada e periférica na sua partilha
de centralidade da capital, degradada e desqualifi-
cada e de solos publicos e grandes espacos de
impacte.

Expressoes e configuracoes

O desenvolvimento da analise de ritmos para a
cidade de Lisboa possibilitou a evidéncia de um per-
fil geral de cidade com repercussoes territoriais e
geograficas. A analise de ritmos e de correlagcoes per-
mitiu a divisao da cidade em dois grandes planos:

e o anel central ribeirinho, que abarca as zonas
do Centro, do Centro Historico (oriental e
ocidental) e do Sudoeste, e que se caracteriza
por uma grande diversidade de ritmos, perfis
e sistema de correlacoes, mas onde ainda
impera alguma estagnacao;

e a coroa periférica da cidade de Lisboa, que
inclui as grandes areas agregadas do Nordes-
te e Noroeste, e onde as cidades moderna de
alto estatuto, dissociada, degradada e de solos
publicos surgem com maior incidéncia.

Esta dicotomia, no que diz respeito ao eixo ribei-
rinho central, evidencia aspectos muito positivos,
tais como a permanéncia de relacao entre as cidades
idosa de proximidade e moderna de alto estatuto,
que parece funcionar como uma “forca de blo-
queio” ao avanco da cidade degradada, mas tam-
bém necessita de ver acautelados alguns pontos.

Um desses cuidados é a monitorizacao da estrutu-
ra de equilibrio e potencialidade que, a alterar-se,
poderia significar um enfraquecimento da vitalida-
de e da funcao reguladora das “cidades” menos
equilibradas (sobretudo a cidade degradada).

Um outro aspecto, nao menos importante, é a
clara necessidade de revitalizacao de quase todas as
unidades de analise do centro historico, que, tendo-
se caracterizado, por demasiado tempo, por algum

“congelamento” das suas dinamicas sociais e urba-
nisticas, correm ainda o risco de se constituirem
como “cidades” esquecidas, enfraquecidas, locais de
passagem e de nao permanéncia, ao invés de “cida-
de” de residéncia, de quotidiano local e de historia.

A coroa periférica nordeste-noroeste desta cida-
de, amplamente caracterizada pela cidade moder-
na, que emerge aparentemente como aspecto posi-
tivo, perde, no entanto, em algumas das suas unida-
des de anilise, a correlacao positiva com a cidade
idosa de proximidade. Esta caracteristica, ou ausén-
cia dela, constitui-se como um risco ao surgimento
urbanizacoes mais impessoais e descaracterizadas,
em perda de dinamicas sociais necessarias e deseja-
veis as cidades mais tradicionais de “bairros”, de
dinamicas locais. A este risco acresce um outro que
se caracteriza pelo ganho de terreno da cidade dis-
sociada (ver correlacoes negativas entre cidade
moderna e dissociada e cidade de solos publicos e
dissociada). Seria, neste aspecto, de considerar a
diluicao da relacao que se estabelece entre a cidade
dissociada e os outros tipos de cidade.

A vitalidade da cidade

Mas estes diferentes rostos que a cidade apresenta
nao sao apenas multiplos nas suas expressoes e con-
figuracoes. Eles sao igualmente multiplos nos ritmos
e movimentos que imprimem a essas mesmas
expressoes. Ou seja, embora mexam, mexem de
forma diferente. E, para a cidade de Lisboa, este tra-
balho permitiu confirmar diferentes graus de vitali-
dade desses movimentos e identificar sobretudo
dois grandes padroes ritmicos:

e um ritmo sobretudo marcado pela actividade
da cidade moderna e da cidade idosa/proxi-
midade, que no perfil geral da cidade consti-

tuem um “dueto”;

e um ritmo muito mais parado, pontual e esba-
tido sobretudo marcado pelo “despique” das
cidades dissociada, degradada e de solos
publicos.

Assim, a pluralidade pressuposta da cidade de Lis-
boa ganha aqui uma visibilidade que pontua positi-
vamente no seu perfil de coabitacao de diversida-
des, mas alerta também para uma diversidade ritmi-
ca na sua vitalidade que merece especial atencao.
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Um dueto inconstante

Em primeiro lugar pela vantagem de, em termos
de perfil geral de cidade, Lisboa se apresentar como
uma cidade em que a modernizacao parece nao
colidir com o perfil residencial mais tradicional,
apresentando ambos um ritmo activo em coabita-
cao. No entanto, a atencao que este aspecto solicita
remete precisamente para esta aparéncia, pois na
verdade este potencial ritmico acaba por se perder
quando se pormenoriza a analise ao nivel das gran-
des areas agregadas e das diversas unidades territo-
riais. Lisboa divide-se “ao meio” neste perfil ritmico
de coabitacao entre cidade moderna e idosa/proxi-
midade: as grandes areas do Centro, Centro Histori-
co e Sudoeste partilham este perfil de coabitacao e
correlacao positiva entre as duas cidades, enquanto
que as grandes areas do Nordeste e do Noroeste nao
s6 perdem este perfil como apresentam mesmo
uma correlacao negativa entre a cidade moderna e

idosa/proximidade.

Uma cancao a parte

Também a pontualidade e/ou esbatimento ritmi-
co das cidades dissociada, degradada e de solos
publicos que o perfil geral da cidade apresenta
esconde dois aspectos que merecem, no entanto,
atencao. Por um lado, a ilusao da sua estagnacao, e
por outro lado, o “divércio” que se efectiva do poten-
cial que algumas destas cidades poderia representar
para a cidade, da sua dindmica predominante.

No que reporta a “ilusao” da sua estagnacao, veri-
ficou-se que as cidades dissociada e de solos publicos
ganham uma vitalidade que o perfil da cidade tende
a nao reproduzir, sobretudo nas zonas Nordeste e
de Monsanto, onde ambas predominam, onde
ambas neutralizam a correlacao negativa que apre-
sentam no perfil geral da cidade e onde a cidade
idosa e residencial apresenta o menor dinamismo e
se encontra mesmo em perda para a cidade moder-
na. Nestas duas zonas sao a cidade dissociada e de
solos publicos que mexem, enquanto a cidade
idosa/proximidade se ausenta e a cidade moderna
quebra com esta o seu potencial de dueto coabitan-
te. E € neste perfil que se evidencia o “divorcio”
deste dois perfis de cidade relativamente a estrutura
geral de Lisboa, na confirmacao do seu estatuto “de
fora” ou “a parte” da “canc¢ao” que Lisboa “canta”.
De facto, a “cancao” nestas zonas, “abafando-se” no
contexto da cidade, é, no entanto, cantada com
“outros ritmos” e sobretudo com a “auséncia das

vozes” mais proeminentes da cidade.

Os engenhos da cidade

O aprofundamento da analise que agora se apre-
senta permitiu igualmente melhor compreender os
“engenhos” que a cidade preserva ou vai perdendo
nas multiplas expressoes e configuracoes que vai
apresentando do seu rosto. Ou seja, a cidade apre-
senta-se engenhosa nas multiplas combinacoes de
cidades que comporta e sobretudo na forma como
se experimenta a si propria nessas multiplas combi-
nacoes. Na verdade, a cidade apresenta no seu todo
um potencial bastante diversificado no controle dos
seus “defeitos”, ao mesmo tempo que denota “von-
tades” na escolha da sua vocacao.

A vontade de se qualificar

O sistema correlacional das diversas cidades para
a globalidade do territério confirma a sua vontade
intrinseca de se qualificar e combater a sua degrada-
cao — todas as cidades se correlacionam negativa-
mente com a cidade degradada e desqualificada. E
o perfil da sua vitalidade também o comprova, na
medida em que:

e revela um movimento activo “quase que natu-
ral” (sobretudo decorrente da dinamica pri-
meira impressa pelos seus actores anonimos —
quem reside, quem procura a cidade, quem
fica, quem sai, quem vem para ficar) de auto-
controle entre cidade moderna e idosa/pro-
ximidade, enquanto que ambas concorrem
para a diminuicao da cidade degradada;

e revela um investimento publico (presente na
cidade dissociada e potencial na configuracao
da cidade de solos publicos), embora sem a
completa forca dinamica necessaria para
acompanhar o ritmo “natural” da cidade.

A vontade de se regenerar

Este engenho global da cidade, para além desta
vontade de qualificacdo, deixa nota também da sua
vontade em se regenerar sem perder o seu capital
de residencialidade — visto pela correlacao positiva
que apresenta entre cidade moderna e cidade
idosa/proximidade. Também aqui é de realcar a
vitalidade destas duas cidades e o seu papel estrutu-
rante no perfil geral da cidade, enquanto vozes pro-
eminentes e rostos mais evidentes.
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A vontade de se encontrar

Um terceiro aspecto emerge ainda do engenho
da cidade: a vontade de se encontrar nas procuras e
no teste que parece apresentar de varias solucoes de
cidade no seu seio. Esta vontade evidencia-se sobre-
tudo quando se compara o perfil correlacional dos
diferentes rostos e vozes que a cidade apresenta no
seu todo com os diferenciados perfis correlacionais
que as grandes areas agregadas e as unidade de ana-
lise apresentam.

Aqui apenas as duas grandes areas do Centro His-
térico, no seu conjunto, acompanham mais de
perto o perfil correlacional geral da cidade, enquan-
to que, mesmo no seu seio, todas as outras zonas
acabam por apresentar solucoes de engenho combi-
natorio e correlacional diferenciadas e mesmo opos-
tas. Nestas, também vai perdendo (ja perdeu ou
corre o risco de perder em algumas areas) muito do
potencial que lhe marca ainda o seu perfil, enquan-
to que aparentemente ainda caminha sem rumo
claro, na estabilizacao de solucoes satisfatorias.

Assim, aparentemente a cidade testa-se na ruptu-
ra da cidade moderna com a cidade idosa/proximi-
dade na zona Sudoeste, perdendo assim também o
potencial de controle que esta cidade exerce no per-
fil global da cidade relativamente a cidade degrada-
da (que passa a apresentar uma correlacao positiva),
bem como a quase totalidade de potenciais de con-
trole de umas cidades sobre as outras. Esta zona
emerge assim, sem perfil definido, e enfraquecida
no potencial de complementaridade entre as suas
diversas cidades.

Também na zona Noroeste a cidade testa-se na
proeminéncia de uma voz de cidade mais moderna
e na negacao da cidade idosa e de proximidade, pri-
vilegiando a sua associa¢ao a cidade de solos publi-
cos e afastando-se da cidade dissociada, esvaziando
assim qualquer tipo de correlacoes com a cidade
degradada que entretanto se mantém ai também
presente.

Na zona Nordeste a cidade testa-se no seu
potencial de intervencao publica, que abre timi-
damente as portas a cidade moderna e idosa/pro-
ximidade sobretudo através da sua cidade de
solos publicos, que predomina nesta zona conjun-
tamente com a cidade dissociada a quem, por sua
vez, ¢ deixado o controle exclusivo da cidade
degradada.

Na zona Central a cidade testa-se numa variante
interessante relativamente ao engenho global da
cidade, mantendo a correlacdo positiva entre cidade
moderna e idosa/proximidade, mas associando
igualmente a cidade dissociada a essa dinamica
enquanto isola a cidade de solos publicos e de

impacte, sem perdas significativas no seu sistema de
controle da cidade degradada.

Na zona do Centro Historico, a cidade testa-se
ainda em duas variantes. Na Zona Historica Ociden-
tal, acaba por nao apresentar qualquer perfil defini-
do e perder o controle da cidade idosa/proximida-
de sobre a cidade degradada e dissociada e, com
isso, potenciar uma alianc¢a de correlagcao positiva
entre estas duas ultimas. E na Zona Historica Orien-
tal, mantendo um perfil marcado predominante-
mente pela cidade idosa/proximidade e a sua corre-
lacao positiva com a cidade moderna, acabando por
se esvaziar praticamente pela estagnacao e auséncia
de ritmos que, de qualquer maneira, nenhum tipo
de cidade acaba por evidenciar aqui.

Aprender com a cidade

Estes testes acabam por se reproduzir, quase a
exaustao, nas varias unidades de analise (como se
pode ver nas fichas de apoio), convidando a neces-
sidade de se vir a realizar uma analise tipologica dos
seus perfis correlacionais.

Porém, e na generalidade, pode considerar-se que
sempre que existe uma correlacao positiva entre a
cidade moderna e idosa/proximidade, os engenhos
de configuracao da cidade tendem a ser mais profi-
cuos e ricos nas suas correlacoes.

A cidade idosa e de proximidade desempenha
um papel fulcral na riqueza e potencialidades do
mosaico urbano de Lisboa. Esta ideia é corrobora-
da pela constatacao de que, por um lado, a ausén-
cia desta cidade (dos sistemas correlacionais) nor-
malmente é acompanhada de um enfraquecimen-
to das potencialidades de controlo sobre a cidade
degradada; por outro lado, a emergéncia de corre-
lacoes positivas com esta cidade degradada conduz
ao esvaziamento das escolhas que a coabitacao das
cidades acaba por oferecer.

Estas fragilidades e/ou desvantagens que alguns
destes sistemas de correlacao entre cidades oferece
merecem assim uma especial atencao na especifici-
dade das suas manifestacoes. Este teste que a cidade
anda a fazer a si propria na busca de solucoes satis-
fatorias merece desde ja uma atencao na configura-
¢ao de escolhas de cidade que se deseja e na identi-
ficacao de solucoes de correccao de cidade a escalas
de intervencao mais operativas. Ou seja, entende-se
que a cidade, que através desta analise se manifes-
tou na sua pluralidade e vitalidade, é por si s6, um
magnifico guido ao planeamento e gestao adequa-
dos ao desenvolvimento da cidade, perante as suas
potencialidades e desafios.
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O presente anexo encontra-se estruturado em trés partes:

PARTE A - NOTAS DE LEITURA AOS CENSOS 2001
Al: Pressupostos dos Censos 2002
A2: Definicao das entidades estatisticas
A3: Analise evolutiva da cidade através dos censos (estabelecimento da Base Minima Comum
e variaveis de comparacao)

PARTE B - ESTABELECIMENTO DAS UNIDADES DE ANALISE
B1: As unidades territoriais estatisticas (freguesia; seccao e subseccao)
B2: Uma nova leitura de cidade (grandes areas agregadas e unidades de analise)

PARTE C - CONSTRUGAO DE INDICADORES E MODELOS DE ANALISE
C1: Indicadores de caracterizacao geral da cidade
(C2: Indicadores de comparacao censitaria e proposta de um esquema auxiliar de interpretacao
C3: Cruzamento de indicadores estatisticos para a analise dos “novos lisboetas” e da “reabilitacao
urbana”; proposta de um indice de vitalidade residencial
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PARTE A
Notas de leitura
aos Censos 2001

A1: Pressupostos
dos Censos 2001

Podemos definir os Censos como, tradicional-
mente, a contagem da populacao de um determina-
do territério (normalmente um pais), contagens
essas a que, em épocas mais recentes, se foram acres-
centando melhores caracterizacoes dos individuos e
familias, assim como a interligacdo com outras
dimensoes, nomeadamente em termos dos locais de
residéncia, através de mais detalhadas caracteriza-
¢oes do parque habitacional.

A recolha da informacao estatistica € uma tarefa
que apresenta, muitas vezes, alguma complexidade,
tanto do ponto de vista tedrico como pratico. De
facto, desde a necessidade de aplicacao rigorosa dos
conceitos estatisticos estabelecidos para as varias
caracteristicas, passando pelas dificuldades em iden-
tificar as unidades estatisticas a observar, até aos pro-
blemas que se enfrentam perante a relutancia dos
respondentes em fornecer os dados pretendidos, a
operacao de recenseamento é extremamente com-
plexa.

O conjunto de caracteristicas a observar no caso
dos recenseamentos da populacao e da habitacao
tem orientacoes a nivel internacional (ONU, UE)
bastante estabilizadas, mas algumas das questoes sao
mais sensiveis do que outras e apresentam um grau
de dificuldade maior no que respeita a sua boa per-
cepcao por parte da populacao, designadamente
daquela que detém um nivel cultural menos elevado.

Ao mesmo tempo, o trabalho censitario, nas suas
diferentes dimensoes de recolha e sistematizacao,
tem-se tornado bem mais complexo, por razoes
como por exemplo a crescente consciencializacao
perante eventuais intromissoes na vida privada
(legalmente protegida), ou os grandes aumentos de
fluxos de mobilidade temporal, profissional e
mesmo pessoal, levando a que se passe mais tempo
fora de casa, e em multiplos outros locais e ambien-
tes, surgindo dai uma crescente complexidade na
tipologizacao e nos proprios contactos para a reco-
lha de informacao.

Dai que, para além da boa concepcao e desenho
dos questionarios, e da propria formacao do pesso-
al interveniente na recolha, se torne importante
estudar qual a melhor metodologia para obter a
informacao que se pretende e com um nivel de qua-
lidade adequado. Nos Recenseamentos da Popula-

¢ao e da Habitacao, uma grande parte dos paises uti-
lizam, na recolha de dados, o método classico de
entrega/recolha de questionarios a populacao.
Neste caso, recruta-se um conjunto de individuos
(recenseadores) que vao de porta em porta entre-
gar os questionarios, e instrucoes de preenchimen-
to dos mesmos, passando mais tarde para os reco-
lher ap6s terem sido preenchidos pelos individuos.

Em Portugal, o INE utilizou de facto esta metodo-
logia para os Censos 2001, tendo sido exaustivos em
todo o territorio nacional e, como tal, abrangendo a
totalidade da populacao, todos os alojamentos e
todos os edificios que contivessem, pelo menos, um
alojamento.

De uma forma resumida, os Censos 2001 tiveram
como objectivos a recolha, apuramento, analise e
divulgacao de dados estatisticos oficiais referentes as
caracteristicas demograficas e socio-econémicas da
populacao abrangida, assim como as caracteristicas
do parque habitacional.

Entre as principais questoes com que nos depara-
mos quando analisimos a informacao obtida nos
recenseamentos, surge a questao da representativi-
dade e da qualidade da mesma. A primeira significa
que a informacao tem que ser representativa a
varios niveis de desagregacao geografica e de grupos
(etarios, sociais, profissionais, etc.) da populacao. A
segunda respeita ao facto de a informacao recolhida
ter que ser fiavel, isto €, reflectir a realidade demo-
grafica, social e econémica do pais ou, por outras
palavras, torna-se necessario assegurar que as res-
postas obtidas da populacao para as questoes que
lhe sao colocadas sejam o mais correctas possivel.

Os trabalhos de recolha de dados foram executa-
dos pelos chamados recenseadores, individuos espe-
cialmente recrutados e formados para o efeito. A
cada um deles foi atribuida uma area bem definida
e delimitada cartograficamente, designada por sec-
cao estatistica, contendo em média cerca de 300 alo-
jamentos. Cada unidade estatistica foi contada no
local onde se encontrava no momento censitario, e
os dados recolhidos em relacao a cada caracteristica
referem-se a0 mesmo momento (data censitaria ou
semana precedente para as caracteristicas economi-
cas). A metodologia de recolha consistiu na distri-
buicao dos questionarios individuais na semana que
antecedeu a data censitaria e na sua recolha, ap6s
preenchimento pelos individuos, nas quatro sema-
nas seguintes. Portanto, o método adoptado é o da
entrega/recolha de questionarios, como foi referi-
do atras. Trata-se de uma metodologia que nao se
aplica de forma pura, mas sim de modo misto. Em
muitas situacoes o recenseador teve que preencher
os questionarios inquirindo, para o efeito, directa-

mente os individuos.



Aos recenseadores competiu preencher os questi-
onarios de Edificio, Alojamento (1 parte) e Familia,
e verificar a qualidade do preenchimento dos questi-
onarios individuais procedendo, quando necessario,
a sua correccao. O trabalho dos recenseadores foi
acompanhado e supervisionado pelos seus chefes de
equipa. Um segundo nivel de verificacao do trabalho
foi da responsabilidade dos coordenadores de fre-
guesia e houve ainda um terceiro nivel de controlo
feito pelos coordenadores de concelho. Aos presi-
dentes das camaras municipais, para além da coorde-
nacao local, foi atribuida a responsabilidade de cer-
tificar os resultados globais do trabalho.

Desde o Recenseamento Geral da Populacao e da
Habitacao de 1981 inclusive, passou a utilizar-se,
para além dos questionarios de Edificio e Alojamen-
to, dois tipos de questionarios para analise da popu-
lacao: os questionarios de Familia e Individual, pro-
cedimento corrente nos paises da Europa ocidental.
Anteriormente as questoes referentes a familia e aos
individuos que a constituiam estavam contidas num
mesmo questionario, com algumas vantagens, mas
com os grandes inconvenientes da complexidade
do formulario e dificuldade em analisar convenien-
temente as caracteristicas da familia.

Em 2001 utilizou-se uma estrutura de questiona-
rios idéntica a dos recenseamentos de 1981 e 1991:

e Questionario Individual;
e Questionario de Familia;
e Questionario de Edificio;
e Questionario de Alojamento.

A2: Definicao das entidades estatisti-
cas

A analise e interpretacao sécio-urbanistica da
cidade de Lisboa foi entendida como um objectivo
indispensavel no quadro do Plano de Accao que a
CML desenvolveu como suporte aos trabalhos pre-
paratorios da revisao do Plano Director Municipal e
de monitorizacao socio-urbanistica da cidade. Pelas
suas caracteristicas, esta analise baseia-se no princi-
pio de que a cidade € susceptivel de ser descrita atra-
vés da sistematizacao da sua morfologia social e fisi-
ca (caracterizacao morfologica), recorrendo, para
isso, aos dados estatisticos levantados pelo INE na
operacao dos Censos 2001. Desse modo, torna-se
indispensavel situar, muito abreviadamente, a defi-
nicao das entidades estatisticas que subjazem a este
exercicio de analise e interpretacao socio-urbanisti-
ca da cidade de Lisboa.

Os dados fornecidos pelo INE decorrem de cinco
grandes unidades estatisticas ou entidades territori-

ais, que neste contexto se pretendem mobilizar para
a descricao e interpretacao analitica das dinamicas
socio-demograficas da cidade de Lisboa.

Os recenseamentos da populacao e da habitacao,
cuja periodicidade é decenal, constituem a princi-
pal operacao de inquiricao, efectuada em larga esca-
la (universalidade) e com recurso a um método de
entrega e recolha de questionarios, de preenchi-
mento obrigatorio, reportando-se a informacao a
um momento censitario. Estes requisitos garantem,
nos termos da avaliacao posterior (baseada em
inquéritos de qualidade), duas caracteristicas funda-

mentais:

e Representatividade — Entendida aos diferen-
tes niveis de desagregacao geografica conside-
rados;

e Fiabilidade — Os apuramentos produzidos
reflectem a realidade observada indirecta-
mente por via dos questionarios distribuidos.

Esses requisitos e estas caracteristicas nao evitam,
todavia, a ocorréncia de alguns problemas que, nao
obstante a qualidade da informacao, se devem sinalizar:

e Arepresentatividade pode ser afectada a uma
escala micro (uma vez que se perde o efeito
dos grandes numeros, tornando mais salien-
tes as insuficiéncias que possam ocorrer

durante a operacao censitaria);

e A fiabilidade pode ser afectada quando os
apuramentos sao confrontados com a obser-
vacao directa (a uma escala territorial mais
fina), evidenciando eventuais debilidades de
alguns critérios de classificacao (ou mesmo
de algumas das op¢oes metodologicas).

Acrescem, ainda, outras questoes que relevam do
facto de algumas perguntas, contidas nos diferentes
questionarios, remeterem para dimensoes de anali-
se ainda pouco exploradas e/ou de particular com-
plexidade. No recenseamento da habitacao, a carac-
terizacao do estado de conservacao e das necessida-
des de reparacao € um bom exemplo do que se pre-
tende sublinhar — pela sua componente qualitativa.
No entanto, tem-se procurado colmatar estas dificul-
dades, através de uma caracterizacgao tipologica mais
clara. No exemplo referido, o recenseamento teve o
apoio do Laboratorio Nacional de Engenharia Civil
(LNEC), que, entre uma série de diversas recomen-
dacoes referentes ao edificado, definiu as caracteris-
ticas inerentes a cada uma das tipologias de estado
de conservacao dos edificios.
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1 As citagoes foram

retiradas de INE (1999)
— Censos 2001: Progra-
ma Global, Lisboa, INE

Nao obstante, e acolhendo os tltimos indices dis-
ponibilizados pelo INE, pode considerar-se que os
dados dos recenseamentos da populacao e da habi-
tacao apresentam uma qualidade elevada e sao, por
conseguinte, susceptiveis de constituir a principal
fonte de informacao primaria para a analise e inter-

pretacao socio-urbanistica da cidade.

Assim, cabe identificar as entidades estatisticas a
que se recorreu’:

= Individuo — compreendendo “todo o indivi-
duo, residente ou apenas presente num aloja-
mento no momento censitario, ou seja, as 0
horas do dia do recenseamento ou que, nao
estando presente a essa hora, 1a chegar até as
doze horas desse mesmo dia”.

= Familia — compreendendo duas situacoes dis-
tintas, a saber:

e Familia classica — entendendo por familia
classica “o conjunto de pessoas que resi-
dem no mesmo alojamento e que tém rela-
¢oes de parentesco, de direito ou de facto
entre si, podendo ocupar a totalidade ou
parte do alojamento; ou a pessoa indepen-
dente que ocupa uma parte ou a totalida-
de de um alojamento”;

o Familia institucional — entendendo por
familia institucional “o conjunto de indivi-
duos residentes num alojamento colectivo
que, independentemente da relacao de
parentesco entre si, observam uma discipli-
na comum, sao beneficiarios dos objectivos
de uma instituicao e sao governados por
uma entidade interior ou exterior ao

grupo”.

= Niucleo familiar — entendido como “o conjun-
to de individuos residentes numa familia clas-
sica, entre os quais existe pelo menos um dos
seguintes tipos de relacao: casal com ou sem
filho(s) nao casado(s), pai ou mae com
filho(s) nao casado(s), avos com neto(s) nao
casado(s) e avd ou avdé com neto(s) nao casa-
do(s)”.

= Edificio — entendido como “toda a constru-
cao independente, compreendendo um ou
mais alojamentos, divisdes ou outros espacos
destinados a habitacao de pessoas, coberta e
incluida dentro de paredes externas ou pare-
des divisorias, que vao das fundacoes a cober-
tura, independentemente da sua afectacao
principal ser para fins residenciais, agricolas,

comerciais, industriais, culturais ou de presta-
cao de servicos”.

= Alojamento — entendido como “todo o local
distinto e independente que, pelo modo
como foi construido, reconstruido, ampliado

ou transformado, se destina a habitacao e

que, no momento censitario, nao esta a ser

utilizado para outros fins”, e distinguindo-se
entre:

o Alojamento familiar, querendo significar
“todo o alojamento que, pelo modo como
foi construido, ou como esta a ser utiliza-
do, se destina a alojar, normalmente, ape-
nas uma familia, embora nele possam resi-
dir varias no momento censitario”;

o Alojamento colectivo, querendo significar
“todo o local que pela forma como foi
construido ou transformado, se destina a
alojar mais do que uma familia e, no
momento censitario, estd ocupado por
uma ou mais pessoas independentemente
de serem residentes ou apenas presentes

nao residentes”.

A organizacao tradicional desta informacao sobre
o tecido fisico e social recenseado (em operacoes
censitarias decenais), sujeita, de resto, a convencoes
internacionais, leva a que estas entidades sejam
totalmente independentes entre si, malgrado a exis-
téncia de alguns apuramentos que cruzam atributos
oriundos de duas ou mais entidades.

Com efeito, quem recorre com mais frequéncia a
informacao estatistica proporcionada pelas grandes
operacoes censitarias, apercebe-se da existéncia de
duas metades de uma mesma realidade. Por um
lado, sao disponibilizados os dados da populacao,
constituidos por uma bateria de variaveis correspon-
dentes aos atributos dos individuos recenseados e
das suas familias e nucleos familiares. Por outro
lado, disponibiliza-se um conjunto distinto de varia-
veis que caracterizam os edificios e os alojamentos
nos quais esses individuos e essas familias e nucleos
familiares residem habitualmente, ou se encontram
presentes no momento censitario.

Ou seja, induzidos por uma separacao artificial
entre o elemento humano e fisico, quem habitual-
mente trabalha as variaveis s6cio-demograficas igno-
ra ou concede uma menor importancia aos dados
da habitacao. Inversamente, aqueles que mais se
interessam pelo fenémeno habitacional tendem a
desconhecer a realidade s6cio-demografica subja-
cente ao tecido fisico edificado.

O propésito da analise e interpretacao s6cio-urba-
nistica da cidade de Lisboa impunha, todavia, que



se procurasse aliviar, tanto quanto possivel, este
espartilho. Nesse sentido, algumas das operacgoes
efectuadas incluiram a analise de cruzamentos de
variaveis, e a elaboracao de uma analise factorial
ecologica, na medida em que as factorizacoes, deno-
minadas de 2* ordem, permitem associar variaveis
provenientes de entidades estatisticas distintas,
aproximando atributos que viabilizam uma inter-
pretacao mais integrada dos dados fisicos e sociais.

A3: Analise evolutiva da cidade
(1991-2001) através dos Censos

Entendeu-se que a prossecucao do objectivo de
descrever e caracterizar a evolucao recente (altima
década) da cidade deveria revestir-se de um caracter
monografico e assentar numa metodologia expedi-
ta, convocando um conjunto restrito de variaveis,
extraidas dos ficheiros de sintese dos Censos, res-
pectivamente de 1991 e 2001.

Esse conjunto de variaveis permite registar, através
de uma leitura sincrénica comparativa?, o sentido
das transformacoes observadas. As dimensoes de
analise convocadas para o efeito sao:

= Edificado (tipologia de utilizacao);

= Alojamento (tipologia de ocupacao e uso);

= Individuo (volume e estrutura populacio-
nais);

= Familia (composicao das familias — também
de acordo com a idade dos seus elementos).

Para esta analise foi necessario estabelecer uma
nova base de referenciacao de dados — Base Minima
Comum (BMC) — entre a Base Geografica de Refe-
renciacao Espacial (BGRE) dos Censos 1991 e a
BGRI® dos Censos 2001, isto é, constituir unidades
geograficas minimas que permitissem a comparacao
entre indicadores comuns aos dois momentos censi-
tarios em funcao das micro-unidades territoriais de
analise (seccao e subseccao Estatistica).

Para tal foi convocado o INE para intervir ao nivel
da validacao da informacao quer no que respeita ao
estabelecimento das unidades minimas de compara-
¢ao, quer na garantia de comparabilidade dos indi-
cadores.

Os apuramentos dos dados e a necessaria compa-
tibilizacao da BMC com as Unidades de Analise
foram depois feitos pela CML.

PARTE B
Estabelecimento
das unidades de analise

B1: As unidades territoriais
estatisticas (freguesia,
seccao e subseccao estatistica)

Subjacente a cada um dos estudos e das dimen-
soes de analise sugeridas encontra-se a necessidade
de contemplar unidades territoriais minimas que
superem as divisoes administrativas (Municipio, Fre-
guesia), introduzindo outras escalas mais finas.

Trata-se de uma exigéncia operatoria ancorada na
preocupacao de encontrar no interior do territrio
em estudo (a cidade de Lisboa) uma diferenciacao
socio-urbanistica que a teoria ha muito sinalizou
(entre outros, Herbert e Johnston, 1978) e a empi-
ria sugere, e cuja matriz nao decorre dos recortes
administrativos existentes, mas antes das caracteris-
ticas do espaco construido e vivido em que a cidade
se constitui.

Essa exigéncia coloca-se, desde logo, na analise
estatistica descritiva uni ou bivariada que importa
fazer para as mais distintas analises e interpretacoes.
Importaria, para tanto, clarificar a desagregacao
sugerida pelos ficheiros de dados provenientes do
INE, enquanto argumentacao antecipatoria das
opcoes que se defendem e dos exercicios de analise
desenvolvidos.

Outra questao estruturante da analise empreendi-
da prendeu-se com a clarificacao dos niveis desejados
e possiveis de desagregacao territorial dos estudos.
Para a maioria das analises houve necessidade de se
equacionar a utilizacao de uma escala infra-urbana
que superasse as delimitacoes administrativas con-
vencionais (Municipio e Freguesia). Tomando a
desagregacao disponibilizada pelo INE, tal proposi-
to s6 poderia traduzirse na utilizacao das seccoes e
subseccoes estatisticas.

Com efeito, todos os ficheiros, correspondentes a
cada uma destas unidades estatisticas, apresentam
uma desagregacao geografica dos dados até ao nivel
maximo possivel, que € a subseccao estatistica.
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2 Sincronica porgue a
informacéo obtida com
os Recenseamentos da
Populacao e da Habita-
cédo decorre da aplica-
¢édo do conceito de
momento censitario —
ou seja, toda a informa-
¢éo recolhida refere-se
a uma hora e data defi-
nidas para cada recen-
seamento. A referéncia
temporal dos Censos
2001 foi definida como
sendo as zero horas do
dia 12 de Marco de
2001), e a ela se repor-
ta a observacao dos
dados deste recensea-
mento. Comparativa
porque se entende
poder relacionar tem-
poralmente as frequén-
cias de cada variavel,
assim favorecendo
uma interpretacao das
dindmicas de transfor-
macao dos resultados
obtidos no momento t
et+l

3 A Base Geografica de
Referenciacédo da Infor-
macéo (BGRI 2001) é
um instrumento de
apoio a producéo esta-
tistica, nomeadamente
ao planeamento e con-
trolo dos trabalhos e
referenciacao geogréafi-
ca da informacao obti-
da nos Censos 2001 e
a sua construcao
baseia-se na digitaliza-
cédo e actualizacao dos
limites da estrutura
administrativa e das
seccdes e subseccoes
estatisticas da Base
Geogréfica de Referen-
ciacdo Espacial, cons-
truida pelo INE para os
Censos 91. Consiste
globalmente num Sis-
tema de Informacao
Geogréfica (SIG) consti-
tuido por uma base
digital com vérios
“layers"” suportada na
Carta Militar 1/25.000,
que permite gerar um
conjunto de suportes
cartogréficos contendo
a informacao sobre
delimitacdo administra-
tiva, diviséo das Fre-
guesias em secgoes
estatisticas de recense-
amento e ainda sub-
seccOes estatisticas
identificadoras de luga-
res e de quarteirbes
(nas zonas urbanas).
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Exemplificando para o primeiro registo (linha)
de cada ficheiro, temos:

FIGURA 1

llustragao da composi¢ao dos codigos utilizados pelo INE

codigo codigo codigo

de distrito de concelho de freguesia
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Seccdes e subseccdes estatisticas

Freguesias

Fonte: CML

A subseccao estatistica resulta de uma delimitacao
territorial criada pelo INE, e que a entende como “a
mais pequena area homogénea, de construcao ou
nao, existente dentro da Seccao Estatistica, corres-
pondendo ao quarteirdao nas zonas urbanas e ao
lugar ou parte de um lugar nas zonas rurais” (INE,
1999).

Defendeu-se, assim, o tratamento dos dados dis-
poniveis a escala da subseccao estatistica, revestindo-
se esse tratamento de um caracter essencialmente
instrumental. A complexidade induzida pelo nime-
ro destas unidades pode servir uma analise multiva-
riada, do tipo das analises ecologicas factoriais,
vindo a definir padroes de coeréncia, em funcao
dos atributos considerados. As subseccoes estatisti-
cas funcionaram, desse modo, como data providers
para a definicao dos mosaicos urbanos.

codigo codigo
de seccao de subseccao

B2: Uma nova leitura da cidade
(grandes areas agregadas
e unidades de analise)

No contexto da analise e interpretacao socio-urba-
nistica da cidade de Lisboa, as questoes relativas a
desagregacao geografica dos dados estatisticos tém
uma pertinéncia muito acentuada. A escala a que se
proceda a caracterizacao da morfologia urbana, do
edificado e da sua qualidade interfere, necessaria-
mente, na interpretagao subsequente e pode favore-
cé-la, ou pelo contrério, prejudica-la.

No contexto actual, a delimitacao do Concelho de
Lisboa em 53 freguesias, com grandes diferencia-
coes de escala entre elas, levou a efectuar uma séria
reflexao sobre a subdivisao da cidade — precisamen-
te com o objectivo de uma muito maior inteligibili-
dade na analise e interpretacao dos diferentes espa-
¢os urbanos que compoem a cidade.



FIGURA 2
llustragéo da disposigdo das freguesias,
face aos bairros da cidade (dois exemplos)
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Por vezes, a separacdo entre as freguesias retalha os bairros ou espagos de alguma
unidade morfolégica e identitdria, ndo deixando emergir a sua coeréncia urbanistica.
Enunciamos os casos do bairro de Alvalade e do Bairro Alto, como poderiamos
apresentar outros, quer no centro histdrico, onde este facto € mais frequente, quer

na area central da cidade

Fonte: CML

Procedeu-se a uma série de reflexoes e analises de
ambito geografico, mas também social, econémico
e institucional, reflexdes essas baseadas nos estudos
cuja estrutura de desenvolvimento se materializava,
numa primeira fase. Este trabalho baseou-se em trés
grandes linhas orientadoras:

e Em primeiro lugar, entendeu-se construir
uma estrutura de escalas concretas de entendi-
mento da cidade, para os mais distintos niveis
e necessidades de trabalho — essa subdivisao
apresenta-se e explica-se no ponto seguinte;

e Em segundo lugar, estabeleceram-se diversas
linhas orientadoras e critérios de delimitacao,
para cada uma das “novas escalas”. A “signifi-
cacao” de cada area incluiu leituras como a
realidade das proprias freguesias; a existéncia
de homogeneidades muito proprias, quer em
termos morfologicos dos tracados urbanos,
quer em termos de elementos identitarios
proprios a cada bairro e/ou comunidades
coesas ; a analise de diversas abordagens utili-
zadas para a definicao de espacos urbanos,
incluindo diversos “mapas mentais”; a consi-

deracao de outros elementos essenciais de

organicidade, como por exemplo a proximi-
dade — definindo distancias internas maximas
a percorrer, dentro de determinado tipo de
escalas — mas também os estrangulamentos e
cinturas; a consideracao de estruturas geo-
estruturais de formatacao, de compacticidade,
de concentracao; e uma analise de base de
indicadores de ocupacao populacional, de
usos e de classes urbanisticas dominantes. Ao
mesmo tempo, também se procurou um certo
equilibrio, por ordens de grandeza equivalen-
tes em cada zona de determinada escala
comum. Finalmente, e sempre que necessa-
rio, efectuaram-se visitas locais selectivas.

Este trabalho de nova delimitacao teve tam-
bém um importante critério que foi o de ajus-
tamentos progressivos num processo iterati-
vo, uma vez que obteve contributos das dife-
rentes equipas dos estudos s6cio-econémicos
e urbanisticos, para além de diversos especia-
listas da propria Camara Municipal de Lisboa.

e Em terceiro lugar, e de acordo com a estrutu-
ra escalar definida, e suas caracteristicas, mate-
rializou-se enfim, cartograficamente, a nova

leitura da cidade de Lisboa.
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Refira-se que a existéncia de diferentes tipologias
de compreensao da cidade, constitui um desafio
muito importante, sendo indispensavel uma forte
consensualizacao em torno do valor substantivo e
operatorio de cada uma das escalas.

AREAS E ZONAS HOMOGENEAS

Uma Area Homogénea corresponde a uma man-
cha territorial de desigual dimensao, de construcao
ou nao, dotada de uma coeréncia urbanistica e/ou
marcada por elementos fisicos que a distinguem de
(outras) zonas homogéneas que lhe sao contiguas.

Ou seja, tratando-se de uma mancha residencial,
seja o caso de um bairro da cidade, essa zona homo-
génea seria definida pela coeréncia do seu edificado
(tipo e época de construcao, volumetria, funcoes
dominantes, entre outros), conferindo-lhe uma ale-
gada identidade urbana. O critério elegivel €, essen-
cialmente, o da homogeneidade morfologica.

Na area homogénea podem surgir zonas que
tendo caracteristicas semelhantes interrompem a

FIGURA 3

homogeneidade, através de, por exemplo, uma
morfologia ou uso do solo diferente, constituindo-
se numa Zona Homogénea. As areas e zonas homo-
géneas emergiram da necessidade de constituicao
de um modelo de monitorizacao do Plano Director
Municipal. Dai que elas coincidam com agregacoes
de subseccoes estatisticas possibilitando a utilizacao
dos dados dos Censos 2001.

UNIDADES DE ANALISE

A Unidade de Analise corresponde a uma area
que tem uma certa autonomia dada por caracteristi-
cas que convergem numa alegada identidade. Sur-
giu da necessidade de encontrar areas territoriais
que permitissem uma inteligibilidade com uma
dimensao similar ao bairro, mas ultrapassando as
limitacoes da freguesia cuja delimitacao seguiu his-
toricamente a influéncia das paroéquias.

Para a delimitacao das unidades de analise tive-
ram-se em conta diversos critérios, como ja referido
acima, no ponto segundo das linhas orientadoras da
nova delimitacao territorial. Definiram-se, assim, 40

Cidade de Lisboa, segundo as grandes areas agregadas e unidades de analise definidas

Fonte: Equipa de coordenacdo dos estudos socio-econémicos e urbanisticos.




unidades de analise para a cidade de Lisboa.

Esta delimitacao, porque ocorreu simultaneamen-
te com o processo de constituicao das areas homo-
géneas, foi progressivamente ajustada através dos
levantamentos de campo. Esta divisao é suficiente-
mente flexivel para permitir diferentes analises a
diferentes escalas (a freguesia, seccao, subsec-
¢ao,...), sendo possivel analisar, de forma individual,
cada uma das unidades de analise, bem como adi-
cionala a determinada unidade agregada sempre
que a analise a efectuar o exija (por motivo de
dados disponiveis ou tipo de analise).

Isto sem prejuizo do registo de localizacao nas
unidades de analise vir a permitir, mais tarde, uma
observacao de maior pormenor e novas flexibilida-
des de sintese através de diferentes combinacoes,
nomeadamente para ilacoes a outros niveis, como
ambientais, eixos econdémicos, ou tecnologias de
desenvolvimento.

Pela sua condicao de “mezzo-escala”, em termos de
leitura de cidade, foram estas unidades de analise, as
escalas mais utilizadas nas varias analises e interpreta-
coes de Lisboa, através dos presentes estudos.

GRANDES AREAS AGREGADAS

A defini¢io da Grande Area Agregada visa espacos
de planeamento e gestao num sentido mais organi-
co e de percepcao dos espacos da cidade que, como
o nome indica, aglomeram as unidades de analise
que foram definidas para a caracterizacao da cida-
de. Na figura podem observar-se as unidades consti-
tutivas das grandes areas agregadas.

A COMPATIBILIZACAO DAS DIFERENTES
TIPOLOGIAS

Das consideracoes que vimos fazendo ressalta a
importancia da compatibilizacao das diferentes
tipologias, uma condi¢ao nao essencial, mas impor-
tante em termos de uma muito melhor compreen-
sao, e também de operacionalizacao de ac¢oes, aos
mais distintos niveis.

Finalmente, a analise e interpretacao de Lisboa
pode ser efectuada com estes diferentes niveis de
delimitacao geografica, porventura ainda mais com-
plementares, como se depreende da seguinte ilus-
tracao (e sublinhando-se o seu alcance analitico):

Compatibilizacao das diferentes tipologias nos ficheiros de dados

Freguesia

I Grande area agregada I

Unidade

de Analise

Nivel Micro Nivel 1 — Subsecgéo Leitura importante de detalhe, mas difusa e com maior potencial de erro
Nivel 2— Secgéo
Nivel 3 - Freguesia Leitura "classica” (recorte fino)
Nivel 4 —Zona Homogénea Leitura inovadora, procurando ligagdes a organicidade sécio-urbanistica
Nivel 5 — Unidade de Analise e ao planeamento organizacional
Nivel 6 — Grande Area Agregada

Nivel Macro Nivel 7 — Municipio Leitura "classica" (grandes enquadramentos)

173



174

Uma ultima nota gostariamos de deixar, perante
esta nova proposta de leitura. Naturalmente, ¢é disso
mesmo que se trata: de uma proposta — que deve ser
analisada e discutida colectivamente. E cada vez
mais consensual que a divisao da cidade de Lisboa
quer ao nivel institucional, quer mesmo ao nivel
politico, deve ser repensada. O impacto de uma
nova estrutura pode ser importante, ao nivel da pré-
pria gestao da cidade, ao nivel do servico ao munici-
pe e ao proprio exercicio de uma cidadania mais
efectiva. Esperamos que estes estudos, através destas
novas leituras, possam contribuir para a abertura de

caminhos nesses sentidos.

A BASE MINIMA COMUM (COMPARACAO
INTERCENSITARIA)

Ap6s o estabelecimento da base minima comum
de comparacao intercensitaria por parte do INE
(que consiste no conjunto de espagos, que resultam
da agregacao de subseccoes estatisticas de 2001 e de
1991, por forma a estabelecer a menor unidade
territorial de comparacao de dados entre os dois
recenseamentos), constituiram-se as Unidades de
Analise sendo assim estas, as de comparacao, utiliza-
das no capitulo de Evolucao na Década de 90.
Como se verificara, existem muito poucas diferen-
cas face as Unidade de Analise anteriormente esta-
belecidas (o caso mais evidente tera sido a necessi-
dade de juntar o Campo Grande com Sao Domin-
gos de Benfica — dada, precisamente, a consideravel
quantidade de subsec¢oes agregadas, na base mini-

ma comum, na confluéncia destas duas zonas).



PARTE C

Construcao de
indicadores e modelos
de analise

C1: Indicadores
de caracterizacao geral
da cidade

Densidade do edificado residencial por hectare: Indi-
ca quantos edificios se esperam encontrar em 1 ha

da unidade territorial em analise.

Densidade de alojamentos por hectare: Indica quan-
tos alojamentos se esperam encontrar em 1 ha da

unidade territorial em analise.

Meédia de alojamentos por edificio: Indica quantos
alojamentos se esperam encontrar em um edificio

residencial, na unidade territorial.

Indice de pavimentos: Da indicacao sobre a dimen-
sao média, em ntimero de pavimentos, dos edificios
residenciais da unidade territorial.

Valor minimo 1 - todos os edificios tém 1 ou 2 pavi-
mentos

Valor maximo 3 — todos os edificios tém 5 ou mais
pavimentos.

Indice de vetustez do edificado cldssico residencial: D4
indicacdao da antiguidade de construcao ou recons-
trucao dos edificios classicos residenciais da unida-
de territorial.

Valor minimo 1: Todos os edificios foram construi-
dos ou reconstruidos ap6s 1995;

Valor maximo 9: Todos os edificios foram construi-
dos ou reconstruidos antes de 1919.

E19: Edificios classicos construidos antes de 1919
E45: Edificios classicos construidos entre de 1919 e
1945

E60: Edificios classicos construidos entre de 1946 e
1960

E70: Edificios classicos construidos entre de 1961 e

1970
E80: Edificios classicos construidos entre de 1971 e
1980
E90: Edificios classicos construidos entre de 1981 e
1990
E95: Edificios classicos construidos entre de 1991 e
1995
EO01: Edificios classicos construidos entre de 1996 e
2001

Indice de monofuncionalidade residencial do edificado
habitacional: Da indicacao sobre a monofuncionali-
dade ou coabitacao de usos dos edificios habitacio-
nais da unidade territorial.

Valor minimo 1: Todos os edificios sao principal-
mente nao residenciais;
Valor maximo 3: Todos os edificios sao exclusiva-

mente residenciais.

ER: Edificios classicos exclusivamente residenciais

PR: Edificios classicos principalmente residenciais
(mais de 50%)

PNR: Edificios classicos principalmente nao resi-
denciais (menos de 50%)

Estabelecimento dos grupos socio-economicos

O grupo so6cio-econémico (GSE) é uma variavel
derivada estabelecida através de varios indicadores
socio-econémicos que procura reflectir o universo
da actividade econémica, do ponto de vista da inser-
cao profissional dos individuos. Neste indicador
estao presentes as seguintes variaveis primarias: pro-
fissao, situacao na profissao e numero de trabalha-
dores da empresa onde trabalha.

Foram, assim, constituidos pelo INE 27 grupos

sOcio-econOmMicos:

1 Empresarios com profissoes intelectuais,
cientificas e técnicas

2 Empresarios da industria, comércio e servicos

3 Empresarios do sector primario

4 Pequenos patroes com profissoes intelectuais
e cientificas

5 Pequenos patroes com profissoes técnicas

intermeédias

Pequenos patroes da industria

Pequenos patroes do comércio e servicos

Pequenos patroes do sector primario

© o gD

Profissionais intelectuais e cientificos
independentes

10 Profissionais técnicos intermédios
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independentes

11  Trabalhadores industriais e artesanais
independentes

12 Prestadores de servicos e comerciantes
independentes

13 Trabalhadores independentes do sector
primario

14  Directores e quadros dirigentes do Estado
e das empresas

15 Dirigentes de pequenas empresas
e organizacoes

16 Quadros intelectuais e cientificos

17  Quadros técnicos intermédios

18  Quadros administrativos intermédios

19  Empregados administrativos, do comércio
e dos servicos

20  Operarios qualificados e semi-qualificados

21 Assalariados do sector primario

22  Trabalhadores administrativos do comércio e
dos servigos nao qualificados

23 Operarios nao qualificados

24 Trabalhadores nao qualificados do sector
primario

25  Pessoal das Forcas Armadas

26 Outras pessoas activas n.e.

27 Inactivos.

Para a operacionalizacao destes grupos, o Nucleo
de Ecologia Social do LNEC prop6s uma agregacao
em quatro grandes categorias, que foi utilizada na
analise factorial ecolégica, cujo conceito adoptamos
na analise:

GSE alto estatuto = GSEs 01, 02, 09, 14 e 16

GSE classe média proprietaria ou dirigente = GSEs
03, 04, 05, 06, 07, 08, e 15

GSE classe média assalariada = GSEs 10, 11, 12, 13,
17, 18,19 € 20

GSE baixo estatuto = GSEs 21, 22, 23 e 24

O pessoal das Forcas Armadas nao foi considera-
do porque nao permitia discriminar as patentes e

porque a sua expresséo era reduzida.

Definicdo do estatuto social dominante das dreas
territoriais
Para a definicao do estatuto social dominante das
unidades de analise foi utilizada uma medida de dis-
tancia a média da cidade. Assim, foi feita uma anali-
se com quatro condigoes:
= se a unidade de analise possui simultanea-
mente uma proporc¢ao de populacao de GSE
alto estatuto e de GSE baixo estatuto superior
a média da cidade, consideramo-la “Polariza-
da”;

= se possui uma proporcao de populacao de
GSE alto estatuto superior a média da cidade,
mas proporc¢ao inferior de populacao de GSE
baixo estatuto, consideramo-la “Alto estatu-
to”;

= se a proporcao de populacao de GSE alto
estatuto € menor que a média da cidade e a
de GSE baixo estatuto € superior, entao consi-
deramo-la “Baixo estatuto”;

= se as proporc¢oes de populacao de GSE alto
estatuto e GSE baixo estatuto forem ambas
inferiores a média da cidade, consideramo-la
“Médio estatuto”.

C2: Indicadores de comparagao cen-
sitaria e proposta

de um esquema auxiliar

de interpretacao

O objectivo subjacente a construcao do esquema
auxiliar de interpretacao da evolucdo intercensita-
ria, foi o de estabelecer uma relacao entre a variacao
do ntimero de residentes e a variacao do numero de

alojamentos.
Para tal foi estabilizada a seguinte lista de variaveis:

TTA: Total de alojamentos
AFRH: Alojamentos familiares de residéncia habitual
AFRnH: Alojamentos Familiares de Residéncia nao
Habitual
AFV: alojamentos familiares vagos (AFVm —no mer-
cado, seja para venda ou arrendamento; AFVoc —
outros casos)
AC: Alojamentos colectivos
FC: Familias classicas residentes
IR: Individuos residentes
¢ : propor¢ao de alojamentos destinados a residén-
cia habitual, face ao total de alojamentos;
JB: indice de desocupacio — propor¢ao de alojamen-
tos vagos, face ao total de alojamentos

B,: proporcao de vagos no mercado

(para venda ou para arrendar)

B,: proporcao de vagos outros casos

tal que, B=B;+ By;

o.: indice de sazonalidade — proporcao de alojamen-
tos de residéncia nao habitual e colectivos, face ao
total de alojamentos
o), : proporcao de alojamentos
de residéncia nao habitual
0 : proporcao de alojamentos colectivos
tal que, 00 = 0 + Oy ;
7 : indice de coabitacao familiar — tracio entre fami-



lias classicas e alojamentos familiares de residéncia
habitual

¢ : indice de dimensao familiar — racio entre indivi-
duos residentes e familias classicas

Dos dados censitarios sobre alojamentos sabemos
que:

I'TA = AFRH + AFRnH + AFV + AC (Eq.1)

TTA = AFRH + AFRnH + AFV + AC <
_ AFRH AFRnH AFV —AC

Sl=——F———F+——+—; Eq. 2
TTA TTA T7TA 174  (Eq-2)
- oty B _\:1

sendo

c+a, +a,+f=lec=1-(a +a, +f)

podendo

AFV AFV
3 =0+, comfl = "oA B, = oc
B=p+p, B T4 B, TTA

Nota: Deducao da Equacao 3 com desdobramento:

do exposto vem,

AFRH = ATTA*¢™ + TTA Ac <

<> AAFRH = ATTA ¢ + ATTA-Ac + TTA” Ac

impacto divecto efeita combinado impacto directo
da var iagdo dos o da var 1agdo
alofamentos correcgdo estrufural  estrufural

do impacto directo
da var iagdo dos
alajamentos

(Eq. 3)

Isto €, a variacao dos alojamentos de residéncia
habitual pode ser decomposta em duas componentes:
a evolucao do total de alojamentos (dada a proporcao
destes que se destina a residéncia habitual no momen-
to inicial) e a transformacao da estrutura do parque
habitacional, dada pela alteracao da proporcao de alo-
jamentos que se destina a residéncia habitual.

Note-se que esta € uma equagao “inversa”, ja que
o caracter de residéncia habitual é conferido ao alo-
jamento pelo comportamento das familias e nao,
necessariamente, por uma caracteristica intrinseca
ao alojamento.
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TTA®™ ~TTA® = AFRH " — AFRH® + AFRnH ' — AFRnH* + AFV " — AFV ' + AFV) — AFV! + AC™ = AC* =

o ATTA = AMFRH + @2 TTA® -l TTA™ Y BOTTAY - BETTA Yo BOTTA% - BITTA™ Yo @OTTAY - ' TTA™ )

< ATTA = AAFRH +

e @ra + aTTA)- a2 TTA | | A + ATTA)- B TTA | [ CTA” + ATTA)- B TTA

o @ra? + ATTA)- 027747 Jeo

e ATTA = AMFRH +[@2 + Ao, WTA™ + ATTA)- 02774 }e [ + AB Y74 + ATTA)- p2TT4™ |1

B2+ apYrra® « ar7a)- 21T J [02 + Aty YTA™ + ATTA)- 027747 |5

e ATTA = MFRH + @' TTA® + 0 ATTA + A TTA® + Act, ATTA — ' TTA” )&
+(B'TTA™ + B)'ATTA + AB,TTA” + ABATTA - B,'TTA™
+ (BITTA® + BIATTA + AB,TTA® + AB,ATTA - B2'TTA™ )+
+ @2TTA™ + @l ATTA + A, TTA® + Aa,ATTA - a2 TTA™ )<



178 < ATTA = AAFRH + (o' ATTA + Ay TTA” + A, ATTA) +
+ (BY'ATTA + ABTTA® + ABATTA) +
+ (BY'ATTA + AB,TTA® + AB,ATTA) +

+ (' ATTA + A, TTA™ + A, ATTA) <

< AAFRH = ATTA - &"ATTA - Ao, TTA® — A, ATTA -
IATTA - ABTTA™ — ABATTA -
—BIATTA - AB,TTA” - AB,ATTA -
—)'ATTA - A, TTA™ - A, ATTA &

< AAFRH = [1 o'+ B+ B+ o ]AHA (At + AB, + AB, + Aaty ) ATTA —| A TTA™ + ABTTA™ + AB,TTA™ + A, TTA” | &
—_— ——

—_——

. o efeito combinado impacto impacte impacto impacto
gﬂ:ﬁ;{g :;:L, ou var iagio var fagdo Var iapie Var iagio
aloiamentos correcgio estritnral alojamentas Vages veagos alojamentas
dea inipacia directo SAZONALT nereado fora calectivas
mercade

dlar var fagtio dos

alajamentos

< AAFRH = ATTA - ¢ + ATTAAc + TTA Ac

no que respeita as familias, seja

_FC
~ AFRH

podemos escrever que

+01 Yarl

FC" - FC* = AFRH"' Lm_ FRH™ Ll =
AFRH AFRH

« FC" - FC*" = AFRH"'t" - AFRH"'t”"

AFC = (AFRH® + AAFRH Xt + At )~ AFRH®'t" <

AFC = AFRH”'t* + AAFRHT"' + AFRH " At + AMAFRHAT — AFRH*'t”'

AFC = AAFRHT” + AAFRHAT + AFRH™ At

AFC = AFRHT” + AA!RHAr + AFRH” At

impacto drn.s,ro da efeito bin P a’uum

var lagdo alofamentos on da alteragdo
correegdo de alteragdo de coabitagdo
coabitagdo
na var iagde alajamentas

Trata-se, de novo, de uma equacao inversa ja que, o
inteligivel seria estabelecer que o nimero de fami-
lias condiciona, nos alojamentos, a proporcao
daqueles que se destinam a residéncia habitual
(dada uma taxa de coabita¢ao familiar).

(Eq. 4)

A variacao do ntmero de familias é analisada em
duas componentes, pela variacao do namero de alo-
jamentos de residéncia habitual, dada uma taxa de
coabitacao familiar inicial e pela variacao da taxa de
coabitacao familiar.
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@

T rC
Analogamente ao ponto anterior, podemos escre-
ver que
IR"™ IR™
IR" - IR™ = FC" - .:M - IFC”" e

- ]Rl.ll = [RS‘I = ;:(_101(,0"' = 14~(1‘)lq39|
AIR = (FC* + AFC Jp® + Ag )~ FC%'¢” <
AIR = FC®@® + FC* Ag + AFC@® + AFCAq - FC*'¢” <>

AIR = AFC@” + AFCA@ + FC”' A

AIR= AFC@® + AFCAg + FC*'Ag
| ——

e

impacte directo efeito combinado impacto directo

da an da var jagdo da

vartagdo familias  correcgdo da alteragde  dim ensdo familiar
da dim ensdo familiar

it (Eq. 5)
familias
Sendo
c= Ar};}‘?H A T= P_C o+ fazendo 0 =ct = £
1'TA AFRH TTA
IR IR
) =—— - fazendo A=0@p=——0
P=rc Jaz i

Poderiamos escrever que

AFC = ATTAO™ + AFCAO + FC”'AO  ou  AIR = ATTAX' + ATTAAL + TTA” AL
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C3: Cruzamento de indicadores esta-
tisticos para a analise

dos “novos lisboetas” e da
“reabilitagao urbana”; proposta de
um “indice de vitalidade

residencial”

No seguimento do processo de reflexao havido
em torno dos estudos socio-urbanisticos desenvolvi-
dos pela Camara Municipal de Lisboa, pretendeu-se
aprofundar o conhecimento de trés areas problema-
ticas:
=> mobilidade residencial — onde se pretendeu
analisar os individuos residentes em Lisboa em
2001 e que residiam fora de Lisboa em 1995
(desde que ja tivessem nascido em 1995);

=> reabilitacdo urbana — onde se pretendeu conhe-
cer o numero de alojamentos, os alojamentos
vagos e as idades dos representantes da familia
segundo a época de construcao; os encargos
com casa propria ou arrendada por idade do
representante da familia; individuos e familias
por alojamento e por divisoes, por tipo de
arrendamento e por estado de conservagao dos
edificios; e ainda o ntiimero de edificios e aloja-
mentos, por época de construcao e estado de
conservacao;

=> vitalidade residéncial — onde se procuraram
desenvolver indicadores compostos, constitui-
dos pelo comportamento de uma série de varia-
veis-chave perante as diferentes dimensoes resi-
dénciais e urbanisticas da cidade, e cuja inter-
pretacdo integrada, permitisse retirar importan-
tes ilacoes acerca das potencialidades da revita-
lizacao urbana de Lisboa.

Para tal foi solicitada ao INE colaboracao no sen-
tido da melhor forma de conhecimento destas reali-
dades, tendo emergido consensualmente a necessi-
dade de estabelecer um conjunto de cruzamentos
de variaveis dos Censos. Foram entao solicitados
pela CML os apuramentos dos dados cruzados ao
INE. Para que fosse garantido ao maximo o segredo
estatistico, os apuramentos foram feitos a unidade
de analise, nao havendo, contudo, perfeita concor-
dancia entre valores publicados e apurados, devido
a necessidade de garantir o segredo estatistico,
mesmo a este nivel de analise.

No decorrer do trabalho de andlise verificou-se
nao haver consisténcia na analise das novas situa-
coes familiares, dado que os cruzamentos possiveis
nao permitiam testar o conjunto de hipoteses que
haviam sido colocadas. Assim, avancou-se no sentido
de aprofundar a analise dos novos residentes e da
revitalizacao urbana.

Novos lisboetas

Por novos residentes — ou novos lisboetas — da
cidade de Lisboa foram entendidos aqueles que a
data de 31 de Dezembro de 1995 ja eram nascidos,
mas residiam noutro concelho. Foram analisados os
dados de individuos em funcao do escalao de idade
€ sexo; grupo socio-economico; qualificacao e fre-
quéncia de ensino; frequéncia de ensino superior;
época de construcao ou reconstrucao do edificio
em que habita; nimero de divisoes da habitacao
que habita; familia.

Reabilitagao urbana

A tematica da reabilitacao urbana foi abordada na
perspectiva de que a degradacao do parque edifica-
do e o nimero de alojamentos vagos sao elementos
caracterizadores de zonas de reabilitacao. Assim, foi
entendido proceder a uma caracterizacao do par-
que edificado mais profunda analisando o estado de
conservacao dos edificios; o estado de conservacao
dos edificios por época de constru¢ao; alojamentos
vagos; alojamentos vagos por época de construcao
dos edificios; alojamentos vagos por estado de con-
servacao dos edificios.

Proposta de um indice
de vitalidade residencial

O indice de vitalidade residencial proposto neste
estudo encontra-se estruturado em duas componen-
tes: A componente humana e a componente de edi-
ficado.

Dentro de cada componente foram seleccionadas
4 indicadores, com o objectivo de espelhar a vitali-
dade residencial de um determinado espaco por
comparacao com as outras unidades de analise da
cidade de Lisboa.

A construgao deste indice composto nao se baseia
em nenhum modelo teérico pré definido de vitalida-
de residencial, antes procura, a luz da analise efectu-
ada nos capitulos anteriores e tendo em considera-
¢ao as preocupacoes estratégicas mais frequentes
nesta matéria, sintetizar as ideias chave que interessa
monitorizar em matéria de vitalidade residencial e
que se nos afiguraram como mensuraveis, com base
na informacao disponivel para este estudo.

As pontuacoes das unidades de analise em cada
factor, na perspectiva dos rankings e tendo em aten-
cao que a analise se centrou em 35 das 40 unidades
de analise, foram obtidas da seguinte forma:

e procedeu-se o calculo de cada um dos 8 indi-



cadores para cada unidade de analise;

e em seguida, na componente de edificado,
para a primeira variavel, procedeu-se a hierar-
quizacao das unidades de analise, atribuindo-
se o valor 1 a unidade de analise com maior
valor nessa variavel; o valor 2 a unidade de
analise em segundo lugar na hierarquia; e
assim sucessivamente, até atribuir o valor 35 a
unidade de analise com menor valor nessa
variavel;

e repetiu-se o procedimento anterior para as
restantes variaveis da componente edificado;

e na componente humana, procedeu-se de
forma analoga, com a diferenca de que se
atribuiu o valor 35 a unidade de analise com
maior valor e o valor 1 a unidade de menor
valor.

e A pontuacao obtida em cada componente
resulta da média aritmética simples da pontu-
acao obtida em cada variavel dessa compo-
nente;

e A pontuacao global resulta da média aritméti-

r

umdade analise

100 = | ———x100

- maxing
wmidade andlise

ca simples das pontuacoes de cada compo-
nente.

wmidade analise

x100

7 midximo
wmidade analise

Na perspectiva da distancia ao lider, a pontuacao
obtida por cada variavel na componente edificado
foi obtida da seguinte forma
sendo que, na componente humana, a pontuacao
em cada variavel foi obtida calculando....:
sendo que a pontuacao em cada componente € a
pontuacao global foi calculada de forma analoga a
utilizada na perspectiva anterior.

181






bibliografia
consultada

BORJA, J. e Castells, M. (1997) Local & Global:
Management of Cities in the Information Age. Lon-
dres: Earthscan

CASTELLS, M. (2002) A Sociedade em Rede. Lisboa:
Fundacao Calouste Gulbenkian

CORREIA, M. e LOPES, F. (2004) Patrimonio
Arquitectonico e Arqueologico - Cartas,
recomendagoes e convengoes inlernacionais,
Lisboa: Livros Horizonte

DGOTDU (2002) As Regides Metropolitanas
Portuguesas no Contexto Ibérico. Lisboa: DGOTDU

European Comission. Composite indicators.
An information server on composite indicators,
European Comission Joint Research Center
e OCDE, in http://www.jrc.cec.eu.int.

INE (2000) Programa Global: XIV Recenseamento
Geral da Populagdo, 1V Recenseamento Geral da
Habitagao (Censos 2001). Lisboa: INE, Gabinete
do Censos 2001

INE (2003) XIV Recenseamento Geral da Populagdo,
1V Recenseamento Geral da Habitagao (Censos 2001).
Resultados Definitivos. Regido Lisboa e Vale
do Tejo. Lisboa: INE.

JOHNSTON, R. J. (1978). “Residential characteristics:
Research methods for identifying urban sub-areas -
social area analysis and factorial ecology.” In D. T.
Herbert & R. J. Johnston (Eds.), Social Areas in

Cities: Processes, Patterns and Problems (p: 175-218).
New York: John Wiley & Sons

LEFEBVRE, H. (1970) La Révolucion urbaine.
Paris: Editions Gallimard

MERLIN, P. e CHOAY, F. (1996) Dictionnaire
de l'urbanisme et de l'aménagement. Paris: Presses
Universitaires de France, 2eme édition

MUNDA, G. e NARDO, M. (2003) “On the
methodological foundations of composite indicators
used for ranking countries.” OECD: Background
material - first workshop on composite indicators of
country performance. OECD/JRCEC, 2003

NAZARETH, J. M. (1988). Principios e Métodos
de Analise da Demografia Portuguesa. Lisboa:
Editorial Presenca.

NEL.LO, O. (2001) Ciutat de Ciutats. Barcelona:
Editorial Empuries

REYMOND, H.; Cauvin, C. & KLEINSCHMAGER,
R. (1998). L'espace géographique des villes - Pour une
synergie multistrates. Paris: Ed. Anthropos

SALZMAN, J. (2003) “Methodological choices
encountered in the construction of composite indices
of economic social well-being.” Center of the Study
of Living Standards. Paper apresentado no 2003
Annual Meeting of the Canadian Economic
Association.

SIRCHAL, Glossaire in
www.archi.fr/SIRCHAL/glossair/glosdeff.htm






Lisboa
Grandes Areas Agregadas
Unidades de Analise
Freguesias




186 Indicador

Area

Descrigao (fonte)

Area da unidade territorial, em hectares, forneci-
da pela tabela de atributos da shape (ArcView)

Grandes nimeros

Residentes
Posicao no ranking de Residentes

Familias

Posicao no ranking de Familias

Edificios habitacionais

Posicao no ranking de Edificios habitacionais

Alojamentos

Posicao no ranking de Alojamentos

Total de individuos residentes (Censos 2001)

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de populacao residente no conjunto das unida-
des territoriais de Lisboa

Numero total de familias da unidade territorial
(Censos 2001)

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de familias no conjunto das unidades territori-
ais de Lisboa

Numero de edificios da unidade territorial com
pelo menos um alojamento (Censos 2001)

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de edificios residenciais no conjunto das unida-
des territoriais de Lisboa

Numero de alojamentos da unidade territorial
(Censos 2001)

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de alojamentos no conjunto das unidades terri-
toriais de Lisboa

Densidades

Residentes por ha

Posicao no ranking de Residentes por ha

Edificios por ha

Posicao no ranking de Edificios por ha

Alojamentos por ha

Posicao no ranking de Alojamentos por ha

Quociente entre o numero de individuos residen-
tes (Censos 2001) e a area da unidade territorial em
hectares

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de residentes por hectare no conjunto das uni-
dades territoriais de Lisboa

Quociente entre o numero de edificios residenci-
ais (Censos 2001) e a area da unidade territorial em
hectares

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de residentes por hectare no conjunto das uni-
dades territoriais de Lisboa

Quociente entre o numero de alojamentos
(Censos 2001) e a area da unidade territorial em
hectares

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de alojamentos por hectare no conjunto das
unidades territoriais de Lisboa

Indicadores-chave (2001)

A > Residentes
Percentagem de idosos (65 e +)

Proporcao de individuos residentes com idade
igual ou superior a 65 anos (Censos 2001) no total
da populacao da unidade territorial



Percentagem de jovens (0-24)

Habilitacoes (3¢ Ciclo Ensino Basico)

Habilitacoes (Ensino Secundario)

Habilitacoes (Ensino Superior)

Individuos que gastam menos de 30 minutos na
deslocacao casa-trabalho/escola

Modo de deslocacao — nenhum/a pé

Modo de deslocacao — transporte colectivo

Modo de deslocacao — automovel

Estatuto social dominante

B > Parque habitacional

Epoca de construcao/reconstrucao dominante

Média de alojamentos por edificio

Casa propria

Arrendamento

Proporcao casa propria/arrendamento

Proporcao de individuos residentes com idade
entre 0 e 24 anos (Censos 2001) no total da popu-
lacao da unidade territorial

Proporcao de individuos residentes que comple-
tou o 3? Ciclo do Ensino Basico no total da popula-
¢ao residente por habilitacoes (Censos 2001)

Proporcao de individuos residentes que comple-
tou o Ensino Secundario no total da populacao resi-
dente por habilitacoes (Censos 2001)

Proporcao de individuos residentes que comple-
tou o Ensino Superior no total da populacao resi-
dente por habilitacoes (Censos 2001)

Proporcao de individuos residentes que percorre
a distancia entre o local de residéncia e o local de
emprego ou estudo em menos de 30 minutos, no
total de populacao por tempo de deslocacao (Cen-
sos 2001)

Proporcao de individuos residentes que nao pre-
cisa de se deslocar ou desloca-se a pé para percorrer
a distancia entre o local de residéncia e o local de
emprego ou estudo, no total de populacao por
modo de deslocacao (Censos 2001)

Proporcao de individuos residentes que percorre
a distancia entre o local de residéncia e o local de
emprego ou estudo em transporte colectivo (auto-
carro, eléctrico, metropolitano, transporte colectivo
da empresa ou escola), no total de populacao por
modo de deslocacao (Censos 2001)

Proporcao de individuos residentes que percorre
a distancia entre o local de residéncia e o local de
emprego ou estudo em automoével ligeiro particular,
como condutor ou passageiro, no total de popula-
¢ao por modo de deslocacao (Censos 2001)

Comportamento das proporcoes de populacao
por grupo socio-econémico (alto estatuto; classe
média proprietaria ou dirigente; classe média assala-
riada; baixo estatuto) face a média da cidade

Corresponde a moda da época de constru-
cao/reconstrucao dos edificios da unidade terri-
torial

Quociente entre o nimero de alojamentos (Cen-
sos 2001) e o numero de edificios da unidade terri-
torial

Propor¢ao de alojamentos ocupados pelo propri-
etario (Censos 2001) no total de alojamentos da uni-
dade territorial

Proporc¢ao de alojamentos ocupados por inquili-
nos (Censos 2001) no total de alojamentos da uni-
dade territorial

Relacao entre o numero de alojamentos ocupa-
dos pelo proprietario e o namero de alojamento
ocupados por inquilinos, na unidade territorial
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188 Alojamento arrendado com renda < 60€
Alojamentos sem encargos
C > Revitalizacao
Proporcao de edificios em mau estado

de conservacao

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001)

Proporcao de alojamentos vagos
Proporc¢ao de vagos no mercado
Componente Edificado do Indice de Vitalidade

Residencial (score)

Posicao no ranking da Componente Edificado
do Indice de Vitalidade Residencial

Componente Humana do Indice de Vitalidade
Residencial (score)

Posicao no ranking da Componente Humana do
Indice de Vitalidade Residencial

Indice Global de Vitalidade Residencial (score)
Posi¢ao no ranking do Indice Global de
Vitalidade Residencial

Vitalidade residencial por factores

Renda

Conservacao

Numero de alojamentos arrendados por montan-
te inferior a 60 , na unidade territorial

Numero de alojamentos cuja ocupacao nao impli-
ca qualquer encargo, na unidade territorial

Proporcao de edificios que apresentam grandes
necessidades de repara¢ao ou estao muito degrada-
dos no total de edificios da unidade territorial

Proporcao de individuos residentes, ja nascidos
em 31.12.1995 ou em 31.12.1999, que nao residiam
em Lisboa naquelas datas, no total da populacao da
unidade territorial (Censos 2001)

Proporcao de alojamentos familiares classicos
que, no momento censitario, se encontravam deso-
cupados, face ao total de alojamentos (Censos 2001)

Proporcao de alojamentos familiares classicos
vagos que, no momento censitario, se encontrava
disponivel no mercado da habitacao (Censos 2001)

Média aritmética simples da pontuacao obtida
pela unidade de analise nos factores de vitalidade na
componente do edificado.

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de score obtido nesta componente, no conjun-
to das unidades de analise consideradas.

Média aritmética simples da pontuacao obtida
pela unidade de analise nos factores de vitalidade na
componente humana.

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de score obtido nesta componente, no conjun-
to das unidades de analise consideradas.

Média aritmética simples da pontuacao obtida
pela unidade de analise nas componentes humana
e edificado.

Numero de ordem da unidade territorial em ter-
mos de score global obtido, no conjunto das unida-
des de analise consideradas.

A pontuacao em cada factor foi construida na
perspectiva da distancia ao lider, sendo dado pelo
racio entre a pontuacao dessa variavel na unidade
de analise e a pontuacao maxima dessa variavel no
conjunto das unidades de analise. (para melhor
entendimento ver nota metodologica).

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporcao de alojamentos fami-
liares classicos de residéncia habitual, e arrendados,
com rendas inferiores a 60 , face ao total de aloja-
mentos familiares de residéncia habitual.

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporc¢ao de edificios habitacio-
nais muito degradados ou com grandes necessida-
des de reparacao, face ao total de edificios habita-
cionais (para os quais foi levantado o estado de con-
Servacao)



Ocupacao

Infra-estruturacao

Rejuvenescimento

Densidade

Atraccao

Qualificacao

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporcao de alojamentos vagos
fora do mercado, face ao total de alojamentos

Factor construido na perspectiva da distancia
ao lider, com base na proporcao de alojamentos
familiares de residéncia habitual sem banho, face
ao total de alojamentos familiares de residéncia
habitual.

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporcao dos residentes com
menos de 25 anos, face ao total de residentes.

Factor construido na perspectiva da distancia
ao lider, com base no numero de residentes por
hectare.

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporcao dos novos residentes
no Concelho (individuos que residiam noutro
concelho em 31.12.1995) que residem na unidade
em analise.

Factor construido na perspectiva da distancia ao
lider, com base na proporcao dos individuos que
terminou o ensino secundario ou um nivel de esco-

laridade superior, face ao total de residentes.

Evolucao 1991>2001

Taxa de variacao de residentes

Taxa de variacao de familias

Variacao da dimensao familiar

Taxa de variacao de alojamentos

Taxa de variacao de alojamentos vagos

Taxa de variacao de alojamentos vagos
fora do mercado

Racio entre a diferenca do nimero de individuos
residentes em 2001 e em 1991; face ao total de indi-
viduos residentes em 1991, na unidade em analise.

[(IR2001 - TR1991) /IR1991] x100

Racio entre a diferenca do nimero de familias
classicas residentes em 2001 e em 1991; face ao total
de familias classicas residentes em 1991, na unidade
em analise.

[(FC2001 - FC1991) /FC1991] x100

Diferenca entre a média de individuos residentes
por familia classica em 2001 e em 1991.

(IR2001/FC2001) - (IR1991/FC1991)

Racio entre a diferenca do nimero de alojamen-
tos em 2001 e em 1991; face ao total de alojamentos
em 1991, na unidade em analise.

[(A2001 - A1991) /A1991] x100

Racio entre a diferenca do namero de alojamen-
tos vagos em 2001 e em 1991; face ao total de aloja-
mentos vagos em 1991, na unidade em andlise.

[(A2001 - A1991) /A1991] x100

Racio entre a diferenca do nimero de alojamen-
tos vagos destinados a venda ou arrendamento em
2001 e em 1991; face ao total de alojamentos vagos
destinados a venda ou arrendamento em 1991, na
unidade em analise.

[(A2001 - A1991) /A1991] x100
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Area (ha) 8.462

364.657 Residentes

234.451 Familias

56.178 Edificios Habitacionais
293,162 Alojamentos

66,7 Residentes por ha
6,6 Edificios por ha
34,6 Alojamentos por ha

Percentagem de ldosos (65 e +) 23,6% Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 24.3% deslocacdo casa-trabalho/estudo 74,6%
Habilitagges (3° Ciclo Ensino Basico) 15,7% Modo deslocagdo - nenhum [ a pé 21,0%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 19,4% Modo deslocagdo - transporte colectivo 39,1%
Habilitagbes (Ensino Superior) 18,8% Modo deslocagio -automovel privado 38,8y
_ Média de Alojamentos por Edificio 5,2
Casa propria | Arrendamenta - 47,9% | 47,7% Aloj. Arrend., com renda <60€ 26,4%
Proporgio casa propria/arrendamento 1,0% Alojamentos sem encargos  ° 30,2%

Proporcdo de edificios em mau estado

de conservacio 14,0%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 9,4%
Proporgao alojamentos vagos 13,8%
Proporgdo de vagos no mercado

face ao total de vagos 29,9%

* Face ao total de alojamentos Familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva das Distincias



Area {ha) B.462

Taxa de Variacao de Residentes -14,9% Taxa de Variacio de Alojamentos 5.0%
Taxa de Variacdo de Familias -4,3% Taxa Var. Alojamentos Vagos 61,4%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var, Aloj. Vagos Fora Mercado 72.4%
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Area (ha) 1.317

96.743 Residentes
41,500 Familias

8.547 Edificios Habitacionais
52.480 Alojamentos

6,5 Edificios por ha

73,5 Residentes por ha 39,9 Alojamentos por ha

Percentagem de Idosos (65 e +) 28.6% |ndividuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,2% deslocagdo casa-trabalho/estudo 81,8%
Habilitagdes (3° Cicle Ensino Basico) 14,5% Modo deslocagdo - nenhum [ a pé 24,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 22.3% Modo deslocacido - transporte colectivo 32.7%
Habilitagdes (Ensino Superior) 250% Modo deslocagio - automovel privada 41,5%
B Parquie Habitacional " \edia de Alojamentos por Edificio 6,1
Casa propria | Arrendamento * 47,8 % | 46,3% Algj. Arrend., com renda <60€ - 19.7%
Proporcdo Casa propria/Arrendamento 1.0 Alojamentos sem encargos  ° 33.1%
Proporcio de edificios em mau estado indice de Vitalidade Residencial b

de conservacao 11.2%

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 10,3 %

Alojamentos vagos 12,4%

Proporciao de vagos no mercado 29.8%

s @ m & & @ & & w oa ¥@

* Face ao total de alojamentes familiares clissicos de residéncia halswal.
** Perspectiva das Distincias



Area (ha) 1.317
Taxa de Variagio de Residentes -18,9% Taxa de Variagdo de Alojamentos 0,2%
Taxa de Variacao de Familias -8,7% Taxa Var. Alojamentos Vagos 45.6%
Variagdao da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 43.8%
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Predomindncia (s) Cidade ldosa/Residencial

Ritmo

A cidade que apresenta um maijor ritmo nesta zona € a cidade Idosa/residencial, muito embora as cidades moderna e dos
solos publicos apresentem igualmente algum dinamismao,
As cidades dissociada e degradada apresentam ritmos bastante estagnados,

Relagdo Padrio

Esta zona, na sua generalidade, acompanha o sistema correlacional da cidade na correlacio posithva que assegura entre
cidade moderna/alto estatuto e idosa/residenclal.

A cidade dissociada nesta zona tende a afastar-se do seu padrio correlacional geral da cidade e a correlacionar-se
positivamente com a cidade moderna.

Em contrapartida a cidade de solos publicos nesta zona apresenta uma correlagao negativa com a cidade moderna.,

A cidade degradada mantém nesta zona a sua tendéncia de perda relativamente 3 expressio das cidades moderna, Idosa e
dissociada.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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5.845 Residentes
1.643 Familias
724 Edificios Habitacionais

1.751 Alojamentos

6,2 Residentes por ha

0,8 Edificios por ha
1,9 Alojamentos por ha

Percentagem de |dosos (65 e +) 114%  |ndividuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 36,5% deslocacao casa-trabalho/estudo 58,9%
Hahilitagdes (3° Ciclo Ensing Basico) 14,0% Modo deslocacdo - nenhum |/ a pé 15.7%
Habilitagges (Ensino Secundario) 6,6% Modo deslocacio - transporte colectivo 61.8%
Habilitagoes (Ensino Superior) 1,1% Modo deslocacio - automdvel privado 21.4%
— Média de Alojamentos por Edificio 2.4
Casa propria | Arrendamento © 6,6 %| 91,1% Aloj. Arrend., com renda <G0E * 65,8%
Proporcan Casa propria/Arrendamento 0,1 Alojamentos serm encargos  * 4.7%

Proporcao de edificios em mau estado

de conservacao 6,4%
Impacto dos novos lisbhoetas (96 a 2001) 3.0%
Alojamentos vagos 41%
Proporgdo de vagos no mercado 14,5%

indice de Vitalidade Residencial -

* Face ao total de alojomentos farmdliores clissicos de residéncia habitwal,
** Perspectiva das Distincias



Area (ha) 493

Taxa de Variacdo de Residentes -5.89% Taxa de Variacdo de Alojamentos -2,0%
Taxa de Variacio de Familias -0,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos -225%
Variagdo da Dimensao Familiar -0,2 Taxa Var. Alo]. Vagos Fora Mercado -36.1%

Predomindncia (s) Cidade Dissociada e Cidade de Solos Pablicos

Ritmo

Ritmos muito ausentes ou estagnades, apenas pontuados por movimentes das cidades dissoclada ¢ de solos piblicos, muite
embora com perfis diferenciados.

Relagdo Padrio

Esta zona nio apresenta qualguer relagio com o perfil da cidade, pela auséncia evidenciada de cidade moderna/alto estatuto
¢ idosa/ residencial,

Distribuicio dos S tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
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Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP; Desvio Padrio

195



196

85.215 Residentes

29,979 Familias

5.228 Edificios Habitacionais
34,931 Alojamentos

61,8 Residentes por ha

Area (ha) 1.379

3,8 Edificios por ha
25,3 Alojamentos por ha

Percentagem de ldosos (65 e +) 19.4%
Percentagem de Jovens (0-24) 27.5%
Habilitacdes (3" Ciclo Ensino Basico) 17,8%
Habhilitaces (Ensino Secundario) 15.1%
HabilitagGes (Ensino Superior) 9.6%
8> FarqueHableaclona)
Casa propria | Arrendamento ~ 53,1 % | 44.5%
Proporcio Casa propria/Arrendamento 1,2

Individuos que gastam menos de 30 minutos na
deslocagdo casa-trabalho/estuda 56.5%
Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 15,7%
Modo deslocacdo - transporte colectiva 49,3 %
Modo deslocacdo - automdvel privado 34.0%
Média de Alojamentos por Edificio 6,7
Aloj. Arrend., com renda <60€ * 32.0%
Alpjamentos sem encargos  * 12.7%

Proporcao de edificios em mau estado

de conservacao 10,9%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 6,6%
Alojamentos vagos 7.6%
Proporgdo de vagos no mercado 228%

indice de Vitalidade Residencial -

TEEEEERNEE .
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* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual,
** Perspectiva das Distlingias



Area iha) 1.379
Taxa de Variagdo de Residentes ~14,9% Taxa de Variacdo de Alojamentos 93%
Taxa de Variagio de Familias 2,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos 85.3%
Variacdo da Dimensao Familiar =-0,6 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 112,9%
Varasplo oF Reeite,
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© Ueaa Combanaaig

Predomindncia (s) Cidade Dissociada e de Cidade de Solos Pablicos

Ritmo

A predominancia desta grande area agregada € conseguida & custa da especificidade das unidades de andlise de Chelas,
Olivais e Parque das Nagdes.

Apesar da fraca intensidade, a correlacdo que se estabelece entre as cidades idosa ¢ moderna (negativa) remete para um
avango da segunda, que anula a presenca da cidade idosa, ao mesmo tempo que funciona como uma alavanca para a subida
da cidade dos solos publicos, A cidade idosa acaba por ser recuperada pela correlacdo positiva que estabelece com a cidade
dos Solos Plblicos, desempenhando esta um importante papel na configuracio desta zona da cidade.

Um outro resultado a reter é a substituicio da cidade degradada pela cidade dissociada, na medida em que entre ambas se
estabelece uma correlagio negathva.

Relagdo Padrio

O padrao de distribuigdo das cidades moderna de alto estatuto e Idosa de proximidade é semelhante ao da cidade de Lisboa.
0 padrio correlacional desta grande drea agregada afasta-se do de Lisboa,

Distribui¢do dos S tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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Area (ha) 1.806

143.573 Residentes

55.793 Familias

10.510 Edificios Habitacionais
68.671 Alojamentos

5,5 Edificios por ha

75,3 Residentes por ha 36,0 Alojamentos por ha

Percentagem de ldosos (65 e +} 17.1%  Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Jovens (0-24) 27.6% deslocagdo casa-trabalho/estudo 73.4%

Hahilitacbes (3" Ciclo Ensing Basico) 14,2% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 13.3%

Habilitages (Ensino Secundario) 20,7% Modo deslocacao - transporte colectivo 37.3%

HabilitacGes (Ensino Superior) 24.6% Modo deslocacdo - automavel privado 48,5 %

_ Meédia de Alojamentos por Edificio 6,5

Casa propria | Arrendamento * 62,2 %] 33,3% Aloj Arrend., com renda <60€ - 19,2%

Proporcdo Casa propria/Arrendamento 1,9 Alojamentos sem encargos  * 36,3 %

Proporgdo de edificios em mau estado Indice de Vitalidade Residencial o

de conservagio 7.6%

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,1% .

Alojamentos vagos 10,9% : _

Proporcdo de vagos no mercado i6,1% : m_h mm"m
|

* Face ao towml de alojamentos famillaes clissicos de residéncia habinsal,
** Parspectiva das Distincias



Area (ha) 1.906

Taxa de Variagio de Residentes 0,1% Taxa de Variacdo de Alojamentos 18,4%
Taxa de Variacdo de Familias 13,4% Taxa Var, Alojamentos Vagos 28.7%
Variagdo da Dimensao Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 41,9%
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Predomindncia (s) Cidade Moderna de Alto Estatuto

Ritmo

A cidade moderna predomina em quase todas as unidades de andlise que compdem esta grande drea agregada. Carnide
Korte adquire o predominio das cidades dissociada e degradada e a Charneca ndo recebe classificacio, constituindo-se,
assim, como excepgies.

Wao se verifica uma coexisténcia positiva entre as cldades modema de alto estatuto e idosa de proximidade (@ excepgio de
Benfica, todas as outras unidades de analise estabelecem correlagdes negativas entre estes dols tipos de cidade).

A cidade dos solos pablicos, apesar de nunca ser predominante nas unidades de andlise, mantém uma correlagio negativa
com a cidade dissociada e positiva com a cidade Moderna. Esta, por sua vez, para além da correlacio negativa com a cidade
idosa, estabelece ainda uma correlagio igualmente negativa com a cidade dissociada. Assim, as cidades dissociada e idosa
sio substituidas pela cidades moderna e de solos piblicos,

Relagdo Padrio

A matriz de correlagdes, bem como o ritmo da distribulgio do bloco Moderna - Idosa afastam-se do padrio geral da cidade
de Lisboa.

Distribuicdo dos S tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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Area (ha) 1.026

"SBPOESTE s T o
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50.186 Residentes

21.167 Familias

7.815 Edificios Habitacionais
26.012 Alojamentos

7.6 Edificios por ha

48,9 Residentes por ha 25,3 Alojamentos por ha

Percentagem de Idosos (65 e +) 26,2% ndividuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,0% deslocacio casa-trabalho/estudo 72,3%
Habilitagies (3 Ciclo Ensino Basico) 15,7% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 19.5%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 19,3% Modo deslocacdo - transporte colectivo 370 %
Hahilitagdes (Ensino Superior) 17,1% Maodo deslocagio - automdvel privado 423 %
B> Parquie Habitacional EEEEEEEEEE \jsdia de Alojamentos por Edificio 3.3
Casa propria | Arrendamento  ~ 50,3 % | 45.4% Aloj. Arrend., com renda <60€ * 287 %
Proporgao Casa propria/Arrendamento 1,1 Alojamentos sem encargos * 34,7 %
Proporgao de edificios em mau estado indice de Vitalidade Residencial -
de conservagio 10,8%
Impacto dos novas lishoetas (96 a 2001) 8% |
Alojamentos vagos 12,9% | -
Proporgio de vagos no mercado 31,1% :

Ak i

* Face ao total de alojamentos famdliares clissicos de residéncia habitisal,
** Perspectiva das Distancias



Area (ha) 1.026
Taxa de Variagio de Residentes -18,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos -0,9%
Taxa de Variacao de Familias -7,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 48,7 %
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 271%
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Predomindncia (s) Sem Classificagao
Ritmo

As cidades idosa e degradada coexistem nesta grande drea agregada, apesar da nio existéncia de um tipo especifico de

predominio, dado que apenas duas {(Jungueira - idosa e S3o Francisco Xavier - degradada) das cinco unidades de analise
recebem uma classificacio.

Assiste-se 3 auséncia de relagdes entre as cldades em duas (Belém e Restelo) das cinco unidades de andlise que compdem

esta zona, E de assinalar que a cidade dos solos pablicos se sobrepde A cidade dissociada e a cidade Idosa existe em parceria
com a cidade degradada (Ajuda).

Relagdo Padrio

O padrio de distribuicio de todas as cidades € muito semelhante a cidade de Lisboa, apesar de o padrio correlacional desta
grande drea agregada se afastar do da cidade geral.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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Area (ha) 724

o

b
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ORicA DCIDENTAL

L L

72.549 Residentes

33.209 Familias

10,196 Edificios Habitacionais
43,584 Alojamentos

14,1 Edificios por ha

100,2 Residentes por ha 60,2 Alojamentos por ha

Percentagem de Idosos (65 e +) 27.5% |ndividuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 21,9% deslocacio casa-trabalho/estudo 80,0%
Habilitacoes {3* Ciclo Ensino Basica) 16,3% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 314%
Habhilitacdes (Ensino Secundario) 19.5% Modo deslocagio - transporte colectivo 34,6 %
HabilitagBes (Ensino Superior) 19,8% Modo deslocagio - automdvel privado 326%
8> Parguie Habitacional | Média de Alojamentos por Edificio 43
Casa propria | Arrendamento * 35,4 % | 59,8% Algj. Arrend., com renda <60€ * 29.9%
Proporcdo Casa propria/Arrendamento 0,6 Alojamentos sem encargos * 22.7%

Proporcao de edificios em mau estado indice de vitalidade Residencial e
de conservagao 19,8%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 9.8%
Alojamentos vagos 19,6%
Proporcio de vagos no mercado 30.2%

|

* Face ac total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habdtual.
** Perspectiva das Distinclas



Area (ha) 724
Taxa de Variacdo de Residentes -19,3% Taxa de Variacdo de Alojamentos 0,7%
Taxa de Variagio de Familias -10,4% Taxa Var. Alojamentos Vagos 62,6%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,2 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 58,8%
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Predomindncia (s) Sem Classificagdo

Ritmo
Cidade praticamente estagnada onde a cidade idosa se destaca, multe embora também praticamente sem ritmo.

Relagdo Padrio

Distancia-se do padrao da cidade por uma acentuada estagnagdo dos seus ritmos e auséncias significativas de cidades no
conjunte das unidades de analise que redne,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
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JCIDENTAL

110.546  Residentes

51.160 Familias

13.157 Edlificios Habitacionais
65.731 Alojamentos

16,1 Edificios por ha

135,27 Residentes por ha 80.4 Alﬂjamﬂ‘ntf]S por ha

Percentagem de Idosos (65 e +) 27.9% |ndividuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de jovens (0-24) 20,9% deslocacdo casa-trabalho/estudo 74.7%
Habilitagoes (3* Ciclo Ensino Basico) 16,6% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 27.7%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 19,0% Modo deslocagio - transporte colectivo 42,2 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 13,4% Modo deslocagdo - automdvel privado 29.0%
_ Média de Alojamentos por Edificio 5,0
Casa propria | Arrendamento * 37,1 % | 589% Aloj. Arrend,, com renda <60€ -~ 32,1%
Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,6 Alojamentos sem encargos  * 23,3%
C>Revializago
Proporcio de edificios em mau estado indice de Vitalidade Residencial b

de conservacao 19.7%

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 9,3%

Alojamentos vagos 17.8%

Proporcao de vagos no mercado 27.3%

s & # T8 ® ® & B

[ F— |

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual.
** Perspectiva das Disthncins



Area iha) 818

Taxa de Variacdo de Residentes -23.1% Taxa de Variacdo de Alojamentos -0,1%
Taxa de Variagio de Familias -14,3% Taxa Var. Alojamentos Vagos 107,7%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 133,6%
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Predomindncia (s} Cidade |dosa

Ritmo

Ritmos com tendéncia para acompanhar o perfil da cidade, muito embora com uma muito menor presenca da cldade
moderna,

Relagdo Padrio

O (nico padrao correlacional que mantém da cidade € a correlagdo positiva entre cidade idosa e cidade moderna e a
correlacio negativa entre cidade dissociada e cidade dos solos plblicos.

Distribuido dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
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Area (ha) 156

17.113 Residentes 15 /40
7.217 Familias 16 /40 T
2.617 Edificios Habitacionais 7 /40
8.837 Alojamentos 17 /40 <
16,8 Edificios por ha 6/40
109,5 Residentes por ha 11 /40 56,6 Alojamentos por ha 12 /40

ASRESEEAES N ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 25,6% deslocacdo casa-trabalho/estudo 68,1 %
Percentagem de Jovens (0-24) 23,8% Modo deslocagido - nenhum [ a pé 203%
Habilitagdes {3° Ciclo Ensino Basico) 16,9% Modo deslocagdo - transporte colectivo 45,3 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 16,7% Modo deslocacio - automdvel privado 333 %
Habilitacdes (Ensino Superior) 8,6% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
B Parque Habitacional I casa propria | Arrendamento 434 % 51.7%
Epoca de Construgdo/Reconstrugio dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,9

anterior a 1960 Aloj. Arrend., com renda <60€ * 36,4 %
Média de Alojamentos por Edificio 3,4 Alojamentos sem encargos ° 29,7%
Proporcdo de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores =
de conservagio 13,1%

A g e

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 5.8% -
Proporcdo de Alojamentos Vagos 12,1%
Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 20,1 %

indice de Vitalidade Residencial o
Score  Posiclo no ranking

Companente Edificado 60,6 23/35
Componente Humana 46,0 26 /35
indice Global 53,3 27735 e

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual,
** Perspectiva da Distdncla ao Lider (Lider =1 ()



Area (ha) 156

Taxa de Variacdo de Residentes -20,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos -0,2%
Taxa de Variagio de Familias -8,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos 65,3 %
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 70,7%

Pequena redugdo de alojamentos,
b o e reducio mais forte de familias e
grande reducao dos residentes

2000 L] 5000 =] 1800
da Varisgho da
: :d.-l.l-'n;ludi o do Parque HablRacional
da Alleacho da ©
o da Allsracho da Familiar
L} Combinads

Predomindncia(s) Sem Classificacao

Ritmo

A distribuicio dos vérios tipos de cidade caracteriza-se por alguma estagnagdo (auséncia de ritmos), A cidade moderna
adquire um padrio de distribuigdo distinto do da cidade de Lisboa.

Relagio Padrio

Tal como para a cidade de Lisboa, em Belém a cidade idosa coexiste com as cidades moderna e degradada (correlagio
positival e a cidade degradada estabelece ainda uma correlagio positiva com a cidade dissociada.

Distribuigdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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21.765 Residentes 11 /40
9.286 Familias 11 /40
1.746 Edificios Habitacionais 17 /40
10.769 Alojamentos 13 /40

74,9 Residentes por ha 18 /40

Area (ha) 201

6,0 Edificios por ha 21 /40
37,0 Alojamentos por ha 18 /40

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 33,3% deslocacdo casa-trabalho/estudo 80,8%
Percentagem de Jovens (0-24) 19.8% Modo deslocacdo - nenhum | a pe 21.9%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 14,0% Modo deslocagio - transporte colectivo 31,7%
Habilitagges (Ensino Secundario) 23,8% Modo deslocagio - automavel privado 45,4 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 24,9% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
BSParqueHabIEcoRa Cas: propria | Arrendamento - $6.4 % | 37.7%
Epoca de Construgdo/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa prapria/Arrendamento 1.5
de 1945 a 1960 Aloj. Arrend., com renda <GDE ~ 16,9%
Media de Alojamentos por Edificio 6.2 Alojamentos sem encargos ° 42.2%

Proporgio de edificios em mau estado

de conservagao 5.5%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) B6%
Proporgao de Alojamentos Vagos 0,5%
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 22,9%
indice de Vitalidade Residencial "

Score  Posicdo no ranking
Componente Edificado 83,4 5 /35
Componente Humana 54,3 14 /35
indice Global 68,8 9/35

Vitalidade Residencial por factores

_ imfey ki ey b

Uit adu

Al

* Face ao total de alajamentos familiares clissicos de residéncia habitual.
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider =100}



Area (ha) 291

Taxa de Variagdo de Residentes -19,7% Taxa de Variagio de Alojamentos 0,5%
Taxa de Variacao de Familias -5,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 105,6%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 121.4%

Pequeno ganho nos alojamentos,
b b com redugdo das familias e
grande reducdo nos residentes,

aston
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Predomindncials) Cidade Idosa/Residencial e Cidade de Solos Pablicos

Ritmo
Ritmo sobretudo activo das cidades idosa/residencial e de solos pablicos ligeiramente acompanhado pela cidade moderna.

Relagio Padrio

A cidade idosa partitha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagao positiva coabitante com a cidade
moderna.

A cidade dissociada neste territdrio afasta-se do seu modelo ritmico da cidade ao correlacionar positivamente com a cidade
maoderna, como que num reforco das suas correlagbes negativas com as cidades degradada e de solos plblicos.

Meste territorio a cidade idosa partilha a vantagem relativamente 4 desmobilizagio da cidade degradada com a cidade
dissociada, muito embora com um peso de influéncia superior a esta.

Distribuigdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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7.042 Residentes 26 (40
2.727 Familias 26 (40

560 Edificios Habitacionais 29 /40
3.823 Alojamentos 26 /40

33,7 Residentes por ha 27 740

Area (ha) 209

TN
2,7 Edificios por ha 30 /40
18,3 Alojamentos por ha 26 /40

Percentagem de ldosos (65 e +) 24, 7%
Percentagem de Jovens (0-24) 22,8%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basica) 14,9%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 22,8%

Habilitagoes (Ensino Superior) 27.9%

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

deslocacdo casa-trabalho/estudo B7.0%
Modo deslocagio - nenhum |/ a pé 325%
Modo deslocagdo - transporte colectivo 26,3 %
Modo deslocagdo - automovel privado 40,3 %

Estatuto Secial Dominante Alto Estatuto

Epoca de Construcdo,Reconstrucdo dominante

desde 1919 a 1960
Média de Alojamentos por Edificio 6,8

Casa propria | Arrendamento * 474 % | 45.7%
Proporcac Casa propria/Arrendamento 1,0

Alaj. Arrend., com renda <60€ ° 14.8%
Alojamentos sem encargos. * 33.4%

Proporgao de edificios em mau estado

de conservagio 13,0%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 14,0%
Proporcao de Alojamentos Vagos 13,4%
Proporgdo de Vagos no Mercado

face ao total de vagos 52.5%

indice de Vitalidade Residencial =
Score  Posicho no ranking

Componente Edificado BO,6 89/35
Componente Humana 47.0 23 /35
indice Glabal 63,8 12735

Vitalidade Residencial por factores -

O e b
.

dirm L do

* Face ao total de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitwal.
** Perspectiva da Distancia ao Lider (Lider =100



Area (ha) 209

Taxa de Variagao de Residentes -4,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos 15,7%
Taxa de Variagao de Familias -4,4% Taxa Var. Alojamentos Vagos 71.5%
Variagdo da Dimensao Familiar 0,0 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 52,5%

Aumento ainda que pequeno dos

g e alojamentos com reducio das
familias e dos residentes.
Redugdes moderadas pela
b e | variagao de alojamentos sazonais
18003 AD00S EI'_II (1] i) AD00D 13000

lhw do Parque Hablackonal
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Predominancia(s) Cidade Moderna e de Alto Estatuto

Ritmao

& diferenca de perfis ndo é acentuada como na cidade, apresentando um perfil ritmico pouco intenso na globalidade (a
excepgio da cidade moderna)

Relagdo Padrio

A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagio positiva coabitante com a cidade
moderna.

Meste territdrio é a cidade idosa a Unica que apresenta uma vantagem relativamente a desmobilizacdo da cidade degradada.
A cidade dissociada apresenta um ritmo bastante estagnado e aparentemente insensivel & dindmica de correlagbes gerais
neste Subsisterna, com excepgdo da correlagdo negativa que apresenta com a cidade de solos pablicos que, neste caso, ndo
manifesta qualguer potencial de influéncia na dindmica dominante,

Distribuicao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
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Area (ha) 146

21.299 Residentes 12 (40
9.337 Familias 10 /40 :
1.245 Edificios Habitacionais 21 (40 ST R
11.480 Alojamentos 10 /40
E,5 Edificios por ha 13740
145,5 Residentes por ha 6/40 78,4 Alojamentos por ha 6 /40

A Residentes I ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 29,6% deslocagdo casa-trabalho/estudo 82,5%
Percentagem de Jovens (0-24) 22.3% Modo deslocacdao - nenhum | a pé 21.6%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 14,8% Modo deslocacdo - transporte colectivo 32,1 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 22.8% Modo deslocacio - automavel privado 45,2 %
HabilitacGes (Ensino Superior) 27,5% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
B3 Parquie HabitaeiRal I casa propria | Arrendamento * 47,1 %| 47,2%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa prépria/Arrendamento 1,0

de 1919 a 1960 Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 19,1%
Média de Alojamentos por Edificio 9,2 Alojamentos sem encargos 33,0%
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores
de conservagio 10,9%

B
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 89% ot
Proporgdo de Alojamentos Vagos 10,2 % Commrragi e
Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 29.5%
Indice de Vitalidade Residencial . e R
Score  Posigdo no ranking i

Componente Edificado 80,2 11/35 :
Componente Humana 65.3 /35 Poeiegay s T e
indice Global 72.7 /35 fr

* Face ao total de alojarmentos familiares clissicos de residéncia habitual.
** Perspectiva da Distincla ao Lider (Lider =100}



Area (ha) |46

Taxa de Variagdo de Residentes -14,0% Taxa de Variagio de Alojamentos 4,1%
Taxa de Variacao de Familias =-2,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos 31.8%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 242%

Ganho de alojamentos com
Waciag fu'va rapitonso reducio das familias. Redugio
consideravel nos residentes,

Impactan
15000 A0 Lo ] [ 000 000 18000
w Impacie da Varacho de Alojamentos
'mﬂm.;uﬁm""m&’i'u“
.Eﬁgﬂnlﬂﬂﬂl Famils

Predomindncials) Cidade Moderna/Elevado Estatuto e Cidade Idosa/Residencial

Ritmo

Ritmo sobretudo activo das cidades moderna/elevado estatuto e idosa/ residencial.
Perda evidente de ritmo da cidade degradada.
Estagnacio do ritmo da cidade dissociada.

Relacdo Padrio

O sistema de correlagBes positivas estd inactivo.

A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao manter a sua correlagdo negativa com a cidade degradada, mas
perde a sua correlagdo positiva com a cidade moderna

A cidade moderna isolando-se praticamente do resto das cidades, apresentando apenas uma correlagdo negativa com a
cidade dos solos publicos.

A cidade dissociada apresenta-se estagnada ¢, embora ainda mantenha uma correlagio negativa com a cidade degradada,
encontra-se mais enfraquecida nessa sua mobilizagio

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

100,00 :m Relacio Envolvente
- m _.:_mm Afasta-se do perfil da sua zona.
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Area (ha) 158

33.433 Residentes 4 /40
16.064 Familias 2 /40
2.873 Edificios Habitacionais 4 /40
20.180 Alojamentos 1 /40 ' J |
18.2 Edificios por ha 5/40
211,6 Residentes por ha 1/40 127,7 Alojamentas por ha 1 /40

A Residentest I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 & +) 30,5% deslocacio casa-trabalho/estuda 70.5%
Percentagem de Jovens (0-24) 19,8% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 288%
Habilitages (3° Ciclo Ensino Basico) 16,8% Modo deslocagdo - transporte colectivo 40,2 %
Habilitagoes (Ensino Secunddrio) 22, 7% Modo deslocacdo - automével privado 299 %
Habilitagtes (Ensino Superior) 17,8% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 41, 8% | 53,3%
Epaca de Construgdo/Reconstrugio dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,8
anterior a 1945  Aloj. Arrend., com renda <60€ * 23,5%
Média de Alojamentos por Edificio 7.0 Alojamentos sem encargos  ° 26,2%
C>Revallzacso
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagio 12,6%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,0% —
Proporcdo de Alojamentos Vagos 16,6% Conuiremile LS et A trtisa b

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 26,6 %

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posigdo no ranking

Componente Edificado 71.5 15/35 Esd
Componente Humana 78,7 1/35 P
indice Global 75,1 4/35 Ay

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residincla habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100}



Area (ha) 158

Taxa de Variagao de Residentes
Taxa de Variagdo de Familias
Variacdo da Dimensao Familiar

-22,9% Taxa de Variacdo de Alojamentos 0.3%
-14,0% Taxa Var. Alojamentos Vagos 88,9%
-0,2 Taxa Var. Algj. Vagos Fora Mercado 116,0%

Varisgba d retsdantat

Pequena subida nos alojamentos,
com pesada reducao das familias
e grande reducdo nos residentes.

Impactay
-I'lllil'.'l] -Il.';:l:ﬂ 3;]] B HHII (i)
© Impacto da Vailasho de Alojamentes
T L
HME“""-P ¢ﬂ&mmm
Predomindncia(s) Cidade Moderna/Alto Estatuto e Cidade |dosa/Residencial
Ritmo

Ritmos sobretudo marcados pela cidade idosa e moderna, com as restantes cidades praticamente estagnadas.

Relagdo Padrio
A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagio positiva coabitante com a cidade

moderna.

A cidade dissociada neste territorio, embora estagnada, afasta-se do modelo ritmico da cidade ao correlacionar

positivamenta com a cidade moderna, como que num refergo das suas correlagdes negativas com as cidades degradada e de
solos pablicos.
A correlagdo positiva entre a cidade degradada e cidade de solos pablicos evidencia uma eventual eminéncia de novos “rostos
de degradagio” neste territdrio,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

i b —®— 4D DERNA
90,00 "\ — & oSy,
o W —=— DESOC A0S
o 70 Ln\ TR AN,
N P —=— s pipLE0s
il 77 NN
B o 177N
.-
s t::: e f g VE L.
0,0 ~ - —
1 H 3 1 5
-1.5 D -0.5 OF 0.5 oF 1.5 D&

Agrupamentos de pontuagoes factoriais

Relagdo Envolvente

Distingue-se das dinimicas e ritmos dos
territdrios adjacentes pela predomindncia
da presenca da cidade moderna/alto
estatuto; encontra-se de tal forma
descontextualizada na sua drea que seria
importante monitorizar a sua evolugio
relativamente a Alvalade ¢ Avenidas Novas
(apesar de ndo serem perfis de distribuicio
idénticos, a tendéncia correlacional ¢
semelhante).,

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 92

5.798 Residentes 27 /40
2.696 Familias 27 /40
667 Edificios Habitacionais 26 j40 s ==
3.336 Alojamentos 27 (40 e y
7.2 Edificios por ha 18/40
62,9 Residentes por ha 21 /40 36,2 Alojamentos por ha 20 /40

A Residentes I ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 & +) 29,7% deslocagdo casa-trabalho/estudo B57%
Percentagem de |ovens (0-24) 21,6% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 31,2%
Habilitagdes (3® Ciclo Ensino Basico) 13,5% Modo deslocagio - transporte colectivo 3I2%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 22,3% Modo deslocagido - automovel privado 36,5 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 25,3% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
B> Parque Habitacional " casa prépria | Arrendamento 352 % 58,4%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,6

de 1919 a 1945 Aloj. Arrend., com renda <60€ * 22,0%
Média de Alojamentos por Edificio 5,0 Alojamentos sem encargos 23,9%
C>Revitalizalo
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores =
de conservagdo 12,5%

e

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,3% -~
Proporgio de Alojamentos Vagos 18,9% Clmvesiie *T- ubplabikibgta

Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 285%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posiclo no ranking

Componente Edificado 66,7 17/35 Y
Componente Humana 46,1 25 /35 Popvlige
indice Global 56,4 22 /35 dosecbe

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia hablual.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =104}



Area (ha) 92

Taxa de Variagdo de Residentes -18,8% Taxa de Variacio de Alojamentos -3,4%
Taxa de Variagdo de Familias -9,7% Taxa Var. Alojamentos Vagos 18,1%
Variacdo da Dimensdo Familiar =0,2 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 4 8%

Reducdo de alojamentos de

warisgda da renidentes familias e residentes.
impactag |
15008 A G000 B i [} 00 Rl il 18000
= impacto da Varlache dé I3
R R e
w dn m:‘;u dn m&ﬁm
. Combirade

Predomindncia(s) Sem Classificagao

Ritmo
Perfil ritmico muito semelhante ao da cidade, apresentado dois movimentos distintos, muito embora estagnados,

Relagdo Padrio
A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagdo positiva coabitante com a cidade
maoderna, mas distinguindo-se do perfll da cidade ao apresentarem ambas uma correlagio negativa com a cidade de solos
publicos.
Cidade dissociada estagnada mas a correlacionar positivamente com a degradada, ao contririo do verificado no perfil da
cidade.

Distribuigdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

100,00
0,00
#0,00
To,00
0,00
50,00
0,00
0,00
20,00
100

0,00

Relagdo Envalvente

Sa03235qNS ap %

=15 OF : =05 D 0.5 0Or 1.5 0F
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

DF: Desvio Padrio
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28.142 Residentes 6 /40
12.566 Familias 4 /40
2.463 Edificios Habitacionais 8 /40
16.380 Alojamentos 31 /40

90,0 Residentes por ha 14 /40

Area (ha) 313

7.9 Edificios por ha 17 /40
52,4 Alojamentos por ha 14 /40

Percentagem de ldosos (65 e +) 29.4%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,5%
Habilitagges (3 Ciclo Ensino Basico) 13.6%

Habilitagdes (Ensino Secundario) 23.4%
Habilitagdes {(Ensino Superior) 29,5%

AResdentes N individuos que gastam menos de 30 minutos na

deslocagao casa-trabalho/estudo B5.8%
Modo deslocacao - nenhum [ a pé 30,5%
Modo deslocacdo - transporte colectivo 284 %
Modo deslocacao - automavel privado 40,1 %

Estatuto Social Dominante Alto Estatuto

Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante

de 1919 a 1960
Meédia de Alojamentos por Edificio 6,7

Casa propria | Arrendamento ~ 458 % | 47.5%
Proporgdo Casa propria/Arrendamento 1.0

Aloj. Arrend., com renda <60€ * 18,1 %
Alajamentos sem encargos  * 326%

Proporgdo de edificios em mau estado

de conservagia 8,1%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,4%
Proporgdo de Alojamentos Vagos 14,4%
Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 29,7 %
Indice de Vitalidade Residencial -

Score  Posigio no ranking
Componente Edificado 78,3 12/35
Componente Humana 67,5 5/3%
indice Global 72.9 535

Vitalidade Residencial por factores -

Oy
-

[T "4

RCLTR T

.

* Face ao total de alojarmentos familiares clissicos de residéncia hatvtual.
** Perspectiva da Distincla ao Lider (Lider =100}



Area (ha) 313

Taxa de Variagdo de Residentes -19,6% Taxa de Variacdo de Alojamentos -1,4%
Taxa de Variagdo de Familias -10,3% Taxa Var. Alojamentos Vagos 29,2%
Variacio da Dimensio Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 27.2%

Reducdo de alojamentos, redugio
mais forte de familias e forte
reducio dos residentes.

Wik b B DE A

g aciny
L] 10000 B00 i} 50040 L] 5000
 Impacts da Varlacss de Alojamenios
C mﬂyﬂaﬂgﬂ?‘“ﬁﬂi‘ fobacional
-

Predomindncia(s) Sem Classificagao

Ritmo
Ritmo estabilizado e basicamente uniformizado para todas as cidades,

Relagdo Padrio

A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade an manter a sua correlagdo positiva com a cidade moderna e reforga a
sua correlagdo negativa com a cidade degradada.

A cidade dissociada neste territério afasta-se também do seu modelo ritmico ao correlacionar pasitivamente com a cidade
moderna, como que num reforgo das suas correlagbes negativas com as cidades degradada e de solos pablicos.

A cidade degradada perde com o avango das cidades moderna, idosa e dissociada, embora seja de ter em consideragio a
estabilizacdo ritmica deste territorio e, portanto, o cardcter mais potenciador que efectivo desta correlagdo.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

100,50 — W OO ERMA
g > =i Relagdo Envolvente
w9000 ~B—DHSOCIDA
o 10 \ — 8 DEGRADADA
:_ —m—gplBLcos
5 o
o =
3 -
Ll
10,030 ':‘ -
0,00

E]
-1.5 D -0.5 DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 98

SANA CATARINA T

T ENCaRKIERE
18.730 Residentes 13 /40
8.903 Familias 13 /40
2.813 Edificios Habitacionais 5 /40 -
11.535 Alojamentos 9 /40 -~ =
28,7 Edificios por ha 1/40
190,9 Residentes por ha 2 /40 117,5 Alojamentos por ha 2 /40

ASREsEeTE N individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de |dosos (65 e +) 26,8% deslocacio casa-trabalho/estudo 783%
Percentagem de Jovens (0-24) 22,0% Modo deslocagio - nenhum / a pé 356%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 16,6% Modo deslocagio - transporte colective 38,9%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 17.7% Modo deslocacio - automovel privado 242 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 15,9% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 30,1 % | 66,0%
Epoca de Construgio/Reconstrucio dominante Proporgio Casa propria/ Arrendamento 0,5
anterior a 1945 Aloj. Arrend., com renda <60€ * 335%
Média de Alojamentos peor Edificio 4,1 Alojamentos sem encargos * 18,6%
C>Revmlzacio
Proporcdo de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagao 14,9%
LT

Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 9.8% -
Proporcio de Alojamentos Vagos 18,3% Gt o o —
Proporgdo de Vagos no Mercado ' '
face ao total de vagos 39.7%
Indice de Vitalidade Residencial .

Score  Posicdo no ranking
Compeonente Edificado 57.6 25/35
Componente Humana 63,1 8/35
Indice Global 60,4 15 /35 e

* Face ao total de abojamentos familiares classicos de residéncia habitual.
** Parspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 98

Taxa de Variagio de Residentes -16,9% Taxa de Variagdo de Alojamentos 4.2%
Taxa de Variacdo de Familias -6,7% Taxa Var. Alojamentos Vagos 503%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 22.8%

Ganho de alojamentos, com
Mty st rrabbintnd reducdo das familias. Reducao
considerdvel nos residentes.

18000 = 0D Bl L} B00a L] 45000

= Impacis da Vailacds de Aljamerros

L] da AReracho de ;40 do Pargus Habdacional
BEaSis S
= & Combinads

Predomindncials) Sem Classificagao

Ritmo
Cidade bastante estagnada, com fraca presenca de cidade moderna e alguma vantagem da cidade idosa,

Relagdo Padrio

Cidade idosa com particular relevincia neste territdrio a manter correlagdo positiva com cidade moderna e correlagdo
negativa com solos pdblicos, mas a inverter para correlagdo positiva a sua relagdo com a cidade degradada.

Distribuigao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

1o :mﬂ Relacio Envolvente

3 L —B— peenc G De relevar correlagbes positivas entre
E FAN —#— DEGRAINGM cidade idosa e degradada na auséncia de
3 The A ﬂ"g‘ —S—cppipor uma cidade moderna, a semelhanga de
o bk I WY outras zonas histéricas {p. ex. Beato,
o e /' Y Castelo e 5. Vicente)
s 77 AWY
: et 7 S
G e = N

et =

'3 5

=15 DOP 2 =0,% OF ’ 0,5 oF 1,5 0P
Agrupamentos de pontuacces factoriais

DOF: Desvio Padrio
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Area (ha) 63

2.834 Residentes 33 /40
1.379 Familias 33 /40
529 Edificios Habitacionais 30 /40
2.278 Alojamentos 28 /40
8.4 Edificios por ha 14 /40
44,8 Residentes por ha 26/40 36,0 Alojamentos por ha 21 /40

_ Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 27,6% deslocacio casa-trabalho/estudo 801 %
Percentagem de Jovens (0-24) 20,3% Modo deslocacio - nenhum [ a pé I5.7%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 19,1% Modo deslocagio - transporte colectivo 42,4 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 19,5% Modo deslocacio - automdvel privado 19,8 %
Habilitacdes (Ensino Superior) 14,6% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa prapria | Arrendamento -~ 282 % | 66,0%
Epoca de Construcdo/Reconstrucdo dominante Proporcio Casa prapria/Arrendamento 0,4

anterior a 1919  Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 303%
Meédia de Alojamentos por Edificio 4,3 Alojamentos sem encargos  © 154%
C>Revmlizato
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores .
de conservagio 30,8%

e b b

Impacto dos noves lisboetas (96 a 2001) 14,4% =7
Proporcdo de Alojamentos Vagos 37.8% Cm———— >4 Ay T
Proporgio de Vagos no Mercado 3 ' :

face ao total de vagos 39,1 %

indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posigho no ranking

Eabifen gbus
Componente Edificado 39,4 32/35
Componente Humana 35,9 31/35 Papeiag e ]
indice Global 37,7 31/35 nrmike

* Face ao total de alojamentos familiares classicos de residéncia habiteal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 63

Taxa de Variacdo de Residentes -21,5% Taxa de Variacio de Alojamentos 47,0%
Taxa de Variagdo de Familias -6,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos 497 2%
Variacdo da Dimensdo Familiar =0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 3I62,5%

Crescimento dos alojamentos

i b ot com decréscimo das familias e
perda consideravel ap nivel dos
residentes,

Tt I Perda principalmente explicada
| L pela variacdo da dimensdo média
s ~hooee 40 ' b %00a 2 da familia e pela variacio dos
i & ’ alojamentos vagos, no mercado e
l%;ﬂW‘:%ﬂ:F. Haks#acional fora deste.
= m:lnumuhn Familiar

Predomindncial(s) Sem Classificacdo

Ritmo
Ritmos completamente estagnados.

Relagdo Padrio

Cidade idosa/residencial a manter correlacdo positiva com cidade moderna e correlagdo negativa com solos pablicos, mas
sem particular relevincia neste territdrio.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

190,00 . = wooeRw, ] Relagdo Envolvente
0,00 j ‘L e O, =
w 0,00 ;A\ —=— LEYOC A0~
o T . - DEGRADADA—
Y /AN —S—gPURLCCE -
2 P LAY
g N 7 F—= \\
g 3 7 7 =\
S N 7 & X
e ﬂ £ .r".-::'”’.f
.M lﬁ.‘: _" = T -\.:——I—
1 5

2 k] 4
1.5 00 -0.5 0P 0,5 0P 1.5 0P
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

DP; Desvio Padrio
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Area (ha) 285

22.763 Residentes 10 /40
9.479 Familias 8 /40 [
3.107 Edificios Habitacionais 3 /40 : s
11.459 Alojamentos M /40 Do
10,9 Edificios por ha 11 /40
80,0 Residentes por ha 16 /40 40,3 Alojamentos por ha 16 /40

ASRESEER SN ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 24,6% deslocagdo casa-trabalho/estudo BREY
Percentagem de Jovens (0-24) 22,9% Modo deslocacio - nenhum | a pé 22.2%
HabilitagBes (3” Ciclo Ensino Bisico) 17,8% Modo deslocagdo - transporte colectivo 42,1 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 17,5% Modo deslocagio - automovel privado 348 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 10,4% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 424 % 54.2%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporgdo Casa propria/Arrendamento 0,8

anterior a 1945 Aloj. Arrend., com renda <GDE * 34,7 %
Meédia de Alojamentos por Edificio 3,7 Alojamentos sem encargos  ° 26,5%
C>Revilizagro
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagao 17.6%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 70% LA
Proporgdo de Alojamentos Vagos 11,3% T —
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 26,1 %
indice de Vitalidade Residencial - ' 3 o

Score  Posiglo no ranking .

Componente Edificado 61,9 22/35 £=i
Componente Humana 46,9 24 /35 Popainge Ormrs frms
indice Global 54,4 25/35 poeiart

* Face ao total de alofjamentos familiares classioos de residéncia habiwal.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 1000



Area (ha) 285

Taxa de Variagdo de Residentes -20,4% Taxa de Variagdo de Alajamentos -1,2%
Taxa de Variagdo de Familias -11,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos 93,6%
Variacao da Dimensao Familiar -0.3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 149,1 %

Reducio de alojamentos, reducdo
WAL iy mais forte de familias e muito
forte reducdo dos residentes,

impattad
15000 ol 000 6 o (e L3000
o Impacto da Vorlagde de Alcjamanios
"t o Aaracho i Conbabgto Famhn
mpacis da ABernch da Fomiling
= Combinada
Predominadncia(s) Cidade Degradada (andlise efectuada para Beato e Beato centro)
Ritmo

Para além da cidade degradada que marca o ritmo deste territdrio, apenas a cidade de solos piblicos apresenta alguma
dinamica.

Relagdo Padrio

Quase auséncia de cidade moderna/alto estatuto e jdosa/residencial.

Mo entanto, a correlagdo positiva entre a cidade moderna e degradada e a correlagdo negativa desta com a cidade de solos
publicos indicia um potencial de inversio de movimentos a médio prazo, embora sem a mediagdo da cidade idosa e de
proximidade e sem controle da cidade degradada.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

100,80 “""m“ Relagio Envolvente
"‘“ —i—
® x f\ =B DESOCIADA
& 7 Bt vng
£ o i
o A T AR
Sl i ~
o P .
1 1 i 1 £

-1.500 0.5 DP 0.5 o 1.5 D
Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 63

10.233 Residentes 23 /40
4.436 Familias 22 /40 . 4
1.048 Edificios Habitacionais 23 /40 A . \ /33 \
5.575 Alojamentos 22 /40 : LR # : |
I .
16,7 Edificios por ha 7140
162,9 Residentes por ha 4/40 88,8 Alojamentos por ha 5 /40

ASRESEEREIN  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 24 4% deslocacio casa-trabalho/estudo 744%
Percentagem de Jovens (0-24) 22,9% Modo deslocacio - nenhum [ a pé 231.3%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 16,4% Modo deslocagio - transporte colectivo 43,7 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 18,6% Modo deslocacio - automdvel privado 320%
Habilitacdes (Ensino Superior) 11,9% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa prapria | Arrendamento -~ 404 % | 557%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporgac Casa propria/Arrendamento 0.7
de 1919 a 1960 Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 34,1 %

Meédia de Alojamentos por Edificio 5.3 Alojamentos sem encargos  * 26,8%
C>Revialzago
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores .
de conservagao 12,2%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 7,.0% ::‘T-
Proporcdo de Alojamentos Vagos 13,6% ol 2 p =Bt
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 17,9%
indice de Vitalidade Residencial -

Score  Posigho no ranking
Componente Edificado 65,0 19/35 g
Componente Humana 52.3 17 /35 Fagmin b i
indice Global 58,7 17 /35 Aty

* Face ao total de alojamentos familiares classicos de residéncia habiteal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 63
Taxa de Variacdo de Residentes -20,4% Taxa de Variacdo de Alojamentos -1,2%
Taxa de Variagdo de Familias =11,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos 93,6%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 149,1%

Reducdo de alojamentos, redugao
Puturlhe fu iubbvsbes mais forte de familias e muito
forte reducdo dos residentes.

=hﬂﬂn=: L mﬂﬂdﬂ Habiacional
Impacto da Aleracio da n::u!
Wdlﬂnmhdibhu Familiar

n Combiinade

Predomindncials) Cidade Degradada

Ritmo

Para além da cidade degradada que marca o ritmo deste territario, apenas a cidade de solos pablicos apresenta alguma
dindmica.

Relagio Padrio

Quase auséncia de cidade moderna/alto estatuto e idosa/residencial,

Mo entanto, a correlacio positiva entre a cidade moderna e degradada e a correlagao negativa desta com a cidade de solos
publicos, indicia um potencial de inversio de movimentos a médio prazo, embora sem a mediagio da cidade idosa e de
proximidade e sem controle da cidade degradada.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Anilise

1600 —®= WODERNA Relagio Envolvente
0,00 —8— |DOS&

0,00 —®— DESOC L0A
0,00
0,0
s0,00
0,00
0,00

"

e
0,00
0,00

.a

qns ap %

sandoas

‘-IJDI‘ z—OJD' ; 0.5 op & 1.5 0D
Agrupamentos de pontuacdes factoriais

P Desvio Padrdo
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Area (ha) 186

4.628 Residentes 29 /40
1.800 Familias 28 /40
916 Edificios Habitacionais 24 a0
2.201 Alojamentos 29 /40
4,9 Edificios por ha 24 /40
24,9 Residentes por ha 29/40 11,8 Alojamentos por ha 30 /40

ASREdeHE I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 27,7% deslocagdo casa-trabalho/estudo 75.0%
Percentagem de Jovens (0-24) 25.2% Modo deslocacido - nenhum | a pé 19.8%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 15,1% Modo deslocagio - transporte colectivo 30,4 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21,7% Modo deslocacdo - automdvel privado 48,7 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 24.5% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento ~ 568%| 384%
Epoca de Construgio/Reconstrucio dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 1.5

de 1945 a 1960 Aloj. Arrend., com renda <6D€ * 22,4%
Media de Alojamentos por Edificio 2,4 Alojamentos sem encargos * 42,3%
ExRealzac’o
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagao 9,6% i
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,7% =7
Proporcio de Alojamentos Vagos 12,4% i i e et
Proporgio de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 17.2%
indice de Vitalidade Residencial " e T

Score  Posicio no ranking

Componente Edificado 72.6 14/35 uﬁu
Componente Humana 42,8 2935 Poputas (MBS B
indice Global 57.7 21/35 Pr

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider {Lider =100)



Area (ha) 186

Taxa de Variacdo de Residentes -13,3% Taxa de Variacio de Alojamentos =5,4%
Taxa de Variagdo de Familias -4,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos -4,9%
Variagio da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado -5,7%

Reducdo de alojamentos, de
Wariaglin i e familias e de residentes em
pequena escala.

P
-mp:mﬁ :o arque Habltacknal
-'E'zmc g

Predomindncial(s) Sem Classificacdo

Ritmo

A distribuicio dos virios tipos de cidade, nesta unidade de anilise, caracteriza-se por alguma estagnagdo (auséncia de
ritmos acelerados) & por uma auséncia de predominio, Existe uma relagio positiva entre as cidades Idosa e moderna,
salientando, uma vez mais, a harmoniosa convivéncia entre estes dois tipos de cidade.

Relagdo Padrio

0 padrdo de distribuicio das cidades ¢ muito semelhante ao da cidade de Lisboa, bem como a matriz correlacional entre
todas as "cidades”, embora com excepcbes a reter: (1) a relagio entre as cidades degradada e de solos pablicos € positiva
nesta unidade, e (2) a cidade idosa perde aqui o seu potencial correlacional com as restantes cidades,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

10,00 :m* 7 Relacdo Envolvente
A E
= =
w 7AY - Detaon |
& Tw F/RY —8— CPRLEOS _
g 28 =7
B 77 s\
gn oy 7 Y
0,00 T : : '
4

2 k]
1.5 00 -0.5 DF 0,5 0P 1.5 0P
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

DP; Desvio Padrio
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37.445 Residentes
16.199 Familias

2.279 Edificios Habitacionais

19.124 Alojamentos

136,5 Residentes por ha

1 /40
1 /40
10 /40
2 /40

7/40

Area (ha) 274

8.3 Edificios por ha
69,7 Alojamentos por ha

15 /40
10 /40

A Residentes I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 22,9% deslocagdo casa-trabalho/estudo 69.6%
Percentagem de Jovens (0-24) 20,9% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 14,2 %
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Basico) 15,3% Modo deslocagio - transporte colectivo 382%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 24,0% Modo deslocacio - automaovel privado 46,8 %
Habilitages (Ensino Superior) 23,0% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
B Pirue FabECRRAI Casa propria | Arrendamento - 66,1 % | 29,0%
Epoca de Construgdo/Reconstrucio dominante Propercdo Casa propria/Arrendamento 2.3
de 1945 a 1970 Aloj. Arrend., com renda <60€ 14,9%
Média de Alojamentos por Edificio 8.4 Alojamentos sem encargos 43,8%

Proporcao de edificios em mau estado

de conservagdo

Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001)
Proporcao de Alojamentos Vagos

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos

Indice de Vitalidade Residencial

Componente Edificado
Componente Humana
indice Global

2,6%
10,4%
8,5%

21,9%

Score  Posiglio no ranking

86,4 3/35
75,0 3/35
80,7 2/35

Vitalidade Residencial por factores o

[T
.

LR TN

fek

Mbwse g

* Face a0 total de alojamentos familiareés clissicos de residéncia habimal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider =100}



Area (ha) 274

Taxa de Variagdo de Residentes -12,9% Taxa de Variagcdo de Alojamentos 5.4%
Taxa de Variagdo de Familias 2,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos 16,9%
Variagio da Dimensao Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 60,9%

Aumento dos alojamentos,

Wacheyly Surmsbiwoms pequeno aumento nas familias e
uma importante reducio nos
residentes.

o o A variagdo dos alojamentos vagos
no mercado e dos alojamentos
8000 <1000 o o B0od feom #em sazonais tem algum impacto nas
Familias
& bty ﬁ:@ﬂ&?‘%ﬁﬁﬁgp bkl A variacio da dimensao familiar
.ww'd;uuu##“m“ﬁ:}m condiciona muito fortemente a
omsbiinado variacdo dos residentes

Predomindncials) Cidade Moderna de Alto Estatuto

Ritmo

A cidade moderna de alto estatuto surge como predominante nesta unidade de andlise, Um outro resultado digno de nota é a
correlagdo positiva gue se verifica entre as cidade dos solos piblicos e degradada, significande gue 4 medida que aumenta a
expressdo de uma delas, aumenta também a expressdo da outra,

Relagdo Padrio

As cidades dissociada, degradada e de solos pablicos surgem com ritmaos muito semelhantes & cidade de Lisboa e a relagdo
entre a cidade moderna e a cidade idosa é também semelhante ao que acontece na cidade geral, apontando para uma
coabitacdo dos dois perfis ritmicos da cidade, muito embora sem a sua riqueza correlacional.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

13 :‘_‘&m‘ 3 Relacio Envolvente
r N o
o g7 Sy mEeT
g m' P : \“
v . A

H b 1 5
“1.5 OF -0.5 OF 0,508 1,500

Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio

231



232

Area (ha) 3

453 Residentes 37 j40
194 Familias 37 /40
65 Edificios Habitacionais 38 /40
277 Alojamentos 36 /40
2,1 Edificios por ha 32/40
14,8 Residentes por ha 33/40 9,1 Alojamentos por ha 33 /40

ARSI  ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,5% deslocacio casa-trabalho/estudo 76.8%
Percentagem de Jovens (0-24) 18,8% Modo deslocagio - nenhum | a pé 36,5%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 16,5% Modo deslocagio - transporte colectivo 45,9 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 11,9% Modo deslocacio - automdvel privado 15,8 %
Habilitagtes (Ensino Superior) 7,8% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
B Parqiie Habitacional " casa propria | Arrendamento 152%1 78,9%
Epoca de Construcdo/Reconstrucio dominante Proporcdo Casa propria/Arrendamento 0,2

anterior a 1945  Aloj. Arrend., com renda <60€ ° I08%
Meédia de Alojamentos por Edificio 4,3 Alojamentos sem encargos  © 9.4%
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores .
de conservagao 51,0%

Mupa dn

Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) B8.6% -
Proporcao de Alojamentos Vagos 29,6% Comiiec e oy : y el i b
Proporgao de Vagos no Mercado ' 3
face ao total de vagos 7l.8%

indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posigho no ranking

Componente Edificado 34,6 34/35
Componente Humana 23,2 35/35
indice Global 28,9 35 /35 st

* Face ao total de alojamentos familiares classicos de residéncia habiteal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 31

Taxa de Variacdo de Residentes -33,8% Taxa de Variacio de Alojamentos 0,4%
Taxa de Variagdo de Familias -35,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos 228,0%
Variagio da Dimensdo Familiar 0,1 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 0,0%

Um acréscimo muito pequeno ao
nivel dos alojamentos, com perda
de dimensao das familias e de
residentes.

Predominancial(s) Sem Classificagdo

Ritmo
Auséncia completa de ritmo,

Relagdo Padrio
Auséncla completa das cidades dissociada e degradada apresentando um perfil de quase esvaziamento de “cidades”,

Distribuigdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

m il : m‘“" Relacdo Envolvente
® W ff “\ —&— pRSOC KON
= =7 3 —%— DEGRADADA
o on e A
g i ’f/ e \1
g X 7 R .
@ it i / AN

7 N

. 3 "
«1.% DF =0,5 DF a5 oe 1.5 0p

Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio
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Area (ha) 191

25.463 Residentes 8 /40
11.564 Familias 6 /40 3 ;
3.614 Edificios Habitacionais 1 /40 I
14.640 Alojamentos G /40
19,0 Edificios por ha 4/40
133,6 Residentes por ha 8/40 76,8 Alojamentos por ha 7 /40

ARSI  ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,2% deslocacio casa-trabalho/estudo 801 %
Percentagem de Jovens (0-24) 21,8% Modo deslocacio - nenhum [ a pé 311.3%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 17,1% Meodo deslocagio - transporte colective 32,8%
Habilitagges (Ensino Secundario) 20,9% Modo deslocacdo - automdével privado 345 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 19,2% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa prapria | Arrendamento -~ 39,1 %[ 559%
Epoca de Construcdo/Reconstrucdo dominante Proporcio Casa prapria/Arrendamento 0,7
anterior a 1945  Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 28,5%

Meédia de Alojamentos por Edificio 4,1 Alojamentos sem encargos  © 25,7%
C>Revmlizato
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores .
de conservagao 27.2% e
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) BAa% o o
Proporcdo de Alojamentos Vagos 15,8% CH——— o =
Proporgao de Vagos no Mercado :
face ao total de vagos 29,1%
indice de Vitalidade Residencial -

Score  Posigho no ranking
Componente Edificado 54,9 28735 e
Componente Humana 60,7 g/35 et i
indice Global 57.8 20 /35

* Face ao total de alojamentos familiares classicos de residéncia habiteal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 191
Taxa de Variagdo de Residentes -20,7 % Taxa de Variagdo de Alojamentos -4,8%
Taxa de Variagao de Familias =12,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos 38,5%
Variacio da Dimensdo Familiar -0,2 Taxa Var, Aloj. Vagos Fora Mercado 50,9%

Reducido de alejamentos, reducio
Yartigle du reshances mais forte de familias e forte
reducdo dos residentes.

impacras
B i - 10058 -S000 I;I L) Ihllﬂ 15558
= Impacto da Varlagso de Alojamenica
N Erpacly 4a ANeraLbo ab CodbRiese Fantiyy” | o eenst
L

Predominancia(s) Cidade Idosa/Residencial

Ritmao

Ritmo sobretudo marcado pela cidade idosa, que se isola do ritmo do resto das cidades e a que s& junta 56 muito
pontualmente a cidade degradada.

Relacdo Padrio

Cidade idosa/residencial a manter correlagdo positiva com cidade moderna, muito embora esta ndo apresente expressao
significativa neste territdrio,

cidade moderna a potenciar uma correlacdo negativa com a cidade degradada.

A cidade dissociada, embora ndo tenha expressdo significativa neste territdrio, apresenta uma correlagdo positiva com a
cidade degradada e mantém uma correlacdo negativa com cidade de solos pablicos.

Distribuicao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

L B o0 e Relagdo Envolvente
50,80 —=— pEEOC A Partilha a predomindncia da cidade idosa
® il 5 pERRARADA com a Estrela, que sdo os dnicas unidade
% 3 R —e— S EMLCOE de andlise nesta zona gque apresentam uma
p B0 R\ relevincia ritmica
g s e
e
2 am
T mM
e 3
0o -
(TR T T T T
1 E: 3 I 1
1,5 D¢ -0.5 DF 0.5 0F 1.5 0p

Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 217

4.074 Residentes 32 /40
1.383 Familias 32 /40 :
186 Edificios Habitacionais 35 /40 o =
1.864 Alojamentos 32 /40 SRR =) S
0.9 Edificios por ha 38/40
18,8 Residentes por ha 32 ja0 8,6 Alojamentos por ha 34 /40

A Residentes IR individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 13,2% deslocacdo casa-trabalho/estudo 79.7%
Percentagem de |ovens (0-24) 33,8% Modo deslocagdo - nenhum / a pé 14,9%
Habilitagdes {3° Ciclo Ensino Bdsico) 12,6% Meodo deslocagio - transporte colective 40,6 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 19,2% Modo deslocagao - automaovel privado 43,7 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 18,2% Estatuto Social Dominante Polarizado
B> Parque Habitaclonal Y casa prépria | Arrendamento 40,9 % | 54,8%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,7

distribuido, destaque apds 1995 Algj. Arrend., com renda <G0€ ° 19.4%
Meédia de Alojamentos por Edificio 10,0 Alojamentos sem encargos 17.8%
C>Redlizaso
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores
de conservagdo 5.2%

Rt ]

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 17,5% a
Proporcao de Alojamentos Vagos 18,3% g - —

Proporgio de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 59.6%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posiclio no ranking

G e e e

Pl pde

Componente Edificado 82,3 7135 II

T R ' Gemiaie
Componente Humana 45,7 27 /35 vop,
indice Global 64,0 11/35 sarmyee

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia hablual.
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 217

Taxa de Variagdo de Residentes -2,7% Taxa de Variagdo de Alojamentos 13,2%
Taxa de Variagido de Familias 9,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos 88%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 54,9%

Acréscime de alejamentos com
aumento de familias, moderado
pelo acréscimo da proporgio de

Varaghe du rasidantes

alojamentos sazonais, sendo que
o] I a reducdo da dimensdo familiar
; ’ n . conduziu a uma evolugdo de
1500 10030 3000 o B0 T met residentes de sentido inverso,
= Inpacto da Varlacls de Alsjamantcs
" i 2 et 2 GBI S P oAl
E.::lo da AReracio dn Dimel Famiiar
= Conkinado

Predominancia(s) Cidade Moderna/Elevado Estatuto

Ritmao

Ritmo activo, sobretudo da cidade moderna.

Estagnagdo do ritmo das cidades degradada e dissociada.

Cidades de solos piblicos e idosa com um ritmo pontual, embora este dlitimo apenas relevante pela guase auséncia desta
cidade de cardcter residencial neste territdrio.

Relagio Padrio

A cidade moderna inverte neste territério o sentido da sua correlagdo com a cidade idosa, isolando-se praticamente do resto
das cidades

A cidade idosa encontra-se nitidamente em perda relativamente ao avango da cidade moderna,

A cidade dissociada apresenta-se estagnada e sem qualguer correlagdo com as restantes cidades.

0 avango da cidade degradada, embara apresentando um ritmo estagnado, ndo se apresenta controlado, na medida em que
apenas perde para as cidades que também estio em perda com os avangos da cidade modemna.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

= MODERNA Relagio Envolvente
& SR Afasta-se do perfil da sua zona,
ol ) B I apresentando um perfil semelhante ao da
B ~ DERADADA zana Noroeste.
IS e —S—-5PUBLLOS

SI0IDBSANG 3P %
seEEsEsised

H ] ]
-1.5 D -0.5 DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 141

.

Fﬁ!:_:_m b

14.421 Residentes 18 /40
6.201 Familias 20 /40
2.347 Edificios Habitacionais 9 /40 3 agd:t 43
8.164 Alojamentos 20 /40 ) e 2l
16,6 Edificios por ha 8 /40
102,0 Residentes por ha 13 /40 57.8 Alojamentos por ha 11 /40

ASRESEERE N  individuos que gastam menos de 30 mintos na

Percentagem de |dosos (65 e +) 24,7% deslocagio casa-trabalho/estudo 71.5%
Percentagem de Jovens (0-24) 23.4% Modo deslocacio - nenhum / a pé 209%
Habilitagdes (3" Ciclo Ensino Bisica) 16,6% Modo deslocacido - transporte colectivo 446%
Habilitagges (Ensino Secundario) 17.4% Modo deslocagio - automdvel privado 33a%
Habilitagdes (Ensino Superior) 12,6% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 41,8%] 542%
Epoca de Construcdo/Reconstrugdo dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,8
Sem época dominante Aloj. Arrend., com renda <6D€ * 30,4 %
Meédia de Alojamentos por Edificio 3,5 Alojamentos sem encargos * 23.7%

Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores =
de conservagio 19,3%
U safem] Al

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 8.6% -
Proporcdo de Alojamentos Vagos 13,5% . B IR
Proporgdo de Vagos no Mercado g '
face ao total de vagos 16,8%
indice de Vitalidade Residencial -

Score Posigdo no ranking
Componente Edificado 496 30/35
Componente Humana 48,8 19/35 {
indice Global 49,2 30/35 Amacgas

* Face ao total de alojamentos famillares cldssicos de residéncia habstual.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 141

Taxa de Variagdo de Residentes -29,0% Taxa de Variagio de Alojamentos =-9.2%
Taxa de Variacio de Familias -19,3% Taxa Var. Alojamentos Vagos 49.0%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 52,4%

Reducdo de alojamentos, reducdo
st ind mais forte de familias e grande
reducdo dos residentes.

Impattat
15000 0000 5000 ] 000 10008 18000
mpacts d Vailsche de Alopmanta
:mgm=c EiinmHm
da
'mdﬁm Dimensio Familis

Predomindncials) Cidade |dosa/Residencial e Cidade Degradada

Ritmo

Ritmo activo sobretudo da cidade idosa e degradada
Estagnacio do ritmo da cidade dissociada,

Relagio Padrio

Existe um sistema de correlagdes fraco, que faz sobressair um avango da cidade degradada sobre a cidade moderna, por si 56
com uma expressdo bastante enfraquecida neste territério. A cidade idosa também perde aqui, relativamente ao modelo da
cidade, o seu potencial de controlo da cidade degradada, ndo apresentando com esta qualquer tipo de correlagio.

A cidade moderna é a grande ausente neste territdrio,

Distribuicao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

Lo :m‘"‘ Relacio Envolvente

x /!\ —8— DESOC A0 Afasta-se do perfil da sua zona.
a T0,00 — % DEGRADADS
:‘ om ,-’f \\ it 121 11 10e
5 sm %
t: o L %x\- .
B e AW e
B oanl

H 3 ' E
=1,5 DP =05 OF 0,5 OF 1.5 0¥

Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DOF: Desvio Padrio
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Area (ha) 214

9.653 Residentes 25 /40
3.156 Familias 25 /40
1.231 Edificios Habitacionais 22 /40
3.913 Alojamentos 25 /40 g :
5,8 Edificios por ha 22 /40
45,1 Residentes por ha 25 /40 18,3 Alojamentos por ha 27 /40

ASREEEE I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 15,0% deslocagdo casa-trabalho/estudo 63.0%
Percentagem de Jovens (0-24) 35,3% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 17,.8%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 14,8% Modo deslocacdo - transporte colectivo 55.7%
Habilitagoes (Ensino Secunddrio) 8,4% Modo deslocacio - automdvel privado 25,1 %
HabilitagGes (Ensino Superior) 4,5% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 147 %] 842%
Epoca de Construcio/Reconstrugdo dominante Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,2

década de 70 Aloj. Arrend., com renda <60€ * 61,7%
Média de Alojamentos por Edificio 3,2 Alojamentos sem encargos  * 5.7%
CxRevmalzacto
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagao 6,7%

T mpead B

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 5,1% -

Proporgdo de Alojamentos Vagos 14,8% o Sl At
Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 75.0%
indice de Vitalidade Residencial - jesianna

Score  Posigdo no ranking

[F 1=y
Componente Edificado 64,8 20/35 H
Lpaabin  da 4 firpislade

Componente Humana 38,6 30/35 Prvalichs:
indice Global 51,7 29/35 Sarmghn

* Face ao total de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =100}



Area (ha) 214

Taxa de Variagdo de Residentes 45,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos 74,9%
Taxa de Variagido de Familias 61,5% TaxaVar. Alojamentos Vagos 143,4%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 64,9%

Forte acréscimo de alojamentos

Wi ey com aumento de familias,
moderado pelo crescimento da
proporcdo de vagos no mercado,

ipaniay . sendo que o acréscimo de
- ] . _ residentes fica aquém do
“800a H s 5000 10000 i gsperado pela reducio da

dimensao familiar,

Predomindncia(s) Cidade Dissociada e Cidade Degradada
Ritmo
A correlagio negativa entre as cidades moderna e idosa nio permite uma coabitagio adequada (uma substitui/dilui a outra),

salientando-se, também, a emergéncia de uma cidade degradada (uma das cidades predominantes), em detrimento da de
solos publicos (correlagdo negativa).

Relagdo Padrio

Carnide Norte caracteriza-se, do ponto de vista da andlise dos ritmos, por algum descompasso das varias cidades, afastando-
se quer do padrdo geral da cidade de Lisboa, guer da grande drea agregada do Moroeste,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

100,04 SODERMA Relagio Envalvente

m —— DEEOC DA Carnide Norte, quer do ponto de vista das
= A_ S DECRADAGA predomindncias, quer do ponto de vista
i 7 X ! —Bspipiee das matrizes de correlacdo entre as virias
g 60,50 7 i cldades, afasta-se do perfil das restantes
o S 7 -4 ""*C"?"-E- - /F unidades de andlise que compéem a zona
E 80 ; e Noroeste.
o >
o A $
" 3 T J o e N e _:

i — N———_
1 ] ] L3 3

-1.5 D -0.5 DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 187

11.374 Residentes 22 /40 .
4.034 Familias 23 /40 _
700 Edificios Habitacionais 25 /40 ! e Ea—
5.750 Alojamentos 21 /40 .' : !
3.7 Edificios por ha 27 /40
60,9 Residentes por ha 22140 30,8 Alojamentos por ha 22 /40

A Residentes I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 10,9% deslocagdo casa-trabalho/estudo B1,5%
Percentagem de Jovens (0-24) 31,0% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 11.3%
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Bdsico) 12,0% Modo deslocagio - transporte colectivo 249%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21,8% Modo deslocagio - automaovel privado 63,1 %
Habilitages (Ensino Superior) 34,5% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento © 86,7%| 91%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa prépria/Arrendamento 9,5

anterior a 1919  Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 4.5 %
Média de Alojamentos por Edificio 8.2 Alojamentos sem encargos 41,4%
C>Revilizagio
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores "
de conservagdo 15.4% - &
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 17.1% 1
Proporgio de Alojamentos Vagos 19,8% . o "y ik Ly b
Proporgao de Vagos no Mercado -
face ao total de vagos 58.0%
indice de Vitalidade Residencial - Ly e

Score  Posiglo no ranking e

Componente Edificado 80,4 10/35
Componente Humana 64,4 7735 Pupuagta ebbcrsla ' s
indice Global 72,4 7/35 —

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 187

Taxa de Variagio de Residentes 45,5% Taxa de Variagio de Alojamentos 74,9%
Taxa de Variagao de Familias 61,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 143,4%
Variacio da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 64,9%

Forte acréscimo de alojamentos
g e e e com aumento de familias,

moderado pelo crescimento da

proporcdo de vagos no mercado,

Empaston . sendo que o acréscimo de
: e | : residentes fica aguém do
15000 Y0000 <2000 & %000 000 we gsperado pela redugdo da
- " dimensao familiar.
& impad ‘Emmammmwmxm
i L] [Famils
o da Aleracio da Familiar

Predomindncials) Cidade Moderna de Alto Estatuto

Ritmo

Tal como acontece noutras unidades de andlise desta zona, a cidade moderna de alto estatuto predomina, disparando para
valores elevados nas categorias de maior acentuagdo. A cidade moderna "engole” nitidamente a cidade idosa de proximidade
{correlagdo negativa de intensidade muito forte) e potencia a cidade de solos pablicos icorrelagdo positival. Esta por sua vez
sobrepde-se a relagido positiva, embora ndo predominante, que as cidades idosa e degradada mantém entre s

Relagdo Padrio

Padrdo semelhante ao da cidade de Lisboa, no que se refere a distribui¢io do bloco de cidades dissociada - degradada - solos
publicos e na matriz de correlagdes entre estas cidades.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

o " Iﬁ“ Relagio Envolvente
" ﬂ J"rh\ —8— pEEo: A Padrdes semelhantes a outras unidades de
% 0 HHAH\L s m andlise desta zona.
g 2 =7 N\
2 wi ~_ % vl
G a0 ]

L f_,.: ‘-,"

800 3 — 1 T T T
]

-1.50P -5 DF 0.5 P 4 1.5 DF
Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) BB

ANTIAGO

PSAOMIGHEL. iy
oy e -

13.058 Residentes 20 /40
6.356 Familias 19 /40
2.250 Edificios Habitacionais 11 /40
9.572 Alojamentos 16 /40
25,5 Edificios por ha 2740
147,9 Residentes por ha 5/40 108,4 Alojamentos por ha 3 /40

A Residentes Y individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,2% deslocacio casa-trabalho/estudo 73.0%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,4% Modo deslocacio - nenhum | a pé 33.6%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 15,8% Modo deslocacio - transporte colectivo 44,7 %
Habilitagoes (Ensino Secundario) 13,8% Modo deslocacio - automovel privado 20,1 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 8,0% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
B Parque Habitacional | casa propria | Arrendamento 209 %| 76,1 %
Epoca de Construgio/Reconstrucio dominante Proporciao Casa prapria/Arrendamento 0,3

anterior a 1945  Alaj. Arrend., com renda <G0€ ° 46,1%
Média de Alojamentos por Edificio 4,3 Alojamentos sem encargos  ° 13,6%
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores o
de conservagdo 30,0%

I spada

Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 7.9% =
Proporcio de Alojamentos Vagos 27,9% e o T ST o
Proporgdo de Vagos no Mercado ; : !
face ao total de vagos 23,7 %

Indice de Vitalidade Residencial
Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 23.7 35/35
Componente Humana 47,8 21/35
indice Global 35,7 33/35 wreda

* Face ao total de alojamentos familiares classicos de residéncia habimal,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 88

Taxa de Variagdo de Residentes -33,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos -1,0%
Taxa de Variagao de Familias -25,2% Taxa Var. Alojamentos Vagos 188,1%
Variacio da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var, Aloj. Vagos Fora Mercado 242,6%

Pequena redugdo de alojamentos,
reducdao mais forte de familias
grande reducio dos residentes.

Waring da de fuislanney

Predomindncia(s) Sem Classificagdo

Ritmo
Territdrio praticamente estagnado,

Relacdo Padrio
Territério praticamente sem cidade moderna/alto estatuto, com a cidade idosa/residencial a marcar o perfil desta unidade de

analise, mas em correlagdo positiva com a cidade degradada. Apesar da auséncia de dinamica, todas as cidades tendem a
sobrepor-se a cidade dos solos piblicos.

Distribuicae dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

:::,: " S MODERNS Relacdo Envolvente
A ) +mg
W s n fﬁf\ —=— DESOC IO
o T LA —
o .-"'f L= - '\::\ n::mm
£ . —m— e pELLCE
S e .
- Mt 7 ./f SN
AT 7 =) S {l\

10,00 - - —

0,00 ._@ . . \\:E-?I_

L =15 v £ -0.5 o L 0.5 or A 1.5 D¢ b

Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 449

27.235 Residentes 7 /40 [
9.355 Familias 9 /40 =
3.234 Edificios Habitacionals 2 /40 - _
11.562 Alojamentos 8 /40 ) ok ST | = i
7.2 Edificios por ha 19/40
60,7 Residentes por ha 23 /40 25,8 Alojamentos por ha 24 /40

Individuos gue gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 15,0% deslocagdo casa-trabalho/estudo 60,1 %
Percentagem de Jovens (0-24) 32,3% Modo deslocagdo - nenhum | a pé 15.7%
Habilitacdes (3° Ciclo Ensino Bdsico) 17,2% Modo deslocacio - transporte colectivo 51,9%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 13,9% Modo deslocagdo - automaovel privado I 4%
Habilitagges (Ensino Superior) 9,1% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
Casa propria | Arrendamento * I7TH| 59.0%
Epoca de Construgdo/Reconstrugio dominante Propor¢io Casa propria/Arrendamento 0.6
década de 70 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 40,1 %
Média de Alojamentos por Edificio 3,6 Alojamentos sem encargos 21.2%

Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores "
de conservacio 11,5%
i gy b
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 81% =1
Proporgio de Alojamentos Vagos 12,5% i’
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 42,1%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posigdo no ranking

Componente Edificado 66,2 18/35
Componente Humana 53,4 15/35
indice Global 59,8 16 /35 o

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 449

Taxa de Variagio de Residentes -2,8% Taxa de Variacdo de Alojamentos 15,1%
Taxa de Variacio de Familias 10,1 % Taxa Var. Alojamentos Vagos 9,5%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercada 15,6%

Aumento forte dos alojamentos,
bt okl e assim como das familias, com
reducdo dos residentes.

Impactat
BEL T 10000 5000 o 000 10006 18000
= Impacio da Varlacda de Alojamenics
" e & Mcta ot SRR e e
w AReragdo da

Predomindncials) Sem classificacdo

Ritmo

Padrio estagnado de todos os tipos de “cidade”, o que justifica a auséncia de classificacio desta unidade de andlise.

A cidade moderna coabita com a cidade de solos pablicos, a qual se sobrepde as cidades dissociada e degradada. £ ainda de
considerar a relacdo inversa, de ndo coexisténcla que se estabelece entre estas duas ditimas. Também aqul neste sistema
correlacional a cidade idosa evidencia-se pela sua auséncia e isolamento,

Relagdo Padrdo
Padrio de distribuigio e matriz de correlagbes afastam-se do padrio geral da cidade.

Distribuicao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

T S WIDERMA
BT Relacdo Envolvente
—=— GEenc oA Distingue-se das restantes unidades de
/}\ — 8 DG RALADA anilise, quer pela auséncia de predominio,
iy — B gp L quer pela estagnacio dos ritmos de
kN “cidade”.

ﬁ%\
~
F— N
=i -)E—

S303IBSGNG 3P %
$iFi3ifiis

1 2 3
-1,5 DP 0,5 0P 0.5 DF 1500

Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DOF: Desvio Padrio
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Area (ha) 472

34,700 Residentes 3 /40 SEEEE
10.909 Familias 7 /40 )
1.488 Edificios Habitacionais 19 /40
12.834 Alojamentos 7 /40
3.2 Edificios por ha 29 /40
73,6 Residentes por ha 19 /40 27,2 Mlojamentos por ha 23 /40

A Residentes N ndividuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 12,0% deslocacio casa-trabalho/estudo 64,7 %
Percentagem de Jovens (0-24) 33,4% Modo deslocacdo - nenhum [ a pe 14,3 %
Habilitacdes (3° Ciclo Ensino Basico) 20,2% Modo deslocagdo - transporte colectivo 59,5%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 12,2% Modo deslocagdo - automovel privado 254 %
Habilitagges (Ensino Superior) 3,9% Estatuto Soclal Dominante Baixo Estatuto
WSParque FabitacioRa Casa propria | Arrendamento ° 241 % | 74,25
Epoca de Construgio/Reconstrugao dominante Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,3
década de 80 Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 55,3%
Média de Alojamentos por Edificio 8,6 Alojamentos sem encargos ° 10,4 %
C>Revitalizaglo
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores e
de conservagdo 18,2% s
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 4,1% 1

o

TR T

Proporcaoc de Alojamentos Vagos B2%

Proporcdo de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 10,4 %

Indice de Vitalidade Residencial " ——
Score  Posiclio no ranking o

Compaonente Edificado 58,5 24735

Componente Humana 48,0 20/35 - ) L

indice Global 53,3 28/35 ride

* Face an total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habiwal.
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider = 100



Area (ha) 472

Taxa de Variagido de Residentes -18,7% Taxa de Variagio de Alojamentos 3,0%
Taxa de Variacio de Familias -6,0% Taxa Var. Alojamentos Vagos 77.3%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,5 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 186,7%

Ganho suave nos alojamentos,
b i iciid com redugdo das familias e
grande redugdo nos residentes.

mgacte
L] -1 Aam L] arm L] e ed]
o impacto da Varlacho de Alojanientos
lmzﬂuﬂnﬂm&ndﬁﬂ' Habitacionad
hm [ ]
uun:ﬁumm“

Predomindncials) Cidade Dissociada

Ritmo
O perfil de distribuicio das cidades moderna e idosa adgquire um padrio semelhante mas € sobretudo a cidade dissociada
que evolul para niveis muito elevados (atingindo mesmo a mais lata percentagem no nivel 5), fazendo-se acompanhar de
alguma expressdo, na categoria 5, da cidade degradada,

Relacdo Padrio

A distribuicdo das cidades moderna ¢ idosa assemelha-se ao padrio geral da cidade, bem como o padrie correlacional gue
se estabelece entre o5 virios tipos de cidade,

A cidade dissociada apresenta um ritmo bastante acelerado que a correlacio positiva com os solos pablicos agrava, deixando
transparecer a ideia de que i medida que os solos piblicos avancam, avanga também o estado de dissociagio e de
desintegragdo da malha urbana envolvente. Também a correlagio negativa entre a cidade degradada e a dissociada torna esta
unidade particularmente fragilizada, na medida em que quanto mais a degradacio diminul mais a dissociagdo aumenta (esta
& de facto a correlagdo de maior intensidade para esta unidade de anilise.

Distribuigdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise

100,00 o R, Relacdo Envolvente
0,00 DOk
1¢JH —8— DPEgOc 100 A correlacio negativa que se estabelece
E ’ " DEGRADGDA entre as cidades dissociadas e de solos
oL j-X T sPUiLO0S pliblicos pode ser agravada devido a
L 0,00 prapria situagdo geografica de Chelas, que
o 5000 quase de forma enquistada sobrevive, sem
T grandes condighes para adquirir o padrao
A 30,00 predominante das unidades de analise
E' 008 vizinhas.
10,00
i,

: 3 L
=15 DF =05 OP 05 0P 1.5 OF
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

DF: Desvio Padrio
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Area (ha) 144

17.941 Residentes 14 /40 =
7.892 Familias 14040 | )
2.235 Edificios Habitacionais 12 ja0 | I
10.507 Alojamentos 14 /40
15,6 Edificios par ha 10/40
125,0 Residentes por ha 9/40 73.2 Alojamentos por ha B /40

ASREEER S  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 26,7% deslocacio casa-trabalho/estudo 80,4%
Percentagem de Jovens (0-24) 22.4% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 27.2%
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 15,4% Modo deslocacio - transporte colectivo 31,5%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 18,7% Modo deslocacio - automdvel privado 319.9%
Habilitactes (Ensino Superior) 24,2% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento I7E%| 574%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,7
anterior a 1945 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 208%
Media de Alojamentos por Edificio 4,7 Alojamentos sem encargos  ° 24.3%
C>Revmalizaclo.
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 13,2% e
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 10,8% =1
Proporcio de Alojamentos Vagos 21,0% Tt ™ T
Proporgao de Vagos no Mercado . = A

face ao total de vagos 206%
Indice de Vitalidade Residencial "

Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 56,7 26/35
Componente Humana 60,1 10 /35
indice Global 58,4 18/35 o

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 144

Taxa de Variagdo de Residentes -16,0% Taxa de Variacdo de Alojamentos 1,3%
Taxa de Variagdo de Familias -9,2% Taxa Var. Alojamentos Vagos 72,6%
Variacio da Dimensio Familiar -0,2 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado B4,5%

Aumento dos alojamentos com
Vv ah de Teviganaey reducdo das familias. Reducao
considerdvel nos residentes.

[ TH T
e 10000 2000 q o 100K 15000
L o da Variacho de Alojanwenics
wnuuuwumm:ﬂF-n
n o Combinado

Predomindncia(s) Cidade |dosa/Residencial

Ritmo
Zona estagnada com manutengdo ritmica apenas para a cidade idosa/residencial,

Relagdo Padrio

Cidade idosa com particular relevdncia neste territdrio a manter correlagdo positiva com cidade moderna e correlagao
negativa com solos publicos.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

—
1 N it Relagdo Envolvente
—— DR DA Partilha a predomindncia da cidade idosa
‘{.’F\\ - nEnRADADR com Campo de Ourigue, que 3o as dnicas
F A% —= episieoe unidades de andlise nesta zona que
’4#/‘_‘.\ Y apresentam uma relevancia ritmica.
23N

SI0IDBSANG 3P %
$3EE3§§§4s

H ]
-1.5 D -0.5 DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 207

14682 Residentes 17 /40
6.650 Familias 18 /40
1.845 Edificios Habitacionais 16 /40
8.471 Alojamentos 19 /40

Densidades . 8.9 Edificios por ha 12/40

70,8 Residentes por ha 20/40 40,9 Alojamentos por ha 15 /40

ASRESEER S  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de |dosos (65 e +) 28,7% deslocacio casa-trabalho/estudo 73,0%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,0% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 231.8%
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 15,8% Modo deslocagio - transporte colectivo 41,9%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 20,0% Modo deslocacio - automdvel privado 332 %
Habhilitagdes (Ensino Superior) 15,0% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento 39.7%| 56,9%
Epoca de Construcdo/Reconstrucio dominante Proporcao Casa propria/Arrendamenta 0,7
anterior a 60 Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 351 %
Media de Alojamentos por Edificio 4,6 Alojamentos sem encargos  ° 26,0%
C>Revmalizaclo.
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 16,8%
—

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 7.8% 1
Proporcio de Alojamentos Vagos 16,4% — - . Wamao
Proporgao de Vagos no Mercado ' '
face ao total de vagos 49,1 %
indice de Vitalidade Residencial "

Score  Posicdo no ranking
Componente Edificado 62,5 21/35
Componente Humana 445 28 /35
indice Global 53,5 26,35 Assacqim

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 207

Taxa de Variagdo de Residentes -21,5% Taxa de Variacdo de Alojamentos -1,9%
Taxa de Variagdo de Familias -12,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 85,4%
Variacio da Dimensio Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 11,9%

reducdo dos residentes

Reducdo de alojamentos, redugio
s il s mais forte de familias e grande

L L]
19000 I fam \':‘ Ltk 100 1D
= pacto da Variagho de
lr@mnuﬂmn s Parqué Habtaclonsl
ety da AReracie 8 DIMeNSES F Akl
= ENols Combinads

Predominancia(s) Cidade |dosa de Proximidade {analise efectuada com dados da UA Jungueira)

Ritmao

A cidade idosa de proximidade prevalece nesta unidade de analise, sendo uma das unicas unidades gue recebe classificagio
nesta grande drea agregada do Sudoeste. A exceprio da cidade idosa, todas as outras assumem ritmos estagnados.

Relagdo Padrio

A total auséncia de correlagbes significativas entre os virios tipos de cidade vem contrastar com o padrdo correlacional da
cidade de Lisboa, bem como as unidades de andlise vizinhas,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

100,08 A —® MODENA Relagio Envolvente
Pl —B— EEOG DA
[ 8 DEGRADAD
AR —E s P BLCOS

AT
e
t:;ééééf —

; : — ,“EE;;%_ﬁ

z 3 4
-1.5 D -0.5 DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

SI0IDBSANG 3P %
$EEsifiiss

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 205

4.396 Residentes 30 /40
1.547 Familias 29 /40
295 Edificios Habitacionais 33 /40
1.888 Alojamentos 31 /40 if
1.4 Edificios por ha 33 /40
21,4 Residentes por ha 31 /40 9,2 Alojamentos por ha 32 /40

A Residentes I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 7.3% deslocacdo casa-trabalho/estudo 78.0%
Percentagem de Jovens (0-24) 35,5% Modo deslocagdo - nenhum | a pé B.6%
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Bdsico) 11,9% Modo deslocagio - transporte colectivo 26,8 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21,1% Modo deslocagio - automaovel privado 63,7 %
Habilitagges (Ensino Superior) 32,8B% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento © 809 %] 11,0%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa prépria/Arrendamento 7.4
posterior a 1985 Aloj. Arrend., com renda <60E€ -~ 51%
Média de Alojamentos por Edificio 6,4 Alojamentos sem encargos  ° 30,4%
C>Reviulizaggo
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores "
de conservagdo 29.5%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 185% Ene
Proporgao de Alojamentos Vagos 11,7% Casinrigha B & e, o

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 9.2%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posiglo no ranking

Componente Edificado 11 16/35
Componente Humana 54,8 12 /35
indice Global 62,9 13/35 dbite

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 205

Taxa de Variagdo de Residentes 45,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos 74,9%
Taxa de Variagido de Familias 61,5% TaxaVar. Alojamentos Vagos 143,4%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 64,9%

Forte acréscimo de alojamentos

Wi ey com aumento de familias,
moderado pelo crescimento da
proporcdo de vagos no mercado,

ipaniay . sendo que o acréscimo de
] . _ residentes fica aquém do
100 H s 5000 10000 i gsperado pela reducio da

dimensao familiar,

Predominancia(s) Cidade Moderna de Alto Estatuto
Ritmo

Com uma interpretagdo idéntica ao da unidade de andlise - Lumiar Sul - onde acresce o padrdo correlacional negativo entre
as cidades dissociada e degradada, o gual se assemelha & matriz de correlagbes geral para a zona Noroeste.

Relagdo Padrio

O padrio de distribuicdo das varias “cidades” afasta-se da matriz geral da cidade de Lisboa, relevando a forte correlagio
negativa da cidade moderna com a cidade idosa e alguma pobreza correlacional do seu sistema.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

100,04 o "ODERHA Relagio Envalvente
ﬂ /)5& — 8 DEEOC A0 Os resultados aparentemente opostos
w® VAR ~# DEGRADADA entre os dois "Lumiares” (sobretudo na
o e " Fid LY E—SPUBLCOS matriz de correlagBes), sugere um
ke 60,58 Pl 7 antagonismo {que a cidade de Lisboa, no
o e 5 ; geral, desmente), entre as cidades idosa de
E o . \ proximidade ¢ moderna de alto estatuto.
R e e
13 L 1 L
i A S S
e —
Vsor Yosor Y oosoe Yisoe '

Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 307

24.177 Residentes g j40
9,166 Familias 12 /40
1.254 Edificios Habitacionais 20 /40 -
11.457 Alojamentos 12 /40 \
4,1 Edificios por ha 25 /40
78,8 Residentes por ha 17 /40 37,3 Alojamentos por ha 17 /40

ASREEER S  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 11,5% deslocagio casa-trabalho/estudo B2,4%
Percentagem de Jovens (0-24) 30,9% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 10,4 %
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 11,4% Modo deslocacio - transporte colectivo 27,4 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 23,2% Modo deslocacio - avtomavel privado 61.3%
Habhilitagdes (Ensino Superior) 38,4% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
B> Parquie Habitacional " casa propria | Arrendamento 79.7 %1 15,6%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporcac Casa propria/Arrendamento 5,1

posterior a 1970 Aloj. Arrend., com renda <G60€ * 55%
Media de Alojamentos por Edificio 9,1 Alojamentos sem encargos  ° 42.1%
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacao 2.4%

et b

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 14,0% -
Proporcao de Alojamentos Vagos 8.6%
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 21.4%

Indice de Vitalidade Residencial .

Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 90,7 1/35
Componente Humana 77.8 2/35
indice Global 84,3 1/35 Ay

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 307

Taxa de Variagdo de Residentes -2,8% Taxa de Variagdo de Alojamentos 15,1 %
Taxa de Variagdo de Familias 10,1 % Taxa Var. Alojamentos Vagos 9.5 %
Variagio da Dimensao Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 15.6%

Aumento forte dos alojamentos,

Warisgfon S T sdana assim comao das familias, com
reducio dos residentes,
g acten
L] L] 2000 [ 506 (i) 13050
impacty da Varlaco de
SRR e S Sy e
: Mgdnﬂm o da Famila

Predomindncials) Cidade Moderna de Alto Estatute
Ritmo

A cidade moderna de alto estatuto sobrepde-se i cidade idosa de proximidade (praticamente inexistente) em ritmeo acelerado
& com uma correlagdo negativa entre ambas.

Relagdo Padrio

As cidades Dissociada, Degradada e de Solos Publicos possuem ritmos semelhantes entre si e semelhantes aos da cidade de
Lishoa. No entanto o sistema correlacional nesta zona € bastante diverso do da cidade e extremamente pobre.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

w00 Relacdo Envolvente

m Esta unidade de analise evidencia um
g: padrio de distribui¢io de ritmos de cidade
& T muito semelhante ao Lumiar Norte,
w o m inclusivamente no seu padrio correlacional.
o s
LA
| wmw
&

oo 1

0,00 1

asor P oosoe ) osor Y isor
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio
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Area (ha) 169

4.105 Residentes 31 /40
1.529 Familias 30 /40
656 Edificios Habitacionais 27 /40
2.020 Alojamentos 30 /40
3,9 Edificios par ha 26 /40
24,3 Residentes por ha 30 /40 12,0 Alojamentos por ha 29 /40

ASREEER S  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,4% deslocacdo casa-trabalho/estudo 63,8%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,9% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 19,3%
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 16,7% Modo deslocacio - transporte colectivo 51,3%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 14,1% Modo deslocacio - automdvel privado 283 %
Habilitactes (Ensino Superior) 5,4% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento 3I13%| 62,6%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,5
anteriora 1919 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 41,1%
Media de Alojamentos por Edificio 3.1 Alojamentos sem encargos 21,3%
C>Revmalizaclo.
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 26,7% i)
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 6,9% g

Proporgao de Alojamentos Vagos 13,0% Cammatrumes B R —

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 21,9%

Indice de Vitalidade Residencial .

Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 184 33/35
Componente Humana 28,0 34/35
indice Global 33,2 34/35 e

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 169

Taxa de Variagdo de Residentes -26,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos =14,5%
Taxa de Variagdo de Familias -22,6% Taxa Var. Alojamentos Vagos 57%
Variagio da Dimensao Familiar -0,1 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 11.1%

Reducdo significativa de
Wacheyly Surmsbiwoms alojamentos, de familias e
residentes,
bmpstan
15000 10600 -S04 L 250 (e} (3]
=WI§EI:H * g Tu Habitacdanal
.w'cuuumummx

Predomindncials) Cidade |dosa e Degradada
Ritmo

Marvila é uma unidade de andilise em gque predomina a efervescéncia das distribuigbes nas virias “cidades”, apesar do
predominio das cidades idosa e degradada {a excepgdo da cidade moderna, que se encontra ausente),

A correfacdo positiva entre as cidades idosa e dissociada significa que a primeira arrasta consigo a “desinsercao” urbana (o
gue se configura como um aspecto negativo a acautelar, em termos de [ntervengdo socio-urbanistica), mas a correlagio
negativa existente entre as cidades dissociada e de solos pdblicos pode ser encarada como um aspecto positive, na medida
em que pode vir a desfazer o efeito negative da correlagio positiva entre a cidade idosa e dissociada.

Relagdo Padrio

0 padrdo das distribuiches afasta-se do padrio geral da cidade ¢ a correlagdo positiva que surge entre a cidade idosa e as
cidades dissociada e degradada configura-se como efeito nocivo.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

w0, I m Relagdo Envolvente
94,00

x e AN = otms

™ Vi P —8— GPUBUCCE

o W Fi N AN

g x ;f R T Y

g uw 7777\

H 4
1,5 OF 0.5 OF ) a,5 oP 1,5DF
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio
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5.395 Residentes 28 /40
1.500 Familias 31 /40
620 Edificios Habitacionais 28 /40
1.598 Alojamentos 33 /40 l

9,4 Residentes por ha 36 /40

Area (ha) 576

|j L"

1.1 Edificios por ha 35740
2,8 Alojamentos por ha 36 /40

Individuos gue gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 10,5% deslocagdo casa-trabalho/estudo 57,7%
Percentagem de Jovens (0-24) 37,3% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 15,0%
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Bdsico) 14,4% Modo deslocagio - transporte colectivo 63,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 5,7% Modo deslocacio - automavel privado 204 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 0,3% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento =~ 55%| 93,6%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa prépria/Arrendamento 0,1
décadas de 60 e 70 Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 67,9%
Média de Alojamentos por Edificio 2.6 Alojamentos sem encargos 1.6%

Proporcao de edificios em mau estado

de conservagao 6.8%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 2.7%
Proporgao de Alojamentos Vagos 4.3%

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 13.6%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posiclo no ranking

Componente Edificado /35
Componente Humana /35
indice Global [35

Vitalidade Residencial por factores "

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 576

Taxa de Variagdo de Residentes -5,9% Taxa de Variagio de Alojamentos =2,0%
Taxa de Variagdo de Familias -0,8% Taxa Var. Alojamentos Vagos -22,5%
Variagdo da Dimensdo Familiar -0,2 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado -36,1%

Predomindncials) Cidade Dissociada e Cidade de Solos Piblicos{Monsanto, Monsanto Sul, Monsanto/Benfic

Ritmo

Ritmos muito ausentes ou estagnados, apenas pontuados por movimentos das cidades dissociada e de solos pablicos, muito
embora com perfis diferenciados.

Relagdo Padrio

Esta zona ndo apresenta qualquer relacio com o perfil da cidade, pela auséncia evidenclada de cidade moderna/alto estatuto
& idosa/residencial.

Distribuicao dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
Relacdo Envolvente

Praticamente marcada pela cidade
dissociada/ baixo estatuto e solos publicos,
este territério apresenta uma
monofuncionalidade idiossincraticae é
bastante pobre no seu sistema de
correlagbes.

S303IBSGNG 3P %

=1,5 DP =0,5 0OF 0,5 OF 1,508
Agrupamentos de pontuagoes factoriais

DOF: Desvio Padrio
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Area (ha) 270

72 Residentes 39 /40
28 Familias 39 /40 o 1 P
10 Edificios Habitacionais 39 /40 2R 2
32 Alojamentos 39 /40 13 i o = by
0,0 Edificios por ha 39/40
0,3 Residentes por ha 39 /40 0,1 Alojamentos por ha 39 /40

A Residentes I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de ldosos (65 e +) 31,9% deslocagdo casa-trabalho/estudo 72,4%
Percentagem de Jovens (0-24) 16,7% Modo deslocagdo - nenhum | a pé 17.2%
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Bdsico) 8,3% Modo deslocagdo - transporte colectivo 48,3 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 23,3% Modo deslocacio - automavel privado 345 %
Habilitages (Ensino Superior) 10,0% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento =~ 60,7 %| 39,3%
Epoca de Construgdo/Reconstrugio dominante Proporgdo Casa propria/Arrendamento 1,5
forte década de 60 Aloj. Arrend., com renda <60E * 321%
Média de Alojamentos por Edificio 3,2 Alojamentos sem encargos 53,6%
C>Revilizagio
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores "
de conservagdo 25.0%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 1,4%
Proporgao de Alojamentos Vagos 6,3%

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 50.0%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posigio no ranking

Componente Edificado /35
Componente Humana /35
indice Global [35

* Face a0 total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 270

Taxa de Variagdo de Residentes -20,5% Taxa de Variagdo de Alojamentos -0,2%
Taxa de Variagdo de Familias -8,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos 65,3 %
Variagio da Dimensao Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 70.7%

Pequena reducdo de Alojamentos,
bile ot Reducio mais forte de familias e
agrande redugdo dos Residentes

da Alojamentoy
gﬂﬂmzucm Familis
uuum nmﬁm

siagho da

Predomindncials) Cidade Dissociada e Cidade de Solos Plblicos(Monsanto, Monsanto Sul, Monsanto/Benfica)

Ritmo

Ritmos muito ausentes ou estagnados, apenas pontuados por movimentios das cidades dissociada e de solos pablicos, muito
embora com perfis diferenciados.

Relagdo Padrio

Esta zona ndo apreseénta qualquer relagdo com o perfil da cidade, pela auséncia evidenciada de cidade moderna/alto estatuto
e jdosa/residencial.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
Relacdo Envolvente

Praticamente marcada pela cidade

g: dissociada/baixo estatuto e solos publicos,
m este territdrio apresenta uma

b maonofuncicnalidade idiossincratica e

o bastante pobre no seu sistema de

E correlaghes.

B

(-]

w

«1,% OF -0.5 OF 0,5Dp 1.5 0P
Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio
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Area (ha) 92

378 Residentes 38 j40
115 Familias 38 /40
94 Edificios Habitacionais 37 /40
121 Alajamentos 38 /40
1,0 Edificios par ha 36/40
4,1 Residentes por ha 37 /40 1,3 Alojamentos por ha 38 /40

ASREEER S  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 20,6% deslocacdo casa-trabalho/estudo 746%
Percentagem de Jovens (0-24) 29.6% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 26,2 %
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 10,1% Modo deslocacdo - transporte colectivo 36,9%
Habilitagges (Ensino Secundario) 16,5% Modo deslocacdo - automovel privado 344 %
Habilitactes (Ensino Superior) 9,5% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento ~ 78%| 71,2%
Epoca de Construcdo/Recanstrucdo dominante Proporgio Casa propria/Arrendamento 0,1
forte no periodo entre 80 a 85 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 47.0%
Media de Alojamentos por Edificio 1,3 Alojamentos sem encargos  ° 7.0%
C>Revmalizaclo.
Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 2.2%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 85%
Proporcao de Alojamentos Vagos 0,8%

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 0.0%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado /35
Componente Humana /35
indice Global /35

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 92
Taxa de Variagdo de Residentes -2,7% Taxa de Variagdo de Alojamentos 13,2%
Taxa de Variagido de Familias 9,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos 88%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 54,9%

Acréscime de alejamentos com
aumento de familias, moderado
pelo acréscimo da proporgao de

Varaghe du rasidantes

alojamentos sazonais, sendo que
o] I a reducdo da dimensdo familiar
; ’ n . conduziu a uma evolugdo de
13000 ~10000 3000 n B0 Vooom e residentes de sentido inverso.

= npacto da Varlaghe de Alojamantcn

S T

-E.:::Io da AReracdo da Bh!ﬂﬁnFﬂ-'
Predominancia(s) Cidade Dissociada e Cidade de Solos Pablicos(Monsanto, Monsanto 5ul, Monsanto/Benfic
Ritmo

Ritmos muito ausentes ou estagnados, apenas pontuados por movimentos das cidades dissociada e de solos pablicos, muito
embaora com perfis diferenciados

Relagdo Padrio

Esta zona ndo apresenta qualquer relagdo com o perfil da cidade, pela auséncia evidenciada de cidade moderna/alto estatuto
e idosa/residencial.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

Relagao Envolvente

Praticamente marcada pela cidade
dissoclada/ baixo estatuto e solos pablicos,
este territorio apresenta uma
monofuncionalidade idiossincritica e é
bastante pobre no seu sistema de
correlagbes.

SI0IDBSANG 3P %

-1.5 D -0.% DP 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 431

36.710 Residentes 2 /40
14110 Familias 3 /40
2.727 Edificios Habitacionais 6 /40
15.931 Alojamentos 4 /40

Densidades T 6.3 Edificios por ha 20/40

85,1 Residentes por ha 15 /40 36,9 Alojamentos por ha 19 /40

ASREEERES I  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 27.5% deslocacdo casa-trabalho/estudo 69,0%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,1% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 16,8 %
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 16,3% Modo deslocacdo - transporte colectivo 39.7 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 18,1% Modo deslocacio - automavel privado 42,5 %
Habhilitagdes (Ensino Superior) 14,2% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento 793%| 181%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporcac Casa propria/Arrendamento 4.4

de 1945 a 1960 Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 123%
Media de Alojamentos por Edificio 5,8 Alojamentos sem encargos  ° 54.5%
C>Revializao
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 5,0% =
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 7.0% =1
Proporcio de Alojamentos Vagos 6,1% - P
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 26,0%
Indice de Vitalidade Residencial . ) L G

Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 88,6 2/35 T
Componente Humana 54,3 13/35 Coinge i e
indice Global 71,5 8/35 it

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 431

Taxa de Variagdo de Residentes -18,3% Taxa de Variagcdo de Alojamentos 6,0%
Taxa de Variagdo de Familias 2,0% Taxa Var. Alojamentos Vagos 92,5%
Variagio da Dimensao Familiar -0,7 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 82,0%

Crescimento pequeno nos
Wiing b da tetadembed

alojamentos, mais pequeno ainda
nas familias, com forte reducdo
nos residentes
I A variagdo dos alojamentos vagos
no mercado tem algum impacto

e oy i : %00 10000 == nos residentes, mas a variagao
familiar & a grande responsavel
=m‘:ﬁum¢:twap Hobitackinal pelo decréscimo de residentes.

5 o AlagBo da Dimensi Famas:

Predomindncials) Cidade Moderna de Alto Estatuto, Dissociada e de Solos Plblicos
Ritmo

Tal como a unidade de andlise Parque das Nagdes nos Olivais predominam trés tipos de cidade (moderna, dissociada e de
solos plblicos), em convivéncia pouco harmoniosa (ver padrio de correlagbes que se estabelecem entre estas cidades.

A correlagdo positiva entre a cidade moderna e as cidades dissociada e de solos pdblicos significa que a primeira potencia os
efeitos das segundas e através da presenca predominante da cidade dos solos pdblicos verificamos que a idosa e dissociada
sao potenciadas por esta, afastando todas, guer directa, quer indirectamente, a cidade degradada.

Relagdo Padrio

0 padrdo das distribuigbes afasta-se do padrio geral da cidade ¢ de outras unidades de andlise desta grande drea agregada
{rona Nordeste), bem como o padrio correlacional que se estabelece entre as cidades.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

—8— WODERNRS
m Relacdo Envolvente
00 —8— BESOC WOA Dﬂ_pﬂn‘tﬂ- de uis_li do prer_juminin. esta
i 5 —5— DG RADADY unidade de andlise aproxima-se da
& T s — i B unidade Pargue das Nagbes, apesar do
EPUBLICOE
w o m A padrio correlacional entre as cidades ser
E 50,00 T e bastante distinto.
; W P S
B wm 7
- T y
e ﬁ
1 H 3 1 5
-1,% OF -0.5 OF 0,5Dp L3op

Agrupamentos de pontuagdes factoriais

OF: Desvio Padrio
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Area (ha) 307

I'-"'.:' HET

9.700 Residentes 24 /40
3.431 Familias 24 /40
357 Edificios Habitacionais 32 /40
4.146 Alojamentos 24 /40 [l
1,2 Edificios por ha 34 /40
31,6 Residentes por ha 28/40 13,5 Alojamentos por ha 28 /40

A Residentes I individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de |dosos (65 e +) 11,7% deslocagio casa-trabalho/estudo 66,2 %
Percentagem de Jovens (0-24) 32.4% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 16,4 %
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 15,6% Modo deslocacio - transporte colectivo 43,4 %
Habilitagoes (Ensino Secundario) 14,5% Modo deslocacio - automdvel privado 394 %
Habhilitages (Ensino Superior) 14,1% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento * 442%| 534%
Epoca de Construgio/Reconstrugio dominante Proporcao Casa propria/Arrendamenta 0,8
distribuido, destaque apds de 1995 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 36,9%
Media de Alojamentos por Edificio 11,6 Alojamentos sem encargos 16,6 %
C>Revmalizaclo.
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacio 6,2% M

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 14,3% -

Proporcao de Alojamentos Vagos 9,3% et iuieare e

Proporgao de Vagos no Mercado

face ao total de vagos 49,1 %

indice de Vitalidade Residencial " TR - j p—
Score  Posicdo no ranking !

Componente Edificado 76,2 13/35 T

Componente Humana 47.1 22/35 il ' it

indice Global 61,6 1435 Miraat

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 307

Taxa de Variacdo de Residentes
Taxa de Variagio de Familias
Variagdo da Dimensao Familiar

51,1 % Taxa de Variagdo de Alojamentos 95.7 %
75,6% Taxa Var. Alojamentos Vagos 3021 %
-0,5 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 211,3%

Wallsg b Sa fedldeited

f—— 1l

Forte acréscimo de alojamentos,
com aumento de familias,
condicionade pelo crescimento
da proporgdo de alojamentos
sazonals, sendo que o acréscimo
de residentes fica aquem do

R _apon st ! 8000 s ggperado.
e
 mpacis da da Famitar

Predomindncials) Cidade Moderna de Alto Estatuto, Dissociada e de Solos Plblicos

Ritmo

Esta unidade de andlise caracteriza-se por trés tipos de predomindncia, sendo as cidades Moderna e Dissociada as que
melhor pontuam, em termos percentuais, na categoria 5 e a cidade dos solos pdblicos a que recebe maior pontuagio na

categoria 4.

Apesar de coexistentes, a cldade moderna de alto estatuto "abafa” as cidades dissociada e ldosa, na medida em que com elas
mantém uma carrelacio negativa, Por outro lado e considerando a correlagdo negativa entre as cidades dissociada e
degradada, o abaixamento que a cidade moderna produz na cidade dissociada, faz a cidade degradada emergir (ainda que
ndo predominante), o que @ reforgado pela correlagdo positiva que esta Ultima estabelece com a cidade dos solos plblicos,

Relagdo Padrio

Quer o padrdo de distribuigbes das cinco cidades, quer a matriz correlacional, afastam-se do padrio geral da cidade de

Lishoa, nestas duas linhas de interpretagio.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
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Area (ha) 234

11.822 Residentes 21 /40
4.753 Familias 21 /40 - :
1.801 Edificios Habitacionais 15 /40 N N
5.549 Alojamentos 23 /40 W S
8,1 Edificios por ha 16 /40
50,5 Residentes por ha 24 /40 23,7 Alojamentos por ha 25 /40

_ Individuos gue gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 & +) 23,0% deslocacio casa-trabalho/estudo 75.6%

Percentagem de Jovens (0-24) 23,2% Modo deslocacio - nenhum [ a pé 14,6 %

Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 13,8% Modo deslocacio - transporte colectivo 236%

Habilitagges (Ensino Secundario) 20,9% Modo deslocacio - automavel privado 60,7 %

Habilitacdes (Ensino Superior) 29,8% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto

_ Casa propria | Arrendamento 670%| 27.2%

Epoca de Construcdo/Recanstrucdo dominante Proporcao Casa prapria/Arrendamento 2.5
Sem época dominante Aloj. Arrend., com renda <60€ ° 13,1%

Meédia de Alojamentos por Edificio 2,9 Alojamentos sem encargos  © 49,7 %

C>Revializaggo

Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -

de conservagio 5,4%

Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 10,0% oo

Proporcao de Alojamentos Vagos B5%

Proporgdo de Vagos no Mercado

face ao total de vagos 17,1%

Indice de Vitalidade Residencial "
Score  Posicdo no ranking

il sl
Componente Edificado 84,1 4/35
Componente Humana 50,4 18/35 Pewaiecte
indice Global 67,3 10/35 o

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia hablmal,
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 234

Taxa de Variagdo de Residentes -14,6% Taxa de Variacdo de Alojamentos 0,6%
Taxa de Variagdo de Familias -0,1% Taxa Var. Alojamentos Vagos -0,2%
Variacio da Dimensio Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 3.4%

Aumento ligeiro dos alojamentos
com reducdo tambeém ligeira das
familias. Redugdo considerdvel
nos residentes,

‘Wartagio de revidentey

[CYETLINY
(e i) Lloes) 1!‘!1] o el L= rei] L s
o Impncle 43 Varache de
-muamqhm@mpmw
o da Alsrache da
ﬁuamﬂa Farmiar
 Efslle Combinads

Predominancials) Sem Classificagio
Ritmo
Tal como na unidade de andlise da Junqueira, prevalece agui a auséncia de correlages significativas entre os varios tipos de

cidade, & excepgio da correlagdo negativa que se estabelece entre as cidades dissociada e de solos pdblicos. E de notar
também a auséncia de predominancia, bem como a estagnagio dos ritmos das vdrias cidades.

Relagdo Padrio
A distribuicdo dos tipos de cidade afasta-se do padrio geral da cidade, bem como a matriz de correlaghes entre elas,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

== MODERNA Relagdo Envolvente
X ey A quase auséncia de relagdes signifi
s peen ignificativas
f 1‘5 BN entre as cidades nesta unidade de analise
75N DEGRADADS assemelha-se ao padrio respectivo obtido
K 77 = gpUbLEce para a unidade de anlise da Jungqueira.
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Area (ha) 125

14.284 Residentes 19 /40
7.130 Familias 17 /40
1.960 Edificios Habitacionais 13 /40 R . '
8.755 Alojamentos 18 /40 AL AR SAQ| ERISTHVAD E:5A
15,7 Edificios por ha 9/40
114,3 Residentes por ha 10 /40 70,0 Alojamentos por ha 9 /40

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,2% deslocagdo casa-trabalho/estudo 80,5 %
Percentagem de Jovens (0-24) 20,3% Modo deslocagdo - nenhum [ a pé 33.0%
Habilitagdes (3* Ciclo Ensino Bdsico) 15,2% Modo deslocagio - transporte colective 43,3 %
Habilitagcdes (Ensino Secunddario) 19,1 % Modo deslocacio - automdvel privado 22,5 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 15,1% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa prapria | Arrendamenta * 330% | 62,1%
Epoca de Construgdo/Reconstrucio dominante Proporcao Casa propria/Arrendamento 0.5
anterior a 1945  Aloj. Arrend., com renda <60€ 30,0%
Média de Alojamentos por Edificio 4,5 Alojamentos sem encargos  ° 19,5%

Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores hod
de conservagio 22.0%
Dapag
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 12,0% T
Proporgao de Alojamentos Vagos 19,7% o 5 B TRE-E
Proporcdo de Vagos no Mercado ] '
face ao total de vagos 39.6%
indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posicdo no ranking
Al gl
Componente Edificado 56,4 27135
Componente Humana 52,4 16/35 L
indice Global 54,4 24 /35 prec]

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual,
** perspectiva da Distincia ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 125

Taxa de Variagdo de Residentes -21,9% Taxa de Variacdo de Alojamentos -0,8%
Taxa de Variagdo de Familias -12,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 86,1 %
Variacio da Dimensio Familiar -0,2 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 46,2 %

Reducdo de alojamentos, redugio

W Pt mais forte de familias e grande
reducio dos residentes
g scto
5000 i) =300 -] S000 10000 15000
= Impacto da Vaiacho de Alojamentos
S & o e e e
impacts da Ateracdc da Gimensd Famikas
L] o Commbinado

Predominancia(s) Cidade Idosa/Residencial
Ritmo

Territdrio praticamente estagnado, com a cidade idosa a ser a Onica a evidenciar algum ritmo,

Relagdo Padrio

A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagio positiva coabitante com a cidade
moderna.

A cidade moderna, apesar de praticamente ausente do territdrio, associa-se a cidade idosa na distingdo gue apresenta das
outras cidades na configuragdo do sistema correlacional (ambas se correlacionam positivamente e negativamente com a
cidade dos solos pdblicos, enguanto nenhuma das outras cidades apresenta gualguer dinamismo ou sensibilidade
correlacional).

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

::&M Relagio Envalvente
—B— OELOC
‘{ih —E DEGRADADS
A\ e i
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Area (ha) 106

1.330 Residentes 35 /40
581 Familias 34 /40
273 Edificios Habitacionais 34 /40
1.011 Alojamentos 34 /40
2,6 Edificios por ha 31740
12,6 Residentes por ha 34 /40 9,6 Alojamentos por ha 31 /40

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,3% deslocacio casa-trabalho/estudo 71,5%
Percentagem de Jovens (0-24) 21,1% Modo deslocagdo - nenhum [ a pé 19.4%
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Bisico) 14,4% Modo deslocacio - transporte colectivo 46,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 18,6% Medo deslocacio - automével privado 32,5%
Habilitagdes (Ensino Superior) 17,0% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento © 3.7%| 61,5%
Epoca de Construgdo/Reconstrugio dominante Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,5
anteriora 1919 Aloj. Arrend., com renda <G0€ - 34,3 %
Média de Alojamentos por Edificio 3,7 Alojamentos sem encargos  ° 193%

Praporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagio 16,9%

T g B
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001} B.3% 1
Proporgio de Alojamentos Vagos 33,6% Commmia LA P =
Proporcao de Vagos no Mercado 4 ; 3
face ao total de vagos 12,4%

Iindice de Vitalidade Residencial -
Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 41,3 31/35
Componente Humana 31,5 33/35 |
indice Global 36,4 32/35 e

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual,
** Perspectiva da Distincin ao Lider (Lider =100)



Area (ha) 106

Taxa de Variagdo de Residentes -44 8% Taxa de Variagdo de Alojamentos -12,6%
Taxa de Variagdo de Familias -37,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos 91.0%
Variacdo da Dimensdo Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 172,5%

Reducdo de alojamentos de

Varlagie de residentes familias e residentes.
L il
2000 R0 <3000 -] aoo 1aoon 13000
g o da W de Alojamentos
l%gaﬂmgmﬂnuu Hab#acional
wuﬂ"u da Famikai
[ ] [ af " Py

Predomindncials) Sem Classificacio

Ritmo
Territdrio muito estagnado sem relevancia de nenhuma das cidades,

Relagdo Padrio
Cidades sem correlagdes mituas (3 excepgdo da idosa, que mantém perfil de correlagdo negativo com a dos solos publicas).

Particularidade de total independéncia da cidade degradada relativamente s cidades moderna, dissociada e de solos
publicos, o que revela uma impermeabilidade idiossincratica deste territdrio,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Anilise

m :lﬁ:ﬂ" Relagio Envolvente
—=— DESOCIA
E ﬂ T DEGRADADA
; 50,00 —m— g RELEE
| =4
g
o e
'% M.
wo e
b ;
L o
1 5

-1.5 0P : -0.5 0P y 0.5 e . 1.5 ¥
Agrupamentos de pontuagdes factoriais
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Area (ha) 269

29.293 Residentes 5 /40
12.336 Familias 5 /40 -
1.517 Edificios Habitacionais 18 /40 I
14.977 Alojamentos 5 /40
5,6 Edificios par ha 23 /40
108,7 Residentes por ha 12 /40 55,6 Alojamentos por ha 13 /40

ASRESEER SN  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de |dosos (65 e +) 20,8% deslocacio casa-trabalho/estudo 79,8%
Percentagem de Jovens (0-24) 23,9% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 13,0%
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 13,6% Modo deslocacio - transporte colectivo 34,3 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 23,8B% Modo deslocacio - avtomavel privado 51.6%
Habhilitagdes (Ensino Superior) 29,8% Estatuto Social Dominante Alto Estatuto
B> Parquie Habitacional " casa propria | Arrendamento 62,8 % 32,0%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporgio Casa propria/Arrendamento 2,0

de 1945 a 1970 Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 16,4%
Media de Alojamentos por Edificio 9.9 Alojamentos sem encargos 39,5 %
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservagdo 6,3%

Dinpai e

Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 11,0% -
Proporcao de Alojamentos Vagos 10,1%
Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 27.6%

Indice de Vitalidade Residencial .

Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 82,8 6/35 e
Componente Humana 7.9 4735 Py
indice Global 77.4 3/35 Mice

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 269

Taxa de Variagdo de Residentes
Taxa de Variagdo de Familias
Variagdo da Dimensdo Familiar

-2,7% Taxa de Variagio de Alojamentos 13,2%
9,9% Taxa Var. Alojamentos Vagos B.8%
-0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 54.9%

Warlagbe 88 redidame

Acréscimo de alojamentos com
aumento de familias, moderado
pelo acréscimo da proporgio de
alojamentos sazonais, sendo que
a reducao da dimensdo familiar
conduziu a uma evolugio de

wom - residentes de sentido inverso.

npasta I
.-.5";] -ll::!:-] jﬂ"ﬂ a 3000 L]
= mpacts da ARerseho % Drupacs e Pargus HabRscionsl
mmaamﬂ: l-;_ Familiar
H - e e R
Predomindncia(s) Cidade Moderna de Alto Estatuto
Ritmo

Ritmo acelerado da cidade moderna de ato estatuto, com um padrio semelhante de distribuigio das cidades semelhante a
vizinha Benfica, mas com uma matriz de correlagbes distinta desta: a cidade moderna coabita com a cidade degradada

{correlagdo positiva) e sobrepde-se a cidade de solos publicos. Esta, por sua vez, faz "desaparecer” a cidade dissociada, no
que & reforcada pela subida da cidade degradada.

Relacdo Padrio
Padrao de distribuigio & matriz de correlagbes afastam-se do padrio geral da cidade,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Andlise
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Agrupamentos de pontuagoes factoriais
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1.468 Residentes 34 /40
551 Familias 35 /40
429 Edificios Habitacionais 31 /40
695 Alojamentos 35 /40

12,1 Residentes por ha 35 /40

Area (ha) 121

3.5 Edificios por ha 28 /40
5,7 Alojamentos por ha 35 /40

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 18,1 % deslocacio casa-trabalho/estudo 74,0%
Percentagem de Jovens (0-24) 25,9% Modo deslocacdo - nenhum [ a pé 10,4 %
Habilitacoes (3° Ciclo Ensino Basico) 17,6% Modo deslocagio - transporte colectivo 34,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21,5% Modo deslocagio - automovel privado 53,2 %
Habilitages (Ensino Superior) 13,6% Estatuto Social Dominante Meédio Estatuto
B> Parque Habitacional . Casa prépria | Arrendamento 789%| 157%
Epoca de Construgdo/Recanstrugao dominante Proporcao Casa propria/Arrendamento 5.0
forte de 1945 a 1960 Alej. Arrend., com renda <G0€ ° 10,9%
Média de Alojamentos por Edificio 1,6 Alojamentos sem encargos  ° 40,0%

Proporcao de edificios em mau estado

de conservagdo 1.4%
Impacto dos novos lishoetas (96 a 2001) 11,4%
Proporcao de Alojamentos Vagos 14.7%

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 4,0%

Indice de Vitalidade Residencial "
Seore  Posigho no ranking

Componente Edificado 81,3 &/35
Componente Humana 35,0 32/35
indice Global 58,1 19/35

Vitalidade Residencial por factores o

. b L

e

* Face a0 total de alojamentos familiareés clissicos de residéncia habimal,
** Perspectiva da Distdncia ao Lider (Lider =100}



Area (ha) 121

Taxa de Variagdo de Residentes -6,0% Taxa de Variagdo de Alojamentos 4.5%
Taxa de Variagdo de Familias -4,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 43.7%
Variagio da Dimensao Familiar 0,0 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 86,3%

Um pequeno ganho na variacdo
dos alojamentos acompanhado
por pequenos decréscimos nas
familias e residentes.

Predomindncials)
Ritmo

Sem Classificacdo

Tal como nas unidades de andlise Junqueira e Belém, prevalece a auséncia de correlagdes significativas entre os virlos tipos

de cidade, bem como a auséncia de predominancia e de ritmos de cidade.

Relagdo Padrio

A distribuicio dos tipos de cidade afasta-se do padrio geral da cidade, bermn como a matriz de correlagdes entre elas.

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

w00 i —=— WODERMA
96,00 11
. o W —=— DRSO MO
o mw L2\ — %~ DEGRADADA
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Agrupamentos de pontuagdes factoriais

Relacdo Envolvente

A guase auséncia de relagbes significativas
entre as cidades neste unidade de andlise
assemelha-se ao padrio respectivo obtido
para as unidades de andlise da Junqueira &
Restelo.

OF: Desvio Padrio
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Area (ha) 89

16.775 Residentes 16 /40
7.695 Familias 15 /40
1.919 Edificios Habitacionais 14 /40 e, L
10,190 Alojamentos 15 /40 A | =
19,4 Edificios por ha 3 /40
169,6 Residentes por ha 3 /40 103,0 Alojamentos por ha 4 /40

ASREEERES I  individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,5% deslocacdo casa-trabalho/estudo 69,5 %
Percentagem de Jovens (0-24) 19,7% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 26,7 %
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 16,7% Modo deslocacio - transporte colectivo 42,6 %
Habilitagoes (Ensino Secundario) 17,7% Modo deslocacio - automdvel privado 294 %
Habhilitagdes (Ensino Superior) 12,4% Estatuto Social Dominante Médio Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento 36,1 % | 61,0%
Epoca de Construcio/Reconstrucio dominante Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,6
anterior a 1945 Aloj. Arrend., com renda <G0€ ° 35,2%
Media de Alojamentos por Edificio 5,3 Alojamentos sem encargos  ° 22.4%
C>Revmalizaclo.
Proporgao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacao 22.4% - &
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 9.3% -

Proporgao de Alojamentos Vagos 186% Ry -t .

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 26,7 %

indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado 53,1 29/35
Componente Humana 55,9 11735
indice Global 54,5 23/35 st

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)
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Area (ha) 99

Taxa de Variagdo de Residentes -20,1% Taxa de Variagdo de Alojamentos 2.2%
Taxa de Variagdo de Familias -10,5% Taxa Var. Alojamentos Vagos 1001 %
Variagio da Dimensao Familiar -0,3 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 1431 %

Ganho de alojamentos com

Foclagfu e sesipcony reducdo das familias. Redugdo
importante nos residentes,
Impastay
NS00 L1 ] L) ] L0 =i Ll e AEGG
1 impacia d ARerogho 6 Geupacs ds Parus Habiaclonal
SRS
B Comtinads

Predomindncia(s) Cidade |dosa/Residencial
Ritmo

Territério praticamente estagnado, com a cidade idosa a ser a Onica a evidenciar algum ritmo.

Relagdo Padrio

A cidade idosa partilha do perfil correlacional da cidade ao apresentar uma correlagio positiva coabitante com a cidade

maoderna, mas distingue-se neste territdrio também por apresentar uma correlacio igualmente positiva com a cidade
degradada.

O sistema de correlagdes neste territdrio & bastante fraco, ndo evidenciando quaisquer correlagdes negativas,

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise

4,00 "_:_" w"‘ Relacdo Envolvente

ﬂ —-— fEon WO Padrio ritmico semelhante ao de Santa
* ﬁ"l 1‘1-1 — S — NEGRADADY Marta, muito embora com um padrao
= A g P L0 correlacional diferente,
2 A Y
g 7 AR
A m 7 ¥/
- Z 17 SN .
e 0,00 7 L/ i,

o —Ft ===
'

H
1,5 OF 0.5 OF ) a,5 oP 1,5DF
Agrupamentos de pontuagdes factoriais
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Area (ha) 122

473 Residentes 36 /40
196 Familias 36 /40 '
107 Edificios Habitacionais 36 /40 JE R b
260 Alojamentos 37 /40
0,9 Edificios por ha 37 /40
3.9 Residentes por ha 38 /40 2,1 Alojamentos por ha 37 /40

Individuos que gastam menos de 30 minutos na

Percentagem de Idosos (65 e +) 32,3% deslocacio casa-trabalho/estudo 69,9%
Percentagem de Jovens (0-24) 16,9% Modo deslocacdo - nenhum | a pé 234%
Habilitagées (3° Ciclo Ensino Basico) 18,0% Modo deslocacio - transporte colectivo 44.9%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 18,5% Modo deslocacio - automdvel privado 31.3%
Habilitacdes (Ensino Superior) 6,6% Estatuto Social Dominante Baixo Estatuto
_ Casa propria | Arrendamento ~ 694 %| 242%
Epoca de Construcdo/Recanstrucdo dominante Proporgio Casa propria/Arrendamento 2,9
forte na década de 60 Aloj. Arrend., com renda <G0€ * 21,0%
Media de Alojamentos por Edificio 2.4 Alojamentos sem encargos 57.0%

Proporcao de edificios em mau estado Vitalidade Residencial por factores -
de conservacao 0,0%
Impacto dos novos lisboetas (96 a 2001) 4.2%
Proporcao de Alojamentos Vagos 18,8%

Proporgao de Vagos no Mercado
face ao total de vagos 14,6%

Indice de Vitalidade Residencial -
Score  Posicdo no ranking

Componente Edificado /35
Componente Humana /35
indice Global /35

* Face ao total de alojamentos familiares clissicos de residéncia habital.
** Perspectiva da Distincia ao Lider (Lider = 100)



Area (ha) 122

Taxa de Variagdo de Residentes -20,5% Taxa de Variacdo de Alojamentos -0,2%
Taxa de Variagdo de Familias -B,1 % Taxa Var. Alojamentos Vagos 65,3%
Variacio da Dimensio Familiar -0,4 Taxa Var. Aloj. Vagos Fora Mercado 70,7 %

Pequena reducdo de alojamentos,
ML P reducdo mais forte de familias e
grande redugao dos residentes.

lp dteE |
BRI 10000 2003 [ 2000 oo SO0

o impacto da Variaglo de Alojamant o
-?iﬁ EEE.W E m:g:grmmmm
[ Combanado

Predomindncia(s)

Ritmao

Relagdo Padrio

Distribuicdo dos 5 tipos de cidade em cada Unidade de Analise
Relagao Envolvente

SI0IDBSANG 3P %

-1.5 D -0.5 DF 0.5 D¢ 1.5 P
Agrupamentos de pontuacoes factoriais

DP: Desvio Padrio
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Area (ha) 285

17.958 Residentes 7 /53
7.475 Familias 8 /53
3.234 Edificios Habitacionals 1 /53
9.082 Alojamentos 9 /53
63,0 Residentes por ha 34 /53
11,3 Edificios por ha 26 /53
31,9 Alojamentos por ha 36 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 & +) 25,5 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,7 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 68,2 %
HabilitagGes (3° Ciclo Ensino Basico) 17.1 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 18,9 %
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 16,5 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 45,8 %
Habilitages (Ensino Superior) 8,5 % Modo deslocagdo - automaovel 34,1 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 2,8  Aloj. Arrend., com renda <60E 345 %
Proporcao Casa propria/Arrendamento 1,0 Alojamentos sem encargos 32.7%

Area (ha) 442

14.443 Residentes 13 /53
6.538 Familias 12 /53
1.608 Edificios Habitacionais 13 /53
8.317 Alojamentos 13 /53
32,7 Residentes por ha 50 /53
3,6 Edificios par ha 49 /53
18,8 Alojamentos por ha 49 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 29,0 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,4 % 9esiocagio casa-trabalho/estudo 72,5 %
Habilitagges (3" Ciclo Ensino Basico) 16,4 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 235%
Habkilitagdes (Ensino Secundario) 20,2 % Modo deslocagio - transporte colectivo 41,9 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 14,6 % Modo deslocacdo - automavel 33.6%
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 5,2 Aloj. Arrend., com renda <60€ 336%

Proporgao Casa prapria/Arrendamento 0,8 Alojamentos sem encargos 27.2%



Area (ha) 84

10.253 Residentes 20 /53
4,308 Familias 21 /53
589 Edificios Habitacionais 34 /533
5.309 Alojamentos 20 f53
122.2 Residentes por ha 15 /53
7,0 Edificios por ha 36 /53
63,3 Alojamentos por ha 25 /53

A > Residentes

Percentagem de Idosos (65 e +) 22,5 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 254 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 80.9 %
Habilitagdes (3" Ciclo Ensing Basicao) 14,5 % Modo deslocagdo - Nenhum | a pé 19,0 %
Habilitacdes (Ensino Secundario) 21,1 % Modo deslocacio - transporte colectivo 34,0 %
Hahilitaches (Ensino Superiar) 25,1 % Modo deslocagdo - automdvel 46,0 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 9,0 Aloj. Arrend., com renda <G60€ P -
Proporgiao Casa propria/Arrendamento 1,4 Alojamentos sem encargos 356 %

Area (ha) 59

9,620 Residentes 24 53
4,327 Familias 20 [53
633 Edificios Habitaclonals 33 /53
5.238 Alojamentos 21 53
161.8 Residentes por ha 11 /53
10,6 Edificios por ha 2¢ 153
88,1 Alojamentos por ha 13 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 35,3 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19.7 % deslocacao casa-trabalho/estudo 84,4 %
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino  Basica) 14,2 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé 23.8%
Habilitagtes (Ensing Secundaria) 25,2 % Modo deslocagio - transporte colectivo 31,7 %
Habilitagtes (Ensino Superior) 30,3 % Modo deslocacao - automovel 43,2 %
B > Parque Habitacional

Meédia de Alojamentos por Edificio 83 Aloj. Arrend., com renda <60& 20,9 %

Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,9 Alojamentos sem encargos 34,7 %
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Area (ha) 164

9.644 Residentes 23 /53
3.575 Familias 25 f53
9497 Edificios Habitaclonais 23 /53
4,453 Alojamentos 25 f53
58,9 Residentes por ha 39 /53
6,1 Edificios por ha 39 /53
27.2 Alojamentos por ha 42 |53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 12.9 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 30,3 % deslocacao casa-trabalho/estudo 61,0%
Habilitagges (3" Ciclo Ensino Basico) 16,1 % Maodo deslocagio - Nenhum | a pé 12,6%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 18,5 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 42,9%
Habilitagdes (Ensino Superior) 16,4 % Modo deslocacio - automovel 433 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 4.5  Algj. Arrend., com renda <60€ 306 %
Proporgao Casa propria/Arrendamento 1,2 Alojamentos sem encargos 26,2 %

Area (ha) 49

9.738 Residentes 22 [53

4,564 Familias 18 /53

1.004  Edificios Habitacionais 22 /53

5.939 Alojamentos 18 /53

199,4 Residentes por ha 5 f53

20,6 Edificios por ha 11 /53

121.6 Alojamentos por ha 5 /53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (65 e +) 28,8 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,7 % 9esiocagdo casa-trabalhofestudo 78,3 %
Hakilitagges (3" Ciclo Ensino Basico) 16,1 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 27.0%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21.8 % Modo deslocacio - transporte colectivo 44,3 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 16,1 % Modo deslocagdo - automdvel 27.3%
B > Parque Habitacional
Media de Alojamentos por Edificio 5,9 Aloj. Arrend., com renda <60€ 25,2 %

Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 23.8%



Area {ha) 155

14.241 Residentes 14 (53
5.990 Familias 15 (53
1.965 Edificios Habitacionais 8 /53
7.227 Alojamentos 15 /53
91,8 Residentes por ha 28 /53
12,7 Edificios por ha 24 /53
46,6 Alojamentos por ha 31 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 23,2 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,2 % Seslozasdo casn-tabalho/estudn 68,7 %
Hahilitagtes (3 Ciclo Ensina Basica) 16,5 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 18,7 %
Habilitagtes (Ensino Secundario) 18,1 % Maodo deslocacdo - transporte colectivo 46,0 %
Hahilitagies (Ensino Superiar) 10,7 % Modo deslocagio - automaovel 34,4 %
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 3,7 Aloj. Arrend., com renda <60& Ly 1
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,7  Alojamentos sem encargos 26,4 %

Area (ha) 794

41.368 Residentes 2 /33
17.088 Familias 2 53
2.843 Edificios Habitacianais 3 /53
19.984 Alojamentos 2 /53
Densidades
52,1 Residentes por ha 43 /33
3,6 Edificios por ha 50 /53
25,2 Alojamentos por ha 43 /53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (65 e +) 21,2 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,0 % deslocagao casa-trabalho/estudo 67.8%
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 15.4 % Modo deslocagdo - Nenhum | a pé 14,3 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21,9 % Modo deslocagao - transporte colectivo 41,5%
Habilitagges (Ensino Superior) 19,8 % Modo deslocagdo - automadvel 43,4 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 7,0 Aloj. Arrend., com renda <60€ 19.8%

PFroporcao Casa propria/Arrendamento 1,7 Alojamentos sem encargos 39.9%
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Area (ha) 246

11.148 Residentes 17 /53
4559 Famillas 19 (33
636 Edificios Habitaclonais 32 /53
5.322 Alojamentos 19 f53
45,4 Residentes por ha 45 /53
2,6 Edificios por ha 53 J53
21,7 Alojamentos por ha 47 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 28.6 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 24,3 % deslocacao casa-trabalho/estudo 81,8 %
Hahilitagdes (3" Ciclo Ensino Basico) 14,0 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 233%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 23,3 % Modo deslocagio - transporte colectivo 35,7 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 20,1 % Modo deslocacdo - automavel 40,1 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio B4 Algj. Arrend., com renda <60€ 12,1 %
Proporgao Casa propria/Arrendamento 1,7 Alojamentos sem encargos 42,3 %

Area tha) 278

15.927 Residentes 11 f53
6.581 Familias 11 /53
2.446 Edificios Habitaclonais 5 /53
8.736 Alojamentos 10 /53
57,3 Residentes por ha 41 /53
8,8 Edificios por ha 34 /53
31,4 Alojamentos por ha 37 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 23,9 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,5 % Heslocacao casa-trabalho/estudo 73,2 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 16,7 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 24,4 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 17.6 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 42,3 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 12,9 % Modo deslocagdo - automdvel 320%
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 3,6  Aloj. Arrend., com renda <60€ 10,01 %

Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,8 Alojamentos sem encargos 24,1 %



Area (ha) 401

18.989 Residentes 6 /53
6.494 Familias 13 /53
1.910 Edificios Hahitacionais 10 /53
8.428 Alojamentos 12 /53
47,3 Residentes por ha 44 (53
4.8 Edificios por ha 45 (53
21,0 Alojamentos por ha 48 /53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 13,5 % Individuos que gastam menaos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 33,4 % deslocacdo casa-trabalho/estudo T2.7%
HabilitagGes (3" Ciclo Ensino  Basico) 13,5 % Modo deslocacao - Nenhum [ a pé 14,7 %
Habhilitaces (Ensino Secundario) 15,4 % Modo deslocacio - transporte colectivo 40,5 %
Habilitag@es (Ensino Superior} 18,6 % Modo deslocacio - automovel 43,8%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,4 Aloj. Arrend., com renda <60€ 32,4%
Proporgac Casa propria/Arrendamento 1,1 Alojamentos sem encargos 24,6 %

Area (ha) s

587 Residentes 51 /53

281 Familias 51 /53

114 Edificios Habitacionais 51 /53

364 Alojamentos 51 /53

108,2 Residentes por ha 21 53

21,0 Edificios por ha 9 /53

67,1 Alojamentos por ha 23 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 30,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,3 % deslocagdo casa-trabalho/estudo 73.4%
Habilitag@es (3" Ciclo Ensino  Basico) 17,7 % Modo deslocacio - Nenhum [ a pé 26,7 %
Habllitacdes (Ensino Secundaria) 13,0 % Modo deslocacio - transporte colectivo 41,9%
HabilitagGes (Ensino Superior) 5,9 % Modo deslocagao - automovel 30,0%
B > Parque Habitacional
Meédia de Alojamentos por Edificio 3,2  Alaj. Arrend., com renda =60€ 68.4 %

Proporcan Casa propria/Arrendamento 0,1  Alojamentos sem encargos 7.5%
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Area (ha) 169

10.508 Residentes 18 /53
31.264 Famillas 26 /53
1.561 Edificios Habitacionals 15 /53
4,108 Alojamentos 27 53
62,3 Residentes por ha 35 [53
9,3 Edificios por ha 31 /53
24,4 Alojamentos por ha 44 |53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 12.6 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 37,8 % deslocacao casa-trabalho/estudo 56,7 %
Hahilitagdes (3" Ciclo Ensino Basico) 18,2 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 17,3 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 8,5 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 61,7 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 1,6 % Modo deslocagio — automavel 20,0 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 2,6 Algj. Arrend., com renda <60€ 49 8%
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0.3 Alojamentos sem encargos 13,7 %

Area (ha) 56

4.319 Residentes 35 /533
2.273 Familias 35 /53
539 Edificios Habitacionais 40 /53
2.696 Alojamentos 37 /53
77,4 Residentes por ha 32 /53
9,7 Edificios por ha 29 /53
48,3 Alojamentos por ha 29 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 27,5 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,3 % 9eslocacdo casa-trabalhofestudo 83,5 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 14.2 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 33,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 22,1 % Modo deslocacio - transporte colectivo 38,9%
Habilitagoes (Ensino Superior) 20,8 % Modo deslocagdo - automodvel 26,0 %
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 5,0  Aloj. Arrend., com renda <60€ 220%

Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 22,8%



Area (ha) 19
3.182 Residentes 41 53
1.523 Familias 41 /53
465 Edificios Habitacionais 42 /53
1.865 Alojamentos 42 /53
167,29 Residentes por ha 10 /53
24,5 Edificios por ha 8 /53
98,4 Alojamentos por ha 9 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 26,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22.2 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 80,2 %
Habilitagges (3° Ciclo Ensing Basico) 16,5 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé 40,1 %
Habilitagoes (Ensino Secundario) 17,0 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 39,1%
Habilitagdes (Ensino Superior) 12,7 % Modo deslocagio - automavel 18.8%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,0 Aloj. Arrend., com renda <60€ 329%
Proporciao Casa propriafArrendamento 0,5 Alojamentos sem encargos 19,2 %
Area (ha) 35

6.960 Residentes 29 [53
3.134 Familias 29 /533

704 Edificios Habitacionais 28 /53
3.782 Alojamentos 28 [53
199,1 Residentes por ha 6 /53

20,1 Edificios por ha 12 /53
108,2 Alojamentos por ha 8 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 296 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 70,9 %
Habilitacdes (3° Ciclo Ensina  Basico) 17,0 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 30,1 %
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 17.0 % Maodo deslocacdo - transporte colectivo 40,6 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 12.3 % Modo deslocagdo — automavel 281 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 5,4  Aloj. Arrend., com renda =60€ 39,5 %

Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,5 Alojamentos sem encargos 21.3 %
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Area (ha) 74

B.670 Residentes 25 /53
3.672 Familias 24 /53
1.014 Edificios Habitacionais 21 /53
4.96% Alojamentos 22 /53
1171 Residentes por ha 17 {53
13,7 Edificios por ha 19 (53
&67.1 Alojamentos por ha 22 /53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 27,9 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,8 % deslocacio casa-trabalho/estudo 82.7%
HabilitagBes (3" Ciclo Ensino Basico) 15,4 % Modo deslocagdo - Menhum [ a pé 29,6 %
Habilitagtes (Ensino Secundario) 20,8 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 26,7 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 27.4 % Modo deslocagdo - automavel 42,4%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,9  Algj. Arrend,, com renda <60€ 23,8%
Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,8 Alojamentos sem encargos 27.4%

Area (ha) 610

37.693 Residentes 4 /53
13.925 Familias 4 {53
2.246 Edificios Habitacionais 6 /53
17.581 Alojamentos 3 f53
61,8 Residentes por ha 36 /53
3,7 Edificios por ha 48 (53
28.8 Alojamentos por ha 41 53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 12,6 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de |ovens (0-24) 30,6 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 79,1 %
Habilitagdes {3° Ciclo Ensino  Basico) 12,4 % Modo deslocacio - Nenhum [ a pé 11,2%
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 21,4 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 30,0 %
HabilitagGes (Ensino Superior) 33,0 % Modo deslocagdo - automaovel 57,.8%
B > Parque Habitacional
Meédia de Alojamentos por Edificio 7.8  Algj. Arrend., com renda <60& 12,0%

Proporcdo Casa propria/Arrendamento 3,2 Alojamentos sem encargos 37,0%



Area (ha) 12

380 Residentes 52 /53
196 Familias 52 /53
77 Edificios Habitacionais 52 /33
355 Alojamentos 52 /53
31.5 Residentes por ha 51 /53
6,4 Edificios por ha 38 /53
29,4 Alojamentos por ha 39 /53

A > Residentes

Percentagem de Idosos (65 e +) 271 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 1.3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 77.8%
Habilitagges (3° Ciclo Ensing Basico) 21,3 % Modo deslocacio - Nenhum | a pé 16,7 %
Habilitagges (Ensino Secundario) 25,6 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 47,2 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 13,4 % Modo deslocagio - automavel 15,1 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,6  Aloj. Arrend., com renda <60€ 310 %
Proporciao Casa propriafArrendamento 0,2 Alojamentos sem encargos 3.7 %
Area (ha) 10

341 Residentes 53 /53
164 Familias 53 /33
60 Edificios Habitacionals 53 /53
238 Alojamentos 53 /53
34,3 Residentes por ha 49 (53
6,0 Edificios por ha 41 /53
23,9 Alojamentos por ha 45 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 23.5 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,8 % Ueslocasdo casa-trabalho/estudo 78,1 %
Habilitacdes (3° Ciclo Ensina  Basico) 13,6 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 28,9%
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 25,9 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 43,7 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 21,3 % Modo deslocacao - automavel 253 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 4,0  Aloj. Arrend., com renda =60& 226%

Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,4  Alojamentos sem encargos 16,9 %
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Area (ha) 632

38.767 Residentes 3 /53
12,423 Familias 5 /53
2.134 Edificios Habitacionais 7153
14.840 Alojamentos 5 /53
61,3 Residentes por ha 3i7 /53
3,4 Edificios por ha 51 /53
£3.5 Alojamentos por ha 46 /53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 12,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 32,2 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 64,6 %
Habilitagdes (3" Ciclo Ensing Basica) 19,8 % Modo deslocagdo - Nenhum | a pé 14,7 %
HabilitagGes (Ensino Secundario) 12,4 % Modo deslocacdo - transporte colectiva 58,8%
Habilitagdes (Ensino Superior) 4.1 % Modo deslocacdo - automavel 256 %
B > Pargue Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 7.0  Algj. Arrend., com renda <60€ 53.6%
Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,3 Alojamentos sem encargos 11,7%

Area (ha) 27

5.093 Residentes 34 53
2.509 Familias 34 53
88% Edificios Habitacionais 24 /53
3,227 Alojamentos 34 /53
18%9,7 Residentes por ha 8 /53
33,0 Edificios por ha 3 /53
120,2 Alojamentos por ha & /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 27.2 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de |ovens (0-24) 21,4 % desiocacdo casa-trabalho/estudo 78,0 %
Habilitagdes {3° Ciclo Ensino  Basico) 16,6 % Modo deslocacio - Nenhum | a pé 345%
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 17.8 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 35.3%
Habilitagdes (Ensino Superior) 17.8 % Modo deslocagdo - automavel 289%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 3.6  Aloj. Arrend., com renda <60€ 3.7 %

Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,5 Alojamentos sem encargos 19,3 %



Area (ha) 191

15.291 Residentes 12 /53
5.645 Familias 10 /53
1.279 Edificios Habitacionais 17 /53
8.539 Alojamentos 11 /53
80,3 Resldentes por ha 29 53
6,7 Edificios por ha 37 53
44,8 Alojamentos por ha 32 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (6% e +) 27.2 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,7 % desiocacdo casa-trabalho/estudo 85,3 %
Hahilitactes (3° Ciclo Ensino  Basica) 13,7 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 29,8 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 23,0 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 27,1 %
HabilitagGes (Ensino Superior) 28,6 % Modo deslocacdo - automavel 42,0%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 6,7 Aloj. Arrend,, com renda <60 18.3%
Proporcan Casa propria/Arrendamento 1,0 Alojamentos sem encargos 326%

Area{ha) 50

6.068 Residentes 30 /53
2,995 Familias 30 /53
802 Edificios Habitacionais 27 153
3.487 Alojamentos 31 /53
121.4 Residentes por ha 16 /53
16,0 Edificios por ha 17 /53
69,8 Alojamentos por ha 18 /53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 27,4 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20;7. % -deslocacio casa-trabalhofestudo 79,2 %
Habilitages (3" Ciclo Ensino  Basico) 15,5 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 32,3%
HabilitagGes (Ensino Secundaric) 17,2 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 44,1 %
Hahilitacoes (Ensino Supenar) 13,7 % Modo deslocacdo - automovel 226%
B > Pargue Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4.3 Aloj. Arrend., com renda <60& 33.2%

Proporcie Casa propria/Arrendamento 0,4 Alojamentos sem encargos 17.9%
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Area (ha) 68

13.722 Residentes 15 f53
6.380 Familias 14 /53
1.420 Edificios Habitacionais 16 (53
7.954 Alojamentos 14 [53
201.0 Residentes por ha 4 (53
20,8 Edificios por ha 10 /53
116,5 Alojamentos por ha 7 [53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 29,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 202 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 74,3 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 16,9 % Modo deslocagao - Nenhum | a pé 27.7%
Habilitacdes (Ensino Secundario) 206 % Modo deslocacio - transporte colectivo 38,1 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 13,5 % Modo deslocacdo - automavel 33,2 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 5,6  Algj. Arrend., com renda <60€ 28,8%
Proporgac Casa propria/Arrendamento 0,9 Alojamentos sem encargos 27.9%

Area (ha) 147

8.492 Residentes 26 f53
3,801 Familias 23 /53
1.113 Edificios Habitacionais 19 /53
4,825 Alojamentos 24 (53
57,7 Residentes por ha 40 /53
7.6 Edificios por ha 35 /53
32,8 Alojamentos por ha 35.f53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 24,6 % Individuos gque gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,2'% Ueslocacao casa-trabalho/estuda 78,5 %
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 15,5 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé 22,9%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 16,9 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 16,8 %
Habilitagges (Ensino Superior) 22.0 % Modo deslocacao - automaovel 38,8%
B > Parque Habitacional

Meédia de Alojamentos por Edificio 4,3 Aloj. Arrend., com renda <60€ 335%

Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 23.9%



Area (ha) ]

880 Residentes 48 /53
443 Familias 48 /53
130 Edificios Habitacionais 50 /53
645 Alojamentos 48 [53
104,0 Residentes par ha 23 /53
15.4 Edificias por ha 18 /53
76,2 Alojamentos por ha 16 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 24,4 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 21,7 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 85,0 %
Habilitagges (3" Ciclo Ensing Basico) 16,4 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 39,2 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 17.6 % Maodo deslocacdo - transporte colectivo i7.8%
Habilitagdes (Ensino Superior) 17,9 % Modo deslocacdo - automovel 20,8 %
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 5,0 Aloj. Arrend., com renda <60€ 286 %
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,6 Alojamentos sem encargos 19,0 %

Area (ha) 21

4.081 Residentes 37 /53
1.951 Familias 37 /53
652 Edificios Habitaclonais 31 /53
2,658 Alojamentos 38 /53
191.4 Residentes por ha Z 53
30,6 Edificios por ha 4 /53
124.7 Alojamentos por ha 4 (53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 28,4 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 21,8  deslocacio casa-trabalho/estudo 75,9%
Habilitagges (3° Ciclo Ensing Basico) 17.6 % Modo deslocagio - Nenhum |/ a pé 36,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 17,4 % Modo deslocacio - transporte colectivo 431 %
Habilitagges (Ensino Superior) 11,3 % Modo deslocagdo - automdvel 18,9%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,1 Aloj. Arrend., com renda <60€ 7.4 %

Proporcdo Casa propriafArrendamento 0,4 Alpjamentos sem encargos 16,3 %
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Area (ha) 55

5.860 Residentes 33 /53
2.649 Familias 32 /53
699 Edificios Habitacionais 29 f53
3.670 Alojamentos 30 /533
106,2 Residentes por ha 22 (53
12,7 Edificios por ha 23 /53
66,5 Alojamentos por ha 24 (53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (65 e +) 274 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,9 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 65,4 %
Habilitagdes (3* Ciclo Ensino  Basico) 17.8 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 20,5%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 17,1 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 44,8%
Habilitages (Ensino Superior) 11,8 % Modo deslocagdo - automdvel 336%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 5,3 Aloj. Arrend., com renda <G0E 34,2 %
Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 22,7 %

Area (ha) 63

7.270 Residentes 28 /53
3.229 Famillas 27 /53
841 Edificios Habitacionals 25 (53
4,279 Alojamentos 26 /53
116,1 Residentes por ha 19 /53
13,4 Edificios por ha 21 (53
68,3 Alojamentos por ha 19 /53

A > Residentes

Percentagem de Idosos (65 e +) 28,3 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 1.7 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 83,4 %
Habilitagoes (3* Ciclo Ensino  Basico) 16.6 % Modo deslocaciao - Nenhum | a pé i26%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 21.4 % Modo deslocacio - transparte colectivo 30,5 %
Habilitagtes (Ensing Superior 23,7 % Modo deslocagio - automovel 354 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 5,1 Aloj. Arrend., com renda <60€ 26,5 %

Proporcac Casa propriafArrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 25.7%



Area (ha) 25

700 Residentes 50 [33
330 Familias 50 /53
149 Edificios Habitaclonais 49 (53
450 Alojamentos 50 (53
28,4 Residentes por ha 53 /53
6,0 Edificios por ha 40 /53
18,3 Alojamentos por ha 51 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 32,4 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,3 %: desiocacio casa-trabalho/estudn 77,7 %
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 14,8 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 39.8%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 16,2 % Modo deslocacao - transporte colectivo 49,4 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 7.1 % Modo deslocacio - autamdvel 10,5 %
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 3,0  Aloj. Arrend., com renda <60E 42,4 %
Proporgio Casa propria/Arrendamento 0,3  Alojamentos sem encargos 10,8 %

Area (ha) 337

9,756 Residentes 21 53
4,007 Familias 22 /53
1.945 Edificios Habitacionals g /533
4.945 Alojamentos 23 /53
28,9 Residentes por ha 52 /53
5,8 Edificios por ha 42 /53
14,7 Alojamentos por ha 53 /53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (65 e +) 28.7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 233 % deslocacdo casa-trabalho,/ estudo 74,1 %
Habilitagges (3° Ciclo Ensino Basico) 14,7 % Modo deslocagdo - Nenhum | a pé 211 %
Habilitagoes (Ensino Secundario) 20,3 % Modo deslocacio - transporte colectivo 323%
Habilitagdes (Ensino Superion) 20,5 % Modo deslocagio - automavel 45,3 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 2.5 Aloj. Arrend., com renda <G0E 28,4 %

Proporgao Casa propria/Arrendamento 1,1 Alcjamentos sem encargos I7.E%
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Area (ha) 1.092

46,410 Residentes 1 /53
17.541 Familias 1 /53
3.085 Edificios Habitacionals 2 /53
20,078  Alojamentos 1 [53
42,5 Residentes por ha 47 /53
2.8 Edificios por ha 52 /53
18,4 Alojamentos por ha S0 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 24,2 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 23,5 % deslocacao casa-trabalho/estudo 68,3 %
Hahilitagdes (3" Ciclo Ensino Basico) 16,1 % Modo deslocacdo - Nenhum | a pé 16,7 %
Habilitagies (Ensino Secundario) 17,3 % Modo deslocagio - transporte colectivo 40,6 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 14.2 % Modo deslocacdo - automovel 41.8%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 6,5 Algj. Arrend., com renda <60€ 17,0 %
Proporgao Casa propria/Arrendamento 2.9 Alojamentos sem encargos 47,2 %
Area (ha) 6

857 Residentes 49 (33
385 Familias 49 (53
168 Edificios Habitacionais 48 /53
561 Alojamentos 49153
133.3 Residentes por ha 14 /53
26,1 Edificios por ha 6 (53
87,3 Alojamentos por ha 14 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 31,6 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 69,5 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 20,2 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 03%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 17,2 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 38,7 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 11,8 % Modo deslocagdo - automdvel 29.5%
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 3,3 Aloj. Arrend., com renda <G60€ 52,3%

Proporcio Casa propria/Arrendamento 0,2 Alojamentos sem encargos 11,3%



Area (ha) 103

17.553 Residentes g /53
B.O84 Familias 7 153
2,641 Edificios Habitacionais 4 /53
9.954 Alojamentos 7 /53
170,% Residentes por ha 9 /53
25,7 Edificios por ha 7 153
96,9 Alojamentos por ha 10 /53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 € +) 28,4 % Individuos que gastarn menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 21.8% deslocacdo casa-trabalho/estudo 79.0%
HabilitagGes (3" Ciclo Ensino  Basico) 17,3 % Modo deslocacao - Nenhum [ a pé 30,6 %
Habhilitaces (Ensino Secundario) 21,0 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 33,5%
Habilitag@es (Ensino Superior} 18,0 % Modo deslocacio - automovel 34,5%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 3,8  Algj. Arrend., com renda <60€ 2B6%
Proporgac Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 25.9%

Area{ha) 20

2.047 Residentes 43 /53
1.035 Familias 43 (53
358 Edificios Habitacionais 43 /53
1.651  Alojamentos 43 (53
103,2 Residentes por ha 24 53
18,1 Edificios por ha 14 /53
83,3 Alojamentos por ha 15 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 30,6 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 21,0 % deslocagdo casa-trabalho/estudo 70,5 %
Habilitag@es (3" Ciclo Ensino  Basico) 16,7 % Modo deslocacio - Nenhum [ a pé 30,6 %
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 11,8 % Modo deslocacio - transporte colectivo 49.2 %
HabilitagGes (Ensino Superior) 6,8 % Modo deslocagao - automovel 18.5%
B > Parque Habitacional
Meédia de Alojamentos por Edificio 4,6  Alal. Arrend., com renda <60€ 47,1 %

Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,3 Alojamentos sem encargos 12,9%
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Area (ha) 55

4.013 Residentes 38 53
1.819 Familias i8 /53
695 Edificios Habitacionals 30 /53
2.897 Alojamentos 35 /53
73,3 Residentes por ha 33 /53
12,7 Edificios por ha 22 /53
52,9 Alojamentos por ha 27 /53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (85 e +) 28,1 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,1 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 76,1 %
Habilitagées (3" Ciclo Ensing Basico) 15,1 % Modo deslocacio - Nenhum | a pé 31,9%
Habilitacdes (Ensino Secundario) 16,8 % Modo deslocacdo - transparte colectivo 36,9%
Habilitagdes (Ensino Superior) 15,1 % Modo deslocacdo - automavel 299%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,2 Aloj. Arrend., com renda <60€ 38,2 %
Proporcac Casa propriafArrendamento 0,4 Alojamentos sem encargos 16,5 %
Area (ha) B

1.612 Residentes 45 53
853 Familias 44 (33
209 Edificios Habitaclonais 46 53

1.206  Alojamentos 45 /53
2044 Residentes por ha 3 /53
26,5 Edificios por ha S /53
152,9 Alojamentos por ha 3 .f53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 276 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,8 % Uesiocacao casa-trabalho/estuda 76,4 %
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 14,3 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé 36,3 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 16,5 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 44 8%
HabilitagGes (Ensino Superior) 8.8 % Modo deslocacao - automdvel 16,7 %
B > Parque Habitacional

Meédia de Alojamentos por Edificio 5,8  Aloj. Arrend., com renda <G0E 44,7 %

Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,3 Alojamentos sem encargos 12,5%



Area tha) 430

33,678 Residentes 5 /53
14.103 Familias 3 /53
1.804 Edificios Habitacionais 11 /53
17.483 Alojamentos 4 /53
78,3 Residentes por ha 30 /53
4,2 Edificios par ha 47 /53
40,7 Alojamentos por ha 33 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 20,8 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 24,0 % deslocacao casa-trabalho/estudo 80,0 %
Habhilitactes (3° Ciclo Ensino  Basica) 13,5 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pe 13,2 %
Habllitages (Ensino Secunddrio) 23,6 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 34,2%
HabilitagGes (Ensino Superior) 29,8 % Modo deslocacdo - automovel 51.4%
B > Parque Habitacional
Meédia de Alojamentos por Edificio 9,7  Aloj. Arrend., com renda <60€ 16,2 %
Proporcan Casa propria/Arrendamento 2,0 Alojamentos sem encargos 39.3%

Area{ha) 230

8.101 Residentes 27 /53
3175 Familias 28 /53
1.038 Edificios Habitacionais 20 (53
3.701  Alojamentos 29 |53
35,3 Residentes por ha 48 (53
4,5 Edificios por ha 46 [53
16,1 Alojamentos por ha 52 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 19,5 % Individuos que gastam menaos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 25,4 % deslocagio casa-trabalho/estudo 77.5%
Habilitagdes (3" Ciclo Ensino Basica) 12,5 % Modo deslocacao - Nenhum | a pé 13,1 %
HabilitagGes (Ensino Secundiric) 22,6 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 19,0 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 36,1 % Modo deslocacdo - automével 66,9 %
B > Pargue Habitacional
Média de Alojamentas por Edificio 31,6 Algj. Arrend., com renda <60E 5.7 %

Proporcie Casa propria/Arrendamento 3,7 Alojamentos sem encargos 50,9 %
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Area (ha) 151

17.073 Residentes 10 /53
7.336 Famillas 9 f53
1.761 Edificios Habitacionals 12 /53
9,196 Alojamentos 8 53
112.9 Residentes por ha 20 /53

11,6 Edificios por ha 25 /53
60,8 Alojamentos por ha 26 [53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 26,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 22,1 % deslocacao casa-trabalho/estudo 73,3 %
Habilitagges (3" Ciclo Ensino Basico) 18.4 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé 24,9%
Habilitagdes (Ensino Secundario) 18,5 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 41,5 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 12.0 % Modo deslocacdo - automovel 325%
B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio 5,2 Aloj. Arrend., com renda <60& 296 %
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,9 Alojamentos sem encargos 27.6%

Area(ha) 228

13.449 Residentes 16 (53
5690 Familias 16 /53
1.268 Edificios Habitacionais 18 /53
6.630 Alojamentos 16 /53
59,1 Residentes por ha 38 /53
5.6 Edificios por ha 43 /53
29,1 Alojamentos por ha 40 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 335 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,0 % Heslocacao casa-trabalho/estudo 79,6 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 13,7 % Modo deslocagdo - Nenhum [ a pé 19,6 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 23,4 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 31,3%
Habilitagoes (Ensino Superior) 26,5 % Modo deslocagdo - automdvel 48,0 %
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 5,2  Aloj. Arrend., com renda <&0€ 21,5%

Proporcio Casa propria/Arrendamento 1,1 Alojamentos sem encargos 37.7%



Area (ha) 92

10.782 Residentes 18 /53
4910 Familias 17 /53
820 Edificios Habitacionais 26 f53
6.275 Algjamentos 17 f53
116,6 Residentes par ha 18 /53
£.,9 Edificios por ha 33 /53
67,9 Alojamentos por ha 200 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 33,1 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 85.8%
Habilitagges (3" Ciclo Ensing Basico) 14,9 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 273 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 24,5 % Modo deslocacdo - transporte colectivo 28,2 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 30,6 ¥ Modo deslocagio - automovel 43,6 %
B > Parque Habitacional
Media de Alojamentos por Edificio 7,7 Aloj. Arrend., com renda <60€ 15,0%
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,8 Alojamentos sem encargos 29,4 %
Area (ha) 116

17.404 Residentes 9 /33
8.428 Familias 6 /53
1.578 Edificios Habitaclonais 14 /53
10.925 Algjamentos 6 /33
150,3 Residentes por ha 12: 53
13,6 Edificios por ha 20 /53
94,3 Alojamentos por ha 11 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 30,0 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,2 % deslocacio casa-trabalho/estudo 82,2%
Habilitagges (3° Ciclo Ensing Basico) 16,5 ¥ Modo deslocagio - Nenhum | a pé 32,0%
Hakilitagdes (Ensino Secundario) 23.0 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 38,2 %
Habilitagges (Ensino Superior) 21,0 % Modo deslocagdo - automavel 28,8%
E > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 6,9  Aloj. Arrend., com renda <60€ 211 %

Proporcdo Casa propriafArrendamento 0,7 Alpjamentos sem encargos 25.5%
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Area (ha) 33

3.278 Residentes 40 /53
1,715  Familias 39 /53
543 Edificios Habitacionails 38 /53
2.228 Alojamentos 39 /53
99,4 Residentes por ha 26 [53
16,5 Edificios por ha 16 /53
67.5 Alojamentos por ha 21 f53
A > Residentes
Percentagem de ldosos (65 e +) 29,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 206 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 79.8B%
Habilitagdes (3" Ciclo Ensing Basica) 15,4 % Modo deslocacio - Nenhum [ a pé 34,8%
HabilitagGes (Ensino Secundario) 19,7 % Modo deslocacdo - transporte colectiva 43.9%
Habilitagdes (Ensino Superior) 12,4 % Modo deslocacdo - automavel 20,1 %
B > Pargue Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,1 Aloj. Arrend., com renda <60€ 32.5%
Proporcac Casa propria/Arrendamento 0,4 Alojamentos sem encargos 15,8%

Area (ha) 61

6,004 Residentes 31 /53
2.738 Familias 31 /53
583 Edificios Habitacionais 37 /53
3,236 Alojamentos 33 /53
97.8 Residentes por ha 27 /53
9,5 Edificios por ha 30 /53
52.7 Alojamentos por ha 28 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 27.9 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de |ovens (0-24) 22,0 % desiocacdo casa-trabalho/estudo 86,2 %
Habilitagdes {3° Ciclo Ensino  Basico) 12,6 % Modo deslocacio - Nenhum | a pé 3i13%
Habilitagdes (Ensino Secundaria) 22.5 ¥ Modo deslocacdo - transporte colectivo 292 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 28,8 % Modo deslocagdo - automavel 38,4 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 5.6  Aloj. Arrend., com renda <60€ 22,2 %

Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,7 Alojamentos sem encargos 25,9%



Area (ha) 5

1.777 Residentes 44 (53
830 Familias 45 (53
303 Edificios Habitacionais 44 (53

1.243  Alojamentos 44 53
342.9 Residentes por ha 1 /53
58,5 Edificios por ha 1 /53
239,9 Alojamentos por ha 1 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 26,1 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 25,3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 73.5%
Habilitagges (3" Ciclo Ensing Basico) 10,8 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 353%
Habilitagoes (Ensino Secundario) 8.7 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 49,8 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 4,1 % Modo deslocagio - automovel 14,5 %
B > Parque Habitacional

Media de Alojamentos por Edificio 4,1 Aloj. Arrend., com renda <60€ 49.8%
Proporcao Casa propria/Arrendamento 0,2 Alojamentos sem encargos 12,7 %

Area (ha) 27

1.175 Residentes 46 53
560 Familias 46 [53
244  Edificios Habitacionais 45 /53
1.012 Alojamentos 46 33
43,9 Residentes por ha 46 (53
9,1 Edificios por ha 32 /53
37,8 Alojamentos por ha 34 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 32,5 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 17,3 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 77.8%
HabilitagGes (3" Ciclo Ensino Basico) 22,6 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pé 34,4 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 19,3 % Modo deslocacio - transporte colectivo 44,6 %
Habilitagges (Ensino Superior) 10,0 % Modo deslocagdo - automdvel 18,9%
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4,1 Aloj. Arrend., com renda <60€ 326%

Proporcdo Casa propriafArrendamento 0,3 Alpjamentos sem encargos 12,7 %
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Area (ha) 45

3.521 Residentes 39 /53
1,528 Familias 40 /53
478 Edificios Habitacionais 41 /53
2.112 Alojamentos 41 /53
77,7 Residentes por ha 31 /53
10,6 Edificios por ha 28 /53
46,6 Alojamentos por ha 30 /53
A > Residentes
Percentagem de |dosos (85 e +) 24,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 72.9 % deslocacdo casa-trabalho/estudo 74,5 %
Habilitagies (3" Ciclo Ensing Basico) 18.4 % Modo deslocagdao - Nenhum [ a pé 341 %
Habilitacdes (Ensino Secundario) 14,8 % Modo deslocacdo - transparte colectivo 46,9 %
Habilitagdes (Ensino Superior) 10,8 % Modo deslocacdo - automavel 17,6 %
B > Parque Habitacional
Média de Alojamentos por Edificio 4.4  Aloj. Arrend., com renda <60€ 36,7 %
Proporcac Casa propriafArrendamento 0,4 Alojamentos sem encargos 13,9%

Area (ha) 108

5871 Residentes 32 /53
2.542 Familias 33 /53
542 Edificios Habitacionais 39 /53
1.381 Alojamentos 32 /53
54,1 Residentes por ha 42 /53
5,0 Edificios por ha 44 /53
31,2 Alojamentos por ha 38 /53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +) 29.3 % Individuos gue gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,9 % Uesiocacao casa-trabalho/estuda 89,1 %
Habilitagdes (3° Ciclo Ensino Basico) 13,1 % Modo deslocagio - Nenhum [ a pé 33,7 %
Habilitagdes (Ensino Secundario) 22,1 % Modo deslocagio - transporte colectivo 256%
Habilitagdes (Ensino Superior) 31,4 % Modo deslocagdo - automavel 40,0 %
B > Parque Habitacional

Meédia de Alojamentos por Edificio 6,2 Aloj. Arrend., com renda <60€ 13,1 %

Proporgao Casa propria/Arrendamento 0,9 Alojamentos sem encargos 21 %



Area tha) 32

4.267 Residentes 36 (53
2.052 Familias 36 /53
586 Edificios Habitacionais 36 /53
2.889 Alojamentos 36 /53
134,7 Residentes por ha 13 /53
18,5 Edificios par ha 13 /53
91,2 Alojamentos por ha 12 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 28,4 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 20,5 % deslocacao casa-trabalho/estudo 71,9%
Habhilitactes (3° Ciclo Ensino  Basica) 14,4 % Modo deslocacdo - Nenhum [ a pe 312.2%
Habllitages (Ensino Secunddrio) 15,6 % Modo deslocacio - transporte colectivo 40,5 %
HabilitagGes (Ensino Superior) 11,2 % Modo deslocagao - automdvel 25.7%
B > Parque Habitacional
Meédia de Alojamentos por Edificio 4,9  Aloj. Arrend., com renda <60€ 39.4%
Proporcan Casa propria/Arrendamento 0.4 Alojamentos sem encargos 1B.7%

Areaihay 12

1.160 Residentes 47 /53

545 Familias 47 (53

192 Edificios Habitacionais 47 (53

830 Alojamentos 47 /53

99,8 Residentes por ha 25 [53

16,5 Edificios por ha 15 /53

71.4 Alojamentos por ha 17 /53
A > Residentes
Percentagem de Idosos (65 e +) 29,7 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
Percentagem de Jovens (0-24) 19,5 % deslocagdo casa-trabalho/estudo 69,6 %
Habilitagdes (3" Ciclo Ensino Basica) 17,3 % Modo deslocacao - Nenhum | a pé 26,3 %
HabilitagGes (Ensino Secundaric) 19,4 % Modo deslocagdo - transporte colectivo 44,6 %
Habilitagoes (Ensino Superior) 14,4 % Modo deslocacdo - automaovel 26,3 %
B > Pargue Habitacional
Média de Alojamentas por Edificio 4,2 Algj. Arrend., com renda <60E ITT%

Proporcie Casa propria/Arrendamento 0,3 Alojamentos sem encargos 16,1 %
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2675 Residentes

1.289 Familias

588 Edificios Habitacionais
2.162 Alojamentos

240,71 Residentes por ha
52,8 Edificios por ha
194,0 Alojamentos por ha

Area (ha)

42 /53
42 /33
35 /53
40 /53

2 /53
2 /53
2 [53

A > Residentes

Percentagem de |dosos (65 e +)
Percentagem de Jovens (0-24)
Habilitagoes (3" Ciclo Ensino Basico)
Habilitagdes (Ensino Secundario)
Habilitagdes (Ensino Superior)

B > Parque Habitacional

Média de Alojamentos por Edificio
Proporcao Casa propria/Arrendamento

25,9 % Individuos que gastam menos de 30 minutos na
274 % deslocagdo casa-trabalho/estudo
16,7 % Modo deslocagio - Nenhum | a pé
12,9 % Modo deslocagio - transporte colectivo
t.4 % Modo deslocacio - automaovel

3,7 Aloj. Arrend., com renda <60€
0.3 Alojamentos sem encargos

742 %
18,4 %
45.8%
14,5 %

44,7 %
16,4 %
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